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ODEGARDSVEIEN 25

Prisantydning 5490 000
Omkostninger 156 040
Totalpris 5646 040

P-rom 166 m2

Bruksareal 247 m2

BRA-I 247 m2

Soverom 3

Bad Lars Ole F. Wittingsrud

Eierform Selveior Eiendomsmegler / Partner

94 81 40 53/ larsole@bs-partners.no

Byggedr 1949

I

Eiet tomt 1483 m2

BAKKE SPRVIK

PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg




STANDARD

Velkommen til denne flotte eiendommen beliggende p& den populzere gya Tigme like utenfor Tensberg! Eiendommen har stor
og solrik tomt som gir et luftig inntrykk og innbyr il lek for unge og voksne. Ved hjelp av sjgveien er det kort vei il en rekke
kjente perler og omrader i Feerder nasjonalpark.

Innvendig fremstér huset som gjennomgdende lyst, lekkert og stilrent. Stuen innehar god plass fil stuemgblement, samt i
overgangen mellom stue og kjekken er det plass il spisebord hvor man kan dekke pa til herlige maltider for venner og familie.
Flott og luftig utsiki!

Fra stuedelen er det direkte utgang til stor og solrik veranda vendt mot ser! Stort og innholdsrikt kjgkken i mark tidsriktig
utferelse, hvitevarer medfglger. Rikelig med vindusflater s& her kommer man godt i kontakt med naturen og omgivelsene, like
siarmerende b&de sommer som vinter.

il _ Meget romslig bad i 1. etasje med dusjhjerne, badekar, varme i gulv, hendig baderomsinnredning og speil. Foravrig
| I-HJ.\,_ i/ | 4 : = toalettrom i 2. etasje samt tre soverom.
e " o
et \ :\“\-\ AN ' Denne vil begeistre, velkommen til visning i svaert tiltalende omgivelser!
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BELIGGENHET

Mégera er ren idyll med skogsomréder, svaberg, fine badeplasser og rullesteinstrender. Mégers
Marina ligger rett ved boligen med blant annet kiosk og gallerier.

Fra eiendommen er det kort vei il Lindhay barneskole og Tjgme ungdomsskole. De naermeste
dagligvarebutikkene er Tigme Kolonial, Rema 1000, Coop, og Spar ellers har Tigme ogsé
Hageland og Vinmonopolet. Pa Verdens Ende ligger Verdens Ende Handleriet, og for en bedre
middag kan man legge turen til Engs gard.
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Det er naerhet til nydelig kyststi som byr p& god rekreasjon i vakkert landskap - Fra Verdens Ende il
Mostranda. Det er ogsé mulighet for gode markaopplevelser i variert natur, deriblant Herkelds, med
Tigmes hayeste punkt hvor det krones med storslétt utsikt.

P& Tigme finnes ogsd skatepark, lekeplass og Tigmehallen, og p& Ormelet ligger Tigme IL med
fotball og héndball p& agendaen. Ved Mégere Marina er det tennisbane, og golf kan spille ved
Nettergy eller Tjigme golfklubb. Fra Temmerholt pé Natteray blir det kjert opp fine skilzyper p&
vinterstid.

Tigme generelt er en @y med mange flotte friomrader for familien & dra pa dagsturer bade fil fots og
med bét, Lilleskagen, Sande og Hvasser Syd for & nevne noen perler. Det er ogsé et meget aktivt
vannsport milig pa Tjgme med aktiviteter som kajakkpadling, vindsurfing, seiling og kitesurfing.
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INNHOLD

INNHOLD

1. etasje med hall, stue/kjekken og bad/wc.
2. etasje med trapperom/gang, 3 soverom og toalettrom.
Kjeller med trapperom, gang, disponibelt rom og 3 boder.

P-ROM | 166 M?
BRA | 247 M?




EIENDOMMEN

o



Beregnet totalkostnad
5490 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kjzper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

137 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 490
000,-))

17 550, - (Boligkjeperpakke (valgfritt))

156 040, - (Omkostninger totalt)

5 646 040, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lzpende kostnader:

Selger opplyser at det er fiber, parabol og 5G ftilkobling.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stramkostnader, se energiforbruk.

Ovenstéende er basert pd n&vaerende eiers/husstands
senere drs forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet

pa bredbdand etc.

Forsikring
Eiendommen er forsikret av selger.

Boligens areal
Primaerrom: 166 kvm, Bruksareal: 247 kvm, BRA-i: 247
kvm

Kjeller:

Bruksareal: 101 m2.

Primaerrom: 20 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom og gang.

Sekundaerrom: 81 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: 3 boder og disponibelt rom.

1. efasje:

Bruksareal: 93 m2.

Primaerrom: 93 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Hall med trapp, stue/kjekken og bad/wc.

2. etasje:
Bruksareal: 53 m2.
Primaerrom: 53 m2. Falgende rom er oppgitt som

primaerrom: Trapperom/gang, 3 soverom og toalettrom.

Toaletterom i 2. etasje er ikke maleverdig iht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2.
utgave 9.2.15 (mé vaere min. takhayde p& 1,90 m og
min. 0,6 m bredde).

Krypeoft er ikke m&leverdig iht. takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2. utgave 9.2.15.

NB! P-areal/rombenevnelse er beregnet uten hensyn fil
byggeforskriftenes krav til rom for varig opphold og uten
hensyn til om rommenes bruk samsvarer med innsendte
tegninger/byggesgknad.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnsermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport avholdt
27.09.2023 utfert av takstmann Tore Renning. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
vavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 1 483 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Parkering i egen gardsplass.

Byggemate

Enebolig oppfert i tre over grunnmur i 1949 og tilbygd i
1993/2001 ifelge tegninger. Boligen er oppfert i to
etasjer samt kjeller og krypeloft. Utfart fuktsek ved hjelp
av fuktindikator i tilknytning til bad samt utfert hulltaking i
vegg fra tilliggende stue og inn bak dusj/vétsone. Ingen
unormale forhold vedrarende fukt pévist. Selger opplyser
at rommet ble renovert i 2011 og at arbeidene ble utfart
dels ved egeninnsats/dugnad og dels av fagfolk.

Selger opplyser videre om falgende:

- har tidligere veert tegn til mus.

- har veert maur - behandlet med gift.

- har veert lekkasje i verandagulv i 2. etasje - utbedret.
- har veert lekkasje under kjgkkender - utbedret.

- utfert diverse bygningsmessige arbeider ved
egeninnsats/dugnad.

Utvendig

Takkonstruksjon i tre. Bordtak som undertak. Taket er
tekket med glassert teglstein. Takrenner/beslag i stal.
Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
liggende kledning (fra ca. 2011 i felge selger). Vinduer i
tre fra bl.a. 1977/-93, 2005/-07/-11. Ytterderer i tre
bl.a. fra 2008/-11. Veranda i tre (2. etasje). Veranda er
tekket med asfaltbelegg. Utvendig trapp i tre.

Innvendig

Gulvoverflater for det meste med fliser, laminat,
betonggulv. Veggoverflater med for det meste med malte
plater, tapet og murvegger. Platede/malte tak.
Trebjelkelag som etasjeskiller. Stept betonggulv mot
grunnen. Lecaplank som dekke over deler av kjeller. Tegl-
/mursteinspipe. Vedovn. Sotluke. Innvendige trapper i
tre. Innvendige derer i tre.

Vatrom

Bad/wec: Fliser p& gulv og vegg. Malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med servant, dusj med
glassbyggerstein, innbygd badekar. Tre plastsluk.
Ventilering via vifte i vegg samt luftespalte i der.

Kjekken

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Integrert
platetopp og stekeovn. Kjekkenventilator med kullfilter.

Spesialrom
Toalettrom inneholdende toalett og servant.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger for det meste i plast (rer i rer)
og noe kobber. Innvendige avlgpsrer av plast og
soil/stepejern. Ventilering via ventil i vegg eventuelt tak i
enkelte rom. Luftespalte i et vindu. Avirekk via vifte i bad.
Oppvarming med panelovner. Varmekabler i bad.
Varmtvannsbereder pa 287 |. Hovedsikring 50 A. Teknisk

20 A. Qvrige kurser 16/15/10 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer. Raykvarsler. Handslukkeapparat.

Tomteforhold

Ukjent byggegrunn. Drenering med
grunnmurplast/drensrer. Grunnmur dels i betong
eventuelt med sparestein og dels i Lecablokker. Dels
skrénende tomt. Utvendige vann-/avlgpsledninger med
ukjent utfgrelse og alder. Offentlig vann-/avlep via
private/felles stikkledninger. Avlgp via kvern/pumpe.

Vi gjer oppmerksom pé& at fzlgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Det er ikke montert rekkverk. Mangler
rekkverk ved trapp fra veranda. Kostnadsestimat: Under
kr. 10 000,-.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt heydeforskiell pé
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik. Malt haydeforskiell pa over 30 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente méleavvik. Malt
haydeforskjell/planavvik pé ca. 15 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 40 mm i hele rommet i soverom 2.
etasje nordest. Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000,-.
- Innvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelepet.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.




- Overflater og konstruksjon pé toalettrom: Toalettrom har
ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avirekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Kostnadsestimat: Under Kr. 10 000, -.

Vi gigr oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2:

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Utvendige vinduer: Under henvisning fil glassenes alder
er det péregnelig med punktering/Iuftlekkasje i glass.

- Utvendige trapper: Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt heydeforskiell pé&
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méaleavvik. Malt haydeforskiell pa over 15 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell /planavvik pd ca. 15 mm og mindre i hele
rommet i stue/kjokken. Malt haydeforskjell /planavvik pa
ca. 10 mm og mindre i hele rommet i hall /trapperom.
Malt haydeforskiell /planavvik p& ca. 15 mm innenfor en
lengde p& 2 m og ca. 25 mm i hele rommet i soverom 2.
etasje sydest.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre. lkke krav fil
radonsperre p& oppfaringstidspunktet.

- Pipe og ildsted: Apent hull etter tidligere ildsted.

- Rom under terreng: Utfart hulltaking og fukiméling i
utforet vegg. Fuktkvotemaling (veki%) i konstruksjonen ble
malt til ca. 20% i svill ved hull. Fuktnivéet er i
grenseomréde for utvikling av rate/fuktskader.
Konstruksjonen betraktes som risikokonstruksjon med
erfaringsmessig hayere skadefrekvens enn grunnmur uten
trekonstruksjoner pa innsiden. Det er ogsé registrert fukt i
grunnmur/kiellergulv ved hjelp av fuktindikator.

- Innvendige trapper: Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav il rekkverk i trapper. Apninger i rekkverk er
sterre enn dagens forskriftskrav fil rekkverk i trapper. Det
mangler handleper pa vegg i trappelepet. Ulike hayder
pa opptrinn i begge innvendige trapper.

- Innvendige derer: Det er pavist avvik som tilsier at det
ber foretas filtak pd enkelte darer.

- Saniteerutstyr og innredning p& bad/wc: Lekkasije fra
utstyr i forbindelse med innbygd badekar (drypper vann
under innbygd badekar).

- Avirekk i stue/kjgkken: Kjekkenet mangler styrt
tilluftsventilering.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pd ett
eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank: Det er ikke péavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lasning fra
varmtvannstank. Det er pdvist at varmtvannstank er over
20 ar.

- Elektrisk anlegg: Hovedsikring 50 A. Teknisk 20 A.

Dvrige kurser 16/15/10 A. Anlegget er utstyrt med

automatsikringer.

Vi gigr oppmerksom pé& at fglgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersakt:

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etasje. Deler
av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Balkong/terrasse ligger over innredet
boligrom - risikokonstruksjon. Konstruksjonsutformingen
gir ekt fare for skader.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

- Bygget om rom. Nye rgr i rer. Membran lagt og
trykktestet av erfaren sveiser med kurs. Arbeidet er utfart
ved ufagleert.

- Arbeider gjort under selgers eiertid er byggemeldt.

- Nytt reropplegg, med tilkobling fil offentlig anlegg. Var
septiktank frem til ganske nylig.

- Problemer med drenering, fuktinnsig o.l. ble utbedret i
2007.

- Skjevheter/setningsskader utbedret i 2007 ,/2008. Noe
skjevhet er ikke utbedret, men ingen forverring siden
ndvaerende eier overtok huset.

- Veert sopp/rateskader i stykke av bjelke under tidligere
terrasseder. Utbedret i 2023. Byttet ut bjelken og
forsterket de resterende med 2"5. Isolerte hele gulvet i

farste etasje. Var noe kalkutslag tidligere.

- Kort periode med maur. Ble borte ved utskiftning av
bielke.

- Terrasse utbedret i 2022.

- Fornyelse av elekirisk anlegg i 2010. Utfert av eier som
er elektriker.

- Drenert huset selv i ca. 2007. Kjell Kanten drenerte
hage i ca. 2020.

- Kjeller pabygget for overtakelse av huset. Bygget pa
terrasse og utvidelse av stue selv. Meldt inn.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning datert:
09.09.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse

Feerder kommune opplyser at det ikke finnes ferdigattest i
deres arkiver. | henhold til plan- og bygningsloven § 21-
10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sekt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg og terrasse, datert
15.09.2023.

Takstmann opplyser at det foreligger byggemeldte
plantegninger for 1. og 2. etasje som stemmer med

dagens bruk. Det foreligger ikke plantegninger for kjeller.
Han opplyser videre at det er utfart arbeider bl.a. p&
taktekking/gulv pé veranda i 2. etasje, arbeider pé
pumpe/avlgpsanlegg, drenert i hage mv.

Barnehage / skole i omradet

Omrédet eiendommen ligger i sogner fil Lindhay
skolekrets. For mer informasjon om barnehager, skoler og
ledige plasser- kontakt Feerder kommune pé tlf. 33 39 00
00.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming

Oppvarming med panelovner og vedovn. Varmekabler i
bad.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/ andre oppvarmingskilder medfalger dette
heller ikke.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,

kontakt megler.

Energiforbruk
Ca. 20 000 kwh. Energiforbruket vil variere fra husstand
til husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 10 698, - pr. ar.

Kommunale avgifter betales ménedlig og vil kunne
variere/gke. Det tas forbehold om endring av avgifter og
gebyr.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 026 206,- pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 3 694 343,- pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).




Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

| henhold til kommuneplan ligger eiendommen i et
omréde avsatt til blant annet boligbebyggelse-
névaerende, byggegrense, ras- og skredfare samt LNRF-
areal for ngdvendige filtak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gérdens
ressursgrunnlag-névaerende.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler eller Faerder kommune.

Konsesjon / odel

Det er boplikt pé Tigme. For at eiendommen skal
overskjates til ny eier ma denne signere pa
egenerklaering om konsesjonsfrihet om at boligen skal
benyttes til heldrsbeboelse.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

Jordskifte, tinglyst 05.02.1964, dagboknr. 455, gjelder:
Grensegangsforretning.

Rettsbok, tinglyst 13.11.1978, dagboknr. 7069, gjelder:
Pale/fortayningsinnretning mé ikke plasseres naermere
enn 14,50 meter fra det punkt som bryggen pa GBNR.
212/4 henger i, ,50 meter innenfor den nordvestre
bryggetupp, og i en rett linje gjennom den naveerende
pale mot en stor sten i vannkanten pa den andre siden av

bukten.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 212/2 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om bét-/bryggeplass, tinglyst 08.11.1947,
dagboknr. 4012, gjelder: GBNR. 212/44 og 48 har rett
til & oppfere brygge og sigbod pé hovedbaglets strand
(GBNR. 212/2).

Denne er ikke gjort hevd p& av néveerende eier eller
tidligere eiere p& lang tid og retten er nok ikke relevant
og mulig & etablere lengre.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etfter
tidspunkt for tinglysing. Kigpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsté
med prioritet etter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlgp
Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Det gjgres oppmerksom pé at det gér pumpeledning for
spillvann og vannledning over eiendommen. Feerder
kommune opplyser at eiendommen har felles ledninger

sammen med andre eiendommer.
Selger opplyser at septiktank er fiernet.

Offentligretislig palegg

VIB opplyser at det var varslet tilsyn med fyringsanlegget
23.11.2016 0g 26.10.2010, men ingen var til stede da
tilsynet skulle gjennomfares. Varslet feiing er heller ikke
utfert da ingen var til stede ved gjennomfering.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen: Kjeleskap,

komfyr, platetopp, vifte, oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og l@sere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbehor.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter

avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pd vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du md tenke pé.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.
Boligkisperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjzperpakken md tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen p&
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 94 81
40 53 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kisper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal

sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av




handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersekelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig filstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Ddegardsveien 25, 3145, Tigme, Gnr. 212 bnr. 44 i

Fserder kommune
Eier
Marius Kristoffersen

Oppdragsnummer
28-23-0203

Meglers vederlag
Om meglers vederlag er det avtalt 0,95 % beregnet av

salgssummen inkludert evt. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgier kr. 6 900, -, tilrettelegging kr.
12 500, - og internettannonsering kr. 18 990, -. Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa var hjemmeside.
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Noyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt) [ ]
Masteomriss /\/
Bygningslinje o
Taksprang ~

Annet vegareal avgrensning /\/

Sti/traktorveg med belysning

Privatveg gatenavn . Vg
KpBestemmelseGrense
Grense for arealformal /'\'/

Boligbebyggelse - Naveerende 1

KpOmrade gjeldende

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Trase

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer
KpBestemmelseGrense

KpBestemmelseOmrade

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Fremtidig

Hoydekurve

Noyaktig grensepunkt
Bygg og anlegg

Skap

Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Sti

Husnummer med bokstav

KpBestemmelseOmrade

g Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Fremtidig
Ras- og skredfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

Faerder kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 212 ‘Bnr: 44 ‘Fnr: 0

Eiendom:
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POSTBORS 1100 KALDNER i Ar 1963 den 5. oktober ble gordskifterett pd ny holdt
3119 TONSBERG 1 huset til Olav Tove ph Migerd i Tjdme herred.
UTSKRIFT Hettens formann: Jordskiftedommer Erling Uyehaug.
SKJUTE. Av Jordskiftemenn: 1. Aksel Bjdrnskau, Hulebakk.
Vestfold jordskifterett sin rettsbok nr. 47, side 147 - 2. Mangaar Ottersen, n
Bestiller: drift@websystemer.as Dato 151, 199 ~ 201 og 219 & 227. Utskrifta gjelder sak nr
m " . .l £ Deres referanse: 28-23-0203 (Anette Reed) = 3 N o . T L2 . gal . 1961,
Undertegnede Hulda Jorpensen, f. 2/6.1881, selger, Vir referanse: 3262072/22115387 16108:2023 . e nr. 52/19
skjoter og overdrar herved til her Hans Wilhelmsen, f, 25/7-1899r Beviling: €3 2023-08-16 64 52/1961, grenseganga- of avijaningssuls Yedlemenle do Sakstiker: Olav Hove, eier av gar. 12 Dnr. 2,9;42, 52 og 61.
perseller ott 2" og "Strandlia", gur. 12, bnr. 44 og 48 av Kopi av dokument fra virt arkiv nedenfpr oppforte eiendomuer i Tjtme kommune Vestfold dakstkt:s 1. Forsvarsdepartementet, eier av gnr. 12 bar. 3.
kvld herhcldsvis 2 Sre oe )
. W0 T 108Vis < Ore og . fylke. 2, Tjome Verk og Bunkerstasjon, eier av gnr. 12 bnr. 1.
AjOpesusmen, der * betalt Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet: 3 2 )
ey " . Otto Christian Wolden, eiler av gnr. 12 bar. 8.
i : i . Gnr. 11 bar. . E '
JUpRied Shel L Yygge og SjObO( Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: 1« Gor, 11 bap, 1, eler Herics Hisvlofssn
pé hovedbbllets strand. 455 91 5.2.1964 JORDSKIFTE 2, " 12 v 1, ®  Tjome Verk og Bunkerstasjon. 4, Pelle Thommesen, woowmoow 4 n L,
3 T J 2 e s 12 v 3 " Fersvarsdepartementet. " N
e den 3. novembaer 1947. Dok tet i 4 bl fi i . 3 ’ 741 stede: Olav Hove, konsulent Fog og Oppsynsmann Sjovaag ved
4 4 okumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: Y o 42 v 4y " Pelle(Ellen) Thommesen. iy . P " t
Hulda Jorgensen Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr. g, " 12 »* 8, n  Martha Wolden. luftforsvarets stasjon Migerd, for Forsvarsdepartementet,
. 2 5 ' 3811 FARDER 211 1 0 0 6. " 12 v {1, " Konstanse Jensen. Markus Lystad for Magers Verft og Pelle Thommesen.®
Ze M 12 0w 34, 43, 59, 7 Ruth Jorgensen. Soka gjelder: Utvidelse av grensesak nr. 52/1961 til ogsé &
8. " 12 " 36, *  Ingebjorg Baumann.
[, Dokumentet falger vedlagt. 9 45 8,56 B e m  cmaa o gielde avlgshing av beiterett som gnr. 12 bar. 2 m.fl.
ttes g 1da J n ejpenhendig i mit pAsyn [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv. 10, " 12t 44, 48 "  Hans Wilhelmsen. har i eiendommene til de ovenfor oppfirte saksdkte.
hay t dette v 51 er over AP~ 1., " 2 49, 55, 62 " apnt Jérgensen.
. | Ijtme den 3. november 1947. 12, " 12 v 63, " Solveig Jorgensen. e . 5 . "
| ) 13, n 12w 75, W Fredrikke Heftye. Sakstker og saksOkte hadde ordet til framstilling av
" fz v 2@ Ha TR oL~  Olee Soue ., - Sic
J.Johnsen, Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P4 i aka. Det var ingen xmx av de saksSite som satte seg mot at
lensmann. https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa 4vlBsningen ble gjennomfSrt. Spka blir derfor & fremme.
. gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle .
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. Poe e o e e e s e neeeoessrd Etter lengre droftinger i1 rettslokalet og befaring 1
1 3 o A 7 s © Pecccovacsvesed
Det aitesterss at kjdperen er hjemstavnshberettiget og o Hilsen FRAHAX marka, satte jordskifteretten fram et forslag til forlik for
fast bosatt i Tjome. Statens kartverk Tinglysing 4vlssning aWw beiteretten som er nevnt foran.
J.Johnsen.
Dette forliket gir ut pa at:
betaler
Eieren av gnr. 12 bor.i eieren av gnr. 12 bor. 2
m.fl. kr. 750,00«
. Eieren av gnr. 12 bar. 3 betaler eieren av gnr. 12 bnr. 2 m.fl.
kr. 375,00.
| no IS b N
B www.kartverket.no ileren av gnr. 12 bor. 8, betaler cieren av gnr. 12 bnre 2 m.fl.
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01 cre 375,00.

E-post: tinglysi no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Eieren av gnr. 12 bar. 4 avst3r til eieren av gnr. 12 bar. 2
m.fl. en trekant ved sydenden av Migertkilen pi vest-
siden av Magerdveien pd ca., 750 mz.

Alt dette skal vzre full og endelig erstatning for
den omhandlede beiterett.

De frammStte parter var for sitt vedkommende enige 1
forliksforslaget, men spesielt eieren av gnr, 12 bur. 4
Bnsket. & tenke over det, bl.a. for & diskutere forslaget med
sin bror Thommes Thommesen, eier av gnr. 12 bnr. 72 og 73. Detbe
ble innvilget av jordskifterettens

N& godtok imidlertid Pelle Thommesen forliksforslaget
fullt ut ogsd for den del som mitte hefte pd sin brors eien-
dom, gnre 12 bnr. 72 og 73. Dette blir da et forhold mellom
ham og henne. Dette bekreftes herved av hennes underskrift.

lillen (Pelle) Thommesen.
Signe

Dokumentene nr, 9 og 10 ble levert tilbake til Asbjdrn
J'cirgens-en pd vegne av sin mor Ruth JSrgensen.

Saka ble derette utsatt til senere.

Omkostningene ved dette mStet blir & oppgjdre ved et
senere mbte.

Retten hevet.

Migers 5. oktober 1963.

Erling Jyehapsg.
sign.

Mangaar Ottersen. flcsel Bjsrnskau.
Sign. Signe.
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Ar 1963 den 8. november ble jordskifterett péd ny

holdt i huset til Olav Hove pd MBgerd i Tjdme herred.
Rettens formann: Jordskiftedommer Erling Oyehaug.
Jordskiftemenn: 1. Aksel Bjdrnskau, Hulebakk.

© 2, Mangaar ‘Ottersen, b

Sak nr. 52/1961, utsatt fra 5. oktober 1963.
Sakstker: Olav love, eier av gnr. 12 bar. 2,9,42,52 og 61.
Sakstlkt: 1., Ferlof ilerlofsen, eier av gnr. 11, bnr. 1.

2. Tjome Verk og

Bunkerstasjon, " L i 12, " 1.

3. Forsvarsdepartementet, " o1z, " 3.

%, Pelle Thommesen, " " " 12, " L,

5. Martha Wolden, R T

6. Konstanse Jensen, " oo 2, 0 11,

7. Ruth Jorgensen, woowoowo 43, 3h.43,51,

8. Ingebjorg Baumann, ® 4 7 12, " 36.

9. Wilhelm Wilhelmsen," " " 12, " 38,56,
10. Hans Wilhelmsen, " " % 12, " Wy 4F
11. Arnt Jorgensen, wowoon . v L9,55,62,
12. Solveig Jorgensen, " ' " 12, " 63,

13. Anna Fredrikke Heftye, il 12, " . 75

S ka gjelder:Fortsettelse av grensegangsforretning vedkommende
saksSkerens eiendom mot de forannevnte parter nr. 1,4,
6457,8,9,10,11,12 og 13, saut avldsningsforretning mot
feran nevnte parter nr. 2,3,4, og 5.

Til stede: Olav Hove, Arnt Jorgensen, Ruth Jorgensen, Thomas He
Heftye pd vegne av hustruen, Anna Fredrikke Heftye,
Konstanse Jensen, Einar Hauan for iigerd Verft, Sverre
sjovag for Luftforsvarets 8tasjon, Migerd, Herlof °

Herlofsen og Solveig Jorgensen.

Attestert kopi av dok.nr. 1964/455/91
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Rettens formann la fram:
15, Fotostatkopi av skylddelingsforretning pé gnr. 12
bnr, 43,

16. Fotostatkopl av skylddelingsforretning pd gnre 12

bare. 51. ,

17, Skriv av 11/10 - 1963 fra o.r. sakférer H. D. Krogh -
Hansen. i .

18. Skriva av 6/9 - 1963 fra 0Olav Hove.

19. Skriv fra Bet Kongelige Forsvarsdepartement av 10/10 -
1963.

20. Berammelse av motet i dag av 30/10 - 1963.

21, Skriv fra Anna Fredrikke Heftye av 1/11 = 1963

22, Skriv fra Det Kongelige Forsvarsdepartement av /11 -
1963.

23. Fullmakt fra Anna Fredrikke Heftye til sin mann Thomas
H. Heftye av 7/11 = 1963.

De framlagte dokumenter ble lest oppe.

Thomas He Heftye la frams
o4, Fotostatkopi av skylddelingsforretning pé gor. 12

bnr., 76.
25. Fotostatkopi av skyldéelingsforretning pd gnr. 12
bar. 79.

En behandlet forst tvisten om grensa mellom Hove
og Arpt Jorgensen, Etter megling ble partene enige om grensa
mellom eiendommene oppe ved grofta og velen,

Detyvar ogsé dissens mellom samme parter om grensa
ved sjben. Etter forhandlinger med partene ble disse enige
on grensa slik: Fra merkestein vedsjden gir grensa sydover
10,0 m i retning kors i fjell ved sjden i grensa mot gnr. 12
bnr. 36, hvor grensa skal vinkle og gi utover sjten 1 retning

vestre spiss pa Ugdrdsodden.
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Grensene er tidligere og i dag avmerka i marka og
beskrives her slik:

: Grensebeskrivelse.

Grense nr. 1, mnellom gnr, 12 bar. 9, eier Olav Hove p3 vestre

og nordre side og gnr. 12 bnr. 55, eler Arnt 'Jérgensgn
pa de motsatte sider, gir ut fra merkestein (1) ved sjGen og gar
sydover 10,0 m i retning av kors i fjell ved sjden i grénsa mot
gnr. 12 bar. 36, hvor grensa vinkler og gir utover sjden i
retning vestre spiss pi Ugérdsodden til den mdter naboeien-
dommens grense.

Grensa gAr ogsd ut fra merkestein (1) mellom samme
elendommer i 6stlig retning, 104 g 14,3 m til et punkt i groft
1 grensa mot gnr. 12 bnr. 63.

Gremse nr, 2, mellom gnr. 12 bar. 9 pd vestre, nordre og Ostre
side og gnr. 12 bar. 63, eier Solveig Jérgensen pa de
motsatte sider, gir ut fra 1. grenses endepunkt (da‘t sist be=
skrevne) og gdr i retning 399 g 0,5 m til kors 1 jordfast
stein(2) pi groftekant og samme retning 21,2 m til kors 1 fjell
(3), derfra i retning 5 g 17,% m i1 kors 1 fjell (%), sa 135 g
23,8 m til kors 1 £jell (5), s& 208 g 20,9 m til merkestein (6)
og videre samme retning 1,1 m til midt i groft i grensa mot
gnre 12 bar. 55.
Grense nr. 3, medlom gnr. 12 bar. 9 pd nordre og austre side

og gnr. 12 bnr, 49, eler Arnt Jorgensen pa motsatte
sider, g&r ut fra 2. grenses endepunkt og gir i retning 78 g
24,2 m t1l vinkelpunkt, derfra i retning 196 g O,4 m til
merkestein (7) og samme retning 24,5 m til merkestein (8) i
grensa mot gnr. 12 bnr. 62. : ’ i
Grense nr. 4, mellom gnr. 12 bar. 9 pa nordre, austre og sire
side og gnr. 12 bar, 62 pd de motsatte sider, gir ut
ifra 3. grenses endepunkt og gir i retning 136 g 17,5 m til kors
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i f£jell (9) 1 fjellveggen Ved girdsveien, derfra 1 retning
231 g 6, 2 m til kors 1 jowdfast stein (10), derfra i retning
343 g 16,0 m t11 kors 1 fjell (11) i grensa mot gnr. 12 bnr. 49
Grense nr, 5, Hellon gnr; 12 bar. 9 pé austre side og gnr. 12
bar. 49 pd vestre side, gé!_' ut fra 4. grenses endepunkt
og gir i retning 215 g 17,3 m il kors i fjell (12) i grensa
mot gnr. 12 bor. 36.
Grense nr. 6, mellom gnr. 12 bnr. 9 péd nordaustre og austre_
side og gnr. 12 bnr. 36, eler Ingebjdrg Baumann pé sor-
vestre og Vestre side, ghr ut fra 5. grenses endepunkt og gir
i retning 167 g 21,0 m til merkestein (13) ved girdsveien,
derfra i retning 212 g 28,2 m til kors i fjell (14) og samme
retning 37,0 m til kors i fjell (15_) pé fjellkant 1 grensa mot
gnr. 12 bnr. 11 og 12. ) ) )
Grense nr. 7, mellom gnr. 12 bar. .9 pé nor_daustre side og gnr.
12 bar. 11 pi den motsatte side, gir ut fra 6. grenses
endepunkt og gir i retning 151 g 24,3 m til kors 1 fjell (16),
160 g 13,7 m til nordvestre portstolpe (17) ved girdsveien til
bor. 11 og derfra i I:etning 150 g 3,3 m til sdraustre port-
stolpe (18), derfra etter steingard i retning 137 g 5,6 m til
kors i fjell (19) og derfra i retning 166 g 20,6 m %1l kors i
f£jell (20) 1 grensa mot Fanteflekken, gar. 12 bnr. 34,
Grense nr. 8, mellom gnr. 12 bpr. 2 pé_ nordre side og gnr. 12
bnr. 3%, eler Ruth Jorgensen pd motsatte side, gar ut fra
7. grenses endepunkt og gir i retning 124 g 5,5 m til kors i
£jell (21)y, 7+ g 5,1 m til kors 1 Tjell (22) og 28 g 2,9 m
til kors 1 jordfast stein (23) (gammelt merke) 1 grensa mot
gonr. 12 bar. 4% og 48. ) ) )
Grenge nr. 9, medlom gnr. 12 pnr. 2, gier 0lav Hove pi vVestre
og nordre side og gnr. 12 bnr’. 4 og ':vS, eier Hans
Wilhelmsen pi de motsatte sider, gdr ut fra 8. grenses endepunkd

og ghr nordover etter austre kant av &pen groft 56,5 m til
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gjerdeende(jernstolpe) mot grofta. Derfra i retning 88 g

27,7 m etter gjerde pid jernpdler til bolt i fjell (2%) 1 grensa

mot gnr. 12 bnr. W,
Grense nr. 10, mellom gnr. 12 bar.(2)42,52,61 pi vestre side
og gnr. 12 bnr, 4, eier Pelle Thommesen péd austre side,
gar ut fra 9. grenses endepunkt og gir 1 retning 388 g 32,1 m
t11 kors i fjellvegg (25), 27 g 650 m til kors i fjellvegg (26)
oiyztfﬁz:",;‘/%i(]};)g; i fjellvegg (27), derfra i retning 21 g
23,0 m til' grensa mot gnr. 12 bnr. 75, eier Anna Fredrikke
Heftye.
Grense nr. 11, mellom gnr., 12 bar, 9 pd sBraustre side og gnre.
11 bor. 1,.eier Herlof Herlofsen pd nordvestre side,
gar ut fra merkestein (2B) ved sjden, Ogirdskilen, Volleskjzr-
kilen, og grensa gir ut over sjden i retning 270 g 25,0 m til
et punkt 1 sjben hvor grensa vinkler og gir videre utover
sjden i retning 242 g.
Grensa pa land fortsetter si& fra merkestein 28 og gir
i retning 42 g 40,7 m til kors i fjellvegg (29), derfra etter
steingard i retning 39% g 23,4 m til kors 1 jordfast stein {30),
.derfra 1 retning 5% g 14,2 m til kors i jordfast stein (31) 1
steingard mot hovedveien.
Grensa fortsetter si pé nordaustre side av hovedvelen
1 kors i jordfast stein {(32) og grensa gir etter steingard 1
retning %0 g 31,1 m til kors i jordfast stein (33), 58 g 30,1 m
til merkestein (34), derfra i retning 57 g 62,1 m til nedslitt
rognepale (35) i Flosund (Migerdkilen) og derfra gir grensa ut-

lover sjden 1 retning 4+ g pid vestre spiss av Lokeskjar.

mellom gnr. 12 bnr., 2, eier 0lav Hove pd vestre
side og gnr. 12 bor. 4, eier Pelle Thommesen -og—

pd austre side, gdr ut fra kors i jordfast
tein (36) p& nordre side av Migertveien og gir i retning 342 g
2,2 m til merkestein (37} ved sjCen i1 Migertkilen, hvor grensa

Attestert kopi av dok.nr. 1964/455/91
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vinkler og gir utover sjden i retning pd vestre spiss spiss av
Lokeskj=r, retning 40 g.
Grense nr. 13, medlom gnr. 12 bnr. 42,52 og 61,.eier Olav Hove
p4 vestre side og gnr. 12 bnr. 75,pime eier Anna Fredrikke Heftyp
pd austre side, 55.1- ut fra 10. grenses endepunkt.og gir i
retning 2 g etteo;jﬁellfot 30,0 m t1l kors 1 fjellvegg (38) i
grensa mot gnr. 12 bar. 51.
Grense nr. 14, mellom gnr. 12 bar. (2, 42, 52, 61, eler Olav
Hove pa sore side og gnr. 12 bar. %3 og 51 p& nordre side|
gdr ut fra 13. grenses endepunkt og ghr i retning 307 g 31,5 u
11 merkesteln (39), derfra i .retning 20 g langs austre side av
gardsvelen 72,5 m til grensa mot gnr. 12 bnr. 38, eier Villy
Wilhelmsen.

De oppgitte retninger er oppgitt i forhold til magnetisk

nord og gvstandene er malt horisontalt.

Omkostningene

Kunngjdring fant sted den 8. noveuber 1963 ved at retts-
boka ble lest oppe.

Tilstede ved kunngjoringa var: BIEWER Olav Hove, Herlof
Herlofsen, Arnt Jirgensen, Ruth Jorgensen, Thomas H. Heftye,
Konstanse Jensen, Einar Hauan, Sverre SjBvag og Solveig Jorgensen

Rettens formann ga opplysning om reglene for anke og lestp
opp jordskiftelovens §§ 59,61,62 og 102.

Den tinglgste utskrift skal oppbevares hos eieren :;:-’%znr.
2 til felles bruk for de interesserte.

Ret?tans formann oppfordret jordskiftemennene og partene
til & si fra dersom noe burde rettes eller til fbyes i rettsbokay

Det bemerkes at ved beskrivelsen av grense nr. 12 er med-

tatt avldsning av beiterett mellom gnr. 12 bnr. 2 og k.
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Den bedterett som gars 12.bnr. 2 og ¢ bar pd gnr. 12
bar. 1, 3 eg B er avidst Ved st eleren a¥ gnr. 13 bEv. 1,
Migers Verft A/S betaler ke, 750,88, sleren av gnr. 12 bnr. 3,
Forsvarsdepartementet betaler k. 375,80 eg gawe 12 bnr. 8,
Martha Woldem betaler k». 379,ee, mlle belSp & betale til eleren
sV gn®. 12 bae, 2, 0lev Hove, innen f. juli 196%,

Retten hevet.
Erling Oyehaug.
?gign.)
Mangaar Ottersen. Aksel Bjornskan.

(8ign.) ) (sign.}

Rett utskrifés

Abiy @petozy
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UTSKRIFT AV paebok e, D 1 v, 1978 ETTSFORLIK
Eg}é}_}gg?g}]/%gK%_%LNE%Rs Tonsberg sorenskriverembate 1. Hans Wilhelmsen forplikte® seg til & fjerne den navarende for-
3119 TONSBERG RETTSBOK FOR teyningspale utenfor eiendommen 12/4 i Tjeme innen 1. mai 1979
VONSBERG HERREDSRETT med trussel om en lapende mulkt pa kr 100,- pr. dag fra den dato.
2. Ny pale eller annen forteyningsinnretning md av Wilhelsmen som
UTSKRIFT ge“i“erifdriﬁ@‘;gbgs(l;rggr(-fn Foed) Dato HOVEDF BRHANDL ING eier av eiendommen 12/44 i Tjeme ikke plasseres narmere enn 14,50
?[‘CS[C eranse: =231 ette Roe 16082023
1\3]2“Tlelfaranég:33532(:]783/126225392 meter fra det punkt som bryggen pa 12/4 henger i, 3,50 meter
estilling: -08-
innenfor den nordvestre bryggetupp,og i en rett linje gjennom den
Vosteand corett sott \7, stdo 192 - 186, ¢ . Kopi av dokument fra virt arkiv Ar 1978 den 28. august ble rett holdt p& Tensberg soren- néverende pile mot en stor sten i vannkanten p& den andre siden
avr Ve epdsisiftere rettsbelk nr. 28349 - or S . 0
: 4 ! Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet: kriverkontor. av bukten.
vids angdr grensegangsfovretning mellam de nedenfey nevnte bruk )
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: ettens formann: Dfm. Sverre Grette m.alm.bem. 1 : p s
og elere i Tjome herred. 7069 91 13.11.1978 RETTSBOK 3. Partene begjerer saken hevet som forlikt, idet de hver bzrer
kjennsmenn: 1. Tankred Nilsen, Arés, 3135 Tored . . : )
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: 2. Hans Edvard Evensen, Nesbryggvn. 64, 3133 Duken halvparten av skjennsrettens tilgodehavende og for evrig sine
. ksomkostninger.
Knr. Gnr. Bor. Fur. Snr. rotokollferer: Dommeren sa :
1. @nr, 31 bar. 5, eier Inga Sanne. 3811 FARDER 212 44 0 0 ak nr. 24/1978 B
2 * 32 ©° 2, " Harry Evensen. ’ 4. Begge parter er enige om at den sdkalte "Palesaken" hermed har
aksoker: Hans Wilhelmsen, 3145 Tjeme 8 : . .
3. " 32 ® 4 * [Eduund Evensen. fatt sin endelige lesning.
y . ?( Dokumentet folger vedlagt. Prosessfullmektig: adv. Gunnar Cramer, Tansberg
« " 32 " " Jalius Jashre. . . .
* [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv. aksokt: 1. Aashild Andenes, Furulundvn. 6, Oslo 7 . Forliket kan tinglyses p& 12/44.
5, 32 * 11 eg 30, Egil Jahres 2. 0dd Arnstorp, Svingenvn. 8, Oslo 7
3. Oscar Fr. Blich's dedsbo, General Krogh's vei 6, 0Oslo 3
6., " 32 ® 22, oler Carsten Olaem. 4. Leif Hasner, Drammensvn. 50E, 0slo 2
5. Pillgram Larsen, Husebybakken 21, Oslo 3
Fo ¥ 32 » 36, #*  Mathilde Gothesene. elge Wilhelmsen /s/ Byulf Andenes /s/
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4 Prosessfullmektig: H.r.adv. Sven Haraldsen, Tensberg
| e fL 3 7 . 3 . . Sverre Grette /s/
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé baken gjelder: Skjenn vedrerende spersmdlet om hvor en akterfestpéle dfm.
00000 gjerne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle . : skal sté.
° hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. Til stede: adv. Gunnar Cramer og Helge Wilhelmsen som representerer unnar Cramer /s/ Sven Haraldsen /s/
Med hilsen saksokeren, h.r.adv. Sven Haraldsen og Oyulf Andenes pé
vegne av Aashild Andenas.
Statens kartverk Tinglysing °
Tankred Nilsen /s/ Hans Edvard Evensen /s/
Retten dro sammen med partene og deres prosessfullmektig-
er pé& befaring.
Ved gjenop.ptagalse av rettsforhandlingene var det mellom I henhold til ovenstfende rettsforlik ble det avsagt
partene enighet om & inngd sédant Ladan
B www. kartverket.no | Lo Kjennelse:
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss saken er begjert hevet som forlikt idet partene hver
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysi no Organisasjon - 971040 238 . . -
berer halvdelen ev skignnsrettens omkestpinger eg for ovrig sins
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

15.050 kroner
17.550 kroner

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,

ogiettar
Hus med eget gnr/bnr,

under 230 kvm BRA
Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA

Pris

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i gulvet og blir

Flytteforsikring
Renteforsikring

Uhell
knust.

i prisen.

Boligkjgperpakke Hus
- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
opperaderes til ekstra dekning mot et
For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar p&
Tryg.no

tillegg

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste dret. Boligkjgperforsikringen kan

Prisen pa forsikringen for det farste aret
beholdes i fem ar.

legges inn i oppgjeret for din nye bolig.

med

boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
maneder etter du har overtatt ny bol

. Du far juridisk hjelp

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
hvis du oppdager feil og mangler ved

Boligkjgperforsikring

Har du spgrsmal om boligkjsperpakken kan

du kontakte oss pd telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
.no/meld-skade.

innledende advokatbistand uten egenandel.
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare

Standard egenandel er kr 6.000 i
byeningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer

Egenandel
Spgrsmal
hjemmesider Tr

hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger

ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
0g mer.

utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
eiendomsmesgleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjigpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

mer av prisantydningen.
Nar og hvor kjgpes
Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av

Bygningsforsikring
Vanlig bygningsforsikring omfatter skade

ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre

boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

skadeinsekter, mus og rotter

Réte, skadedyr,
Innboforsikring
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