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PROFESSOR SMITHS ALLE 97A
En moderne og vedholdt 3-roms selveierleilighet med 2 boder, parkeringsplass og en sjarmerende balkong med utsikt over 
felles hage. Leiligheten består av 2 store soverom, en bred gang, stort bad og åpen stue/kjøkken løsning.  Vinduer og 
balkongdør ble byttet november 2023 og har gitt store besparelser i strømforbruk.

Eiendommen har en svært sentral beliggenhet på Gulskogen, og den er praktisk plassert ett steinkast fra Gulskogen senter og 
bussholdeplasser. Den korte gangavstanden tar deg til moderne og stor barne- og ungdomsskole, samt til togstasjonen, 
marka og elveparken. Kort vei til Drammen sentrum.
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PROFESSOR SMITHS 

ALLE 97A

Prisantydning 3 290 000

Fellesgjeld 325 627

Omkostninger 16 441

Totalpris 3 632 068

Fellesutgifter 5 834 pr. mnd.

P-rom 71 m2

Bruksareal 75 m2

Soverom 2

Etasje 2

Eierform Borettslag

Byggeår 1993

Emilie Fredriksen

Eiendomsmegler MNEF | Partner

46 80 50 40 / ef@partners.no

Hauges gate 3 3010 Drammen
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STANDARD
Pent gulv i laminatutførelse, mens veggene er malt og gir en frisk atmosfære. Entreen 
og gangen har malt veggpanel, og også takflatene har blitt nøye malt. Innvendige 
dører har dekorative detaljer som gir en elegant preg. Naturlig ventilasjon oppnås 
gjennom tilluftsventiler i vinduene, og det er også balansert ventilasjon for optimal 
luftsirkulasjon.

Det oppgraderte badet, som ble delvis fornyet i 2012, har en flislagt gulvflate med 
behagelig gulvvarme og flislagte vegger. Badet inkluderer en gulvstående 
servantinnredning med skuffer for praktisk oppbevaring, og den overliggende 
servanten er utstyrt med en ett-greps armatur. Et speilskap er montert over 
servanten, og dusjkabinettet har en funksjonell dusjarmatur. Toalettet er 
gulvstående, og det er mekanisk avtrekk med en ventil plassert i taket. Opplegg for 
vaskemaskin på badet.

Kjøkkenet, som ble oppgradert i 2015, har en åpen layout mot stuen, noe som gir 
en luftig følelse. Benkeplaten inneholder en vask med en elegant ett-greps armatur. 
Frontene på skapene har dekorative profiler, og hvitevarene er sømløst integrert i 
designet. En ventilator er plassert over platetoppen for effektiv avtrekk. 
Varmtvannsberederen med en kapasitet på ca. 120 liter, installert i 2015/2016, 
finner sin plass diskret i ett benkeskap. Stuen har en utgang til en solrik sydvendt 
balkong på omtrent 6,5 kvadratmeter. Balkongens struktur er bygget med bærende 
trekonstruksjoner, og rekkverket har også en trekonstruksjon. Gulvet på balkongen 
er pent kledd med trelignende heller, som gir et naturlig preg til utendørsområdet. 
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BELIGGENHET
Eiendommen har en usedvanlig sentral beliggenhet på Gulskogen, og den er praktisk plassert et 
steinkast fra Gulskogen senter, bussholdeplasser og gulskogen stasjon.  Den korte gangavstanden 
tar deg til moderne og stor barne- og ungdomsskole, samt til togstasjonen, marka og elveparken, 
som alle byr på fantastiske muligheter for tur og rekreasjon. Gled deg over den behagelige 
reiseavstanden til Drammen sentrum, hvor alle ønskelige fasiliteter er tilgjengelige.BE
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Professor Smiths alle 97A
Nabolaget Bjørkelia - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Gulskogen senter 1 min
Linje 25 0.1 km

Gulskogen stasjon 9 min
Linje R12, R13 0.7 km

Sandefjord lufthavn Torp 59 min

Oslo Gardermoen 1 t 14 min

Skoler

Gulskogen skole (1-10 kl.) 9 min
570 elever, 39 klasser 0.7 km

Rødskog skole (1-7 kl.) 10 min
153 elever, 8 klasser 0.8 km

Akademiet realfagsskole Drammen (1-10 kl.) 19 min
84 elever, 9 klasser 1.5 km

Norlights Montessoriskole Drammen (1-10 kl.) 20 min
91 elever, 7 klasser 1.6 km

Akademiet Ypsilon vgs 19 min
200 elever 1.5 km

Heltberg vgs. Drammen 20 min

Ladepunkt for el-bil

Uno-X Gulskogen 4 min

Gulskogen Senter 6 min

Kvalitet på skolene
Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling

17
.7

 %
14

.5
 %

14
.5

 %

8.
2 

%
7.

5 
%

7.
2 

%

21
.7

 %
20

.1
 %

21
.2

 %

39
.3

 %
39

.9
 %

38
.9

 %

13
.2

 %
18

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Bjørkelia 1 062 478

Drammen 104 666 48 613

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kjerraten barnehage (0-5 år) 6 min
66 barn 0.5 km

Gulskogen barnehage avd. Rødgata (0-5 år) 7 min
30 barn 0.6 km

Teknabarnehagen Tellus (0-5 år) 10 min
69 barn 0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Gulskogen 5 min
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Kiwi Gulskogen 6 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Meglerhuset & Partners, Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023

Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

3. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Sport

Rødgata, ballplass/akebakke 5 min
Ballspill 0.5 km

Gulskogen idrettspark 7 min
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.5 km

CrossFit Drammen 8 min

Bølgen Tr.senter - Drammensbadet 6 min

Boligmasse

27% enebolig
27% rekkehus
20% blokk
26% annet

«Beste stedet å bo i Drammen by»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Gulskogen Senter 6 min

Apotek 1 Gulskogen 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder
44% 6-12 år
17% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Bjørkelia
Drammen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 56% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Meglerhuset & Partners, Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Meglerhuset & Partners, Drammen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023
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INNHOLD
Leiligheten beliggende i byggets 2 etasje. Adkomst via felles utvendig trapp til bygget. 
Leiligheten består av entre, bad, bod, stue/kjøkken og 2
soverom.
Utgang fra stue til sydvendt balkong på ca 6,3 kvm.
Leiligheten disponerer en bod i 2 etasje på ca 5,5 kvm.

P-ROM 71 M²
BRA 75 M²
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Beregnet totalkostnad
3 290 000,- (Prisantydning)
325 627,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
3 615 627,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
199,50 (Pantattest kjøper)
500,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens 
Kartverk)
6 992,- (Gebyr utlysing forkjøpsrett)
8 250,- (Boligkjøperpakke If (valgfritt))
--------------------------------------------------------
16 441,50 (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
3 632 068,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Felleskostnader
5 834 pr. mnd. Kommunale avgifter, internett/TV, 
bygningsforsikring, vedlikehold og andre driftskostnader.

Andel fellesgjeld
325 627

Andel formue
38 778

Borettslag
Borettslag: Alleen Borettslag, Orgnr: 952634259

Hva skjer i gården / vedlikehold etc.
Hentet fra årsmelding 2022. 
SAKER SOM HAR VÆRT- OG ER UNDER ARBEID:

Uteplan
Det er siden generalforsamling 2022 lagt ned en 
vesentlig jobb med uteplan som tidligere er presentert i 
beboermøte. Det er innhentet og evaluert tilbud, valgt 
leverandør, gjennomført befaringer og forprosjekt. 
Rapport er gjennomgått og avklart med leverandør og 
det er gjennomført mye dialog med bank, USBL og 
Boalliansen.

Høst/vinter 2023: Vinduer og dører trenger å skiftes. Det 
igangsettes utskirfting av samtlige vinduer, 
inngangsdører, balkongdører og boddører samt 
utbedring av råteskader rundt disse. Søyker, dragere 
og fundamentering på balkonger skal utbedres. Dette 
ferdigstilles januar 2024

Reparasjon av asfalt på fellesarealer 
Det har blitt reparert mange små og store hull på 
fellesarealene. Asfalten vi har er veldig tynn og er i 
behov av utbedring.

Utbedring av lys ved parkering/innkjøring 87-93
Det er satt opp flere lyskastere på parkering ved bygg 
med adresse 87-93.

Evaluering og innhenting av tilbud på ny 
TV/internettleverandør
I forbindelse med at TV2-kanalene forsvant i en periode 
fra leverandøren vår, Altibox, er det innhentet tilbud om 
ny leveranse av bredbånd og TV fra Telenor og 
Homenet/GlobalConnect. Tilbudene viste seg å ha en 
vesentlig økning i pris.

Oppmerking av parkeringsplasser
Arbeid med å få på plass nye parkeringsskilt er fullført

Etablering og reversering av MC-parkering
Det ble i en kort periode etablert en MC-parkering etter 
innspill fra blant annet beboermøte etter 
generalforsamling 2022. Tiltaket viste seg å ikke være 
riktig i forhold til beboernes ønsker. Reversert etter 
beboermøte sommer 2022.

Problematikk rundt søppel/platting hos naboen
Etter dialog med Drammen Kommune, med og uten 
advokat, kom vi ikke til enighet om en alternativ løsning 
eller tiltak finansiert av naboen. Det er utredet muligheter 
for skjerming mot den nyanlagte søppelplattingen som er 
oppført på nabotomten i retning vest. Tuja vil bli plantet 
for avskjerming (også mot retning sør). Vi ser videre på 
andre tiltak i løpet av året.
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Skadedyr i borettslaget
Det ble observert rotter utendørs i borettslaget. Etter å ha 
fulgt opp med oppfordring om å være ekstra varsom med 
å la rottene komme til mat/vann/steder for å lage bol 
ser saken ut til å ha løst seg selv.

Fasadevask
Årlig fasadevask er gjennomført i henhold til anbefaling 
fra malingsprodusent.

Lekkasje mellom etasje på 2 boenheter
Det har vært en lekkasje mellom to boenheter, lekkasjen 
ble tidlig oppdaget og oppstod inne i ene boenheten, det 
vil si at det ikke er noen indikasjon på at rør annen 
infrastruktur hos borettslaget er i uventet dårlig stand. 
Ingen reelle vannskader men noe rehabilitering av tak 
etter at gjennomsøk etter
årsak til lekkasjen ble gjennomført.

I tillegg kan følgende saker nevnes
� Utdeling av batterier til brannvarslere
� Bytte av dørhåndtak, ytterdør, 2 boenheter
� Bytte av dørhåndtak, balkongdør, 1 boenhet
� Dugnader
� Tilsyn av fyringsanlegg
� Bytte av brannvarslere

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget har sikringsordning. Ingen IN-ordning.

Fellesgjeld / lånevilkår
Lånegiver: Husbanken. Lånenummer: 114433972. 
Lånetype: Annuitet.
Opptaksår: 1994. Rentesats: 2,968% Betingelser: 
Flytende rente.
Dato siste termin: 30.12.2023.

Forsikring
IF
Polisenummer: SP3078624.3.1

Regnskap
Regnskapet for 2022 viser et overskudd på kr. 
1.052.156,-.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene følger som vedlegg.
I følge husordensreglene er bruk av kull og gassgrill ikke 
tillatt på verandaer. Elektrisk grill kan benyttes.
Husordensreglene om måking og strøing: Det er felles 
ansvar og måke og strø ved innganger, avfallskasser, 
postkasser samt din parkeringsplass. I tillegg har vi 
prøveordning med ekstra støing ved inngangspartier i år.

Husdyrhold
Husordensreglene sier: Alle husdyr skal registreres i styret. 
Alminnelige husdyr vil bli akseptert mens eksotiske arter 
må vurderes etter andre kriterier. Ta kontakt med styret for 
søknadsskjema.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt tilstandsgrad 
2:
Bad
-Vannrør: Vannrør er vurdert til å ha en alder som tilsier at 
anbefalt brukstid er passert.
-Overflater vegger: Elastiske flisfuger har stedvis 
manglende vedheft.
-Overflater gulv: Det registreres bomlyd i enkelte fliser, 
noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag.
-Fallforhold (gulv): Nivåforskjell fra døråpning på topp 
overflate gulv og til hovedsluk er på tilfeldig sted målt til 
ca. 20 mm. Dette er vurdert til å ikke være tilfredsstillende 
mht. lekkasjesikkerhet.
-Avløpsrør (ink. sluk): Avløpsrør er vurdert til å ha en 
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Kjøkken
-Ventilasjon: Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk 
fra rommet. Dette kan medføre økt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. 
Krever oppfølging med jevnlig ettersyn.
-Vannrør: Vannrørene er i hovedsak fra byggeår, som er 
1993. Valgt tilstandsgrad er satt ut fra alder og 
materialvalg på rørene.
-Overflater gulv: Det er stedvis knirk i gulvet. Krever 
oppfølging med jevnlig ettersyn.
-Avløpsrør: Avløpsrør er vurdert til å ha en alder som 
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tilsier at anbefalt brukstid er passert. Krever oppfølging 
med jevnlig ettersyn.

Øvrige rom
-Overflater gulv: Det er stedvis knirk i gulvet. Krever 
oppfølging med jevnlig ettersyn.

Etasjeskiller 2.etg
-Skjevhetsmåling: Største målte avvik er målt i stue. 
Avviket er målt til 20 mm.

Elektrisk anlegg
-Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er 
ikke fremlagt samsvarserklæring på elektrisk 
arbeid/anlegg montert etter 1999. Med bakgrunn i de 
registrerte avvik bør det gjennomføres en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Balkong
-Utkragede eller understøttede konstruksjoner 
(balkonger, verandaer): Rekkverkshøyden er under 1,0 
meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak 
anbefales.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. 
eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
-2022: Lekkasje fra tilførselsvann til toalett fra boenhet 

over, meldt inn og utbetdret av IF. Bytte av 2 gipsplater i 
tak utført av Recover, maling utført av Lothe.

Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? 
Hvis nei, gå til punkt 3.
-Firmanavn: Håndverkservice v/ Georg Bodnar.
-Fra forrige eier: Høst 2012, Badegulvet ble pigget ned 
og bygget opp igjen. Det er lagt ny membran, nytt sluk 
og mansjetter. Nye fliser og varmekabler. 

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Firmanavn: Håndverkservice v/ Georg Bodnar.
-Fra forrige eier: Høst 2012, badegulvet ble pigget ned 
og bygget opp igjen. Det er lagt ny membran, nytt sluk 
og mansjetter. Nye fliser og varmekabler.

Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
-Ikke annet enn tilbud og kvittering på betaling.

Er arbeidet byggemeldt?
-Ukjent.

Kjenner du til om det er/har vært utettheter i 
terrasse/garasje/tak/fasade?
-Små spor etter lekkasje i loft/tak i toppetasjen som ble 
sjekket og utbedret av Buskerud Blikk AS 2021/2022.

Kjenner du til om det har vært utført arbeider på 
terrasse/garasje/tak/fasade?
- Bogen og Mathisen - Bytte av samtlige vinduer, ytterdør 

og balkongdør - 2023
-Firmanavn: Shala bygg AS, Buskerud Blikk AS.
-Shala bygg AS - Malt byggene i 2019/2020. Buskerud 
Blikk AS - Oppretting og sjekk av takrenner, utbedring av 
lekkasje, årlig taksjekk.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, 
andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan 
medføre endringer i bruken av eiendommen eller 
eiendommens omgivelser?
- Riving av en garasje på naboeiendommen mot sør. 
G/B.nr 10/65.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold 
vedrørende eiendommen som kan medføre økte 
felleskostnader/økt fellesgjeld?
Forslag: Oppføring av søppelskur og rehab. av parkering 
med elbillading 2024/2025. Ikke projisert økte 
felleskostnader men økt felles gjeld (for vedtatt og forslag 
samlet).

Kjenner du til om det er/har vært 
sopp/råteskader/insekter/skadedyr i 
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur 
eller lignende?
-Sporadiske innslag av veps, sukkermaur og en sjelden 
gang observert rotte på fellesareal. Fortløpende 
bekjempet av borettslaget.
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Boligens areal
Primærrom: 71 kvm, Bruksareal: 75 kvm

2. etasje:
Bruksareal: 75 m².
Primærrom: 71 m². Følgende rom er oppgitt som 
primærrom: Entré, bad, stue/kjøkken og 2 soverom
Sekundærrom: 4 m². Følgende rom er oppgitt som 
sekundærrom: Bod

Leiligheten disponerer en bod på ca 5,5 m2 i 2 etasje.

Arealet av primære rom (P-ROM) er primærrommenes 
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige 
vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet 
tilnærmet likt primærrommenes bruksareal (BRA). Se 
vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners 
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med 
fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Hver andel har sin egen parkeringsplass.

Byggemåte
Boligbygg over 3 etasjer. Gulv på grunn av betong. 
Bærende konstruksjoner, etasjeskiller av tre/betong og 
murkonstruksjoner. Takkonstruksjon i
saltaksform av trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke 
besiktiget). Leiligheten har slett entredør. Vinduer med 
karmer av tre og 2-lags glass fra
byggeår. Balkongdør med karmer av tre og 2-lags glass 
fra byggeår.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 17.01.94 
for eiendommen.

Barnehage / skole i området
Barnehage
Kjerraten barnehage (0-5 år) 6 min gange 0.5 km.
Gulskogen barnehage avd. Rødgata (0-5 år) 7 min 
gange 0.6 km.
Teknabarnehagen Tellus (0-5 år) 10 min gange 0.8 km. 

Skole
Gulskogen skole (1-10 kl.) 9 min gange 0.7 km.
Rødskog skole (1-7 kl.) 10 min gange 0.8 km.
Akademiet realfagsskole Drammen (1-10 kl.) 19 min 
gange 1.5 km.
Norlights Montessoriskole Drammen (1-10 kl.) 20 min 

gange 1.6 km.
Akademiet Ypsilon vgs 19 min gange 1.5 km.
Heltberg vgs. Drammen 20 min gange.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 920 405 pr. 31.12.22
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 3 497 537 pr. 
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
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årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 
25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering
Eiendommen ligger i område som i 
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Boligbebyggelse - Nåværende Kommuneplan 
(5.10.2015)
Ukjent Kommunedelplan - Kommunedelplan for 
Gulskogen (7.5.1997)

Gjeldende regulering: 
3005 060246-4 REGULERINGSPLAN FOR PROF. 
SMITHS ALLE, DRAMMEN (29.5.1990) Boliger
3005 060246-4 REGULERINGSPLAN FOR PROF. 
SMITHS ALLE, DRAMMEN (29.5.1990) Felles avkjørsel
3005 060246-4 REGULERINGSPLAN FOR PROF. 
SMITHS ALLE, DRAMMEN (29.5.1990) Felles lekeareal
3005 060246-4 REGULERINGSPLAN FOR PROF. 
SMITHS ALLE, DRAMMEN (29.5.1990) Kjørevei
3005 060246-4 REGULERINGSPLAN FOR PROF. 
SMITHS ALLE, DRAMMEN (29.5.1990) Offentlig 
bebyggelse
3005 060246-4 REGULERINGSPLAN FOR PROF. 
SMITHS ALLE, DRAMMEN (29.5.1990) Offentlig 

friområde

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1991/15998-2/90  Forkjøpsrett 06.12.1991  
Forkjøpsrett for Drammen kommune ved salg av helt eller
delvis bebygget tomt i 5 år regnet fra utstedelse av
ferdigattest.
 
1991/15998-3/90  Erklæring/avtale 06.12.1991  
Div. best. om elektriske ledninger.
Med flere best.

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon fra 
Drammen kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i
innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven 
gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har i forbindelse med salget tegnet 
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig 
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebærer at 
du får alle relevante dekninger inkludert til en meget 
konkurransedyktig pris. 

Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne 
Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. 
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, 
Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperpakken må senest tegnes på kontraktsmøte og 
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere 
informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
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forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 46 
80 50 40 . Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 

kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt 
bolig. 
Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets 
fellesgjeld, men boligselskapets løpende utgifter må 
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres 
mislighold, eller der boligselskapet sitter på fraflyttede og 
usolgte andeler, må dekkes av de øvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i 
andelene.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta 
kontakt med megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Forkjøpsrett
Etterhåndsutlyses.

Adresse og matrikkel
Professor Smiths alle 97A, 3048, Drammen, Gnr. 10 bnr. 
147, andelsnr. 26 i Alleen Borettslag med orgnr. 
952634259 i Drammen kommune

Eier
Nielsen Maerose S Clausen
Nielsen Carl-erik Clausen

Oppdragsnummer
11-23-0082

Meglers vederlag
Spørregebyr elektronisk grunnbok (Kr.2 600)
Fotografering/video (Kr.4 460)
Visninger pr. stk. (Kr.3 500)
Tilrettelegging (Kr.12 900)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 630 812,-) 
(Kr.39 480)
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Opprykk Finn.no (Kr.2 000)
Markedspakke (Kr.22 250)
Oppgjør (Kr.8 790)
Panterett med urådighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Prospekter/salgsoppgave (Kr.2 900)
Servitutter (Kr.206)
Sikringsobligasjon - Statens Kartverk (Kr.430)
Totalt kr. (Kr.100 016)

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Meglerhuset & Partners 
Drammen sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 

utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på vår hjemmeside.
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 fy
sis

ke
 p

er
so

ne
r (

en
ke

ltp
er

so
ne

r) 
ka

n 
væ

re
 a

nd
el

se
ie

re
 i 

bo
re

tts
la

ge
t. 

In
ge

n 
fy

sis
ke

 p
er

so
ne

r k
an

 e
ie

 m
er

 e
nn

 e
n 

an
de

l. 
 

(3
) 

Ua
ns

et
t k

an
 st

at
en

, e
n 

fy
lk

es
ko

m
m

un
e 

el
le

r e
n 

ko
m

m
un

e 
til

 s
am

m
en

 e
ie

 in
nt

il 
ti 

pr
os

en
t a

v 
an

de
le

ne
 i 

bo
re

tts
la

ge
t i

 s
am

sv
ar

 m
ed

 b
or

et
ts

la
gs

lo
ve

ns
 §

 4
-2

 (1
). 

De
t 

sa
m

m
e 

gj
el

de
r s

el
sk

ap
 so

m
 h

ar
 ti

l f
or

m
ål

 å
 sk

af
fe

 b
ol

ig
er

 o
g 

so
m

 b
lir

 le
de

t o
g 

ko
nt

ro
lle

rt 
av

 st
at

, f
yl

ke
sk

om
m

un
e 

el
le

r k
om

m
un

e,
 st

ift
el

se
 s

om
 h

ar
 ti

l f
or

m
ål

 å
 

sk
af

fe
 b

ol
ig

er
 o

g 
so

m
 e

r o
pp

re
tte

t a
v 

st
at

en
, e

n 
fy

lk
es

ko
m

m
un

e 
el

le
r k

om
m

un
e 

og
 

se
lsk

ap
, s

tif
te

lse
 e

lle
r a

nd
re

 so
m

 h
ar

 in
ng

åt
t s

am
ar

be
id

sa
vt

al
e 

m
ed

 st
at

, 
fy

lk
es

ko
m

m
un

e 
el

le
r k

om
m

un
e 

om
 å

 sk
af

fe
 b

ol
ig

er
 ti

l v
an

sk
el

ig
st

ilt
e.

  
(4

) 
An

de
lse

ie
rn

e 
sk

al
 få

 u
tle

ve
rt 

et
 e

ks
em

pl
ar

 a
v 

bo
re

tts
la

ge
ts

 v
ed

te
kt

er
.  

 
2.

2.
 S

am
ei

e 
i a

nd
el

  
(1

) 
Ba

re
 p

er
so

ne
r s

om
 b

or
 e

lle
r s

ka
l b

o 
i b

ol
ig

en
 k

an
 b

li 
sa

m
ei

er
 i 

an
de

l. 
 

(2
) 

De
rs

om
 fl

er
e 

ei
er

 e
n 

an
de

l s
am

m
en

, s
ka

l d
et

 re
gn

es
 so

m
 b

ru
ks

ov
er

la
tin

g 
hv

is 
en

 e
lle

r 
fle

re
 a

v 
sa

m
ei

er
ne

 ik
ke

 b
or

 i 
bo

lig
en

, j
f v

ed
te

kt
en

es
 p

un
kt

 4
.2

.  
 

2.
3.

 O
ve

rf
ør

in
g 

av
 a

nd
el

 o
g 

go
dk

je
nn

in
g 

av
 n

y 
an

de
ls

ei
er

  
(1

) 
En

 a
nd

el
se

ie
r h

ar
 re

tt 
til

 å
 o

ve
rd

ra
 si

n 
an

de
l, 

m
en

 e
rv

er
ve

re
n 

m
å 

go
dk

je
nn

es
 a

v 
bo

re
tts

la
ge

t f
or

 a
t e

rv
er

ve
t s

ka
l b

li 
gy

ld
ig

 o
ve

rfo
r b

or
et

ts
la

ge
t. 

 
(2

) 
Bo

re
tts

la
ge

t k
an

 n
ek

te
 g

od
kj

en
ni

ng
 n

år
 d

et
 e

r s
ak

lig
 g

ru
nn

 ti
l d

et
 o

g 
sk

al
 n

ek
te

 
go

dk
je

nn
in

g 
de

rs
om

 e
rv

er
ve

t v
il 

væ
re

 i 
st

rid
 m

ed
 p

un
kt

 2
 i 

ve
dt

ek
te

ne
.  

(3
) 

N
ek

te
r b

or
et

ts
la

ge
t å

 g
od

kj
en

ne
 e

rv
er

ve
re

n 
so

m
 a

nd
el

se
ie

r, 
m

å 
m

el
di

ng
 o

m
 d

et
te

 
ko

m
m

e 
fra

m
 ti

l e
rv

er
ve

re
n 

se
ne

st
 2

0 
da

ge
r e

tte
r a

t s
øk

na
de

n 
om

 g
od

kj
en

ni
ng

 k
om

 
fra

m
 ti

l b
or

et
ts

la
ge

t. 
I m

ot
sa

tt 
fa

ll 
sk

al
 g

od
kj

en
ni

ng
 re

gn
es

 so
m

 g
itt

.  
(4

) 
Er

ve
rv

er
en

 h
ar

 ik
ke

 re
tt 

til
 å

 b
ru

ke
 b

ol
ig

en
 fø

r g
od

kj
en

ni
ng

 e
r g

itt
 e

lle
r d

et
 e

r 
re

tts
kr

af
tig

 a
vg

jo
rt 

at
 e

rv
er

ve
re

n 
ha

r r
et

t t
il 

å 
er

ve
rv

e 
an

de
le

n.
  

(5
) 

De
n 

fo
rr

ig
e 

an
de

lse
ie

re
n 

er
 so

lid
ar

isk
 a

ns
va

rli
g 

m
ed

 e
n 

el
le

r f
le

re
 n

ye
 e

rv
er

ve
re

 fo
r 

be
ta

lin
g 

av
 fe

lle
sk

os
tn

ad
er

 ti
l n

y 
an

de
lse

ie
r e

r g
od

kj
en

t, 
el

le
r d

et
 e

r r
et

ts
kr

af
tig

 
av

gj
or

t a
t e

n 
ny

 a
nd

el
se

ie
r h

ar
 re

tt 
til

 å
 e

rv
er

ve
 a

nd
el

en
.  
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3.
 

Fo
rk

jø
ps

re
tt

  
 3.

1.
 H

ov
ed

re
ge

l f
or

 fo
rk

jø
ps

re
tt

  
(1

) 
De

rs
om

 a
nd

el
 sk

ift
er

 e
ie

r, 
ha

r a
nd

el
se

ie
rn

e 
i b

or
et

ts
la

ge
t o

g 
de

rn
es

t d
e 

øv
rig

e 
an

de
lse

ie
rn

e 
i b

ol
ig

by
gg

el
ag

et
 fo

rk
jø

ps
re

tt.
  

(2
) 

Fo
rk

jø
ps

re
tte

n 
ka

n 
ik

ke
 g

jø
re

s g
je

ld
en

de
 n

år
 a

nd
el

en
 o

ve
rd

ra
s t

il 
ek

te
fe

lle
, t

il 
an

de
lse

ie
re

ns
 e

lle
r e

kt
ef

el
le

ns
 sl

ek
tn

in
g 

i r
et

t o
pp

- e
lle

r n
ed

st
ig

en
de

 li
nj

e,
 ti

l 
fo

st
er

ba
rn

 so
m

 fa
kt

isk
 st

år
 i 

sa
m

m
e 

st
ill

in
g 

so
m

 li
vs

ar
vi

ng
, t

il 
sø

sk
en

 e
lle

r n
oe

n 
an

ne
n 

so
m

 i 
de

 to
 si

st
e 

år
en

e 
ha

r h
ør

t t
il 

sa
m

m
e 

hu
ss

ta
nd

 so
m

 d
en

 ti
dl

ig
er

e 
ei

er
en

. 
Fo

rk
jø

ps
re

tte
n 

ka
n 

he
lle

r i
kk

e 
gj

ør
es

 g
je

ld
en

de
 n

år
 a

nd
el

en
 o

ve
rfø

re
s p

å 
sk

ift
e 

et
te

r 
se

pa
ra

sjo
n 

el
le

r s
ki

lsm
iss

e,
 e

lle
r n

år
 e

t h
us

st
an

ds
m

ed
le

m
 o

ve
rta

r a
nd

el
en

 e
tte

r 
be

st
em

m
el

se
ne

 i 
hu

ss
ta

nd
sf

el
le

ss
ka

ps
lo

ve
ns

 §
 3

.  
(3

) 
St

yr
et

 i 
bo

re
tts

la
ge

t s
ka

l s
ør

ge
 fo

r a
t d

e 
so

m
 e

r n
ev

nt
 i 

fø
rs

te
 le

dd
 få

r a
nl

ed
ni

ng
 ti

l å
 

gj
ør

e 
fo

rk
jø

ps
re

tte
n 

gj
el

de
nd

e 
og

 p
å 

de
re

s v
eg

ne
 g

jø
re

 re
tte

n 
gj

el
de

nd
e 

in
ne

n 
fri

st
en

 n
ev

nt
 i 

ve
dt

ek
te

ne
s p

un
kt

 3
.2

. j
f b

or
et

ts
la

gs
lo

ve
ns

 §
 4

-1
5 

fø
rs

te
 le

dd
.  

 
3.

2.
 F

ris
te

r f
or

 å
 g

jø
re

 fo
rk

jø
ps

re
tt

 g
je

ld
en

de
  

Fr
ist

en
 fo

r å
 g

jø
re

 fo
rk

jø
ps

re
tte

n 
gj

el
de

nd
e 

er
 2

0 
da

ge
r f

ra
 b

or
et

ts
la

ge
t m

ot
to

k 
m

el
di

ng
 

om
 a

t a
nd

el
en

 h
ar

 sk
ift

et
 e

ie
r, 

m
ed

 o
pp

ly
sn

in
g 

om
 p

ris
 o

g 
an

dr
e 

vi
lk

år
. F

ris
te

n 
er

 fe
m

 
hv

er
da

ge
r d

er
so

m
 b

or
et

ts
la

ge
t h

ar
 m

ot
ta

tt 
sk

rif
tli

g 
fo

rh
ån

ds
va

rs
el

 o
m

 a
t a

nd
el

en
 k

an
 

sk
ift

e 
ei

er
, o

g 
va

rs
el

et
 h

ar
 k

om
m

et
 fr

am
 ti

l l
ag

et
 m

in
st

 fe
m

te
n 

da
ge

r, 
m

en
 ik

ke
 m

er
 e

nn
 

tre
 m

ån
ed

er
, f

ør
 m

el
di

ng
en

 o
m

 a
t a

nd
el

en
 h

ar
 sk

ift
et

 e
ie

r. 
 

 
3.

3.
 N

æ
rm

er
e 

om
 fo

rk
jø

ps
re

tt
en

  
(1

) 
An

sie
nn

ite
t i

 b
or

et
ts

la
ge

t r
eg

ne
s f

ra
 d

at
o 

fo
r o

ve
rta

ke
lse

 a
v 

an
de

le
n.

 S
tå

r f
le

re
 

an
de

lse
ie

re
 i 

bo
re

tts
la

ge
t m

ed
 li

k 
an

sie
nn

ite
t, 

gå
r d

en
 m

ed
 le

ng
st

 a
ns

ie
nn

ite
t i

 
bo

lig
by

gg
el

ag
et

 fo
ra

n.
  

(2
) 

De
rs

om
 in

ge
n 

an
de

lse
ie

re
 i 

bo
re

tts
la

ge
t m

el
de

r s
eg

 u
tp

ek
er

 b
ol

ig
by

gg
el

ag
et

 
hv

ilk
en

 a
nd

el
se

ie
r i

 b
ol

ig
by

gg
el

ag
et

 so
m

 sk
al

 få
 o

ve
rta

 a
nd

el
en

.  
(3

) 
An

de
lse

ie
r s

om
 v

il 
ov

er
ta

 n
y 

an
de

l, 
m

å 
ov

er
dr

a 
sin

 a
nd

el
 i 

la
ge

t t
il 

en
 n

y 
an

de
lse

ie
r. 

De
tte

 g
je

ld
er

 se
lv

 o
m

 a
nd

el
en

 ti
lh

ør
er

 fl
er

e.
  

(4
) 

Fo
rk

jø
ps

re
tte

n 
sk

al
 k

un
ng

jø
re

s i
 e

n 
av

is 
so

m
 e

r v
an

lig
 le

st
 p

å 
st

ed
et

, p
å 

bo
lig

by
gg

el
ag

et
s n

et
ts

id
er

, v
ed

 o
pp

sla
g 

i b
or

et
ts

la
ge

t e
lle

r p
å 

an
ne

n 
eg

ne
t m

åt
e.

  
 4.

 
Bo

re
tt

 o
g 

br
uk

so
ve

rla
tin

g 
 

 4.
1.

 B
or

et
te

n 
 

(1
) 

H
ve

r a
nd

el
 g

ir 
en

er
et

t t
il 

å 
br

uk
e 

en
 b

ol
ig

 i 
bo

re
tts

la
ge

t o
g 

re
tt 

til
 å

 n
yt

te
 

fe
lle

sa
re

al
er

 ti
l d

et
 d

e 
er

 b
er

eg
ne

t e
lle

r v
an

lig
 b

ru
kt

 ti
l, 

og
 ti

l a
nn

et
 so

m
 e

r i
 sa

m
sv

ar
 

m
ed

 ti
de

n 
og

 fo
rh

ol
de

ne
.  

(2
) 

An
de

lse
ie

re
n 

ka
n 

ik
ke

 b
en

yt
te

 b
ol

ig
en

 ti
l a

nn
et

 e
nn

 b
ol

ig
fo

rm
ål

 u
te

n 
st

yr
et

s s
am

ty
kk

e.
  

(3
) 

An
de

lse
ie

re
n 

sk
al

 b
eh

an
dl

e 
bo

lig
en

, a
nd

re
 ro

m
 o

g 
an

ne
t a

re
al

 m
ed

 ti
lb

ør
lig

 
ak

ts
om

he
t. 

Br
uk

en
 a

v 
bo

lig
en

 o
g 

fe
lle

sa
re

al
en

e 
m

å 
ik

ke
 p

å 
en

 u
rim

el
ig

 e
lle

r 
un

ød
ve

nd
ig

 m
åt

e 
væ

re
 ti

l s
ka

de
 e

lle
r u

le
m

pe
 fo

r a
nd

re
 a

nd
el

se
ie

re
.  

(4
) 

En
 a

nd
el

se
ie

r k
an

 m
ed

 st
yr

et
s g

od
kj

en
ni

ng
 g

je
nn

om
fø

re
 ti

lta
k 

på
 e

ie
nd

om
m

en
 so

m
 

er
 n

ød
ve

nd
ig

e 
på

 g
ru

nn
 a

v 
fu

nk
sjo

ns
he

m
m

in
g 

ho
s e

n 
br

uk
er

 a
v 

bo
lig

en
. 

Go
dk

je
nn

in
g 

ka
n 

ik
ke

 n
ek

te
s u

te
n 

sa
kl

ig
 g

ru
nn

.  
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(5
) 

St
yr

et
 k

an
 fa

st
se

tte
 v

an
lig

e 
or

de
ns

re
gl

er
 fo

r e
ie

nd
om

m
en

. S
el

v 
om

 d
et

 e
r v

ed
ta

tt 
fo

rb
ud

 m
ot

 d
yr

eh
ol

d,
 k

an
 st

yr
et

 sa
m

ty
kk

e 
i a

t b
ru

ke
re

n 
av

 b
ol

ig
en

 h
ol

de
r d

yr
 

de
rs

om
 g

od
e 

gr
un

ne
r t

al
er

 fo
r d

et
, o

g 
dy

re
ho

ld
et

 ik
ke

 e
r t

il 
ul

em
pe

 fo
r d

e 
an

dr
e 

br
uk

er
ne

 a
v 

ei
en

do
m

m
en

.  
 

4.
2.

 B
ru

ks
ov

er
la

tin
g 

 
(1

) 
An

de
lse

ie
re

n 
ka

n 
ik

ke
 u

te
n 

sa
m

ty
kk

e 
fra

 st
yr

et
 o

ve
rla

te
 b

ru
ke

n 
av

 b
ol

ig
en

 ti
l a

nd
re

.  
(2

) 
M

ed
 st

yr
et

s g
od

kj
en

ni
ng

 k
an

 a
nd

el
se

ie
rn

e 
ov

er
la

te
 b

ru
ke

n 
av

 h
el

e 
bo

lig
en

 d
er

so
m

; 
 

an
de

lse
ie

re
n 

se
lv

 e
lle

r a
nd

el
se

ie
re

ns
 e

kt
ef

el
le

 e
lle

r s
le

kt
ni

ng
 i 

re
tt 

op
p-

 e
lle

r 
ne

ds
tig

en
de

 li
nj

e 
el

le
r f

os
te

rb
ar

n 
av

 a
nd

el
se

ie
re

n 
el

le
r e

kt
ef

el
le

n,
 h

ar
 b

od
d 

i 
bo

lig
en

 i 
m

in
st

 e
tt 

av
 d

e 
sis

te
 to

 å
re

ne
. A

nd
el

se
ie

rn
e 

ka
n 

i s
lik

e 
til

fe
lle

r o
ve

rla
te

 
br

uk
en

 a
v 

he
le

 b
ol

ig
en

 fo
r o

pp
 ti

l t
re

 å
r. 

 
an

de
lse

ie
re

n 
er

 e
n 

ju
rid

isk
 p

er
so

n.
 

 
an

de
lse

ie
re

n 
sk

al
 v

æ
re

 m
id

le
rti

di
g 

bo
rte

 so
m

 fø
lg

e 
av

 a
rb

ei
d,

 u
td

an
ni

ng
, 

m
ili

tæ
rtj

en
es

te
, s

yk
do

m
 e

lle
r a

nd
re

 tu
ng

tv
ei

en
de

 g
ru

nn
er

. 
 

et
 m

ed
le

m
 a

v 
br

uk
er

hu
ss

ta
nd

en
 e

r a
nd

el
se

ie
re

ns
 e

kt
ef

el
le

 e
lle

r s
le

kt
ni

ng
 i 

re
tt 

op
p-

 e
lle

r n
ed

st
ig

en
de

 li
nj

e 
el

le
r f

os
te

rb
ar

n 
av

 a
nd

el
se

ie
re

n 
el

le
r e

kt
ef

el
le

n.
 

 
de

t g
je

ld
er

 b
ru

ks
re

tt 
til

 n
oe

n 
so

m
 h

ar
 k

ra
v 

på
 d

et
 e

tte
r e

kt
es

ka
ps

lo
ve

ns
 §

 6
8 

el
le

r h
us

st
an

ds
fe

lle
ss

ka
ps

lo
ve

ns
 §

 3
 a

nd
re

 le
dd

.  
 Go

dk
je

nn
in

g 
ka

n 
ba

re
 n

ek
te

s d
er

so
m

 b
ru

ke
re

ns
 fo

rh
ol

d 
gi

r s
ak

lig
 g

ru
nn

 ti
l d

et
. 

Go
dk

je
nn

in
g 

ka
n 

ne
kt

es
 d

er
so

m
 b

ru
ke

re
n 

ik
ke

 k
un

ne
 b

lit
t a

nd
el

se
ie

r. 
H

ar
 la

ge
t i

kk
e 

se
nd

t s
va

r p
å 

sk
rif

tli
g 

sø
kn

ad
 o

m
 g

od
kj

en
ni

ng
 a

v 
br

uk
er

 in
ne

n 
en

 m
ån

ed
 e

tte
r a

t 
sø

kn
ad

en
 h

ar
 k

om
m

et
 fr

am
 ti

l l
ag

et
, s

ka
l b

ru
ke

re
n 

re
gn

es
 so

m
 g

od
kj

en
t. 

 
(3

) 
An

de
lse

ie
r s

om
 b

or
 i 

bo
lig

en
 se

lv
, k

an
 o

ve
rla

te
 b

ru
ke

n 
av

 d
el

er
 a

v 
de

n 
til

 a
nd

re
 

ut
en

 g
od

kj
en

ni
ng

.  
(4

) 
O

ve
rla

tin
g 

av
 b

ru
ke

n 
re

du
se

re
r i

kk
e 

an
de

lse
ie

re
ns

 p
lik

te
r o

ve
rfo

r b
or

et
ts

la
ge

t. 
 

 5.
 

Ve
dl

ik
eh

ol
d 

 
 5.

1.
 A

nd
el

se
ie

rn
es

 v
ed

lik
eh

ol
ds

pl
ik

t  
(1

) 
De

n 
en

ke
lte

 a
nd

el
se

ie
r s

ka
l h

ol
de

 b
ol

ig
en

, o
g 

an
dr

e 
ro

m
 o

g 
an

ne
t a

re
al

 s
om

 h
ør

er
 

bo
lig

en
 ti

l, 
i f

or
sv

ar
lig

 st
an

d 
og

 v
ed

lik
eh

ol
de

 sl
ik

t s
om

 v
en

til
as

jo
ns

an
le

gg
, v

in
du

er
, 

rø
r, 

sik
rin

gs
sk

ap
 fr

a 
og

 m
ed

 fø
rs

te
 h

ov
ed

sik
rin

g/
in

nt
ak

ss
ik

rin
g,

 le
dn

in
ge

r m
ed

 
til

be
hø

r, 
va

rm
ek

ab
le

r, 
in

ve
nt

ar
, u

ts
ty

r i
nk

lu
siv

e 
va

nn
kl

os
et

t, 
va

rm
tv

an
ns

be
re

de
r o

g 
va

sk
, a

pp
ar

at
er

 o
g 

in
nv

en
di

ge
 fl

at
er

. V
åt

ro
m

 m
å 

br
uk

es
 o

g 
ve

dl
ik

eh
ol

de
s 

sli
k 

at
 

le
kk

as
je

r u
nn

gå
s. 

Ve
ra

nd
ae

r p
å 

ba
kk

ep
la

n 
in

ng
år

 i 
de

n 
ge

ne
re

lle
 

ve
dl

ik
eh

ol
ds

pl
ik

te
n.

 A
nd

el
se

ie
re

 m
ed

 il
ds

te
d 

er
 s

el
v 

an
sv

ar
lig

 fo
r å

 b
et

al
e 

fe
ie

ra
vg

ift
. 

Ko
st

na
de

r i
 fo

rb
in

de
lse

 m
ed

 b
ra

nn
ko

nt
ro

ll 
av

 il
ds

te
d 

to
de

le
s, 

de
r a

nd
el

se
ie

r b
et

al
er

 
ha

lv
pa

rte
n 

og
 b

or
et

ts
la

ge
t h

al
vp

ar
te

n.
  

(2
) 

Ve
dl

ik
eh

ol
de

t o
m

fa
tte

r o
gs

å 
nø

dv
en

di
ge

 re
pa

ra
sjo

ne
r o

g 
ut

sk
ift

in
g 

av
 sl

ik
t s

om
 

ve
nt

ila
sjo

ns
an

le
gg

, r
ør

, s
ik

rin
gs

sk
ap

 fr
a 

og
 m

ed
 fø

rs
te

 o
ve

ds
ik

rin
g/

in
nt

ak
ss

ik
rin

g,
 

le
dn

in
ge

r m
ed

 ti
lb

eh
ør

, v
ar

m
ek

ab
le

r, 
in

ve
nt

ar
, u

ts
ty

r i
nk

lu
siv

e 
sli

k 
so

m
 v

an
nk

lo
se

tt,
 

va
rm

tv
an

ns
be

re
de

r o
g 

va
sk

er
, a

pp
ar

at
er

, t
ap

et
, g

ul
vb

el
eg

g,
 v

eg
g-

, g
ul

v-
 o

g 
hi

m
lin

gs
pl

at
er

, s
ki

lle
ve

gg
er

, l
ist

ve
rk

, s
ka

p,
 b

en
ke

r o
g 

in
nv

en
di

ge
 d

ør
er

 m
ed

 k
ar

m
er

.  
(3

) 
An

de
lse

ie
re

n 
ha

r o
gs

å 
an

sv
ar

et
 fo

r o
pp

st
ak

in
g 

og
 re

ns
in

g 
av

 in
nv

en
di

g 
kl

oa
kk

le
dn

in
g 

bå
de

 ti
l o

g 
fra

 e
ge

n 
va

nn
lå

s/
slu

k 
og

 fr
am

 ti
l b

or
et

ts
la

ge
ts

 fe
lle

s-
/h

ov
ed

le
dn

in
g.

 A
nd

el
se

ie
r s

ka
l o

gs
å 

re
ns

e 
ev

en
tu

el
le

 sl
uk

 p
å 

ve
ra

nd
ae

r, 
ba

lk
on

ge
r 

o 
l. 

 
(4

) 
An

de
lse

ie
re

n 
sk

al
 h

ol
de

 b
ol

ig
en

 fr
i f

or
 in

se
kt

er
 o

g 
sk

ad
ed

yr
.  
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(5
) 

Ve
dl

ik
eh

ol
ds

pl
ik

te
n 

om
fa

tte
r o

gs
å 

ut
be

dr
in

g 
av

 ti
lfe

ld
ig

 sk
ad

e,
 h

er
un

de
r s

ka
de

 
på

fø
rt 

ve
d 

in
nb

ru
dd

 o
g 

uv
æ

r. 
 

(6
) 

O
pp

da
ge

r a
nd

el
se

ie
re

n 
sk

ad
e 

i b
ol

ig
en

 so
m

 b
or

et
ts

la
ge

t e
r a

ns
va

rli
g 

fo
r å

 u
tb

ed
re

, 
pl

ik
te

r a
nd

el
se

ie
re

n 
st

ra
ks

 å
 se

nd
e 

m
el

di
ng

 ti
l b

or
et

ts
la

ge
t. 

 
(7

) 
Bo

re
tts

la
ge

t o
g 

an
dr

e 
an

de
lse

ie
re

 k
an

 k
re

ve
 e

rs
ta

tn
in

g 
fo

r t
ap

 so
m

 fø
lg

er
 a

v 
at

 
an

de
lse

ie
re

n 
ik

ke
 o

pp
fy

lle
r p

lik
te

ne
 si

ne
, j

f b
or

et
ts

la
gs

lo
ve

ns
 §

§ 
5-

13
 o

g 
5-

15
.  

 
5.

2.
 B

or
et

ts
la

ge
ts

 v
ed

lik
eh

ol
ds

pl
ik

t  
(1

) 
Bo

re
tts

la
ge

t s
ka

l h
ol

de
 b

yg
ni

ng
er

 o
g 

ei
en

do
m

m
en

 fo
r ø

vr
ig

 i 
fo

rs
va

rli
g 

st
an

d 
så

 
la

ng
t p

lik
te

n 
ik

ke
 li

gg
er

 p
å 

an
de

lse
ie

rn
e.

 S
ka

de
 p

å 
bo

lig
 e

lle
r i

nv
en

ta
r s

om
 ti

lh
ør

er
 

la
ge

t, 
sk

al
 la

ge
t u

tb
ed

re
 d

er
so

m
 sk

ad
en

 fø
lg

er
 a

v 
m

isl
ig

ho
ld

 fr
a 

en
 

an
ne

n 
an

de
lse

ie
r. 

 
(2

) 
Fe

lle
s r

ør
, l

ed
ni

ng
er

, k
an

al
er

 o
g 

an
dr

e 
fe

lle
s i

ns
ta

lla
sjo

ne
r s

om
 g

år
 g

je
nn

om
 b

ol
ig

en
, 

sk
al

 b
or

et
ts

la
ge

t h
ol

de
 v

ed
 li

ke
. B

or
et

ts
la

ge
t h

ar
 re

tt 
til

 å
 fø

re
 n

ye
 sl

ik
e 

in
st

al
la

sjo
ne

r 
gj

en
no

m
 b

ol
ig

en
 d

er
so

m
 d

et
 ik

ke
 e

r t
il 

ve
se

nt
lig

 u
le

m
pe

 fo
r a

nd
el

se
ie

re
n.

  
(3

) 
Bo

re
tts

la
ge

ts
 v

ed
lik

eh
ol

ds
pl

ik
t o

m
fa

tte
r o

gs
å 

ut
sk

ift
in

g 
av

 v
in

du
er

, h
er

un
de

r 
nø

dv
en

di
g 

ut
sk

ift
in

g 
av

 te
rm

or
ut

er
, o

g 
yt

te
rd

ør
er

 ti
l b

ol
ig

en
 e

lle
r r

ep
ar

as
jo

n 
el

le
r 

ut
sk

ift
in

g 
av

 ta
k,

 b
je

lk
el

ag
, b

æ
re

nd
e 

ve
gg

ko
ns

tru
ks

jo
ne

r, 
slu

k,
 sa

m
t r

ør
 e

lle
r 

le
dn

in
ge

r s
om

 e
r b

yg
d 

in
n 

i b
æ

re
nd

e 
ko

ns
tru

ks
jo

ne
r m

ed
 u

nn
ta

k 
av

 v
ar

m
ek

ab
le

r. 
 

(4
) 

An
de

lse
ie

re
n 

sk
al

 g
i a

dg
an

g 
til

 b
ol

ig
en

 sl
ik

 a
t b

or
et

ts
la

ge
t k

an
 u

tfø
re

 si
n 

ve
dl

ik
eh

ol
ds

pl
ik

t, 
he

ru
nd

er
 e

tte
rs

yn
, r

ep
ar

as
jo

n 
el

le
r u

ts
ki

fti
ng

. E
tte

rs
yn

 o
g 

ut
fø

rin
g 

av
 a

rb
ei

d 
sk

al
 g

je
nn

om
fø

re
s s

lik
 a

t d
et

 ik
ke

 e
r t

il 
un

ød
ig

 u
le

m
pe

 fo
r a

nd
el

se
ie

re
n 

el
le

r a
nn

en
 b

ru
ke

r a
v 

bo
lig

en
.  

(5
) 

An
de

lse
ie

r k
an

 k
re

ve
 e

rs
ta

tn
in

g 
fo

r t
ap

 so
m

 fø
lg

e 
av

 a
t b

or
et

ts
la

ge
t i

kk
e 

op
pf

yl
le

r 
pl

ik
te

ne
 si

ne
, j

f b
or

et
ts

la
gs

lo
ve

ns
 §

 5
-1

8.
  

    6.
 

På
le

gg
 o

m
 s

al
g 

og
 fr

av
ik

el
se

  
 6.

1.
 M

is
lig

ho
ld

  
An

de
lse

ie
rs

 b
ru

dd
 p

å 
sin

e 
fo

rp
lik

te
lse

r o
ve

rfo
r b

or
et

ts
la

ge
t u

tg
jø

r m
isl

ig
ho

ld
. S

om
 

m
isl

ig
ho

ld
 re

gn
es

 b
la

nt
 a

nn
et

 m
an

gl
en

de
 b

et
al

in
g 

av
 fe

lle
sk

os
tn

ad
er

, f
or

sø
m

t 
ve

dl
ik

eh
ol

ds
pl

ik
t, 

ul
ov

lig
 b

ru
k 

el
le

r o
ve

rla
tin

g 
av

 b
ru

k 
og

 b
ru

dd
 p

å 
hu

so
rd

en
sr

eg
le

r. 
 

 
6.

2.
 P

ål
eg

g 
om

 s
al

g 
 

H
vi

s e
n 

an
de

lse
ie

r t
il 

tro
ss

 fo
r a

dv
ar

se
l v

es
en

tli
g 

m
isl

ig
ho

ld
er

 si
ne

 p
lik

te
r, 

ka
n 

bo
re

tts
la

ge
t p

ål
eg

ge
 v

ed
ko

m
m

en
de

 å
 se

lg
e 

an
de

le
n,

 jf
 b

or
et

ts
la

gs
lo

ve
ns

 §
 5

-2
2 

fø
rs

te
 

le
dd

. A
dv

ar
se

l s
ka

l g
is 

sk
rif

tli
g 

og
 o

pp
ly

se
 o

m
 a

t v
es

en
tli

g 
m

isl
ig

ho
ld

 g
ir 

la
ge

t r
et

t t
il 

å 
kr

ev
e 

an
de

le
n 

so
lg

t. 
 

 
6.

3.
 F

ra
vi

ke
ls

e 
 

M
ed

fø
re

r a
nd

el
se

ie
re

ns
 e

lle
r b

ru
ke

re
ns

 o
pp

fø
rs

el
 fa

re
 fo

r ø
de

le
gg

el
se

 e
lle

r v
es

en
tli

g 
fo

rri
ng

el
se

 a
v 

ei
en

do
m

m
en

, e
lle

r e
r a

nd
el

se
ie

re
ns

 e
lle

r b
ru

ke
re

ns
 o

pp
fø

rs
el

 ti
l a

lv
or

lig
 

pl
ag

e 
el

le
r s

je
na

ns
e 

fo
r e

ie
nd

om
m

en
es

 ø
vr

ig
e 

an
de

lse
ie

re
 e

lle
r b

ru
ke

re
, k

an
 st

yr
et

 k
re

ve
 

fra
vi

ke
lse

 fr
a 

bo
lig

en
 e

tte
r t

va
ng

sf
ul

lb
yr

de
lse

slo
ve

ns
 k

ap
itt

el
 1

3.
  

  7.
 

Fe
lle

sk
os

tn
ad

er
 o

g 
pa

nt
es

ik
ke

rh
et

  
 7.

1.
 F

el
le

sk
os

tn
ad

er
  

(1
) 

Fe
lle

sk
os

tn
ad

en
e 

be
ta

le
s h

ve
r m

ån
ed

. B
or

et
ts

la
ge

t k
an

 e
nd

re
 fe

lle
sk

os
tn

ad
en

e 
m

ed
 

en
 m

ån
ed

s s
kr

ift
lig

 v
ar

se
l. 
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(2
) 

Fo
r f

el
le

sk
os

tn
ad

er
 so

m
 ik

ke
 b

lir
 b

et
al

t v
ed

 fo
rfa

ll,
 sv

ar
er

 a
nd

el
se

ie
re

n 
de

n 
til

 e
n 

hv
er

 ti
d 

gj
el

de
nd

e 
fo

rs
in

ke
lse

sr
en

te
 e

tte
r l

ov
 a

v 
17

. d
es

em
be

r 1
97

6 
nr

 1
00

.  
 

7.
2.

 B
or

et
ts

la
ge

ts
 p

an
te

si
kk

er
he

t  
Fo

r k
ra

v 
på

 d
ek

ni
ng

 a
v 

fe
lle

sk
os

tn
ad

er
 o

g 
an

dr
e 

kr
av

 fr
a 

la
gs

fo
rh

ol
de

t h
ar

 la
ge

t 
pa

nt
er

et
t i

 a
nd

el
en

 fo
ra

n 
al

le
 a

nd
re

 h
ef

te
lse

r. 
Pa

nt
ek

ra
ve

t e
r b

eg
re

ns
et

 ti
l e

n 
su

m
 so

m
 

sv
ar

er
 ti

l t
o 

ga
ng

er
 fo

lk
et

ry
gd

en
s g

ru
nn

be
lø

p 
på

 ti
ds

pu
nk

te
t d

a 
tv

an
gs

de
kn

in
g 

be
slu

tte
s g

je
nn

om
fø

rt.
  

  8.
 

St
yr

et
 o

g 
de

ts
 v

ed
ta

k 
 

 8.
1.

 S
ty

re
t  

1)
 B

or
et

ts
la

ge
t s

ka
l h

a 
et

 st
yr

e 
so

m
 sk

al
 b

es
tå

 a
v 

en
 st

yr
el

ed
er

 o
g 

3 
an

dr
e 

m
ed

le
m

m
er

 
m

ed
 3

 v
ar

am
ed

le
m

m
er

.  
2)

 F
un

ks
jo

ns
tid

en
 fo

r s
ty

re
le

de
r o

g 
an

dr
e 

m
ed

le
m

m
er

 e
r t

o 
år

. V
ar

am
ed

le
m

m
er

 v
el

ge
s 

fo
r e

tt 
år

. S
ty

re
m

ed
le

m
m

er
 o

g 
va

ra
m

ed
le

m
m

er
 k

an
 g

je
nv

el
ge

s. 
 

3)
 S

ty
re

t s
ka

l v
el

ge
s a

v 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n.

 G
en

er
al

fo
rs

am
lin

ge
n 

ve
lg

er
 st

yr
el

ed
er

 v
ed

 
sæ

rs
ki

lt 
va

lg
. S

ty
re

t v
el

ge
r n

es
tle

de
r b

la
nt

 si
ne

 m
ed

le
m

m
er

. 
 

8.
2.

 S
ty

re
ts

 o
pp

ga
ve

r  
(1

) 
St

yr
et

 sk
al

 le
de

 v
irk

so
m

he
te

n 
i s

am
sv

ar
 m

ed
 lo

v,
 v

ed
te

kt
er

 o
g 

ge
ne

ra
lfo

rs
am

lin
ge

ns
 

ve
dt

ak
. S

ty
re

t k
an

 ta
 a

lle
 a

vg
jø

re
lse

r s
om

 ik
ke

 i 
lo

ve
n 

el
le

r v
ed

te
kt

en
e 

er
 la

gt
 ti

l 
an

dr
e 

or
ga

ne
r. 

 
(2

) 
St

yr
el

ed
er

 sk
al

 sø
rg

e 
fo

r a
t s

ty
re

t h
ol

de
r m

øt
e 

så
 o

fte
 so

m
 d

et
 tr

en
gs

. E
t 

st
yr

em
ed

le
m

 e
lle

r f
or

re
tn

in
gs

fø
re

re
n 

ka
n 

kr
ev

e 
at

 st
yr

et
 sa

m
m

en
ka

lle
s. 

 
(3

) 
St

yr
et

 sk
al

 fø
re

 p
ro

to
ko

ll 
ov

er
 st

yr
es

ak
en

e.
 P

ro
to

ko
lle

n 
sk

al
 u

nd
er

sk
riv

es
 a

v 
de

 
fra

m
m

øt
te

 s
ty

re
m

ed
le

m
m

en
e.

  
 

8.
3.

 S
ty

re
ts

 v
ed

ta
k 

 
(1

) 
St

yr
et

 e
r v

ed
ta

ks
fø

rt 
nå

r m
er

 e
nn

 h
al

vp
ar

te
n 

av
 a

lle
 st

yr
em

ed
le

m
m

en
e 

er
 ti

l s
te

de
. 

Ve
dt

ak
 k

an
 tr

ef
fe

s m
ed

 m
er

 e
nn

 h
al

vp
ar

te
n 

av
 d

e 
av

gi
tte

 st
em

m
en

e.
 S

tå
r s

te
m

m
en

e 
lik

t, 
gj

ør
 m

øt
el

ed
er

en
s s

te
m

m
e 

ut
sla

ge
t. 

De
 so

m
 st

em
m

er
 fo

r e
t v

ed
ta

k 
so

m
 

in
ne

bæ
re

r e
n 

en
dr

in
g,

 m
å 

lik
ev

el
 u

tg
jø

re
 m

in
st

 e
n 

tre
dj

ed
el

 a
v 

al
le

 st
yr

em
ed

le
m

m
en

e.
  

(2
) 

St
yr

et
 k

an
 ik

ke
 u

te
n 

at
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
ge

n 
ha

r g
itt

 sa
m

ty
kk

e 
m

ed
 m

in
st

 to
 

tre
dj

ed
el

s f
le

rta
ll, 

fa
tte

 v
ed

ta
k 

om
:  

1.
 

om
by

gg
in

g,
 p

åb
yg

gi
ng

 e
lle

r a
nd

re
 e

nd
rin

ge
r a

v 
be

by
gg

el
se

n 
el

le
r t

om
te

n 
so

m
 

et
te

r f
or

ho
ld

en
e 

i l
ag

et
 g

år
 u

t o
ve

r v
an

lig
 fo

rv
al

tn
in

g 
og

 v
ed

lik
eh

ol
d,

  
2.

 
å 

øk
e 

ta
lle

t p
å 

an
de

le
r e

lle
r å

 k
ny

tte
 a

nd
el

er
 ti

l b
ol

ig
er

 so
m

 ti
dl

ig
er

e 
ha

r v
æ

rt 
be

ny
tte

t t
il 

ut
le

ie
, j

f b
or

et
ts

la
gs

lo
ve

ns
 §

 3
-2

 a
nd

re
 le

dd
,  

3.
 

sa
lg

 e
lle

r k
jø

p 
av

 fa
st

 e
ie

nd
om

,  
4.

 
å 

ta
 o

pp
 lå

n 
so

m
 sk

al
 si

kr
es

 m
ed

 p
an

t m
ed

 p
rio

rit
et

 fo
ra

n 
in

ns
ku

dd
en

e,
  

5.
 

an
dr

e 
re

tts
lig

e 
di

sp
os

isj
on

er
 o

ve
r f

as
t e

ie
nd

om
 s

om
 g

år
 u

t o
ve

r 
va

nl
ig

 fo
rv

al
tn

in
g,

  
6.

 
an

dr
e 

til
ta

k 
so

m
 g

år
 u

t 
ov

er
 v

an
lig

 f
or

va
ltn

in
g,

 n
år

 t
ilt

ak
et

 f
ør

er
 m

ed
 s

eg
 

øk
on

om
isk

 a
ns

va
r 

el
le

r 
ut

le
gg

 f
or

 l
ag

et
 p

å 
m

er
 e

nn
 f

em
 p

ro
se

nt
 a

v 
de

 
år

lig
e 

fe
lle

sk
os

tn
ad

en
e.

  
 

8.
4.

 R
ep

re
se

nt
as

jo
n 

og
 fu

llm
ak

t  
To

 st
yr

em
ed

le
m

m
er

 i 
fe

lle
ss

ka
p 

re
pr

es
en

te
re

r l
ag

et
 u

ta
d 

og
 te

gn
er

 d
et

s n
av

n.
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9.
 

G
en

er
al

fo
rs

am
lin

ge
n 

 
 9.

1.
 M

yn
di

gh
et

  
De

n 
øv

er
st

e 
m

yn
di

gh
et

 i 
bo

re
tts

la
ge

t u
tø

ve
s a

v 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n.

  
 

9.
2.

 T
id

sp
un

kt
 fo

r g
en

er
al

fo
rs

am
lin

g 
 

(1
) 

O
rd

in
æ

r g
en

er
al

fo
rs

am
lin

g 
sk

al
 h

ol
de

s h
ve

rt 
år

 in
ne

n 
ut

ga
ng

en
 a

v 
ju

ni
.  

(2
) 

Ek
st

ra
or

di
næ

r g
en

er
al

fo
rs

am
lin

g 
ho

ld
es

 n
år

 st
yr

et
 fi

nn
er

 d
et

 n
ød

ve
nd

ig
, e

lle
r n

år
 

re
vi

so
r e

lle
r m

in
st

 to
 a

nd
el

se
ie

re
 so

m
 ti

l s
am

m
en

 h
ar

 m
in

st
 e

n 
tie

nd
ed

el
 a

v 
st

em
m

en
e,

 k
re

ve
r d

et
 o

g 
sa

m
tid

ig
 o

pp
gi

r h
vi

lk
e 

sa
ke

r d
e 

øn
sk

er
 b

eh
an

dl
et

.  
 

9.
3.

 V
ar

se
l o

m
 o

g 
in

nk
al

lin
g 

til
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
g 

 
(1

) 
Fo

ru
t f

or
 o

rd
in

æ
r g

en
er

al
fo

rs
am

lin
g 

sk
al

 st
yr

et
 v

ar
sle

 a
nd

el
se

ie
rn

e 
om

 d
at

o 
fo

r 
m

øt
et

 o
g 

om
 fr

ist
 fo

r i
nn

le
ve

rin
g 

av
 sa

ke
r s

om
 ø

ns
ke

s 
be

ha
nd

le
t. 

 
(2

) 
Ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n 

sk
al

 in
nk

al
le

s s
kr

ift
lig

 a
v 

st
yr

et
 m

ed
 e

t v
ar

se
l s

om
 sk

al
 v

æ
re

 p
å 

m
in

st
 å

tte
 o

g 
hø

ys
t t

ju
e 

da
ge

r. 
Ek

st
ra

or
di

næ
r g

en
er

al
fo

rs
am

lin
g 

ka
n 

om
 n

ød
ve

nd
ig

 
ka

lle
s i

nn
 m

ed
 k

or
te

re
 v

ar
se

l s
om

 li
ke

ve
l s

ka
l v

æ
re

 p
å 

m
in

st
 tr

e 
da

ge
r. 

I b
eg

ge
 

til
fe

lle
r s

ka
l d

et
 g

is 
sk

rif
tli

g 
m

el
di

ng
 ti

l f
or

re
tn

in
gs

fø
re

r. 
 

(3
) 

I i
nn

ka
lli

ng
en

 sk
al

 d
e 

sa
ke

ne
 so

m
 sk

al
 b

eh
an

dl
es

 v
æ

re
 b

es
te

m
t a

ng
itt

. S
ka

l e
t f

or
sla

g 
so

m
 e

tte
r b

or
et

ts
la

gs
lo

ve
n 

el
le

r v
ed

te
kt

en
e 

m
å 

ve
dt

as
 m

ed
 m

in
st

 to
 tr

ed
je

de
ls 

fle
rta

ll 
ku

nn
e 

be
ha

nd
le

s, 
m

å 
ho

ve
di

nn
ho

ld
et

 v
æ

re
 a

ng
itt

 i 
in

nk
al

lin
ge

n.
 S

ak
er

 so
m

 
en

 a
nd

el
se

ie
r ø

ns
ke

r b
eh

an
dl

et
 p

å 
or

di
næ

r g
en

er
al

fo
rs

am
lin

g 
sk

al
 n

ev
ne

s i
 

in
nk

al
lin

ge
n 

nå
r s

ty
re

t h
ar

 m
ot

ta
tt 

kr
av

 o
m

 d
et

 e
tte

r v
ed

te
kt

en
es

 p
un

kt
 9

.3
. (

1)
.  

 
9.

4.
 S

ak
er

 s
om

 s
ka

l b
eh

an
dl

es
 p

å 
or

di
næ

r g
en

er
al

fo
rs

am
lin

g 
 

• 
Go

dk
je

nn
in

g 
av

 å
rs

be
re

tn
in

g 
fra

 st
yr

et
  

• 
Go

dk
je

nn
in

g 
av

 å
rs

re
gn

sk
ap

  
• 

Va
lg

 a
v 

st
yr

em
ed

le
m

m
er

 o
g 

va
ra

m
ed

le
m

m
er

  
• 

Ev
en

tu
el

t v
al

g 
av

 re
vi

so
r  

• 
Fa

st
se

tti
ng

 a
v 

go
dt

gj
ør

el
se

 ti
l s

ty
re

t  
• 

An
dr

e 
sa

ke
r s

om
 e

r n
ev

nt
 i 

in
nk

al
lin

ge
n 

 
 

9.
5.

 M
øt

el
ed

el
se

 o
g 

pr
ot

ok
ol

l  
Ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n 

sk
al

 le
de

s a
v 

st
yr

el
ed

er
en

 m
ed

 m
in

dr
e 

ge
ne

ra
lfo

rs
am

lin
ge

n 
ve

lg
er

 
en

 a
nn

en
 m

øt
el

ed
er

. M
øt

el
ed

er
en

 sk
al

 sø
rg

e 
fo

r a
t d

et
 fø

re
s p

ro
to

ko
ll 

fra
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
ge

n.
  

 
9.

6.
 S

te
m

m
er

et
t o

g 
fu

llm
ak

t  
H

ve
r a

nd
el

se
ie

r h
ar

 e
n 

st
em

m
e 

på
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
ge

n.
 H

ve
r a

nd
el

se
ie

r k
an

 m
øt

e 
ve

d 
fu

llm
ek

tig
 p

å 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n,

 m
en

 in
ge

n 
ka

n 
væ

re
 fu

llm
ek

tig
 fo

r m
er

 e
nn

 e
n 

an
de

lse
ie

r. 
Fo

r e
n 

an
de

l m
ed

 fl
er

e 
ei

er
e 

ka
n 

de
t b

ar
e 

av
gi

s e
n 

st
em

m
e.

  
 

9.
7.

 V
ed

ta
k 

på
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
ge

n 
 

(1
) 

Fo
ru

te
n 

sa
ke

r s
om

 n
ev

nt
 i 

pu
nk

t 9
.4

. i
 v

ed
te

kt
en

e 
ka

n 
ik

ke
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
ge

n 
fa

tte
 

ve
dt

ak
 i 

an
dr

e 
sa

ke
r e

nn
 d

e 
so

m
 e

r b
es

te
m

t a
ng

itt
 i 

in
nk

al
lin

ge
n.

  
(2

) 
M

ed
 d

e 
un

nt
ak

 so
m

 fø
lg

er
 a

v 
bo

re
tts

la
gs

lo
ve

n 
el

le
r v

ed
te

kt
en

e 
he

r f
at

te
s a

lle
 

be
slu

tn
in

ge
r a

v 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n 

m
ed

 m
er

 e
nn

 h
al

vp
ar

te
n 

av
 d

e 
av

gi
tte

 
st

em
m

er
. V

ed
 v

al
g 

ka
n 

ge
ne

ra
lfo

rs
am

lin
ge

n 
på

 fo
rh

ån
d 

fa
st

se
tte

 a
t d

en
 so

m
 få

r f
le

st
 

st
em

m
er

 sk
al

 re
gn

es
 so

m
 v

al
gt

.  
(3

) 
St

em
m

el
ik

he
t a

vg
jø

re
s 

ve
d 

lo
dd

tre
kn

in
g.
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10
. I

nh
ab

ili
te

t, 
ta

us
he

ts
pl

ik
t o

g 
m

in
dr

et
al

ls
ve

rn
  

 10
.1

. I
nh

ab
ili

te
t 

(1
) 

Et
 st

yr
em

ed
le

m
 m

å 
ik

ke
 d

el
ta

 i 
st

yr
eb

eh
an

dl
in

ge
n 

el
le

r a
vg

jø
re

lse
n 

av
 n

oe
 sp

ør
sm

ål
 

de
r m

ed
le

m
m

et
 se

lv
 e

lle
r n

æ
rs

tå
en

de
 h

ar
 e

n 
fra

m
tre

de
nd

e 
pe

rs
on

lig
 e

lle
r 

øk
on

om
isk

 sæ
rin

te
re

ss
e.

  
(2

) 
In

ge
n 

ka
n 

se
lv

 e
lle

r v
ed

 fu
llm

ek
tig

 e
lle

r s
om

 fu
llm

ek
tig

 d
el

ta
 i 

en
 a

vs
te

m
ni

ng
 p

å 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n 

om
 a

vt
al

e 
m

ed
 s

eg
 se

lv
 e

lle
r n

æ
rs

tå
en

de
 e

lle
r o

m
 a

ns
va

r f
or

 
se

g 
se

lv
 e

lle
r n

æ
rs

tå
en

de
 i 

fo
rh

ol
d 

til
 la

ge
t. 

De
t s

am
m

e 
gj

el
de

r a
vs

te
m

ni
ng

 o
m

 
på

le
gg

 o
m

 s
al

g 
el

le
r k

ra
v 

om
 fr

av
ik

el
se

 e
tte

r b
or

et
ts

la
gs

lo
ve

ns
 §

§ 
5-

22
 o

g 
5-

23
.  

 
10

.2
. T

au
sh

et
sp

lik
t  

Ti
lli

ts
va

lg
te

, f
or

re
tn

in
gs

fø
re

r o
g 

an
sa

tte
 i 

et
 b

or
et

ts
la

g 
ha

r p
lik

t t
il 

å 
be

va
re

 ta
us

he
t 

ov
er

fo
r u

ve
dk

om
m

en
de

 o
m

 d
et

 d
e 

i f
or

bi
nd

el
se

 m
ed

 v
irk

so
m

he
te

n 
i l

ag
et

 få
r v

ite
 o

m
 

no
en

s p
er

so
nl

ig
e 

fo
rh

ol
d.

 D
et

te
 g

je
ld

er
 ik

ke
 d

er
so

m
 in

ge
n 

be
re

tti
ge

t i
nt

er
es

se
 

til
sie

r t
au

sh
et

.  
 

10
.3

. M
in

dr
et

al
ls

ve
rn

  
Ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n,

 st
yr

et
 e

lle
r f

or
re

tn
in

gs
fø

re
r k

an
 ik

ke
 tr

ef
fe

 b
es

lu
tn

in
g 

so
m

 e
r 

eg
ne

t t
il 

å 
gi

 v
iss

e 
an

de
lse

ie
re

 e
lle

r a
nd

re
 e

n 
ur

im
el

ig
 fo

rd
el

 ti
l s

ka
de

 fo
r a

nd
re

 
an

de
lse

ie
re

 e
lle

r l
ag

et
.  

 11
. V

ed
te

kt
se

nd
rin

ge
r o

g 
fo

rh
ol

de
t t

il 
bo

re
tt

sl
ov

en
e 

 
 11

.1
. V

ed
te

kt
se

nd
rin

ge
r  

(1
) 

En
dr

in
ge

r i
 b

or
et

ts
la

ge
ts

 v
ed

te
kt

er
 k

an
 b

ar
e 

be
slu

tte
s a

v 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

ge
n 

m
ed

 
m

in
st

 to
 tr

ed
je

de
le

r a
v 

de
 a

vg
itt

e 
st

em
m

er
.  

(2
) 

Fø
lg

en
de

 e
nd

rin
ge

r a
v 

ve
dt

ek
te

ne
 k

an
 ik

ke
 sk

je
 u

te
n 

sa
m

ty
kk

e 
fra

 b
ol

ig
by

gg
el

ag
et

, 
jf 

bo
re

tts
la

gs
lo

ve
ns

 §
 7

-1
2:

  
 

vi
lk

år
 fo

r å
 v

æ
re

 a
nd

el
se

ie
r i

 b
or

et
ts

la
ge

t  
 

be
st

em
m

el
se

 o
m

 fo
rk

jø
ps

re
tt 

til
 a

nd
el

 i 
bo

re
tts

la
ge

t  
 

de
nn

e 
be

st
em

m
el

se
 o

m
 g

od
kj

en
ni

ng
 a

v 
ve

dt
ek

ts
en

dr
in

ge
r  

 
11

.2
. F

or
ho

ld
et

 ti
l b

or
et

ts
lo

ve
ne

  
Fo

r s
å 

vi
dt

 ik
ke

 a
nn

et
 fø

lg
er

 a
v 

ve
dt

ek
te

ne
 g

je
ld

er
 re

gl
en

e 
i l

ov
 o

m
 b

or
et

ts
la

g 
av

 
06

.0
6.

20
03

 n
r 3

9.
 jf

 lo
v 

om
 b

ol
ig

by
gg

el
ag

 a
v 

sa
m

m
e 

da
to

.  

56

H
u

so
rd

e
n

sr
e

g
le

r 
o

g
 v

e
d

te
k

te
r 

P
u

b
li
se

rt
 2

4
-0

8
-2

0
2

0
 

V
i 
ø

n
sk

e
r 

a
t 

a
lle

 v
å

re
 b

e
b

o
e

re
 s

k
a

l 
tr

iv
e

s 
i s

it
t 

b
o

m
ilj

ø
. 

D
e

r 
e

r 
d

e
rf

o
r 

vi
k

ti
g

 a
t 

vi
 r

e
sp

e
k
te

re
r 

o
g

 v
is

e
r 

h
e

n
sy

n
 t

il 
h

ve
ra

n
d

re
. 
F
o

rm
å

le
t 

m
e

d
 h

u
so

rd
e

n
sr

e
g

le
n

e
 e

r 
å

 l
e

g
g

e
 f

o
rh

o
ld

e
n

e
 t

il 
re

tt
e

 

fo
r 

e
t 

tr
y
g

t 
o

g
 g

o
d

t 
b

o
m

ilj
ø

, 
o

p
p

fø
lg

in
g

 a
v 

re
g

le
n

e
 f

ra
 a

lle
 b

e
b

o
e

re
 e

r 
e

t 
ve

se
n

tl
ig

 b
id

ra
g

 t
il 

d
e

tt
e

. 

  B
ra

n
n

si
k

k
e

rh
e

t 
 1

.1
 -

 A
ll
e

 b
e

b
o

e
re

 i
 A

ll
e

e
n

 B
o

re
tt

sl
a

g
 p

li
k

te
r 

å
 g

jø
r 

se
g

 k
je

n
t 

m
e

d
 b

ra
n

n
in

st
ru

k
se

n
 s

o
m

 d
u

 f
in

n
e

r 
i 

in
n

g
a

n
g

sp
a

rt
ie

n
e

 o
g

 p
å

 n
e

tt
si

d
e

n
 v

å
r.

 

  R
o

 o
g

 o
rd

e
n

 
 2

.1
 -

 A
lm

in
n

e
li
g

 n
a

tt
e

ro
 e

r 
fø

r 
k

l.
 0

7
.0

0
 o

g
 e

tt
e

r 
k

l.
 2

3
.0

0
. 

 2
.2

 -
 B

a
n

k
in

g
, 
b

o
ri

n
g

 e
ll
e

r 
li
g

n
e

n
d

e
 s

k
a

l 
u

n
n

g
å

s 
p

å
 d

is
se

 t
id

sp
u

n
k

te
n

e
: 

•
 

H
v
e

rd
a

g
e

r 
o

g
 l
ø

rd
a

g
e

r 
fø

r 
k

l.
 0

7
.0

0
 o

g
 e

tt
e

r 
k

l.
 2

1
.0

0
. 

•
 

S
ø

n
d

a
g

 o
g

 h
e

ll
ig

d
a

g
e

r 
fø

r 
k

l.
 1

2
.0

0
 o

g
 e

tt
e

r 
k

l.
 1

7
.0

0
. 

2
.3

 -
 H

ø
y
e

 l
y
d

e
r 

fr
a

 m
u

si
k

k
a

n
le

g
g

, 
so

si
a

le
 s

a
m

m
e

n
k

o
m

st
e

r 
e

ll
e

r 
a

n
d

re
 a

k
ti

v
it

e
te

r 
sk

a
l 
ik

k
e

 v
æ

re
 

ti
l 
p

la
g

e
 f

o
r 

n
a

b
o

e
r.

 T
ip

s:
 M

e
ld

 g
je

rn
e

 f
ra

 t
il
 n

a
b

o
e

n
e

 v
e

d
 p

la
n

la
g

te
 s

a
m

m
e

n
k

o
m

st
e

r.
 

  V
e

ra
n

d
a

 o
g

 b
o

d
 

 3
.1

 –
 V

e
ra

n
d

a
e

r/
te

rr
a

ss
e

r 
sk

a
l 
b

ru
k

e
s 

ti
l 
d

e
t 

d
e

 e
r 

b
e

re
g

n
e

t 
e

ll
e

r 
v
a

n
li
g

v
is

 b
ru

k
t 

ti
l.
 

O
p

p
b

e
v
a

ri
n

g
/l

a
g

ri
n

g
 a

v
 g

je
n

st
a

n
d

e
r 

p
å

 v
e

ra
n

d
a

e
n

 e
r 

ik
k

e
 t

il
la

tt
 h

v
is

 d
e

t 
e

r 
ti

l 
sj

e
n

a
n

se
 f

o
r 

a
n

d
re

 

b
e

b
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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