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STEINSOYA 90

Velkommen til Steinsaya 90 - En idyllisk hytte beliggende pé Steinsgya utenfor
Valnes. Hytten p& rundt 63 kvm inneholder bl.a. dpen kjgkken/stue lasning, 2
soverom, bad og frittstdende utedo. Denne flotte fritidsboligen ligger i vakre
omgivelser, med fiell og hav i direkte naerhet. Hytten byr pé fantastiske somre i
vakker Bodg-natur, samt Fiellvika like ved. P& eiendommen er det to
redskapsboder/rom i uthus oppmdlt til ca. 8 kvm og 12 kvm, samt balkong i
forbindelse med inngangsparti pé ca. 28 kvm. Her med masse plass & boltre
seg pd, og muligheten til & nyte livet p& hytta.

Utvalgte kvaliteter:

- Vakker natur

- Innholdsrik

- Familievennlig

- Solcellepaneler

- Inventar medfelger

Er du klar il & oppfylle hyttedrgmmen?
Hijertelig velkommen pé visning.




INNHOLD

Hytte pd ett plan bestdende av:
1. etasje: Stue, kjgkken, bad, 2 soverom, gang, vindfang og bod.

Balkong i forbindelse med inngangsparti.
Eiendommen inneholder i tillegg: to redskapsboder/rom i uthus
oppmadlt til ca. 8 m2 og 12 m2 og frittstdende utedo.

63 M?
63 M?




STEINSOYA 90

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

1350 000
47 669
1397 669
63 m2

63 m2

y]

Selveier
1977
3357 m2

Mats Johne
Eiendomsmeglerfullmektig

45 28 34 43 / mats.johne@partners.no

Stine Marte Iversen Dstgaard
Eiendomsmegler

91 83 46 35 / stine.ostgaard@partners.no
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STUE

Hyttens stue er et dpent og romslig allrom i praktisk édpen lgsning med
kigkken. | stuen er det peisovn som gir en lun og behagelig varme og
atmosfaere. Gulv er belagt med helire, og vegg- og himlingsflater i
veggplater og panel. Stuen har flere store vindusflater som gir meget
godt med lysinnslipp. En meget hjemmekoselig stue, som gir en god
hyttefalelse.
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KJOKKEN

Kjekken ligger i &pen lgsning med kjgkken, og har plass for spisestue
med neerhet fil kigkken. Kjgkken nyter godt av lun varme fra peisovn
mellom stue og kjgkken, samt godt med dagslys fra vindusflater.
Innredningen er fra ukjent &rstall, med oppgraderinger utfert i 2018
ifelge huseier. Innredningen er med glatte fronter, benkeplate av
laminat, nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur og
benkeskapsbelysning. Kjskken benytter seg av frittstéende gassdrevet
komfyr og kjgleskap med fryser.




BAD

Baderom fra ukjent arstall med enkelte oppgraderinger utfart pa ukjent
tidspunkt. Pa baderommet er det vegghengt servantinnredning, med
ovenpdliggende servant med to-greps armatur, speil med overlys,
dusjkabinett (koblet til vanndunk) og frittstdende utedo. Gulvflate
belagt med gulvbelegg, panel p& vegger og i himling.
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BALKONG

Sarvestvendt balkong i forbindelse med inngangsparti pa hele ca. 28
m2, her er det godt med bolireplass for bade sittegrupper, grill og
koselige stunder med familie eller venner. Balkongen har utebelysning,
og balkongen er i trekonstruksjoner.




SOVEROM

Hytten har 2 soverom der hovedsoverommet er det mest romslige av
den. Her er det plass for bade dobbeltseng, nattbord og
garderobelasning. Soverom nummer to har keyeseng. Soverommene
ligger ved siden av hverandre, og passer perfekt for en familie.
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Flere bilder av hytten
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BELIGGENHET

Hytten ligger pa Steinsgya utenfor Valnes, i Bods Kommune. Hytten ligger p&
sersiden av gya med adkomst med béat. Eiendommen ligger i flott omgivelser av
fiell og sjz, med utsikt til dette far du like nedenfor hytten. Adkomst til @ya via
Valnes bathavn, hvor det ogsa er mulig & parkere bil. Bare en 45-minutters
kjeretur fra Bode kan du leve hyttelivet uten stress og mas fra hverdagen.




LI ST

-
i 3
"




PLANTEGNING

Steinsgya 90, 8056 Saltstraumen
Fritidsbolig (hytte) - 1. Etasje

2.80m 250m

Soverom

190m

Soverom

360 m
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250 m

10.30 m
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350m
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6.00 m

Ordernr, 15033959

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 350 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

33 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 350
000,-))

12 550, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

47 669,- (Omkostninger totalt)

1 397 669,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
DnB

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Vétrom - Bad

Ventilasjon: TG2 gis grunnet: Ventilasjonsspalte
der/terskel er ikke etablert. Farer til redusert
avtrekkseffekt n&r deren er lukket. Forholdet kan fare

til gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak m& pdregnes.

Vétrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig
ventilasjon gir som regel mindre effektiv luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfgre okt
fuktpdkjenning i vétrommet.

Membran, tettesjikt og overgang il sluk.: TG2 gis
grunnet: Det registreres en list som er spikret gjennom
gulvbelegget under dusjkabinett.

Forholdet medfarer at det er utettheter/hull i
vétrommets tettesiikt. Tiltak bar

pdregnes.

Kjekken

Ventilasjon: TG2 gis grunnet: lkke filfredsstillende
avirekk. Det ikke er montert kiskkenventilator. Tiltak
ber paregnes.

Overflater gulv: TG2 gis grunnet: Det registreres
stedvise riper og skader i gulvets overflatemateriale.

Qvrige rom
Overflater gulv: TG2 gis grunnet: Det registreres
stedvise riper i gulvets overflatemateriale i stue og

vindfang. Forholdet er av estetisk karakter.
Det er stedvis knirk i gulvet i stue, gang og soverom.
Eksakt arsak er ukjent.

Krypekijeller

Utvendig inspeksjon: TG2 gis grunnet: Terrenget rundt
krypekijelleren har stedvis fall mot grunnmur.
Grunnmuren rundt krypekielleren har ingen utvendig
fuktsperre. Ovennevnte forhold kan gke
fuktbelastningen i krypekielleren ytterligere.
Innvendig inspeksjon: TG2 gis grunnet: Deler av
krypekieller/areal under hytte har redusert
tilkomstmulighet/lav hayde, og er ikke undersgkt. Det
gjeres oppmerksom pé& at krypekjelleren/arealet kan
vaere utsatt for skader eller feil utfarelse som ikke ble
registrert grunnet begrenset filkomst. Av nevnte
grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand
pd hele bygningsdelen. Erfaringsmessig er
krypkijellere en risikokonstruksjon som er skadeutsatt.
For & danne seg et bilde av tilstanden, ber det gjgres
ytterligere undersakelser.

Loft - vinnredet / raloft

Overflater gulv: TG2 gis grunnet: Synlige fuktmerker
pa gulvplater er registrert. Overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det
ble registrert forhayede verdier. Eksakt &rsak er ukjent.
Ytterligere undersakelser anbefales.

Annet: TG2 gis grunnet: Spor etter gnagere er
observert. Gnagere kan fare til skader p& bygningen.
Omfanget

er uvvist. Tiltak og ytterligere undersakelser bar
pdregnes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke
funksjonalitet og innvendig pipelep)

lldsteder inne i boligen: TG2 gis grunnet: Sprekk i
ildfast steinplate, inne i peisovnens
forbrenningskammer. Ytterligere undersakelser av
fagkyndig person anbefales.

Etasjeskiller - 1. Etasje

Skjevhetsmaling: TG2 gis grunnet: Det er registrert
skjevheter i stue/kjekken, hvor forskjellen mellom

hayeste og laveste punkt er mdlt il 15 mm. Eksakt
arsak til skjevhetene er ikke kjent.

Elektrisk anlegg

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: TG2
gis grunnet: Det er ikke fremlagt
dokumentasjon/produktbeskrivelse pa boligens
elektriske anlegg. Ytterligere undersakelser ber
pdregnes.




Brann

Brannslokkingsutstyr: TG2 gis grunnet: Finner ikke
arstall pa brannslukningsapparat. Ifelge huseier er
apparatet neermere 10 &r gammelt. Utskifting eller
kontroll av eksisterende apparat m& paregnes.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Fasader ink. kledning: TG2 gis grunnet: Stedvis kort
avstand fra underkant av kledningen til terrenget.
Forholdet kan gi forkortet levetid p& nedre del av
ytterkledningen. Forholdet bar holdes under oppsikt.
Det er ikke montert musesperre bak trekledning. Tiltak
bar pdregnes. Ingen dryppkant/skraskjsering i
underkant av kledning. Forholdet kan redusere
levetiden til kledningen. Forholdet bar holdes under
oppsikt.

Dgrer og vinduer

Vinduer: TG2 gis grunnet: Vinduer er malingsslitt p&
utside. Forebyggende tiltak ber paregnes.
Vannbord/beslag under enkelte vinduer har ikke
tilstrekkelig fall. Dette farer til at vann blir vaerende pé
vannbordet/beslaget, og kan fere til fuktoppsug i
vinduskarmen. Apningsvinduer i stue er fastmalte og
er ikke dpnet p& mange ar (ifelge huseier).

Yttertak - Hovedtak

Helhetsvurdering: TG2 gis grunnet: Symptomer pé&
slitasje og elde er registrert. Vurderingene av
yttertaket er gjort fra bakkeplan med den begrensning
dette innebaerer. Snafangerutstyr er ikke etablert. Det
registreres at pipen er lavere enn anbefalt hayde over
tak. Det er ikke montert spillblikk og undertak. TG2 er
valgt for & belyse at bygningsdelen har en alder og
tilstand som tyder p& behov for tiltak i fremtiden.

Forholdet krever oppfelging med jevnlig ettersyn og
vedlikehold.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong og trapp
Utkragede eller understgttede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): TG2 gis grunnet: Balkong
med tilharende rekkverk og trapp har synlige
symptomer p& slitasje/elde. Rekkverkshgyden er
under 1,0 meter. Avvik fra dagens forskrift. Rekkverket
har vertikale dpninger starre enn 10 cm. Avvik fra
dagens forskrift. Rekkverket er ikke utformet slik at det
forhindrer klatring. Det observeres sprekker og riss pd
enkelte sayler/pilarer. Forholdet kan tyde p&
setningsskader eller forringelse av betongen.
Ytterligere undersakelser anbefales.

Drenering

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur: TG2
gis grunnet: Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot
grunnmuren. Forholdet gker fukibelastningen pé
grunnmuren. Tiltak og ytterligere undersakelser
anbefales. Grunnmuren har ingen utvendig fukisperre.
Konsekvens kan vaere gkt fare for fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Forholdet krever
oppfelging med jevnlig ettersyn.

Frittstdende byggverk

Frittstéende byggverk: TG2 gis grunnet: Synlige
fuktmerker p& innvendig himling/bord er registrert.
Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble
gjennomfgrt, uten at det ble registrert forhayede
verdier. Eksakt arsak er ukjent. Takpapp har stedvis
synlig spiker/innfestning pé fuktutsatte steder.
Forholdet er ikke ideelt med tanke p&
lekkasjesikkerhet. Tiltak ber pdregnes. Anneks er
montert direkte pa stept plate. Bjelkelag ligger av den
grunn fuktutsatt og tilstanden er ukjent, grunnet
manglende inspeksjonsmulighet. Yiterligere
undersgkelser anbefales.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har ingen spesielle kommentarer fra
egenerklaeringsskjema. Dokument ligger vedlagt.

Boligens areal
Primaerrom: 63 kvm, Bruksareal: 63 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 63 m2.

Primaerrom: 61 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue, kigkken, bad, 2 soverom. gang og
vindfang

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Adkomst til hytte med bét. Selger har selv batplass pa
Valnes bathavn som kan vaere mulig & leie frem fil
man kan kjgpe en p& egenhdnd. Her er det ogsa
mulig & parkere bil.

Tomt
Areal: 3 357 kvm, Eierform: Eiet tomt

Fritidsbolig (hytte) beliggende i Valnes, Bode
kommune. Tomt opparbeidet med diverse
beplantninger, plenareal, frittstéende utedo, uthus og
anneks.

Garasje / parkering
Parkering i forbindelse med batplass pa Valnes
bathavn. (medfzlger ikke eiendommen)

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1977, bygget uti 1987 (ifelge
huseier). Grunnmur og pilarer/sayler av betong.
Fundamentert pd ukjent byggegrunn. Bygget er
oppfert med krypkijeller (&pen lzsning). Yttervegger
av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med st&ende
trekledning. Etasjeskillere av

trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er
utvendig tekket med metallplater. Vinduer med karmer
av tre, og to-lags glass, tre-lags glass

og ett-lags glass. Vinduer i forskjellig utferelse, fra
forskjellige arstall. Peisovn i stue og kjgkken. Naturlig
ventilasjon.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om fer 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente byggetegninger til hytten
datert 22.03.1974.

Oppvarming
Peisovn i stue og kjskken. Naturlig ventilasjon.

Energimerking

Selger har ikke energimerket bygningen, og
interessenten m& derfor legge til grunn at bygningen
har energiattest G. (laveste klassifisering).

Energiforbruk

Det elekiriske anlegget bestar av et 12 voltsanlegg
drevet av solcellepaneler fra ca. 2019 og ukjent
arstall. 2 batteri fra 2019 pé& ukjent sterrelse plassert i
bod. Ifzlge huseier er det montert en stikkontakt p&
kjgkkenet som leverer 230 volt, ved bruk av et
bensinaggregat plassert i uthus.

Kommunale avgifter
Kr. 1 414 pr. ar

Inkluderer: Eiendomsskatt for 2022
Minstegebyr for renovasjon: 3370,26

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 110 722 pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering

Eiendommen er regulert il fritidsbebyggelse. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Konsesjon / odel

Eiendommen Steinsgya 90 er underlagt regler om
konsesjon, som medfgrer at egenerklaering om
konsesjonsfrihet m& utstedes. Kjgper er ansvarlig for &
utarbeide og sende inn skjemaet til kommunen snarest
mulig etter budaksept, dog senest omgédende etter
signering av kjgpekontrakt. Konf. megler.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2005/ 11070-2/74 Bestemmelse om veg
21.09.2005

rettighetshaver:Knr:1804 Gnr:101 Bnr:7
Bestemmelse om bét/bryggeplass

1974/104644-2 /74 Forkjspsrett

30.09.1974

Overfart fra: 1804-101/4

Gijelder denne registerenheten med flere

Denne er tidligere tinglyst p& eiendommen og vil bli
slettet i forbindelse med hjemmelsovergang.

Vei/vann/avlep

Boligen har innlagt sommervann fra en bekk ved
hytten (vannet mé stenges og tappes for frost og
vinter).




Eiendommen har en frittstdende utedo.

Tilbehor
Falgende tilbehar medfalger handelen:

- Alt av innvendig inventar (bortsett fra skap i stue og
kommode pé kjgkken)

Annet tilbehgr er mulig & kispe med ved forbehold i
bud. Dette gjelder:

- Atv med henger

- Stor weber grill

- Bt med batvogn

- Flate for & frakte strre ting over til gya

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan f&s ved
henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 91 83 46 35 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kijgper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:




a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Forkjopsrett
Forkjepsretten tinglyst p& eiendommen er foreldet og
vil bli slettet i forbindelse med hjemmelsovergang.

Adresse og matrikkel
Steinsaya 90, 8056, Saltstraumen, Gnr. 101 bnr. 7 i
Bodez kommune

Eier
Roy Vidar Tennes
Inger-johanne H Tennes

Oppdragsnummer
93-23-0085

Meglers vederlag

Provisjon (Kr.40 000)

Fotografering/video (Kr.6 000)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.1 900)
Tinglyst erkleering (Kr.172)

Kommunale opplysninger (Kr.3 860)
Tilrettelegging (Kr.7 500)

Visninger pr. stk. (Kr.1 990)
Markedspakke (Kr.16 900)
Oppgjersgebyr (Kr.5 000)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Sperregebyr elektronisk grunnbok (Kr.390)
Totalt kr. (Kr.84 297)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte

dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Bodg sine standard kigpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Fritidsbolig (hytte)

Bruksareal: 63 m? (P-rom: 61 m?/S-rom: 2 m?)
Anneks

Bruksareal: 9 m? (P-rom: 9 m?/S-rom: 0 m?)

Befaring
Befaringsdato: 16.08.2023

Steinsgya 90
8056 Saltstraumen
Gnr./Bnr.: 101/7
Bodg kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektar:
Mobil: 47231147

Tore Andreas Demmo Haubakk

S Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til @ vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) O

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) O

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris p& materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)]

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 16.08.2023 Type objekt Hytte
Referansenummer 15033959 Gate/vei adresse Steinsgya 90
Meglerforetakets oppdragsnummer | 93-23-0085 Postnummer/sted 8056 Saltstraumen
Hjemmelshaver/selger .'?gr{n\g:ar Tennes/inger-johanne H Kommune 1804 - Bode
Bygningssakkyndig inspektar Tore Andreas Demmo Haubakk Gnr./Bnr.: 101/7

Tilstede pa befaringen Roy Vidar Tennes

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 3357 m2
Utetemperatur 20°C

Rapportdato 21.08.2023 17.28

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Fritidsbolig (hytte) 1977 1987 (ifelge huseier)

Anneks grksjglllt eksakt

Byggemate

Fritidsbolig (hytte) beliggende i Valnes, Bode kommune. Tomt opparbeidet med diverse beplantninger, plenareal, frittstdende utedo, uthus og
anneks.

Boligbygg oppfert i 1977, bygget ut i 1987 (ifelge huseier). Grunnmur og pilarer/sgyler av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er
oppfert med krypkjeller (dpen lgsning). Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stadende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med metallplater. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass, tre-lags glass
og ett-lags glass. Vinduer i forskjellig utferelse, fra forskjellige arstall. Peisovn i stue og kjgkken. Naturlig ventilasjon.

Hytte pa ett plan bestdende av:
1. etasje: Stue, kjgkken, bad, 2 soverom, gang, vindfang og bod.
Balkong i forbindelse med inngangsparti.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg: to redskapsboder/rom i uthus oppmailt til ca 8 m2 og 12 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Fritidsbolig (hytte)

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersokt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Ventilasjon 7

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 7
Kjgkken G Ventilasjon 8
G Overflater gulv 8
@vrige rom 0 Overflater gulv 8
Krypekjeller 0 Utvendig inspeksjon 9
O Innvendig inspeksjon 9
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater gulv 9
0 Annet 9
lldsteder / skorsteiner o
innvendig. (Omfatter ikke . -

. . . ! lldsteder inne i boligen 9
funksjonalitet og innvendig
pipelap)

Etasjeskiller - 1. Etasje o Skjevhetsmaling 10

Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

Brann G Brannslokkingsutstyr 11

Yttervegger inkl. fasader og \ . .

konstruksjon 0 Fasader ink. kledning 11

Darer og vinduer 0 Vinduer 11

Yttertak - Hovedtak G Helhetsvurdering 12

Balkonger, terrasser, \ .

veranda etc - Balkong og O Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 12
verandaer)

trapp

Drenering O Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 13

Frittstdende byggverk 0 Frittstaende byggverk 13

® Anticimex’
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Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom

1. Etasje 63 61 2 Stue, kjtzsk_ken, bad, 2 soverom, Bod
gang og vindfang
SUM 63 61 2
Kvadratmeter bruksareal (BRA) Anneks

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
1. Etasje 9 9 0 Anneks

SUM 9 9 0

Kommentarer til areal

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg: 2 redskapsboder i uthus oppmailt til ca 8 m2 og 12 m2. Bodene ligger utenfor hoveddelen og er derfor
utelatt fra arealoppmaling.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Side 6/16
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Rapport

Vatrom - Bad

Kjakken

Baderom fra ukjent arstall med enkelte oppgraderinger utfert pa ukjent tidspunkt.
Gulvflate belagt med gulvbelegg.

Panel pa vegger og i himling.

Vegghengt servantinnredning.

Ovenpaliggende servant med to-greps armatur.

Speil med overlys.

Dusjkabinett (koblet til vanndunk).

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil pa vegg.

4 T1G1

g 162

® Anticimex’

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr /
innredning - Fukt i tiliggende konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 50,7 prosent, ved 17,1 celcius.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv) Tilnaermet flatt gulv uten fall mot sluk. Det er i tillegg oppkant ved der. Forholdet er

funnet i orden utfra dagens bruk.

Ventilasjonsspalte der/terskel er ikke etablert. Farer til redusert avtrekkseffekt nar
deren er lukket. Forholdet kan fare til gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ma
paregnes.

Ventilasjon

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare okt
fuktpakjenning i vatrommet.

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det registreres en list som er spikret gjennom gulvbelegget under dusjkabinett.
Forholdet medfarer at det er utettheter/hull i vatrommets tettesjikt. Tiltak bar
paregnes.
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Innredningen er fra ukjent arstall, med oppgraderinger utfert i 2018 ifalge huseier.
Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Benkeskapsbelysning.

Frittstdende gassdrevet komfyr og kjeleskap med fryser.

Vannrar av plast.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med tregulv.
Vegg- og himlingsflater i panel.

O T1G1

g 162

@dvrige rom

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avigpsrer - Innredning

Ikke tilfredsstillende avtrekk. Det ikke er montert kjgkkenventilator. Tiltak bar
paregnes.

Ventilasjon

Overflater gulv ‘ Det registreres stedvise riper og skader i gulvets overflatemateriale.

Gulvflater belagt med gulvbelegg og heltre gulv.
Vegg- og himlingsflater i veggplater og panel.

Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Peisovn i stue og kjokken.

4 1G1

g 71G2

® Anticimex’

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Overflater gulv Det registreres stedvise riper i gulvets overflatemateriale i stue og vindfang. Forholdet

er av estetisk karakter.

Det er stedvis knirk i gulvet i stue, gang og soverom. Eksakt arsak er ukjent.
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Krypekjeller

Etasjeskiller - 1. Etasje

For det meste apen lgsning under hytte.

Synlig berg og jordmasser.

Grunnmur av betong og seyler av betong.
Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Synlige vann og avlgpsrar.

0 TG 2 Utvendig inspeksjon Terrenget rundt krypekjelleren har stedvis fall mot grunnmur. Grunnmuren rundt
krypekjelleren har ingen utvendig fuktsperre. Ovennevnte forhold kan gke
fuktbelastningen i krypekijelleren ytterligere.

Innvendig inspeksjon Deler av krypekjeller/areal under hytte har redusert tilkomstmulighet/lav hayde, og er

ikke undersgkt. Det gjeres oppmerksom pa at krypekjelleren/arealet kan veere utsatt
for skader eller feil utfgrelse som ikke ble registrert grunnet begrenset tilkomst. Av
nevnte grunner er det vanskelig @ angi noen eksakt tilstand pa hele bygningsdelen.
Erfaringsmessig er krypkjellere en risikokonstruksjon som er skadeutsatt. For @ danne
seg et bilde av tilstanden, bar det gjeres ytterligere undersgkelser.

Loft - uinnredet / raloft

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue/kjgkken og stue (motsatt retning).

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i stue/kjekken, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til 15 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Uinnredet kaldtloft.

Adkomst via utvendig luke i gavivegg.
Gulvet er stedvis kledd med plater.
Synlige taksperrer.

Qg T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬂ Konstruksjonsoppbygging Dampsperren ble kontrollert ved bruk av stikkpraveprinsippet pa et tilfeldig omrade
(isolasjonen ble lgftet opp pa tilfeldig plass), uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

0 TG 2 Overflater gulv Synlige fuktmerker pa gulvplater er registrert.
Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det ble registrert
forhgyede verdier. Eksakt arsak er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales.
Annet Spor etter gnagere er observert. Gnagere kan fore til skader pa bygningen. Omfanget

er uvvist. Tiltak og ytterligere undersgkelser ber paregnes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Boligen har innlagt sommervann fra en bekk ved hytten (vannet ma stenges og tappes for frost og vinter).
Vannrgr av kobber og plast.

Vanninntaksrer i plast.

Synlige avlgpsrer i plast.

Gassdrevet komfyr og kjeleskap med fryser.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom) - Gassinstallasjoner/anlegg (faste installasjoner som komfyr, peiser, tilfarselsledning og gasstank).

ﬁ Gassinstallasjoner/anlegg Ifalge huseier virker boligens gassdrevet hvitevarer bra og det er montert gassalarm.
(faste installasjoner som
komfyr, peiser,
tilferselsledning og
gasstank).

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa drikkevannskvalitet. Ytterligere undersgkelser
anbefales. Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

G TGIU Annet

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue er takhgyden malt til 2,24-2,86 meter (skratak).
| kigkken og soverom er takhgyden malt til 2,24-2,29 meter og pa bad er takhgyden malt il 2,26 meter.

Elektrisk anlegg

Elementpipe fra byggear.
Peisovn i stue og kjekken.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

Sprekk i ildfast steinplate, inne i peisovnens forbrenningskammer. Ytterligere
undersgkelser av fagkyndig person anbefales.

G 162 lidsteder inne i boligen
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Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Sikringssboks med automatsikringer plassert i bod.

Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

Det elektriske anlegget bestar av et 12 voltsanlegg drevet av solcellepaneler fra ca 2019 og ukjent arstall.

2 batteri fra 2019 pa ukjent storrelse plassert i bod.

Ifelge huseier er det montert en stikkontakt pa kjgkkenet som leverer 230 volt, ved bruk av et bensinaggregat plassert i uthus.
Ifalge huseier virker det elektriske anlegget bra og det har ikke vaert noen problemer med det.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt dokumentasjon/produktbeskrivelse pa boligens elektriske anlegg.
elektriske anlegget Ytterligere undersgkelser bgr paregnes.
@ Anticimex’ EIENDOM | 15033959, Steinsgya 90, 8056 Saltstraumen Side 10/16




Brann

Yttertak - Hovedtak

Boligen har raykvarsler og brannslukningsapparat.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Raykvarslere - Remningsveier

ﬁ Raykvarslere ‘ Anbefaler @ montere flere raykvarslere.

0 TG 2 Brannslokkingsutstyr Finner ikke arstall pa brannslukkningsapparat. Ifglge huseier er apparatet neermere
10 ar gammelt. Utskifing eller kontroll av eksisterende apparat ma paregnes.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takplater av metall fra byggear.
Pipe helkledd i metall med pipetopp.

Fotbeslag i bly.

Renner og nedlgp i plast.

0 TG 2 Helhetsvurdering Symptomer pa slitasje og elde er registrert. Vurderingene av yttertaket er gjort fra
bakkeplan med den begrensning dette innebaerer. Snafangerutstyr er ikke etablert.
Det registreres at pipen er lavere enn anbefalt hgyde over tak. Det er ikke montert
spillblikk og undertak. TG2 er valgt for & belyse at bygningsdelen har en alder og
tilstand som tyder pa behov for tiltak i fremtiden. Forholdet krever oppfelging med
jevnlig ettersyn og vedlikehold.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong og trapp

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon

Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Forholdet kan gi

g 1G2 Fasader ink. kledning

forkortet levetid pa nedre del av ytterkledningen. Forholdet ber holdes under oppsikt.

Det er ikke montert musesperre bak trekledning. Tiltak ber paregnes.

Ingen dryppkant/skraskjeering i underkant av kledning. Forholdet kan redusere
levetiden til kledningen. Forholdet bgr holdes under oppsikt.

Darer og vinduer

Servestvendt balkong i forbindelse med inngangsparti pa ca 28 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,72 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.

Balkongen har utebelysning.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

0 TG 2 Utkragede eller Balkong med tilhgrende rekkverk og trapp har synlige symptomer pa slitasje/elde.
understgttede
konstruksjoner (balkonger, Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens forskrift.
verandaer)

Rekkverket har vertikale apninger starre enn 10 cm. Avvik fra dagens forskrift.
Rekkverket er ikke utformet slik at det forhindrer klatring.

Det observeres sprekker og riss pa enkelte sgyler/pilarer. Forholdet kan tyde pa
setningsskader eller forringelse av betongen. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Grunnmur, fundamenter

Overbygg over entréder.

Entreder (fra byggear).

Vinduer med karmer av tre, og ett-lags glass (fra byggear).

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra ukjent arstall og byggear).
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
G TG 2 Vinduer Vinduer er malingsslitt pa utside. Forebyggende tiltak ber paregnes.

Vannbord/beslag under enkelte vinduer har ikke tilstrekkelig fall. Dette forer til at vann

blir vaerende pa vannbordet/beslaget, og kan fere til fuktoppsug i vinduskarmen.

Apningsvinduer i stue er fastmalte og er ikke apnet pa mange ar (ifglge huseier).
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Boligen har grunnmur og seyler/pilarer i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

G TGIU Grunnmur Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser grunnet manglende
tilkomst/lav hayde. Ytterligere undersgkelser anbefales.
Fundamenter Enkelte sgyler/fundamenter er ikke tilgjengelig for undersgkelser grunnet manglende
tilkomst/lav heyde. Ytterligere undersgkelser anbefales.
Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.
® Anticimex’ EIENDOM | 15033959, Steinsgya 90, 8056 Saltstraumen Side 12/16




Sjekkliste dokumentasjon

Drenering Kommentar

Dreneringen er fra byggear av naturlige masser. Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Takvann er ledet bort fra bygget. da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
Tilnsermet flat tomt. endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

‘ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt: For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget
Vann fra yttertak og bortledning - Risikoutsatt omrade

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
< . . myndigheter
O TG 2 Utvendig terreng, inkl Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmuren. Forholdet gker
fuktsikring av grunnmur fuktbelastningen pa grunnmuren. Tiltak og ytterligere undersgkelser anbefales. Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Grunnmuren har ingen utvendig fukisperre. Konsekvens kan veere okl fare for Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva. Forholdet krever oppfelging med

jevnlig ettersyn. boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 16.08.2023.

ﬁ TGIU Fuktmerker / -symptomer i Deler av arealet under hytten er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst/lav hgyde.
kjeller/underetg. Ink. Ytterligere undersgkelser anbefales.
eventuell krypekjeller og
plate pa mark

Frittstdende byggverk

Frittstdende anneks.

Bygning i trekonstruksjoner.

Innsiden er oppmalt til 9 m2.

Fasaden er kledd med liggende trekledning.

Skratt tak (sekskantet) i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp.

Konstruksjonen er uisolert.

G 1G2 Frittstaende byggverk Synlige fuktmerker pa innvendig himling/bord er registrert. Overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det ble registrert forhgyede verdier.
Eksakt arsak er ukjent.

Takpapp har stedvis synlig spiker/innfestning pa fuktutsatte steder. Forholdet er ikke
ideelt med tanke pa lekkasjesikkerhet. Tiltak ber paregnes.

Anneks er montert direkte pa stopt plate. Bjelkelag ligger av den grunn fuktutsatt og
tilstanden er ukjent, grunnet manglende inspeksjonsmulighet. Ytterligere
undersgkelser anbefales.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
[Sikringsboks i bod]
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Steinsgya 90

Avstand til sig

217 m

(.

Havner i omradet

* Valnes Gjestehavn

Offentlig transport

X Bodg lufthavn 45 min &
® Tverlandet stasjon 25 min &
Linje F7, R75 27.2 km
2  Fell 14 min &
Linje 200 1.1 km
& Valnes kryss 15 min &
Linje 200 1.2 km
Avstand til byer
Bode 45 min &
Fauske 55 min &
Ladepunkt for el-bil
& Nygardsjgen 12 min &
& Salistraumen brygge 13 min &

Aktiviteter

Kiellingstraumen Fjordcamp 19 min &

Sport

@ Bodg flystasjon 9.6 km
Aktivitetshall, fotball

@ Saltstraumen skole 14 min &
Akiivitetshall, ballspill, fotball, frii... 14.5 km

& Feel24 Tverlandet 26 min &

Dagligvare

Coop Prix Saltstraumen 13 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 13.4 km

Coop Marked Nygérdsjgen 14 min &

Post i butikk, PostNord 14.1 km

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 Tverlandet 26 min &

Brennhaugen
27

/ Servika /)

Sraryikél/(faeran
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-101/7

NORKART

Utskriftsdato: 01.08.2023 09:27

Eiendomsdata (Grunneiendom)

B kommun
Odﬂ o une Bruksnavn Beregnet areal 3356.6
Postadresse: Postboks 319, 8001 BODJ Etablert dato 10.06.2005 Historisk oppyitt areal 3359
Telefon: 75 55 50 00 Oppdatert dato 24.08.2013 Historisk arealkilde Malebrev (1)
E-post: postmottak@bodo.kommune.no Slyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Dato: 01.08.2023 Tinglyst | | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

MEGLEROPPLYSNINGER

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

1400 Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Gnr: 101 Bnr: 7 Fnr: Snr: Fradeling av grunneiendom 10.06.2005 101/4 (-3359), 101/7 (3359)

Kart- og delingsforretning

Adresse: Steinsoya 90, 8056 SALTSTRAUMEN Konvertert jordskifteforretning Mnrmangler, 101/1, 101/2, 101/3, 101/4, 101/7, 101/8, 101/9,
Jordskifte 35-2002 101/10, 101/11

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse finnes ikke i kommunens arkiv. Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

. X . . Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Disse dokumentene vil normalt veere lagret pa vedkommende matrikkeladresse. Eiendomsteig 745272491 478338.31 0 Ja 3356.6
Der hvor vi ikke finner dokumentet pa hovedbruket, letes det ogsa pa avgiverbruket og eventuelt
apdre eiendommer som er sammenfgyd med,eller tilknyttet i eiendomshistorikken til den oppgitte Tinglyste eierforhold
eiendommen.
Navn Rolle Adresse Status
Det forekommer imidlertid at dokumentet ikke er a finne i kommunens arkiv. Mulige grunner til 1D Andel Poststed Kategori
dette kan veere f.eks. at det ikke er sgkt om a fa utstedt ferdigattest, eller det er nektet a utstede TENNES INGER-JOHANNE H Hjemmelshaver (H) PAUL OG LAURAS VEI 17 Bosatt (B)
ferdigattest F201258***** 1/2 8056 SALTSTRAUMEN
’ TENNES ROY VIDAR Hjemmelshaver (H) PAUL OG LAURAS VEI 17 Bosatt (B)
. . . . F260855***** 1/2 8056 SALTSTRAUMEN
Det er mulig at hjiemmelshaver selv kan veere i besittelse av denne.
Med hilsen Ad
Geodatakontoret (EsS8
Bodg Kommune
Vegadresse: Steinsoya 90 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8056 SALTSTRAUMEN Kirkesogn 10010401 Saltstraumen
Grunnkrets 1105 Valnes Tettsted
Valgkrets 12 Saltstraumen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 187039096 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

2 15094451 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Ferdigattest (FA) 30.03.1997

1: Bygning 187039096: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Grunneiendom 1804-101/7

NORKART

Utskriftsdato: 01.08.2023 09:27

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 66

Kulturminne Nei BRA Totalt 66

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 24.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Steinsoya 90 HO101 101/7 66 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 66 66 0 0

2: Bygning 15094451: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 30.03.1997

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 16

Kulturminne Nei BRA Totalt 16

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 19.03.1995 [11.04.1995

Igangsettingstillatelse 29.03.1995 |04.12.2000

Ferdigattest 30.03.1997 |04.12.2000

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 101/7 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 16 16 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-101/7

NORKART

Utskriftsdato: 01.08.2023 09:27

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Utskriftsdato: 01.08.2023
Bodo kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODY

Eiendom: 101/7 P|anopp|ysn|nger

Adresse:  Steinsgya 90

Dato: 01.08.2023 . . —

Boda kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33 EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
m m
g g Kommunenr. 1804 Gardsnr. 101 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
N 7452800 N 7452800 Adresse Steinsgya 90, 8056 SALTSTRAUMEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
N 7452700 | [ N 7452700
t Id KPA2022 (ntip:/iwebhotel3 gisline.noMebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
i Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
o Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  16.06.2022
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_20230303.pdf
Delarealer Delareal 1153 m?2
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
ot basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
1011
Omradenavn LNFR
- o Delareal 2203 m?
©Norkart 2023 3 3 Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
g S OmradenavnFB

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Side 1 av 1




Utskriftsdato: 01.08.2023

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 101/7// A

Europaveg

# Europaveg

¢ Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

#* Pylkesveg tunnel

Kommunaheg

/ Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel

Privatveqg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/° Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Utskriftsdato: 01.08.2023
Bode kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 101 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steinsgya 90, 8056 SALTSTRAUMEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Ledningskart N Kommuneplankart N
Eiendom: 101/7 Eiendom: 101/7
Adresse:  Steinsgya 90 Adresse:  Steinsgya 90
Dato: 01.08.2023 Dato: 01.08.2023
Bodg kommune . Lo UTM-33 . . UTM-33
Malestokk: 1:500 Bodg kommune Malestokk: 1:2000
m m
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum #  Hydrant 43‘ 43‘
Spillvannsledning - e e Avlgp felles D Sluk % %
8 8
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. ®
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
™ o /
Pl R
~ ~
ol ol
w w
[=1 - A
_ o [=)
N 7452750
N 745280 N 7452800
o110
=]
o1
o1
1011
ot
N 748 N 7452700
N 745260 N 7452600
o118
m \ m V4 s
~ P - o — . By o 3
©Norkart 2023 / — § ©Norkart 2023 §‘
8 - g y A 8
De{ tas forbehold om at det kan forgkommg feil, mangler el/er. awik  kartet. Spesielt Qj elder dette us’kr.e elendomsgrenser. Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.




Utskriftsdato: 01.08.2023

Grunnkart N Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Eiendom: 101/7 Telefon: 75 55 50 00
Adresse:  Steinsgya 90
Dato: 01.08.2023 UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 Kom mu na|e gebyrer
W Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet == wmwm  Hijelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm - Hjclpelinje veikant ~ *eeeees Hielpelinje fiktiv EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet % = w= Hijelpelinje punktfeste
— m 7m
T — % o % Kommunenr. 1804 Gardsnr. 101 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
~ - ~ — ~ . (=] ~
o — ) S\ -~ Y ~— S
MTaSEEO. e NTaEE00 Adresse Steinspya 90, 8056 SALTSTRAUMEN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
P ™ ‘ / x e § fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022

Eiendomsskatt 1414,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

10110

m2152700

N 7452700

101/11
- |10t
, 10171 —{
©Norkart 2023

00€8.Y 3
00v8.Y 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 01.08.2023 [P Utskriftsdato: 01.08.2023

Bodg kommune Salten Brann IKS
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODQ
Telefon: 75 55 50 00 Telefon: 75557427
Opplysninger om eiendomsskatt Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 101 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr. Kommunenr. 1804 Gardsnr. 101 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steinsgya 90, 8056 SALTSTRAUMEN
Bruksenhetld 566926461 Bygningstype Fritidsbolig
Eiendomsskatt reg|strert pa eiendommen Bygningsnummer 187039096 Bruksenhetsnummer HO0101
Taksten er for inneveerende ar. Bygningstatus  Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Steinsoya 90, 8056
ALTSTRAUMEN
Takst 505 000,00 kr SALTS v
Skatt 1 414,00 kr ) ]
Situasjon
Bunnfradrag 0,00 kr
Roykvarslere Slukkerutstyr
Antall boenheter 1
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
Dato vedtatt 09.01.2017
0 0 0 0 0 0
Eiendomsstype Fritid (Hytter)
Promillesats 4 %o lldsteder
Fritak Nei Plassering Type Produsent Modell
Lukket ildsted
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom SiSte utf@rte tlltak
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsier. Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 566926461

Bruksenhetld 115980766 Bygningstype Unummerert




Bygningsnummer 15094451 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse ®
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 115980766. ' R l 5

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Kundesenter Dato: 01.08.2023
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom Telefon: 75507550
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i E-post kundesenter@iris-salten.no

sammenheng med eiendomsforesparsler.

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.101.7.0.0

Adresse: Steinsgya 90

Eierkontakt: Tennes Roy Vidar

Eiendommen er ikke reg bebodd
Minstegebyr renovasjon kr 3370,26

Ingen restanser

Renovasjon 1. termin forfaller Februar
Renovasjon 2. termin forfaller September

Hvis det er avtalegiro\efaktura pa eiendommen ma denne sies opp i
bank ved eiendomsoverdragelse.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelapet viser beregnet avgift for hele &ret basert pd néveerende leveranse. Belgpet kan bli endret i lgpet av &ret.




3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Hyttepakken

Alle forsikringene den nye hytta di trenger.

Boligkjaperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye hytta di. Hvis det er sannsynlig at en slik mangel
foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot selgeren,
eller selgerens forsikringsselskap.

Hytteforsikring

Hytta di er forsikret mot det meste som kan ga galt, blant annet mot
brann, vann, mus og rotter. | tillegg far du gode rad og tips om vedlike-
hold og oppussing av vére eksperter.

Innboforsikring

Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene dine
godt forsikret. Du far ogsa en unik dekning mot skadedyr.

Priser

Hytte med andelsnummer 8 250 kroner
Hytte med seksjonsnummer 9 250 kroner
Hytte med gnr/bnr 12 550 kroner

‘ ‘ Jeg overtok en hytte fra

2014 og fant tidlig vesentlig feil.
Sammen med Solver fant vi en god
lasning og jeg folte at jeg ble godt
ivaretatt giennom hele prosessen.
Fred Tore
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)

Vi vedlegger her en link til IPID-er for de produktene som
inngar i pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus
og Innbox.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandgrinformasjon og godtgjerelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhets-
register, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngéelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjerelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket
(3400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen.
Du betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med var avgjerelse i din sak,
eller gnsker a rette en klage som omfatter forsikrings-
avtalen din, finner det du trenger & vite om dine klage-
muligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forngyd med forsikringstjenesten
levert av Buysure har du anledning til & sende en klage til
Buysure. Om du er uenig i vurderingen kan klagen sendes
videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i forste
omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting

Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Spersmal om Hyttepakken

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan Boligkjeper-
forsikringen kjopes alene. Gi i sa fall beskjed til din eien-
domsmegler om at du ensker a kjgpe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de ovrige produktene i pakken, men du
ma da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se
lov av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og
finanskonsern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If
ikke kan betale det de plikter i henhold til inngatte skade-
forsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt

krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen
ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garanti-
ordningen dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle.
For naermere detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,
sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i for-
kant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

if.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

If Kundeombud

Send klage

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere. B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
opplysninger om boligen. type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse

av tilstandsrapporter.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning

mindre rom blir det for skuffelser og konflikter for utmaéling av prisavslag eller erstatning
senere. dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det

e . . som fglger av avtalen.
Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 93230085

Adresse: Steinsgya 90, 8056 Saltstraumen
Betegnelse: GNR 101, BNR 7 i Bodg kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Bodg TIf: 951 66 805

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 25.08.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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