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PROVENVEGEN 37D

Velkommen til Praven vegen 37D.

Her har du en praktisk og fin leilighet i rolige omgivelser. Leiligheten ligger i
2.etasje og inneholder entré, 2 soverom, stue/kjgkken og bad. Det starste
soverommet har godt med skapplass. Overbygd terrasse utifra stuen. Boligen
har en stor utebod og en biloppstillingsplass. Det er i tillegg il terrassen
muligheter for a sitte ute i svalgangen ved inngangspartiet.




PROVENVEGEN 37D

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom
Etasje
Eierform

Byggear

2 350000

98 327

9412

2448 327

9 943 pr. mnd.
92 m2

95 m2

2

2

Boretislag

2000

FRTRTINY R B ey

Silje Furuseth Aandalen
Eiendomsmegler NEF/Partner

99 30 85 46 / silie@partnerseiendomsmegling.no

Runa Skumlien
Eiendomsmegler MNEF/Partner

95 85 78 04 / runa@partnerseiendomsmegling.no
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EIENDOMSMEGLING
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Dvre Torvgt 28 2815 Gjevik




STANDARD

Kjekkeninnredning med laminerte skrog og formpressede fronter. Benkeplate er
laminert. Flislagt over benkeplate. Komfyrvakt. Kigkkenvifte

med avirekk ut. Dobbel kjgkkenkum. Lekkasjestopper/lekkasjevarsler. Plass til
frittstéende: Komfyr. Kjele/fryseskap. Oppvaskmaskin.

Stue og spisestue. Der ut til overbygd terrasse.
2 soverom. Godt med skapplass pa det starste soverommet.

Badet har gulvbelegg, fliser p& vegg. Servant med underskap. Speil med
tilherende belysning. Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Gulvmontert we.
Ventil p& vegg. Tilluft i der. Varme i gulv. Plastsluk.

Gulv er i hovedsak preget av: Laminat. Belegg. Vegger er i hovedsak preget
av: Tapet. Himlinger er i hovedsak preget av: Malte plater.

Ca. 200 liters varmtvannstank. El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak
skjult ledningsnett.
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BELIGGENHET

Borettslag beliggende pé Praventunet, i et rolig omrade pa Raufoss. Det er kort
avstand fil sentrum med de servicetilbud som finnes der, og fine tur- og
rekreasjonsmuligheter i omradet. Matbutikken Rema ligger rett i naerheten. Det
er mange, fine turmuligheter sommer samt vinter i omradet. Lettstelt leilighet
med alt pa en flate.




Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Prevenvegen 37D
. AMFI Raufoss 21 min &
Nabolaget Raufoss stadion/Tollerud - vurdert av 30 lokalkjente E 1. Egen bil
- 1@ Vitusapotek Raufoss 9 min &
A 2. Géende
Nabolaget spesielt anbefalt for & Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 87/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Godt voksne . . . 2
. Kvalitet pa skolene Staynivdet
¢ Husdyreiere Bra 69,100 < Lite stoyniva 92,/100
25% i barnehagealder
. W 41%6-12ar
O Naboskapet )\i Turmulighetene W 20%13-156r
Offentlig transport "% Godt vennskap 68,100 Naerhet il skog og mark 91,/100 14%16-18 &r
2 Raufoss syd 4 min & p) Gateparkering
Linje B46, B47, 103, 403, 406, 436 0.3 km . I Lett 87/100
Aldersfordeling
@  Raufoss stasjon 9 min &
Linje RE3O 06 km N Familiesammensetning
R o © & 8 . SPOI"f
X Oslo Gardermoen 1t16 min & RS o2 S¥aq
:Sg 50 82 32 R o= . Par m. barn
-7 - R @ Raufosshallen 1 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km f——
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Raufoss skole handballbane 13 min % Par u. bam
‘ (0-12 ar) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) BOHSp\” 0.9 km I
Raufoss skole (1-7kl) 16:min & Omrade Personer Husholdninger | I b
286 elever, 21 klasser 1.3 km Raufoss stadion,/Tollerud 1174 628 & Toten Treningssenter Raufoss 21 min & Enslig m. bam
. H Ravfoss 7694 3799 —
Korta skole (1-7 kI.) 21 min R B o 5425 412 2654 586 & Eina Trim og Trening 11 min & —
300 elever, 22 klasser 1.6 km Enslig u. bamn
) e ——
Vestre Toten ungdomsskole (8-10kl.) 5min & I —
451 elever, 28 klasser 0.4 km Burnehuger BOligmdsse Flerfamilier
iostgos‘s videregéende skole 8 g! ? Veliman&a barnehage (1-5 ér) 10 min & —
elever 6km
56 bam 0.7 km 60% enebolig
. B 10% rekkehus 0% 53%
Trollskogen barnehage (1-5 &r) 13 min & B 16%blokk
50 barn 11km 14% onnet Raufoss stadion/Tollerud
‘ ? B Raufoss
Espira Dragerskogen bamehage (0-5 &r) 19 min & B Norge
81 barn 1.5 km
Sivilstand
. Norge
Dagligvare 7
Gift 26% 33%
R 1000 Rauf 3 min &
ema avioss mn lkke gift 54% 54%
Bunnpris Raufoss 8 min Separert 14% 0%
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Enke/Enkemann 6% 4%




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser,/tid er beregnet basert pa korteste kigrbare vei eller gangvei

(der kijente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p& nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pé& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS

eller Partners Eiendomsmegling Gigvik kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Prgvenvegen 37d

INNHOLD

Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder entré, stue/kjekken, 2
soverom, bad. Leiligheten disponerer en bod p& 5 m2 i gang ved
trapp og heis.

BRA-I | 95 M?

Skissen er ikke malriktig, avvik forekommer
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 350 000,- (Prisantydning)
98 327,- (Andel av fellesgjeld)

2 448 327,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

9 490, - (Omkostninger totalt)

2 457 817,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

9 943 pr. mnd. Inkl. renter og avdrag p& andel
fellesgjeld, kom.avg., husforsikring, kabel-tv,
forretningsfarsel.

Lopende kostnader
Felleskostnader, estimert Kr. 119 316 pr. ar.

Andel fellesgjeld
98 327

Avdrag fellesgjeld
Kr. 4364

Andel formue
52 584

Borettslag
Borettslag: Preventunet borettslag, Orgnr:

981004736

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

| Prgventunet Brl. ligger det pt. ingen nye store planer
for vedlikehold utover maling av treverk og tak
svalganger som allerede er pdbegynt og dekkes inn
av n&vaerende gkonomi.

Dette er derimot ett brl. som begynner & bli noen ar
og det jobbes med utarbeidelse av en
vedlikeholdsplan da det vil komme
vedlikeholdsprosjekter i fremtiden.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Ansvar for felleskostnader i borettslag:

Andelseierne er ansvarlig for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjgres ved betaling av ménedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge
av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfare at de andre
andelseierne ma betale hayere felleskostnader.
Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap:

Leverander av sikring:
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet sikring kan si opp avtalen
med 6 méneder oppsigelsestid. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Finansieringsforetaket kan fil
enhver tid si opp en avtale med sikrings taker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved
farste gangs sikring.

Dette er dekkende for de borettslag som er sikret

gjennom Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS.
Hvis borettslag er sikret gjennom andre ordninger mé
megler f& opplyst derfra hvilke opplysninger som skal

gis.

Laget er IKKE et IN-lag

Fellesgjeld / lanevilkar
Ldnenummer: 11449409, Husbanken
Annuitetslén, 2 terminer per ar.
Rentesats per 20.02.2024: 4.22% pa.
Antall terminer til innfrielse: 3

Saldo per 20.02.2024: 2 049.064
Andel av saldo: 77 596

( siste termin 31.07.2025 )

Flytende rente

Lanenummer: 61778179392, Nordea Bank Norge
Annuitetslén, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.03.2024: 5.74% pa.

Antall terminer fil innfrielse: 63

Saldo per 20.03.2024: 547.434

Andel av saldo: 20 731

Ferste termin/farste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin
30.09.2039)

Flytende rente




Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 309

Forsikring
Gijensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 86184860

Regnskap

Fiordrets regnskap viste et overskudd pa 1 074 969,-.

| budsjett for innevaerende &r er det lagt til grunn at

selskapet skal g& med kr 900 302,- i overskudd.

Vedtekter / husordensregler
Vedtekter og husordensregler fzlger vedlagt

Husdyrhold
Det er tillatt med hund og katt i leilighetene. Se
vedlagte husordensregler.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG2:

Utvendig > Darer

Det er pavist andre avvik: Darer baerer preg av
slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

rekkverkshgyder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre. Eiendommen
ligger i et omradet som er markert med saerlig hay
aktsomhet i kartet. Statens strélevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info ang&ende radon kan
hentes hos kommunen og Statens strélevern,
https://dsa.no/radon. Radon mélinger blir anbefalt
de fleste steder for & danne seg et bilde av
situasjonen angé&ende risiko knyttet til eventuelt radon
eksponering.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Bom i fliser registrert (hulrom under fliser).

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
p& membranlgsningen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte

forhold.

Vétrom > Sanitserutstyr og innredning > Bad
Det er pdvist skader pd innredning. Tilstandsgrad gitt
pga. nevnte forhold.

Kjekken > Overflater og innredning > Stue/kjekken
Det er pdvist skader pé& overflater/kjekkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Fuktskjolder/svelling i
bunnplate i benkeskap. Ved bruk av fuktindikator
registrerte jeg ingen unormale verdier. Tilstandsgrad
gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pd
avlgpsanlegg. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er ikke
pavist tilfredsstillende avrenning eller

annen kompenserende lasning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.-

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Pkt. 14

| 2021 var det kontroll pd el-anlegget.

Boligens areal

2. etasje:

BRA-i: 95 m2: Bad, 2 soverom, stue/kjekken, entré,
bod.

BRA-e: 5 m2.: Utvendig bod.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshayde.

Arealbekreftelse
Arealer er oppmalt av takstmann ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal. Felles eiet tomt pé 8333 m2 som
er opparbeidet med plen og beplantning. Asfaltert
parkering og internveier.

Garasje / parkering

Parkeringsplass p& asfaltert omréde. Garasijer tildeles
de som har behov for det og det er ledighet.
Oppsigelsestid er tre mé&neder.

Byggemate

Yttervegg i trekonstruksjon. Murt forblending.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Utvendig
solskjerming p& noen vinduer. Ytterder i tre.
Balkongder i tre med 2-lags isolerglass. Veranda og
terrasser rundet boligen: Fundamentert p& betong.
Konstruksjoner og overflater i treverk og metall.

Overbygd.

Barnehage / skole i omradet
Raufoss skole (1-7 kl.)

286 elever, 21 klasser 1.3 km

Korta skole (1-7 kl.)

300 elever, 22 klasser 1.6 km
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.)
451 elever, 28 klasser 0.4 km
Raufoss videregdende skole

450 elever 0.6 km

Veltman&a barnehage (1-5 ar)

56 barn 0.7 km

Trollskogen barnehage (1-5 ér)

50 barn 1.1 km

Espira Dragerskogen barnehage (0-5 &r)
81 barn 1.5 km

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkijenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opp il tre ar dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste drene.

Oppvarming
Oppvarming bestar av strem. Selgers opplysning:
Varme i gulv pd bad.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter
Kom.avg. er inkl. i felleskostnadene

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 552 421 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 988 716 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat
adkomst.

Vann og avlep er tilknyttet det offentlige.




Tilbehor
Falgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjsperpakke slik at du kan vaere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept
hus, leilighet eller hytte.

Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé
juridisk hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen utover det som er opplyst om.
Boligkjsperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke fér solgt
né&vaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de
tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjsperpakken mé tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjgperpakken siden kostnaden det
farste aret legges til oppgjeret for kigpesummen for
boligen. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl

BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til

megler per e-post eller SMS: 99 30 85 46 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Budgivere oppfordres til & skrive ansket overtagelse i
budskjema.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte /godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som felge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pé fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til




kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Leiligheter i borettslag tilknyttet Gjavik og Omegn
Boligbyggelag, skal lyses ut pa forkjgpsrett for
borettslagenes og boligbyggelagets medlemmer.
Annonse vedr. forkjgpsrett legges ut p& GOBBs
hjemmeside, www.gobb.no hver onsdag.

Frist for @ melde bruk av forkjgpsrett er onsdag i
etterfalgende uke kl. 12.00. Melding om bruk av
forkjepsrett leveres boligbyggelaget pa eget skjema.
Finansieringsbevis ma vedlegges. Kjeper, selger og
meglere tilskrives ndr forkjepsretten er avklart.

Medlemskap i Gjevik og Omegn Boligbyggelag skal
vaere tegnet far kontraktskriving. Husk at dersom det
er flere eiere til boligen, ma begge (alle) eiere ha
hvert sitt medlemskap i boligbyggelaget.
Medlemskapet er gyldig farst nar det er betalt.

Styret i borettslaget skal godkjenne nye andelseiere.
Styret tilskrives umiddelbart etter at forkjepsretten er
avklart, og har da en frist pd 20 dager pé & eventuelt
nekte godkjenning.

Ved bruk av forkjepsrett paleper det et gebyr pt. stort
kr 7768,25 for kigper.

Adresse og matrikkel

Prevenvegen 37D, 2833, Raufoss, Gnr. 13 bnr. 564,
andelsnr. 28 i Prgventunet borettslag med orgnr.
981004736 i Vestre Toten kommune

Eier
Sverre Reidar Gransas

Oppdragsnummer
6-23-0316

Meglers vederlag

Innhenting opplysninger (Kr. 6 900)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.3 000)

Panteattest selger (Kr.125)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.6
215)

takst fnr. 35576 (Kr.12 015)

Faktura rom sans (Kr.14 375)

Markedspakke (Kr.18 900)

Oppgijer (Kr.6 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.480)
Provisjon (forutsatt salgssum 1,8% i provisjon, min 45
000

Tilrettelegging (Kr.15 900)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt ca.
80 takstingenigrer til sammen. Vi har bred bakgrunn fra byggebransjen og
har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle ledd.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan,
skade, reklamasjon, byggelansoppfglging, visningshjelp og energirad.

Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 60 000
takster i disse omradene. Les mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Rapportansvarlig

Lore Biimo & T

» CGRUPPEN

KVALITETSLEDENDE — VERDSATT

Lars Bismo

lars.bismo@takstgruppen.as

93250 025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger o
. o o . | Q_l/]”@‘
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre !
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfegrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens ° TG IU
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Q

Tiltak under kr 10 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. J@J Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa.

Boretslags Leilighet - Byggear: 2000

G4 til side
UTVENDIG
BELIGGENHET
Borettslag beliggende pa Prgventunet, i et rolig
omrade pa Raufoss. Det er kort avstand til
sentrum med de servicetilbud som finnes der, og
fine tur- og rekreasjonsmuligheter i omradet.
Lettstelt leilighet med alt pa en flate.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Flatt tak tekket med asfaltpapp.

Yttervegg i trekonstruksjon. Murt forblending.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Utvendig
solskjerming pa noen vinduer.

Ytterdgr i tre. Balkongdgre i tre med 2-lags
isolerglass.

Veranda og terrasser rundet boligen:

Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og
overflater i treverk og metall. Overbygd.

Bod:
Leiligheten disponerer en bod pa 5 m2 i gang ved
trapp og heis.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv er i hovedsak preget av:
Laminat. Belegg.

Vegger er i hovedsak preget av:
Tapet.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Malte plater.

Etasjeskiller i betong.

Tredgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Gulvbelegg. Fliser pa vegg. Servant med
underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Gulvmontert wc. Ventil pa vegg. Tilluft i dgr.
Varme i gulv. Plastsluk.

Ga til sid
KIBKKEN calside

Oppdragsnr.: 22092-1031 Befaringsdato:
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Kjgkkeninnredning med laminerte skrog.
Formpressede fronter. Benkeplate er laminert.
Flislagt over benkeplate. Komfyrvakt. Kjgkkenvifte Lovlighet Gatil side
med avtrekk ut. Dobbel kjgkkenkum.
Lekkasjestopper/lekkasjevarsler.

Forutsetninger og vedlegg

Boretslags Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Plass til frittstdende: Komfyr. Kjgle/fryseskap.

Oppvaskmaskin. Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger dette

anbefales innhentet i kommunen.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Synlige vannrgr i:
Metal. Plast.

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte. Frisk
tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg,
ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av ventilasjonsviften.

Ca. 200 liters varmtvannstank.

Oppvarming bestar av:
Strgm.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa: Bad.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Felles eiet tomt pa 8333 m? som er opparbeidet
med plen og beplantning. Asfaltert parkering og
internveier.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 95 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 95 m?

Totalpris 2 600 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boretslags Leilighet

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

2. etasje 95 92 3

Sum 95 92 3

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000
Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

I — "

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger,
fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til
vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger
gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet
fremgar. Takstingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

8 som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i Eiendommen ligger i et omradet som er markert med
dokumentet. Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og seerlig hpy aktsomhet i kartet. Statens stralevern

6 mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende
pa befaringsdagen sammen med fremlagte dokumenter om radon kan hentes hos kommunen og Statens

4 ikke annet er nevnt i rapporten. Det er fuktutstyret protimeter stralevern, https://dsa.no/radon. Radon mélinger blir
MMS som er brukt ved fuktsgk og fuktmalinger i denne anbefalt de fleste steder for & danne seg et bilde av
rapporten, ved malinger er resultat korrigert for bla. situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt

2 temperatur og materiale. radon eksponering.

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22092-1031

Antall

Befaringsdato:

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa
timebasis utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder
med avvik i rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er
ikke bilder av alle avvik.

Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres
tiltak for & lukke avvikene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boretslags Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatilside

2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pdvist andre avvik:

Dgrer baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

0 Innvendig > Overflater a til si

17.08.2023 Side: 7 av 23
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Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga filside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom i fliser registrert (hulrom under fliser).
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Ga til side
Det er pavist skader pa innredning.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken atil
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Ved
bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale
verdier. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avigpsanlegg.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til i
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller

annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Befaringsdato:  17.08.2023
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G:

:D i
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe EB \
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er :D \
darligst. < |

-4 |
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ *@7!*77
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. : D

Kun elekrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rgd karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22092-1031 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

BORETSLAGS LEILIGHET

Byggear Kommentar
2000 Opplyst av eier.
Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer/ og i hovedsak skjult anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til &
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a
fa et komplett bilde av objektet. Det er viktig a sette seg inn i side 3
og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en
tilstandsrapport er. Naveerende eier har bodd i boligen siden den
ble bygd, boligen fremstar godt ivaretatt alder tatt i betraktning.
Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget/sameiet er ansvarlig for
utvendig bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget/sameiet sine
vedtekter leses igjennom. Deler av konstruksjoner som er tilknyttet
leiligheten vil ogsa veere felles konstruksjoner for
sameiet/borettslaget. Dette gjgr at f.eks en yttervegg, avlgpsror
eller vindu kan fa tilstandsgrad 1 i denne rapporten, men en
tilstandsgrad 2 i en felles rapport for hele bygget da en felles
rapport vil ta for seg hele konstruksjonen. Det anbefales derfor at
det lages felles tilstandsrapport pa hele bygningen.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon. Murt forblending.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Utvendig solskjerming pa noen
vinduer.

Dgrer @

Ytterdgr i tre. Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Oppdragsnr.: 22092-1031 Befaringsdato:

Takstgruppen AS

Lenagata 39 l I I

2850 LENA  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrer baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrasse mot vest: Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og
overflater i treverk og metall. Overbygd.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

For 4 lukke avviket ma det gjgres tiltak.

INNVENDIG

Overflater m

Gulv er i hovedsak preget av:

Laminat. Belegg.

Vegger er i hovedsak preget av:

Tapet.

Himlinger er i hovedsak preget av: Malte plater.

Hakk i gulvbelegg pa bod.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men tiltak ma paregnes for a
lukke avviket. For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong. Det er malt avvik innenfor kravene i NS3600 i to
rom i hver etasje.
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Radon

Fakta om radon:

Hentet fra DSA (Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet)

- Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.

- Radon i inneluft gker risikoen for lungekreft.

- Hvis det er malt radonnivéer over 100 Bq/m?3, bgr det gjgres tiltak for &
redusere nivaet.

- Radonnivéet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m?.

[ Topograti>>> |

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

Ml seiig hoy
Hey

Moderat il lav
Usikker

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er & gjennomfgre en maling.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med seerlig hgy
aktsomhet i kartet. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens
stralevern, https://dsa.no/radon. Radon malinger blir anbefalt de fleste
steder for a danne seg et bilde av situasjonen angdende risiko knyttet til
eventuelt radon eksponering.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Tredgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Gulvbelegg. Fliser pa vegg. Servant med underskap. Speil med
tilhgrende belysning. Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Gulvmontert wc. Ventilasjonsvifte. Ventil pa vegg. Tilluft i dgr. Varme i
gulv. Plastsluk.

Oppdragsnr.: 22092-1031

Befaringsdato:

Oversiktsbilde av bad.

Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom i fliser registrert (hulrom under fliser). Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
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Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell. Ved test av avtrekksvifte som
beskrevet i NS3600, fungerte viften som tiltenkt.

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktmessige stedet
som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen
unormale verdier.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen
unormale verdier.

Oppdragsnr.: 22092-1031

Befaringsdato:

Hulltaking fra soverom mot dusjsone. Ved fuktmaling ble det registrert
tgrre verdier.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning m

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog. Formpressede fronter.
Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate. Komfyrvakt.
Kjgkkenvifte med avtrekk ut. Dobbel kjgkkenkum.
Lekkasjestopper/lekkasjevarsler.

Plass til frittstaende: Komfyr. Kjgle/fryseskap. Oppvaskmaskin.

Svelling i bunplate. Fuktsgk ok.

Vurdering av avvik:

17.08.2023 Side: 12 av 23




Prgvenvegen 37 D, 2833 RAUFOSS
Gnr 13 - Bnr 564
3443 VESTRE TOTEN

Tilstandsrapport

Takstgruppen AS ‘
Lenagata 39

2850 LENA  Norsk takst

Prgvenvegen 37 D, 2833 RAUFOSS
Gnr 13 - Bnr 564
3443 VESTRE TOTEN

Tilstandsrapport

Takstgruppen AS

Lenagata 39 l I I

2850 LENA  Norsk takst

¢ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Ved bruk av fuktindikator
registrerte jeg ingen unormale verdier. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning". Ved test av
avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som tiltenkt.

N

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i:
Metal. Plast.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Stoppekran plassert i benkeskap pa kjgkken.

Avigpsrgr @

Oppdragsnr.: 22092-1031 Befaringsdato:

Synlige avigpsrgr i:
Plast.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avigpsanlegget.
Dette bgr etableres.

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av ventilasjonsvifte. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom
ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av ventilasjonsviften.

Varmtvannstank @

Ca. 200 liters varmtvannstank.

Varmtvannstank plassert i kipkkenbenk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved

varmtvannstank.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

For 3 lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Andre installasjoner
17.08.2023 Side: 13 av 23

Oppvarming bestar av:
Strgm.

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. Panelovn.

Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa: Bad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens
vurdering.

Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sikringsskap plassert i bod.

Branntekniske forhold

Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 22092-1031

Befaringsdato:

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Felles eiet tomt pa 8333 m? som er opparbeidet med plen og
beplantning. Asfaltert parkering og internveier.
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Sammenlignbare salg

Konklusjon og markedsvurdering

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Stadionlgkka 4 ,2833 RAUFOSS
67 m? 2006 2 sov 26-09-2022 2390 000 2390 000 619 506 3009 506 44918
Formal med takseringen: Salg , Stadionlgkka 1A 2833 RAUFOSS
68 m? 2007 2 sov 23-01-2023 2 000 000 2 250 000 645 534 2895534 42 581
- Stadionlgkka 4 ,2833 RAUFOSS
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi 3 o1 m 2006 > ov 21-03-2023 3150000 2875000 712101 3587101 39419
2 / 2 Stadionlgkka 5D ,2833 RAUFOSS
4 -01-
95 m“/92 m Kr 2 600 000 76 m? 2017 2 sov 20-01-2022 1400000 1800000 1047570 2847570 37468
i . . X . Prgvenvegen 43A ,2833 RAUFOSS
Boretslags Leilighet: Bad, Bod, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne 5 64 m? 2004 2 sov 13-03-2023 1100 000 1350 000 577 605 1927 605 30119
Stue/kjpkken, Entré eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle 6 Stadionlgkka 1B ,2833 RAUFOSS
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 69 m? 2006 2 sov 21-09-2021 1300000 1270000 747479 2017479 29239
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. Stadionlgkka 1B ,2833 RAUFOSS
7 -10-
70 m? 2006 2 sov 09-10-2022 1200 000 1300 000 691 787 1991 787 28 454
. - . . Elvesvingen 30E ,2833 RAUFOSS
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. 75 m? 1996 > sov 23-05-2022 1800000 1800000 132 441 1932441 25 766
Om sammenlignbare salg
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten. Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
Teknisk verdi bygninger’ med tomteverdi Markedsverdi 2 600 000 standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Kr 3100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "beskrivelse av eiendommen og befarings- og eiendomsopplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av
markedsanalysen sammen med Takstgruppen AS sine interne verktgy.

Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.
Markedsverdi er bla. beregnet i eiendomsverdi.no
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader, estimert Kr. 54 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 54 000

Teknisk verdi bygninger

Boretslags Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Boretslags Leilighet Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
’
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boretslags Leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
. Bad, Soverom 1, Soverom 2,
2 etasje % 92 Stue/kjgkken , Entré Bod
Sum 95 92 3
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, malt 2,42 m.
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger dette anbefales innhentet i kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se evt. opplysninger under "Tilbygg / modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Se ogsa eget punkt om branntekniske forhold lenger opp i rapporten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

17.8.2023 Lars Bismo Takstingenigr

Sverre Reidar Grgnsas Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3443 VESTRE TOTEN 13 564 0 0 8333.1m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
Adresse

Prgvenvegen 37

Hjemmelshaver
Prgventunet Borettslag

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.
Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 0529047
Plannavn: Tivolitomta
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Forkjgpsrett

Boligen er en del av et borettslag og medlemmer vil kunne benytte forkjgpsrett basert pa ansiennitet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1999
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift il if) Forhold rundt bwranp, r@mming, sikkerhet, for eksempel
Ubekreftet grunnbok 15.08.2023 Gjennomgitt O Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
: . : 2 . forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
Situasjonskart 15.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei struktur, me%ode og begrepsbruL folger i hovedsak Norsk o » For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Takstingenigrens Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
: - T : 2 . av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . .
arealskisse fra befaring 17.08.2023 Ligger tilgjengelig i MinTakst. Gjennomgatt 0 Nei tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Eiers egenerklaering er giennomlest, se - Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
. - . ! . R . vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
Egenerkleering 23.08.2023 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgdtt 0 Nei beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn . . o
informasjon. referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
Eiendomsverdi.no og « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
15.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
Statens kartverk. unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . .
Byggegodkjente tegninger Finnes ikke 0 Nei bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 &r, og det * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
Ferdigattest/Midlertidig ikke stemmer med dagens bruk.
brukstillatel Finnes ikke 0 Nei i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. ) o ) )
rukstillatelse Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
E-post til kunde med R X R . utforelse. enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
forberedelser til befaring 10.08.2023 Sendt kunde fgr befaringen. Gjennomgatt 0 Nei kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
. e . . . etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
Dokumentasjon pé bad Finnes ikke 0 Nei umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
. X Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER
Rekvirent 17.08.2023  G@opplysninger og fremviste Gjennomgitt 0 Nei som ikke krever umiddelbare tiltak.
eiendommen. Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller . . . L.
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalys_ep utvides til ogsa a O.mfatte
Etter 1999 skal du ha fatt en Vedlikehold eller tiltak tl:engs i nzer fremtid, det er grunn il é‘ ) tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
. . varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
Samsvarserklaringer el- samsvarserklaering der den ansvarlige for grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
jobben bekrefter hva som er gjort og Finnes ikke 0 Nei konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
anlegg. bekrefter at alt er utfert i trad med TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
) symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskriftene. sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
Energiattest 23.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som falger:
undersgkelse.
+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av » Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse, tilbeheor.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan * Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.
PRESISERINGER » Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takstgruppen AS ‘ I I

Lenagata 39 k
2850 LENA Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og

Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Eiendomsmegling AS Oppdr F. 8230316

Prevenvegen 37D

Postnr. 2833 Sted Raufoss

Er det dadsbo? B Nel H Ja Avdedes navn

Navn hjemmelsh

enge har du bodd | [EEETSE
ligen? mind

Ld] A
Gjensidige Pal

Etternawvn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr hvorc?an du kan reservere deg pa EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «Ja», skal beskrives nazrmere i feltet
(blant annet hammerelektrode og pigger). ?t}(pil.//www.norsktirst.r)o/r/mrsklom-lno;sk- «Kommentars)
aKstpersonvernerkiaering/reservasjon 1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vidtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VH3335

soppskader?
E MNei O Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pi bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i i ; .
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE B Nei [ Ja, kun faglaert [ a, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
vurderes sammen med bygningsdelens alder. Firmanawvn
. . . . Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid ; .
e e oo s el cpprdon v asorn a o alr e, 5
Termer og definisjoner punkt 3.9) ' www.takstklagenemnd.no for mer informasjon ble gjort av hvem og

' nar:

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens

retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det

tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet

2%"}:;‘;‘:;22:‘;&ﬁ"ﬁggggg‘:Isi%;'lﬁ;gzgyizgjgg%;?%e{or 3. Kjenner du til om det er/har vaert feil p4 vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan lignende?

eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er B MNei ] Ja Kommentar

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

;rgg:nsaéesgah; P”méf;rde'edf} Vegger me'éom ER?I'V: méles som 4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?

- . 8- er maleverdige rom som benyttes til lagring, og ; _ .
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne ® MNei 7 Ja, kun faglaert O Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
regnes som S-ROM/malbart areal. Firmanawn
» Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa Redegjer for hva som
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av bl 7 !
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet e gjort av hvem og
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade nar:

::?)”m‘rﬁ;Zﬁg'rddr:s‘;Ii?:;'lzkbf&’if:gﬁu‘:gn”:’2’92353;“%922332:19 5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
for valg av arealkategori. ’ underetasje/kjeller?
E Nei ] Ja Kommentar
« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i 6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,

rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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E Nei O Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

B MNei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaart insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B MNei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaart skjeggkre i boligen?
F Nei O Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
K MNei O Ja Kemmentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider p terrasse/garasje/tak/fasade?
K Mei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

E MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bdde av fagleert og ufaglaert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert [ egeninnsats
Firmanawvn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

12.1 Foreligger det samsvarserklzring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Nei Ja Kommentar
14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei [ Ja Kemmentar 2021

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
F Nei O Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglasrte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei O Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, g til punkt 18.
EH Nei O )a
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei Ja Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer | bruken av eiendoemmen eller eiendommens omgivelser?
F Nei J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
K MNei J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei[Ja

20.1 Hvis ja, er rammene som benyttes il ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Nei Ja Kommenta

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

H Nei O Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndig hetene?
Mei Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei O Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Nei [ Ja Koemmentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
E Nei O Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vsere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

E Nei O Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER I

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
B Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeqg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger am eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer p&feres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppojersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:

https://buysure. nofanticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

F Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppygjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med
ovenstéende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering
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Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
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23.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2000
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Pravenvegen 37D Kommunenummer: 3443

Postnummer: 2833 Gardsnummer: 13
Sted: RAUFOSS Bruksnummer: 564
Kommune: Vestre Toten Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 23.08.2023 21:04:11
Energimerkenummer: 69687 19e-ee52-46d3-9151-66f5e22a3d21

Bygningsnummer: 7657447

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.




Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Vedtekter

for Praventunet borettslag, organisasjonsnummer 981 004 736,
tilknyttet Gjovik og Omegn boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16.08.1998,
sist endret pa generalforsamling 14.12.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Praventunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vestre Toten kommune og har forretningskontor i

Gjevik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Gjovik og Omegn boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal & skaffe seg og sin
husstand eller andre naerstdende etter lov om burettslag § 5-6, bruksrett til bolig pa
borettslagets eiendom, jfr. punkt 1-1.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.




2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse
(1) Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jft.
lov om burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsferer for borettslaget

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier 1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen til borettslaget, har
med samtykke fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytting
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa eiendommen til borettslaget, men uten a disponere
en egen plass, kan kreve at det blir sett opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjer hvor
ladepunktet skal settes opp.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Husdyrhold

Husdyr er tillatt med de begrensninger borettslagets ordensregler gir, og under forutsetning av
at dyreholdet ikke er til ungdvendig eller urimelig ulempe for andre andelseiere. Ethvert

husdyrhold skal godkjennes av borettslagets styre.

4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:




- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dogn i lopet av éret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for staking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannléds/sluk og fram til borettslagets felles-’/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, ytterderer til boligen, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, utskifting av varmtvannsberedere, samt rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jft. borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjeor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfoersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maéneds skriftlig varsel.




(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 2 til 4 andre medlemmer
med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a ke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap, representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Mateform
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfores.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomferes som fysisk mate dersom minst to andelseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist for nér et
krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra andelseierne har blitt
informert om hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og ma vere sé lang at
andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomferes som fysisk mete, ma styret serge for en
forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamlingen er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om meteform gjelder tilsvarende for ekstraordinare
generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pé
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-4 (1).




9-5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der

medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstidende eller om ansvar for seg selv
eller nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39. jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.




ORDENSREGLER OG INFORMASJON TIL BEBOERNE I
PROVENTUNET BORETTSLAG

1. Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet slik at uoverensstemmelser
og tvister unngas.

2. Snekring, banking og annen generende lyd skal ikke forekomme etter
kl. 22.

3. Inngangsdgrene skal vaere last hele dggnet. Ganglyset skal slukkes etter
kl.22. Varme i gangene skal veere avslatt i sommerhalvaret.

4. Ingen ma iverksette tiltak som skader, forringer, endre eller skjemmer
bort borettslagets eiendom. Dette gjelder ogsa egen leilighet som til
enhver tid ma vaere skikkelig vedlikeholdt. Beboerne er ansvarlige for
skader de selv pafgrer eiendommen. Det er anledning til forbedringer,
men eventuelle ombygginger ma ha styrets godkjenning. (Jfr.
Vedtektene § 5-1)

5. Varer og tjenester som er bestilt uten foregaende godkjenning, betales
ikke av borettslaget.

6. Risting, banking av tepper etc. fra balkong, svalganger, vinduer i 2. og 3.
etasje er ikke tillatt. Det finnes et stativ for teppebanking pa bakken.
Dette star ved vestveggen til boder E-blokka. Tgy kan henges ut pa
balkonger og svalganger pa sammenleggbare stativ. Toy ma ikke
henges ut pa sgndager, helligdager eller 1. og 17. mai.

7. Det er tillatt med grilling pa balkonger og svalganger, men i fglge
brannforskriftene kun ved bruk av elektrisk grill.

8. Parkering av kjgretgy ma bare skje pa oppmerkede steder. Kjgring
innen boligomradet begrenses til det absolutt ngdvendige. Det er
rikelig med plass pa parkeringsplassen.

9. Borettslaget har avtale med Schneider Electric om arlig kontroll av
brannfglerne. Dette skjer tidlig pa aret og en representant fra styret
deltar pa kontrollen. Dag og ca. klokkeslett kunngjgres pa
oppslagstaviene. Dersom beboer ikke kan vaere tilstede, avtales at man
Iaser seg inn i leiligheten med hovedngkkel. (Jfr. Vedtektene 5(4) ).

10.Det er ikke tillatt med vask av motorisert kjgretgy pa omradet. Dette
for a holde forbruk av vann nede.

11.Borettslaget har avtale med KONE om vedlikehold av heisene. E-blokka
har ikke ordinaer personheis. Denne anbefales kun brukt til
varetransport.

12.Garasjer tildeles de som har behov for det og det er ledighet.
Oppsigelsestid er tre maneder. Det er 13 garasjer, men nr. 4 er satt av
til vaktmesters maskiner og utstyr. Garasje uten nummer benyttes av
styret til hagemgbler o.a. Styret kan ved ledighet leie ut garasje til
beboere i Prgventunet Il med tre maneders oppsigelse. Slike
leieforhold sies opp av styret dersom borettslagets beboere har behov
for garasije.

13.Branninstruks er satt opp i postrommet i hver blokk. Alle beboere
plikter gjore seg kjent med denne.

14.Hver blokk har sin bod for oppbevaring av sykler og sparker. Disse lases
med ngkkel tilsvarende leiligheten. Det oppfordres til a ta hensyn nar
man plasserer noe der.

15.Pa loftene er det en vifte for hver leilighet for avsug fra kjgkken og bad.
Disse og ventilasjonskanalene renses ved firma Ventirens ca. hvert
tredje ar. Nye kjgokkenventilatorer innsatt i samtlige leiligheter i 2019.
Filteret i disse ma beboerne selv rense.
Komfyrvakter ble ogsa installert hgsten 2019 i alle leiligheter. Disse er
borettslagets eiendom. Brukerveiledning skal forefinnes i alle
leiligheter.

16.Enkelte beboere har fatt installert markiser. Det er anledning til dette,
men kun i samme farge som de eksisterende.

17.Hver blokk har sin egen bod for avfall. Avfall skal sorteres etter instruks
fra kommunen med skille mellom papp og papir, plast, glass og metall,
matavfall og restavfall. Det er satt opp skilter i bodene. Elektrisk
materiell som lyspzerer og annet skal beboerne selv levere (i butikk
eller deponi).

18.Det er tillatt med hund og katt i leilighetene, men under forutsetning av
at dette ikke er til plage for andre beboere i borettslaget pa noe vis.

19.Tildelte ngkler for leilighet og garasje er beboernes ansvar. Hvis noen
onsker ekstra ngkler til leiligheten, ma disse systemngklene bestilles
via GOBB. Garasjengkler kan files til av firmaer som utfgrer slik.

20.Styret har en hovedngkkel som gar til alle leiligheter. Denne
oppbevares i kodeboks i postrom blokk B. Oppslag i alle postrom viser
hvem som kan denne koden. Det ma alltid vaere to nar man bruker
denne ngkkelen og den er kun ment for krisesituasjoner.




21.Borettslaget har avtale med Eidsiva om bredband og alle leiligheter har
fatt Altibox-utstyr installert hgsten 2019. Det er fellesskapet som
betaler dette og Altibox-utstyret er a betrakte som fast eiendel av
leiligheten. Den skal ikke fjernes/tas med ved eierskifte. Ved alle typer
feil pa TV eller bredband, skal den enkelte beboer selv melde feil til
Eidsiva.

22.Det er ikke tillatt 3 mate fugler pa balkonger eller svalganger siden
dette erfaringsmessig medfgrer rester som tiltrekker seg utgy.

23.Det er adgang til 3 ha kjgleskap eller fryser i egen utebod eller garasje,
men fra 2020 vil dette stromforbruket bli fakturert. Hittil har dette gatt
pa felleskostnadene og det er ikke rettferdig. Det oppfordres til
sparsomhet ogsa nar det gjelder bruk av motorvarmere.

Det vises ellers til borettslagets vedtekter.

Revidert, 8. november 2019
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Trys.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdasger feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg 0ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solet din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilighet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

P )

Huseierne

Norsk takst

D
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 6230316

Adresse: Pravenvegen 37D, 2833 Raufoss
Betegnelse: GNR 13, BNR 564 i Vestre Toten kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Gjevik TIf: 611 81 300 PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 11.09.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007. i samarbeid med GOBB
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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