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s, TALVIKSVINGEN 5

Talviksvingen 5 er en enebolig pd ett plan med en sentral beliggenhet. Herfra
er det gangavstand fil sentrum, og naert il friluftsomréder. P& baksiden av huset
grenser tomten til friomrade.

%

Eneboligen er bygd i 1964 og er tilbygd i 1978. Boligen bestar av vindfang,
gang, tre soverom, bad som er renovert i 2011, kigkken og stue. Stuen
oppleves som romslig og luftig, og fér rikelig med dagslys fra store vinduer. Her
er det plass til flere mgbleringssoner.

— Det er plass for parkering pd egen tomt eller i garasje som er bygd sammen
med nabogarasje. Det mé pé&beregnes noe vedlikehold pé boligen.
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TALVIKSVINGEN 5

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Festet tomt

3 790 000
97 844
3887844
80 m2

89 m2

2

1

Selveier
1964

844 m2

Daniel André Adamsen
Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
95 02 67 64 / adamsen@partners.no

Robert Baardsen

Saksbehandler / Medieprodusent
4577 22 22 / baardsen@partners.no
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STANDARD

Utvendig
Taktekkingen er av skifertakstein og asfaltshingel (av nyere dato). Taket er besiktiget fra
bakkenivé. Takrenner, nedlepsrer og beslag utfert i metall. Veggene har

bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Stéende kledning pé tilbygg. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer med
koblet glass. Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre. Terrasser utfart i
impregnerte materialer, rekkverk utfgrt i malt treverk.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater, malt strekkpappir og himlingsplater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Boligen har mursteinspipe og vedovn. Bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv. Innvendig har boligen malte formpressede derer.
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STUE

Stuen oppleves som romslig og luftig, og fér rikelig med dagslys fra store vinduer. Her er
det plass til flere mableringssoner. Rommet varmes opp via vedfyring. Fra stuen er det
utgang fil terrasse og utearealer.







KJOKKEN

Kjekkenet har hvitmalte vegger og laminatgulv. Innredningen er todelt,
og har bra med skuffer og skap. Overskapene er takhaye. Frontene pé
innredningene er malte, og det er laminerte benkeplater med nedfelt
vaskekum. Kjgkken har opplegg til oppvaskmaskin og plass for
hvitevarer. Varmtvannsbereder er plassert i benk pé kjgkken.




BAD

Badet er renovert i 2011. Her er det belegg p& gulv og vegger, og
malte plater i himling. Av utstyr, innredninger og saniteer har badet
opplegg til vaskemaskin, el-handkletarker, dusjkabinett, toalett og
servantinnredning med speil. Ventilasjon er mekanisk gjennom el-ventil
i yttervegg. Oppvarming av badet er med gulvvarme.
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SOVEROM

Det er to soverom i boligen. Hovedsoverommet har hvitmalte vegger,
med en gré fondvegg. Det andre rommet har hvite vegger med blé
fondvegg. | dette rommet er det garderobeskap. | tillegg er det en bod
i gangen som er innredet som soverom. For lagring er det utvendig
kjellerbod. Denne er ikke tatt med i arealberegningen da det er for lav
takhayde til det. | tillegg er det lagringsplass i garasjen.
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ENTRE

Eneboligen har et delvis overbygd inngangsparti. Vel inne er det farst
et vindfang med blémalte vegger. Videre kommer man inn i en gang
hvor det er plass til & henge klaerne. Herfra er det adkomst til soverom, l
stue og bad.
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BELIGGENHET

Talviksvingen 5 ligger bare 500 meter fra Alta Sentrum til fots. Bruker man bil er
det ca. 2 km. Her bor man like i naerheten av sentrumsfasiliteter som badeland,
kino, bibliotek, treningssenter og Nordlyskatedralen med sin unike arkitektur. |
sentrum finner du ogsé kjgpesentrene Parksentret og Amfi Alta med til sammen
cirka 90 butikker. Det er kort vei til bussholdeplass.

Alta kommune er "15-minutt-byen". Uansett hvor du er i byen, s& er du naermest
aldri lenger unna enn 15 minutter - enten det er til badeland, sngscooterlayper,
alpinbakke, kizpesenter eller flyplass. Jakt, fiske og fantastiske turforhold er
heller omtrent aldri mer enn 15 minutter unna.

| Alta er det mange idrettsklubber uansett hvilket lokalmilje du velger, og en
god dugnadsand er noe som gjerne kjennetegner en Altavaering fra st til vest.
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. . Primare transportmidler Varer/Tjenester
Talviksvingen 5
. Parksenteret 7 min &
Nabolaget Midtbakken - vurdert av 37 lokalkjente E 1. Egen bil
- @ Apotek 1 Alta 7 min &
A 2. Géende
Nabolaget spesielt anbefalt for & Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88,/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Etablerere o . .
Eld Kvalitet p& skolene # Turmulighetene
® re ) .
Veldig bra 81,100 Naerhet fil skog og mark 91,/100 25% i bamehagealder
.o W 36%6-12ar
O Naboskapet 5 Steynivdet W 9% 13156
Offentlig transport " Heflige 62,/100 = lite stoyniva 89/100 19% 16-18 &r
&2 Maskinsvingen 4 min & Dﬁ Gcteparkering
linje 141,211, 231, 258, 265 0.4k . - Lett 84,/100
e " Aldersfordeling /
x  Ala lufthavn 7 min &
R Familiesammensetning
2 e hER Sport
T 23 50 N
A . I~ sne . arm. bamn
Skoler == B . = © Komsa skole 4 min &
Aktivitetshall, fotball 0.4 km pr—
Komsa skole (1-7kl.) Amin & . L1 . - b
276 elever, 21 klasser 0.4 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @  Alta helsebad gymnastikksal 10 min % are-bam
‘ (0-12 &r) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Aktivitetshall 0.8 km 1 —
Bossekop skole {17kl 22 min R Omrade Personer Husholdninger | I b
194 elever, 18 klasser 1.9 km Midtbakken 1504 733 & Spenst Alia 4 min & Enslig m. barn
. W At 16 890 7835 i —
Alta ungdomsskole (8-10kl.) 17 min R B o 5425 412 2654 586 & Feel24 Alta 7 min & —
427 elever, 36 klasser 1.4 km Enslig u. bamn
) e ——
Sandfallet ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min & I —
248 elever, 22 klasser 1.8 km Burnehqger Boligmasse Flerfamilier
égc;)vw‘deregoende skole/Alttar joatkkaskuvla 18 T\;] ? Guovddas Mandidgardi (1-5 &) 5 min & —
elever 5km
29 barn 0.4 km 51% enebolig
. B 22% rekkehus 0% 50%
Breidablikk barnehage (0-5 é&r) 7 min & B 5% blokk o
. 49b 0.6k 9 lafbakken
Ladepunkt for el-bil o " 1% annet W Ao
Sentrum barnehage (0-5 ar) 10 min & M Norge
& |gkkeveien, Alta 8 min & 62 bam 07 km
& i in & ..
Scandic Alta Hotell 9 min Sivilstand
. Norge
Dagligvare 7
Gift 26% 33%
Coop Extra Midtbakken 4 min ke i 589 549
Kiwi Maskinsvingen 4 min Separert 1% 0%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Enebolig over ett plan
Vindfang, 2 soverom, stue, kjgkken og bad/ vaskerom

Garasje PARTNERS

EIENDOMSMEGLING

1. Etasje

Terrasse
Soverom

—

l'. ) Kjekken Bad |

S

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Meglerfselger tar ikke ansvar for evt fail
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P-ROM | 80 M?
BRA | 89 M?




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
3 790 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

94 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 790
000,-))

1 895,- (Overfering av festekontrakt)

97 844,- (Omkostninger totalt)

3 887 844, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
Gijensidige

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Utvendig > Taktekking
TG2 gis grunnet: Taktekkingen har mose og slitasje p&
grunn av elde. Skifer er mosegrodd og mé rengjeres.

Utvendig > Nedlep og beslag

TG2 gis grunnet: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pé& renner/nedlgp/beslag. Det
mangler sngfangere pé& hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette p&
byggemeldingstidspunktet. Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlzp ved grunnmur. Det
mangler tilfredsstillende adkomst il pipe for feier.

Utvendig > Veggkonstruksjon

TG2 gis grunnet: Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur.

Utvendig > Vinduer

TG2 gis grunnet: Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Vinduer er gamle og mé péregnes
skiftet ut.

Utvendig > Darer
TG2 gis grunnet: Karmene i derer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

TG2 gis grunnet: Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler

Utvendig > Utvendige trapper
TG2 gis grunnet: trapper har behov for vedlikehold

Innvendig > Overflater
TG2 gis grunnet: Det er pavist skader pé overflater.
har noen mindre skader i tak

Innvendig > Radon
TG2 gis grunnet: Det er ikke foretatt radonmaélinger,
og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
TG2 gis grunnet: Det er pavist brennbart materiale
nzermere enn 300 mm fra sotluke /feieluke.

Innvendig > Krypkijeller

TG2 gis grunnet: Det er pavist vann pa oversiden av
plast i krypkjeller under soverom ved inngang rett
under luke for inspeksjon. Utfart fuktsgk i bunnsvill og
klemlekter/plank i krypkijeller uten & pavise
forhayede fuktverdier. Noe missfarging pa plater i
stubbloftsgolv, dette er fra far fuktsprre ble lagt pé
grunnen, ikke funnet forhayede fuktverdier ved

fuktsak.

Vétrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom

TG2 gis grunnet: Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet.
Det ligger noe vann pa golv ved sluk, pga
manglende fall til sluk.

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad /vaskerom
TG2 gis grunnet: Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjering. Noe missfarging pé belegg
golv

Vétrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom

TG2 gis grunnet: Vatrommet mangler filluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved der. Det er etter befaring
montert ny elekirisk avtrekksvifte pa vegg

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken
TG2 gis grunnet: Gammelt kiskken som er slitt

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
TG2 gis grunnet: Det er pdvist at varmtvannstank er
over 20 ar




Tomteforhold > Drenering

TG2 gis grunnet: Det mangler eller pd grunn av alder
er det sannsynlig at det mangler utvendig fukisikring
av grunnmuren - ved kjeller/underetasie.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlepsledninger
TG2 gis grunnet: Det kreves en ytterligere kontroll for
& avdekke alder og tilstand p& vann og
avlgpsledninger til kommunalt net

Innvendig > Etasjeskille /gulv mot grunn

TG2 gis grunnet: Mdlt haydeforskjell pa over 15 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
TG2 gis grunnet: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

TG2 gis grunnet: Det er montert varmekabel pa
avlgpet i krypkijeller. Indikasjoner p& at det har vaert
avlgpslekkasje rundt avlepsrer i krypkieller, men
skaden er utbedret.

Tomteforhold > Terrengforhold

TG3 gis grunnet: Terrenget faller inn mot bygningen
og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Det faller noe inn mot grunnmuren pa gstsiden av
boligen.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil p&
vann/avlep, herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk
eller lignende?

Ja, kommentar: Spylt avlgp 2021.

Tilleggskommentar
Boligen ha veert utleid siden den er kjgpt, har ikke
bodd i boligen selv.

Boligens areal
Primaerrom: 80 kvm, Bruksareal: 89 kvm

Takstmannens mdlinger:
1. efasje:
Bruksareal: 89 m2.

Primaerrom: 89 m2. Falgende rom er oppgitt som

primaerrom: Vindfang, 3 soverom, stue, kigkken og

bad/ vaskerom

Garasije:
Bruksareal: 27 m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Det vil bli
skiltet med & Partners Eiendomsmegling visningsskilt i
forbindelse med fellesvisninger.

Tomt

Areal: 844 kvm, Eierform: Festet tomt, Utlapsdr feste:
2033, Festeavgift: 361, Neste regulering av
festeavgift 01.01.2034 (reguleres ihht
konsumprisindeks).

Tilnsermet flat tomt, pent opparbeidet med plen
busker og treer, delvis inngjerdet. Gode solforhold og
utsikt til naeromrédet.

Garasje / parkering

Parkering i garasje som er bygd sammen med
nabogarasje. Det er ogsd parkeringsmuligheter p&
egen tfomt.

Byggemate

Eldre enebolig over et plan. Ved befaring ble det
avdekket falgende :

- innvendige flater har behov for oppgraderinger

- utvendig kledning har behov for vedlikehold

- terrasser og trapper utvendig har behov for
vedlikehold

- bad vaskerom, vann pé& golv under kabinett dérlig
fall 1il sluk, ukjent byggedr for badet.

- vinduer md etterhvert p&regnes skiftet pga alder og
tilstand

- yttertak av skifer ma rengjeres, mangler
snastoppere, stige og feieplattform.

- kigkken er slitt og anbefales skiftet

- anbefales & montere varmepumpe og

miniventilasjon p& vegg.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke
besiktiget i rerskap. Det er avlgpsrer av plast. Boligen
har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er p& ca
135 liter. Plassert i benk kjgkken. Delvis oppgradert
elektrisk anlegg.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av lgsmasser. lkke pavist eller
funnet noen form for drenering p& hoveddel, men
pdvist grunnmursplast pé deler av grunnmur tilbygg
ser. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og
betong. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur. Tomten er filnaermet flat. Utvendige
avlgpsrer er av plast. Det er offentlig avlep via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det er gjort tiltak p& vann og
avlgpsledninger, hvor omfattende tiltakene har vaert
vites ikke. Om det er lagt nytt vann og avlep helt fram
til tilkobling kommunalt nett vites ikke.

Garasje 1969

Garasje med betonggolv, uisolert. Noe forvitret golv.
Reisverk av tre isolert med glassull, utvendig kledning
av liggende panel. Saltak med takstoler av tre isolert
med glassull, yttertak av asfaltpapp. Uisolert port.
Har en vedbod i bakkant, der til vedbod veldig
dérlig. Garasje bygget sammen med naboen garasie.
Garasjen har behov for omfattende utbedringer. Det
er ikke utfart tilstandsrapport p& garasje

Diverse:

Takstmann har oppgitt tre soverom, men det er bare to
godkijente hos kommunen. Rom som ikke er godkjent
til varig opphold som soverom kan ikke lovlig brukes
til dette uten sgknad til kommunen samt at krav etter
teknisk forskrift er oppfylt. Kisper baerer selv risikoen
dersom man gnsker & bruke disse rommene som
soverom.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
22.09.1981 for eiendommen. Dokumentet fzlger
vedlagt.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert
21.06.1978. Tegningene har noe avvik. Bodene pa
de opprinnelige byggetegningene er gjort om ftil
soverom. Deler av kjgkkenet er gjort om til bad.
Terrassen er ogsd utvidet. Det er uklart om de aktuelle

rommene oppfyller tekniske krav slik at de kan
godkijennes for varig opphold etter gjeldene tekniske
forskrift bl.a. til remningsveier og lys. Det gjeres
oppmerksom pd at bruksendringer p& rom kan vaere
seknadspliktig, neermere undersgkelser med
kommunen anbefales. Kjgper overtar ansvar, risiko
og evt. konsekvenser knyttet til manglende attester og
avvikende tegninger.

Det foreligger ikke byggetegninger av garasie.
Kjeper overtar ansvar, risiko og evt. konsekvenser
knyttet til manglende attester og avvikende tegninger.

Barnehage / skole i omradet

Fra eiendommen er det gangavstand til Komsa
barneskole, og det er kort vei til Alta ungdomsskole.
Pa sentrum ligger b&de Alta videregdende skole og
universitet, med mange studietilbud. Det er ogsd
gangavstand til flere barnehager.

Adgang til utleie
Boligen er én boenhet og kan fritt leies ut i sin helhet.

Oppvarming
Vedfyring. @vrig oppvarming med elekirisitet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 17 160,47 pr. ér

De kommunale avgiftene er en prognose for 2023 og
inkluderer fglgende:

Vann: 3 376,67,-

Avlep: 4 719,05, -

Renovasjon: 5 908,75, -

Feiing: 580, -

Eiendomsskatt: 2 576, -

Eiendomsskatt

Det er i Alta kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer X promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundeerbolig.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. 732 665 pr.




31.12.22
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 784 128 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert il
boligbebyggelse. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer
Kommuneplanens Arealdel 2021-2040. Planid:
20170001

Delarealer

Delareal: 845 kvm

Arealbruk: Bolighbebyggelse,Navaerende
Omrédenavn: omrnavn

Delareal: 845 kvm
BestemmelseOmrédenavn: #3
KPBestemmelseHjemmel: byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Info fra kommuneplan:

"Skal ikke fortettes #3. Omrader angitt med
bestemmelsesomrade #3 skal ikke fortettes med flere
bygninger. Eksisterende bebyggelsesstruktur (hayder,
plassering, volum) skal bevares."

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1964,/792-4/82 Festekontrakt - vilkar
28.07.1964

festetid: 10 ar

ARLIG AVGIFT NOK 25

Kan ikke overdras uten samtykke av

hjemmelshaver/utleier
Gijelder feste
Gijelder denne registerenheten med flere

1964,/793-1/82 Registrering av grunn

28.07.1964

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:5403 Gnr:29
Bnr:1

2020/1086108-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlep i henhold til informasjon
fra Alta kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom péa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjoperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta

kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 95 02 67 64 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjsper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.




Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eiendomsskatt til kommunene har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For nsermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Talviksvingen 5, 9511, Alta, Gnr. 29 bnr. 1 Fnr. 102 i

Alta kommune

Eier
Power solutions invest as v. Kurt Larssen
Power solutions invest as v. Thomas Kristensen

Oppdragsnummer
89-23-0174

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 35 263,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for tilrettelegging. kr. 7 250, -,
fotopakke kr. 5 000, -, markedspakke kr. 12 700, -,
grunnpakke kr. 1 250,- og fellesvisninger O,-. | tillegg
utlegg totalt kr. 7 287,-. Alle tall i dette avsnitt er
opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.
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Norsk takst

Norsk takst o . .
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt D ette tre n ge r d U a V Ite O m tl I Sta n d S ra p p O rte n

pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som Hva er en ﬁlstandsrapport?
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

. X . . o ) o fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle Q&

relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, \ Den bygmngssakk\’ndige vurderer boligen ut fra hva man kan fofvennte aven bygning av SEluuld alder

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert og type. Vurderingen gjres som regel mot hvordan det Varva.n“g ° byggerg regler som gjaldt da. )
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Takst og Tilstand as
D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
Rapportansvarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Takst & Tilstand AS
Ken Jgrstad Eiendom - Bygg & Anlegg

Uavhengig Takstingenigr
post@takst.net Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

91196 517
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20305-1614

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
'J;, Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Befaringsdato: 21.07.2023 Side: 4 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Eldre enebolig over et plan.

Ved befaring ble det avdekket fglgende :

- innvendige flater har behov for oppgarderinger

- utvendig kledning har behov for vedlikehold

- terrasser og trapper utvendig har behov for vedlikehold
- bad vaskerom, vann pa golv under kabinett darlig fall til
sluk, ukjent byggeare for badet.

- vinduer ma etterhvert paregnes skiftet pga alder og tilstand
- yttertak av skifer ma rengjgres, mangler sngstoppere, stige

og feieplattform.

- kipkken er slitt og anbefales skiftet

- anbefales & montere varmepumpe og miniventilasjon pa
vegg.

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA Norsk takst

Bad/vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5mm

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vatsone dusj grenser inn til kjgkken og yttervegg

Ga til side

Ga til side

Enebolig - Byggear: 1964 KIBKKEN

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har

Ga til side . .
UTVENDIG innredning med glatte fronter. Det er
Taktekkingen er av skifertakstein og asfaltshingel kJ¢I/frys'eskap, oppyaskmaskm og komfyr.
(av nyere dato). Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er kigkkenventilator med avtrekk ut.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag utfgrt i metall. Ga til side
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra TEKNISKE INSTALLASIONER
byggear. Fasade/kledning har liggende Innvendige vannledninger er av kobber. Det er
bordkledning. Staende kledning pa tilbygg. ikke besiktiget i rgrskap.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er avigpsrgr av plast.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, Boligen har naturlig ventilasjon.
malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer Varmtvannstanken er pa ca 135 liter. Plassert i
med koblet glass. benk kjgkken
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt Delvis oppgradert elektrisk anlegg
balkongdgr i tre. ch i cide
Terrasser utfgrt i impregnerte materialer, TOMTEFORHOLD -
rekkverk utfgrt i malt treverk. Det er byggegrunn av Igsmasser.
Ga til side Ikke pavist eller funnet noen form for drenering

INNVENDIG pa hoveddel, men pavist grunnmursplast pa deler
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og av grunnmur tilbygg sor.
belegg. Veggene har tapet og malte plater. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og
Innvendige tak har malte plater, malt betong. Det er stripefundamenter av betong
strekkpappir og himlingsplater. under grunnmur.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Tomten er tilnaermet flat.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er Utvendige avigpsrgr er av plast Det er offentlig
heller ikke utfgrt med radonsperre. avlgp via private stikkledninger og utvendige
Boligen har mursteinspipe og vedovn. vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og vannforsyning via private stikkledninger.
stubbegulv. Det er gjort tiltak pa vann og avlgpsledninger,
Innvendig har boligen malte formpressede dgrer. hvor omfattende tiltakene har veert vites ikke. Om

det er lagt nytt vann og avlgp helt fram til

N G til side . . " o
VATROM tilkobling kommunalt nett vites ikke.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Arealer Fordeling av tilstandsgrader
Oppsummering av avvik
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). = 'pp . g . . .
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig 20
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM B
- 15 Enebolig
Etasje 89 89 0
Sum 89 89 0 » (' (XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
T _ © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
L Terrenget faller inn mot bygningen og det er
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM 5 maksimale fohold for vann inn mot muren.
Etasje 27 0 27 — Det faller noe inn mot grunnmuren pa gstsiden av
£ boligen.
I . 5:
Sum 27 0 27 0 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
. TGO: Ingen avvik
f Ga til sid TG1: Mindre eller moderate avvik
Forutsetninger og vedlegg adlside KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Lovlighet Galilside TG2: Awik som kan kreve tiltak o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gétil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik Bad/vaskerom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

o Det foreligger ikke tegninger
2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Garasje

* Det foreligger ikke tegninger @  Utvendig > Taktekking G til side

o . Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Anslag pa utbedringskostnad

skifer er mosegrodd og ma rengjgres.

8 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@©  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
6 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa

4 byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
2 Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
|
[=4 2 am =L
0 < @©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak under kr 10 000 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Kostnadsestimat: 10000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 L
y 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. trevirket.
Vinduer er gamle og ma paregnes skiftet ut.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr29-Bnr1
5403 ALTA

Sammendrag av boligens tilstand

Takst og Tilstand AS ‘ I I

Veidebakken 2 k
9512 ALTA

© Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket. 0

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pi) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Det er avvik:

trapper har behov for vedlikehold Q

e

o Innvendig > Overflater Ga til side

Det er pavist skader pa overflater.
har noen mindre skader i tak.
©®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

e

© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Kostnadsestimat: Under 10 000

o Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Det er avvik:

pavist vann pa oversiden av plast i krypkjeller under
soverom ved inngang rett under luke for inspeksjon
Utfgrt fuktsgk i bunnsvill og klemlekter/plank i
krypkjeller uten & pavise forngyede fuktverdier.

Noe missfarging pa plater i stubbloftsgolv, dette er fra
for fuktsprre ble lagt pa grunnen, ikke funnet
forhgyede fuktverdier ved fuktsgk.

@© vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Gatil side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

det ligger noe vann pa golv ved sluk, pga manglende
fall til sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > a til si
Bad/vaskerom

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring.

Noe missfarging pa belegg golv
Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato:  21.07.2023

Kostnadsestimat: Under 10 000
Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved der.

det er etter befaring montert ny elektrisk avtrekksvifte

pa vegg

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side
Det er awvik:
gammelt kjpkken som er slitt
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering 4 til i

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det er awvik:
Det kreves en ytterligere kontroll for a avdekke alder

og tilstand pa vann og avlgpsledninger til kommunalt
nett.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Det er awvik:

Det er montert varmekabel pa avlgpet i krypkijeller.
Indikasjoner pa at det har veert avigpslekkasje rundt
avlgpsrer i krypkjeller, men skaden er utbedret.

Side: 8 av 27

Ga til side

Ga til side

Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1964

Standard
Lav

Vedlikehold
Har behov for vedlikehold og oppgraderinger

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygg mot sgr arstall ikke kjent

UTVENDIG

Taktekkingen er av skifertakstein og asfaltshingel (av nyere dato). Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

skifer er mosegrodd og ma rengjgres.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

rengjgre tak.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag utfgrt i metall.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato:

Takst og Tilstand AS
Veidebakken 2
9512 ALTA

N 1|

Norsk takst

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

 Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Staende kledning pa tilbygg.

Veggkonstruksjon

fasade gst

Vurdering av awvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med
3-lags glass og trevinduer med koblet glass.

stue vindu

vindu mot gst

Oppdragsnr.: 20305-1614 Befaringsdato:

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrasser utfgrt i impregnerte materialer, rekkverk utfgrt i malt treverk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

o Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

olje beise eller male terrasse

vindu i gang med 2-lags hengslede glass Kostnadsestimat: Under 10 000

Vurdering av avvik: Utvendige trapper

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer er gamle og ma paregnes skiftet ut. —

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

ytterdgr

trapp til terrasse

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

trapper har behov for vedlikehold

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
olje beise eller male trapper
terrassedgr
INNVENDIG
Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Overflater

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

21.07.2023 Side: 10 av 27 Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato: 21.07.2023

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater, malt strekkpappir og
himlingsplater.

stue

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

har noen mindre skader i tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

reparere eller skifte innvendig tak som er i darlig stand.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

maling av hgyder golv stue, pavist mindre hgydeavvik

maling av hgyder golv stue, pavist mindre hgydeavvik

Vurdering av avvik:
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Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr29-Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

vedovn i stue

feieluke pa bad/vaskerom

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

krypkjeller , noe missfarging pa plater, antas & vaere svertesopp fra fgr
fuktsperre ble lagt pa marka

pavist varmekable i avigpet,

21.07.2023 Side: 12 av 27

noe mindre saltustalg pa grunnmur

Vurdering av awvik:

® Det er avvik:

pavist vann pa oversiden av plast i krypkjeller under soverom ved
inngang rett under luke for inspeksjon

Utfprt fuktsgk i bunnsvill og klemlekter/plank i krypkjeller uten a pavise
forhgyede fuktverdier.

Noe missfarging pa plater i stubbloftsgolv, dette er fra fgr fuktsprre ble
lagt pa grunnen, ikke funnet forhgyede fuktverdier ved fuktsgk.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

finne arsak til vannet pa plasten, gjennomfgre tiltak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte formpressede dgrer.

innvendige dgrer

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato: 21.07.2023

A\

bad vaskerom bilde 1

bad vaskerom bilde 2

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

—

tak og vegger
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Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

overgang vegg golv

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 5mm

sluk ligger under kabinett som ikke lot seg flytte (noe "skrgpelig"), pavist
vann pa golv under kabinett

Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato: 21.07.2023

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

det ligger noe vann pa golv ved sluk, pga manglende fall il sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Noe missfarging pa belegg golv

Konsekvens/tiltak
« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

rengjgre golvbelegg
Kostnadsestimat: Under 10 000

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Side: 14 av 27

Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

noe svakt tilluftsystem

Vurdering av avvik:
o Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

det er etter befaring montert ny elektrisk avtrekksvifte pa vegg

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Vatsone dusj grenser inn til kjskken og yttervegg

KJOKKEN
ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

kjgkken

Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato:

Takst og Tilstand AS ‘

Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

under kjgkkenvask

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

gammelt kjgkken som er slitt

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

vurdere 3 skifte kjpkken
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

ventilator med avtrekk ut

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.
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Talviksvingen 5, 9511 ALTA
Gnr 29 -Bnr 1
5403 ALTA

Tilstandsrapport

stoppekran pa bad vaskerom

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er montert varmekabel pa avigpet i krypkjeller.
Indikasjoner pd at det har veert avlgpslekkasje rundt avigpsrer i
krypkjeller, men skaden er utbedret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

ventil i vegg og vindu

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 135 liter. Plassert i benk kjgkken

Oppdragsnr.: 20305-1614 Befaringsdato:

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

eldre varmtvannstank i benk kjgkken

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Delvis oppgradert elektrisk anlegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

6.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Inntak og sikringsskap

7.

kursfortegnelse

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

™ e |

e S

a

nyere sikringsskap

Branntekniske forhold

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Oppdragsnr.: 20305-1614

Befaringsdato:
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3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Ikke pavist eller funnet noen form for drenering pa hoveddel, men
pavist grunnmursplast pa deler av grunnmur tilbygg ser.

Drenering

5

BEE SR

pavist grunnmursplast pa deler av tilbygg mot sgr

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

kontroll av avnn og avlgpsledninger til kommunalt nett. GaraSJe

Kostnadsestimat: Under 10 000 Anvendelse

Byggear Kommentar
1969

Standard
Lav

Vedlikehold
Har behov for omfattende utbedringer

grunnmur tilbygg sgr

Terrengforhold Beskrivelse

Garasje med betonggolv, uisolert. Noe forvitret golv.

Reisverk av tre isolert med glassull, utvendig kledning av liggende panel.
Saltak med takstoler av tre isolert med glassull, yttertak av asfaltpapp.
Uisolert port.

Har en vedbod i bakkant, dgr til vedbod veldig darlig.

Gararasje bygget sammen med naboen garasje.

Garasjen har behov for omfattende utbedringer.

Det er ikke utfgrt tilstandsrapport pa garasje

Tomten er tilnaermet flat.

fall inn mot grunnmuren pa gstsiden

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale fohold for
vann inn mot muren.

Det faller noe inn mot grunnmuren pa gstsiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det er gjort tiltak pa vann og avlgpsledninger, hvor omfattende tiltakene
har veert vites ikke. Om det er lagt nytt vann og avlgp helt fram til
tilkobling kommunalt nett vites ikke.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det kreves en ytterligere kontroll for 8 avdekke alder og tilstand pa vann
og avlgpsledninger til kommunalt nett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Enebolig
Bruksareal BRA m?
5 Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Hva er bruksareal?
’ )
‘§ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUND/ERROM) ) Vindfang,, Soverom, Soverom 2,
R . . . Etasje 89 89 0 Soverom 3, Stue, Kjgkken,
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. Bad/vask
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. ad/vaskerom
Sum 89 89 0
° Hva er maleverdig areal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Lov"ghet
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20305-1614 Befaringsdato:
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)
Etasje 27 0 27
Sum 27 0 27
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20305-1614 Befaringsdato:  21.07.2023

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei Befa ri ng S _ Og eie n d O m SO p p IyS n i ng e r

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold Befaring
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Dato Til stede Rolle
Kommentar: 21.7.2023 Ken Jgrstad Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5403 ALTA 29 1 102 0 844.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Talviksvingen 5

Hjemmelshaver
Power Solutions Invest AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger sentralt til pa midtbakken i Alta.

Gangavstand til sentrum, skole, barnehage og butikk.
Omradet er beygget med eneboliger.

Ikke funnet kilder til stgv eller stgy problemer.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tilnzermet flat tomt, pent opparbeidet med plen busker og trzer, delvis inngjerdet.
Gode solforhold og utsikt til naeromradet.

Tinglyste/andre forhold

Det er pant i boligen
Festekontrakt er tinglyst i grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 050 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsgermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon péa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20305-1614

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst og Tilstand AS ‘ I I

Veidebakken 2 k
9512 ALTA Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PE1727

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.07.2023 Side: 26 av 27

Talviksvingen 5, 9511 ALTA Takst og Tilstand AS ‘
Gnr29-Bnrl Veidebakken 2 k I I
5403 ALTA 9512 ALTA Norsk takst

Andre bilder

mindre dgr til rom i krypkjeller tilbygg

krypkjeller under tilbygg sgr loftsluke uisolert og mangler pakning

Oppdragsnr:  20305-1614 Befaringsdato:  21.07.2023 Side: 27 av 27




Egenerklzeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

® Anticimex’

Meqglerfirma Partners Eiendomsmegling Alta AS 89230174

Takdksvingen 5
Pastnr. 9511
Erdet dedsbo? B Nei @l Ja

g wed fullmakt? K Nei H |a

i 2020

rdu {evi. sameiet/brlfaksjelaget] t

Kurt Ettemawn Larssen / Power solutions invest as

Selger 2 Fornawn Etternawn Kristensen / Power solutions invest as

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «|a», skal beskrives nasrmere i feltet
«Kommentar:)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

O Nei [ Ja B Vet kke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p4 bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O Mei O Ja. kun fagleert [ Ja, bAde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats [®] Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O MNei O Ja O Vet kke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?
O Nei O Ja O Vet kke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei[QJa O Vet kke  Kommentar

3. Kenner du til om det er/har veert feil pi vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
O Meip Ja O Vetikke Kommentar gpyir aviep 2021

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
O Mei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Nei [ Ja B Vet kke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
O Nei O Ja B Vet kke Kommentar

e dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumeniel og dets vedlegg mot endringer efier signering

10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

21.

e dokumr

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O MWei O )a E Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
O Nei[QJa F Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O HWei O )a B Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
O Nei[QJa F Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O HWei O )a E Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

O WNei J Ja. kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [§) Vet
lkke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

O WNei J Ja. kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [§ Vet
kke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

O Nei [ Ja [ Vet kke Kommentar

Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei O Ja B Vet kke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei ] Ja [J Vetkke  Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
O Nei[QJa F Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

O NWeidJa B Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

O WNei[Ja O Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O NWNei[Ja F Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
O Nei O Ja [F Vet kke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel eller lignende?
B Nei [ )a [ Vet kke

0.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetens?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.

enbet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-vitne na. Dette sirer dokumeniel og dets vedlegg mod endringer efter signering




O Nei O Ja B Vet kke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei[QJa O Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
O Nei [ Ja B Vet kke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?
O Nei[QJa & Vet ikke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei O Ja FE Vet kke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaare relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

O MNei O Ja E Vet kke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
O Nei [ Ja B Vet kke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

O Nei O Ja B Vet kke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei [ Ja B Vet kke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
O Nei[QJa X Vet kke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Boligen ha vaert utleid siden den er kjapt, har ikke bodd i boligen sel

|eq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligsekyerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerkleringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i svennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BanklD.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:
https:fbuysure.nofAnticimexfvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

&

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellomn partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellorm personer som bor eller har bodd p4
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med ovenstiende (se ogsé forsikringsvikarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullnakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiibudt meg 3 tegne slik forsikring.

Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumente! o dels vedlegg med endringer etier signering Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Sigratures) av ldfy/E-vitne no. Defte sirer dokumenie? og dels vedlegg mod endringer efier signering
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Alta kommune: Festegrunn 5403-29/1/102 "

. 3 5 : Utskriftsdato: 15.07.2023 22:59
3. S& lenge det hviler lan pad husene pa den festede grunn fra offentlige laneinnretninger,

skal:
a) Festekontrakten ikke kunne utlgpe selv om kortere festetid er avtalt. Eiendomsdata (Festegrunn)
b) Tomten ikke kunne forlanges ryddet.
c) Festeavgiften ikke kunne forhoyes ut over det vanlige prisnivd pa stedet. SIS Fa3es T screonctareal 844.7
4 F lei 1 i ol a d 1 f ! Etablert dato 04.06.1964 Historisk oppgitt areal 870
- Fremleie av grunnen eller salg av husene med overdragelse av festeretten ma godkjen- I 09.03.2021 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
nes av Jordsalgskontoret for & vare gyldig.
Skyld 0 Antall teiger 1
5. Staten har i behold de rettigheter som er nevnt i forskriftene om statens umatriku- Arealmerknader
lerte grunn i Finnmark fylke av 15. juli 1966, § 3 a-b - ¢ - d:
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

a) alle vann- og strandrettigheter pd eiendommen, 4

b) rettighetene som grunneier har til kull, jordolje og andre mineraler som kan utvinnes [V]Bestaende [ ] Under sammenslaing [ ] Kutturminne
gjennom bergverksdrift, og grunneiers rettigheter etter bergverksloven,

c) rett til & anlegge, utvide eller bruke veg, til grustak, til & fere opp sneskjermer,
ta stolpefester for telegraf-, telefon- og kraftledninger eller iverksette andre anlegg [ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
av allmenn interesse, s vel pd innmark som pd utmark mot erstatning etter avtale
eller skjonn,

[ ]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

d) rett til 4 anlegge driftsveger, velteplasser, lunneplasser og flotningsinnretninger pa Forretninger
eiendommen for trevirke fra offentlige skoger, samt fri fersel ved flotning av slikt’
virke. Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
6. Dersom ikke annet er nevnt i denne kontrakt, tilherer skogen pid parsellen staten Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 29/1, 29/1/12, 29/1/13, 29/1/14, 29/1/15, 29/1/17, 29/1/25,
v/ vedkommende skogforvaltning. Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 29/1/26, 29/1/28, 29/1/35, 29/1/39, 29/1/42, 29/1/51, 29/1/53,
: / ’ 29/1/54, 29/1/56, 29/1/60, 29/1/64, 29/1/65, 29/1/68, 29/1/70,
7. Festeren mé ikke stenge gammel veg eller gangsti som fremdeles er i bruk over parsel- 29/1/72, 29/1/73, 29/1/76, 29/1/82, 29/1/87, 29/1/89, 29/1/90,
len, for like brukbar adkomst er skaffet. 29/1/91, 29/1/93, 29/1/94, 29/1/98, 29/1/100, 29/1/102, 29/1/103,
29/1/103/1, 29/1/103/2, 29/1/107, 29/1/109, 29/1/114, 29/1/120,
Staten tar forbehold om at grunnstykket er statens eiendom og ledig til bortfeste. 29/1/124, 29/1/125, 29/1/129, 29/1/131, 29/1/145, 29/1/149,
29/1/151, 29/1/153, 29/1/154, 29/1/157, 29/1/159, 29/1/164,
9. Nér festeretten oppherer, plikter festeren 4 fjerne bygninger, gjerder og annet som er 29/1/165, 29/1/169, 29/1/170, 29/1/172, 29111177, 29/1/178,
oppfort pd parsellen. Blir parsellen ikke ryddiggjort innen 6 maneder fra kontraktens 29/1/179, 29/1/180, zg;mg;’ gg;mgg’ ggﬂgg‘:’ ggﬂgg;
oppher, kan bygninger m.v. selges til nedrivning. Eventuelt overskudd ved salget til- 29/1/198, 29/1/196, 2 : ’ :

faller eieren.

10. Festeren berer kostnaden ved utmaling og kartlegging av parsellen og til stempling Telger (Koordinatsystem: EUREF59 UTM Sone 35)

av kontrakten. Festeren har rett til 4 tinglyse kontrakten p4 egen kostnad, men plikter Type teig X Y H  H.ieig Ber. areal Arealmerknad
i tilfelle & varsle Jordsalgskontoret. Eiendomsteig 7766979.99 35761113 0 Ja 844.7
11. Serlige vilkar:
Denne festekontrakt avlieser tidligere kontrakt under samme nr, Tinglyste eierforhold
J Navn Rolle Adresse Status

ag M samne foﬁ‘h“. Tmat 28/7‘64' ID Andel Poststed Kategori
POWER SOLUTIONS INVEST AS Fester (F) Ekornsvingen 9
5920235239 1n 9510 ALTA
FINNMARKSEIENDOMMEN Hjemmelshaver (H) Postboks 133
5989480731 1n 9811 VADSQD

’ Adresse
Vegadresse: Talviksvingen 5 Adressetilleggsnavn:
FINNMARK JORDSALGSKONTOR, d 8/1—1976‘
Tt R TS T e . e B Poststed 9511 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 603 Midtbakken Tettsted 8542 Alta
Valgkrets 2 Komsa
Steinar Kjenstad
Vedtas av meg som fester: Bygg
P : 2 o Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
L ke A O ey o 1 192565308 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 31.12.1964

2 192565308 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 31.12.1978

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Festegrunn 5403-29/1/102

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Festegrunn 5403-29/1/102

NORKART

Utskriftsdato: 15.07.2023 22:59

NORKART

Utskriftsdato: 15.07.2023 22:59

|3 | 192565316 | [Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) |30.12.1 969 | Etasjer
1: Bygning 192565308: Enebolig (111), Tatt i bruk 31.12.1964 Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 25 0 25 0 0 0
Bygningsdata 3: Bygning 192565316: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.12.1969
Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 83
Sefrakminne Nei BRA Annet Bygningsdata
Kulturminne Nei BRA Totalt 83
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig NESEETUAES Annet som ikke er nzering (V) EIRAEAE
Har heis Nei BTA Amnet Sefrakminne Nei BRA Annet 25
VernaEmg, BTA Towlt Kulturminne Nei BRA Totalt 25
Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Energikilder Utulistendig areal Nei Har heis Nei BTA Annet
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1 MaIOEYIG A el
Avlgp Bebygd areal
Bygningsstatushistorikk Energikild.er Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tattibruk 31.12.1964 |29.02.2000 Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Bruksenheter Ilgangsettingstillatelse 01.07.1969 |15.09.2008
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijekkentilgang Tatti bruk 30.12.1969 |15.09.2008
Bolig Talviksvingen 5 HO101 29/1/102 83 4 1 1 Kjokken
Bruksenheter
Etasjer - - -
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA Unummerert - 29/1/102 - - - - -
Ho1 1 0 83 0 0 0
Etasjer
2: Bygningsendring 192565308-1: Tilbygg, Tatt i bruk 31.12.1978 - - -
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 25 25 0 0 0
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 25
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 25
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 31.12.1978 |29.02.2000
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 29/1/102 - - - - -
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3




Utskriftsdato: 15.07.2023
Alta kommune

Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Reguleringsplankart N

Eiendom: 29/1/102 A

Adresse: Talviksvingen 5

Planopplysninger

; ; T Yoe Dato: 15.07.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune Alta kommune Malestokk: 1:1000 UTM-35
Kommunenr. 5403 Gardsnr. 29 Bruksnr. 1 Festenr. 102 Seksjonsnr.

Adresse Talviksvingen 5, 9511 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pd internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt. 20/148

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

= https://www.arealplaner.no; lokumenter; estemmelser%200g%20retningslinjer.pt
Bestemmelser h Ipl 5403/dok 1287/20170001_B Iser%200g%20 I df

Delarealer Delareal 845 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn omrnavn
24 N 7766900
Delareal 845 m? N 1706500

BestemmelseOmradenavn #3
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav ©Norkart 2023
29%9

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Kommuneplankart N Grunnkart N

Eiendom: 29/1/102
Adresse: Talviksvingen 5

Eiendom: 29/1/102

Adresse:  Talviksvingen 5
Dato: 15.07.2023 Dato: 15.07.2023
. 4. UTM-35 X 4. UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:2000 Alta kommune Malestokk: 1:1000
I\EJU @4% [ WW . s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w=wmwm  Hijelpelinje vannkant
5 ® ‘, W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w w= Hielpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv
( ” T e Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm
= e

S Eiendomsgr. uviss noyaktighet = ww w= Hielpelinje punktfeste

v

29/1/157,

uabuIASHIAIRL

5 iazann N zzéégoo
©Norkart 2023 i S/ [-©Norkart 2023 - X

EN
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

- 3 N
Talviksving®

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Egne notater Talviksvingen 5

Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk rddgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn giennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris
Hus med eget enr/bnr,
under 230 kvm BRA 15.050 kroner

Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /

kl:

Oppdragsnr: 89230174
Adresse: Talviksvingen 5, 9511 Alta

Betegnelse: GNR 29, BNR 1, fnr 102 i Alta kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato

/- kl:

@nsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg,/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen

og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette il megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Bodg TIf: 951 66 805

Salgsoppgaven er opprettet 01.09.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

PARTNERS

EIENDOMSMEGLING
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