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C.J. HAMBROS VEI 4

Lokalmegleren v/ Rune Hallan har gleden av & presentere C.J. Hambros vei 4!

Praktisk og tiltalende 2-roms selveierleilighet i 1. etasje. Leiligheten ligger fint til i 1. etasje med terrasse med gode solforhold
og god plass til utemabler for flere personer. Leiligheten inneholder vindfang, stue med épen kjgkkenlasning og utgang il
terrasse, rom innredet og brukt som gang med garderobelgsning, soverom og bad.

Vi vil trekke frem falgende:

- Utvendig sportsbod med gode oppbevaringsmuligheter.

- Kort vei ogsé til gode bussforbindelser.

- Attraktiv beliggenhet med det meste servicefunksjoner i naerheten.

- Kjgkkeninnredning fra 2021.

Velkommen til hyggelig visning!




C.J. HAMBROS VEI 4

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggedr

2 690 000

77 869

2 767 869

1 714 pr. mnd.
60 m2

60 m2

Eierseksjon

2002

Rune Hallan

Eiendomsmegler

91 89 55 59 / rune.hallan@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Gryta 2B 7010 Trondheim




o













=

|(EEE
*




(oW |
TR
\ _F \ .. )

: I ._ _._“,._.. ______.,w._.__._a ._/_,/__. / ),”___ ____,’

i




KJOKKEN

Apen kjgkkenlgsning.

lkea kjgkkeninnredning.

Innredningen er fra 2021.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kigkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.
Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avirekksventilasjon i boligen.
Vannrgr av typen rer-i-rar system.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Synlige avlepsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.




BAD

Baderom fra byggedr.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med stikkontakt over servant.

Dusjkabinett med dusjarmatur.

Gulvstéende toalett.

Vannrgr av typen rer-i-rar system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
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BELIGGENHET

Leiligheten nyter en meget god beliggenhet pa Heimdal. Leiligheten ligger svaert sentralt il. Fra
boligen er det kort vei til Heimdal sentrum hvor du finner flere dagligvarebutikker, frisarer,
banktjenester, kafeer og restauranter samt buss- og togstasjon. Gang/sykkelbro over E6 gjer at det
tar f& minutter @ komme seg til Tillerbyen, hvor du finner blant annet City Syd og Tillertorget.

Adressen sogner fil Breidablikk barneskole og Asheim ungdomsskole.
For den treningsglade tilbyr Heimdal /Tiller-omrédet et meget godt utvalg av treningssenter (blant

annet 3T Rosten, Impulse Rosten, Fresh treningssenter og Kaliber Gym), og turmulighetene er mange
og varierte.




. Primzere transportmidler Varer/Tjenester
CJ. Hambros vei 4
. B Tillertorget 14 min &
Nabolaget Heimdal nordesi/Vestre Rosten - vurdert av 39 lokalkjente E 1. Egen bil i
@ Apotek 1 Heimdal 9 min &
Q 2. Buss
Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
o Familier med barn Veldig trygt 88,/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Etablerere L Gt o
Ensli Kvalitet pé skolene = Kvalitet pa barnehagene
o Enslige by ) e ,
Veldig bra 82/100 Veldig bra 89/100 29% i bamehagealder
. W 39% 6124
Naboskapet 3, Steynivaet W 5% 13154
Offentlig transport Godt vennskap 71/100 < lite stoyniva 84,/100 M 18%16-184r
8 Johan Nygaardsvolds vei 2 min & OB Kollektivtilbud
linje 16, 46, 50, 111 0.2k . < Veldig bra 84,/100
e " Aldersfordeling 9 /
@ Heimdal stasjon 8 min &
Linje F6, R60, R70 0.7 km e 3 § 3 Familiesammensetning
2 838 . Sport
8 Trondheim S 17 min & L2 ERE L
053 3 50 « 352 Par m. barn
Linje F6, F7, RO, R70, R71 167 km 2o RE = @ Tiller videregdende 5min &
© ———
X Trondheim Vasmes 34 min & - - . Akiivitetshall, sandvolleyball 0.4 km I
Bar Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Jembanebyen akiivitetsanlegg - ballokke 6min & Par u. barn
(012&)  (13-18&) (193440 (35644 (over 65 &r)
Ballspill 0.5 km ——
Omréade Personer Husholdninger )
Skoler Heimdal nordast/Vestre Ro... 1859 859 &  Fresh Fitness Tiller 11 min & Enslig m. barn
Il Trondheim 192 462 103 688 —
Breidablikk skole (1-7 k) 13 min & B Noe 5425412 2654586 &  EasyFit Heimdal 12 min & —
303 elever, 22 klosser 1km Enslig v. born
Stabbursmoen skole (1-7 kl) 15 min &
299 elever, 20 Klasser 1.1 km Barnehager Boligmasse Flerfamilier
; ) P " & —
2:”“*" F’gkj‘e (174 17T‘gk Breidablikk barnehage (1-5 &l 8 min % —
elever, 3 klasser 3km 120 barn 0.6k 61% encbolig
i o (810 kL ; W 4% rekkehus 0% 47%
Asheim ungdomsskole (8-T0 K] 24min A Rognbudalen bamehage (0-5 &) 14 min & B 5% blokk
440 elever, 29 Kasser 1.9 km 53 born 1k B %o Heimdal nordost/Vestre Roslen
Nidaros idreftsungdomsskole (810 K| 5 W ferchein
16\)50[(;5 ! re;s:‘ng omsskole (8- I r2m; f Skuta barnehage (1-5 ar) 15 min & B Norge
elever, asser . m 20 bom 12 km
Tiller videreg&ende skole 16 min & .
580 elever, 30 klasser 1.2 km Sivilstand
I Norge
Kristen videregdende skole - Trendelag 19 min & Dagligvare §
Gift 30% 33%
480 elever 1.5 km
Rema 1000 Breidablikk 8 min & ke gif 509 549
PostNord 0.6 km
S t 8% 9%
Spar Heimdal 9 min & eperer
Enke/Enkemann 3% 4%
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INNHOLD

Leilighet beliggende i byggets 1 etasje.

Leiligheten bestdr av: Entré, stue/kigkken, bad, soverom og rom innredet brukt som
gang.

Utgang fra stue til terrasse.

® Anticimex’

3 210m 160m 220m 340m 4.40m 200m

220 m
Utebad
&Em?

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod oppmadlt til ca. 5 kvm.

. 7072 Heimdal

Kjekken/stue
2m

Ordemr. 15034729
Planskissen er ikke i malestokk.

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte, Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

280 m

Terrasse
cadb m®
TT0m

Leilighet - 1. etasje

wgEEL

C.J. Hambros vei

P-ROM | 60 M?
BRA | 60 M?




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 690 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

199,50 (Pantattest kigper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

67 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 690
000,-))

9 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

77 869,50 (Omkostninger totalt)

2 767 869,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
1 714 pr. mnd.

Felleskostnadene inkluderer blant annet vedlikehold, TV
og internett og felles bygningsforsikring.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for eft &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at

eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Lopende kostnader

Faste lepende utgifter for denne boligen er stram,
innboforsikring og kommunale avgifter i tillegg til tidligere
opplyste fellesutgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og ensker.

Andel formue
Kr. 16 989,-

Sameie
Sameie: SAMEIET TUNHEIM, Orgnr: 985402256

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning som dekker tap
av felleskostnader. Sameiet har ikke IN-ordning.

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til
grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er seksjonens
fulle verdi. Det skal fglgelig beregnes, og betales,
dokumentavgift ogsd for seksjonens andel av fellesgijeld i
sameiet.

Sameie har ingen felles lén p.t
Forsikring

Giensidige forsikring
Polisenummer: 66369919

Bygningsmassen er forsikret via sameiet og premien
betales via fellesutgiftene. Innbo og lzsere er ikke
inkludert.

Regnskap

Dkonomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr. 114 791, -
Egenkapitalen i sameiet utgjorde pr. 31.12.2022 kr. -123
678,-

Overskuddet ble overfart til annen egenkapital.

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det ikke krav om styregodkjennelse
av ny eier.

Vedtektene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Dyrehold er tillatt i sameiet. Dyrehold reguleres av
eierseksjonsloven.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

- Vatrom - bad: Helhetsvurdering

- Kigkken: Vannrer, innredning

- Etasjeskiller: skjevhetsmaling.

- Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom): Varmvannsbereder
(Siekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)




- Elektriske anlegg: Forenklet vurdering av det elekiriske
anlegget.

- Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon: fasader ink.
kledning.

- Drenering: Alder

- Frittstéende byggverk - utebod: Frittstdende byggverk.

Selgers egenerklaringsskijema

Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene,
f. eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller

soppskader?

Ja, Forsikring selskap fikset det.

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
kieller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22.

Ja, Inngangsparti

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 60 kvm, Bruksareal: 60 kvm

1. efasje:
Bruksareal: 60 kvm.
Primaerrom: 60 kvm.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Entré,
stue/kigkken, soverom, bad og rom innredet og brukt
som gang.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann. Arealmalingene
méles etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder
presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Rom defineres etter bruken av
rommet p& befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da
det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva som er
primaere rom (P- ROM) og sekundaere rom (S- ROM), vil
benevnelsen av enkelte rom fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger"
utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsd
tilgiengelig pd www.ntf.no og www.nitotakst.no

Adkomst

Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Lokalmegleren &Partners under
felles visning. Velkommen!

Tomt
Areal: 6 918 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Biloppstillingsplass pd felles parkeringsplass.

Byggemate

Boligbygg oppfert i 2002. Grunnmur og beerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert p&
ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med

stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner (ikke besiktiget).

Entréder med sikkerhetslds og glassfelter. Vinduer og
balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Elekirisk
oppvarming. Ventilasjon med

naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Se ellers vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av boligens byggemate og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert
10.06.2003.

Det er utstedt ferdigattest pé gjenoppbygging etter brann
datert 08.10.2009.

Dokumentene falger vedlagt. For ytterligere
opplysninger, vennligst ta kontakt med megler

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er il hinder for at hele eiendommen leies ut.

Oppvarming
Elekirisk.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 11 560 pr. ar

Det er fire terminer i dret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom pé& at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 670 337 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 2 413 212 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringsplan
med planID r0410 , vedtatt 22.06.2000, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Felgende er tinglyst p& eiendommens grunnboksblad:
1913/903325-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

02.12.1913

:Knr:5001 Gnr:316 Bnr:59

Bestemmelse om adkomstrett til brann

OVERFQGRT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kjgper
overtar heftelsen som det fremgér av dokumentet.

1914/900264-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

14.04.1914

Bestemmelse om adkomstrett til brgnnen

Gielder for parsellen Skogholt

OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kjgper
overtar heftelsen som det fremgér av dokumentet.

1914/900265-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

18.08.1914

Bestemmelse om adkomstrett til brgnnen

Gijelder parsellen Karinefred

OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kigper
overtar heftelsen som det fremgér av dokumentet.

1918/900294-1/107 SKIZNN TINGLYST
06.08.1918

Skjenn vedr. Fiseremsfossen.

OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kjgper
overtar heftelsen som det fremgér av dokumentet.




1920,/900416-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

22.06.1920

for parsellen Karinefred II

OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kjeper
overtar heftelsen som det fremgar av dokumentet.

1928/903328-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

31.08.1928

for vannselskapet Elmo pé naermere anferte betingelser
OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kjeper
overtar heftelsen som det fremgar av dokumentet.

1943,/400074-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT
TINGLYST

07.01.1943

:Knr:5001 Gnr:316 Bnr:7

for tomter som utskilles fra bnr. 7

OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i & innhente dokumentet. Kjeper
overtar heftelsen som det fremgar av dokumentet.

1958,/401696-1/107 ERKLARING /AVTALE TINGLYST

27.02.1958

Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. privat avkjersel
OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

1983/507-1/107 ERKLARING /AVTALE TINGLYST
10.01.1983

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

OVERF@RT FRA: 5001-316/97

Gijelder denne registerenheten med flere

2002/25857-2/107 ERKLARING /AVTALE TINGLYST
23.12.2002

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gijelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

2002/25857-1/107 SEKSJONERING TINGLYST
23.12.2002

SNR: 26

FORMAL: Bolig

SAMEIEBRDK: 55/2602

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gijelder seksjon nr. 1-30

Kopi av tinglyste erkleeringer og heftelser kan ses ved
henvendelse til megler.

Vei/vann/avlgp
Offentlig med private stikkledninger.

Tilbehgor
Falgende filbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesare ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé& vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse il
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kigper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 91 89
55 59 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens

utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet il & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som

fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Det gjeres oppmerksom pa at gang er sgkt og godkjent
som "kott" i de opprinnelige bygningstegningene. Det er
ikke sekt om bruksendring. Etter dagens byggeforskrifter
er bruksendring seknadspliktig. Kigper patar seg risikoen
for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette.

Det gjores oppmerksom pa at det er vedtatt innhenting av
tilbud pa skifte/utbedring av tak og punkterte vindu. Det
kan pélepe kostnader for seksjonseieren, men dette er
ikke avklart p.t.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske




personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Lokalbank
som kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelep.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se

oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel

C.J. Hambros vei 4, 7072, Heimdal, Gnr. 316 bnr. 97 snr.

26 orgnr. 985402256 i Trondheim kommune
Ideell andel av sameiet: 55,/2602

Eier
Sheida Arghavani

Oppdragsnummer
67-23-0212

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9 %
og minimum kr. 25 000,- av kigpesum for gjennomfering
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke klargjeringsgebyr kr. 15 000, -
markedsfaring kr. 13 900, - oppgijer kr. 7 500,- og
visninger kr. 2 500, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa
& f& dekket avtalte utlegg i henhold il oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pé &
f& dekket alle utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte

dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren & Partners
avd Trondheim sine standard kigpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa var hjemmeside.




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersekt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygni isk erfaring og a er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt

L}
I I I S ta I l d S ra O I t Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skj Al inktet kol to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
- . L. . . listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
Risikovurderi ng for Anticimex bol |gse|ge|’f0 rsikri ng oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kijgper av boligen, og gi den bygnir iges faglige vurderi
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boli ikril 1S i og som kjeper vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
C J Hambros Vei 4 Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
b tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

7072 Heimdal
Gnr./Bnr.: 316/97

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG |U kommenteres.

Seksjonsnr. 126 Dokumentasjonskrav ) ) ) ) " )
. Dersom det har veert utfart , vedlikehold, , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
Trondhe|m kommu ne kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersperres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette . ing og doku jon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet Anticimex AS
Bruksareal: 60 m? (P-rom: 60 m%/S-rom: 0 m?)

www.anticimex.no

Befaring Tif: 41414128
Befaringsdato: 04.09.2023 E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
elaringsdato: o Orgnr: 923 856 781

lprgen A

Signatur inspekter:  Jorgen Amtoft
Mobil: 94873282

® Anticimex’
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) [0}

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) [0}

Befarings- og eiendomsopplysninger

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) (0]

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. 1 har kraftige pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt (o]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & byg for fordi krypekj: er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersmkelsesudspunk(et skal dette oppgis.

i Informasjon ©

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

® Anticimex’ EIENDOM | 15034888, C.J. Hambros vei 4, 7072 Heimdal Side 3/15

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.09.2023 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15034888 Gate/vei adresse C.J. Hambros vei 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 67-23-0212 Postnummer/sted 7072 Heimdal
Hjemmelshaver/selger Sheida Arghavani Kommune 5001 - Trondheim
Bygningssakkyndig inspekter Jorgen Amtoft Gnr./Bnr.: 316/97

Tilstede pa befaringen Sheida Arghavani Seksjonsnr. 26

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Sameiet Tunheim
Utetemperatur 13°C Tomt Eiet tomt
Rapportdato 06.09.2023 20.29

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 2002 ‘ |
Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sameiet Tunheim beliggende i Heimdal, Trondheim kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert vei,
diverse beplantninger, plenareal, terrasse pa terreng, diverse stettemurer og biloppstillingsplass. Egen inngang.

Boligbygg oppfert i 2002. Grunnmur og baerende av betong. Fu pa ukjent . Bygget er oppfert med
stapt gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i (rekons(ruks]oner (ikke besiktiget).
Entréder med sikkerhetslas og glassfelter. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med
naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 1 etasje.
Leiligheten bestar av: Entre, stue/kjekken, gang, bad og soverom.
Utgang fra stue til terrasse.

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod oppmalt til ca 5 m?.
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TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersekt
Element Status | Kontrollpunkt Side | Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad G Helhetsvurdering 7
Kjokken 0 Vannrer 7

0 Innredning 7
Etasjeskiller 0 Skjevhetsmaling 8
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 9
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Y((ewegggr inkl. fasader og ﬁ Fasader ink. kledning 10

]

Drenering 0 Alder 12
Fritistaende byggverk - 0 Frittstdende byggverk 12

Utebod

® Anticimex

EIENDOM | 15034888, C.J. Hambros vei 4, 7072 Heimdal

Side 5/15

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
1. etasie 60 60 0 Entre, stue/kjokken, soverom,
gang og bad
SUM 60 60 0

Kommentarer til areal

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod oppmait til ca 5 m2 Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskiftene selv om de er
méleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.
Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det ikke er sakt om/godkjent etablering av tilbygg (entre) og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg
gjore. Arealene er medtatt | rapporten etter dagens bruk

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt il grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal vaere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hayde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Nedvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Sterre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av typen ror-i-rer system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

o TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og avvik fra gjeldende forskrifter.
Basert pa alder og symptomer som riss/sprekker i flisfuger, vurderes anbefalt brukstid
pa vatrommets tettesjikt (membran) til & vaere passert. Lokalfall og fallforhold med
tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det er hull etter
tidligere innfestinger i dusjsonen. Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig
4 foreta undersakelse av sluket. Sluk er lite tilgjengelig for rengjering.
Ventilasjonsspalte der/terskel er ikke etablert. Ferer til redusert avtrekkseffekt nar
doren er lukket. Basert pa ovennevnte forhold er restlevetiden pa vatrommet usikker.
Tiltak ma paregnes.

Til informasjon

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 50,7
prosent, ved 23,4 celcius.

Kjgkken

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med parkett og laminat.

Gulvvarme i entré (Basert pa opplysninger fra huseier).

Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater, veggplater, takplater og laminat.
Profilerte innerderer og innerderer med glassfelt.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i utlektet
himling og vegger). veggkonstruksjon. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen.
Det ble ikke registrert forhayede verdier. Det kan ikke sies med sikkerhet at
forholdene er det samme i resten av konstruksjonen. Relativ fuktighet ble malt til 70,9
prosent, ved 18,5 celcius.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelep)

Apen kjskkenlgsning.
Ikea kjokkeninnredning.
Innredningen er fra 2021.
Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
ning og sti over kj
Fri komfyr, opp in, kj og fryseskap.
Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen.
Vannrer av typen ror-i-ror system.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlgpsrer av plast.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.
Laminert plate mellom kjokkenbenk og overskap.

@& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon

o TG 2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varerer. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-rer system forarsake folgeskader.

Innredning Kjokkeninnredningen har stedvise skader i overflaten.

Tegn til svelleskader pa benkeplate ved kjekkenarmatur.
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Skorstein fra byggear.
Ingen ildsted.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

Etasjeskiller

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr med rer-i-ror system.

Vanninntaksrer i kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjokken.

Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert i gang.

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2002) plassert i gang.

Mekanisk avtrekk pa kjskken og vatrom. Motor for mekanisk avtrekk (fra byggear) er plassert pa kjekken (kjekkenventilator).

o TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - H - psrar. utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

O TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er vurdert til a ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
(Sjekkpunkter utover det TG2 er valgt pa grunn av alder.
som er inkludert i andre
rom) Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot

fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan vaere at det oppstar
fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

P-ROM

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den by ige ikke er Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & giennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Folgende spersmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2002
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Ja

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,38 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,16 meter.

Radon

Stept gulv mot grunn.
Folgende rom er malt: Stue og entre.

4 162 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i entre, hvor forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt
er malt til 20 mm. Eksakt arsak til skjevhetene e ikke kjent
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0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er giennomfert i boligen. Ytterligere undersakelser
anbefales
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g 162 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklering pa det elektriske anlegget. Med bakgrunn i
elektriske anlegget TG2 ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
Brann
Leili har og

Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

O 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utferelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

g 162 Fasader ink. kledning Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terrasse. Det observeres stedvise
tegn til fuktoppsug i nedre del av trekledningen. Tiltak anbefales.

o TGIU Konstruksjon ‘ Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
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Darer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter og sikkerhetslas.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

Terrasser / platting pa terreng

Drenering

Utgang fra stue til markterrasse pa ca 49 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har ing og utvendig stil
Markterrassen har en utvendig bod pa ca 5 m?.

O 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter var ikke tilgiengelig for undersgkelser.

Grunnmur, fundamenter

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrer.
Tilnzermet flat tomt.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

omrade - F

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og ing - Ri

symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark - Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

0 Fuktmaling i lukkede Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om Rom under terreng.
konstruksjoner
4 162 Alder Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og

bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma
estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi
noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til 4 veere usikker.

Forstgtningsmurer

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

d TGIU Grunnmur ‘ Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersekelser pa grunn av bygningsdeler

som er plassert mot grunnmuren. Ytterligere undersokelser anbefales.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens oppbygning er ukjent.
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Forstatningsmurer av betong.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Frittstdende byggverk - Utebod

Frittstaende utebod.

Bygning i trekonstruksjoner.

Innsiden er oppmalt til ca 5 m2.

Fasaden er kledd med liggende trekledning.
Pulttak i j iktiget fra b:
Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp.
Konstruksjonen er uisolert.

0 1G2 Frittstaende byggverk Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden pa bygningsdelen. Stedvis kort
avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Kan gi forkortet levetid pa
ytterkledningen. Bodder har hoy slitasjegrad. TG2 er valgt basert pa ovennevnte

forhold. Tiltak ma paregnes.
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endringer

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Egenerklaeringsskjema

D jon pa drikl itet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Sjekkliste dokumentasjon

Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 24.08.2023.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & jore at enkelte ter ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har storre men en

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Pril uksjoner som drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normailt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet'
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at

innes, is krypekijeller, ger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske j ogi i er som ikke vurdert,
da dette krever spi: pa de ulike Arsak il
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pé forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

ikkp insi| og ho' ig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]

D Anticimex'

EIENDOM | 15034888, C.J. Hambros vei 4, 7072 Heimdal

Side 15/15

Egenerklzeringsskjema @ Anticimex’

Dette skjema vl vaere en del av salgsoppgaven

FORSIKRING

Lokaimegkeren Trondheim AS C ETI20Z212

] Hambios vel 4

Hedmdal

Amakt? @ Hel B

by

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdl sarm besvares med «|as, skal beskrives nasimere i felet
«iarrimentars)

1.

B

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?

O Nei [ Ja Kommentar Farskring selkap fkset det.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa badivitrom? Hvis nei, g til punkt 3.

E Mei [ Ja, kun faglert [ Ja bAde av Tagleert ag wlaglert [ egeninnsets [ Ja, kun av ufaglert [ egeninnsats
Frmanawm

Redegjesr Tar hive sorm ble

gjort av bvem ag ndr:

ggjict/membran/slu

Kjenner du til om det er/har veert feil ph vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslsg, tett shuk eler lignende?
F Mei[J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviep?

F® Mei [ Ja, kun feglaert [ |a bade av Taglesrt ag ulaglert { egeninnsets [ Ja, kun av ulaglert | egeninnsats
Frmanawm

Redegjisr Tar hive sorm ble

gjort av bvem ag ndr:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasjekjeber?

[ Mei[] )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
pélegg etter tikyn, fyringsforbud eller ignende?

El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller
ignende?

[ Mei[] a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i boligen?

E Mei] Ja Karmmentar

9. Kjenner du til om det erfhar vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Meig Ja Karmmentar

10. Kjenner du til om det er'har viert skjeggkre i boligen?
E Mei [ Ja Karmmentar

11. Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
FE Mei] Ja Earmmentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasjetak fasade?
E] Mei [ Ja, kun faglert [] Ja bade av Tagleert ag ulaglert [ sgeninnsets [] |a, kun av ulaglert f egeninngats
Firmanawn

Redegisr Tar hva Som bl
gjart av Fvem ag nbr:

13. Kjenner du til om det er'har veaert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner [feks, ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

E] Mei [ Ja, kun faglesrt [] Ja. bade av Tagleert og ufaglert [ egeninnsets [] |a, kun av ulaglert f egennngats
Firminawn

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
E Mei [ Ja Earmmentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
E Mei] Ja Karmmentar

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalkt bar utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidigere [f.eks. pd drenering, murerarbeid, temrerarbeid ete.)?
E Mei [ Ja Earmmentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd offjetank pa eendommen? Heis nei, ga til punkt 18,

E Mei] ja
17.1Har kemmunen gitt dispensasjon tl at den nedgravde ol/etanken kan bll liggende, 1. eks. ved at der
edgravde clietanken @mmes, safeies elar Myiles igien med masse

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

E Mei] Ja Karmmentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelker/krav/manglende tillatelker vedrorende eiendommen?
E HMei [ Ja Karmmentar

20. Selges eendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller ignende?
E Mei] Ja
20.1Hvis ja, er rommens sem benyttes tll ovennevnte godkjent til beboelse (ro til warlg opphald) av

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,

O Mei @ Ja Karmmentar oo nngoparti

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
E Mei [ Ja Karmmentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei[g Ja Karmmentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?




E Mei[ Ja Karmmentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eler mblinger?
E Mei [ Ja Earmmentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan ve=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

E Mei[g Ja Karmmentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
[E Meig Ja Karmmentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeid?
E Mei] Ja Karmmentar

28. Kjenner du til om det erfhar vaert soppirateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selkapet som f.eks.
rotber, mus, maur eller lignendea?
E Mei [ Ja Karmmentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Mei] Ja Karmmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeq bekrefter sl applysringer er git etter beste skjann. |eg er kjent med at dersam jeg har git ulfulstendige, uriktige sler
misvisende applysninger om sendarmmen, i Sek kapet kunne soke hel elér deli regress for Sine ulbetalinger eler redusens sit
ansvar hell eler delvis, Jfr. Vikhe for bolgselgerlorsioing punkl 9.1 og Tersikrings avtalelaven kapittsl 4.

| er orientert om al mitl mulge ansver som selger stter Bvhendingsioven, eventusl elter kpsloven [eksjeboliger), og om
Arnticirmex Forskrings boligseljerforskringstibud. |eg er klar aver at aviale om tegning ey forsikring e bindende fra signering av
egenerkiaringiakiema, Premistibudet Som er gitt & megler & bindande far Anticirmex Forskring i 6 maneder fra
oppdragsinngiele med megler. Etter dette vl premien og Torskringsvikirens kunne justerss.

Mar premietibudet ikke enger e bindende for forskringsselskapet, mb egenerkieringsskjemast signeres pd nyll ag eventusls
endringer pifares. Det vl da vaere forsikrings premien og farsikringsvikirene pd ny sigreringsdats som legges Gl grunn.

Det kan kke tegnes balgselgerforsikring ved saly av boligeiendam i falgende tifelier:

- malom ektelelier alér shkininger i rett oppsligende elér nediligende ing. Sesken, ellar

- melom personer sarm bor eller har bodd pd belgsiendommen ag/eller

- nbr salgat skjer som ledd i skreded nEsringsvirksambelier &n naeringseiendom

- etter Al baligeendarmmen e lagt ut Tor Sak.

- Dersom det kke forelgger risikovurdering [tistendsreppart] for bolgeisndommen som tilfredsstiler kravene | Torskrit bl
avhendingslova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringssekkapet ken ved skrilthy sambykke lkevel sksepters tegning av Torskring ogss | overmevnte tifeler. Dersom
sedskapet kke har gitt skrifthy Sarmtykke. kan erstatningen bortfake

Vel oppajsrsoppdrag trer forsikringen i kealt ndr kontrakten er signert av begoe perter, begrenset tilsEte 12 maneder far
avertakelie

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke e grundig, jf. § 3-10
og kjop §201 1

Ve signering av nésrvasrende skjsma skeepteres sl Buysure AS, VEma Resl Estals AS og Signicat AS kke har ansvar for
transaksjonen som tienesten bemyttes i, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art sam fakge av brukerfed,
everituels Mel vad Sonicat AS 0g Visme Raal Estale AS sine benester eler tredigpartslasninges, herundar Bank|D.

Farsikringsvikarens leser duisin hehet pd: Les e om bolgs egerforsikringen og 32 prisister her:
buysure.na/baligseoerlorsikrin

Jeg ensker & teghe b

selger | forbindelse rmed b sikring. Farsikringen tres

el elier meiorm ekieleler eller
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Adresse C.J. Hambros vei 4
Postnummer 7072

Sted HEIMDAL
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer 316

Bruksnummer o7
Seksjonsnummer 26

Andelsnummer —

Festenummer —_
Bygningsnummer 21036250

Bruksenhetsnummer  U0101

Merkenummer 4d117cee-e568-45f0-b8ef-8/1499178fe0
Dato 04.09.2023
Innmeldt av JORGEN SVEPSTAD AMTOFT

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv.

Energikarakter
LR

2
3
5
=3
5
2
5
K] |
3
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- urbryter pa motorvarmer
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

H Boli

Bygningstype: Leilighet
Byggear 2002
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

£

Ref.:

| medhold av § 27-2 nr. 1 i plan og bygningsloven av 14. juni 1985, har Trondheim

97/23785

TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan

C.J. Hambros vei 4, reguleringsplan
+ reguleringsbestemmelser

"; Planen er tegnet inn pa dette kartet i samsvar med godkjenningen i bystyret.

Ordforer

TEGNFORKLARING

Jir. plan- og bygningslovens § 25, REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADER (PBL § 25 1. ledd nr. 1)
Omrader for boliger.

FAREOMRADER (PBL § 25 1. ledd nr. 5)

[:. Hayspenningsanlegg - nettstasjon.

FELLESOMRADER (PBL § 25 1. ledd nr. 7)

bystyre i V7////] Felies adkomst- og fellesareal
~ mote .22:.06: 2000 sak B ‘ﬂ‘/ 09 vedtatt planen. L s ool

STREKSYMBOLER m.v.:

Planlagt bebyagelse, garasje/carport, bod.

WV

G
0410 Psak Kar

ﬂ’ hue b;fﬁnu ﬂu)‘_?c;d — Anvisning av avkjorsel

mummm e Reguleringsgrense
Byggegrense
Regulert tomtegrens

Formalsgrense
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Reguleringsplan for C. J. Hambrosvei 4,

G.nr 316, B.nr 97, Heimdal, Trondheim kommune.
(Endring av reguleringsplan 12: "Regulering av Heimdal i
Leinstrand herred", stadfestet 08.08.1950.)

Plandato: 20.10.1997
Endret : 21.02.2000
Utarbeidet av: Oppdragsgiver:
panark es Heimdal Sag Gruppen AS
vih. storms gt. 1. 7012 Trondheim Incustriveien 1 - 7080 HEIMDAL

TM:73522984 Fox: 73530234

SAKSBEHANDLING: | ENDRET:

DATO: | DATO: [ Sign.
10.05.99 [Deleqas;onsvedluk
10.05 -08.06 .99 | Off. ettersyn
15.05.00 Byaningsrdd/Planut.]
08.06.00 Milj6- og byuty. kom
22.06.00 Bystyret
M=1:1000 |REGPLANmr \TEGN(NG 1V27

Bravigs




GJELDENDE - REGULERINGSPLANER
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TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER) .

ARKIVNR. VEDTAK = TEKST

R12 stf. 08.08.50
Regulering av Heimdal stasjonsomrade i
Tiller og Leinstrand herred.

R 337 stf. 30.08.90

Reguleringsplan for Industriveien pd
strekningen Bjerndalen - Johan Tillers vei.

R 4lo, l;‘;l-. 22.06.60

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

00/97/23785
TRONDHEIM BYGNINGSRAD/DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR C.J. HAMBROS VEI 4

Planen er datert: 20.10.1997
Dato for siste revisjon av planen: 21.02.2000
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 23.03.2000
Dato for Bystyrets vedtak: 22.06.2000

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
§1 BYGGEOMRADER

1.1 OMRADER FOR BOLIGER
1.1.1 T omradene kan det bygges boliger med tilhorende anlegg. Omradet er regulert for
flernvarmeforsyning.

1.1.2 Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres og ha utnyttelse som vist pa plankartet.
1.1.3 Bebyggelsen skal ha en god form- og materialbehandling. Bygninger i samme gruppe skal ha
en harmonisk utforming og fargesetting,

1.1.4 Tilstand og kapasitet pa eksisterende veg, vann- og avlgpsanlegg ma vurderes. Anleggene ma
eventuelt utbedres far bygging.

1.2.1 Omréde for boliger B1
Bebyggelsen skal utformes som leilighetsbygg med parkering ikjeller. Gesimshgyden skal
ikke overstige kote 153.0. Leiligheter og parkeringskjeller skal tilrettelegges for orienterings-
og bevegelseshemmede.

1.2.2 Omrade for boliger B2
Bebyggelsen utformes som vertikaldelt tomannsbolig med parkering pa egen tomt.
Gesimshgyden skal ikke overstige 5.5 meter fra planert terreng.

.23 a
Bebyggelsen utformes som rekkehus med parkering pa egen tomt. Gesimsheyden skal ikke
overstige kote 154.5.

1.2.4 Omrade for boliger B4
Bebyggelsen utformes som vertikaldelt tomannsbolig med parkering p4 egen tomt.
Gesimshoyden skal ikke overstige kote 154.5

§2 FAREOMRADE
2.1 Omrade for heyspenningsanlegg, nettstasjon

§3 FELLESOMRADER

3.1 Alle fellesarealer er felles for boligene innenfor planomradet
Fellesarealene inkl. lekeareal skal ferdigstilles samtidig med forste byggetrinn, og skal viere
ferdigstilt for det blir gitt brukstillatelse for forste bolig.

57474100

FELLESBESTEMMELSER

Ubebygde arealer skal gis en tiltalende form og behandling. Eksisterende vegetasjon skal
sekes bevart der dette er mulig. Med farste byggeseknad skal det det vedlegges plan for
utomhusomrédene.

Vedtatt i Trondheim pystyres mote

22.00.00 ,sak B nr. CH-/;’,O‘O‘O
Anue frthmut Wd

ordfgrer

Hannskapsekretaer




TRONDHEIM KOMMUNE

Plan- og bygningsenheten

Heimdal Hus AS FERDIGATTEST

Postboks 40

N-7471 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Viar ref. Deres ref. Dato
Halvard Bachke 00/16042/621 10.06.2003
oppgis ved alle henv.

C.J.HAMBROS VEI 4, HUS 3, FREDIGATTEST FOR NYBYGG OG CARPORT

Byggested: C.J.LHAMBROS VEI 4, HUS 3 Gnr.: Bnr.:
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Panark AS

Tiltakshaver: Heimdal Sag Gruppen AS

Arbeidets art:

Tiltakets art: Nybygg

Vi viser til anmodning om ferdigattest, stemplet mottatt Plan- og bygningsenheten 28.05.2003

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nir tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.
P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 0519/01 og
DB 2271/01.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
e

%ﬂ 2/ Jéﬂ/{/ Vonid /il

-4 Beite gugranning Halvard Bachke
bygnidgssjef saksbehandler
Kopi:

09173903

Heimdal Sag Gruppen AS, Industriveien 1, 7080 HEIMDAL
Panark AS, Vilhelm Storms gate 1, 7012 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:

TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | H4TTS4TIS0 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- og bygningsenheten )

7004 TRONDHEIM E-postadresse: pbe dheimkonimte B0
I d T WWW. ih: kommun /plant

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak FBR FER 3706/09

Panark AS

Vilhelm Storms gate 1 FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Viir ref. Deres ref. Dato
Iren Hansen 09/15226 Jarle Drageset 08.10.2009
oppgis ved alle henvendelser

C.J. Hambros vei 4, hus 3, ferdigattest av tiltak for gjenoppbygging etter brann.
Byggested: C.J. Hambros vei 4 Gnr.: 316 Bnr.: 97

Bygningsnummer: 21036250
Ansvarlig sgker:  Panark AS

Tiltakshaver: Sameiet Tunheim v/Frank Robert Mzhla
Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype: Boligbygning

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 24.09.2009.
Anmodningen er komplettert pa mail 08.09.2009.

< Ev: > Byggesakskontoret har ogsa mottatt sluttrapport som beskriver hvordan byggavfall som har

oppstatt i forbindelse med tiltaket har blitt disponert.

I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser forgvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak
e FBR ETT 1035/09 — igangsettingstillatelse, datert 03.04.2009.

Postadresse Bespksadresse Telefon Telefaks Organisasjonsnummer

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

Byggesakskontoret ] —

7004 TRONDHEIM Ef byggesak [ . kommune.no
Interne ) : www.trondheim. kommune. no/byg, J

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Vir dato
Byggesakskontoret 09/15226 08.10.2009

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzrmere orientering, se vedlagte

melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Iren Hansen
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Sameiet Tunheim v/Frank Robert Mahla, C.J. Hambros vei 2 A, 7072 HEIMDAL

172670009
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Matrikkelkart '

Trondheim
MATRIKKELENHET
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5001 - Trondheim 316 97 0O 26 N I
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Orientering om matrikkelkart i, E + f.‘_ -
Matrikkelen ble etablert ved overfering av datafratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt Cosl *315Ts 5+l 45” £ y i [T
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315 fle3 Y /
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Areal og koordinater

Areal: 6918,20
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:
EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 7025813,10 Dst: 568175,25

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje

Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

T=TEEUE,
24.08.2023 13:50:38

1 T T

T

T T

" Side3av 7

Lgpenr  Nord st Lengde Hjelpelinjetype Mé&emetode Ngyaktighet Radius
1 7025805,29 568139,31 I kke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 11
47,01 Ikke hjelpelinje 11
2 7025851,92 568145,31 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
1,27 Ikke hjelpelinje 11
3 7025853,18 568145,47 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29,73 Ikke hjelpelinje 11
4 7025844,20 568173,81 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29,40 Ikke hjelpelinje 11
5 7025872,17 568182,86 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
6,00 Ikke hjelpelinje 11
6 7025877,88 568184,71 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2,22 Ikke hjelpelinje 11
7 7025877,20 568186,82 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
29,70 Ikke hjelpelinje 11
t<] 7025868,07 568215,08 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
1,57 Ikke hjelpelinje 11
9 7025867,59 568216,58 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
9,40 Ikke hjelpelinje 11
10 7025858,89 568213,01 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
30,59 Ikke hjelpelinje 11
11 7025830,59 568201,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
11,56 Ikke hjelpelinje 11
12 7025826,86 568212,35 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
20,44 Ikke hjelpelinje 11
13 7025820,28 568231,70 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
3,80 Ikke hjelpelinje 11
14 7025823,80 568233,14 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11

24.08.2023 13:50:38
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4,77 Ikke hjelpelinje 11 I i
15 7025821,95 568237,54 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 oy M3lestokld 1 g
3,34 Ikke hjelpelinje 1 - EF89 UTM Song32 g
16 7025818,84 568236,32 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 196,00 ’ *+116 /501 [REdE
20,77 Ikke hjelpelinje 11
17 7025799,12 568229,81 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 196,00
25,76 Ikke hjelpelinje 11 11629
18 7025773,89 568224,69 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 8,00
11,08 Ikke hjelpelinje 11
19 7025765,22 568230,11 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
30,25 Ikke hjelpelinje 11
20 7025755,75 568258,84 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
4,88 Ikke hjelpelinje 50
21 7025751,00 568257,72 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord frastrek-kart |50
2,64 Ikke hjelpelinje 50
22 7025748,43 568257,12 Jord Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
41,72 Ikke hjelpelinje 50 e s
23 7025764,09 568218,45 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 11 o
35,09 Ikke hjelpelinje 11
24 7025775,78 568185,36 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
34,19 Ikke hjelpelinje 11
25 7025786,27 568152,82 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
16,10 Ikke hjelpelinje 50
26 7025791,21 568137,50 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
14,20 Ikke hjelpelinje 11 . )
316/ 557
*3i6/es7 e *316 /548
+316-‘55E +3‘\5ﬁ’|!5
+3‘Ibf(:8.’ +315,"225
+ 316 / 547
hh‘h\*—\
*315 /546 L 1
*316 1197 g
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Areal og koordinater

Areal: 336,10
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 7025960,00

Ytre avgrensning

Dst: 568272,00

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/ .
Lgpenr  Nord st Lengde Hjelpelinjetype Mé&emetode Ngyaktighet Radius
1 7025965,71 568263,56 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart |50
57,14 Ikke hjelpelinje 50
2 7025948,19 568317,95 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
24,04 Ikke hjelpelinje 50
3 7025943,75 568341,58 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart |50
354 Ikke hjelpelinje 200
4 7025940,32 568340,72 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
57,58 Ikke hjelpelinje 11
5 7025953,99 568284,79 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
3,03 Ikke hjelpelinje 11
6 7025954,71 568281,85 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
26,10 Ikke hjelpelinje 11
7 7025960,53 568256,41 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
8,83 Ikke hjelpelinje 50
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET TUNHEIM

Vedtatt i sameiermate
Den 19.11.02
imedhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Sameiet Tunheim har forretningskontor i Trondheim. Sameiet bestar av 30 boligseksjoner.

Sameiet har til forma & ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr 316
og bnr. 97 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og
eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene

skal fordeles mellom sameierene etter starrelsen pa sameiebrokene, med mindre annet gyldig vedtas

med tilstrekkelig flertall. De andre sameierene har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler fullt ut og for
egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vediikeholdsplikten
s& langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfart av
navzerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for &
holde seksjonen oppvarmet, slik at ror ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,

pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
§7 STYRET

Samesiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med varamedlemmer. Det
kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermatet med alminnelig
flertall, og for to ar. Styrets leder velges szerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremediemmer.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vediikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermaotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan 0gsé tas av styret om ikke annet falger av
lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i den enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierene og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremediem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

§9 OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styrempter s& ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmette styremedlemmene.




§10 OM SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april. Ekstraordineert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

| sameier opprettet for 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som bare bestar
av boligseksjoner. | andre sameier regnes flertallet etter sameiebroken, om ikke annet er fastsatt i
vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og
forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermotet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og
leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa sameiermatet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake.

Samesiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives av matelederen og
minst en av de tilstedevaerende sameierene valgt av sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierene.

§11 INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig il sameierene med varsel pa minst tte dager, hayst tjue
dager. Ekstraordinaert sameiermate kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal
vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for sameiermgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzert sameiermate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameierenes felles
kostnad, innkaller til sameiermate.

§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERM@TE
Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Styrets arsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen meteleder, som ikke
behaver vaere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, omgjering av
fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierene i fellesskap, andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjoneringsom medfarer
oking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierene pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameier.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermatet og tienestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordenlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre
enn tre fierdedeler er boligseksjoner, | slike sameier skal styret sarge for at det blir fart
regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977
nr. 35).

§15 FORRETNINGSFORER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermotet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
& selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§17 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eI!er er
sameierens oppfarsel il alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige bruke.re, kan lsamelets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner §27.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endnring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma goqkjennes av sﬁyret
fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameier, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til avgjarelse.

§19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen
seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer mé ikke delt i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr.
31.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Pris

Uhell

Boligkjoperpakke Leilighet inneholder

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet

og blir knust.

boligkjgperforsikring, renteforsikring og

innbo ekstra forsikring.

8.250 kroner

Leilighet og rekkehus med

seksjonsnummer

For fullstendig informasjon om hva

9.250 kroner

Skadeinsekter, mus og rotter

forsikringene dekker og hvilke begrensninger

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i

arpa

som gjelder, se forsikringsbevis og vilk

Tryg.no

boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For

eksempel bekjempelse av veggedyr eller

kakerlakker.

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperforsikring

Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp
hvis du oppdager feil og mansgler ved

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for

Boligkjgperforsikringen kan beholdes

ifem ar.

boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre

mane

boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salesdokumentene og andre

der etter du har overtatt ny bolig, med

salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.

Egenandel

utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller

mer av prisantydningen.

Standard egenandel er kr 4.000 i

Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk

hjelp ved rettstvister.

innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten

egenandel.

Nar og hvor kjgpes

Innboforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av

| pakken har du en god innbo ekstra forsikring

med forsikringssum 2 millioner kroner.

Spgrsmal

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan

du kontakte oss pa telefon 915 04040

eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Flytteforsikring

Leilighet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse

med flytting av innboet til ny bolig.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare

hjemmesider Tr

kontraktsmgte, mens de andre forsikringene

gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.
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