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C.J. HAMBROS VEI 4
Lokalmegleren v/ Rune Hallan har gleden av å presentere C.J. Hambros vei 4!

Praktisk og tiltalende 2-roms selveierleilighet i 1. etasje. Leiligheten ligger fint til i 1. etasje med terrasse med gode solforhold 
og god plass til utemøbler for flere personer. Leiligheten inneholder vindfang, stue med åpen kjøkkenløsning og utgang til 
terrasse, rom innredet og brukt som gang med garderobeløsning, soverom og bad.

Vi vil trekke frem følgende:

- Utvendig sportsbod med gode oppbevaringsmuligheter.
- Kort vei også til gode bussforbindelser.
- Attraktiv beliggenhet med det meste servicefunksjoner i nærheten.
- Kjøkkeninnredning fra 2021.

Velkommen til hyggelig visning!
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C.J. HAMBROS VEI 4

Prisantydning 2 690 000

Omkostninger 77 869

Totalpris 2 767 869

Fellesutgifter 1 714 pr. mnd.

P-rom 60 m2

Bruksareal 60 m2

Soverom 1

Bad 1

Etasje 1

Eierform Eierseksjon

Byggeår 2002

Rune Hallan

Eiendomsmegler

91 89 55 59 / rune.hallan@partners.no

Gryta 2B 7010 Trondheim
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KJØKKEN
Åpen kjøkkenløsning.
Ikea kjøkkeninnredning.
Innredningen er fra 2021.
Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk.
Frittstående komfyr, oppvaskmaskin, kjøleskap og fryseskap.
Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avløpsrør av plast.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.
Laminert plate mellom kjøkkenbenk og overskap.

K
JØ

K
K

EN



22 23

BAD
Baderom fra byggeår.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.
Vegghengt servantinnredning med dører.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstående toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
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BELIGGENHET
Leiligheten nyter en meget god beliggenhet på Heimdal. Leiligheten ligger svært sentralt til. Fra 
boligen er det kort vei til Heimdal sentrum hvor du finner flere dagligvarebutikker, frisører, 
banktjenester, kafeer og restauranter samt buss- og togstasjon. Gang/sykkelbro over E6 gjør at det 
tar få minutter å komme seg til Tillerbyen, hvor du finner blant annet City Syd og Tillertorget.

Adressen sogner til Breidablikk barneskole og Åsheim ungdomsskole.

For den treningsglade tilbyr Heimdal/Tiller-området et meget godt utvalg av treningssenter (blant 
annet 3T Rosten, Impulse Rosten, Fresh treningssenter og Kaliber Gym), og turmulighetene er mange 
og varierte.
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C.J. Hambros vei 4
Nabolaget Heimdal nordøst/Vestre Rosten - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Johan Nygaardsvolds vei 2 min
Linje 16, 46, 50, 111 0.2 km

Heimdal stasjon 8 min
Linje F6, R60, R70 0.7 km

Trondheim S 17 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 16.7 km

Trondheim Værnes 34 min

Skoler

Breidablikk skole (1-7 kl.) 13 min
303 elever, 22 klasser 1 km

Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 15 min
299 elever, 20 klasser 1.1 km

Heimdal Friskole (1-7 kl.) 17 min
26 elever, 3 klasser 1.3 km

Åsheim ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min
440 elever, 29 klasser 1.9 km

Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5 min
165 elever, 7 klasser 2.7 km

Tiller videregående skole 16 min
580 elever, 30 klasser 1.2 km

Kristen videregående skole - Trøndelag 19 min
480 elever 1.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Heimdal nordøst/Vestre Ro... 1 859 859

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Breidablikk barnehage (1-5 år) 8 min
120 barn 0.6 km

Rognbudalen barnehage (0-5 år) 14 min
53 barn 1.1 km

Skuta barnehage (1-5 år) 15 min
20 barn 1.2 km

Dagligvare

Rema 1000 Breidablikk 8 min
PostNord 0.6 km

Spar Heimdal 9 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023

Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Støynivået
Lite støynivå 84/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Sport

Tiller videregående 5 min
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.4 km

Jernbanebyen aktivitetsanlegg - balløkke 6 min
Ballspill 0.5 km

Fresh Fitness Tiller 11 min

EasyFit Heimdal 12 min

Boligmasse

61% enebolig
4% rekkehus
13% blokk
21% annet

Varer/Tjenester

Tillertorget 14 min

Apotek 1 Heimdal 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
39% 6-12 år
15% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Heimdal nordøst/Vestre Rosten
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 59% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023
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INNHOLD
Leilighet beliggende i byggets 1 etasje.
Leiligheten består av: Entré, stue/kjøkken, bad, soverom og rom innredet brukt som 
gang. 
Utgang fra stue til terrasse.

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod oppmålt til ca. 5 kvm.

P-ROM 60 M²
BRA 60 M²
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Beregnet totalkostnad
2 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
199,50 (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
67 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 690 
000,-))
9 250,- (Boligkjøperpakke (valgfritt))
--------------------------------------------------------
77 869,50 (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
2 767 869,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Felleskostnader
1 714 pr. mnd.

Felleskostnadene inkluderer blant annet vedlikehold, TV 
og internett og felles bygningsforsikring.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører 
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, 
fellesutgiftene kan derfor være endret uten at 

eiendomsmegler har fått melding om dette.

Løpende kostnader
Faste løpende utgifter for denne boligen er strøm, 
innboforsikring og kommunale avgifter i tillegg til tidligere 
opplyste fellesutgifter. Strøm og innbo varierer utifra 
personlig forbruk og ønsker.

Andel formue
Kr. 16 989,-

Sameie
Sameie: SAMEIET TUNHEIM, Orgnr: 985402256

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning som dekker tap 
av felleskostnader. Sameiet har ikke IN-ordning.

Fellesgjeld / lånevilkår
I en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til 
grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er seksjonens 
fulle verdi. Det skal følgelig beregnes, og betales, 
dokumentavgift også for seksjonens andel av fellesgjeld i 
sameiet.

Sameie har ingen felles lån p.t

Forsikring
Gjensidige forsikring
Polisenummer: 66369919

Bygningsmassen er forsikret via sameiet og premien 
betales via fellesutgiftene. Innbo og løsøre er ikke 
inkludert.

Regnskap
Økonomisk oversikt:
Resultatet for siste godkjente regnskap var kr. 114 791,-
Egenkapitalen i sameiet utgjorde pr. 31.12.2022 kr. -123 
678,-

Overskuddet ble overført til annen egenkapital.

Vedtekter / husordensregler
I følge vedtektene er det ikke krav om styregodkjennelse 
av ny eier.
Vedtektene følger som vedlegg.

Husdyrhold
Dyrehold er tillatt i sameiet. Dyrehold reguleres av 
eierseksjonsloven.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 2:
- Våtrom - bad: Helhetsvurdering
- Kjøkken: Vannrør, innredning
- Etasjeskiller: skjevhetsmåling.
- Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det 
som er inkludert i andre rom): Varmvannsbereder 
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
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- Elektriske anlegg: Forenklet vurdering av det elektriske 
anlegget. 
- Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon: fasader ink. 
kledning.
- Drenering: Alder
- Frittstående byggverk - utebod: Frittstående byggverk.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, 
f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller
soppskader?
Ja, Forsikring selskap fikset det.

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut 
kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.
Ja, Inngangsparti

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primærrom: 60 kvm, Bruksareal: 60 kvm

1. etasje:
Bruksareal: 60 kvm. 
Primærrom: 60 kvm.

Følgende rom er oppgitt som primærrom: Entré, 
stue/kjøkken, soverom, bad og rom innredet og brukt 
som gang.

Arealoppmåling er foretatt av takstmann. Arealmålingene 
måles etter bransjestandarden "Takstbransjens 
retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene 
har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder 
presiseringer for arealbegreper og definisjoner i 
forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller 
verdisetting av boenheter. Rom defineres etter bruken av 
rommet på befaringstidspunktet, selv om bruken kan være 
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da 
det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva som er 
primære rom (P- ROM) og sekundære rom (S- ROM), vil 
benevnelsen av enkelte rom fastsettes etter skjønn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" 
utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også 
tilgjengelig på www.ntf.no og www.nitotakst.no

Adkomst
Se vedlagte kart.
Det vil bli skiltet i regi av Lokalmegleren &Partners under 
felles visning. Velkommen!

Tomt
Areal: 6 918 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Biloppstillingsplass på felles parkeringsplass.

Byggemåte
Boligbygg oppført i 2002. Grunnmur og bærende 
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert på 
ukjent byggegrunn. Bygget er oppført med
støpt gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. 
Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i 
trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Entrédør med sikkerhetslås og glassfelter. Vinduer og 
balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass. Elektrisk 
oppvarming. Ventilasjon med
naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Se ellers vedlagte tilstandsrapport for nærmere 
beskrivelse av boligens byggemåte og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 
10.06.2003.
Det er utstedt ferdigattest på gjenoppbygging etter brann 
datert 08.10.2009.

Dokumentene følger vedlagt. For ytterligere 
opplysninger, vennligst ta kontakt med megler

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler 
som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.
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Oppvarming
Elektrisk.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 11 560 pr. år

Det er fire terminer i året. Gebyret kan variere fra en 
termin til en annen.
Det gjøres oppmerksom på at avgiftene varierer som 
følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av 
gebyr/avgift.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 670 337 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 2 413 212 pr. 
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 
25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformål. Reguleringsplan 
med planID r0410 , vedtatt 22.06.2000, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser følger vedlagt i 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre seg 
kjent med disse.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Følgende er tinglyst på eiendommens grunnboksblad:
1913/903325-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT 
TINGLYST 
02.12.1913 
:Knr:5001 Gnr:316 Bnr:59 
Bestemmelse om adkomstrett til brønn
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.

1914/900264-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT 
TINGLYST 
14.04.1914 
Bestemmelse om adkomstrett til brønnen
Gjelder for parsellen Skogholt
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.

1914/900265-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT 
TINGLYST 
18.08.1914 
Bestemmelse om adkomstrett til brønnen
Gjelder parsellen Karinefred
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.

1918/900294-1/107 SKJØNN TINGLYST 
06.08.1918 
Skjønn vedr. Fjæremsfossen.
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.
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1920/900416-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT 
TINGLYST 
22.06.1920 
for parsellen Karinefred II
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.

1928/903328-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT 
TINGLYST 
31.08.1928 
for vannselskapet Elmo på nærmere anførte betingelser
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.

1943/400074-1/107 BESTEMMELSE OM VANNRETT 
TINGLYST 
07.01.1943 
:Knr:5001 Gnr:316 Bnr:7 
for tomter som utskilles fra bnr. 7
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har ikke lykkes i å innhente dokumentet. Kjøper 
overtar heftelsen som det fremgår av dokumentet.

1958/401696-1/107 ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST 

27.02.1958 
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. privat avkjørsel
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere

1983/507-1/107 ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST 
10.01.1983 
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
OVERFØRT FRA: 5001-316/97
Gjelder denne registerenheten med flere

2002/25857-2/107 ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST 
23.12.2002 
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:
2002/25857-1/107 SEKSJONERING TINGLYST 
23.12.2002 
SNR: 26
FORMÅL: Bolig
SAMEIEBRØK: 55/2602
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-30

Kopi av tinglyste erklæringer og heftelser kan ses ved 
henvendelse til megler.

Vei/vann/avløp
Offentlig med private stikkledninger.

Tilbehør
Følgende tilbehør medfølger handelen:

Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i
innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven 
gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har i forbindelse med salget tegnet 
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring. 
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt 
salgsoppgaven og interessenter må sette seg inn i dette 
dokumentet før bud inngis. 
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter 
avhendingsloven. Dersom kjøper oppdager forhold ved 
eiendommen som man mener utgjør en mangel, vil 
Claims handling AS behandle reklamasjonen på vegne 
av selger. Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til 
megler.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig 
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebærer at 
du får alle relevante dekninger inkludert til en meget 
konkurransedyktig pris. 
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Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne 
Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. 
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, 
Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperpakken må senest tegnes på kontraktsmøte og 
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere 
informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 91 89 
55 59 . Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 

utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 

fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.

Det gjøres oppmerksom på at gang er søkt og godkjent 
som "kott" i de opprinnelige bygningstegningene. Det er 
ikke søkt om bruksendring. Etter dagens byggeforskrifter 
er bruksendring søknadspliktig. Kjøper påtar seg risikoen 
for både fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til 
dette, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, 
og alle kostnader forbundet med dette.

Det gjøres oppmerksom på at det er vedtatt innhenting av 
tilbud på skifte/utbedring av tak og punkterte vindu. Det 
kan påløpe kostnader for seksjonseieren, men dette er 
ikke avklart p.t. 

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
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personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Lokalmegleren &Partners samarbeider med Lokalbank 
som kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. 
Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har 
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For nærmere 
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se 
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oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det ønskes mer 
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
C.J. Hambros vei 4, 7072, Heimdal, Gnr. 316 bnr. 97 snr. 
26 orgnr. 985402256 i Trondheim kommune
Ideell andel av sameiet: 55/2602

Eier
Sheida Arghavani

Oppdragsnummer
67-23-0212

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9 % 
og minimum kr. 25 000,-  av kjøpesum for gjennomføring 
av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at 
oppdragsgiver skal dekke klargjøringsgebyr kr. 15 000,- 
markedsføring kr. 13 900,- oppgjør kr. 7 500,- og 
visninger kr. 2 500,- pr. stk. Meglerforetaket har krav på 
å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å 
få dekket alle utlegg. Alle beløp er inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 

dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Lokalmegleren & Partners 
avd Trondheim sine standard kjøpekontrakter blir benyttet 
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på vår hjemmeside.
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7072 Heimdal
Gnr./Bnr.: 316/97
Seksjonsnr. : 26

C.J. Hambros vei 4

Tilstandsrapport

Trondheim kommune

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

04.09.2023

Befaring

Orgnr: 923 856 781

E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no

Tlf: 41 41 41 28

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap

Befaringsdato:

Areal
Leilighet
Bruksareal: 60 m² (P-rom: 60 m²/S-rom: 0 m²)

Jørgen AmtoftSignatur inspektør:

Mobil: 94873282

Om Tilstandsrapporten

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver på en enkel og visuell måte en tilstand eller en risiko opp mot referansenivå. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grønt, gult og rødt.

TG 0 og TG 1 benyttes når tiltak vurderes som ikke nødvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med årsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Forklaring av tilstandsgrader

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersøkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert består undersøkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for å innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er også lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert på
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forståelse er
også lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte høye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og åpenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Stikkprøveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forståelse. De sjekkpunkter som har fått TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er å bidra til å vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjøper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjøper anbefales være
spesielt oppmerksom på.

Hvordan lese rapporten

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene, og arbeidet er utført av
kvalifiserte håndverkere, etterspørres dokumentasjon på arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
håndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklæring for arbeid utført etter 01.01.1999, samsvarserklæringen etterspørres. Dersom det har vært
utført el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklæring og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Dokumentasjonskrav

Side 2/1515034888, C.J. Hambros vei 4, 7072 HeimdalEIENDOM |
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på utbedringskostnaden. For 
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

TG IU Ikke undersøkt

Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

i Informasjon
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 04.09.2023

Referansenummer 15034888

Meglerforetakets oppdragsnummer 67-23-0212

Hjemmelshaver/selger Sheida Arghavani

Bygningssakkyndig inspektør Jørgen Amtoft

Tilstede på befaringen Sheida Arghavani

Utvendige snødekte flater Nei

Utetemperatur 13 °C

Rapportdato 06.09.2023 20.29

Eiendomsopplysninger

Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse C.J. Hambros vei 4

Postnummer/sted 7072 Heimdal

Kommune 5001 - Trondheim

Gnr./Bnr.: 316/97

Seksjonsnr. 26

Borettslag / Sameie Sameiet Tunheim

Tomt Eiet tomt

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Leilighet 2002

Byggemåte

Selveierleilighet tilhørende Sameiet Tunheim beliggende i Heimdal, Trondheim kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert vei,
diverse beplantninger, plenareal, terrasse på terreng, diverse støttemurer og biloppstillingsplass. Egen inngang.

Boligbygg oppført i 2002. Grunnmur og bærende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert på ukjent byggegrunn. Bygget er oppført med
støpt gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Entrédør med sikkerhetslås og glassfelter. Vinduer og balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med
naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 1 etasje.
Leiligheten består av: Entre, stue/kjøkken, gang, bad og soverom.
Utgang fra stue til terrasse.

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod oppmålt til ca 5 m².
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

69 % 0 %19 % 12 %

TG 1 i orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nødvendig TGIU Ikke undersøkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad Helhetsvurdering 7

Kjøkken Vannrør 7

Innredning 7

Etasjeskiller Skjevhetsmåling 8

Tekniske anlegg, VVS
anlegg (Sjekkpunkter utover
det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

9

Elektrisk anlegg Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

Yttervegger inkl. fasader og
konstruksjon

Fasader ink. kledning 10

Drenering Alder 12

Frittstående byggverk -
Utebod

Frittstående byggverk 12
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primærareal S-rom

1. etasje 60 60 0
Entre, stue/kjøkken, soverom,
gang og bad

SUM 60 60 0

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod oppmålt til ca 5 m². Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmåling.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmåling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er
måleverdige.

Bruken av rommet på befaringstidspunktet avgjør om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rørsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert på takstbransjens retningslinjer for arealmåling.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at det ikke er søkt om/godkjent etablering av tilbygg (entre) og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg
gjøre. Arealene er medtatt i rapporten etter dagens bruk.

Kommentarer til areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmåling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar 

2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert på Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig å merke seg at det 

er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og 

"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses 
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet.

Areal

De viktigste avvikene fra NS 3940:

Areal oppgis i hele kvadratmeter. Måleverdige arealer skal være tilgjengelige via dør, luke, trapp, permanent eller nedfellbar 

stige. Måleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Måleverdige arealer                                                                                                                                                                                                

Et areal er måleverdig når fri høyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde på minst 0,60 m. Nødvendige åpninger i 

etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Større åpninger enn disse regnes ikke med i 

etasjens areal, men hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres 

at boder som ligger utenfor hoveddelen skal måles, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primær- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert på takstbransjens retningslinjer for arealmåling. Det er bruken av rommene på 

befaringstidspunktet som avgjør om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i 

strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for 

den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for 

om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.
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Rapport

Våtrom - Bad

Baderom fra byggeår.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.
Vegghengt servantinnredning med dører.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstående toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt på hele våtrommet på grunn av alder og avvik fra gjeldende forskrifter.
Basert på alder og symptomer som riss/sprekker i flisfuger, vurderes anbefalt brukstid
på våtrommets tettesjikt (membran) til å være passert. Lokalfall og fallforhold med
tanke på lekkasjesikkerhet er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det er hull etter
tidligere innfestinger i dusjsonen. Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig
å foreta undersøkelse av sluket. Sluk er lite tilgjengelig for rengjøring.
Ventilasjonsspalte dør/terskel er ikke etablert. Fører til redusert avtrekkseffekt når
døren er lukket. Basert på ovennevnte forhold er restlevetiden på våtrommet usikker.
Tiltak må påregnes.

Til informasjon:
Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument, i tilstøtende rom til
våtsone. Målingen gir et øyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhøyede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet ble målt til 50,7
prosent, ved 23,4 celcius.

Kjøkken

Åpen kjøkkenløsning.
Ikea kjøkkeninnredning.
Innredningen er fra 2021.
Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk.
Frittstående komfyr, oppvaskmaskin, kjøleskap og fryseskap.
Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avløpsrør av plast.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.
Laminert plate mellom kjøkkenbenk og overskap.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avløpsrør - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Vannrør Vannrørene er ikke plugget mot varerør. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rør-i-rør system forårsake følgeskader.

Innredning Kjøkkeninnredningen har stedvise skader i overflaten.

Tegn til svelleskader på benkeplate ved kjøkkenarmatur.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med parkett og laminat.
Gulvvarme i entré (Basert på opplysninger fra huseier).
Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater, veggplater, takplater og laminat.
Profilerte innerdører og innerdører med glassfelt.
Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdører - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument, i utlektet
veggkonstruksjon. Målingen gir et øyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen.
Det ble ikke registrert forhøyede verdier. Det kan ikke sies med sikkerhet at
forholdene er det samme i resten av konstruksjonen. Relativ fuktighet ble målt til 70,9
prosent, ved 18,5 celcius.

Ildsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipeløp)

Skorstein fra byggeår.
Ingen ildsted.

Skorsteiner inne i boligen

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Etasjeskiller

Støpt gulv mot grunn.
Følgende rom er målt: Stue og entre.

TG 2 Skjevhetsmåling Det er registrert skjevheter i entre, hvor forskjellen mellom høyeste og laveste punkt
er målt til 20 mm. Eksakt årsak til skjevhetene er ikke kjent.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende årstall.
Vannrør med rør-i-rør system.
Vanninntaksrør i kobber.
Hovedstoppekran er plassert på vanninntaksrør.
Synlige avløpsrør i plast.
Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken.
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert i gang.
Varmtvannsbereder på 198L (fra 2002) plassert i gang.
Mekanisk avtrekk på kjøkken og våtrom. Motor for mekanisk avtrekk (fra byggeår) er plassert på kjøkken (kjøkkenventilator).

Vannrør (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avløpsrør. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder er vurdert til å ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
TG2 er valgt på grunn av alder.

Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overløp eller annen sikring mot
fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan være at det oppstår
fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppstå. Tiltak anbefales.

P-ROM

Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i boligen.
I stue, soverom og gang er takhøyden målt til 2,38 meter og på bad er takhøyden målt til 2,16 meter.

Radon

TGIU Radon Det er ukjent om radonmåling er gjennomført i boligen. Ytterligere undersøkelser
anbefales.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt på at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. På generelt
grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Følgende spørsmål er stilt til eier/selger:
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2002
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen som tiltenkt: Ja

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
Boligen har delvis skjult og delvis åpent elektrisk anlegg.

TG 2 Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring på det elektriske anlegget. Med bakgrunn i
TG2 bør det gjennomføres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har røykvarsler og brannslukningsapparat.

På grunn av oppføringstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

Brannslokkingsutstyr - Røykvarslere - Rømningsveier - Brannskiller

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannskiller Utførelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utførelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert på det som er
synlig. Det er ikke avdekket åpenbare tegn på forhold som påvirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

TG 2 Fasader ink. kledning Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terrasse. Det observeres stedvise
tegn til fuktoppsug i nedre del av trekledningen. Tiltak anbefales.

TGIU Konstruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utført.
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Dører og vinduer

Boligen har entrédør med glassfelter og sikkerhetslås.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår).
Balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår).

Vinduer - Dører

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser / platting på terreng

Utgang fra stue til markterrasse på ca 49 m².
Terrasse i trekonstruksjoner.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.
Markterrassen har en utvendig bod på ca 5 m².

Platting

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TGIU Fundamenter Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersøkelser.

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert på ukjent byggegrunn.

TGIU Grunnmur Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersøkelser på grunn av bygningsdeler
som er plassert mot grunnmuren. Ytterligere undersøkelser anbefales.

Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.
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Drenering

Dreneringen er fra byggeår.
Nedløpsrør for takvann er ledet ned i drensrør.
Tilnærmet flat tomt.

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning - Risikoutsatt område - Fuktmerker / -
symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate på mark - Fuktmåling i lukkede konstruksjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmåling i lukkede
konstruksjoner

Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om Rom under terreng.

TG 2 Alder Dreneringens tilstand har påvirkning på underetasjens bruksområder og
bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn må
estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid på drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 år. Av nevnte grunner er det vanskelig å angi
noen eksakt tilstand, men basert på alder er restlevetiden vurdert til å være usikker.

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmurer av betong.

Forstøtningsmurer

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Frittstående byggverk - Utebod

Frittstående utebod.
Bygning i trekonstruksjoner.
Innsiden er oppmålt til ca 5 m².
Fasaden er kledd med liggende trekledning.
Pulttak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkenivå).
Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp.
Konstruksjonen er uisolert.

TG 2 Frittstående byggverk Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden på bygningsdelen. Stedvis kort
avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Kan gi forkortet levetid på
ytterkledningen. Boddør har høy slitasjegrad. TG2 er valgt basert på ovennevnte
forhold. Tiltak må påregnes.
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Kommentar

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Byggetegninger ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Dokumentasjon på arbeider utført de siste fem år Ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utført etter 1999-01-01:
Erklæring om samsvar for det elektriske anlegget

Samsvarserklæring er ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Dokumentasjon på el-tilsyn Dokumentasjon på el-tilsyn er ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon på drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Ikke relevant.

Egenerklæringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 24.08.2023.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver også elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant 
annet for å synliggjøre at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre 
boliger) og således derfor har naturlig og påregnelig slitasje. Det vil si at 
gul farge nødvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er 
direkte feil eller har større bygningsskader, men en framskreden 
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke må komme som en overraskelse.  

For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske 
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at ingen 
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utløser at påregnelige 
slitasjer og skader er vanlige og må forventes.
Primærkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive 
undertak (under yttertak) og vann- og avløpsrør er skjulte elementer og 
er kanskje ikke skiftet siden byggeår. Av den grunn vil disse kunne få en 
TG 2 (gul farge) for å gi beskjed til kjøpere om å være oppmerksomme 
på at selv om husets synlige overflater fremstår uten svekkelser, har 
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og påregnelige 
vedlikeholdstiltak og kostnader må det alltid tas høyde for når 
bygningselementer når en viss alder. 

Når en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det være 
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre årgang og 
utbedringsbehov er påregnelig og normalt.

Eksempler

En tilårskommen membran vil ofte få TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for når en eventuell lekkasje
vil oppstå er ikke mulig å bestemme. Lekkasje kan være nært
forestående eller først skje mange år frem i tid. Når anbefalt brukstid
etter beste skjønn er vurdert oppnådd, har restlevetiden dermed større
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 år, men den kan også vare i 30
- 40 år. Når antatt anbefalt brukstid er oppnådd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt å være forberedt på en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nøyaktig tid for når levetiden utløper.

TG 2 kan også bety en feil eller skade!

I tillegg til å beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 også når det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nødvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan være høyst forskjellige, fra å holde noe
under oppsikt til å utføre nødvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har også den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel på et hus som oppdages har ‘noe råteskader’ vil få TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nødvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget særs omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig å ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid
Anbefalt brukstid er et svært viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avløpsrør lekker som følge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nådd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig å
skifte ut rørene før de begynner å lekke. Når antatt anbefalt brukstid
estimeres være oppnådd, bør en være forberedt på kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. I slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Særlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er høy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for å lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for å tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
således å betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler på hva rapporten ikke vurderer
Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse på de ulike fagområdene. Årsak til
ulike skadesymptomer og skader kan være svært komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder også
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges når stige på forhånd er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige på egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig å bruke. I andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkenivå og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler på hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:
Eventuelle tilhørende bruksrettigheter på annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, støy, vibrasjoner, lydforhold, radonmålinger, inneklima,
miljø, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersøkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svømmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av årsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nødvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder også f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten må ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres på
stikkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, når det er nevnt for fuktsøk og
skjevheter på gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre årsaker er for krevende å oppdage på
denne rapportens undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]
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Adresse C.J. Hambros vei 4

Postnummer 7072

Sted HEIMDAL

Kommunenavn Trondheim

Gårdsnummer 316

Bruksnummer 97

Seksjonsnummer 26

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21036250

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer 4d117cee-e568-45f0-b8ef-8f1499178fe0

Dato 04.09.2023

Innmeldt av JØRGEN SVEPSTAD AMTOFT

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
- Redusér innetemperaturen

- Montere urbryter på motorvarmer
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2002
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 60
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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TRONDHEIM KOMMUNE “e ü
Plan- og bygningsenheten

Heimdal Hus AS
FERDIGATTEST

Postboks 40

N-747l TRONDHEIM

Vår saksbehandler Vår ref. Deres ref. Dato

Halvard Bachke 00/ 1 6042/621 10.06.2003

oppgis ved alle henv.

C.J.HAMBROS VEI 4, HUS 3, FREDIGATTEST FOR NYBYGG OG CARPORT

Byggested: C.J.HAMBROS VEI 4, HUS 3 Gnr.: Bnr.:

Bygningsnummer:

Ansvarlig søker: Panark AS

Tiltakshaver: Heimdal Sag Gruppen AS

Arbeidets art:

Tiltakets art: Nybygg

Vi viser til anmodning om ferdigattest, stemplet mottatt Plan- og bygningsenheten 28.05.2003

I følge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis når tiltaket er ferdig utført i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utført i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for øvrig.
På bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten å kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 0519/01 og

DB 2271/01.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

ente augrønning
bygn' gssjef

Halvard

saksbehandler

Kopi:

Heimdal Sag Gruppen AS, Industriveien l, 7080 HEIMDAL

Panark AS, Vilhelm Storms gate 1, 7012 TRONDHEIM

Telefaks:

+47 72546705

Besøksadresse:

Holtermanns veg l

Telefon:

+47 72547l50

Organisasjonsnummer:
NO 942 l 10 464

Postadresse:

TRONDHEIM KOMMUNE

çâäáfålâêâühcten E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommunene

lntemettadresse: www.trondheim.kommuneno/planbygning

54 55



56 57



58 59



Trondheim

Matrikkelkart

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

5001 - Trondheim 316 97 0 26 

 

Orientering om matrikkelkart 

Matrikkelen ble etablert ved overføring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Matrikkelkartet angir en

nøyaktighet på grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene på grensene i kartet forteller

hvilken nøyaktighet det er på de registrerte grensene. Grønne grenser er mest nøyaktige, og derfra blir de gradvis mer unøyaktige mot rød, som er skissenøyaktighet.

24.08.2023 13:50:35 Side 1 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 6918,20 Arealmerknad: 

Representasjonspunkt:     Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32                     Nord: 7025813,10       Øst: 568175,25

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Løpenr Nord Øst Lengde Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet Radius

1 7025805,29 568139,31 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmålt 11

47,01 Ikke hjelpelinje 11

2 7025851,92 568145,31 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

1,27 Ikke hjelpelinje 11

3 7025853,18 568145,47 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

29,73 Ikke hjelpelinje 11

4 7025844,20 568173,81 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

29,40 Ikke hjelpelinje 11

5 7025872,17 568182,86 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

6,00 Ikke hjelpelinje 11

6 7025877,88 568184,71 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

2,22 Ikke hjelpelinje 11

7 7025877,20 568186,82 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

29,70 Ikke hjelpelinje 11

8 7025868,07 568215,08 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

1,57 Ikke hjelpelinje 11

9 7025867,59 568216,58 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

9,40 Ikke hjelpelinje 11

10 7025858,89 568213,01 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

30,59 Ikke hjelpelinje 11

11 7025830,59 568201,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

11,56 Ikke hjelpelinje 11

12 7025826,86 568212,35 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

20,44 Ikke hjelpelinje 11

13 7025820,28 568231,70 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

3,80 Ikke hjelpelinje 11

14 7025823,80 568233,14 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

24.08.2023 13:50:38 Side 4 av 7
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4,77 Ikke hjelpelinje 11

15 7025821,95 568237,54 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

3,34 Ikke hjelpelinje 11

16 7025818,84 568236,32 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11 196,00

20,77 Ikke hjelpelinje 11

17 7025799,12 568229,81 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11 196,00

25,76 Ikke hjelpelinje 11

18 7025773,89 568224,69 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11 8,00

11,08 Ikke hjelpelinje 11

19 7025765,22 568230,11 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

30,25 Ikke hjelpelinje 11

20 7025755,75 568258,84 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

4,88 Ikke hjelpelinje 50

21 7025751,00 568257,72 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart 50

2,64 Ikke hjelpelinje 50

22 7025748,43 568257,12 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

41,72 Ikke hjelpelinje 50

23 7025764,09 568218,45 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmålt 11

35,09 Ikke hjelpelinje 11

24 7025775,78 568185,36 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

34,19 Ikke hjelpelinje 11

25 7025786,27 568152,82 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

16,10 Ikke hjelpelinje 50

26 7025791,21 568137,50 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

14,20 Ikke hjelpelinje 11

24.08.2023 13:50:38 Side 5 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 336,10 Arealmerknad: 

Representasjonspunkt:     Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32                     Nord: 7025960,00       Øst: 568272,00

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Løpenr Nord Øst Lengde Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet Radius

1 7025965,71 568263,56 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart 50

57,14 Ikke hjelpelinje 50

2 7025948,19 568317,95 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

24,04 Ikke hjelpelinje 50

3 7025943,75 568341,58 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart 50

3,54 Ikke hjelpelinje 200

4 7025940,32 568340,72 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

57,58 Ikke hjelpelinje 11

5 7025953,99 568284,79 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

3,03 Ikke hjelpelinje 11

6 7025954,71 568281,85 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

26,10 Ikke hjelpelinje 11

7 7025960,53 568256,41 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 11

8,83 Ikke hjelpelinje 50
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BALANSE

SAMEIET TUNHEIM

NOTER REGNSKAP REGNSKAP
2022 2021

EIENDELER

OMLØPSMIDLER

RESTANSER FELLESKOSTNADER 3 21 165 36 011
DRIFTSKONTO/KASSE 4 918 257 621 754

SUM OMLØPSMIDLER 6 939 422 657 765

SUM EIENDELER 939 422 657 765

EGENKAPITAL OG GJELD

OPPTJENT EGENKAPITAL

ANNEN EGENKAPITAL -123 678 -8 887

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL -123 678 -8 887

AVSETNINGER

AVSETNING TIL FREMTIDIG VEDLIKEHOLD 5 -660 000 -520 000

SUM AVSETNINGER -660 000 -520 000

KORTSIKTIG GJELD

LEVERANDØRGJELD -46 287 -25 235
FORSKUDDSTREKK -3 549
SKYLDIG ARBEIDSGIVERAVGIFT -11 864 -9 949
FORSKUDD FELLESKOSTNADER -15 482 -23 136
SKYLDIGE FERIEPENGER -10 604 -10 559
AVSETNING STYREHONORAR -60 000 -60 000
PÅLØPNE UTGIFTER
SKYLDIG LØNN -7 958
SUM KORTSIKTIG GJELD 6 -155 744 -128 878

SUM EGENKAPITAL OG GJELD -939 422 -657 765

Trondheim,

I styret for Sameiet Tunheim

                Styreleder                                   Styremedlem                                   Styremedlem

RESULTAT

SAMEIET TUNHEIM

NOTER REGNSKAP REGNSKAP

2022 2021

INNTEKTER

FELLESKOSTNADER 942 196 816 144
ANDEL UTGIFTER FELLESGARASJEN 7 200
DIVERSE INNTEKTER 361

SUM INNTEKTER 949 757 816 144

UTGIFTER

LØNN 1 -63 927 -54 297
STYREHONORAR 1 -60 000 -60 000
ARBEIDSGIVERAVGIFT -17 474 -16 116
STRØM -24 329 -27 613
VEDLIKEHOLD 2 -320 972 -593 603
REVISJONSHONORAR 1 -11 250 -10 000
REGNSKAPSHONORAR -26 500 -25 450
TV OG INTERNETT -140 640 -143 640
FORSIKRING -159 580 -139 935
MEDLEMSKONTINGENT -1 890 -1 490
MØTER OG TILSTELNINGER -5 000 -3 050
DIVERSE GEBYRER -3 654 -5 573

SUM UTGIFTER -835 215 -1 080 767

DRIFTSRESULTAT 114 542 -264 623

FINANSPOSTER

RENTEINNTEKTER 249 7

SUM NETTO FINANSPOSTER 7

ÅRETS RESULTAT 114 791 -264 616

OVERFØRINGER

ANNEN EGENKAPITAL 114 791 -264 616

SUM OVERFØRINGER 114 791 -264 616
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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