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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggedr

4 250 000
8 289
4258 289
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72 m2
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STANDARD

Velkommen til Hageveien 3/Doktorgérden pa Sem - fasademessig stilren og teff arkitektur. Leiligheten ligger i 2. etasje og
fremstar som lys, arealeffektiv og smakfull. P& gulvene i oppholdsrom er det lagt lekker, enstavs hvit pigmentert eikeparkett.
Veggflater i alle rom foruten bad er sparklet og malt gips. Badet er flislagt og har gulvvarme. Innredet med vegghengt we,
servant i skapinnredning med speil over samt dusj med foldederer i glass. Det er opplegg til vaskemaskin pé& badet. Det
gjenstar montering av kjgkkeninnredning. Kjgkkeninnredningen blir av utbygger levert med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, steketopp og kombinert kil /fryseskap. Type innredning er ikke valg, men vil bli levert i normal god
standard. Tilvalg er her mulig.

Overbygd p-plasser hvor parkeringsplassene er oppmerket samt har lyssatt innkjersel. Det medfalger en p-plass til hver
leilighet. El-billader kan leveres mot tillegg.

Til hver leilighet medfalger en sportsbod oppfert i lettveggsystem med 1 stk. lys punkt og kontakt, tilkoblet fellesanlegget.
Felles avfallshandtering er plassert utvendig.

Interigrmessig vil dette appellere til de aller fleste - flytt rett inn i ny og smakfull leilighet - velkommen!
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BELIGGENHET

Sameiet Doktorgdérden Sem i Hageveien ligger p& en hjgrnetomt i overgangen mellom Sem sentrum
og smdahusbebyggelsen. En svaert sentral beliggenhet, samtidig skjermet fra hovedgata. Kvartalet er i
utgangspunktet preget av eneboligbebyggelse og trebygg. Nabobebyggelsen mot nord er relativt
gammel trehusbebyggelse, i form av bygdarder.

Semsbyen er blitt et populeert boligstrak, og er et satsningsomréde for Tensberg kommune. Gjennom
Sem er en trafikksikker miljiggate med fortau og sykkelsti. Tilbudene er mange og varierte og ligger i
kort avstand fra boligene slik at du slipper & bruke bort ungdig tid pé& transport.
Dagligvareforretninger, post i butikk, restaurant, legekontor samt idrettsanlegg, turomréder,
skileyper og badevann ligger i naeromradet. Det er ogsa kort vei til barnehager og skoler. | tillegg er
det kun 5 km. til Tensberg sentrum, hvor det finnes starre servicetilbud med jernbane,
shoppingmuligheter, kulturtilbud og alt det bylivet har & by. Kort vei til E18 og Torp for deg som
pendler.

Her bestemmer du tempoet selv og har du kort vei til det du matte trenge og god tid til & nyte livet.

Velkommen!
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INNHOLD

3-roms selveierleilighet i 2. etasje med spennende planlgsning som inneholder
felgende:

Entré, 2 soverom, bad, gang, teknisk rom/bod samt stue med &pen kjgkkenlgsning (pt.
ingen kigkkeninnredning montert) og utgang til balkong.

Tilhgrende utvendig sportsbod og parkeringsplass i carport.

For avrig tilgang til felles takterrasse pa& hvert av bygningene - flotte takterrasser med
sveert gode solforhold.

Parkering og boder er plassert p& bakkeplanet. Fra parkeringen er det heis og felles
trappegang opp til leilighetene.

P-ROM | 68 M?
BRA | 72 M?
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Arealer:
BRA 72 m?
P-rom: 68 m’

Terrasse/balkong: 14 m?




EIENDOMMEN

Eierform
Eierseksjon

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Byggemate og standard

Bygget er fundamentert p& mark og er oppfert
hovedsakelig i grunnet tre og betong. Enkelte deler av
fasaden har slette flater. Etasjeskiller og skillevegger er
oppfer i betong og trekonstruksjoner. Takkonstruksjonen i
prefabrikkerte elementer og er isolert etter forskriftskrav.
Balkong har tregulv og rekkverk i spiler. Overbygd
parkeringsplass er oppfert hovedsakelig i stal og
betongkonstruksjoner. Bygget er sprinklet med direkte
tilkobling fil brannvesenet. Det kan forekomme avvik
mellom tegninger og "som bygget".

Areal
Primaerrom: 68 kvm
Bruksareal: 72 kvm

2. etasje:

Bruksareal: 68 m2.

Primaerrom: 72 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, gang, stue/kjgkken, 2 soverom og

bad/wec.

Balkong pé ca. 14 m2.
Tilhgrende parkeringsplass og sportsbod pa
bakkeplanet.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte plantegning leilighet 3 med oppmadling.
Arealene er kun oppmdlt av takstmann Helge Semb og
ikke kontrollert av megler.

Tomt / tomteareal

Eiet tomt p& ca. 955 kvm som eies av sameiet.

Tomten er fellesareal og disponeres av seksjonseierne i
henhold til seksjonsbegjzering/sameievedtekter.

Parkering
Egen parkeringsplass i carport i byggets 1. efasije.

Tilvalg

Kjeper har mulighet fil & f& utfert endrings- og
tilleggsarbeider etter szerskilt avtale. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene og i
avtalen skal det redegjere for pris og ev. fristforlengelse
som falge av endringene. Kjeperes rett til & f& utfert
endrings- eller tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av
kjspesummen.

Utenomhusarealer

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved
overtakelse av leiligheten, kan kjgper holde tilbake en
forholdsmessig del av kjspesummen.

Ev. gjenstéende arbeider skal utfares sa snart arbeidet
praktisk kan utferes av hensyn til arstid. Selger er
forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest for den
midlertidige brukstillatelsen er utlapt.

Sameiet / forretningsforer
Sameie: Sameiet Doktorgarden Sem, Orgnr: 929701968

Sameiet bestar av 9 seksjoner; 8 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon.

Styreleder i sameiet er Bernard Hilleren.
Forretningsfarer i sameiet er Svane Forvaltning AS.

Det er legekontor i 1. etasje og boliger i de to etasjene
over. Dette gjer at uteareal og terrasser er lgftet en etasje
opp fra gata og far en skjermet og fredelig beliggenhet.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.
Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil
2 gang folketrygdens grunnbelzp.




Vedtekter / husordensregler
Det er vedtatt vedtekter for sameiet. Kjgper plikter & sette
seg inn i og felge disse vedtektene.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
vaere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

| henhold il eierseksjonsloven §24 er det ikke fillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i sa fall settes til mellom 60
og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall p& minst to

tredjedeler av de avgitte s,emmene pa sameiets drsmetet.

Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Forsikring
Fremtind Forsikring AS
Polisenummer: 28096313

Pengeheftelser

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrek. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelep.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Tensberg kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tinglyste rettigheter og servitutter / heftelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 02.02.2022, dagboknr. 128145 -
gjelder: Opprettet seksjoner med formdl bolig hvor denne
leiligheten har seksjonsnummer 3. Tilleggsdel bygning.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etter
tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsta
med prioritet efter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av
Ligningskontoret etter ny beregningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sdkalt «primaerbolig» (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
«sekundaerbolig» (alle andre boliger man matte eie).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 40% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Se
http:/www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

Formuesverdi fastsettes normalt av Skatteetaten i etterkant
av at man har overtatt leiligheten. Ta kontakt med ditt
lokale skattekontor i forbindelse med innlevering av
skattemeldingen/selvangivelsen.

Offentlige forbehold

Kjeper aksepterer at det pd eiendommen kan p&heftes
servitutter/erklaeringer som métte bli pakrevd av offentlig
myndighet, deriblant erklzering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av
energi nettverk m.m.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste som viser bruksareal
i hver leilighet (BRA)inkludert eventuell innvendig bod
(felger vedlagt).

Omkostninger
4250 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

6 920, - (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 277 800,-))
199,50, - (Pantattest kigper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

8 289,50, (Omkostninger totalt)

4258 289,50, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelzpene
som fglge av offentlige vedtak. Dette gjelder ogsa
endring i gebyr fil forretningsfarer mv. Eventuell gkning
dekkes av kjeper.

Estimerte felleskostnader

2 890 pr. mnd. Dekker felles bygningsforsikring, felles
strem, heisservice, sneméaking/straing/plenklipping/div.
sommervedlikehold, brannvarsling, ventilasjon service,
forretningsfarsel med mer..

Kommunale avgifter

Kr. 13 384, - pr. ar.

De kommunale avgiftene betales kvartalsvis. Vann- og
avlgpsgebyrer betales etter mdlt forbruk. Det gjeres
oppmerksom pd at belgpet kan gke i 2023.

Oppgier
Far noen del av kigpesum blir utbetalt selger mé& hjemmel
til leiligheten veere overfart kjgper, jf. bustad.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Kravet til legitimasjon og
signatur er oppfylt for budgivere som benytter Bank-ID
og vi oppfordrer derfor alle til & gi bud elektronisk ved &
benytte Gl BUD knappen pd eiendommens hjemmeside
pd Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte pd mottatt sms fra meglers system, til megler
per e-post eller

SMS: 90 23 95 40. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjsper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.




Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
bustadoppferingslova. § 12. Dersom selger har tatt
forbehold skal garanti stilles straks etter at forbeholdene
er bortfalt.

Garantien er palydende 3 % av kjgpesum i
byggeperioden frem til overtakelse. Belapet akes deretter
til 5 % av kjspesummen og gjelder i fem ar etter
overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve
leiligheten, og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, ev. parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av
disse.

Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinngdelse
kan kigper holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at garanti er silt.

Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles straks
etter at forbeholdene er bortfalt, eller byggearbeidene
igangsettes, gis kigper en saerskilt hevingsadgang. Kigper
kan da varsle selger skriftlig om at de @nsker & benytte
seg av hevingsadgangen. Selger md gis en frist p&
minimum ti virkedager for & bringe forholdet i orden.

Kjepers betalingsplikt inntrer ikke fer det er stilt garanti
etter bustadoppferingslova § 12. Dersom selger har tatt
forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd selv om
garanti ikke er stilt.

Selger vil ikke fa instruksjonsrett over midlene fgr garanti
etter bustadoppferingslova § 47 er stilt. Dersom selger
ikke velger & stille garanti vil forskuddsbetalingen bero
pa meglers klientkonto inntil skjete er tinglyst. Eventuelle
renter av forskuddsbelgpet filfaller kigper frem til garanti
er stilt og til selger etter at garantien er silt.

Salgsbetingelser
Ved salg il forbruker selges leilighetene iht.
bustadoppferingslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker & erverve
bolig til eget bruk. Bustadoppfaringslova kommer ikke il
anvendelse der kigper anses som profesjonell /investor.
Dersom kjgper ikke er forbruker, kan det avtales at
eiendommen likevel selges etter bustadoppferingslova.

Dersom eiendommen er ferdigstilt ved budaksept
reguleres handelen av avhendingslova (i slike tilfeller
gjelder ny salgsoppgave).

Det forutsettes at hjemmelsdokument tinglyses p& ny eier.

Ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg med
naeringslokaler datert 05.07.2023.

Tillatelsen gis p& felgende betingerlser:

1. Tillatelsen omfatter seksjon 1-8, til boligformal.

2. Fglgende arbeider mé ferdigstilles innen de nevnte
frister:

Resterende arbeider. Frist: 01.11.2023.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt i salgsoppgaven.
At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkient.

Kijeper overtar eiendommen slik den fremstar pé& visning.

Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjeper er
kjent med at slik ferdigattest normalt vil foreligge farst en
tid etter overtagelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger
giennomfares overtagelsen mot midlertidig brukstillatelse.
Ved overtakelse ved midlertidig brukstillatelse anbefaler
eiendomsmegler anbefaler at kigper vurderer & holde
tilbake deler av kispesummen tilsvarene forventet kostnad
med & ferdigstille eiendommen.

Avbestilling

Kjeper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf.
bustadoppferingslova §§ 52-54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget paleper et
avbestillingsgebyr pé kr. 30.000, -. Ved avbestilling etter
innvilgelse av igangsettingstillatelse paleper et
avbestillingsgebyr p& 10 % av total kontraktssum (inkl.
mva.).

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er
selger/utbyggers ansvar & innhente lovpdlagt
energiattest for leiligheten, med en energiklassifisering pé
en skala fra A- G. Dersom utbygger/selger ikke har fatt
utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse senest i forbindelse med
utstedelse av ferdigattest for leiligheten.

Bustadoppfaringslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kigper anses som profesjonell/investor. | slike filfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet
entrepriserett.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Budregler

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved a benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 90 23 95 40. Alle budforhayelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil
ikke bli formidlet til selger.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kigper og selger fé tilsendt budjournal. Dvrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Dvrige forbehold

Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte seksjoner og
parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensikismessige og
nadvendige.

Bygg og eiendom vil vaere forsikret av utbygger frem ftil
overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring av sameiet.
Kjeper mé selv tegne innbo- og lzsereforsikring.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.




Oppvarming

Varmekabler pé bad og varmepumpe (luft il luft) i stue.
Det er balansert ventilasjon. | beboelsesrom hvor det
eventuelt ikke skulle finnes panelovner/ andre
oppvarmingskilder medfalger dette heller ikke.

Standard

Velkommen til Hageveien 3 /Doktorgérden p& Sem -
fasademessig stilren og teff arkitektur. Leiligheten ligger i
2. efasje og fremstar som lys, arealeffektiv og smakfull. P&
gulvene i oppholdsrom er det lagt lekker, enstavs hvit
pigmentert eikeparkett. Veggflater i alle rom foruten bad
er sparklet og malt gips. Badet er flislagt og har
gulvvarme. Innredet med vegghengt we, servant i
skapinnredning med speil over samt dusj med foldedgarer
i glass. Det er opplegg fil vaskemaskin p& badet. Det
gjenstar montering av kjekkeninnredning.
Kjekkeninnredningen blir av utbygger levert med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, steketopp og
kombinert kjgl/fryseskap. Type innredning er ikke valg,
men vil bli levert i normal god standard. Tilvalg er her
mulig.

Overbygd p-plasser hvor parkeringsplassene er
oppmerket samt har lyssatt innkjersel. Det medfalger en
p-plass til hver leilighet. El-billader kan leveres mot

tillegg.

Til hver leilighet medfalger en sportsbod oppfert i
lettveggsystem med 1 stk. lys punkt og kontak, tilkoblet
fellesanlegget. Felles avfallshandtering er plassert
utvendig.

Interigrmessig vil dette appellere til de aller fleste - flytt
rett inn i ny og smakfull leilighet - velkommen!

Barnehage / skole i omradet

Omradet eiendommen ligger i sogner til Sem skolekrets.
For mer informasjon om barnehager og skoler og ledige
plasser - kontakt Tensberg kommune pa tlf. 33 40 60 00

Sameie
Hva skjer i gérden/vedlikehold etc.:

Arsmate for 2023 ble avholdt 07.06.2023. Det ble
vedtatt at beboerne mates etter arsmatet for a legge en
plan for utvendig sommervedlikehold pa fellesarealet
(lage blomsterkasser, klipping av plen m.m.).

Sameiet fikk i 2022 et overskudd pa kr. 147 343, -,
Egenkapital pr. 31.12.2022 er kr. 273 903, -.

- Det er midlertidig anledning for seksjonseierne og
besakende til & parkere p& parkeringsplassene foran
legesenteret mellom kl. 16:00 og 08:00 og i helgene.
- Seppelkassene ved siden av bygget er felles.

Vedtekter og husordensregler (utdrag fra vedtekter):

- Den enkelte seksjonseier rar som eier over sin seksjon
og har en enerett til bruk av bruksenheten.

- Det er ikke fillatt & selge eller leie ut bod og/eller
biloppstillingsplass i garasjeanlegg til personer som ikke
er seksjonseiere.

Forretningsfarer opplyser:
- Dyrehold er tillatt.
- Det kreves eierskiftemelding fil forretningsfarer.

Opplysninger fra forretningsferer er vedlagt i
salgsoppgaven.

Reguleringsplan / reguleringsbestemmelser
Eiendommen ligger i et omréde som er regulert fil
kombinert bebyggelse og anleggsformal
(bolig/kontor/annen offentlig eller privat tienesteyting),
frisikt, lekeplass og annet uteoppholdsareal (felles
grentareal) med plannavn Hjgrnetomt
Hageveien/Semsbyveien, Vedtatt 22.05.2013 (planID
20110049). Eiendommen ligger ogsa i omrade med
gjeldende regulering med plannavn Sem som er vedtatt
03.02.2019 (planID PPOOT).

Relaterte planer Semsbyveien, vedtatt 16.02.2000
(planID 14009).

| henhold til kommuneplan vedtatt 22.05.2019 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til sentrumsformadl.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler. Reguleringskart med bestemmelser
er vedlagt i salgsoppgaven.

Seksjonering

Eierseksjonen tilharer et sameie. Seksjonsnummer og
eierbrek og antall sameier bestemmes i forbindelse med
seksjonering.

Seksjoneringen er tinglyst 02.02.2022. For denne
seksjonen er eierbrgk: 72/785.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. lov om eierseksjoner §23.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Endringsarbeider

Endringsarbeid kan kun kreves for en verdi av inntil 15 %
av kispesummen. Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra
entreprengr. Det vil utarbeides egen tilvalgs liste med
priser. Muligheter for tilvalg vil vaere avhengig av hvor
langt man er kommet i byggeprosessen.

Energiforbruk

Oversikt over estimert energiforbruk foreligger ikke da
eiendommen aldri har veert bebodd. Energiforbruket vil
variere fra husstand il husstand.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak mé&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Adresse og matrikkel
Hageveien 3A, 3170, Sem, Gnr. 43 bnr. 181 snr. 3 orgnr.
929701968 i Tensberg kommune

Eier
Utbygger/selger: Doktorgdrden Sem AS.
Arkitekt: Ola Roald AS.

Oppdragsnummer
28-23-0174

Meglers vederlag
Om meglers vederlag er det avtalt fastpris kr. 50 000, -
og oppgjer kr. 5 900,-. Alle tall er opplyst inklusive mva.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pd at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd@ www.partners.no.

Dato
08.09.2023
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET DOKTORGARDEN SEM

1. Eierseksjonssameist
Sanmeets navn ér Sameiet Doktorgdrden Sem
Eiendomman gnr. 43 bnr, 181 I"HI’IIDIFU komimiune.
Sarneset bustr av 9 eiersekajoner; B boligsekafoner, og 1 amringssaksjon
fellesarealer i falles P-kjeller og uircmrdde.
2. Formdl

Samesets farmél ar § admintsirers 0g sikra alemaes falles intercsser, | ewerensstemmaliss
med gjeldende lover o vedtekter.

For 68 widk ikke annet falger av dissa vedtelner, glelder reglene | lov am slarseksioner av

4, Aramatat

Ersmutet har den averste myndigheten | sameist. Regher om Srsmetst fremghr sy
eersekgjonsioven kapie VI,

Ordinart 3rsmete skal holdes hvert 8r innen utgangen v juni.

Dt ardingens drimotet skal behandle styrets Brabecetning, behandle 0g evantult
godienna styrets regrskap for m&gaende taleﬂd@rﬁr, walg av styramedlemmer og
styrets leder, samt fnrnl-nq behandie saker sam ar nevnt | |:|nka|||ngen bl metet. Valg av
revisar og forretningsfarer sijer | Arsmetet,

SVEIIE’ﬁ["lﬁ!I, ragrEkap og eventuell revisfonsberetnang skal Sanest an uke har ordinmert
ote sandes ut 1l allg sekslonsaiars med klent adresse. Dokumentane skal dessuten
waere tilgiengelige | Arsmptet.

Eramatet imnkalles av styret med skeifthg varsel som skal vaera pl minst $tte og neyst tue
dager, [nakallingen skal bestemi angi de saker som skal tahandéas | drsmptet,

Styret skal pf forndnd warsle seksjanssiermes om dato for metet og o siste frist far
innlevering av saker som pnskes behandiet. Saker som en seksjonseier pnskes bahandlet i
get grdingne desratat, skal nevaes i innkallingen nlir ARyTEL har Mattatt krav am dat; far
Frigten.

6. Fallaskostnadar

Kestrager med slendommen som ikl kytter seg til gen enkeite bruksenhet, er
failgskostrader, Falleskostnader skal fordeles atter brak [ ikt mellom seksjonsaisrme.

Driftsbudspettet skal omiatte fellesutgifier av enhver art, 53 som falles strem, tekniske
anlegq, vedlikehold av fellesaniagy, honorsr bl fermetring sforer, vask/renbald av
Fallasarcalar, er\can-s Forsakringer &1c. Dt avsettes mider Gl vedlikebold av
fellesarealerfyire wedlikahold, P8 budsjettet settes ogsd opp et passende belap il
wedlikehoid av siendommen, of felles innrotnanger til & mate enkeita Srs serlige stare
wodlikeh pldsutgifter.

Pl grunnizg av at &rs budsiett fastsetter styret manedlige akontobelap som seksjonseienme
innbetaler forscucdsvis kvartalsvis &l oppgitt betalingssted, De stipulerte belap kan av
atyret endres, sBfremt de viser seg & veere utistreldelige. Akontobelepet kan ogsd deikke
avsetning av midler til fremitidig wedlikehold, pAkostninger eller andre fellestitak pd
aigngamman gersam Srsmatet har vedtatt sk Avagtming,

[r andre seksjonseierme har panterett | seksjonen for kraw mot sekspanseseren som faiger
ay sameieforholdet. Pantekravet er samsvarends med to ganger falketrygdens
grunnbelep, sk derne er pd det tdspurktet trangsdekning besluttes gjennaomfsee.

7. Ordensregler

Sam ardensregler gjelder da regler sam ar utglt av den lakale huseiarfarening, Arsmatet

.ﬁrsmatepmmkoll 2023 - Sameiet Doktorgarden Sem

Dt ble 07.06.2023 avholdt Arsmate | Sameiet Doktorgarden Sem i lokalzne il Svane Forvaltning A5 i
Storgaten 20, 3126 Tensherg.

P& mptet deltok:

Fra sameiet:

Al Reidar Eldevik, Harald Torstein Ryeng,. Bernard Hillzeren, Runar Karlszn, Preben Myrvang
Haugenes, Jonny Wetterstad of Lise Krotseng.

Fra Svane Forvaltning AS:

Tom Skauen og Heidi Bjgrkesett [saksen

Forfall:
Bao Quynh Nguyen og Johnny Karlsen Grandell.

Oppsummert:
& aw B boenheter var representert fra sameist.

15.06.2017, Ved motstric mellom bestemmelser | vadteltene og Fravikelige bestemmelser = Sak nr 01 Innkallelse med

| mizrseksjonslioven, g!.r wedtektshestemimelsene foran . kan endre ardansreglend og fasteectd vanlige ordensragher for alndomman.
5. Styreb Sameiesne er forplikiat t 3 rette seg etber ordensreglens, Glentatte og phtakte Vedtak:

avertradelser av reglene, betraktes sam vesentlig mislighold av sameierpliktens, se pit, 7. Wedtatt.
s Porh maliom samalema Sameet skal ha ek styre, Styret skal ha 3-5 med|emmer, hwru\é‘I styreleder, Arsratat
i i welger styrat med vank Nlertall 3v de avgitte stammene, for et 3¢ av gangen. Styreladaran B. Mislighold
Denkan::lte'?ekmon:&u rir som :lermmnersl: BTSJ'T f"_\nr e1ﬂ:ne-ert t|'Ic Brisk a'\lr 3 walgns sarskilt, Bane fyERka DAFSONAr Kan valgas 50m syremedkammer. Glenvalg kan
B T L, LN O IsamILAT oY skiz, Darsom sameiar bl tross for skeiftlig agvarsel vesentiig maslighalder sine plikter, kan styret Sak nr_ 02 Valg av og referent
i i kreve seksjanen solgt | medhald av eiersaksjonsiovens § 38,
" | for ik il i Lalial ] g for forvaltningen
Hodtnader med siendarnmen som lide knytuer deg tl den enkoette L”Ukse"h!‘” o SEy'et s kit ekl o o el il _ o e Medfgres §=k=i|!m-=rl=r|s I-'Pllhr!ﬂ fare for Dd!llqid“ eller VEI’EI‘!“U f:mnnﬁ: ay Vedtak:

fellaskostnader, Felleskostnader skal fordeles likt maliom seks]onseiarme.

Dot er ki tillatt 3 selge elier lzie ut bod ogleller bloppstillingsplass: i garasjeaniegy 4l
parsner 30m ikke er Sekajondssre,

Den erkelte soks|onseier skal vedilkehalde bruksenheten farsvardig siik at sikader pd
fellesarealane og andre bruksenbater forsbygges, og slik at de dvrige ssksjonseisme
shpper ulemper. Vedlikeholdsplikten er nermers beskrevet i eierseksjonslaven § 32,

Sameiet skal holde ubwendige og innvendige fallesarealear, inkludert bygningen og felles
installasjorer, forsvarti ved liks. Vedikebaldet skal utfores sik st skader pd fullesarealens
o de enkelte bruksenhetene fafetiygges, o slik A seksjonseiemne sipper

ulemger, Vedlikehokispliftan er naermere heskravet | eierseksjonsloven § 33,

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vadteltar og vectak | drsmatet. Styret har,
imnenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anbedning til § treffe alle beslutninger sam
ikho= | lawen sller vedbektens ar lagh bl andoe organer. Avgjdrelier som kan Uas av el vanlig
Martall i Bramate, Kan ogss tas av styret om ikke annet falger av oy allar vadtakter aller
rsmetets vedtak i det enkeita tilfelia,

Alle saker av betydning, herunder sparsmblet am utfarsel av arbeider som palarer
fallesskapat vesentlige utgifter, mi styret foselegge har drsmatat Gl behandling,

Styreleder og ett styremediem | fellesskap farplikter sameiet ved sin underskrift,

Styrel skal sgrge Tor ondentlig og tilstrekkelig regnskapsharsal, of skal hug ir urarbeide
budsett for driften. Regrskap far foregdende kabanderde skal legges fram pd ardinaert
Srsmpte. .a.-sruqnmpet skal sendes ol den erkelte seksponseier senest an wice for
ordinasrt Arsmadbe.

elerdammen, aller er seksjonseierens opplarsed Gl alvorig plage eller sjenanse for
alendnmmens aurioe rukene, kan styrat kreve fravikalss ayv seksponsn atter reglenes i
eierseksyansioven § 360

Tarsberg, den 02,06.2022

Sign.:
Signeres av styrel etter gyidip vedtak pd stiftelsesmatet

Mptelader: Tam Skavsn
Referent: Heidi B. |saksen

Sak nr_ 03 Walg av to seksjonseiere til & underskrive protokall

Vedtak:
Harald Torstein Ryeng og Lise Krotseng.

Sak nr. 04 Styrets arsheretning vfleder

Styrets Arsheretning ble gjennomgatt i korte trekk av mgtelader Tom Skauen.

Vedtsk:
Styrets beretning ble godkjent.

Sak nr. 05 Ar 2022
Dickismaniol &f signodt dgilalt av: DomumwaiTtal &F S digiall av: Douoamanisl e sigrs digial s Resultat o balanse ble framiagt op zjennomgats
£ " Fevaagint i Fevssggien i A 2 Fosoght av
= Gurimabell, Johary Karbsen {1157 1087), 1506 2622 = Carimededl, Johney Karlsen {17 87,1887, 16 06 2022 Grimoell Jonnny Kadsen [11 07,1867, 16.06 2052
= Wgupen, B8g Qe TH (131 21577}, 16.06.2022 ° - Mgupen, Bac Dupah Thi (13121577, 16,08 2022 = Higupee, Bae Qupsh Thi (I 10TT), 16,08 2003
Pratan Moge Fusian Mo Pasinn K
Didmenisl ar sigren dgitall ay. = iii Dokumentet Hs{?’nﬂdulutav: s 2 I:In&:ul:nmnl ar signed dighalkl ay: s
+ Ewevk, Al Reider (22 04, 1060}, 27.06.2022 + Elgevk, A Reidar (22001 18600, 27.08.2022 + Eloewk, Alf Reldar (22101.1560), 27 06,2022 Dokumentiet er signert digitall av: E o
orsegle? av
= Ryeng, Harakd Torssen (07 08 1948), 1806 2023
* Krofseng, Lise (24.12.1968), 15062023
Pasten Norge Pastan Norgs Posten Morge

Posien Marge




Wedtak:
Arsregriskap 2027 vedtate.

Sak nr. 06 Budsjett 2023
Forslag til budsjstt ble framisgt med =n sambet 2rlig gkning fra 267 000 kr til
320 000 kr.
Nedtak:

Budsjett vedtatt, pkning fra 1_ juli 2023.

Sak nr_ 07 Walg av styre

Alf Reidar Eldewvik fratrer som styreleder.

Styreleder: Bernard Hilleren
Styremed|em: Bao Quynh Thi Nguyen
Styremed|em: Harald Torstein Ayeng
Styremedlem: lahnry Karlsen Grandell
Styremed|em: Preben Myrvang Haugenes
Sak nr_ 08 Viderefgring av for i stale med Svane Forvsltning 45
Vedtak:

Smmeist gngker & fortsette avialen med Syana Fareltning AS.

Sak nr. 09 Innkomne forslag

D=t varing=n innkomne forslag.

Sak nr. 10 Eventuelt

D=t ble en del znakk am utvendiz sommenvediikeahold pa fellesareal. Laze

blomstarkasser, klipping av plan m.m. Beboerne ble snige om & mgtes sttar arsmdts

for 8 legge en plan.

Sted og dato:

Harald Torstein Ryeng Lise Krotseng

SVANE
)d FORVALTMING AS

Sameiet Doktorgarden Sem
Hageweien 3
3170 SEM

23.03.2023

Innkalling til ordinaert arsmgte 2023

| hht low om eierseksjoner innkalles det herved til ordinzrt drsmgte | Sameiet Doktorgirden Sem.

Tidspunkt: onsdag 7. juni 2023 ki, 16:00

Sted: materam hos Svane Forvaltning, Storgaten 20, 3126 Tgnsberg

falg av mpteleder og referent

\alg av to seksjonseiere til & underskrive protokolien
Styrets drsberetning v/leder

.'!lrsregnskap 2022

Budsjett 2023

Valg av styre

fiderefgring av forvaltningsavtale med Svane Forvaltning as
Innkomne forslag

Eventuelt

Agenda:

R NmA RN

Saker som @nskes behandlet pd drsmgtet ma sendes undertegnede skriftlig eller pa mail, senest
innen 2 uker far drsmatet

Med vennlig hilsen

THING

Heidi Bjgrkmsatt lcaksen
past@svanefarvaitning.na

Stargaten 20 TIf 33 3697 B8 post@jsvansforvalining no

ARSBERETNING 2022 Sameiet Doktorgarden Sem

MNAVM OG STED
Sameiet Doktorgarden Sem bestir av eiendommen gnr 43 bnr 181, i Tensberg Kommune
som i henhold til oppdelingsbegjzring er delt i 9 seksjoner i henheld til egen fordelingsliste.

Sameiets formal er a forvalte sameiets boliger til beste for deltakerne | sameiet i henhold til
gjeldende lover, bestemmelser gitt | medhaold av lov og vedtak i sameiermgtet, m.m.

Til informasjon, kan nevnes at Sameiet Doktorgarden Sem ble registrert i
Branngysundregistrene 25 082022 og har fatt tildelt arg.nr. 929701968

STYRETS SAMMENSETNING:
Fram til drets ordinzre sameiermgte har styret bastitt av felgande:

Styreleder: Alf Reidar Eldevik

Styremedlem: Johnny Karlsen Grindell

Styremedlem: Bac Quynh Thi Nguyen

Styremedlem: Bernard Hillzren
PEOMOMI/REGHNSKAP

Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhold som
skulle tilsi noe annet | framtiden.

2022 gikk med et samlet overskudd pa: kr. 147 343
Samlet likviditet pr. 31.12.2022: kr. 126 560
Samlet gjeld: kr. O

Egenkapital pr 31.12.2022: kr. 273 903

FORRETMINGSF@RSEL OG REVISION
Swvane Forvaltning as har vert forretningsferer for sameiet i 2022

www svaneforvaltning.no

M@TEAKTIVITET
Det har waert avholdt —-—— styremgter i perioden fra fijorarets ordinare sameiermgte.

LIKESTILLING
Styret har bestatt av 3 menn og 1 kvinne.

ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

VEDLIKEHOLD
Skriv inn her hvis det er noe dere gnsker d fgre inn.

FORSIKRING

Eiendommen er fullverdiforsikret i Fremtind og fglger forsikringsvilkar for «huseier
Borrettslag og Boligsameie®. Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre for beboerne.
Egenandelen ved skader er pa kr 10 000.

MIL/@/Helse, miljg og sikkerhet

Sameiets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg@ | vesentlig grad utover det som ma anses
normalt for et sameie.

02.05.2023
For Styrat | Sameiet Doktorgardan

Alf Reidar Eldevik Johnny Karlsen Grindell

Styreleder Styremedlem
Bernard Hilleren Bac Quynh Thi Nguyen
Styremedlem Styremedlem

Duioumentiet er signert digitalt av:

¢ Ryeng, Harald Torssen (07 .05 1948), 18.06.2023
* Kroiseng, Lise (24.12.1968), 18.06.2023

Forseglet av 3126 Tonsberg wurw.svaneforvalining o Org 908 878 2020MWVA

Posien Marge




Forel@pig resultatrapport 2022 Forel@pig balanserapport 2022

Sameiet Doktorgarden Sem Sameiet Doktorgarden Sem

Regnskapskonto 2022
3200 Fakturerte felleskostnader 222510 01.01.2022 31.12.2022
Driftsinntekter
4311 Forretningsfersel swane Forvaltning AS 27 500 cilvin 1037 . °
4311 Fcl'et"in:sfersel - tillegg utower erdinaer avtale 15 00D Kund::::::;::fu St E :E; ;Eﬁ Sameiet Doktorgard en Sem
43132 Forsikring eiendom 20401 1749 Andre farskuddsbetalte kostnader o [ -
4314 sngmaking 708 Fordringer & 103 360 Vedtatt budsjett 2023
4318 Heissarvice 5203 Bankinnskudd, kontanter og lignende
5500 Reperasjon og vedlikehold bygning 3333 1920 Banksaldo o 23 360 9 seksjoner (8 leiligheter og 1 neeringsseksjon)
7720 Annen kostnad 2250 Sain bank o 23 380 6 ulike leilighets - starrelser
7770 Bank of kortgebyrer 112 omlgpsmidler i 126 560 Tot. 2086 m2 - - -
Driftskostnader 75 167 ciendeler & 136560 ant. leil. Felleskost (F.k.) fordelt med brgk (seksjoner) Nzering
Arsregnskap 147 343 egenkapital og gjeld |Budsjetterte kostnader | pr.ar | Pr. seksjon 785 60 62 65 68 72 80 245
Udisponert resultat o 147 343 Snitt pr. &r | Snitt pr. mnd. 9 1 1 2 2 1 1 1
Sum egenkapital (inkl. udisp. resultat) 1 273 003 Forretningsfarsel Svane Forvaltning AS 30 000 3333 278 lik 3333 3333 3333 3333 3333 3333 3333
Gjeld Forsikring eiendom 40 000 4444 370 brgk 3057 3159 3312 3465 3669 4076 12 484
2400 Leverandgrgjeld o 9375 Felles strom 50 000 5556 463 lik 5556 5556 5556 5556 5556 5556 5556
Sum egenkapital og gjeld o 283 278 TV/bredband 50 000 5556 463 lik 6 250 6250 6 250 6 250 6 250 6 250 -
Vasking av fellesarealer 20 000 2222 185 lik 2222 2222 2222 2222 2222 2222 2222
Sngmaking / straing 25 000 2778 231 lik 2778 2778 2778 2778 2778 2778 2778
Plenklipp og div. sommervedlikehold 10 000 1111 93 lik 1111 1111 1111 1111 1111 1111 1111
Norsk Heiskontroll (hvert 2. ar) 4 000 444 37 lik 444 444 444 444 444 444 444
Heisservice 15 000 1667 139 lik 1667 1667 1667 1667 1667 1667 1667
Heisalarm - vaktavtale 10 000 1111 93 lik 1111 1111 1111 1111 1111 1111 1111
Heisalarm - mobilabonnement 5000 556 46 lik 556 556 556 556 556 556 556
Brannvarsling 5000 556 46 lik 556 556 556 556 556 556 556
Ventilasjon service 10 000 1111 93 lik 1111 1111 1111 1111 1111 1111 1111
Sprinkelservice 11 000 1222 102 brgk 841 869 911 953 1 009 1121 3433
Serviceavtale - varme og saniteer 10 000 1111 93 brak 764 790 828 866 917 1019 3121
IKT (internkontroll) - Elektrisk og brann 5000 556 46 lik 556 556 556 556 556 556 556
Diverse uforutsett 10 000 1111 93 brak 764 790 828 866 917 1019 3121
Avsetning til framtidig vedlikehold 10 000 1111 93 brgk 764 790 828 866 917 1019 3121
Sum 320 000 35 556 2963 Prar] 33441 33647 33957 34 267 34679 35 505 46 280
Pr. mnd. 2787 2 804 2 830 2 856 2 890 2 959 3857
Prér| 33441 33 647 33957 34 267 34 679 35 505 46 280
Pr. mnd. 2787 2 804 2 830 2 856 2 890 2 959 3 857




Saksbehandler: Eirik Waage
Tensberg kommune Direkte telefon:
Byggesak
JpiD: 23/107559
Vedtaksdato Saksr

05.07.2023 994/23

Eldevik Bygg AS
Korniveien 9
3157 Barkaker

Hageveien 3 - 43/181 - nybygg med naeringslokaler - Midlertidig brukstillatelse

Seker: Eldevik Bygg AS, Korniveien 9, 3157 Barkaker

Tiltakshaver: Doktorgarden Sem AS, Korniveien 9, 3157 BARKAKER
Gardsnr. Bruksnr. Seksjonsnr.
43 181 1-8

Bygningsnummer: 300609832

Bruksenhet: Hageveien 3A — H0201, seksjon 1

Hageveien 3A —H0202, seksjon 2
Hageveien 3A — H0203, seksjon 3
Hageveien 3A — H0204, seksjon 4
Hageveien 3A — H0301, seksjon 5
Hageveien 3A —H0302, seksjon 6
Hageveien 3A — H0303, seksjon 7
Hageveien 3A — H0304, seksjon 8

Tiltakets formal: Bolig og tjenesteytting

Tiltakets art: Nybygg

Arkivsaksnummer: 20/22977

Vedtaksnummer: Rammetillatelse UBA 197/16
Igangsettingstillatelse 1 DFUB 963/19
Igangsettingstillatelse 2 DPB 440/21

Midlertidig brukstillatelse DPB 301/22
Midlertidig brukstillatelse DPB 994/23

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 GIS DET MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR
OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa fplgende betingelser:

1. Tillatelsen omfatter seksjon 1-8, til boligformal.
2. Fglgende arbeider ma ferdigstilles innen de nevnte frister:

e Resterende arbeider. Frist: 01.11.2023

Dersom gjenstdende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, vil kommunen vurdere a fatte vedtak
med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Sted Dato Underskrift
Tensberg 05.07.2023 Eirik Waage

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Oversiktskart med VA

Gnr: 43 ‘Bnr: 181 ‘Fnr: 0

‘Snr: 7

Eiendom:
o Adresse: Mélestokk
gnsberg Annen info: 1:1000
kommune

Tegnforklaring

02.09.2022 13:50:39 Det kan
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Side 1 av 2

O Brannventil O Kum - annen eier O sandfangskum
B sk o~ Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning - annen eier o~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt ~~ MurLoddrett
Hekk AnnetGjerde Stolpe
Gatelys ~" Masteomriss o~ Luftledning trase
o~ Svgmmebassengkant ~" Tankkant o~ Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Manelinje
o~ Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning
o~ Gang- og sykkelvegkant ~" Fortauskant o~ Vegdekkekant
o~ Vegkant annet vegareal o~ Vegkantavkjgrsel Bolig
avgrensning
Garasje og uthus Annen neering Svgmmebasseng
B Tank Godkjente byggetiltak Kommunegrense
Hgydekurve [~ ew og bekk
02.09.2022 13:50:39 Det kan feil eller Side 2 av 2
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Regul eringsplaner

Gnr: 43  |Bnr:181 |Fnr: 0 ‘Snr: 7

Eiendom:
Adresse:
Annen info: |Higretomt Hageveien/Semsbyveien

/A
L/ 11//
Y 4N

LA

N

Malestokk
1:1000

02.09.2022 13:55:15 Det kan
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Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréde
detaljregulering/mindre
endring

[] e

Ngyaktig grensepunkt

RpOmréde vedtatt pa
bakkeniva

RpOmréde vedtatt over [J RpOmréde vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva bakkeniva
MatrikkelnummermedSnr. ~ MurLoddrett Hekk
o~ AnnetGjerde Stolpe Gatelys
~/" Masteomriss ~/" Luftledning trase ~ Svemmebassengkant
9 9
~/" Tankkant o~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje
o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Mgnelinje ~ Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~/ Veranda o~ Annet vegareal avgrensning o~ Gang- og sykkelvegkant
~/" Fortauskant o~ Vegdekkekant o~ Vegkant annet vegareal
avgrensning
A~ Vegkantavkjersel Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Bolig Garasje og uthus
Annen naering L Godkjente byggetiltak o~ RpAngittHensynGrense
o~ RpFareGrense 7’ RpGrense ~ RpFormalgrense
~~" RpSikringGrense I Vegstengning/fysisk I Stengning av avkjersel
kigresperre
== Avkjorsel - bade inn og ot Eiendomsgrense som skal o~ Byggegrense
utkjgring oppheves
.“~7 Bebyggelse som forutsettes -~ Regulert senterlinje e Frisiktlinje
fiernet
o~ Regulert kant kjgrebane PR Regulert kjarefelt Regulert fotgjengerfelt
P Regulert stgyskjerm o~ Méle- og avstandslinje I Bevaring av bygninger
== Fiisiktsone ved veg NN Hgyspenningsanlegg 1 Boligomrade
B industri [ Offentlig bebyggelse [ Offentlig bygg - institusjon
[ Bensinstasjon T Jora- og skogbruk [ Kjgreveg
0 Gate mifortau 1 Annen veggrunn [ Gang-/sykkelveg
[ Gatetun B2 Felles avkjarsel Annet fellesareal
(o] Bolig/Forretning B Bolig/Forretning/Kontor S, Bevaring kulturmilja
SN Frisikt 7 Bolighebyggelse 7 Bolighebyggelse-frittliggende
gbebygg gbebygg 99
sméahusbebygelse
[ Bensinstasjon/vegserviceanle [ Lekeplass 0 Annet uteoppholdsareal
99
02.09.2022 13:55:15 Det kan feil eller i Side 2 av 3

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HIGRNETOMT HAGEVEIEN.
PLANID 0704 20110049

81
PLANENS HENSIKT

Hensikten med detaljreguleringen er & legge til rette for et nybygg tilrettelagt for bolig,
tienesteyting og kontor.

§2
REGULERINGSFORMAL

[T Kombinert bebyggelse og ] Bolig/forretning Bolig/forretning/kontor
anleggsformal

%] Neering/kontor/industri [ Veg [ Kjereveg

[ Fortau . Gang-/sykkelveg 0 Annen veggrunn - tekniske

anlegg

[ Annen veggrunn - grgntareal [ Vegetasjonsskjerm ) Kommunegrense
Hgydekurve

02.09.2022 13:55:15 Det kan feil eller i Side 3av 3

§2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 pkt.1)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal -
bolig/kontor/annen offentlig eller privat tjenesteyting K1
Lekeplass L1
Annet uteoppholdsareal — felles grentareal Ul
Bolig/forretning/kontor
§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 pkt. 2)
Vei V2
Fortau F
Annen veigrunn — tekniske anlegg
§ 2.3 Hensynssoner (pbl. § 12-6)
Sikringssone - frisikt H140
§2.4 Eierform
Folgende arealer er offentlige: V2, F og annen veigrunn - teknisk anlegg.
L1 og U1 skal veere felles for beboerne p& gbnr. 43/181.
§3
FELLESBESTEMMELSER
§3.1 Kulturminner (pbl. § 12-7 pkt. 6)
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planene kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidet straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.
Tensberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser




§3.2

§3.3

8§34

8§35

§3.6

§4.1

Stay (pbl. § 12-7 pkt. 3) sommer13

Kravene til stayniva skal veere oppfylt i hht. gjeldende retningslinjer.

Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggstayen ikke overskride gjeldende
staygrenser.

Grunnforhold (pbl. § 12-7 pkt. 4)

Ved graving innenfor planomrédet skal det foretas ngdvendige undersgkelser av
grunnmassene med tanke pa forurensing. Dersom forurensing i grunnen pavises, ma
massene som tas ut behandles og deponeres etter krav fra forurensningsmyndighet.

Parkering (pbl § 12-7 pkt. 7)

Parkeringsdekningen i p-kjeller under bebyggelsen skal tilsvare 1 plass pr. boenhet og 1
plass pr 50 m2 netto gulvareal avsatt til kontor og tjenesteyting. P& bakkeplan skal det
etableres minst 4 gjesteparkeringsplasser, hvorav 1 skal veere HC-parkering. Det skal
avsettes sykkelparkering for 2 sykler pr. boenhet og 1 sykkel pr 50 m2 netto gulvareal
avsatt til kontor og tjenesteyting. Det skal pa bakkeplan opparbeides minimum 4
oppstillingsplasser for sykler for besgkende.

Adkomsten til parkeringsplassene for bil pd bakkeniva skal anordnes pé en slik méte at
det ikke er praktisk & rygge ut i Hageveien.

Utomhusplan (pbl. § 12-7 pkt. 11)

Det skal utarbeides en utomhusplan som skal inneholde falgende:

Kjore- og gangareal

Areal til sngopplag

Parkering for bil (inkl. HC parkering) og sykkelparkering.

Utforming av grentomrader (inkl. takterrasse), fellesomrader og lekeomrader.
Lasning for renovasjon i henhold til renovasjonsforskriftens § 9.
Transformatorkiosker og andre bygg for tekniske anlegg.

Bebyggelse og andre tiltak ma ikke hindre siktlinjer som er ngdvendig i tilknytning til
antennemast ved telebygg pa eiendommen gnr. 43, bnr. 10 og 97. Eventuelle avbgtende
tiltak gjennomferes i samarbeid med Telenor.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5 pkt. 1)

Kombinert bebyggelse- og anleggsformal

Omrade K1 nyttes til bebyggelse for boliger, kontorer og annen offentlig eller privat
tienesteyting. 1. etasje over p-kjeller skal nyttes til kontor og tjenesteyting, og 2. og 3.
etasje til boliger. Det tillates maks 8 boenheter.

Tillatt utnyttelse er angitt p& plankartet med byggegrense, maks byggehgyde og totalt
bruksareal. Der ikke annet er vist skal byggegrense veere lik formalsgrense. Balkonger
pé fasaden mot vest kan overskride byggegrensen inntil 1,0 meter fra 2. etg. over
bakkeplan.

Heishus tillates etablert med maks byggehgyde k + 31,2. Det tillates parkeringsanlegg
(inkl. boder og teknisk rom) under bakkeniva innenfor K1. Takterassen skal ligge

§4.2

inntrukket med 4 m fra fasadelivet i 3. etg. i nord og ser og 2 m inntrukket fra fasadelivet i
3. etg. i @st og vest.

Tekniske installasjoner kan ga inntil 1,5 meter opp over tillatt gesimshgyde, og skal ligge
innenfor takterrassen. Rekkverk rundt takterrasse kan ha en hgyde pa maks 1,10 meter.
Mot Semsbyveien skal rekkverket fungere som stgyskjerm og ha en hgyde 1,6 meter,
den gvre delen over 1,10 meter i transparent materiale.

Nedkjaringsrampe til p-kjeller kan anlegges utenfor byggegrense inn til nabogrense mot
vest.

Uteomrédene som ikke nyttes til parkering og atkomst, skal gis en parkmessig
opparbeidelse og tilrettelegges for uteopphold.

Uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal pr. leilighet skal utgjgre minst 65 m2 medregnet 10 m2 av privat
balkong. En inntrukket del av taket opparbeides til felles uteomrade (takterrasse) for
boligene. Takterrassen tillates som en del av uteoppholdsarealet. Hver leilighet m&
disponere egen privat terrasse/balkong pa minst 10 m2. Dersom balkongene ma
innglasses utover et rekkverk med maks hgyde 1,6 m, vil de ikke kunne godkjennes som
uteoppholdsareal.

Uteoppholdsarealene skal ha en hgy kvalitet pa innhold og utforming. Lekeplassen skal
tilrettelegges for barn i alder 1-12 &r og opparbeides med minst to lekeapparater og plass
for sittebenk. Takterrassen skal tilrettelegges for variert bruk med en inndeling for ulike
rekreative aktiviteter for ulike gruppestarrelser. Takterrassen skal fremst& som grenn og
frodig og dimensjoneres pé en slik méate at den kan beplantes med mindre traer og
busker.

85

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5 pkt. 2)

§5.1

§6.1

§7.1

Fortau
fortau som grenser til planomradet skal oppgraderes til kommunal standard.

§6
HENSYNSSONER (pbl. § 12.6)

Sikringssone - frisikt
| frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers
planum.

§7
REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl. § 12-7 pkt. 10)

Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal falgende dokumentasjon vedlegges:
Utomhusplan iht. § 3.5

§7.2

§7.3

Beskrivelse av ngdvendige stayavskjermingstiltak
Veiplan for oppgradering av tilgrensende fortau til planomradet.

Lekeplass (L1) og annet uteoppholdsareal — felles grentareal (U1) skal veere opparbeidet
far det gis igangsettingstillatelse. Fortau skal veere opparbeidet ihht. veiplan fer det gis
igangsettingstillatelse.

For det gis brukstillatelse skal folgende veere etablert: (skal vaere etablert for farste bolig
i omrade K1 tas i bruk.)

o Parkeringsplasser iht. § 2.3
e Takterrasse iht. § 3.2
« Evt. ngdvendige avbgtende stayavskjermingstiltak iht. § 3.1

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 22.05.2013, sak: 045/13

Riga Regbo
By-og arealplansjefen

Bystyrets vedtak den 16.03.16, sak nr. 025/16 (PlaniD 0704 20150112)

Tonsberg
kommune

Kommuneplan

Gnr: 43 ‘Bnr: 181 ‘Fnr:O

‘Snr: 7

Eiendom:
Adresse:

Malestokk
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030 TBG 1:1000

Tensberg kommune Side 2

Reguleringsbestemmelser

Tensberg kommune Side 3

Reguleringsbestemmelser

Tensberg kommune Side 4

Reguleringsbestemmelser
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Tegnforklaring

N,

Langsiktig utviklingsgrense

N
7
4

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt eiendomsgrense

Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
MatrikkelnummermedSnr. ~~" MurLoddrett Hekk
o~ AnnetGjerde Stolpe Gatelys

~" Masteomriss o~ Luftledning trase o~ Svgmmebassengkant

~" Tankkant o~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje

o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Mgnelinje ~ Takkant

o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg I

~~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Gang- og sykkelvegkant

~" Fortauskant o~ Vegdekkekant o~ Vegkant annet vegareal y

avgrensning
o~ Vegkantavkjgrsel Husnummer Husnummer med bokstav { =
Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . | I |
Privatveg gatenavn . Bolig Garasje og uthus Inngangsder 53 8 8 Tk oo | =
st | S9 | 2
Annen nzering s~ Plangrense o~ Hovedveg - P& bakken - 3 I 3 § $
Néveerende H u i e — g
o~ Samleveg - P& bakken - o Gang-/sykkelveg - P& bakken P Gang-/sykkelveg - P& bakken > i e —
N&veerende - Naveerende - Fremtidig S8 & 3 i Ola RoaldAs
.~ Grense for arealformal #~7 Grense for angitt hensynsoner s Bevaring naturmiljg “ ;
Seksjon 9
[ Boligbebyggelse - Naveerende B sentrumsformél - Navaerende [ Offentlig eller privat n
tjenesteyting - Navaerende : Rammesaknad Rammesoknad
aan i Loge =,
[ Neeringsvirksbebyggelse - T Kombinert bebyggelse og 1 Veg - Naveerende { I ‘ l
Néveerende anleggsformal - Navaerende I | H‘\‘H‘H”‘ d
N . .
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seksjonering

Sari
Ti ) o L
skal fylle ut defte feltet og sende skjemaet til Kartverket
Kommunens nava Kommunens adresse ’ Z 3 NOV, 2021
T ONSBEL Gy | — : JAA
T——
1. Oppl om e

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden ti kommungs, DETEE kamvaere den sorl Ak dommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hiemmelshaveren(e).

Navn Fodselsnr./Ore.nr, E-postadresse

Thi Bao Quynh Nguyen 131277: quynhbaphuc@hotmail.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Rambergveien 25A 3115 Tonsberg 91914403
2. om

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3803 Tensberg 43 181

3. Hvem eier/| )

Fodselsnr./Org.or. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis

som brok)

131277 Bao Quynh Thi Nguyen 1/2
131266. Doan Ba Phuc Nguyen 1/2

4. Sgknad (gnsket ling av eiend; )

spkes oppdelt i lik det fremgér av nedenfor.

Dersom @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- Tilleggsareal

nummer | B8 = Bollgseksjon {omfatter 0gsh | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolannen hvls seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen 8 = tilleggsareal i bygning
= neringsseksjon av tellerne tit samtlige seksjoner | sameiet. | G= i grunn (krever
mieseksjon bolig 8G = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppm3lingsfarretning)
SN = samleseksjan naring
S.nr | For- [ Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brask Tileggs- |S.ar | For- | Brok Tilleggs- | S.ar | For- | Brek Tilteggs- | S.r | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller} areal mil | {telier) areal mal | {teller) areal mil | (teller} areal mal | (teller) areal
1 (8| B |13 25 37 49
2|Blp | B |14 26 38 50
3|B|F2 8 |15 27 39 51
4Bl ps ] B8 |16 28 40 52
s|B|gg | B |17 29 41 53
6 |B|g2 | B |18 30 42 54
78|80 | B |19 31 43 55
8|B|bs | B |2 32 44 56
9 | N |245 | BG|21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
sumtellere] 7 &0 Newer=|  FB5

s

ey Tl

W P bato—

U T

Fastsatt av K I- og tementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

/4

Sidelav4

3! D

o4 ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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