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HOLSTSLETTA 91

Holstsletta 91 er ei moderne og godt utnyttet 3 roms leilighet fra 2022. Boligen
har 2 soverom, stue/ kjekken, bad, bod og garasje med utvendig bod.
Boligen har store vindusflater som gir rommet godt med naturlig lys. Fra stuen er
det utgang til en terrasse pa rundt 8 kvm.

Boligen ligger p& Aronnes og er et barnevennlig og rolig omréde like ved Alta
sentrum. Det er gode turmuligheter i omrédet. Det er béde barnehager og
skoler i neerheten, og dagligvarehandelen kan gjeres hos Rema 1000 Alta eller
Rema 1000 Elvebakken.

Velkommen pé visning!




HOLSTSLETTA 91

Prisantydning 3 690 000
Ombkostninger 102 869
Totalpris 3792 869

Fellesutgifter 1 000 pr. mnd.

P-rom 68 m2
Bruksareal 68 m2
Soverom 2

Bad 1

Etasje 1

Eierform Eierseksjon

Byggear 2022

TR

Mia Benedicte Lund

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig
41 45 20 78 / lund@partners.no
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ENTRE

Boligen har et praktisk takoverbygd inngangsparti. Entréen er lys og

har plass til diverse oppbevaring.

TIL SALGS




STUE

Stuen er av fin starrelse, og har store vindusflater som slipper inn godt
med naturlig lys. Fra stuen er det utgang il en terrasse pa rundt 8 kvm.




KJOKKEN

Stuen og kjgkkenet er i en dpen lgsning. Innredningen er av glatte
fronter, og benkeplate av laminat. Kigkkenet har integrert kjel/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og kjgkkenventilator i
platetopp.




BAD

Badet har baderomsplater pa vegg og belegg med gulvvarme pé gulv.
Det er veggmontert toalett og dusjhjgrne. Baderomsinnredningen har
godt med oppbevaringsplass og speil med lys.

L R
LAUNDRY




SOVEROM

Boligen har 2 soverom. Det ene soverommet er av god sterrelse, og
har plass til dobbeltseng og oppbevaring. Boligens andre soverom
passer fint som gjesterom eller hjiemmekontor.




BELIGGENHET

Boligen ligger p& Aronnes, et barnevennlig og rolig omréde like ved Alta
sentrum. Det er b&dde barnehager og skoler i naerheten, og
dagligvarehandelen kan gjgres hos Rema 1000 Alta eller Rema 1000
Elvebakken.

Alta kommune er "15-minutt-byen". Uansett hvor du er i byen, s& er du naermest
aldri lenger unna enn 15 minutter - enten det er til badeland, sngscooterlayper,
alpinbakke, kizpesenter eller flyplass. Jakt, fiske og fantastiske turforhold er
heller omtrent aldri mer enn 15 minutter unna.

| Sentrum er det bl.a. badeland, kino, bibliotek, treningssenter og
Nordlyskatedralen med sin unike arkitektur. Her finner du ogsé kjgpesentrene
Parksentret og Amfi Alta med til sammen cirka 90 butikker.

| Alta er det mange idrettsklubber uansett hvilket lokalmiljz du velger, og en
god dugnadsand er noe som gjerne kjennetegner en Altavaering fra st til vest.




Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Holstsletta 91
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\ Storbakken

PLANTEGNING




INNHOLD

Boligen inneholder entré, 2 soverom, stue/kjekken og bad. Det er

parkering i garasjeanlegg med en utebod pa rundt 5 kvm.

68 M?
68 M?

EIENDOMSMEGLING

& PARTNERS

1. Etasje

Terrasse

Saoverom

Kjokken

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og noe awvik kan forekomme. Megleriselger tar ikke ansvar for ewt.feil.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
3 690 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

92 250, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 690
000,-))

9 250,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

102 869,- (Omkostninger totalt)

3 792 869, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
1 000 pr. mnd.

- Forsikring av bygninger (ikke innbo og lasare)

- IF-avtalenr. SP3749098.3.1

- Godtgjerelse fil styret i sameiet

- Utvendig drift og vedlikehold

- Strem fil fellesanlegg (utvendige gatelys,
varmekabler pé felles vannledninger,
motorvarmekontakter)

- Sngbraeyting og sandstrging

- Forretningsfarerhonorar til Polarlys Boligbyggelag
- Revisjonshonorar

Andel formue
13 288

Sameie
Sameie: Holstsletta B4, Orgnr: 926529412

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet
lagt til grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er
seksjonens fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og
betales, dokumentavgift ogsa for seksjonens andel av
fellesgjeld i sameiet.

Forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP0003749098

Regnskap
Regnskapet for 2022 viste et resultat pé kr. 195 053, -
og overfares til annen egenkapital.

Disponible midler pr. 31.12.2022 var pé kr. 318
230,-.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Husdyrhold er ifelge vedtektene / husordenssreglene
tillatt.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er det ikke gitt tilstandsgrad 2 og 3.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé& falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Ja, Kommentar: Radonsperre

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, fr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 68 kvm, Bruksareal: 68 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 68 kvm.

Primaerrom: 68 kvm. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, 2 soverom, stue/ kjzkken og bad

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Eiet tomt




Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Garasje og parkeringsmulighet pé& felles tomt

Byggemate

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder i tre. Terrasser utfart i impregnerte
materialer, pd bakkeplan

Innvendig

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er
av betongdekke. Bygget er utfart med forskriftsmessig
radonsperre og dokumentasjon foreligger. Innvendig
har boligen malte glatte derer.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rerskap. Det er avlgpsrar av plast. Boligen

har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pd ca

200 liter

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
02.06.2022 for eiendommen. Dokumentet falger
vedlagt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som

stemmer med dagens bruk. Dokumentet falger
vedlagt.

Barnehage / skole i omradet

Boligen ligger O,5km unna Aronnes skole (1.-4. kl.),
og 0,6 km unna Aronnes barnehage. Alta
ungdomsskole ligger en 10 min kjgretur unna.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut, men sameiet skal underrettes
skriftlig

Oppvarming
Varmekabler p& bad og elektrisk oppvarming

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 14 060,84 pr. ar

De kommunale avgiftene er en prognose for 2023 og
inkluderer fglgende:

Vann: 3 198,29,-

Avlgp: 4 463,8,-

Renovasjon: 5 908,75, -

Eiendomsskatt: 490, -

Eiendomsskatt

Det er i Alta kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer X promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 859 746 pr.
31.12.22

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 3 267 036 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer
Kommuneplanens Arealdel 2021-2040 Id 20170001

Detaljregulering for Holstbakken st (tidligere
Aronnes B7 - vestre del)

Id 20050041

Opplysninger hentet fra Alta Kommune 21.07.2023

Konsesjon / odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

1983/1239-1/82 Jordskifte
28.04.1983
Grensegangssak

Overfort fra: 5403-32/676

Gijelder denne registerenheten med flere

2018/1586130-1/200 Bestemmelse om veg
22.11.2018 21:00

Rettighetshaver: ALTA KOMMUNE

Org.nr: 944588132

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 5403-32/676

Gijelder denne registerenheten med flere

2018/1586130-2/200 Bestemmelse om
vann/kloakk

22.11.2018 21:00

Rettighetshaver: ALTA KOMMUNE
Org.nr: 944588132

Bestemmelse om kabelanlegg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 5403-32/676

Gijelder denne registerenheten med flere

2022/682290-2/200 Bestemmelse om

medlemskap i velforening/huseierforening

2020,/3382058-1/200 Seksjonering
24.11.2020 21:00

opprettet seksjoner:

snr: 1

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 67,/1920

For @vrige opplysninger om grunndata, se den
seksjonerte matrikkelenheten.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep i henhold til informasjon
fra Alta kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert

og innebygget kjskken- og baderomsinnredning
falger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjsper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen p&
vegne av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 41 45 20 78 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til




budgiver. Aksepffrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kisper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert nsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kizpet frem til oppgjer er giennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til
det opprinnelige byggemeldte/godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil

et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Holstsletta 91, 9514, Alta, Gnr. 32 bnr. 676 snr. 1
orgnr. 926529412 i Alta kommune

Eier
Morgan Rene Andresen
Canmilla Selienes

Oppdragsnummer

89-23-0177

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen (minimum kr. 37 000,-). | tillegg er det
avtalt vederlag for tilrettelegging. kr. 7 250, -,
fotopakke kr. 5 000, -, markedspakke kr. 12 700, -,
grunnpakke kr. 1 250,- og fellesvisninger O,-. | tillegg
utlegg totalt kr. 10 682,-. Alle tall i dette avsnitt er
opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ansker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kizpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd var hjemmeside.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Holstsletta 91, 9514 ALTA
(U ALTA kommune
# gnr. 32, bnr. 676, snr. 1

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 68 m?, Garasje 16 m?

Befaringsdato: 03.08.2023 Rapportdato: 10.08.2023 Oppdragsnr.: 20305-1624 Referansenummer: QP2035

Autorisert foretak: Takst og Tilstand AS Sertifisert Takstingenigr: Ken Jgrstad

@ Takst & Tilstand AS @ Takst & Tilstand AS
Eiendom - Bygg & Anlegg Eiendom - Bygg & Anlegg

Gyldig rapport
10.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst o . .
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt D ette tre n ge r d U a V Ite O m tl I Sta n d S ra p p O rte n

pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Hva er en tilstandsrapport?

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert & Y8 g y g

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. & 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Takst og Tilstand as

N2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Rapportansvarlig
» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
/ bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
/ planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
. arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
Takst & Tilstand AS fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
Ken Jgrstad Eiendom - Bygg & Anlegg s ) belam)

Uavhengig Takstingenigr
post@takst.net
91196 517
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20305-1624

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
'J;, Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
WJJ’ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Befaringsdato: 03.08.2023 Side: 4 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Tilnermet ny selveierleilighet i 1. etasje.
Ved befaring ble det avdekket fglgende :
Terrassedgr ma justeres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Terrasser utfgrt i impregnerte materialer, pa
bakkeplan

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

o G4 til side
VATROM
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 32.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ikke foretatt pga vatsone ligger inn mot kjgkken
og nabo. Badet og leiligheten er ny med garanti.

Teknisk rom vaskerom bod

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura.

Benyttes bade som vaskerom og teknisk rom og
bod

Veggene har malte plater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen
varmekilde. Fall mot sluk er malt til 28 mm
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet og
leiligheten er ny med garanti

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20305-1624

Takst og Tilstand AS ‘ I I

Veidebakken 2 k
9512 ALTA Norsk takst

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har
innredning med glatte fronter. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut integrert
i platetopp

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJIONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
G4 til side

TOMTEFORHOLD
Regnes som sameiets felles konstruksjoner og
sameiets felles ansvar.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 68 68 0

Sum 68 68 0

Garasje

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 16 0 16

Sum 16 0 16
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 03.08.2023 Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Holstsletta 91, 9514 ALTA
Gnr 32 - Bnr 676
5403 ALTA

Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘

Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
[ TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

990090

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20305-1624

30

25

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tak vegg og baerende konstruksjoner regnes som sameiets
felles konstruksjoner og sameiets felles ansvar.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

03.08.2023 Side: 6 av 25

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

Standard
Normal

Vedlikehold
Som nytt

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20305-1624

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

PARTNERS
Y e =3

vindu kjgkken

Befaringsdato: 03.08.2023
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Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS
Veidebakken 2
9512 ALTA

Holstsletta 91, 9514 ALTA
Gnr 32 - Bnr 676
5403 ALTA

Takst og Tilstand AS
Veidebakken 2
9512 ALTA

Norsk takst

N 1|

Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

terrassedgr

ytterdgr

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Terrassedgr ma justeres

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20305-1624

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Etasjeskille/gulv mot grunn
Terrasser utfgrt i impregnerte materialer, pa bakkeplan Etasjeskiller er av betongdekke.

entre gang

=
hgydeavvik pa 1>£:m ved maling av golv i stue, dette regnes ikke som
avvik

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

soverom 1 av 2
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

terrassedekke

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

soverom 2 av 2

tett tak overbygg over terrasse

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

bad

stue

Befaringsdato: 03.08.2023 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ETASJE > TEKNISK ROM VASKEROM BOD
Overflater vegger og himling Overflater Gulv Sanitaerutstyr og innredning
Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og Generell

sluk er malt til 32. dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Benyttes bade som vaskerom og teknisk rom og bod

vegger og tak
e overgang til terskel

—

vegghengt toalett med lekksjevarslingshull

teknisk rom bod vaskerom

overgang vegg golv
fall til sluk

innredning

Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det er balansert ventilasjon.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Ikke foretatt pga vatsone ligger inn mot kjgkken og nabo. Badet og
leiligheten er ny med garanti.

sluk

Oppdragsnr.: 20305-1624 Befaringsdato: 03.08.2023 Side: 10 av 25 Oppdragsnr.: 20305-1624 Befaringsdato: 03.08.2023 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 28 mm

vegger og tak

overgang til terskel

overgang vegg golv

fall til sluk

overga‘ng vegg golv i hjgrnet

Oppdragsnr.: 20305-1624 Befaringsdato: 03.08.2023
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opplegg for vaskmaskin og tgrketrommel

Holstsletta 91, 9514 ALTA Takst og Tilstand AS ‘
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

sluk

avtrekk i tak

oppbrett pa belegg ved gjennomfgring av vannledning tilluftsventil

Sanitaerutstyr og innredning

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet og leiligheten er ny med garanti

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KJI@KKEN
Vannledninger

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte rgrskap.
fronter. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Overflater og innredning

kjgkken

avrenningshull pa vegg fra vannskap

under kjgkkenvask

Both Mulpex o sysem

Kaldtvanns: kursar
o

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut integrert i platetopp

oversikt over kurser i vannskap

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

-

platetopp medintegrert a\;t kk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20305-1624 Befaringsdato: 03.08.2023

Holstsletta 91, 9514 ALTA
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

balansert ventilasjonsaggregat

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

s

200 liters varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
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Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

1.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?

Nei

Oppdragsnr.: 20305-1624
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Normal

Vedlikehold
Som nytt

Enkel garasje med betongplate pa mark. (uteboder i hver ende av garasjeanlegget. )

Reisverk av tre uisolert med vindtetting med plater.

Takkonstruksjon av tre uisolert med yttertak av asfaltshingel.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer om brannce"er
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yaktig en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.

er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt

som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)

Entré, Soverom , Soverom 2,

Etasje 68 68 Stue/kjpkken , Bad
Sum 68 68 0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Nybygg

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Etasje 16 0 16
Sum 16 0 16
Kommentar

Har i tillegg en utebod pa i underkant av 5 m2 i garasjeanlegg

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20305-1624 Befaringsdato:  03.08.2023

Takst og Tilstand AS ‘ I I

Veidebakken 2 k
9512 ALTA Norsk takst

Sekundzerareal (S-ROM)

Teknisk rom vaskerom bod

DJa Nei
Ja [:]Nei

[Jia  [“]Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja
Kommentar:

Nei
Nei

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
03.8.2023 Ken Jgrstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
5403 ALTA 32 676 1 0m?

Adresse
Holstsletta 91

Hjemmelshaver
Seljenes Camilla,Andresen Morgan Rene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger pa Aronnes i Alta by.

Det er kort vei til barneskole (smatrinnet) og barnehage.

Det er ca 4 km til Alta sentrum med bil og ca 1,5 km langs gang og sykkelsti.
Omradet er bebygget med eneboliger og leiligheter.

Det ble ikke funnet kilder til stgv eller stgy, men det pagar bygging i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er tilnzermet flat, pent opparbeidet med plen.
Asfaltert adkomst og parkering.
Gode solforhold, utsikt til naeromradet.

Tinglyste/andre forhold

Det er pant i eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3600 000 2022
Oppdragsnr.: 20305-1624 Befaringsdato:  03.08.2023

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsgermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon péa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 03.08.2023 Side: 23 av 25




Holstsletta 91, 9514 ALTA
Gnr 32-Bnr 676
5403 ALTA

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20305-1624

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 03.08.2023

Takst og Tilstand AS ‘ I I

Veidebakken 2 k
9512 ALTA Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QP2035

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meqglerfirma
A

Pastnr.

g

red fullm

® Anticimex’

Partners Eiendomsmegling Alta AS [e[dsle 89230177

Holstsletta 91

9514

Erdet dedsbo? B Nei @l Ja

B Mei W Ja

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «|a», skal beskrives nasrmere i feltet
«Kommentar:)

1.

%]

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Mei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats
Firmanawvn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

1 Ble tettesjikt/membran/siuk cppgradert/fornyet?

2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

3 Er arbeidet byggemeldt?
Kjenner du til om det er/har veert feil pi vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
FE Nei [ Ja Kommentar
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
F Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bAde av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats
Firmanawvn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Bl MNei [0 Ja Kommentar
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
EH Nei [ Ja Kommentar
Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Dette dokumentet er signert med PA; malet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldiy/E-vitne no. Delte sirer dokumeniet og dets vedlegg mat endringer efier signering

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20.1

i

21.

21.1

Defte dokumen

1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forsl

bet er signert med Fid

F MNei J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
® Mei O Ja, kun faglert [ Ja, bade av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

E Nei O Ja, kun fagleert 7 Ja, bade av fagleert og ufaglzrt / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som hle
gjort av hvem og nar:

lawspenningsanleggl?

Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

B Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normailt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pA drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei [ Ja
Har koemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller

f. elks. ved at den

yvlles igien med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
E MNei O Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel eller lignende?
E Nei [ Ja
Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennewvnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighe

Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.
B Nei [ Ja Kommentar

Er innredningen/utbyggingen geodkjent hos bygningsmyndighetene?

i-farmatet (FOF Advanced Electranic Signatures) av ldfy/E-vitne no. Defte sirer dokumeniel og dels vedlegg mol endringer efier signering




22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?
O Nei ® Ja Kommentar Radonsperre

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
F Nei [ Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
K Mei O Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngielse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeilendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet p&:
https:/ibuysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/holigselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-farmatet (POF Advanced Electronie Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etfier signering

bet er signert med PAdES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtne no. Dette skrer dokumenied og dets vedlegg mot endring

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligelendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med ovenstéende (se ogsé forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. villkir




ENERGIATTEST

Adresse Holstsletta 91
Postnummer 9514

Sted ALTA
Kommunenavn Alta
Gardsnummer 32
Bruksnummer 676
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300813266

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 104dcdd6-6c42-4529-8a31-f60288e6¢735

Dato 02.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Holstsletta 91 Kommunenummer: 5403
Postnummer: 9514 Gardsnummer: 32

Sted: ALTA Bruksnummer: 676
Kommune: Alta Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 02.08.2023 11:56:30 Bygningsnummer: 300813266

Energimerkenummer: 104dcdd6-6c42-4529-8a31-f60288e6¢735

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den il
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendors
Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,

7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer

mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling

av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.




Innkalling til &rsmete i

Sameiet Holstsletta B4

Det innkalles med dette til arsmgte i Sameiet Holstsletta B4 pa

Thon Hotell - Alta

Torsdag 16. mars 2023, kl. 17.30

Saksliste:

. Konstituering

Arsmelding 2022

Arsregnskap 2022 og budsjett for 2023
. Valg av styreleder og styremedlem

. Godtgjgrelse til styret og revisor

GUhWNH

()]

. Innkomne saker fra eiere:

Organisering av parkering/gjesteparkering
Beising av terrasser og inngangsparti
Opparbeiding av lekeplass/uteomrade
Organisering av sngmaking/gressklipp
Stgy/brak og forsgpling i forbindelse med fester

7. Sak fra styret:

e Bo - 0og ordensregler

Alta, 20. februar 2023
for Sameiet Holstsletta B4

Suc gt

Styreleder

Vedlegg  Arsregnskap 2022
Arsmelding 2022
Revisjonsberetning 2022
Sakspapirer til sak 6 og 7

ARSMOTE I SAMEIET HOLSTSLETTA B4, 16.03.2023 kl.17:30

Sted: Thon Hotel Alta i Alta Kommune
For forretningsforer Polarlys Boligbyggelag mette Katrine Rpkenes Nilsen

Sak 1.

Sak 2.

Sak 3.

Sak 4.

Sak 5.

Sak 6.

Konstituering.
Mgteleder: Som meteleder ble Katrine Rgkenes Nilsen foreslatt og enstemmig valgt.

Referent: Som referent ble Katrine Rgkenes Nilsen foreslatt og enstemmig valgt.
Innkalling: Innkallingen ble enstemmig godkjent.
Saksliste: Sakslisten ble enstemmig godkjent.

Underskrifter: Tonje Rgde og Morgan Andresen ble foreslatt og enstemmig valgt.
Stemmeberettigede: Det mgtte 10 sameiere i tillegg til 3 fullmakt, totalt 13 stemmer.

Arsmelding for 2022
Arsmeldingen ble referert av Katrine Rgkenes Nilsen og tas til etterretning.

Arsregnskap for 2022

Arsregnskapet ble gjennomgétt av Katrine Rgkenes Nilsen og enstemmig godkjent med et
resultat pd kr. 195.053.- som overfgres annen egenkapital.

I henhold til regnskapet er sameiets disponible midler pr. 31.12.2022 kr. 318.230.-
Revisors beretning ble referert.

Informasjon om budsjett 2023

Katrine Rgkenes Nilsen informerte om budsjettet for 2022.

Det er lagt opp til en inntekt pa kr. 360.000,- og et overskudd pa kr. 29.750,-.
Arsmgtet tar orienteringen til etterretning.

Valg av styreleder og styremedlem
Elin Wilhelmsen ble foreslatt og enstemmig valgt for 1 &r som styreleder.
Thea Hagerupsen ble foreslatt og enstemmig valgt for 1 &r som styremedlem.

Godtgjgrelse til styret og revisor.

Revisor godtgj@res etter regning.

Godtgjgrelse til styreleder ble foreslatt satt til kr 15.000.- for 2022.
Godtgjgrelse til styremedlem ble foreslatt satt til kr 10.000.- for 2022.

For ulegitimerte utgifter honoreres begge styremedlemmer med kr. 3000,-.
Enstemmig vedtatt.

Innkomne saker fra eiere
e Organisering av parkering/gjesteparkering:
Arsmgtet vedtar at parkeringsplasser merkes opp for & fa mer orden og struktur pa
parkeringsbildet, samt at plasser markeres for hver blokk.

e Beising av terrasser og inngangsparti
Arsmgtet vedtar 3 kjgpe inn beis til limtredragere under balkong, hvor den enkelte

beboer maler dette selv.

e Opparbeiding av lekeplass/uteomrade
Styret informerer at lekeplass skal etableres iht. reguleringsplanen innen 8.juli.

e Organisering av sngmaking/gressklipp
Arsmgtet vedtar at styret kjgper inn kost/spader/strgsand for hver blokk.
Arsmgtet vedtar at klipp av gress tas opp i beboermgte.

e Stgy/brak og forsgpling i forbindelse med fester.




Styret og de fremmgtte informerer og diskuterer problematikken, og styret viser for gvrig til nye
ordensregler. Arsmgtet tar saken til orientering og oppfelging.

Sak 7. Sak fra styret
- Bo-ogordensregler

Styret informerer om at det er utarbeidet ordensregler for sameiet, datert 16.0323. Ordensreglene ble
gjennomgatt og vedtatt av arsmgtet.

Mgtet avsluttet kl. 18.40

N 2 N ":;r &ﬂ Rede /@%LJ

Mgteleder / Referent llvitne Protokollvitne

Sameiet Holstsletta B4
Styrets drsmelding for virksomheten i Sameiet Holstsletta B4 for 2022
Sameiet Holstsletta B 4, som bestér av 30 boenheter, ligger i Alta Kommune

Etter drsmete i 2022, har sameiets styre bestitt av:

Styreleder Elin Wilhelmsen
Styremedlem Thea Hagerupsen

Forretningsforsel og revisjon:
Polarlys Boligbyggelag er forretningsforer for Sameiet.
Revisjonen utfores av Enter Revisjon Finnmark

12022 er det avholdt 5 styremeter og behandlet 8 saker.
Sameiet har ingen ansatte.

Okonomi
Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhold som

skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Styret foreslér at drets resultat pd kr.195.053,- overfores til annen egenkapital.
I'henhold til regnskapet er sameiets disponible midler pr. 31.12.2022 kr 318.230.-

Aktiviteter — i 2022
Styret har arbeidet med folgende i 2022:
e Innkjep av hageredskaper
o Innkjoep av gressklipper/trimmer
e Parkeringsproblematikk
e Enkelte tilfeller av ordnesforstyrrelser

P4 valg er styreleder og styremedlemmet

Alta, 20.02.2023

MW Thee gt 25 &%}YL (/sz,/g/aﬂé(_’\

Elin Wilhelmsem Thea Hagerupsen Bengt Ivar Svendsen
styreleder styremedlem forretningsforer




Resultatregnskap pr. 31.12.22 for Sameiet Holstsletta B4

Balanse pr. 31.12.22 for Sameiet Holstsletta B4

Note Balanse Balanse
pr. 31.12.22 pr. 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer forvaltningsklienter 35 540
Husleierestanser 1279 29 098
Sum fordringer 1314 29 638
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 317 582 96 369
Sum omlgpsmidler 318 896 126 007
SUM EIENDELER 318 896 126 007

Note Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
hittil i ar hittil i ar 2022 2021 2023

Inntekter
Innkrevde fellesutgifter 329 333 270 000 270 000 120 000 360 000
Diverse inntekter 60 000 0 0 90 000 0
Sum inntekter 389 333 270 000 270 000 210 000 360 000
Utgifter
Revisjonshonorar 1 10 000 12 000 12 000 0 12 000
Styrehonorar 2 15 000 15 000 15 000 0 15 000
Andre forvaltningstjenester 20 000 20 000 20 000 13 000 20 000
Andre tjenester 0 0 0 2250 0
Vedlikehold 3 0 25000 25 000 0 105 000
Forsikring 90 499 80 000 80 000 34 231 114 000
Energi, stram 4 360 10 000 10 000 3935 7 500
Verktay, driftsmatriell, inventar 12727 10 000 10 000 5409 10 000
Andre driftsutgifter 4 42 240 34 758 34 758 28 153 46 750
Sum utgifter 194 827 206 758 206 758 86 977 330 250
Resultat for finansinntekt- og kostnad 194 506 63 242 63 242 123 023 29 750
Finansinntekt- og kostnad
Finansinntekter 5 547 0 0 155 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 547 0 0 155 0
Periodens resultat 195 053 63 242 63 242 123177 29 750

Sameiet Holstsletta B4 926 529 412

Sameiet Holstsletta B4




Noter 2022 Sameiet Holstsletta B4

Balanse pr. 31.12.22 for Sameiet Holstsletta B4

Note Balanse Balanse
pr. 31.12.22 pr. 31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i sameie og god
Opptjent egenkapital regnskapsskikk.
Annenegenkapital 12017 L Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.
Akkumulert resultat 195 053 0
Sum opptjent egenkapital 318 230 123177 Klassifisering og vurdering av
balanseposter
i Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
Sum egenkapital 67 318 230 123177 kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lzpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig
gjeld.
Gjeld ) ) o . ) ] " ) )
L iktia aiel Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigéende. Reversering av
angsiktig gjeld tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.
Kortsiktig gjeld Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av
Leverandgrgjeld 666 2900 renteendringer.
Gjeld til forretningsfarer 0 -70 Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Sum kortsiktig gjeld 666 2830
ik Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Sum gjeld 666 23830 Aksjer og andeler
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 318 896 126 007
Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon
Alta 31.12.22 Note 2 - Styrehonorar
Styret for Sameiet Holstsletta B4 2022 2021
5330 STYRELEDERGODTGJ@RELSE 10 000 0
) 5340 HONORARER ANDRE STYREMEDLEMMER 5000 0
. 5 Sum 15 000 0
mm@\/\, /[\/'a, g2l P A 0 el é}mé\/—‘_ Sameiet har ingen ansatte. Sameiet har ikke krav til OTP.
Elin Wilhelmsen Thea H. Lorentzen Bén'g;t Ivar Svendsen
Styreleder Styremedlem Forretningsfarer Note 3 - Vedlikehold
2022 2021

Note 4 - Andre driftsutgifter

2022 2021
7768 Sngrydding/strging 35750 27 825
7770 BANK- OG BETALINGSGEBYRER 1535 0
7790 DIV.KOSTN.(ikke spesifisert) 4956 328
Sum 42 240 28 153
Note 5 - Finansinntekter
2022 2021
8059 ANDRE RENTEINNTEKTER (morarenter kunder) 547 155
Sum -547 -155
Sameiet Holstsletta B4 R Sameiet Holstsletta B4 ]




Noter 2022 Sameiet Holstsletta B4

Enter /'\’evisjon

Enter Revisjon Finnmark AS

Markveien 57
Postboks 1206, 9504 Alta
Telefon: 78 49 40 40

Til arsmegtet | Sameiet Holstsletta B4

; Uavhengig revisors beretni : i

Note 6 - Egenkapital 818 ng gpr;s;;mg;gtge;rs?glsm:o
Sum eiendeler forrige ar 126 007 Konklusjon

j i -2 i . . "
ol g’ek_j Somiger - 830 Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Holstsletta B4 som viser et overskudd pa NOK 195 053.
Ege"kap'ta" 31.12. forrige A 1231y Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring
Arsresultat i ar 195 053 av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
Sum egenkapital 31.12. i ar 318 230 herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Note 7 - Disponible midler Etter vir mening

2022 a0zt e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

A. Disponible midler IB 123177 0 e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

B. Endring disponible midler
Arets resultat 195 053 123177

B. Arets endringer disponible midler 195 053 123177

Grunnlag for konklusjonen

. . . Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire

€. Dighonibis midler B2 aaur oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter v3r vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen
med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s§ henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for  utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Sameiet Holstsletta B4 Medlem i Den Norske Revisorforening
Kontorer i Alta og Harstad




Enter l'\,evisjon

Bengt Ivar Svendsen

Fra: . Fredrik Fossmo <fredrikfossmo@hotmail.com>
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet Sendt: mandag 30. januar 2023 21:51

Til: Post Polarlys
Vért mél er a oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig ! . ry

e . o s o p ; e : Emne: Forslag til saker
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som mnehol'dc.er var konIfIUSJon. Betryggende 5|kker.het.er en hgy grad av'5|kk.e.rhet, me‘n ingen garanti Oppfalgingsflagg: Falg opp
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Status for flaaa: Hsaiat
Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er § anse 99: 99
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. . . . .
« Muligheter for fast/skiltet gjesteparkering da det har hender at folk parkerer foran

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til andre sine garasjer osv.

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.
 Det stdr at man ikke skal parkere foran leiligheten, men det er ikke sikkert at alle har
gdtt inn og lest pa reglene. Nar bilene star foran leiligheten p4 langs s& blir det veldig
Alta, 24. februar 2023 utfordrende & skulle parkere inne i garasjen. Hvis folk hadde parkert inni garasjen sin
og ikke langs veien s gir det ogsa rom for enda flere parkeringsplasser da man kan
parkere enda en bil til utenfor garasjen. Selv om det er tomt p4 gjesteparkeringen sa
fylles det heller opp langs veien foran leilighetene, hvor det ikke er lov 4 parkere.

Enter Revisjon Finnmark AS

;;:;‘s‘:i!j::::?revisor o Dette burde ikke veert et tema, men det kastes masse snus og rgyk rundt omkring, og
det er spesielt synlig pd varen, sommeren og hgsten nar det er lite til ingen sng.

Vi har snakket med andre som bor her og er enige i at dette er et felles problem for flere av
blokkene.

Med vennlig hilsen
Fredrik Johan Fossmo

Side | 2




Benjt Ivar Svendsen

Bengt Ivar Svendsen

Fra: Kristin Nyvoll <kristin-nyv@live.com>
Sendt: tirsdag 31. januar 2023 22:49

Til: Post Polarlys

Emne: Saker til sameie

Oppfelgingsflagg: Falg opp

Status for flagg: Flagget

Heil

@nsker 3 ta opp noen ting p& sameie mgte:

1: Ser at noen bruker flere parkeringer enn det de har tildelt som en fast Igsning, spesielt gjesteparkering. Dette gjgr
at det blir mangel pa gjesteparkering nar en skal ha gjester osv. Hva skal gjgres med dette? Skilte opp parkeringene
f.eks?

2: Savner en overordnet rutine rundt sngmakking og plenklipp, syns det ikke fungerer slik det er na. S& hadde veert
fint om det kunne utarbeides en felles plan i sameie om hvordan disse rutinene bgr veere. S kan man innad hver
blokk finne en Igsning pa ukesdeling f.eks.

Fra: Christina Solgy <christina_cc_89@hotmail.com>
Sendt: torsdag 5. januar 2023 15:07

Til: Post Polarlys

Emne: Saker til mgte, Sameiet Holstsletta B4
Oppfelgingsflagg: Felg opp

Status for flagg: Flagget

Hei.

Saker:

- Organisering av plenklipping

- Hvorfor utbygger ikke fikset den delen av plenen og grunnarbeid som var verst da de sddde pa nytt hgst 2022? Det
er sveert darlig sddd, plenlgse omradet, og enkelte plasser synker jorden/foten gér gijennom. Gjelder stort omrade.

- Lekeplasser og fremgang med disse, da de skulle settes opp sommer 2022

- Beising av terrasser og inngangspartier- nar og hvordan organiseres dette?

Mvh Christina Solgy

Sendt fra min iPhone




Bengt Ivar Svendsen

Fra: Benjamin <benjamin-danielsen@hotmail.com>
Sendt: torsdag 5. januar 2023 09:54

Til: Post Polarlys

Emne: Melding av saker til arsmgte
Oppfolgingsflagg: Folg opp

Status for flagg: Flagget

1. parkering / gjesteparking - oppklaring hvor det er lov & parkere. Samt om det er mulighet & ordne faste
gjesteparkeringer til hver leilighet.

2. Festing - regler og lover angdende musikk / hgy bass, slik at alle i sameiet er innforstatt med det.
Mvh. Benjamin Danielsen

Sendt fra min iPhone

Alta, 16.03.2023

HUSREGLER

OG AKTUELL INFORMASJON FOR SAMEIET HOLSTSLETTA B4

1. INNLEDNING

o Trivselen i vért boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre, og folger de
regler som gjelder. Styret har utarbeidet trivselsreglene og ber om at alle seksjonseiere og
beboere setter seg inn i disse.

o Utleiere ma serge for at leietakere er kjent med reglene og vedtektene for sameiet.

¢ Bruk Facebook-gruppen Sameiet Holstsletta B4 for & informere om feil som oppdages, eller
kontakt en i styret pa mail

Elin Wilhelmsen: ellewilla72@gmail.com

Thea Hagerupsen: th-hag@hotmail.com

2. FORMAL

Trivselsreglene skal reflektere betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt
bomilje.

Reglene skal videre gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til
boomradet vart.

STOY

Det skal vare stille mellom kl. 23.00 og kl. 06.00 pé ukedager og mellom kl. 24.00 og k1. 07.00
i helgene.

Boring, banking eller annet stayende arbeid skal ikke forekomme for k1. 08.00 og etter kl. 21.00
pé hverdager og for kl. 09.00 og etter kl. 19.00 pé lerdager. P4 sendag og helligdager bor en
unnga slikt arbeid.

Ved storre selskapeligheter skal det gis beskjed pa felles Facebook gruppe eller via egen
chattegruppe pd Facebook (anbefaler alle blokker & opprette en) og lydniviet ber vere moderat.
Husk & lukke vinduer, siden lyden fra musikkanlegg heres langt utenfor leiligheten

DYREHOLD

Dyreeiere mé ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund ber alltid fores i band
pé sameiets omrade og skal ikke etterlates pa fellesomradet uten eier til stede. Ekskrementer
skal fjernes med pose og kastes i seppelbeholder.




5. FELLESOMRADER

e Private eiendeler skal ikke vere til hinder eller sjenanse for andre beboere (sykler, klesstativ,
seppelposer etc.). Alle private eiendeler skal oppbevares pa privat omrade.

e Dersom du ser skader, utbrente lysparer og lignende pa fellesomrédet som ikke blir utbedret
ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

e Stremforbruket i fellesomrédene inngér i felleskostnadene.

6. FASADER

e Rekkverk, vindusrammer, tak, stolper og vegger pé terrassen skal kun males i angitte
fargekoder. Fargekodene finnes i beboermappen.

e Markiser skal vare enhetlig for Sameiet. Valg av markisetype/-farge skal forelegges styret for
godkjenning. Dette gjelder ogsa uttrekkbare levegger.

e Spikring/skruing/endringer i fasaden ma ikke skje uten tillatelse fra styret.

e For vedlikehold av terrassebord anbefales at det brukes samme type beis slik at fargeforskjeller

unngas.

e Det er lov 4 sette opp spilevegg pa egen terrasse og trapp, samt utvide egen terrasse for de som
bori 1. etasje. Styret ma godkjenne enhver utvidelse av terrasse og oppsett av spilevegg for
utbedring. Tegninger og maél pa terrasse/ spilevegg sendes styret i forkant. Den gkonomiske
kostnaden ma hver enkel seksjonseier selv std for.

e Trappen foran hver leilighet er privat, ikke g& over andres trapp ndr du skal inn i din egen
leilighet. Vis hensyn. (dette ble enstemmig vedtatt pa fellesmote 26/10-21)

7. GARASIJE

e Hver leilighet har sin egen gjesteparkering, og hver beboer plikter & holde orden p4 sin
parkeringsplass.
e Flere av parkeringsplassene er trange. Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa oppmerkede

plasser. Det skal ikke parkeres utenom oppmerkede parkeringsomrider. Dersom det er behov for

midlertidig parkering utenom oppmerkede omrader, skal dette ikke vare til hinder for personer
med barnevogn eller rullestol.

e Hold alltid garasjen/ sportsboden 14st for 4 unngd innbrudd, tyveri og haerverk.

e Det er anbefalt 4 ikke etterlate verdigjenstander synlig i bilen.

e Vis hensyn ved kjoring pa fellesomrédet. Den er trangt, og uhell kan raskt forekomme.

8. LADING AV ELBIL ELLER LADBAR HYBRIDBIL

e Lading av el-biler og ladbare hybridbiler skal kun gjeres i henhold til gjeldende retningslinjer
for sikker lading.

e Det er opp til plassens eier & serge for installasjon av egen ladekurs som belastes egen
strommaler.

e Installasjon av ladebokser med hey effekt ma vurderes av sakkyndig firma og avklares med
styret.

9.

AVFALLSHANDTERING

Sortering og innpakking av avfall skal gjeres i henhold til kommunale regler og vedtekter, og
kastes i nedsenkede seppelbeholdere.

Alt avfall skal pakkes inn, og avfallsposer finnes per dags dato i esker pé trappen til leilighet nr.
123

Dersom det er tomt, kan hver enkelt hente poser hos Vefas.

Det er kun rede sekker med belgepapp som kan plasseres ved siden av seppelbeholderne, og det
er ikke tillatt 4 etterlate avfall som ikke er pakket i sekker.

Serg for 4 knyte igjen seppelposene og pases at lokkene pa sgppelbeholder alltid er tillukket.
Annet avfall som eksempelvis mebler, brun-/hvitevarer og glass/metall skal fjernes av den
enkelte beboer til offentlige mottakssteder avsatt for dette.

Det er ikke tillatt & kaste snus eller sigarettsneiper i fellesomradene, den som snuser/rayker er
selv ansvarlig for & kaste dette pa ansvarlig vis.

10. PLENER

Vi ber alle om 4 ta ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene ute.

Sameiet har kjopt inn plenklipper og kantklipper samt river/ raker.

Alle som bor i 1. etasje, har ansvar for egen plen utenfor sin terrasse.

Hver blokk blir enig om rullering pa plenklipp pa fellesomradet rund blokken.

11. SNORYDDING

Sneméking og rydding fra terrasse ma utfores med forsiktighet og med hensyn til andre. Det
beste er, sd langt det gér, 4 oppbevare sne pa egen terrasse. Dersom sngen ma fjernes, m4 det
skje med forsiktighet; barn, dyr eller gjenstander kan bli truffet. Det anbefales at én person star
pé bakkeplan, mens én annen forsiktig kaster sng ned, dette for 4 unngd/avverge skade. Sngen
skal ikke kastes slik at den er til hinder eller sjenanse for andre.

Sameiet kjoper inn sneskuffe til bruk pa fellesarealer. Det forventes at den enkelte beboer selv
sorger for eget utstyr til eget privat bruk.

12. PARKERING PA UTEOMRADENE

Det skal ikke parkeres foran gangveiene til blokkene. Det skal minimum vere plass for
rullestol, barnevogn, og uhindret adkomst for ambulansepersonell dersom det oppstér en
nedsituasjon.

Nér sneen er borte, parkerer vi og kjorer pé asfalt og grus. Vi parkerer ikke pa omrader hvor det
er ment & vare gress, eller slik at det hindrer gressklipping.

Serg for at det er fri adkomst for teamming av avfallsbeholderne.

Det er ikke lov & lagre tilhengere, bobiler og andre kjoretoy som brukes lite pa andres
gjesteparkering.

Det er kun tillat & bruke sin egen gjesteparkering. Alle har en garasjeplass og en gjesteparkering.
Garasjen ber brukes ogsd om sommeren, ellers blir det fort fritt for gjesteparkering.

Veien og snuplassen er kommunal, vi blir betelagt om vi parkerer pa snuplassen.

Vis parkeringsvett og hensyn til hverandre slik at alle har lett tilgang til & parkere i sin egen
garasje.




13. DUGNADSARBEIDE PA FELLESOMRADENE

e Nir det innkalles til dugnader forventes det at sameiere/beboere s8 langt det er mulig prioriterer
a delta, slik at alle tar felles ansvar for rydding og vedlikehold.

14. BRUDD PA TRIVSELSREGLENE

e Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa trivselsreglene eller pd grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og

problemet kan pa denne maten lgses gjennom samtaler partene imellom.
e Gjentatte og /eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
Styret skal ha myndighet til & treffe nzermere forfoyninger i sakens anledning.

15. ERSTATNINGSANSVAR

e Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som folge av overtredelse av
trivselsreglene eller annen mangel pé aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene
blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten
og fellesarealene. Skader som paferes sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de
som har forérsaket skaden.

e Det vises ellers til vedtektene for sameiet.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Holstsletta B4

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,
pd stiftelsesmgtesist 20.01.2021

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Holstsletta B4. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 24.11.2020

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestér av 30 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 32, bnr. 676 i Alta kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

» parkeringsplasser (en i garasje og en utendgrs)
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daegn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med form3let.




(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner p&8 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer hver sin garasje samt en utendgrs parkeringsplass.

4-2 Vedlikehold
Hver seksjonseier er ansvarlig for drift og vedlikehold av sin garasje, herunder rengjgring
og vedlikehold av innvendige flater.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og regr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfore vedlikehold, inkiudert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nér det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfylier sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.




(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver m&ned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 3rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. elerseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pélegge selskapet 8 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og ett medlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to &r hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedliem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stgmmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p8 8rsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogs3 tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremediem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og styremedlemmet i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til  gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.




9-2 Tldspunkt for drsmptet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av ]um Styret skal pé forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert rsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til érsm¢te

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert 8rsmgte med kortere varsel,

men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m8 vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes |
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere 8rsmgtet:
* behandle styrets eventuelle 8rsberetning
e behandle : 0g eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Krsberetnmg, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert rsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutnlng om saker som er angitt i lnnkallmgen til m¢tet Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogs3 ta beslutning i saker som ikke
Star i mnkallmgen At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt Srsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa 8rsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pad drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rddgiver til 8rsmotet. Radgiveren har bare rett til

3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmﬂtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar, for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutnlnger som tas p& &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt, Stdr stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hV|s ikke
annet flertallskrav er fastsatt i elerseks_]onsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pa forh8nd fastsette at den som f3r flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksmnsenerne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal elier omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szaerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, 0g som
gar ut over vanlig forvaltnlng, og som fgrer med seg ¢konom|sk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pé mindre enn fem prosent av de arhge felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p8 arsmgtet. HVIS tiltaket fgrer med
seg ﬂkonomlsk ansvar eller utlegg for seks;onselerne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de 8rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p8 &rsmgtet.




(2) Huvis tiltakene etter gl) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd 8rsmgtet eller p§ et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som g&r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende besiutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) péalegg elier krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nasrstdende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Lekeplass

Sameiet og seksjonseierne forplikter seg til & bidra til drift og vedlikehold av fremtidig
lekeplass, som etableres ndr omr3det videreutvikles.

Kostnadsfordeling vil skje mellom Sameiet Holstsletta B4 og Holstsletta Boligsameie utfra
antall boligseksjoner.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For s8 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

1.

2.

Alta, 16.03.2023

HUSREGLER

OG AKTUELL INFORMASJON FOR SAMEIET HOLSTSLETTA B4

INNLEDNING

e Trivselen i vért boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre, og folger de
regler som gjelder. Styret har utarbeidet trivselsreglene og ber om at alle seksjonseiere og
beboere setter seg inn i disse.

e Utleiere m4 sorge for at leietakere er kjent med reglene og vedtektene for sameiet.

e Bruk Facebook-gruppen Sameiet Holstsletta B4 for & informere om feil som oppdages, eller
kontakt en i styret pa mail
Elin Wilhelmsen: ellewilla72@gmail.com
Thea Hagerupsen: th-hag@hotmail.com

FORMAL

Trivselsreglene skal reflektere betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt
bomilje.

Reglene skal videre gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til
boomradet vart.

STOY

Det skal vere stille mellom kl. 23.00 og k1. 06.00 pa ukedager og mellom kl. 24.00 og k1. 07.00
i helgene.

Boring, banking eller annet stoyende arbeid skal ikke forekomme for k1. 08.00 og etter k1. 21.00
pé hverdager og for kl. 09.00 og etter kl. 19.00 pé lerdager. P4 sendag og helligdager ber en
unnga slikt arbeid.

Ved storre selskapeligheter skal det gis beskjed pa felles Facebook gruppe eller via egen
chattegruppe pé Facebook (anbefaler alle blokker & opprette en) og lydnivaet ber veere moderat.
Husk 4 lukke vinduer, siden lyden fra musikkanlegg heres langt utenfor leiligheten

DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund ber alltid fores i band
pa sameiets omrade og skal ikke etterlates pé fellesomréadet uten eier til stede. Ekskrementer
skal fjernes med pose og kastes i sgppelbeholder.




S

FELLESOMRADER

Private eiendeler skal ikke veere til hinder eller sjenanse for andre beboere (sykler, klesstativ,
seppelposer etc.). Alle private eiendeler skal oppbevares pé privat omrade.

Dersom du ser skader, utbrente lysperer og lignende pa fellesomradet som ikke blir utbedret
ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

Stremforbruket i fellesomradene inngér i felleskostnadene.

FASADER

Rekkverk, vindusrammer, tak, stolper og vegger pa terrassen skal kun males i angitte
fargekoder. Fargekodene finnes i beboermappen.

Markiser skal vere enhetlig for Sameiet. Valg av markisetype/-farge skal forelegges styret for
godkjenning. Dette gjelder ogsa uttrekkbare levegger.

Spikring/skruing/endringer i fasaden ma ikke skje uten tillatelse fra styret.

For vedlikehold av terrassebord anbefales at det brukes samme type beis slik at fargeforskjeller
unngas.

Det er lov & sette opp spilevegg pa egen terrasse og trapp, samt utvide egen terrasse for de som
bori 1. etasje. Styret ma godkjenne enhver utvidelse av terrasse og oppsett av spilevegg for
utbedring. Tegninger og mal pa terrasse/ spilevegg sendes styret i forkant. Den gkonomiske
kostnaden ma hver enkel seksjonseier selv sta for.

Trappen foran hver leilighet er privat, ikke gé over andres trapp nér du skal inn i din egen
leilighet. Vis hensyn. (dette ble enstemmig vedtatt pa fellesmeote 26/10-21)

GARASJE

Hver leilighet har sin egen gjesteparkering, og hver beboer plikter & holde orden pa sin
parkeringsplass.

Flere av parkeringsplassene er trange. Parker pa midten av ditt eget felt og kun p& oppmerkede
plasser. Det skal ikke parkeres utenom oppmerkede parkeringsomrader. Dersom det er behov for
midlertidig parkering utenom oppmerkede omrader, skal dette ikke vere til hinder for personer
med barnevogn eller rullestol.

Hold alltid garasjen/ sportsboden 1st for 4 unngé innbrudd, tyveri og herverk.

Det er anbefalt & ikke etterlate verdigjenstander synlig i bilen.

Vis hensyn ved kjering pa fellesomradet. Den er trangt, og uhell kan raskt forekomme.

LADING AV ELBIL ELLER LADBAR HYBRIDBIL

Lading av el-biler og ladbare hybridbiler skal kun gjeres i henhold til gjeldende retningslinjer
for sikker lading.

Det er opp til plassens eier & serge for installasjon av egen ladekurs som belastes egen
strommaéler.

Installasjon av ladebokser med hoy effekt ma vurderes av sakkyndig firma og avklares med
styret.

9.

AVFALLSHANDTERING

Sortering og innpakking av avfall skal gjeres i henhold til kommunale regler og vedtekter, og
kastes i nedsenkede seppelbeholdere.

Alt avfall skal pakkes inn, og avfallsposer finnes per dags dato i esker pa trappen til leilighet nr.
123

Dersom det er tomt, kan hver enkelt hente poser hos Vefas.

Det er kun rede sekker med belgepapp som kan plasseres ved siden av seppelbeholderne, og det
er ikke tillatt & etterlate avfall som ikke er pakket i sekker.

Serg for & knyte igjen seppelposene og péses at lokkene pa sgppelbeholder alltid er tillukket.
Annet avfall som eksempelvis mebler, brun-/hvitevarer og glass/metall skal fjernes av den
enkelte beboer til offentlige mottakssteder avsatt for dette.

Det er ikke tillatt & kaste snus eller sigarettsneiper i fellesomradene, den som snuser/rayker er
selv ansvarlig for a kaste dette pa ansvarlig vis.

10. PLENER

Vi ber alle om 4 ta ansvar for orden og trivsel pé fellesomradene ute.

Sameiet har kjopt inn plenklipper og kantklipper samt river/ raker.

Alle som bor i 1. etasje, har ansvar for egen plen utenfor sin terrasse.

Hver blokk blir enig om rullering pa plenklipp pa fellesomradet rund blokken.

11. SNORYDDING

Snemaéking og rydding fra terrasse mé utfores med forsiktighet og med hensyn til andre. Det
beste er, sa langt det gar, & oppbevare sn@ pa egen terrasse. Dersom sngen ma fjernes, ma det
skje med forsiktighet; barn, dyr eller gjenstander kan bli truffet. Det anbefales at én person star
pa bakkeplan, mens én annen forsiktig kaster sng ned, dette for & unngd/avverge skade. Sngen
skal ikke kastes slik at den er til hinder eller sjenanse for andre.

Sameiet kjoper inn sneskuffe til bruk pé fellesarealer. Det forventes at den enkelte beboer selv
sorger for eget utstyr til eget privat bruk.

12. PARKERING PA UTEOMRADENE

Det skal ikke parkeres foran gangveiene til blokkene. Det skal minimum veere plass for
rullestol, barnevogn, og uhindret adkomst for ambulansepersonell dersom det oppstar en
nedsituasjon.

Nar sngen er borte, parkerer vi og kjarer pé asfalt og grus. Vi parkerer ikke pd omrader hvor det
er ment & veere gress, eller slik at det hindrer gressklipping.

Serg for at det er fri adkomst for temming av avfallsbeholderne.

Det er ikke lov 4 lagre tilhengere, bobiler og andre kjoretoy som brukes lite pé andres
gjesteparkering.

Det er kun tillat & bruke sin egen gjesteparkering. Alle har en garasjeplass og en gjesteparkering.
Garasjen ber brukes ogsd om sommeren, ellers blir det fort fritt for gjesteparkering.

Veien og snuplassen er kommunal, vi blir betelagt om vi parkerer pa snuplassen.

Vis parkeringsvett og hensyn til hverandre slik at alle har lett tilgang til & parkere i sin egen
garasje.




4 = ﬁ—‘@: T | 17, 3
m I ‘ — < §
13. DUGNADSARBEIDE PA FELLESOMRADENE N~ \\ | | | g 5%
e Nar det innkalles til dugnader forventes det at sameiere/beboere sa langt det er mulig prioriterer B [ — < i 2
o . . . % H ‘ c 23
4 delta, slik at alle tar felles ansvar for rydding og vedlikehold. &) = T © e
H = &3
e . [l 5 :
14. BRUDD PA TRIVSELSREGLENE @) I &
o Eventuelle klager pd egen nabo for brudd pa trivselsreglene eller pd grunn av andre sjenerende g Z § o
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og = &
problemet kan pd denne méten leses gjennom samtaler partene imellom. = ' = ?’_3
e Gjentatte og /eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til styret. g A § . ~
Styret skal ha myndighet til & treffe neermere forfoyninger i sakens anledning. | L § § &
oL =i ] :
Q Q|
15. ERSTATNINGSANSVAR i i | | _ o % . 8 |50
. . o [Tl ] 2 2 |5/5]¢8
e Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som felge av overtredelse av :_\ AL
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene D| ‘ 43 ¥
blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten s s
og fellesarealene. Skader som paferes sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de ) o s
som har fordrsaket skaden. g *f; 8 g”
e Det vises ellers til vedtektene for sameiet. a L 3|5|e
i ll : — ST L]
Mvh g L T
Styret i Sameiet Holstsletta B4 [ ] . —, -
= a
= 2 7
9]
— <
e
T Il
_ [ -
—— 4 %
I ! S
T [ £ ,
53] i
[a)] 1
< i
49} 1
< i
i i
Es i
s J
- N
Zm
8 , o
= =
= [
2 N 5 &
1 e
“““““““““““““““““““““ [N E %




6S 86 ¥ 8L XeJ3[3L ‘0S 86 ¥¥ 8L UOJRIL

eisaeyddo wo Aol YY1 1enAysaq Je usbuiuba)l @

SUV LSS T taietnon b EELLL 8102700} Olea O1H "ubis ‘dbin
m< _ e —UmE Om_ uel S mu peig aurubag ERMERERSC] adAL 001 “leN
SNH NI R -
wopuei3-3y JaneysyeyL P
N¥YId
I S S S S H“‘ﬁw* “““ T 711
= — e S =0
H 1TXST 1TXST 1TXST '
i ===
I | W H
w g'€9 Nv'1d . W Lo
wvag susbutubig ” | ” ”
I | | [
. - LIINSTHAOH ] | al
S : [ R S Sy Sy e Sy e s
” 81 8<l T
H VYYD ISVIVD | ABVIVD |
% | , rofl
a ! ! L
B H R B
el s i k
—_— i ”
w— I 09 0s I's B
= aog aog aog =
”\ HIZXOT HIZXOT (HIZXO0T L
i " —F L 00¥%L
I AV gl I % o B B
QYON :ILOW HAVSVYA LSHA :ILOW HAVSVYA
LS@ :ILOW HAVSVYJ QXS :LOW HAVSYJd
4] i i}
65 86 v 8L XeJ3|3L ‘05 86 ¥ 8L UOJI|DL “passaeyddo wo Aol 'yt jenkysaq Je usbulubal @
SV PES6;SE AmpAtakd 3 EELLL 81027050 orea OLH "ubis ‘dbin
SV [epswioy ue.go peig auuBey OIOBSNNYNETTS  odAL ooL:L e = LLINSAIAOH -
LI [
w : _I— v_ Z — )_ m ANNWINOM VLTV LS@ NI@MVELSTOH 28 assaipebig
SY NOAN3I3-34 Joneysye)IL ,M
& Fl
m L 2]
a
zu p'g8 HOS g g - | g
u z'yy q0SYLI T L] m‘n 10 o — m
u z'yy a0SYLd 1 g s
:TYINY DAEYIAO e o E
< St
w z'10% = Wns 3 » M
cw 8'yLz = © X zw L'89 "LIETT s
W y‘92T = T X gw z'€9 a-g B
vad susabutubig E—— =
w 0’987 Yid
v
~ =
N v ~
> = >
= S ©
£ o v o
K € 1S X
HOSVYLHE® T NY'Id

d8TX6

|_L” H’m 0€-1a (4

A
NP/ ANLS

—
d81%6

DNVDTIVAS

¥ ddAL DTOISNNVNW-9

TILNT
1 sil b3 i T f T
| SUIE 78 -ll= g N Rl
| N 8’9 =, ¢'8 &l
| = A0S | . hos 4|y
L W | L5 | [T Sy 5 YR e AL
I ! e it I . =l @ 1) o |
= ; ¥ ATZX0T— ; = ) v (ATZXOT W ) AL : L _HIZXOL
Ir 1 = ] T It Ti— ] [ 1 I 1t n I 1L
0€TA-ZTXET 0£IE-ZTXET 01 ~J 0€TE-ZTXET OfIRA ZIXET ZIXET

00ST

7096

00%TT

00921




v -
< 2
© fe Alta kommune
T <3 . .
é’ ns Tekniske tjenester
o 25,:; Oppmaling og byggesak
[= =¥
— £
ASl
S 3
MESTERGRUPPEN ARKITEKTER AS
fow Postboks 4104 Jensvoll
8089 BOD®
™
)
y ~
s g T
S |k
E =
” % 2 g % Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
p g g § | 2020/4765-6 Mikkel Nils Andersen Eira 02.06.2022
o «© 5 °
2 5 E[|§
23 % |3 -
g3 gz
gls|s Midlertidig brukstillatelse - Holstbakken 91-97
§ % é é’ etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, § 21-10 tredje ledd:
Byggested (Gnr/bnr) 32/676/
Adresse: Holstbakken 91-97
Tiltaketsart: 6-mannsbolig
Tiltakshaver: T@MRER GBRAN ROMSDAL AS
Ansvarlig spker: MESTERGRUPPEN ARKITEKTER AS

Saksopplysninger:

Anmodning om midlertidig brukstillatelse mottatt: 16.05.2022

Merknader:

I henhold til innlevert dokumentasjon fra foretakene som er involverte i byggesaken, finner
bygningsmyndighetene at det gjenstar mindre vesentlig arbeid ved tiltaket og at det derfor ikke er til
hinder a utstede midlertidig brukstillatelse, jf. § 21-10. Fglgende restarbeider gjenstar og ma utfgres:

e Asfaltering interne veier samt uavhengig kontroll lufttetthet og vatrom.

Ved nybygg med egen adresse ma godkjent husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres
pa godt synlig sted.

[a]

?} 2, B Derfor gis det i medhold av pbl § 21-10, midlertidig brukstillatelse for:
D) n

. ) (S

= > HOLSTBAKKEN 91-97

= . 8 Brukstillatelsen gjelder hele bygget.

g 8 s Ferdigattest ma begjeeres nar ovenstaende arbeid er utfgrt.

5 - 2

g = 2 Dette arbeidet ma vaere fullfgrt innen:12.10.2022
< 9] [
g:) E Postadresse Epostadresse: Telefon: i
[ Postboks 1403, 9506 Alta postmottak@alta.kommune.no 78455000 l

Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer: '

LI
\\=.-
o111

Sandfallveien 1 www.alta.kommune.no 944 588 132 Nordlysbyen Alta




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R |( A RT

Alta kommune: Seksjon 5403-32/676/0/1

Dersom anmodning om ferdigattest ikke foreligger innen angitt tidsfrist pa midlertidig brukstillatelse Utskriftsdato: 21.07.2023 17:52

jfr. pbl § 21-10 tredje ledd og SAK 10, skal det tas gebyr for merarbeid ihht kommunens

gebyrregulativ jfr. pkt. 8.6. Dette gjelder sgknader innkommet etter 01.01.06. Eiendomsdata (Seksjon)
Bruksnavn Beregnet areal 0

Krav om renovasjons abonnement trer i kraft nar boenhet(er) gis midlertidig brukstillatelse. Kontakt Etablert dato 24.11.2020 Arealmerknader

kundetorget i Alta kommune for innmelding. Oppdatert dato 10.09.2022 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 67/1920

Klage:

Vedtaket kan p&klages til Statsforvalteren i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 og [V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom ] Grunnforurensning [_] Avtale/Vedtak om gr.erverv

forvaltningslovens § 28. Klagen sendes til Alta kommune, oppmaling og byggesak, postboks 1403, Bestéende [ ] Under sammenslding [ Kulturminne

9506 Alta. Klagefristen er tre uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem til [ ]Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

vedkommende part. [ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

. Forretninger

Med hilsen
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 18.11.2020 2020/8513 Tinglyst

Mikkel Nils Andersen Eira Seksjonering 18.11.2020 30.11.2020

avdelingsingenigr . .
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

. . . ID Andel Poststed Kategori

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og derfor uten underskrift. SELJENES CAMILLA Hiommelshaver (H) RINGVEIEN 6 Bosatt (B)
F050782**** 1/2 9690 HAV@YSUND
ANDRESEN MORGAN RENE Hjemmelshaver (H) RINGVEIEN 6 Bosatt (B)
F300677**** 1/2 9690 HAV@YSUND

Kopi til:

T@MRER GBRAN ROMSDAL AS Postboks 2125 Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Bolig Holstsletta 91 Ho101 32/676/0/1 68,7 3 1 1 Kiokken
Adresse
Vegadresse: Holstsletta 91 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9514 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 503 Aronnes Tettsted 8542 Alta
Valgkrets 1 Bossekop
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300813266 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Ferdigattest (FA) 15.12.2022

1: Bygning 300813266: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Ferdigattest 15.12.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 401,2

Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Side 2 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NOR KA RT
Alta kommune: Seksjon 5403-32/676/0/1 M

Utskriftsdato: 21.07.2023 17:52
Kulturminne Nei BRA Totalt 401,2 Reguleringsplankart N
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 4008
Har heis Nei BTA Annet Eiendom:  32/676/0/1
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 4008 Adresse: Holstsletta 91
Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 276,5 Dato: 21.07.2023
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei Alta kommune Malestokk: 1:1500 UTM-35
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 6

&
Bygningsstatushistorikk %%
Bygningsstatus Dato Reg.dato %\%

Igangsettingstillatelse 25.06.2020 |26.06.2020

Midlertidig brukstillatelse ~ (02.06.2022 [02.06.2022

e po DR ——

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Holstsletta 91 H0101 32/676/0/1 68,7 3 1 1 Kiokken %
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO2 3 200,6 0 200,6 2004 0 2004
HO1 3 200,6 0 200,6 2004 0 2004
LTS
Seksjonert eilendom: Grunneiendom 32676 ez
409
1341/
Bruksnavn Beregnet areal 64214 | | e
Etablert dato 02.01.2019 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 01.12.2020 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ] Kulturminne S
s 144 <
Seksjonert || Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: ~ao679 142 /32682
e
[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
. 32681 |
Teiger e,
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
!
Eiendomsteig 7766917.06 359473.47 Ja 6421.4 i
1
A o
| o
1
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2




Utskriftsdato: 21.07.2023 Status Endelig vedtatt arealplan

Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA

Ikrafttredelse 15.04.2013

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5403/dokumenter/2154/20050041_Bestemmelser.pdf
Telefon: 78 45 50 00
Delarealer Delareal 7 m?
. Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Planopplysninger Feltnavn AVT 11
2
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune Delar?al 6m . .
Formal Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Felthavn KS_2
Kommunenr. 5403 Gardsnr. 32 Bruksnr. 676 Festenr. Seksjonsnr. 1 Delareal 6 408 m?2
Adresse Holstsletta 91, 9514 ALTA Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn B4
2
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan glc-;l:real |1_| g:‘g T
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Far enf‘ynsonenavn Ras- oa skr dfar.
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med aresone as- og skredlare

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5403/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 6421 m?

KPHensynsonenavn H910_

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20050041
Navn Detaljregulering for Holstbakken gst (tidligere Aronnes B7 - vestre del)
Plantype Detaljregulering

Side 1 av?2 Side2av 2




Kommuneplankart

Alta kommune

Grunnkart

Eiendom: 32/676/0/1
Adresse: Holstsletta 91
Dato: 21.07.2023

Malestokk: 1:1500

UTM-35

(s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

= _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= wm = Eiendomsgr. omtvistet
= w w= Hielpelinje veikant

= ww w= Hielpelinje punktfeste

w=wmwm  Hijelpelinje vannkant

LLLLLLL] Hijelpelinje fiktiv

Eiendom: 32/676/0/1
Adresse: Holstsletta 91
Dato: 21.07.2023
. TM-
Alta kommune Malestokk: 1:2000 U 35
i LR
(9)] N A -~
© & AR,
8 8 -
N_7767000 N 7767000
— = == —~
/ ~
o160 / -
/
1 % W
] S
= i =
% - i
& // i S
— 20676
same — 122 32/679 142 321682
——= \\
- @
[~ ©Norkart 2023 — 2 @
) SO NQ g

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

]
=
=
L)
)
2
i)
[s)
ag

32/713

32681

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 21.07.2023
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5403 Gardsnr. 32 Bruksnr. 676 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Holstsletta 91, 9514 ALTA

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p4 vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Alta kommun

e

Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA

Telefon: 78 45 50 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.07.2023

Kilde: Alta kommune

Kommunenr. 5403

Gardsnr. 32

Bruksnr.

676

Festenr.

Seksjonsnr. 1

Adresse

Holstsletta 91, 9514 ALTA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 2 254,15 kr
Eiendomsskatt 245,00 kr
Renovasjon 3 060,18 kr
Vann 1721,85kr
Sum 7 281,18 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann abonnement 1stk | 2341,25kr 11 0% 2 341,25 kr 1170,63 kr
Vannforbr areal 68.7 m2 12,48 kr 11 0% 857,04 kr 428,52 kr
Avlgp abonnement 1 stk | 3237,50 kr 11 0% 3 237,50 kr 1618,75kr
Avlgpforbr Areal 68.7 m2 17,85 kr 11 0% 1226,30 kr 613,15 kr
Renovasjon 240 | 1stk | 5908,75 kr 11 0% 5908,75 kr 2 954,38 kr
Eiendomsskatt boliger og fritidsboliger | 245000 prom 2,00 kr 11 0% 490,00 kr 245,00 kr

Sum 14 060,84 kr 7 030,43 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 926 529 412

Seksjonsnr: 1

Saksbehandler: Bengt Ivar Svendsen Dato utkjgrt: 01.08.23 Side 1 av 2
Sameiet Holstsletta B4 Var ref.: 66/1 Fadselsdato eier: 30.06.1977
Holstsletta 91 Type: Sameier Fedselsdato medeier: 05.07.1982
9514 ALTA Eiere: Morgan Rene Andresen, Camilla Seljenes

[1: Fellesutgifter

Tot. innev. maned 1000
Fellesutgifter: Felleskostnader - 1 1000
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): Gjeld siste arsoppg.: 27
Klient ajourf. 1an: 0 Klient gj. s. arsoppg.: 665
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Elin Wilhelmsen
Adresse: Holstsletta B4 Leilighet 123
Postnr/-sted: 9514 ALTA
Telefon: Mob.: 97119833
E-post: ellewilla72@gmail.com
[5: Restanse fellesutgifter pr. 01.08.2023
Utestaende saldo: 0
Fellesutgifter: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2022
Gjeld: 27 Andre inntekter: 12
Annen formue: 13 288 Utgifter: 32
[7: P&lydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 32/676 - seksjon:1
Bygningstype: Flermannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0003749098
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen garasje
Systemlas: Nei BRA 68.7
Husdyrhold: Nei
Livslgp standard: Ja Kategori: 68,7




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Bengt lvar Svendsen Dato utkjgrt: 01.08.23 Side 2 av 2
Sameiet Holstsletta B4 Varref..  66/1 Fedselsdato eier: 30.06.1977
Holstsletta 91 Type: Sameier Fodselsdato medeier: 05.07.1982
9514 ALTA Eiere: Morgan Rene Andresen, Camilla Seljenes

Organisasjonsnr: 926 529 412

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjgpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjap av bruktbolig i Polarlys Boligbyggelag . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer
disse.

Sted: Dato: Jeg gir mitt samtykke til overdragelsen. /
Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Morgan Rene Andresen
Andelseiers underskrift

Camilla Seljenes

Ektefelles-/Andelseiers underskrift

3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Huspakke

Boligkjeperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Husforsikring

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant
annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips
om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring
Mange kjeper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.

A matte betale renter pa to Ian kan ta nattesevnen fra de fleste.

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer
er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

If Leilighetspakke

Boligkjoperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring

Mange kjoper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.
A métte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med andels- eller aksjenummer 8 250 kroner
Boliger med seksjonsnummer 9250 kroner

‘ ‘ Godt a se at forsikringen
virker nar man har krav pa det.
Martin, Viken




73152_1 STUDIO NO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus og Innbo.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandarinformasjon og godtgjorelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhetsregis-
ter, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngaelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjorelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket

(3 400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen. Du
betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din, fin-
ner det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klage-
muligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringstjenesten levert av
Buysure har du anledning til & sende en klage til Buysure. Om
du er uenig i vurderingen kan klagen sendes videre til Finansk-
lagenemda, eventuelt direkte dit i farste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.
Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjgpes saerskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-

Spersmal om If Boligpakke

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60

megler om at du ensker a kjepe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av
10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskonsern
(finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.

Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for hvert
krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer
henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett ar
og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pakken.
Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102

Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF
Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00

if.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

post@buysure.no

If Kundeombud

Send klage

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 89230177

Adresse: Holstsletta 91, 9514 Alta
Betegnelse: GNR 32, BNR 676, snr 1 i Alta kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Alta TIf: 784 03 500

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 14.08.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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