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FYRESDALSVEGEN 1726

Eiendommen ligger i Hegglandsgrend som ligger nord i Fyresdal med
kort avstand til sentrum (6 km). Det er enkel adkomst til eiendommen fra
Fv 355. Fra eiendommen er det utsikt mot vakkert fiellandskap.Tomten er

pent opparbeidet med gressplen, busker og beplantning.

Boligen inneholder:
1.etasje: Stue, kigkken, bad, toalett, vindfang, gang, trapperom og 3
soverom.
Kjeller: Kjellerstue, 2 soverom, gang, gang., hobbyrom, toalett,
vaskerom/dusjrom og matbod.

Garasje med vedbod.

Velkommen til visning!




FYRESDALSVEGEN 1726

Prisantydning 1 890 000
Ombkostninger 63 642
Totalpris 1953 642
P-rom 177 m2
Bruksareal 185 m2
Soverom 5

Eierform Selveier
Byggear 1975

Eiet tomt 1000 m2

Aud Elin Lio

Eiendomsmegler MNEF

99 50 54 81 / aud.elin.lio@partners.no

zl LOKALMEGLEREN
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Begata 69 3800 Ba




ENTRE

Inngangspartiet er delvis overbygget og i gangen innenfor er det god
plass til & henge fra seg yttertay og sko.




STUE

| stuen er det panel p& vegger og i himling. Det er god plass fil
sittegrupper, og de store vinduene slipper inn rikelig med lys. Det er
montert peisovn og varmepumpe. Fra stuen er det utgang til en lun
innglasset uteplass pd& verandaen, og det er adkomst til hagen.
Terrassevarmere medfalger.

| kielleren er det en ekstra stue med vedovn.
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Innglasset veranda




KJOKKEN

Det er delvis apen lgsning mellom kjgkken og stue. Kjgkkenet har for
det meste standard fra byggedr og har korkfliser p& gulv, panel og
malte flater pa vegger, og MDF-panel i himling. Kjekkeninnredningen
har malte flater og laminat benkeplate. P& kjskkenet er det plass fil
spisebord, og det er utgang til overbygget veranda.




BAD

Baderommet er fra byggedr og det er lagt belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Badet er innredet med dusjkabinett og
servantinnredning med speil /lys. Separat wc-rom med adkomst fra
vindfang.

| kielleren er det laget til et vaskerom med fliser p& gulv og mur/panel

p& vegger. Vaskerommet er innredet med dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin, samt separat toalettrom.

Bad med dusjkabinett

1

Vaskerom i sokkeletasjen




SOVEROM

| huset er det 5 soverom. 3 i hovedetasjen og 2 i kjelleretasjen.
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Kjellerstue
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Underetasjen

Inngang til sokkeletasjen fra hagen. Flislagt gulv.
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Private bilder fra hagen i sommer







Fyresdalsvegen 1726

Offentlig transport Aldersfordeling
& Hegglandsgrend 5 min & ?E: 5
Linje 102 0.5 km ~ g b .
Sy o “ 5o 2
=5, 252 a3
rax o e mo e =
<~ ERAN
Skoler n [ L .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Gimle skule (1-10 kL) 7 min & (0-12 &r) (13-18ar)  (19-34ar) (3564 (over 65 én)
155 elever, 18 klasser 5.2km Omréade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Hegglandsgren... 94 56
Vest-Telemark vidaregaande skule 43 min & B Kommune: Fyresdal 1198 705
210 elever, 9 klasser 38.6 km B Norge 5425412 2654586
Kvitsund Gymnas 53 min &
190 elever, 6 klasser 494 km
Barnehager
. . Fyresdal barnehage (1-5 ar) 7 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 37 barn 5 4km
Amdals Verk barnehage (1-2 &r) 26 min &
12% i barnehagealder 5bom 254 km
W 35%6-12ar
W 12%1315ar
T 41%16-18 ar .
Dagligvare
Naerbutikken Heggland 6 min &
Sendagsapent 0.5 km
.. Matkroken Bygland 7 min &
Sivilstand Sendagsépent 0.6 km
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gif 57% 54% Sport
Separert 4% 9% @ Hegglandsgrend grusbane 7 min &
Ballspill 0.6 km
Enke/Enkemann 4% 4%
@ Dynja Grasbane 6 min &
Fotball 3.3 km
& Forsdal Spinnvill 7 min &
Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller i

(der kjent ngveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p& nettstedet Nabolag.no og er agg e data basert p& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS

eller Lokalm,

en & Partners Bg kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrs, G AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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INNHOLD

Bolig

1.etasje: Stue, kigkken, bad, toalett, vindfang, gang, trapperom og 3
soverom.

Kjeller: Kijellerstue, 2 soverom, gang, Vf/disp., hobbyrom, todlett,
vaskerom/dusjrom og matbod.

Garasje med vedbod.
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2 ETASIE Plantegningen er en ikke milbar illustrasjon og awvik kan forekomme.




EIENDOMMEN

¥

HJORT MEDIA

1. ETASIE lantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.




Beregnet totalkostnad
1 890 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890
000,-))

15 050, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

63 642,- (Omkostninger totalt)

1 953 642, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Kommunale avgifter, strem og forsikring.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

- Drenering

- Yttervegg - Kledning

- Vinduer og ytterdarer

- Veranda - Bjelkelag og understattelse

- Taktekking (undertak, lekter og yttertekking)
- Beslag

- Bad - Overflater - gulv, vegger og himling
- Kjgkken - Overflater gulv - Innredning

- Gulv pé grunn

- Innvendige trapper

- Radon

- Varmtvannsbereder

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 3:

- Grunnmur

- Drenering og fuktsikring

- Vinduer og ytterdarer

- Rom under terreng (kjeller, underetasie,
sokkeletasje) Overflater vegger

- Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust)
pd egen eiendom samt bruksrettigheter pd
annenmanns eiendom.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i

dette dokumentet far bud inngis. Selger har
kommentert falgende punkt i egenerklzeringen:

- Sprekk i vegg vaskerom. Bulk i belegg bad.

- Nytt borehull i 2017 - Vinje Brennboring.

- Noe fukt i kjeller/matbod og vaskerom.

- Setningsskade i mur - fra byggeér.

- Utett tak - Forsikringssak i 2020 pga. en lufteventil.
- Arbeid pé tak - lagt ny shingel opp& den gamle i
2000 - forsikringssak.

- Innredet/bruksendret/bygget ut kijeller, loft eller
andre deler av boligen i 1980 - ikke godkjent av
bygningsmyndighetene.

Boligens areal
Bolig
Primaerrom: 177 kvm, Bruksareal: 185 kvm

U . etasje/kjeller:

Bruksareal: 89 m2.

Primaerrom: 81 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Alle rom unntatt matbod. |
vaskerom/dusjrom er det ogsd trykktank etc. , men
har valgt det til & vaere et primaerrom.

1. efasje:

Bruksareal: 96 m2.

Primaerrom: 96 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Alle rom.

Garasje
Bruksareal: 31 m2.
Primaerrom: O m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Tomt

Areal: 1 000 kvm, Eierform: Eiet tomt. Tomten er ikke
neyaktig oppmdlt iflg kommunen. Det foreligger ikke
malebrev. | skylddelingsdokumentet star det at tomten
er pa 1250 kvm. Tomten er pent opparbeidet og
beplantet.

Garasje / parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt samt garasie.

Byggemate
Grunnmuren er i leca. Over mur er boligen satt opp i

bindingsverk som utvendig er kledd med
temmermannskledning. Liggende kledning under
vindu i stue og oppe i gavler. Vinduer er i isolerglass
fra byggeér (1975). Det er 2 vinduer i kjeller fra 2010
(i gavl i kjeller). Ytterder fra byggedr. Taket er tekket
med shingel.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
07.01.1976. Kjeller er innredet og omgjort i 1980
uten byggemelding til kommunen og uten at
nedvendig godkjennelse er gitt. Boligen selges slik
den fremstdr og selger patar seg ikke ansvar for &
byggemelde eller f& godkjent boligens n&vaerende
innredning. Ved en sgknad om ferdigattest til
kommunen kan kommunen kreve at dagens forskrifter
og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter
blant annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse p& uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsformen fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdr.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er il hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Oppvarming
Vedovn i kjeller og i 1. etg. Nyere
varmepumpe(2017). Eller elekirisk.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 6 215 pr. ar
Renovasjon, slam og feiing.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 469 287 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 689 433 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og

bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Vei/vann/avlep

Eiendommen er ikke kobla p& det kommunale nettet
for vann og avlgp. Huset ligger like ved fylkesvei 355
i Hegglandsgrend og har privat vei inn il boligen.
Vann fra felles borehull. Egen septiktank.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen: Hvitevarer
medfelger. Las stige og trillebor, 3 madrasser og 5
senger (75 x1,90) medfelger om @nskelig.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfelger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsare og tilbehgr.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i




dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan f&s ved
henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 99 50 54 81 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Aksepffrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av

budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk /rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjiennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfgre pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers

egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Fyresdalsvegen 1726, 3870, Fyresdal, Gnr. 43 bnr.
17 i Fyresdal kommune

Eier
Bergit Lovise Husstayl

Oppdragsnummer
48-23-0103

Meglers vederlag
E-signering, grunnbok og tinglyste avtaler (Kr.1 600)
Utlegg kommunale opplysninger (Kr.2 966)




Visninger pr. stk. (Kr.1 500)

Markedspakke (Kr.17 500)

Oppgijer (Kr.6 000)

Pantattest selger (Kr.172)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1 890 000, -) (Kr.47
250)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Totalt kr. (Kr.92 573)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren &
Partners B sine standard kigpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

Fyresdalsvegen 1726

. Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Tilstandsrapport - NS 3600

Fyresdalsvegen 1726

3870 Fyresdal
Gnr: 43 Bnr: 17

Bygningssakkyndig
Gunnar Seltveit

Opprettet: 719.06.2023
Utskrift: 04.07.2023

GS

BYGG OG TAKST AS

GS Bygg og Takst AS

Foretaksnr.: 989824600
Adresse:  Verketveien 13
3882 Amdals Verk
E-post: post@gs-takst.no
Telefon: 97168203

*Pro Verk AS
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Innledning

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.

§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avigp og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11.  Yttervegger

§ 2-12.  Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekijeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18.  Elekirisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som
kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere
fremlagt for den bygningskyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler,
utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, bar
ogsa utferes pa badstue og kjelerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

Den bygningskyndige skal veere uavhengige, uten bindinger
og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakyndige plikter a fglge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a falge
Avhendingsloven og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utferelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
Fyresdalsvegen 1726 Foreratan ssomson Fyresdalsvegen 1726 Foretaksnr. sag824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 . 3882@"’"“‘1‘5 Vverk BYGG OG TAKST AS 3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 c 3582@Amdaf verk BYGE OG TAKST AS
post post@gs-takst.no _post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskift: 04.07.2023 Telefon: 97168203 Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Tilstandsgrader Bygningssakkyndig - Gunnar Seltveit

Ingen avvik
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
Izsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel

1 Mindre eller moderate avvik
_J Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik
Bygningsdelen har feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utferelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for a sikre mot stgrre skader og
folgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Awvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfgre alvorlige konsekvenser

TG IU ' lkke undersokt
- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter serlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig

GS Bygg og Takst AS har levert rapporter til boligmarkedet siden 2013.
35 ars erfaring i bygg og anleggsbransjen.

Vi har levert rapporter innenfor eierskifte, skjgnn, refinansiering,
overtagelse,

bistand i juridiske saker

m.m. Vare oppdragsgivere er private, banker, advokater, namsmann etc.
Gunnar Seltveit har:

10 ars erfaring innen boligtaksering

Utdanning som takstmann tatt gjennom NEAK Norges Eiendomsakademi
30 ars erfaring i bygg og anleggsbransjen

Svennebrev som Tgmrer

Fagbrev bygg og anlegg, forskaling

Teknisk Fagskole , Husbyggingslinje

Godkjenningsmerker / logoer

GS

BYGG OG TAKST AS

*Pro Verk AS
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F d I 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yI'ES a Sveg en . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk

E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

GS

Premisser og forutsetninger

BYGG OG TAKST AS

Oppdragets formal er en teknisk gjennomgang samt vurdering av markedsverdi. Definisjonen pa markedsverdi

i denne rapporten: "Det

estimerte belgpet som eiendommen pa tidspunktet for verdsettingen vil kunne utveksles for mellom en villig
kjgper og en villig selger i en

transaksjon pa armlengdes avstand etter korrekt markedsfering, der hver av partene har veert velinformert og
har handlet med forsiktighet

og uten tvang".

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar.

Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten, men rekvirent
plikter & lese igjennom

rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil registreringer fgr rapporten tas i bruk.

Merk at "tilhgrende bygninger" ikke omfattes av oppdragets tekniske vurdering og er kun enkelt beskrevet, men

medtatt i verdigrunnlaget.
Rapporten fglger i all hovedsak, og sa langt det er praktisk mulig, forskriften i avhendingslova.

Formalet med rapporten er & fremstille resultatene av en kontroll pa en enkel mate og slik gi informasjon slik at

man kan identifisere de

mest kritiske punkt.

Denne rapporten ma aldri ses pa som uttemmende og rapporten er utarbeidet med

forbehold om manglende/feil opplysninger og manglende undersgkelsesmuligheter, og med de
begrensninger som falger av begrenset tilgang pga vinter og sng

Den bygningssakkyndige ma alltid overholde gjeldende HMS-regler fra Arbeidstilsynet.

Dette gjelder for alle undersgkelser som forskriften

krever at skal bli gjennomfert. Den bygningssakkyndige ma bruke faglig skjgnn, og vurdere om undersgkelsene

trygt kan gjennomfgres

uten & medfere fare for liv og helse.

Utgangspunktet er at undersgkelsene av f.eks undertak, lekter, yttertekking og skorsteiner skal gjgres fra
bakken eller via loft. Se forskriftens § 2-1, som beskriver hvordan undersgkelsen skal skje.

Undersgkelsene kan for eksempel gjares ved bruk av kikkert.

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og gjennomfare observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa
termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv.

Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar & gjennomfare kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll er
utfort etter forskriftenes § 2-2 til § 2-19 ihht ovennevnte.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad
Geologiske forhold
Branntekniske forhold

Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

Fyresdalsvegen 1726 Foretaksnr.: 939624600

3870 Fyresdal
Gnr.: 43 Bnr.: 17

Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13

3882 Amdals Verk
E-post: post@gs-takst.no
Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Opprettet: 19.06.2023

GS
BYGG OG TAKST AS

Grunnmur og fundamenter

Yttervegg

Yttertak

Renner, nedlgp og beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Bad

Kjokken

Etasjeskiller og gulv pa grunn

lidsteder og skorsteiner

Drenering

Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende
Bjelkelag og understgttelse
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag
Beslag
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Hulltaking
Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Kjokken
Overflater - Gulv
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn
Innvendige trapper
Innvendige trapper

Radon
Radon

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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FyFESd al Sveg en 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

. Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Tekniske anlegg, VVS-anlegg N
Varmtvannsbereder
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur 15 000,-
Drenering
Drenering og fuktsikring 50 000,-
Vinduer og ytterdgarer
100 000,-
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Vegger 0,-

Frittstdende byggverk - Garasje

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen 0,-
eiendom samt bruksrettigheter pad annenmanns eiendom

Estimerte kostnader pa TG3 165 000,-

\ v
~

/

Oppdragsopplysninger
Rekvirent: Bergit Lovise Husstayl Rekvirert dato: 07.06.2023
Til stede: Gunnar Seltveit, Takstmann Besiktigelsesdato: 19.06.2023

Bergit Lovise Husstayl

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
Fyresdalsvegen 1726 _ Foretaksnr.: 939624600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17

Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
3823 43 17

Adresse: Fyresdalsvegen 1726, 3870 Fyresdal Kommune: Fyresdal

Hjemmelshaver(e): Bergit Lovise Husstayl

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Tegninger Fra Fremvist
byggear
1975
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 1000
Type tomt: Eiet

Areal innhentet fra: Se Eiendom (Kartverket). Det er oppgitt en
tomtestarrelse pa 1250 m2 og under teiger er det
oppgitt 1000 m2.

Historisk areal oppgitt, kommunen bgr kontaktes.

*Pro Verk AS

Side 8 av 29




Fyresdalsvegen 1726

3870 Fyresdal
Gnr.: 43 Bnr.: 17

Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

. Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13 GS
Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for
andre tiltak

1975 2000
2010

2017
2020
1996

Byggear Arstall for
andre tiltak

1975

Kommentar til andre tiltak

Tilbygg , nytt shingel tak, 3 stk nye glass i stue

Vannlekkasje, alt i gulv i kjeller er skiftet. 2 stk nye vinduer i gavl fra
2010.

Ny vannpumpe i borehull , ny sterre trykktank
Ny varmepumpe
Borehull

Kommentar til andre tiltak

*Pro Verk AS

Side 9 av 29

Bygningsansvarlig:

Fyresdalsvegen 1726
3870 Fyresdal

Gunnar Seltveit

Opprettet: 19.06.2023

GS Bygg og Takst AS
Foretaksnr.: 989824600
Adresse: Verketveien 13
3882 Amdals Verk
E-post: post@gs-takst.no

GS
BYGG OG TAKST AS

Gnr.: 43 Bnr.: 17

Arealopplysninger

Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Arealmaling utfgres iht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger

av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det

er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen
fant sted. Iht. takstbransjens retningslinjer er det er bruken av et rom pa befaringstidspunktet som er avgjerende for om et rom
defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan veere i strid med teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra

kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1.etasje 96 96 0
Kjeller 89 81 8
Sum: 185 177 8
Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
1.etasje Stue, kjgkken, bad, toalett, vindfang, gang,
trapperom, 3 stk soverom.
Kjeller Kjellerstue,2 stk soverom, gang, Vf/disp., Matbod

hobbyrom, toalett, vaskerom/dusjrom

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
1.etasje 31 0

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom
1.etasje

S-rom (m’)
31

S-Rom
Garasje, vedbod

Bygning BRA (m%) P-rom (m’)
Enebolig 185 177
Garasje 31 0
Sum: 216 177

Kommentarer til arealopplysninger

S-rom (m’)
8
31
39

| kjeller: | vaskerom/dusjrom er det ogsa trykktank etc. , men har valgt det til & vaere et primaerrom.

*Pro Verk AS
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Fyresdalsvegen 1726

3870 Fyresdal
Gnr.: 43 Bnr.: 17

Bygningsbes

Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

N Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13 GS
Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS

E-post: post@gs-takst.no
Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

krivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

Bilder

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Privat vann fra borehull, det er 4 stk eiendommer pa samme borehull.

Septiktank / minirenseannlegg / pumpestasjon
Egen septiktank.

Oljetanker
Oljetank fiernet , ifglge eier. (Ingen dokumentasjon pa levert tank )

Forstgtningsmuren er av naturstein.

*Pro Verk AS
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Fyresdalsvegen 1726 Foretaksnr.: 939624600 i

3870 Fyresdal
Gnr.: 43 Bnr.: 17

Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13
3882 Amdals Verk
E-post: post@gs-takst.no
Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

GS

Opprettet: 19.06.2023 BYGG OG TAKST AS

Beskrivelse

Aur i grunnen, mye er skiftet ut og erstattet med stein/sprengstein.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 3

Byggegrunn
Aur i grunnen.

Fundamenter
Betong.

Grunnmur
Grunnmuren er i leca.
Det er en del sprekk i grunnmur pa baksiden (inngangsparti). Det skyldes ved
tilbake fylling av masser. Det ble brukt bulldoser og kommet for naerme muren
og Leca muren har sprukket.
Pussende overflater utvendig.

Konsekvens:

Visuelt.

Anbefalt tiltak:

Reparere skaden, forsterke muren ved & legge inn jern ( ma hogge inn
som «lasker» i muren).Dette bgr gjgres samtidig som en drenerer rundt
huset. Gjelder seerlig sprekken pa hjgrnet av huset.

Estimert kostnad: 15 000,-

Beskrivelse

Trolig kun naturlig drenering.
Henvisning: TEK 17, § 13-10. Fukt fra grunnen.
, § 13-11. Overvann

Vurdering / Avvik

TG 3

Drenering og fuktsikring
Det er pavist forhgyede verdier pa malinger pa soverom, pa nedsiden av huset.
Drenerende masser og rer fylles med finstoffer over tid og vil miste sin
drenerende funksjon.
Nedlgp har veert gdelagt her og nytt rer er montert.

Anbefalt tiltak:

En begr drenere rundt huset. Gjelder seerlig langsidene pa huset.

| tillegg bar en fore overflate vann fra takrenner bort fra bygninger.

Og det skal veere fall fra bort fra huset.

Estimert kostnad: 50 000,-

Det er apen groft mot gst, sa det ikke renner inn vann i kjeller. Det som skaper
fukt i sgr-gst hjerne.

Anbefalt tiltak:
Drenering.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
Fyresdalsvegen 1726 , Foremen sseo000 Fyresdalsvegen 1726 , Foretaksn.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS

3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS 3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3332 Amdals Verk BYGE OG TAKST AS
E-post; post@gs-takst.no E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskift: 04.07.2023 Telefon: 97168203 Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Bilder Bilder
S ———
o
it 10.2 C
RH 811 %TEMP 13.3 °C
Maling pa soverom i kjeller, her ble det malt hoye
fuktverdier.
Vinduer og ytterderer NS 3600 - Pkt. 16
Yttervegg NS 3600 - Pkt. 16 Beskrivelse

Vinduer er i isolerglass fra byggear (1975). Det er 2 vinduer i kjeller fra 2010 (i gavl i kjeller)

Beskrivelse Ytterder fra byggear.

Bygningen er oppfart i bindingsverk. Antar isolert med mineralull. Vindtetting av svartpapp.
Temmermanns kledning som veerhud. Liggende kledning under vindu i stue og oppe i gavler.

Vurdering / Avvik Vinduer og ytterderer
Merk alder, generelle aldringssvekkelser.

1 Konstruksjon .
, 48x98 bindingsverk Anbefalt tiltak:

TILTAK; Konsekvensen av de paviste avvik bgr avklares neermere. Det

Vurdering / Avvik

Kledning ma paregnes kostnader / tiltak for & lukke de avvik som er nevnt over
Normale aldringssvekkelser. Stei'ft' o s
skifting ma paregnes.
Anbefalt tiltak:
Overflatebehandling. TG 3 En ber vurdere a bytte alle vinduer.

Anbefalt tiltak:

Utskifting anbefales. Vinduer fra 1975 inneholder PCB , viktig & veere
klar over ved utskifting.

Estimert kostnad: 100 000,-

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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F dal 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yl’es a. Sveg En . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Levetider

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Balkonger, terrasser, veranda og lignende NS 3600 - Pkt. 18

Beskrivelse

Overbygd terrasse, tak og terrasse er forlenget.

Vurdering / Avvik
Bjelkelag og understottelse
Det er skjevheter pa gulv, stolper midt under terrasse er ute av lodd. Sa det er
niva avvik pa terrassegulv.
Yttertak NS 3600 - Pkt. 17
Beskrivelse

Taket er tekket med shingel.
Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Undertak av rupanel. En del fukt/kondens merker rundt pipe pa loft etter at tak
papp blaste av i 2000.

Utstyr pa tak
Takstige

Skorsteiner over tak

161 Enkeltlgpet teglpipe. Dobbelt tegl i gjennomfaringer.

*Pro Verk AS
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F d | 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yl’eS a Sveg en . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Oppretet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Bilder

Takstige

Fukt/kondens merker pa loft.

Renner, nedlgp og beslag NS 3600 - Pkt. 17

Beskrivelse
Stalrenner og nedlgpsrgr med klammer.
Vurdering / Avvik

TG 1 Renner og nedlgp
, Stalrenner og nedlgpsrer med klammer.

Det er ikke pavist svekkelser.

Beslag
Isbordbeslag, blikk mot gavl, lakk har Igsnet. Delvis Igse beslag.

Anbefalt tiltak:
Feste isbordbeslag med skruer.

*Pro Verk AS

Side 16 av 29




Fyresdal svegen 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

. Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Bilder

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) NS 3600 - Pkt. 5

Beskrivelse

Kjeller: Det er tilfarergulv (oppforede tregulv), konstruksjonen er ikke kjent. Og betong.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Pa gulv; vinylbelegg, betongguly, fliser

Overflater - Vegger
Paneler, pusset mur, Det er utforede trevegger, utlektet med 48x48 mm , isolert ,
plast. Veldig uheldig konstruksjon , men helt vanlig 10 ar tilbake.

Anbefalt tiltak:

Drenering kan Igse problemet. Det blir for stor fuktpakjenning pa
Lecavegger.
Kostnad tatt med tidligere under drenering.

Hulltaking
Hulltaking i kjeller.

*Pro Verk AS
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F d | 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yl’eS a Sveg el’] . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Oppretiet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Bilder

§3LTWOHOAH

dW3LHHY

—PSYKROMETER

" oucerunkr_|
o
o 102 C

RH 81.1 %TEMP 13.3 °C

l1voROSTICK SNR 195672 -

Bad NS 3600 - Pkt. 1
Beskrivelse

Bad fra byggear.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Baderomsvinyl pa gulv. Luftboble pa belegget siden 1975.

Konsekvens:

Overflater - Vegger
Baderomsplater fra byggear.

Overflater - Himling
Ubehandlet panel i tak.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Fall til sluket tilfredsstiller ikke dagens krav. TILTAK; Merk alder. Dette fungere
som opprinnelig tiltenkt og det er ikke pavist feil - men ikke etter dagens
standard.

*Pro Verk AS
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Fyresdalsvegen 1726 S roeakom: s Fyresdalsvegen 1726 Syonngsarsvay: 65800 og Takst A9

. . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS 3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3332 Amdals Verk BYGE OG TAKST AS
E-post post@gs-takst.no E-post  post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203 Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Avlgp og vannror
Plast avlgpsrer og kobber vannrgr.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk fra vatrom.
Tilluft under der bad.

TG1

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er utfert hulltaking, fra tilstetende rom (mot dusjkabinett).
Ingen forhayede verdier er malt.

Bilder

Sluk under badekar.

Kjokken NS 3600 - Pkt. 2

Beskrivelse
Kjokken fra byggear.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Korkfliser pa gulv

Anbefalt tiltak:
Noen korkfliser bar byttes, det felger med nye lase korkfliser.

Overflater - Vegger
Panel pa vegger mot veranda, plater med malt strie pa resten.

Overflater - Himling
MDF panel i tak.

Avlgp og vannrer
Avlgpsrgr av plast. Kobber vann rer.

Dusjkabinett Malinger tatt fra tilstatende rom (bak badekar)

— - —
) ()
(2N (3N (2N

Avtrekk
Ventilator som til yttervegg.

TG 1

Innredning

Malt innredning, laminat benkeplate. Ovn med keramisk topp,
Oppvaskmaskin,

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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F d I 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yI'ES a Sveg en . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Bilder

Kjokken

Beskrivelse
Betong gulv i kjeller, trebjelkelag i 1.etasje.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
TG 1 ’ Etasjeskiller av tre.
Gulv pa grunn
Om det er plast/diffusjonstett duk er ukjent.

*Pro Verk AS
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F d I 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yreS a. Sveg en . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Beskrivelse

Malt trapp til kjeller.

Vurdering / Avvik
Innvendige trapper
Ikke handlist pa innsiden, for store apninger mellom trinn og rekkverk. (Max 100
mm)

Bilder

il

Trapp til kjeller

Beskrivelse
Enkeltlgpet teglpipe. Dobbelt gjennom etasjeskillere.
Vurdering / Avvik

TG 1 lidsteder
, Vedovn i kjeller og vedovn i 1.etasje

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

Fyresdalsvegen 1726 D eacam et Fyresdalsvegen 1726
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS 3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGE OG TAKST AS
E-post post@gs-takst.no E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr. 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203 Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Bilder Geologiske forhold NS 3600 - Pkt. 22
Beskrivelse
Skred , flomfare
Vurdering / Avvik
Skredfare
Eiendommen ligger ikke i skredutsatt omrade.
Flomfare
Eiendommen ligger ikke i flomutsatt omrade.
Tekniske anlegg, VVS-anlegg NS 3600 - Pkt. 12
Vurdering / Avvik
Varmtvannsbereder
Ukjent alder, antar fra 1996
Varmesentral (fyrkjel, innvendig oljetank, varmepumpe, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjel osv.)
Oljetank er temt og gravd opptog levert.
Ingen dokumentasjon.
. Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Ovn kjeller Varmepumpe fra 2017
Rom for varig opphold NS 3600 - Pkt. 13 Frittstaende byggverk Garasje NS 3600 - Pkt. 21
Beskrivelse
Garasje
Radon NS 3600 - Pkt. 14 Vurdering / Avvik
Beskrivelse Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
TG 3 bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Radon og skadedyr. . ; .
. i Det er en sprekker i garasje gulv og vegger. Som skyldes i hovedsak teleskader.
Vurdering / Avvik Mangler takrenne, shingel pa tak.
Radon

Det er ikke utfert Radon malinger som takstingenigren kjenner til eller er blitt
opplyst om. Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et
bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det
kan ikke utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Malinger er eneste reelle
mulighet for pavisninger.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS

Fyresdalsvegen 1726 , Foremen sseo000 Fyresdalsvegen 1726 ‘ Foretatons. 52000
Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS Gunnar Seltveit Adresse:  Verketveien 13 GS
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS 3870 Fyresdal Oppretiet: 16.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
PP o E-post: post@gs-takst.no PP T E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203 Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Foreta en vurdering basert pa den
Beskrivelse visuelle kontrollen som er utfaort,
. - . . anleggets alder, anleggets allmenne
Elektriske anlegget, sikringer til vannpumpe pa loft. : - )
99 9 pumpe p 12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
. . . det elektriske anlegget ha en utvidet
Sjekkliste for det elektriske anlegget el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.
Sparsmél til eier eller eiers representant . .
P P Vurdering / Avvik
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1975 En ber regne med en oppgradering av det elektriske anlegget pa et tidspunkt.
totalrehabilitert? Dette ma sjekkes med autorisert el.installater.

Bilder

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3  erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget, etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en 2 Ikke kjent .
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

samsvar med antall sikringer? lkke sjekket.

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Ja

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Fyresdalsvegen 1726 e menoaeon
« BYGG OG TAKST AS

Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13

3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203
Beskrivelse

Rayvarslere i falgende rom: stue og soverom 1 og det erseriekoblet med rgykvarsler i leilighet i
1.etg., kjeller og loft. Brannslukningsapparat i falgende rom: Gang 2

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det raykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?

5 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke

5 skille mot annen bruksenhet eller

. i . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

6 Er det raykvarslere (branndetektor) i Ja
remningsvei?
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller rgmningsvei iht. Ikke

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

8 Finnes dokumentasjon pa brann Nei
sikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
TG O )i

*Pro Verk AS
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F d I 1726 Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
yl’eS a. Sveg en . Foretaksnr.: 989824600
Gunnar Seltveit Adresse: Verketveien 13
3870 Fyresdal Opprettet: 19.06.2023 3882 Amdals Verk BYGG OG TAKST AS
E-post: post@gs-takst.no
Gnr.: 43 Bnr.: 17 Utskrift: 04.07.2023 Telefon: 97168203

Teknisk beregning

Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi

iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG3

Enebolig 4800 000,- 1850 000,- 165 000,- 2785 000,-
Garasje 310 000,- 200 000,- 0,- 110 000,-
Tomt 200 000,- 200 000,-
Sum 5310 000,- 2050 000,- 165 000,- 3095 000,-

Kommentarer til teknisk beregning

Det gjeres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom
disse kan variere ut fra omrader.
| dette omradet vil markedsverdien ligge lavere enn teknisk verdi.

Markedsanalyse

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmennenes skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens
marked, starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for & sette verdien er det benyttet
bla. systemet Virdi og Eiendomsverdi (sammenlignbar vurdering), men takstmennenes egne erfaringer i
markedet er imidlertid mest vektlagt og avvik / n@dvendige pakostninger er spesielt vurdert.

Adresse Areal P- Solgt Salgssum m2- Byggear Antall
rom dato pris soverom
Fyresdalsvegen 1082 98 m2 05.06.2023 1470 000,- 0,- 1910 3 stk
Fyresdalsvegen 2099 146 m2 16.05.2023 1490000,- O,- 1955 O stk
Fyresdalsvegen 1800 120 m2 02.01.2023 1300 000,- O, 1973 Otk

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benyttes!

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 2 050 000,-

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: GS Bygg og Takst AS
Fyresdalsvegen 1726 Cunnar Sovey | Foreks: oese2asoo
unnar Seltvei . »
Adresse:  Verketveien 13 GS I\ A o
3870 Fyresdal e e B oo e as Q) Anticimex
E-post post@gs-takst.no FORSIKRING

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Signatur

. Meglerfirma > I |/ ) ) Oppdragsnr.
Signatur Lo ku\fr e~ X_ Ve e rs . as

Adresse -I\ re) C Nie ) \—q_ 2_

b /" (s
(v[//pﬁﬂaf s_)(}%a/ ——
Postnr. o/ Sted &_ i M( C
Amdals Verk - 04.07.2023

Sted - Dato GUNNAR SELTVEIT Er det dgdsbo? Nei Ja

Avdgdes navn

Salg ved fullmakt?  Nei "‘ Ja. Navn hjemmelshaver

Nar kjigpte du boligen?

(Ved dedsbo: hvilket ar Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen siste 122 mnd?  Nei . Ja @

kjgpte avdgde boligen?)

| hvilket forsikringsselskap har du {evt. sameiet/brl/aksjelaget) . ‘
% n ' Polise/avtalenr,
tegnet bygningsforsikring? : -L‘AA‘D‘\&/\ €3 / n

Selger 1  Fornavn /i‘)f -rr ‘\-\ LC) Vi ~C Etternavn n MS 5-—\- &

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med ”Ja”, skal beskrives nzermere i “Kommentar”)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei I < = G . ’}
® el Oja Kommentar ‘)@Y—()‘LQ{ v (J(: r‘) V’L‘L/-}\’Ce V,{,"\r‘\r’\ . P)L"v\ \.(. \ (“)’f& ﬁf} \{yq‘g .
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid ps bad/vitrom? Hvis nei, g3 @il punkt 3.

Q\lei O Ja, kun av fagleert OJa, bade av fagleert og ufaglert/egeninnsats OJa, kun av ufaglert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nér:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Onei Ola
Firmanavn:

Redegjgr for hva sam ble gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon p3 arbeidene?

O Nei OJa Kommentar:

23 Er arbeidet byggemeldt?

ONei OJa Kommentar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
&Nei OJa Kommentar:
4, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll p3 vann/avigp?

ONei 6]3, kun av fagleert OJa, bade av faglaert og ufaglart/egeninnsats OJa, kun av ufaglert/egeninnsats
S ) v ; ¢

Firmanavn: ww E;;O\ @'JY(:\,UM/\/\ \J\G)

Redegj@r for hva som ble glort av hvem og nar: NYH‘ \QW\ . \\ QO \’_\»

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Onei @;La Kommentar: !\)(‘)‘Q W ( \Z/Y(QQ{[( \,/L/\C)éV\GC)CQ 003 \JQJQ\‘:—Q@\/\

Initialer coloar: Initialer kigner fued annciarcanndrac: Qide 1 avd4
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10.

11.

12,

13.

13.1

14.

15.

16.

17.

17.1

8.

19.

20.

21.

21.1.

Initialer caloer:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

Qnei O

Kjenner du til om det er/har vart skjevheter/setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Onei @Gha Kommentar: &&\/\W 6\(C\C9~SL C e l&\/}\ \'O\{(’gﬁ%é‘”—\/

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i boligen?
&Nei OJa

Kjenner du til om det er/har vzert insek /skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

(QfNei OJa

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

@.Nei OJa

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Onei Qa Kommentar:io‘/%%\(\,'\,, C«f& '/D“}" ‘(IKQ\ZC)Z() . (’70\30\ embu%.&,ve,\.k'ﬂ

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeider pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

O Nei ﬂl\a, kun av faglert O Ja, bdde av faglaert og ufagleert/egeninnsats O Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Firmanavn: ; “ . v o
Laer vy anlane P Son o\cruvv\b\ . Aceo
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar: 1‘ S B K
cY 5\\(,1/\» ¢ ) &9—( !
Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p4 el-anlegget eller andre instaflasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g4 til punkt 14.

Mel O la, kun av fagleert Q) Ja, bade av faglert og ufaglart/egeninnsats O Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget {i henhold til forskrift om lavspenningsanlegg)?

Onei Oia

Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Onei &Ja Kommentar: "'1:(‘/‘/ CC/\QO Ct,\,( %,\‘(.,QJ/\/\ ,

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

&nei Oua

Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc.)?

&Nei Ora
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis Nei, ga til punkt 18

&\Jei Ola

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks. ved at den nedgravde oljetanken tgmmes, saneres eller
fylles igjen med masser?

Onei O

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken
d dommens omgivelser?

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

avei y eller ei

@ei OJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

&Vei OJa

Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 21.

@Nei Ola

Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Onei Ola

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g til punkt 22.

Gny S \A 30

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh

6ﬂei OJa

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

Kommentar:

ene?

Kommentar:

Initialer kidner fved nnnaigreanndraal: Side 2 avd

22.

23,

24,

25,

26.

27.

28.

29,

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Rinei Ola
Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
mei OJa
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
,\Q Nei Ola

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

ﬁﬂei OJa

Kommentar:
Kommentar:
Kommentar:
Kommentar:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
ONei Ola
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt felles gjeld?
Onei Ol
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i
Onei Oa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

Onei O1a

Kommentar:

Kommentar:

/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Kommentar:

Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

initialer calpar:

Initialer kimner fved nnnaidrennndrast: Sid,
p3 avd




Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for
boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingslaven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og
farsikringsvillkirene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av baligeiendom i falgende tilfeller:

_ mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte

tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kantrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

|
V2 enova

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere il 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjebolig:

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:

buysure.no/anticimex/vilkaar Brosjyre-boligselgerforsikeing

Ezjeg #nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en

budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder f@r overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft
nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9%
av total forsikringskostnad er honarar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Oppvarmi i
oate 07,07 2025 ppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

Dato: a :)f ((_Q ,-Q—’) Sted: ¢j{ MCQM

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

4 K@f’///ﬂ't{/% 5{% J.,q/r;/()

ignatur selger 1 Signatur selger 2

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Side 4 avd
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FERDIGATTEST
(Bygningsiovens § 98, nr. 1)
Sverre Vegheim, ;

Prinsessegt. 2,

3700 Skien
Journalnr.
503%. 1
Dato, avaiuttends eynsforr,
07.01.76
Arbei d
i Parsell av 43/4, Hegglandsgrend.

Arbeidets art Nybyeg

Bygningens art Bustadhus

Byggherre Birgit Hussteyl, 3870 Fyresdal

Byggemelder

Sverre Vegheim, Skien
Ansvarshavende Sverre Vegheim, Skien

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder p4 at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt {eller til

annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet
(ifr. § 93). :

Merknader : 1, ¢t igter for ol jebrenner snin s,
Panelbord i hjerne spisetue bulket.
Bunn pipelep renskes og pusses skra.
Tekrennenedlep seraust ikkje tilknytt.
Utv. trapper og veranda ikkje ferdig.
Innpussing vindu/derer i kjeller.
Innv. puss i delar av kjellar.
Ovannemde manglar m3 rettast snarast.

Fyresdal den 07.01.76

< é{ﬂ Vﬁf?\/

Aabjorl/&rgo. byWJnjef
FYRESDAL KO UNE
BYGNINGSSJEFEN

Mr. 2252 Enerets: Sem & Sterersen A/S, Odie 587




Ordre: 55377

Eiendom: 3823-43/17
Fyresdalsvegen 1726
3870 Fyresdal

K38230009 Vei, vannforsyning og avlgpsforhold

HALLGEIR.LUND@FYRESDAL.KOMMUNE.NO, 30.06.2023 10:01:

Levert til kunde

Huset pa tomta 43/17 er ikkje kopla pa det kommunale nettet for vatn og kloakk.
Huset ligg like ved fylkesveg 355 i Hegglandsgrend og har privat veg.

Procornet™

pINRY

ER PBL AV 2000
AREALDELEN | KOMMUNEPLANEN

20142026




Ordre: 55377 Proconet™

Eiendom: 3823-43/17
Fyresdalsvegen 1726
3870 Fyresdal

K38230010 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Levert til kunde
Renovasjon, slam og feiing. arsbelgp pa 6 215 kr.

3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Huspakke

Boligkjeperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Husforsikring

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant
annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips
om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring
Mange kjeper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.

A matte betale renter pa to Ian kan ta nattesevnen fra de fleste.

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer
er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

If Leilighetspakke

Boligkjoperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring

Mange kjoper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.
A métte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med andels- eller aksjenummer 8 250 kroner
Boliger med seksjonsnummer 9250 kroner

‘ ‘ Godt a se at forsikringen
virker nar man har krav pa det.
Martin, Viken
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus og Innbo.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandarinformasjon og godtgjorelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhetsregis-
ter, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngaelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjorelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket

(3 400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen. Du
betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din, fin-
ner det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klage-
muligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringstjenesten levert av
Buysure har du anledning til & sende en klage til Buysure. Om
du er uenig i vurderingen kan klagen sendes videre til Finansk-
lagenemda, eventuelt direkte dit i farste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.
Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjgpes saerskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-

Spersmal om If Boligpakke

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60

megler om at du ensker a kjepe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av
10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskonsern
(finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.

Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for hvert
krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer
henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett ar
og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pakken.
Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102

Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF
Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00

if.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

post@buysure.no

If Kundeombud

Send klage

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

N I

/gdiféfx D

4

N

z) EIENDOM NORGE

any;

o)
o/ smeglingsforetak

\Z

Norsk takst Qyperes”




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 48230103

Adresse: Fyresdalsvegen 1726, 3870 Fyresdal
Betegnelse: GNR 43, BNR 17 i Fyresdal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Bg TIf: 909 98 702 & LOKALMEGLEREN

PARTNERS
Salgsoppgaven er opprettet 07.07.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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