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PRINSEGATA 17

Leinzes & Partners v/ Anders Fremmerlid Glasg har gleden av & presentere
Prinsegata 171

Dette er en flott 3-roms hjerneleilighet med sydvendt solrik veranda i Larvik
Sentrum. Leiligheten inneholder to gode soverom, romslig bad, kjgkken og stue.
Det er fra stuen direkte adkomst til verandaen. Entre med callinganlegg samt
heis og trapp i bygget.

Attraktiv og sentral beliggenhet i Larvik sentrum med naerhet til alle fasiliteter i
sentrum, samt Bakeskogen med flotte turomré&der. Flere badestrender i
gdavstand; Batteristranda, Tollerodden og Karistranda eller ferskvannsbad i
Farrisvannet for & nevne noen.

Velkommen pa visning!




PRINSEGATA 17

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggear

2 130 000
281 759
9490

2 421 249

6 388 pr. mnd.

71 m2

71 m2

y]

1

2
Borettslag
1961

Anders Fremmerlid Glasg
Eiendomsmegler MNEF

92 85 99 58 / anders@leinaes.no

LEINAS
PARTNERS

Dr. Holmsvei 3 3251 Larvik




STANDARD

Leiligheten holder god standard og er jevnlig vedlikeholdt.

Vatrom

Bad antas av bygningssakkyndig & veere fra 2000,/2003, uten at det kan
verifiseres. Gulv og veggflater belagt med flis. Himling med malt slett flate og
downlights. Innredning med profilerte fronter, heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri. Overskap, speil og lysarmatur med stikkontakt.

Opplegg for vaskemaskin. Varmekabler. Gulvstdende toalett. Dusjkabinett med
skyvedgrer, to-greps blandebatteri og handdusj. Vannrer i kobber og
avlgpsrer i plastmateriale fra 2000,/2003. Mekanisk avtrekk.

Kigkken

Kjekken antas & vaere fra 2000/2003, uten at det kan verifiseres av
bygningssakkyndig. Gulv med laminat. Vegger med malt slett flate og flis.
Himling

med malt slett flate. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med
nedsenket oppvaskkum i metall og ett-greps blandebatteri. Nisje for
oppvaskmaskin. Frittstéende kjgleskap og komfyr. Integrert avirekksvifte i
overskap. Vannrgr i kobber og avlepsrer i plastmateriale fra 2000,/2003.

@Dvrige rom
Gulv belagt med parkett og laminat. Vegger med malt tapet. Himlinger med
malte slette flater. Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon.

Felgende oppgraderinger er foretatt den seneste tiden (listen er ikke
nedvendigvis komplett):

- Beiset gulv balkong var 2023

- Vedlikehold bad 2023 (byttet vifte, amatur og termostat)

- Installert dimmper pé spotter i taket var 2023

For naermere informasjon om boligens filstand, se boligrapport fra takstmann
vedlagt salgsoppgaven.
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BELIGGENHET

Leiligheten ligger meget attraktivt il i sentrum av Larvik kommune. Her har du
umiddelbar naerhet til sentrum med butikker, restauranter, kafeer mm. Her
ligger ogsé kispesenteret Amfi. Det er ellers kort vei til Nordbyen kjgpesenter. |
kort gangavstand finner du flere dagligvarebutikker som Meny, Extra, Rema
1000 og Coop Extra.

Det er kort vei til togstasjon og Indre Havn med bl.a. Kulturhuset Balgen og
Farris Bad med en av Nordens mest innholdsrike spaavdelinger. Kort vei ogsa
til skoler og barnehager. Det er gangavstand til bademuligheter i fiorden eller
Farrisvannet. Populeere Farris har gode badeplasser i ferskvann.

Larvik har i tillegg Norges sterste bokeskog med et areal pa 300 mal. Her gar
det stier og veier under trekronene med mulighet for god rekreasjon sommer
som vinter. Skogsomradet har vikinggraver, kulturminner, kafé og utescene, og
er eft naturlig samlingspunkt for innbyggerne. Det er ogsa muligheter for &
spille golf i idylliske omgivelser ved Larvik Golfklubb, pé Fritzge gérd. En
spasertur pé& idylliske Tollerodden ved vannkanten er ogsé & anbefale.




Prinsegata 17

Nabolaget Herreg&rden,/@vre Jegersborg - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

& Prinsegata 2 min &
Totalt @ ulike linjer 0.1 km
8@  Larvik stasjon 3min &
Linje RET1 0.2 km
X Sandefiord lufthavn Torp 20 min &
Skoler
Mesterfiellet skole (1-10 kl.) 11 min &
484 elever, 33 klasser 0.9 km
Langestrand skole (1-7 kl.) 19 min &
84 elever, 6 klasser 1.4 km
Fagerli skole (1-7 kl.) 6 min &
671 elever, 30 klasser 2.8 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
382 elever, 24 klasser 2.7 km
Thor Heyerdahl videreg&ende skole 25 min &
1620 elever 2 km
Sandefjord videregaende skole 19 min &
1880 elever 19.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Prinsegata Parkeringshus, Larvik 1 min #&
& |arvik stasjon 4 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81,/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 78,/100

v  Naboskapet
NN
=i Godtf vennskap 73,/100

Primaere transportmidler

&= 1 Egenbil
K 2. G&ende

4, Turmulighetene
Al Naerhet fil skog og mark 81,/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 80/100

yy Vedlikehold hager

L Godvelholdt 80,100

Sport

@ Indre Havn Basketballbane 7 min &
Ballspill 0.6 km

@ Torstrand skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Spenst Larvik Sentrum 4 min &

& Mudo Llarvik 5min &

Boligmasse

42% enebolig
W 34% blokk
B 24% annet

Aldersfordeling
52 3% 32
o & o
© O © 52
o o oo @ 2
N RS Noz
co RS 83
oo SRS - B
I =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Herregarden/@vre Jegersbo... 828 464
B lonvik 26316 12 862
. Norge 5425412 2654586
Barnehager
Jegersborg barnehage (1-5 ér) 2 min &
32 barn 0.2 km
Hakkebakkeskogen barnehage (1-5 ar) 10 min 4
27 bam 0.8 km
Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 12 min &
27 bam 1 km
Dagligvare
Meny Larvik Sentrum 4 min &
Rema 1000 Olavsgate 4 min &
Post i butikk 0.3 km

«Dette nabolaget er topp, med sate

naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 4 min &
@ Apotek 1 Drnen Larvik 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

33% i barnehagealder
W 35%6-12éar
W 1% 13- 15ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
-—
—
0% 57%
Herregarden,/@vre Jegersborg

B Lonvik
Bl Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Prinsegata 17, 3256 Larvik
Andelsleilighet i blokk. - 2. etg.

e 5,

Soverom

PLANTEGNING

Ordernr. 15033055

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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EIENDOMMEN

Innhold

Leiligheten inneholder: Entre, gang, bad, kigkken,
stue og to soverom.

Felles inngangsparti med callinganlegg, heis og

trapp.

Bod i kjeller p& ca 6 kvm.

Beregnet totalkostnad
2 130 000, - (Prisantydning)
281 759,- (Andel av fellesgjeld)

2 411 759,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

8 250,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

9 490, - (Omkostninger totalt)

2 421 249, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
6 388 pr. mnd.

Felleskostnadene inkluderer: Forretningsfersel, renhold
av fellesarealer, kabel-tv og bredband (289,-)
gjennom Telenor, kommunale avgifter, renter og
avdrag pa fellesgjeld, forsikring p& bygningen og
annen drift.

Det gjgres oppmerksom péa at en eventuell
renteakning, beslutninger fattet av styret som f.eks.
vedlikeholdsarbeider ol. kan medfare gkning i
felleskostnadene og/eller fellesgjelden. Det er
normalt at det foretas en arlig indeksregulering av
fellesutgiftene.

Kjeper gjgres oppmerksom pé at fellesutgiftene mé
forventes & gke som falge av skte kommunale avgifter
og innfering av eiendomsskatt.

Andel fellesgjeld
281 759 pr. 29.06.23

Andel formue
43 562 pr. 29.06.23

Borettslag

Borettslag: Prinsegata 17 borettslag, Orgnr:
985374597

Borettslaget Prinsegata 17, org.nr. 985374597, bestér
av 9 andeler.

Borettslaget er en del av et sameie og er eier av
seksjon 3 i sameiet. Sameiet har totalt 3 seksjoner.
Styreleder i borettslaget er: Line Johannesen.
Forretningsfarer for borettslaget er: Labo.
Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lzpende
utgifter m& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter p& fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av
de gvrige andelseierne.

Medlemskap i LABO koster kr. 600, - for innmelding,
og deretter kr. 300,- pr. Ar.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.
Borettslaget har en tidrig vedlikeholdsplan. De fleste
store og kostbare oppgaver er utfart, men det gjenstér
oppussing av tre balkonger samt felles brannvarsling
for hele bygget. Styreleder informerer at borettslaget
har generalforsamling 10. mai, men oppussingen av
de tre balkongene er ikke tema denne gangen.
Arbeidet skal fortrinnsvis utfares uten laneopptak eller
med et sd lavt [an at det ikke pavirker felleskostnaden.
Punktet om felles brannvarsling blir utsatt til
borettslaget har réd til det.

Andelseiernes og borettslagets vedlikeholdsplikt er
beskrevet i vedtektenes punkt 5. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg inn i dette.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
IN-l&n (individuell nedbetaling av fellegjeld):
Borettslaget har en ordning der enkelte andelseier har
nedbetalt p& sin andel av lagets fellesgjeld.
Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig
husleie.

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av
felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS. Borettslag som




har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1.
desember med virkning fra kommende drsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn
ved farste gangs forsikring. For @vrig gjelder
forsikringsavtalelovens regler.

Fellesgjeld / lanevilkar

Spesifikasjon av lén:

Lanenummer: 25107715315, Larvikbanken
Annuitetsl&n, 2 terminer per ar.

Rentesats per 29.06.2023: 4.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 24

Saldo per 29.06.2023: 471 240

Andel av saldo: 48 749

Ferste termin/farste avdrag: 27.12.2014 ( siste termin
27.06.2035 )

Lanenummer: 25107715331, Larvikbanken
Annuitetsl&n, 2 terminer per ar.

Rentesats per 29.06.2023: 4.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 52

Saldo per 29.06.2023: 2 252 434

Andel av saldo: 233 010

Farste termin: 30.06.2019Farste avdrag: 27.12.2019 |
siste termin 31.12.2048 )

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP0000562151

Regnskap

Siste tilgjengelige regnskap er for dret 2022.
Regnskapet viste et underskudd pé kr. 31.075. |
budsiett for 2023 er det lagt til grunn at borettslaget
skal g& med kr. 8.000, - i overskudd. Kopi av
regnskapet falger inntatt i salgsoppgaven.

Vedtekter / husordensregler
| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier, samt i forbindelse med utleie.

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter forutsetter at kjgper blir godkjent av styret
som ny eier.

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold

Husdyrhold er i falge ordenssreglene tillatt. Ved
hundehold skal skjema "Erklaering om hundehold"
undertegnes, som gir retningslinjene for hundehold i
Prinsegata 17 borettslag.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Felgende punkter er gitt TG 2:

Vatrom:

- Tettesjiktet har en alder som ftilsier at restlevetiden er
usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke
verifiseres. Utfarelsen med hensyn til bruk av
slukmansijett og tettesijikt er uoversikilig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lzsningen er fullgod og sikker
mot lekkasjer.

- Nivéforskiell fra derapning pé topp overflate gulv
og til hovedsluk er pa tilfeldig sted mélt til ca. 10 mm.
Dette er vurdert til & ikke vaere filfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

- TG2 er valgt pd grunn av alder. Det kan ikke
utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning innen
rimelig tid. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Elektrisk anlegg:

- Det er ikke fremlagt samsvarserklaering p& elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 1999. Med bakgrunn i
de registrerte avvik ber det gjennomfares en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det er
observert utettheter rundt kabelfgringer i sikringsskap.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vétrom?
Hvis nei, gé til punkt 3.

Ja, kun fagleert.

Firmanavn: Sommerfelt elektro AS

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Arbeidet ble utfart Juni 2023 av Sommerfelt elektro
as. Byttet dimmer, vifte, armatur og termostat pé bad
og lagt inn dimmer til spotter.

Foreligger det dokumentasjon p& arbeidene?
Ja. Kommentar: Faktura fra Sommerfelt.

Kjenner du il om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, bé&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats.
Firmanavn: Labo vaktmestertieneste / egeninnsats.
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Arbeidet ble utfart juni 2023. Vasket og oljet gulv p&
balkongen, utfert av labo. Arbeidet ble utfart
mai/juni 2023. Vasket og malt vegger og tak i
garasjen, egeninnsats.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
maélinger?

Ja. Kommentar: Vannlekkasje fra nabo i etasjen over
sommer 2021. Det ble da byttet spotter p& badet
(pga lekkasjen). Forsikring ble kontaktet og det ble
gjort mdlinger som viste at det ikke ble noen skade p&
denne leiligheten utover spottene p& badet som ble
byttet.

Boligens areal
Primaerrom: 71 kvm, Bruksareal: 71 kvm

2. etasje:

Bruksareal: 71 m2.

Primaerrom: 71 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entre, gang, bad, kjgkken, stue og to
soverom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse

Alle arealer i denne salgsoppgave er innhentet fra
takstmann og offentlige registrere hos Larvik
kommune. Megler har ikke foretatt kontrollmé&ling av
arealene.

Adkomst
Direkte fra Prinsegata 17.

Det vil bli skiltet med Leinaes & Partners visningsskilt i
forbindelse med fellesvisning. Benytt gjerne kartet i
annonsen fil & lage adkomstbeskrivelse.

Tomt
Areal: 342 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal og gdr ikke utover bygningsen
fotavtrykk.

Analogt malebrev og senere nyere analogt mélebrev:
Eiendommen er etablert med analogt mélebrev den
26.09.1909, og senere oppmdlt pa nytt med analogt
mélebrev. Viser til historiske mélebrev for areal og
beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering
i kart og oppgitte areal kan avvike fra eiendommens
faktiske plassering i marka.

Garasje / parkering
Parkering i garasije, ellers gateparkering i
nzerliggende gater etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Bygningen er oppfart pd stapt betong mot grunn.
Grunnmur i betongkonstruksjon og etasjeskiller i
betongkonstruksjoner. Yttervegger i mur og
trekonstruksjoner. Fasade med mur, trekledning og
fasadeplater.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd tilbygg,
fasadeendring, bruksendring av 3 etasjer fra kontor fil
leiligheter og riving av lagerskur, datert 01.07.2003.
Gijenstaende arbeider er: Blingskilt monteres p& der i
topp av trappesjakt, slik at der ikke kan &pnes.
Enkelte derer mangler under beslag. 403 balkong
mangler avslutningslister p& utvendig kledning.
Lekkasje i sjakttak. Glava rundt sjaktder stevbindes.
Frist for utfarelse: 20.11.2003. Det er for selger ukjent
om dette er foretatt.

Pa tegning fra ombyggingen er det tegnet inn en
balkong pé det ene soverommet, som ikke er bygget.
Selgerne har fiernet veggen mellom stue og kjgkken,
samt lukket dpningen som var til gang fra kjgkken.

Barnehage / skole i omradet

Oversikt over naermeste barnehage og skoler:
Jegersborg barnehage (1-5 é&r) ca. 0.2 km
Hakkebakkeskogen barnehage (1-5 ér) ca. 0.8 km

Mesterfiellet skole (1-10 kl.) ca. 0.9 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 2.7 km
Thor Heyerdahl videregaende skole ca. 2 km

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning
for kispet, ber vi om at det rettes en saerskilt
henvendelse til kommunen for oppdatert informasjon.




Adgang til utleie

Man kan ihht. Lov om borettslag §5-4 leie ut boligen i
opptil 30 degn i lepet av aret dersom man selv bor i
boligen.

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkijenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opptil tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste drene. | falge
vedtektene er det krav om styregodkjennelse i
forbindelse med utleie.

Oppvarming
Oppvarming er elekirisk.

Det gjgres oppmerksom pé at dersom noen av
rommene ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning falger dette heller ikke med.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk

Energiforbruket er i falge selger ca. 10 572 kWh pr.
ar.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 380 760 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 370 734 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omréde, men ifelge
kommunedelplan er den avsatt til sentrumsformdl.
Eiendommen ligger under bestemmelsesomréde
sentrumssone, som vil si at det er krav til
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100
meter fra eiendommen.

Grandkvartalet er under bygging.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Boplikt
Det er ikke boplikt i denne delen av Larvik kommune.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som er
tinglyst p& borettslagets eiendom:

Dagboknr. 4698, tinglyst 03.07.2003: Bruksrett.
Eiere av seksjoner i Prinsegata 17 kan benytte
adkomst til trappehus samt at de har bruksrett fil
trappehuset, som stdr p& eiendommen Prinsegata 19.
Dagboknr. 4703, tinglyst 03.07.2003:
Erklsering/avtale

Denne seksjonen har tilleggsdel - bygning.

Ingen servitutter/heftelser registrert pa andelen.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep i henhold til informasjon
fra Larvik kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen:
Oppvaskmaskin, komfyr og kjgkkenvifte.
Klesskap medfalger ikke.

Det gjores spesielt oppmerksom péa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over

lzsare og tilbeher.

Boligkjzperpakke / boligkjeperforsikring

Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Boligselgerforsikring
Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.

Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet far bud inngis

Boligkjeperpakke / Boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjsperpakke slik at du kan vaere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om. Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke fér solgt
né&vaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de
tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Boligkjgperpakken
mé& tegnes senest i forbindelse med kontraktsmate.
Kjeper mottar ingen saerskilt faktura for
Boligkjeperpakken siden kostnaden det farste aret
legges til oppgijeret for kigpesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for

budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 92 85 99 58 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.




Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogséa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pd fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst

erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for nsermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel

Prinsegata 17, 3256, Larvik, Gnr. 3020 bnr. 1595
snr. 3, andelsnr. 2 i Prinsegata 17 borettslag med
orgnr. 985374597 i Larvik kommune

Eier
Sara Selstad Berget

Oppdragsnummer
22-23-0147

Meglers vederlag

Opplysninger fra forretningsferer (Kr.4 247)
Oppgjershonorar (Kr.6 9200)

Sikringsobligasjon - Statens Kartverk - BRL (Kr.480)
Tilrettelegging (Kr.13 900)

Frogner Media: Fotografering bolig (Kr.4 500)
Visninger pr. stk. (Kr.2 250)

Eierskiftegebyr - borettslag (Kr.6 215)

Informasjon fra forretningsferer (LABO) (Kr.4 608)
Kommuneopplysninger - Larvik kommune - BRL (Kr.1
413)

Kopi av tinglyst dokument (per dokument) (Kr.200)
Markedspakke (Kr.17 900)

Totalt kr. (Kr.62 613)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé at Leinaes & Partners sine
standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler

kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa var hjemmeside.




TEKNISKE DOKUMENTER

Areal

Andelsleilighet i blokk.
Bruksareal: 71 m? (P-rom: 71 m?/S-rom: 0 m?)

Befaring
Befaringsdato: 03.07.2023

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Prinsegata 17
3256 Larvik
Gnr./Bnr.: 3020/1595

Seksjonsnr./Andelsnr. : 3/2

Larvik kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boligrapport.sandefjord@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Jarle Dalen Myrengen
Mobil: 93068094
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 0

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger Sammendrag av boligens tiistandsgrad

Befaring Eiendomsopplysninger q q q g
Befaringsdato 03.07.2023 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15033055 Gatelvei adresse Prinsegata 17
Meglerforetakets oppdragsnummer | 22-23-0147 Postnummer/sted 3256 Larvik
Hjemmelshaver/selger Sara Selstad Berget - i
! 9 9 Kommune 3805 - Larvik TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Bygningssakkyndig inspekter Jarle Dalen Myrengen Gnr./Bnr.: 3020/1595
Tilstede pa befaringen Sara Selstad berget Seksjonsnr./Andelsnr. 32 Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Prinsegata 17 borettslag Vatrom {3 |Membran, tettesiikt og overgang il sluk. 7
Utetemperatur 24 °C Tomt Eiet tomt O Fallforhold (gulv) 7
Tekniske anlegg, VVS \
Rapportdato 04.07.2023 14.41 anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 8
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
. o . G Hovedstoppekran 8
Bygninger pa eiendommen =
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 9
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Andelsleilighet i blokk. | 1961 | | 2003
Byggemate

Andelsleilighet i blokk i Prinsegata 17 borettslag, beliggende i Larvik sentrum. Leiligheten ligger i blokkens 2. etg. Felles inngangsparti med
callinganlegg, heis og trapp. Asfaltert bakgard. Leiligheten disponerer garasje i felles garasjerekke i bakgarden. Garasjen ble malt til ca 17 m2. Samt
bod pa 6 m2 i felles kjelleretasje. Oppvarming er elektrisk. Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Bygningen er oppfert pa stept betong mot grunn. Grunnmur i betongkonstruksjon og etasjeskiller i betongkonstruksjoner. Yttervegger i mur og
trekonstruksjoner. Fasade med mur, trekledning og fasadeplater. Vinduer i 2-lags glass og terrasseder samt ytteder fra ca ar 2000/2003. Ytterder
med klassifiseringene B-30 og 35 dB.

Leiligheten inneholder: Entre, gang, bad, kjgkken, stue og to soverom.
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Andelsleilighet i blokk.

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
2. etg. 71 71 0 Entre, gang, bad, kjgkken, stue og

to soverom.
SUM 71 71 0

Kommentarer til areal

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert 01.07.2003
Ferdigattest ikke fremlagt.

| tillegg er det garasije i felles garasjerekke i bakgarden. Garasjen ble malt til ca 17 m2. Samt bod pa 6 m2 i felles kjelleretasje. Disse har inngang fra
utsiden av leiligheten, og er derfor utelatt arealoppmalingen.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Sterre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngdr i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Vatrom

Bad antas av bygningssakkyndig & vaere fra 2000/2003, uten at det kan verifiseres. Gulv og veggflater belagt med flis. Himling med malt slett flate og
downlights. Innredning med profilerte fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri. Overskap, speil og lysarmatur med stikkontakt.
Opplegg for vaskemaskin. Varmekabler. Gulvstaende toalett. Dusjkabinett med skyvederer, to-greps blandebatteri og handdusj. Vannrer i kobber og
avlgpsrer i plastmateriale fra 2000/2003. Mekanisk avtrekk.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning
- Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 47,8 %, temperatur 23,5 grader C og duggpunkt 11,8
grader C.
G TG 2 Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.
Utferelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Kjakken

Kjokken antas a vaere fra 2000/2003, uten at det kan verifiseres av bygningssakkyndig. Gulv med laminat. Vegger med malt slett flate og flis. Himling
med malt slett flate. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall og ett-greps blandebatteri. Nisje for
oppvaskmaskin. Frittstdende kjeleskap og komfyr. Integrert avtrekksvifte i overskap. Vannrer i kobber og avlgpsrer i plastmateriale fra 2000/2003

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning - Annet

ﬁ Vannrar Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-rer system forarsake felgeskader.

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.
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@vrige rom

Gulv belagt med parkett og laminat. Vegger med malt tapet. Himlinger med malte slette flater. Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Etasjeskiller - 2. etg

Etasjeskille av betong.
Det er gjort malinger i falgende rom: Kjekken og stue.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling ‘ Ingen merknader i rommene som ble malt.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt 2,42 meter takhgyde i stue.

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Remningsvei - Dagslysflate - Takhoyde

Elektrisk anlegg

Vannrer av typen rgr i rgr system og avlgpsrer i plastmateriale fra 2000/2003. VVB av typen cTc Ferro I-120 plassert i kjgkkenbenk. Vannskap for rar
i ror system plassert pa bad. Leiligheten har naturlig ventilasjon.

O TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

0 TG 2 Varmtvannsbereder TG2 er valgt pa grunn av alder. Det kan ikke utelukkes behov for
(Sjekkpunkter utover det reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.
som er inkludert i andre
rom)
Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst ma etableres.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles gang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja. Selger opplyser om at utskiftninger ber paregnes.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: -

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 1999.
elektriske anlegget Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
Det er observert utettheter rundt kabelferinger i sikringsskap.

Brann

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Dearer og vinduer

Vinduer i 2-lags glass og terrasseder samt ytteder fra ca ar 2000/2003. Ytterder med klassifiseringene B-30 og 35 dB.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvestvendt, overbygget balkong pa 10 m2. Gulv med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon med fasadeplater.

Rekkverkshgyden ble malt til 104 cm.

4 T1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 29.06.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra @ holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for a lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Leinaes AS Oppdragsnr. 22230147
A Prinsegata 17
Er det dedsbo? o Nei @l Ja

Salg ved fullmakt? & Nei W Ja

N&r kjapte du boligen? 2019

rdu {evt. same aksije

Sara Sekstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «|a», skal beskrives naermere | feltet

«kKommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

F Nei [ Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
O MNei © Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanawvn Sommerfelt elektro as
Redegjer for hva som bl arpeidet ble utfart Juni 2023 av Sommerfelt elektro as. Byttet dimmer, vifte, armatur og
glort av hvem og nar: termostat pa bad og lagt inn dimrmer til spotter.
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
F Nei[]la
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei B/ Ja Kommentar aprura fra sommerfelt

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
K MNei O Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil p4 vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
B Nei [ Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pd vann/aviep?
E Nei O )a, kun faglert O Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Bl Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Bl MNei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Bl Nei [J Ja Kommentar

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




8. [Kenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
K Nei O Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pé terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei [J Ja, kun fagleert €] Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Labo vaktmestertjeneste [ egeninnsats
Redegjer for hva som ble  prpeidet ble utfart juni 2023, Vasket ag oljet gulv p4 balkongen, utfert av labo.
gjort av hvem og nar:
Arbeidet ble utfart maijuni 2023.
Vasket og malt vegger og tak i garasjen, egeninnsats.
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.
K Mei O Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrift om
lawsp ennimgsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
B Nei [ Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
B MNei [0 Ja Kommeantar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
B MNei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, g til punkt 18.
F Nei[)a

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken lkan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igien med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
F Nei [ Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
E Nei[d)a

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.
K Nei ] Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?
H Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

O Nei [ Ja Kommentar yannlekkasje fra nabo i etasjen over sommer 2021, Det ble da byttet spotter pd badet (pga
lekkasjen). Forsikring ble kontaktet og det ble gjort malinger som viste at det ikke ble noen skade
pa denne lelligheten utover spottene pd badet som ble byttet.

25. Kjenner du til andre forheold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

B Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
B Nei O Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premistibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelie
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan kke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tifeler. Dersom
selskapet kke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjienester eller tredjepartslesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:
https ffbuysure.nofAnticimesx fvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |ag bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fulmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker kke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

ENERGIATTEST

Adresse Prinsegata 17
Postnummer 3256

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 3020
Bruksnummer 1595
Seksjonsnummer 3
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 163031949
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer df1d14b4-69b5-4d9f-8¢c25-237f1de5bc2d

Dato

27.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




VEDTEKTER
for
Prinsegata 17 borettslag
org. nr. 985374597

Vedtatt pa stiftelsesmegtet den 30. januar 2003, sist endret pa generalforsamlingen
den 9. mai 2018 og 15. juni 2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Prinsegata 17 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 300.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
Rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte felles-
arealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller ned-
stigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeer-
tieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens 868 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke




sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom mé& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvanns-
bereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgps-
ledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.lL

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer

laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andels-
eieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller

ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 styre-
medlemmer.




(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalfor-
samlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styre-
medlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato

for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredje-
dels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (2).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-




23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

PRINSEGATA 17 BORETTSLAG

Frittstaende borettslag tilknyttet LABO - Prinsegata 17, 3256 Larvik

Ordensregler

Velkommen

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne og vilje til
vise hensyn og omtanke. Vi tar det som en selvfolge at alle andelseierne i
borettslaget vart ensker a bidra til @ skape hygge og trivsel og god+t
naboskap ved @ opptre pd en slik mate at man ikke er til sjenanse for andre.

I noen sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er
vi blitt enige om falgende:

Fellesomrddene

Vart borettslag har ingen fellesomrdder pa utsiden av bygningen. Det er
trappene, heisen og svalgangene som er vdre fellesomrdder. P disse
omrddene skal det ikke plasseres private eiendeler. Men hvis de tre
leilighetene i hver enkelt etasje er enige om det, kan det jo vaere hyggelig
med planter, bilder o.l. pa svalgangen. Forutsetningen er at det ikke
plasseres noe som kan veere til hinder for remningsvei ved brann.

Under trappen ved inngangen skal parkering av barnevogner og rullatorer ha
prioritet foran sykler.

Avfall

Avfall skal kildesorteres og legges i de respektive seppeldunkene i bakgdrden.
Bioavfall skal pakkes i spesialposer og knyttes slik at det ikke lekker fra
posene.

Alle har ansvar for @ passe pd at omrddet rundt seppeldunkene er rene og
ryddige.

Mating av fugler

Selv om det er hyggelig & mate smafuglene, skal vi la veere @ gjere det her i
Prinsegata 17. Fuglemat - og matrester som etterlates utenders - kan trekke
rotter og mus til bygningen.

Postboks 263, 3251 LARVIK Organisasjonsnummer: 985 374 597




Ro og orden
Alle ma vise omtanke. Naboer ma ikke forstyrre hverandre med unedig brdk,
og vi skal vise seerlig hensyn til hverandre mellom kl. 23:00 og 07:00.

Det er ikke til d unngd at vi av og til md utfere arbeid som medferer f. eks.
banking, boring og sliping eller generell stay. Men vi skal ikke gjore det pa
sendager og helligdager, og ikke etter kl. 22:00.

Dersom du feler deg plaget av stey, sd si fra til den det gjelder pd en
hyggelig mate. Og hvis noen kommer til deg og klager, sd ta det med et smil
0g gjer noe med deft.

Grilling er hyggelig, men serg for at naboene ikke plages med matos og reyk
fra grillen. Pga. brannfaren skal vi bare benytte oss av el-grill eller gass-grill.

Klager til styret md veere skriftlig.

Tap av nekler
Ytterderen skal alltid veere last. Ettersom det er snakk om systemnekler, ma
erstatning av nokkel meldes til styret og utgiften dekkes av andelseier.

Dyrehold

A ha kjceledyr medferer et stort ansvar. Et dyr er ikke en «bruk og kast»-
vare, men et levende og felende individ. Dyr skal behandles godt og
beskyttes mot fare for unedige belastninger.

Alle har rett til @ holde kjeeledyr i leiligheten dersom de bare holdes
innenders og dyrene er lovlige i henhold til norsk lov, og sd lenge de ikke
sjenerer andre med lukt eller lyd. De skal bare forlate leiligheten i bur eller
i band.

Nér det gjelder hund md andelseier undertegne skjemaet «Erkleering om

hundehold» som gir retningslinjene for hundehold i Prinsegata 17 borettslag.
Skjemaet er vedlagt ordensreglene, og kan ogsa fds hos styreleder.

Disse ordensreglene ble vedtatt pd styremetet 16. januar 2018.

REGLER FOR HUNDEHOLD I PRINSEGATA 17 BORETTSLAG

Undertegnede forplikter seg herved til a overholde felgende regler:

Mattilsynets regler for hundehold skal folges.

Hunden ma leeres opp til ikke @ bjeffe overdrevent i leiligheten.

Hunden skal gé i band.

Hunden skal luftes av person som er over 12 Gr dersom hundens sterrelse
tilsier dette.

5. Avfering skal fjernes omgdende.

Hwn =

Eventuelle konflikter mellom dyreeier og nabo skal meldes til styret.

Andelseier

Telefon

Leilighet nr.

Hundens navn

Rase

ID-nr.

Dato

Underskrift

Dato

Godkjent

Postboks 263, 3251 LARVIK Organisasjonsnummer: 985 374 597
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5. Egenerklaring
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(stryk det som ikke passer) al seksjonenngen gelder planlagl bygning hvor byggetillatelse er gitt,
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® L 2003 e &

| seksjoneningen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheter som er ferdig utbygd
LARVIK TINGRETT =

- DAGBOKNR, F A} Al
Opolysninger i feltene 1-4 registreres | grurnboken " 4[?0} //‘ g = b) }Si seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

1. Eiendommen |
Kommunens | Kommunens navn Gnr TBnr [ Festent Tsne

c) )([ inndelingen 1 bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
03  LARVIK €OMHUNE %020 1595

}rﬁehnrneves eller tinglysing ti

o
d) }}q bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

2. Hiemmelshaver(e)

[ Fodsels r/Org.ns (11/9 siffer) 2 Navn lde il andel “
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@
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|
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4. Supplerende tekst ™
OBS! Her palores kun opplysninger som skal og kan n tinglyses ved reseksjonenng skal dessuten o RS : hva endingen bestar og cventuel pa hvikon

. mate fellésarealepé endres
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&Slvfreils samtykke m v ved reseksjonering " - - .LMUMSG,AKE““. G‘N«_ 3020 . EN& ' S'f}S'
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. j Styret erklazrer at sameliemotel har samiykket bl resexsionenng (§ 30) K‘ELLWL&N - G’lkM\SjEK + Bom
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9.Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

;7 Befanng er foretatt K N

L—;J Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

F><] Tillatelsen er inntatt nedenfor

:'_7 Tillatelsen folger vedlagt

. Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for: .
G Tenr  TFor TSnr - i e
302 = kommune
. _.&J_.g__‘s_‘_._.‘...‘.__‘.._.f — e e el e e i o v FEE ARG S TRAPP KJELLER-1STE ETASJE
Dato ' Stempel og underskrifi . HBYDEFORSKJELL 3640
. : & ; 210PPTRINN
LARVIK KOMMUNE ' A £ P ™ e
PLAN OG BYGGESAK ; . B 2 0 L e
Trappetep R-10
. i "
Mhoda) o e {7
03.0%.03 I ol
"rit r 3850,
. e 2
Noter: i i %‘ :
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- i 3 2150
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e —4750
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4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon. SB=samleseksjon bohg. SN=samileseksjon narnng =
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall 1 teller og nevner = J = /
8) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn. eventuelt BG hwis tilleggsarealet N }
gjelder bade bygning cg grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterell etter ewerseksjonsloven § 25 forsle ledd
kan kke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer 1 lillegq. it § 25 tredje ledd Panterett inntatt | oppdelings- . | ¥ =
begjenngen gir tkke tvangsgrunniag
B) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret 1 noen tilfeller samtykke tl reseksjonenng | de tifeller hvor sametemotats samtykke e

nodvendig. innestar styret for at samlykkel er innhentet. jf § 30
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

13
“‘"565.,‘

KJELLER
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Resultatregnskap 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Inntekter
|nforma5jon om érsreg nskapet Innkrevde felleskostnader 612 612 589 068 613 000 674 000
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og Innkrevde lanekostnader 32604 64 800 65000 0
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk. Andre driftsinntekter 1 1033714 460 093 4000 31000
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg krever Sum inntekter 1678 930 1113 961 682 000 705000
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible Kostnader
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding.
P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter. Personalkostnader 2 3525 4935 5000 4000
Styrehonorar 25000 35 000 36 000 26 000
Revisjonshonorar 4578 4422 5000 5000
Forretningsfgrerhonorar 43 386 43 386 44 000 46 000
Disponible midler Kontingent LABO / NBBL 888 888 1000 1000
Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved Vedlikehold 3 124799 112784 79 000 89 000
arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Kabel-tv og bredbénd 67 842 58 259 57 000 72 000
Det regnskapsr_nessi_ge overskuddet tar ikke hensyn til en del vik;igg gkonomiske forhold somﬂpé:\virker Forsikring 37 026 34 921 38 000 40 000
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, .
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som Kommunale avgifter 4 97 990 97 056 99 000 125 000
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa Energi og stram 47 387 68 810 54 000 53 000
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig éﬂendre starrelsen pa Andre driftskostnader 5 21225 20 000 31 000 40 000
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra p& eksisterende gjeld. Sum kostnader 473 646 480 461 449 000 501 000
Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler: -
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett Driftsresultat 1205 284 633 500 233 000 204 000
2022 2021 2022 2023
A. Di ibl idl 01.01 452 172 514 029 452 172 421 097 Finansinntekt- og kostnad
o E'Sdpf’”' d? m ‘; Pr " Renteinntekter 1063 20318 0 0
- =ndring disponible midier Rentekostnader 75 992 53 299 66 000 119 000
Arets resultat (se resultatregnskap) 1130 355 600 519 167 000 85 000 - -
Fradrag for p&kostninger 0 42 752 0 0 Resultat av finansinntekt- og kostnad -74 929 -32981 -66 000 -119 000
Avdrag langsiktig gjeld -132 036 -163 851 -159 000 -77 000
Innbetalt IN andelseiere 95 841 0 0 0 Arsresultat 1130 355 600 519 167 000 85 000
Nedbetalt langsiktig gjeld ifm IN -95 841 0 0 0
Nedskrivning andel IN-gjeld -1 029 394 -455 773 0 0
B. Arets endring disponible midler -31 075 -61 858 8 000 8 000
C. Disponible midler 421 097 452 172 460 172 429 097

Arsoppgjar 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag Arsoppgjer 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag




Balanse pr 31.12.22 for Prinsegt. 17 Borettslag

Balanse pr 31.12.22 for Prinsegt. 17 Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.22 pr.31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 13 962 700 13 962 700
Pakostninger / tekniske anlegg 6 42 752 42 752
Sum anleggsmidler 14 005 452 14 005 452
Omlgpsmidler
Varelager
Fordringer
Til gode forsikringsoppgjer 0 2713
Forskuddsbetalte kostnader 78 666 49 355
Andre fordringer 60 311 216 678
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 369 889 268 604
Sum omlgpsmidler 508 866 537 349
SUM EIENDELER 14 514 318 14 542 802

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.22 pr.31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 2700 2700
Opptjent egenkapital 7 3279 820 3279 820
Arets resultat 7 1130 355 0
Sum opptjent egenkapital 4412 875 3282520
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 2723674 2951551
Gijeld til andelseiere (IN) 8 0 933 553
Borettsinnskudd 9 7 290 000 7 290 000
Sum langsiktig gjeld 10 013 674 11 175 104
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 77532 68 329
Palgpte renter 1450 727
Annen kortsiktig gjeld 8787 16 123
Sum kortsiktig gjeld 87 769 85178
Sum gjeld 10 101 443 11 260 282
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 514 318 14 542 802
Pantestillelser 10 10 013 674 11 175 104

Larvik, 31.12.2022

Arsoppgjar 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag

Arsoppgjer 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag




Noter til regnskapet 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og &rsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:
Inntekt feres som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henferes
til. Alle kostnader som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsfares nar de pélaper.

IN-ordning.

Borettslaget benytter gjeldsmetoden, som innebzerer at man ved innbetalinger fra andelseiere bokfarer det innbetalte belgp som langsiktig gjeld
til andelseierne. Reduksjon av gjelden til andelseierne skjer deretter parallelt med den ordineere nedbetalingen av fellesgjelden, ved at
reduksjonen av gjelden til andelseierne blir inntektsfart.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefgrte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelsesverdi og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som faglge av
renteendringer.

Tomt er oppfart med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p&kostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil veere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt

og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere & henfare til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Noter til regnskapet 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

2022 2021

Arbeidsgiveravgift 3525 4935

Sum 3525 4935

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2022 2021

Vedlikehold og sevice heis 80 629 35048

Vedlikehold VVS 0 54 506

Vedlikehold elektro 18 100 0

Vedlikehold uteanlegg 0 1369

Vedlikehold dgrer 3435 0

Vedlikehold brann/alarm/nadlys 6019 0

Vedlikehold porttelefoner 0 1488

Egenandel forsikringsskader 0 10 000

Tilstand og vedlikeholdsrapport 16 617 10 374

Sum 124 799 112 784

Regnskap Regnskap

2022 2021

Tv-dekoder, klargjort bredband 4320 4320
Reduksjon andel IN 1029 394 455 773
Sum 1033714 460 093

Arsoppgjar 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avigpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjer 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag
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Note 5 - Andre driftskostnader

Note 6 - Bygninger inkl. tomt

Regnskap Regnskap

2022 2021

Renhold, evnt. matter 6 930 7222
Innkjep av inventar og utstyr 0 568
Driftsmateriell 339 0
Opprydding / bortkjgring av sgppel 3070 3025
Brannvarsling, sprinkling, dokument 2141 848
Vakthold/alarm 4526 4181
Premie sikringsordning 2 046 1974
Bank- og betalingsgebyr 2173 2182
Sum 21225 20 000

Anskaffet &r: 2003
Kostpris 13 962 700
2021 - Tak avfallsomrade/bod 42 752
Bokfart verdi 31.12 14 005 452
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Innskutt andelskapital 2700 2700
Opptjent egenkapital pr. 01.01 3279 820 2679 301
+/- Arets resultat 1130 355 600 519
Sum egenkapital pr 31.12 4412 875 3282520
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Innskutt andelskapital bestar av 9 andeler palydende kr. 300,-.

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Larvikbanken Larvikbanken Larvikbanken
Formal: Taktekking, vedl.heis Oppferingslan
Lanenummer: 25107715331 25107715315 25107715307
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2014 2006
Rentesats: 3.90 % 3.90 % 3.90 %
Beregnet innfridd: 30.12.2048 27.06.2035 04.07.2022
Opprinnelig lanebelgp: 2470000 700 000 6 670 000
Lanesaldo 01.01: 2320072 504 249 127 230
Avdrag i perioden: 67 638 33008 127 230
Lanesaldo 31.12: 2252434 471 240 0
Saldo 5 ar frem i tid: 1980 134 310474 0

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Annen langsiktig gjeld:

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12
347 095
326 678
306 260
302 177
285 843
281 759
265 425

P NP PR RN R

Sum fellesgjeld
347 095
653 356
306 260
302 177
285 843
563 518
265 425

IN-1&n (individuell nedbetaling av fellegjeld): Borettslaget har en ordning der enkelte andelseier har nedbetalt pa sin andel av lagets fellesgjeld.
Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Den bokfgrte gjeldsposten reduseres i takt med lanets ordinzere nedbetalingsplan.
Annen langsiktig gjeld er resterende del av andelseierens innbetaling pa andel fellesgjeld.
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Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2022 2021

Opprinnelig innskudd 7 290 000 7 290 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 7 290 000 7 290 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr. 10 013 674,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr. 14 005 452,-.

Arsoppgjgr 2022 for Prinsegt. 17 Borettslag
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KJBDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trysghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg 0gsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogii ett ar.

Pris
Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner

Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen szerskilt regning for
forsikringene det farste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vdre
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 22230147

Adresse: Prinsegata 17, 3256 Larvik
Betegnelse: GNR 3020, BNR 1595, snr 3 i Larvik kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Leinaes & Partners, Larvik TIf: 331 35 250 LEIN/ES

Salgsoppgaven er opprettet 31.07.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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