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REINA 13

Reina 13, en helt ny og lekker enebolig med en ettertraktet beliggenhet i Kignstadmarka, pé Nesset. Eneboligen er
innholdsrik med blant annet 4 soverom, bad, stue, kigkken, vaskerom, takterrasse og dobbelgarasje p& ca 45m2.

o Skattefri leieinntekt p& kr 12 000, -.(s& lenge du bor i boligen selv.)
* Kort vei til flere lekeplasser.

e Sveert barnevennlig med masse barnefamilier i naermeste nabolag.
* Sol fra tidlig morgen til solnedgang, sommers tid.

* Dobbelgarasje péd 45m?2 med plass for 2 biler og masse lagring.

* Varmepumpe for oppvarming og kjeling.

* Panoramautsikt mot Trondheimsfjorden og Ytteray.

* Kjgkken fra JKE Design.

* Gjennomgdende god standard.

* Kjellerstue, med opplegg for tv og internett.

* Fra hovedsoverom har man tilgang fil walk-in-closet.




REINA 13

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Eierform
Byggedr

Eiet tomt

8 490 000
228 642

8 718 642
192 m2
203 m2
Selveier
2023

761 m2

Simen Bgrseth Fostad
Eiendomsmegler

97 97 61 72 / Simen.Fostad@partners.no

LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Modfisera 8 A 7606 Levanger
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BELIGGENHET

Boligen ligger i et sveert attraktivt, barnevennlig og fredelig omrade pé& Nesset, Kjgnstadmarka. Man
har flere lekeplasser i umiddelbar naerhet, som tilhgrer boligfeltet.

Fra boligen er det trygg vei il flere barnehager, barneskole, ungdomskole og videregdende skole.




Reina 13

Offentlig transport
& levanger stasion 8 min &
linje 604, 635, 640, 680, 741 38km
8 levanger stasion 8 min &
Linje F7, R70 3.8 km
X Trondheim Vaernes 48 min &
Skoler
Nesheim skole (1-7 kl.) 22 min &
383 elever, 21 klasser 1.8 km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
459 elever, 37 klasser 5km
Levanger videregdende skole 8 min &
1000 elever, 60 klasser 4.1 km
Verdal videreg&ende skole 23 min &
550 elever 17.2km

Aldersfordeling barn (0-18 ér)

35% i barnehogealder

W 40%6-124r

W 15%13-15ar

W 10%16-18 ar
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
lkke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Aldersfordeling
o 22
o 3
. . &3%
- ST s
53 o e =8a 282
- . ;.
B m
Born Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12r) (13186 (19-346)  (35-646r)  lover 65ér)
Omréde Personer Husholdninger
Grunnkres: Kionstad 606 226
B Kommune: Levanger 20171 9927
B Noge 5425412 2654586
Barnehager
Espira Gjemble bamehage (1-5 ar) 20 min &
71 bam 1.6 km
Nesset Solkollen barnehage (0-5 ar) 24 min &
98 bamn 2km
Staup barnehage (1-5 ér) 5 min &
49 barn 2.8 km
Dagligvare
Bunnpris Levangernesset Amin &
Coop Prix levangemesset 5 min &
PosiNord 2.9 km
Sport
@ Kjenstadmarka 1 min &
Ballspill 0.1 km
@ Nessgutibanen kunsigrasbane 20 min &
Fotball 1.7 km
& Care Treningssenter 8 min &
&  Levanger Gym Helsestudio 8 min &

g det kan f
K




PLANTEGNING




INNHOLD

1. efasje:

Bruksareal: 101 m2.

Primaerrom: 97 m2. Falgende rom er oppgitt som primaerrom: Hovedbolig: Stue/trapp,
vaskerom, wc, gang og soverom. Utleie: Soverom, soverom, kjgkken/stue, entre og
bad.

Sekundrrom: 4 m2. Fglgende rom er oppgitt som sekundaerrom: Utleie: bod.

2. etasje:
Bruksareal: 102 m2.
Primeerrom: 95 m2. Fglgende rom er oppgitt som primaerrom: Kjzkken/stue, soverom,

soverom, soverom, bad og gang.
Sekundrrom: 7 m2. Fglgende rom er oppgitt som sekundaerrom: Walkincloset og bod.

P-ROM | 192 M?
BRA | 203 M?

i g




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
8 490 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

212 250, - (Dokumentavgift (salgsverdi: 8 490 000, -))
15 050, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

228 642,- (Omkostninger totalt)

8 718 642,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Selgers egenerkleringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Pkt. 1: Kjenner du il om det er/har vaert feil ved
vétrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

"Nei. Huset er nybygd og uten feil eller mangler. Garanti
fra @rabygg."

Boligens areal
Primaerrom: 192 kvm, Bruksareal: 203 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 101 m2.

Primaerrom: 97 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Hovedbolig: Stue/trapp, vaskerom, wc,
gang og soverom. Utleie: Soverom, soverom,
kjgkken/stue, entre og bad.

Sekundrrom: 4 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Utleie: bod.

2. efasje:

Bruksareal: 102 m2.

Primaerrom: 95 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primeerrom: Kijgkken/stue, soverom, soverom, soverom,
bad og gang.

Sekundrrom: 7 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Walkincloset og bod.

Bemerkes om at areal som utgar iht. delingsvegg mellom
utleie og 1. efasje er medregnet i boligen BRA for 1.
etasje.

Utvendig garasje kommer i tillegg: BRA 45m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnsermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved &
trykke pé& kartet f&r du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Tomt
Areal: 761 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Romslig dobbelgarasie i tillegg il flere
biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 03.07.2023.
Felger vedlagt.




Adgang til utleie

Boligen har en egen utleiedel. Eiendommen er registrert
med 2. boenheter. Utleieleilighet er idag utleid for kr 12
000, - pr mnd.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via varmepumpe og varmekabler, i
tillegg til vedfyring.

Energimerking
Energimerke for denne boligen er: Oransje B

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen nylig er
ferdigstilt og det er ikke beregnet kommunale avgifter og
renovasjon for denne boligen p.t. Kigper ma beregne at
det kommer gebyrer for dette.

Formuesverdi
Det gjres oppmerksom pé at boligen nylig er ferdigsstilt.

Formuesverdi som primeerbolig kr. 387 200 pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Reulering
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-
frittliggende smahusbebyggelse. Plankart med

reguleringsbestemmelser falger vedlagt i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Reguleringsplan, Kjgnstadmarka etappe 2.
Plan id: L2012002.

Plantype: Omraderegulering.
lkrafttredelse: 25.03.2015.

Delareal: 761 m2.

Formdl: Boligbebyggelse- frittliggende
smdhusbebyggelse.

Feltnavn: BF2.

Delareal: 107m?
Bestemmelsesomrade: Midlertidig bygge- og
anleggsomréde (utgatt).

Kommunedelplam, Levanger sentrum

Plan id: L2013007

Ikfrafttredelse: 16.10.2019.

Delareal: 761m2.

KPHensynssonenavn: Kjgnstadmarka boligfelt etappe 2.
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2017/147130-1/200 Best. om vann/kloakkledn.
16.02.2017 Rettighetshaver:LEVANGER KOMMUNE
Org.nr: 938587051

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gielder denne registerenheten med flere

2017/147130-2/200 Forkjepsrett

16.02.2017 Rettighetshaver:LEVANGER KOMMUNE
Org.nr: 938587051

Gijelder ubebygd tomt.

Levanger kommune har ogsé gjenkjepsrett dersom

tomten star ubebygd i mer enn 2 &r fra skjgtet er tinglyst.

Gijelder denne registerenheten med flere

2017/147130-3/200 Erklaering/avtale
16.02.2017

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlep i henhold fil informasjon fra
Levanger kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gielder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring p& boligen.
Selger har likevel utarbeidet en egenerklaering som
kigper ber gjere seg kijent med fer budgivning.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet il legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97
97 61 72 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.




For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet il kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere).

Dersom megler ikke klarer & gjennomfare pélagte
kundetiltak mé megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsd i enkelte filfeller har plikt til & stanse
gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlegpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Reina 13, 7602, Levanger, Gnr. 6 bnr. 152 i Levanger
kommune

Eier
Adrian E Fossum Farstad

Oppdragsnummer
71-23-0090

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.16 900)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjek (Kr.879)

Provisjon (fastpris (Kr.40 000)

Oppgijer (Kr.4 900)




Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Servitutter (Kr.200)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Totalt kr. (Kr.88 561)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Levanger sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema

Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr. 71230090

Adresse Reina 13

Postnr. 7602 Sted Levanger

Erdet dgdsbo? % Nei MW Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei MW Ja Navn hiemmelshaver

. Hvor lenge har du bodd i _ A
? D
Nar kjgpte du boligen 2023 boligen? siste 12 mnd? 4 Nei H Ja
\hvnketselsk‘ap har du (ewvt. sameiet/bri/aksjelaget) tegnet _ el e _
bygningsforsikring?

Har du bodd i boligen

Selger 1 Fonavn Adrian E Fossum Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei [J Ja [J Vetikke  Kommentar Hyset er nybygd og uten feil eller mangler. Garanti fra @rabygg.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og ndr:

Ble

Foreligger

on pa arbeidene

Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei (] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

z=ring for hele eller d

triske anleg

i henhold til forsikrift om

yenningsanlegg

lav

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-ank g, andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [J Vet ikke

17.1Har b

oljetanken

bli liggende, f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei givelser?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei []Ja [J Vet ikke

T rom til varig o

bygning

ndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos b wndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XI Nei [JJa [J Vetikke  Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om ie/laget/ eri t i tvister av noe slag?

XI Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i / yri iet/laget/: som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [JJa O Vetikke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Huset er nytt og ubebodd

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m8 egenerklaeringsskjemaet signeres pé nytt og eventuelle
endringer péfares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke ei grundig, jf. i §3-10
og kjop § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsé forsikringsvilkrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 8 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




ENERGIATTEST

Adresse Reina 13
Postnummer 7602

Sted LEVANGER
Kommunenavn Levanger
Gérdsnummer 6
Bruksnummer 152
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300968672
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 16€82068-1180-45b1-879d-d56508c84caf

Dato 29.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjekkenet
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 209

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for energil dingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Reina 13 Kommunenummer: 5037
Postnummer: 7602 Gardsnummer: 6
Sted: LEVANGER Bruksnummer: 152
Kommune: Levanger Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0
Dato: 29.07.2023 10:09:47 Bygningsnummer: 300968672

Energimerkenummer: 16e82068-1f80-45b1-879d-d56508c84caf

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
OMRADEREGULERING FOR KJZNSTADMARKA 2
Gnr.6 Bnr.57/61/62, 7/5

Bestemmelsene er sist revidert iht. Plan- og byggesakssjefens vedtak 21.032022.
Vedtatt av Levanger kommunestyre i mgte den 25.mars 2015, sak 18/15

§1  Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket Arealplan-1D: L2012002 og datert 20.09.2013, rev.
05.02.2015.

§2  Arealformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

* Bebyggelse og anlegg
- Bolighebyggelse
- Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
- Lekeplass
- Renovasjonsanlegg

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg
- Fortau
- Gang-/ og sykkelveg
- Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Annen veggrunn — grgntareal

e Grgnnstruktur
- Grannstruktur
- Friomrade

e Hensynssoner
- Angitt hensynssone bevaring naturmiljg H560
- Béndlegging etter lov om kulturminner H730
- Faresone hgyspent H370

o Bestemmelseomrader

Midlertidig anlegg- og riggomrade (#1_1 til #1_21)
- Automatisk freda kulturminner (#1, #2 og #3)

- Terrassehus (#4)

§3 Fellesbestemmelser

§3.1 Krav om detaljregulering

Innenfor delfeltene B1, B2, B3, B4, B5,B6, B7, B8 og B9 kan ingen tomter fradeles eller bebygges far
det foreligger en godkjent detaljreguleringsplan for de aktuelle delfeltene.

Detaljreguleringsplanen skal vise:

- veger og avkjarsler

- plassering av bebyggelsen

- bebyggelsens hgyde og meneretning

- avgrensning av tomter og fellesarealer

- lekearealer, parkeringslgsning og annen disponering av ubebygde deler av private og felles arealer,
herunder; terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hayde der terrengforholdene krever
slike tiltak, eksisterende traer som skal bevares etc.

- omréder der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjonen

- behovet for turveger/stier mellom de respektive omradene og eksisterende bebyggelse

- stayskjerming (der dette er pakrevd)

- lgsninger for sykkelstativ, postkassestativ og avfallshéndtering. Planen skal vise
oppsamlingspunkter

- lgsninger for overvannshandtering med angivelse av flomveger, traseer for vann- og avlgpsledninger
og eventuell plassering av pumpestasjon.

Som bilag til detaljreguleringsplanen skal det innsendes utomhusplan i 1:200 for fellesarealene. Denne
skal vise terrengplanering, skjeringer og fyllinger med beskrivelse av behandlingsméten.

Detaljreguleringen skal avklare behovet for turveger/stier mellom de respektive omrédene og
eksisterende bebyggelse.

Detaljreguleringsplanen skal suppleres med egne reguleringsbestemmelser som utfyller disse
reguleringsbestemmelsene. | reguleringsbestemmelsene ma det framga: Eventuelle etapper for
opparbeidelse av fellesarealene, retningslinjer for formgivning, materialbruk eller andre prinsipper
som skal falges for & ivareta innbyrdes harmonisering mellom ulike deler av bebyggelsen, samt
mellom bebyggelse og landskap.

§3.2 Tekniske planer
Tekniske planer som veg- og skiltplan og vann-og avlgpsplan for de enkelte delfelt, skal veere
godkjent av Levanger kommune far igangsettingstillatelse kan gis.

§3.3 Grad av utnytting

Grad av utnytting (% BYA) er angitt i bestemmelser for det enkelte felt. Eventuelle parkeringsplasser
pa terreng i byggeomréadene skal inngd i beregning av prosent bebygd areal (%BYA) med 18 m? pr.
plass.

§3.4 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrenser som vist p& plankartet. Bebyggelsen skal oppferes
med hgyder som vist i bestemmelser for det enkelte felt. Eksisterende terreng skal veere
retningsgivende for plassering og gruppering av ny bebyggelse. Terrenginngrep for & oppna hayere
utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende topografi legger til rette for,
tillates ikke.

| sgknaden om tiltak skal gesims- og manehayder angis med kotetall sammen med hayder for bade
eksisterende og planlagt terreng. Det skal ogsa angis kotetall ved inngang og overkant gulv.

§3.5 Utforming

Ved utforming og prosjektering av byggeomrader og uteomréder skal det legges vekt pa hgy kvalitet i
arkitektonisk utforming av fasader og tak. Bebyggelsen skal gjenspeile samtidens kvaliteter i
materialbruk og detaljering. Boligbebyggelse som ligger i samme delomrade/ vegstrekning skal
utformes med samme beslektet formsprak og takform.

Bebyggelse med saltak skal ha takvinkel mellom 27 og 40 grader. Bebyggelse med pulttak skal ha
takvinkel mellom 10 og 25 grader.

Garasjer, carport og boder skal tilpasses bolighusets form, takform, materialbruk og farge. Det skal
legges vekt p& god terrengtilpasning.

All skjerming mot friomrader tillates kun som beplantning (hekker, busker), og ikke i form av gjerder
eller andre bygde elementer.

§3.6  Avkjarsler
Atkomst til planomrédet skal etableres fra Kjegnstadveien. | tillegg etableres en sekundzr atkomstveg —
kjorbar gang- / og sykkelvei for drift og utrykningskjaretay fra Nordsivegen.

§3.7 Parkering

Enebolig/tomannsbolig skal ha 2,0 parkeringsplasser per boenhet.

Rekkehus og boliger med tre eller flere enheter skal ha 1,5 parkeringsplasser per boenhet, og hybler
skal ha 1,0 parkeringsplass pr. boenhet.

§3.8  Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for del av et byggeomrade/felt skal det innsendes
utomhusplan i malestokk (1:200) for opparbeidelse av ubebygd areal for det aktuelle feltet samt
tilliggende offentlig atkomstgate/felles avkjorsel. Utomhusplanen skal vise ferdig opparbeidet tomt,
med gangforbindelser, parkering, belegning, materialbruk, vegetasjon og beplantning, utstyr for lek,
mablering, belysning, skilt og andre faste installasjoner, dpent system for overvann med tilslutning for
overordnet system for overvann med videre. Sammen med utomhusplanen skal det gjares rede for
hvordan utearealene forholder seg til de offentlig regulerte arealene. Planen skal redegjare for
eksisterende og fremtidig terreng samt vegetasjon. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til dokumentasjon.

Utomhusarealene skal veere tilgjengelige og brukbare for orienterings- og bevegelseshemmede.
Utomhusplan skal vise hvordan atkomst for utrykningskjaretgy og evt. renovasjon er sikret innenfor
omradet.

§3.9 Arealer for utenders lek og opphold
For leke-/oppholdsarealer legges kommuneplanens arealdel sine bestemmelser i 1.5.8 til grunn:

1. I boligomrédene skal det avsette minimum 50 m2 felles eller offentlig uteareal pr. boligenhet.

2. Boligomréder med 5 eller flere enheter skal innenfor en avstand p& 100 m fra
bolighebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smalekeplass pa minimum 150 m2.

3. Boligomrader med 25 eller flere enheter skal innenfor en avstand p& 250 m fra
bolighebyggelsen, sikres sammenhengende areal til omradelekeplass pd minimum 1,5 dekar.

4. Areal for lekeplasser skal ha en hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende
stayforhold pa maksimalt 55 Lden, ha solrik beliggenhet og veere skjermet for sterk vind,
forurensing, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare.

5. Deler av uteomradet skal vére universelt utformet.

Fellesareal bar anlegges pa flate solrike areal. Lekeplassene skal videre gis en variert utforming som
gir muligheter for allsidig lek og andre aktiviteter. Smabarnslekeplasser skal utstyres med minimum
huske, sandkasse og benk. Lekeplassene bgr legges i tilknytning til stinettet og grentkorridorene. Det
kan i tillegg opparbeides gangstier, som kobles sammen med stinettet i friomradet.

§3.10 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Ved
sgknad om rammetillatelse skal det redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann,
overflatevann og drensvann.

§3.11  Nettstasjon

Nettstasjon tillates plassert utenfor regulerte byggegrenser, men skal ikke plasseres naermere lekeplass
enn 30 meter. Trafo/nettstasjon skal gjennom material- og fargebruk harmonere med bebyggelsen i
omradet. Trafo skal plasseres minst 2 meter fra veg-/fortauskant.

§3.12 Tilgjengelig boenhet
Minimum 30 % av boligene i hvert delfelt med plankrav skal oppfares som tilgjengelig boenhet.

For delfeltene BF1-BF5 gjelder dette boligene pa tomt nr. 10, tomt nr. 11, tomt nr. 12, tomt nr.13, tomt
nr.14, tomt nr.15, tomt nr.17, tomt nr. 18 og tomt nr.19.

§3.13 Stgttemurer
Evnetulle stattemurer skal plasseres minst 1 m fra eiendomsgrense mot kommunal vei.

§3.14 Kulturminner og aktsomhetsansvaret
Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omradet, m arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og Nord-Trandelag

fylkeskommune omgéende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd.
Kulturminnemyndigheten forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfare arbeidet i
marken.

§3.15 Bestemmelseomrade #1, #2 og #3 - arkeologisk utgravning

For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det
bergrte automatisk fredete kulturminnet, id 100554 og 100659, som er merket som
Bestemmelsesomrade #1 og #2 i plankartet.

Det bergrte automatisk fredete kulturminnet, id 100771, som er merket som bestemmelsesomrade
#3 i plankartet, kan fjernes uten ytterligere arkeologisk undersgkelse.

Det skal tas kontakt med Nord-Trgndelag fylkeskommune i god tid for tiltaket skal gjennomfares slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

§4 Bebyggelse og anlegg

§4.1 Felt BF1-BF5: Frittliggende smahusbebyggelse

Innenfor felt BF1-BF5 tillates oppfert frittliggende smahusbebyggelse. Tillatt prosent bebygd areal er
% BYA =30 %.

For bebyggelse med saltak tillates gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,2 meter. For
bebyggelse med pulttak tillates gesimshgyde inntil 8,0 meter. For bebyggelse med flate tak tillates
gesimshgyde inntil 7,0 meter. Alle hgyder skal méles pé hayeste fasade over planert terreng. |
sgknaden om tiltak skal gesims- og menehgyder angis med kotetall sammen med hgyder for bade
eksisterende og planlagt terreng. Det skal ogsé angis kotehgyde ved inngang og overkant gulv.

Garasje/carport kan vere frittstiende eller sammenbygd med boligen. Maks areal for frittstaende
garasje/carport er 70 m2 BYA. Frittstdende garasjer kan plasseres med portvegg minimum 5,0 m fra
vegkant eller sidevegg med minimum 2,0 m fra vegkant. Garasjer med pulttak kan maksimalt ha
gesimshgyde pé 4,5 meter og garasjer med saltak kan maksimalt ha mgnehgyde pé 5,0 meter. Hayden
males fra ferdig planert terreng foran hayeste fasade pa garasjen.

Tomter vist med regulert tomtegrense pé plankartet kan ikke sammenslas.

§4.2 Felt B1-B9: Boligbebyggelse
Innenfor felt B1-B2 tillates oppfart frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse; enebolig,
flermannsbolig, kjedehus, rekkehus og lavblokk. Tillatt prosent bebygd areal er % BYA = 30-40 %.

Innenfor felt B3-B9 tillates oppfart frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse; enebolig,
flermannsbolig, kjedehus og rekkehus. Tillatt prosent bebygd areal er % BYA = 30-40 %.

For eneboliger, kjedahus, rekkehus og tomannsholiger med saltak tillates gesimshgyde inntil 6,5 meter
og menehgyde inntil 9,2 meter. For denne type bebyggelse med pulttak tillates gesimshgyde inntil 8
meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For denne type bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde
inntil 7,0 meter.

For flermannsboliger og lavblokk med saltak tillates gesimshgyde inntil 9,0 meter og mgnehgyde
inntil 11,5 meter. For denne type bebyggelse med pulttak tillates gesimshgyde inntil 10,0 meter. For
denne typen bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 9,0 meter.

Innenfor felt B8 kan det oppfares terrassert bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #4. Terrassert
bebyggelse og byggehayde skal ikke overstige 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Bebyggelsens hgyde i front eller bakkant kan ikke ha starre byggehayder enn 6,5 m. Bebyggelsen kan
ha lengde maks 22 meter. For lavblokk og terrassehus tillates det at byggverk for tekniske
installasjoner som ventilasjon etc., oppfares 1 meter over maks angitt byggehayde.

Alle hgyder skal méles pé hgyeste fasade over planert terreng. | sgknaden om tiltak skal gesims- og
menehgyder angis med kotetall sammen med hgyder for bade eksisterende og planlagt terreng. Det
skal ogsa angis kotehgyde ved inngang og overkant gulv.




843 LEK1

Lek 1 skal veere felles for alle boligene i Kjgnstadmarka 1 og Kjenstadmarka 2. Innenfor
formalsgrensen som vist pa plankartet, skal det opparbeides omradelekeplass med ballgkke i samsvar
med Normaler for utomhusanlegg. Ved tilrettelegging og opparbeiding av lekeomradet skal det legges
vekt pa & gjere omrédet til et attraktivt og sosialt samlingssted for beboerne. Omrédelekeplassen skal
utstyres med tilfredsstillende belysning. Det tillates oppfart konstruksjoner og/eller mindre bebyggelse
som bod, leskur, gapahuk etc. til bruk og drift av lekeplassen.

§44 LEK2
Lekeplassen skal veere felles for boligene i felt BF4 og BFS.

§45 LEK3
Lekeplassen skal veere felles for boligene i felt BF1, BF2 og BF3.

§4.6 BREI1 og BRE2 - renovasjonsanlegg
Innenfor BRE1 og BRE?2 tillates oppfart konstruksjoner for nedgravd renovasjonsanlegg.

§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
§5.1 Veg
Vegene VEG 1 - VEG 4 skal vere offentlige og opparbeides som vist pé plankartet.

§5.2 Fortau
Fortau skal veere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet.

§5.3 Gang-/og sykkelvei
Gang-/og sykkelvei skal vare offentlig og opparbeides slik at den er kjarbar og tilgjengelig for drift og
uttrykningskjaretay.

§5.4  Annen veggrunn — tekniske anlegg
Annen veggrunn skal vare offentlig. Arealer vist som annen veggrunn - tekniske anlegg pé plankartet
skal benyttes til veiskulder, grafter og sngopplag.

§5.5 Annen veggrunn — gregntareal
Annen veggrunn skal veere offentlig. Arealer vist som annen veggrunn - grentareal pa plankartet skal
benyttes til skjeringer, fyllinger og grofter.

§6 Grennstruktur

§6.1 Gronnstruktur

Grannstruktur skal veere offentlig. Innenfor formalet tillates etablert tursti og sittemuligheter.
Grannstruktur skal tilrettelegges som rekreasjonsomréde og tydelig fremsta som tilgjengelig for
allmennheten. Eksisterende steinmur i grannstruktur G3 skal sgkes bevart.

§6.2 Friomrade

Friomrader skal veere offentlige. Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad opprettholdes.

Det kan gjeres enkle tilretteleggingstiltak for & fremme bruken av omradene, safremt dette ikke gar pa
bekostning av de elementer som skal bevares. Eksisterende turveger/stier skal opprettholdes. Eventuelt
nye opparbeidete turstier m& pa forhand avklares med Levanger kommune og
kulturminnemyndighetene.

Innenfor arealformalet friomré&de uten hensynssoner, kan det opparbeides enkle anlegg for opphold,
lek og friluftsliv. Opparbeidelsen skal tilpasses landskapet pa en estetisk god og hensynsfull méte.

Friomrade o_F03 er offentlig og skal beplantes med vegetasjon.

§7 Miljeforhold
§7.1 Stey/Forurensning

Anbefalte staygrenser iht Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442), eller senere retningslinje som erstatter denne, skal legges til grunn ved
utarbeiding og behandling av seknader om tillatelse til tiltak. Staynivé pa uteoppholdsarealer skal ved
igangsettingstillatelse tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 2.

§8 Hensynssoner

§8.1 Hensynssone - sone med serlige angitte hensyn - bevaring naturmilje - H560

Innenfor hensynssonen— sone med serlige angitte hensyn — bevaring naturmiljg, skal naturlig skog og
vegetasjon opprettholdes.

§8.2 Hensynssone - bandlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) - H730
Innenfor hensynssonen - bandlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) gjelder
Kulturminnelovens bestemmelser. Her skal det ikke, uten eventuelt etter seerskilt ssknad og
tillatelse fra rette kulturminnemyndighet, igangsettes tiltak som er egnet til & skade, edelegge,
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller p& annen méte utilberlig skjemme de automatisk
fredete kulturminnene (gravfelt).

Alle gravearbeider innenfor hensynssone H730, hvor det ikke er stilt krav om arkeologisk

gransking, jf. kulturminneloven § 8, 4.ledd, skal utfares med arkeologisk overvaking s sant annet
ikke er avtalt. Dersom man ved gjennomfering av tiltak stater p& automatisk fredete kulturminner skal
arbeidet umiddelbart opphgre og funnet rapporteres til kulturminnemyndigheten jf. kml. § 8, 2. ledd.

Fra kulturminnet skal det veere fri sikt ut mot fjorden.

§ 8.3 Hensynsone — faresone hgyspent — H370
Omrédet i tilknytning til eksisterende hgyspentlinje reguleres til faresone. Faresonen er
satt horisontalt 7,5 m fra midtlinje i hayspentlinja.

§9 Bestemmelsesomrade

§ 9.1 Midlertidig anlegg- og riggomrade #1_1 til #1_21

Arealer vist som midlertidig anlegg- og riggomréade pa plankartet kan benyttes til skjaringer, fyllinger
og grafter. Etter at vegen er ferdigstilt oppharer det midlertidige reguleringsformalet. Innenfor viste
byggegrenser tillates boligbebyggelse safremt bebyggelsen hensyntar veggrunnen.

§10  Anleggsperioden
Det skal i anleggsperioden gjennomfares tiltak som sikrer trygg og god framkommelighet for gaende
og syklende.

§11 Rekkefglgebestemmelser

§11.1 Atkomstveger

For det gis midlertidig brukstillatelse til tiltak i et felt eller deler av et felt, skal tilliggende offentlig
trafikkomrade og/eller fellesomrader som harer til denne delen av feltet, veere opparbeidet.
Opparbeidelse skal veere i henhold til gjeldende regulering og godkjent byggeplan.

§11.2 Ferdigstillelse av felles lekeplasser
Omradelekeplass Lek 1 skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan nar 50% av
boligtomtene i felt BF1-BFS5 er gitt midlertidig brukstillatelse.

Smébarnslekeplass Lek 2 skal vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer det gis
brukstillatelse for den farste boligen i felt BF4 og BF5.

Smébarnslekeplass Lek 3 skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer det gis
brukstillatelse for den farste boligen i felt BF1, BF2 og BF3.

For de gvrige delfeltene innenfor planen kreves det at reguleringsbestemmelse § 3.9 tilfredsstilles far
det gis brukstillatelse for den farste boligen i delfeltet.

§ 11.3 Ferdigstillelse av rundkjering

Rundkjeringen i krysset mellom Sivs veg og Gjemblevegen skal opparbeides nar delfelt BF1-BF5 er
utbygd.

§12  Dokumentasjonskrav

§12.1 Geoteknisk vurdering og anbefaling

Geoteknisk vurdering skal utfares for alle sgknadspliktige byggetiltak i omrédet. Geoteknisk
prosjektering skal ta utgangspunkt i rapport fra grunnundersgkelser, datert 04.01.2013. Plan for
geoteknisk kontroll av gjennomfering skal utarbeides for igangsettingstillatelse kan gis. All oppfylling
og deponering av masser hayere enn 1 meter og alle grefter dypere enn 1 meter skal vurderes av
geotekniker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 6/152
Adresse: Reina 13
Dato: 03.07.2023
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

Requleri

m
«
=S
3
3

0009L€ 3|

[N 7075900

—

S

Lo S TES

/

©Norkart 2023 ‘g\ L
g )
g -

/

Requleri
Z

N/
N4
NS S

I

-~

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benytes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

I
\/\

-

ingsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse

Almennyttig barnehage

Annetbyggeomride

Landbruksornrider

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friluftsomrade (p3 land)

Anlegg fortelekommunikasion

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felleslekearealforbam

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer

Grense for restrik sjonsomride

Frisiktsone ved veg

ingsplan PBL 2008

sikringsonegrense

Angitthensyngrense

B3ndlegginggrense nivaerende

Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygc

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
ligbeb Ise - blokkb

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsb

Annen tjenesteyting

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

veg

Kisreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Holdeplass/plattforrn

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur

Naturomride

Turveg

Friomrade
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Bevaring naturmilis
Bindlegging etterlov om kulturminner
Besternmelseomride-Anlegg- og iggomride
Besternmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Planens begrensning

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Form3lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Regulertkjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt
Regulert stgyskjemn
M3lelinje/Avstandslinje
Stenging av avkjgrsel
Avkjgrsel

Regulert mgneretning
Paskriftfeltnawn
Paskrift areal

Paskrift utnytting
P3skrift bredde
Paskriftradius

P3skrift kotehgyde
Paskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pskrift

Grunnkart N

Eiendom: 6/152

Adresse: Reina 13

Dato: 03.07.2023
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm e Eiondomsgr. mindre noyakig >200<=500 cm  mmmmem Eicndomsgr ombisiel = Hiepeln vannkant
e Eiond it Eiondomsar. te neyakig >=500 om = = = bicpsiinjo vikant Hielpelne fidiv

— Eiondomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

Elendomsgr. uviss noyaklighet = = = Hielpelinje punktfeste

[N 7075900

oolLole 3

S
_-N 7075900

Det tas forbehold om at det kan forekomm:
Dette kartet kan ikke brukes som

[

e feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
for sit j i

i




Vegstatuskart for eiendom 5037 - 6/152//

Utskriftsdato: 03.07.2023

Nordvik

Europaveg

# Europaveg

«* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

I ,* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

' Fylkesveg tunnel
Kommunaleg
/ kommunalveg
#° kommunalveg tunnel
Privatveg

Privatveg

privatveg tunnel
skogsbilveg

skogsbilveg

2658

Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

./ Annet gangareal

© 2016 Norkart

, Meti

Utskriftsdato: 03.07.2023
Levanger kommune

Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. ‘ 6 | Bruksnr. | 152 ‘ Festenr. ‘ | Seksjonsnr.
Adresse Reina 13, 7602 LEVANGER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2013007

Navn Levanger sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.10.2019

Bestemmelser - ripswwwarealplaner no/5037/dokumenter/3644/1.20

Delarealer Delareal 761 m?
KPHensynsonenavn Kjennstadmarka boligfelt etappe 2
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2012002

Navn Kjenstadmarka etappe 2

Plantype Omréaderegulering

Side 1av 2

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

25.03.2015

Delareal 761 m?

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn BF2

Delareal 107 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomréde (utgétt)

Side2av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-6/152

NORKART

Utskriftsdato: 03.07.2023 14:12

Eiend data (Gr iendom)
Bruksnavn Beregnet areal 761.2
Etablert dato 10.11.2016 Historisk oppyitt areal 0
Oppdatert dato 20.05.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst []Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [] Avtale/Vedtak om gr.erverv
[]Under O

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ 1kke fullfort oppmalingsforr. Frist fullforing:

[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 6/152
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Fradeling av grunneiendom 03.11.2016 2016/4264 Tinglyst 6/57 (-761,3), 6/152 (761,2)
Oppmalingsforr. 07.11.2016 155/2016 15.11.2016 6/151, 636/1
Fradeling av grunneiendom 03.11.2016 2016/4264 Tinglyst 6/57 (-775,7), 6/153 (775,7)
Oppmalingsforr. 07.11.2016 6/156 15.11.2016 6/152, 636/1

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

|Type teig X Y H  H.teig Ber. areal Arealmerknad |
|Eiendomsteig 7072508.07 611922.06 Ja 761.2 |
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
FARSTAD ADRIAN E FOSSUM Hjemmelshaver (H) Bambergvegen 44 Bosatt (B)
F070899***** 11 7603 LEVANGER
Adresse
Vegadresse: Reina 13 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7602 LEVANGER Kirkesogn 09150204 Levanger
Grunnkrets 104 Kjonstad Tetisted 7051 Levanger
Valgkrets 21 Nesset
Bygg
|Nr | Bygningsnr |Lnr ‘Typs ‘ Bygningsstatus |Dato |
[ [300968672 | [Enebolig mybel/sokkelleil. (112) [1gangsetiingstilatelse (1G) [18.11.2021 |
1: i 2: ig il. (112), i i 18.11.2021
Bygningsdata
[ I 1
NORKART AS, Hoffsveien 4, 02 O (Org.nr. 92 181) Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Levanger kommune: Grunneiendom 5037-6/152

NORKART

Utskriftsdato: 03.07.2023 14:12

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 202
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 202

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 166

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 18.11.2021 |19.11.2021

Endre bygningsdata 06.01.2023 |06.01.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kijekkentilgang
Bolig Reina 13 HO0102 6/152 53 3 1 1 Kijokken

Bolig Reina 13 HO0101 6/152 149 4 3 3 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 103 0 103 0 0 0

Ho1 2 99 0 99 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 93

161 181)

Side

Levanger kommune
Landbruk, miljg og arealforvaltning
Byggesak

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

KOMPLETT PROSJEKTERING AS

Russervegen 4

7652 VERDAL
Sakstype: Vart saksnr.: Saksbehandler: Dato:
Delegert byggesak 2022/14138-6 Frida Therese Larssen 03.07.2023
6/152/0/0 Deres saksnr.: Vedtaksnr.: 410/23

Godkjent: Spknad om ferdigattest for oppfgring av bolighus - 5037/6/152
Reina 13 - Brynjar Farstad

Levanger kommune viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 30.06.2023.

Med hj | i plan- og by
tiltak.

§ 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstdende

Merknader:
Ingen.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fplgende:

e Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

e Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

e Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Boks 130, 7601 Levanger | Besgksadresse: Hakon Den Godes gt 30
Telefon: 74 05 25 00 | Org.nr.: | postmottak@levanger.kommune.no |
Sikker digital post med eDialog | www.levanger. no

Med hilsen
Frida Therese Larssen Per Anders Rgstad
Saksbehandler Enhetsleder landbruk, miljg og arealforvaltning

Dette dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur
Kopi til:

JAN IVAR REISTAD

KUBIKK VENTILASION AS

PROFF-R@R AS

NORGESTAK TRNDELAG AS

NORCONSULT AS

BRYNJAR FARSTAD

JORULF LELLO




o ] D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Leilighetspakke
Boligkjeperforsikring

If Huspakke

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik

Boligkjeperforsikring

mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot

selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot

selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring

Husforsikring

Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene

dine godt forsikret.

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant

annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips

om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Renteforsikring

Mange kjgper ny bolig far den gamle er solgt. Og noen ganger

Innboforsikring

tar det lengre tid & selge den gamle boligen enn du regner med.

Am

Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene

dine godt forsikret.

tte betale renter pa to lan kan ta nattesgvnen fra de fleste.

&

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa

boligen, sa du kan sove godt om natten.

Renteforsikring

Mange kjaper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger

Priser

8 250 kroner
9 250 kroner

Boliger med andels- eller aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

A métte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa

tar det lengre tid & selge den gamle boligen enn du regner med.
boligen, sa du kan sove godt om natten.

Priser

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

‘ ‘ Godt a se at forsikringen

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer

er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

virker nar man har krav pa det.

Martin, Viken
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