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REINA 13
Reina 13, en helt ny og lekker enebolig med en ettertraktet beliggenhet i Kjønstadmarka, på Nesset. Eneboligen er 
innholdsrik med blant annet 4 soverom, bad, stue, kjøkken, vaskerom, takterrasse og dobbelgarasje på ca 45m².

•Skattefri leieinntekt på kr 12 000,-.(så lenge du bor i boligen selv.)
•Kort vei til flere lekeplasser.
•Svært barnevennlig med masse barnefamilier i nærmeste nabolag.
•Sol fra tidlig morgen til solnedgang, sommers tid.
•Dobbelgarasje på 45m² med plass for 2 biler og masse lagring.
•Varmepumpe for oppvarming og kjøling.
•Panoramautsikt mot Trondheimsfjorden og Ytterøy.
•Kjøkken fra JKE Design.
•Gjennomgående god standard.
•Kjellerstue, med opplegg for tv og internett.
•Fra hovedsoverom har man tilgang til walk-in-closet.
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REINA 13

Bruksareal 203 m2

Eierform Selveier

Byggeår 2023

Eiet tomt 761 m2

Prisantydning  8 490 000

Omkostninger 228 642 

P-rom 192 m2

Totalpris 8 718 642 

Simen Børseth Fostad

Eiendomsmegler

97 97 61 72 / Simen.Fostad@partners.no

Moafjæra 8 A 7606 Levanger
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BELIGGENHET
Boligen ligger i et svært attraktivt, barnevennlig og fredelig område på Nesset, Kjønstadmarka. Man 
har flere lekeplasser i umiddelbar nærhet, som tilhører boligfeltet. 

Fra boligen er det trygg vei til flere barnehager, barneskole, ungdomskole og videregående skole.
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Reina 13

Offentlig transport

Levanger stasjon 8 min
Linje 604, 635, 640, 680, 741 3.8 km

Levanger stasjon 8 min
Linje F7, R70 3.8 km

Trondheim Værnes 48 min

Skoler

Nesheim skole (1-7 kl.) 22 min
383 elever, 21 klasser 1.8 km

Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min
459 elever, 37 klasser 5 km

Levanger videregående skole 8 min
1000 elever, 60 klasser 4.1 km

Verdal videregående skole 23 min
550 elever 17.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
40% 6-12 år
15% 13-15 år
10% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 26% 33%

Ikke gift 67% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Kjønstad 606 226

Kommune: Levanger 20 171 9 927

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Espira Gjemble barnehage (1-5 år) 20 min
71 barn 1.6 km

Nesset Solkollen barnehage (0-5 år) 24 min
98 barn 2 km

Staup barnehage (1-5 år) 5 min
49 barn 2.8 km

Dagligvare

Bunnpris Levangernesset 4 min

Coop Prix Levangernesset 5 min
PostNord 2.9 km

Sport

Kjønstadmarka 1 min
Ballspill 0.1 km

Nessguttbanen kunstgrasbane 20 min
Fotball 1.7 km

Care Treningssenter 8 min

Levanger Gym Helsestudio 8 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Levanger kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Levanger kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2023
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INNHOLD
1. etasje:
Bruksareal: 101 m². 
Primærrom: 97 m². Følgende rom er oppgitt som primærrom: Hovedbolig: Stue/trapp, 
vaskerom, wc, gang og soverom. Utleie: Soverom, soverom, kjøkken/stue, entre og 
bad. 
Sekundrrom: 4 m². Følgende rom er oppgitt som sekundærrom: Utleie: bod. 

2. etasje:
Bruksareal: 102 m².
Primærrom: 95 m². Følgende rom er oppgitt som primærrom:  Kjøkken/stue, soverom, 
soverom, soverom, bad og gang.
Sekundrrom: 7 m². Følgende rom er oppgitt som sekundærrom: Walkincloset og bod. 

P-ROM 192 M²
BRA 203 M²
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Beregnet totalkostnad
8 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
172,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
212 250,- (Dokumentavgift (salgsverdi: 8 490 000,-))
15 050,- (Boligkjøperpakke If (valgfritt))
--------------------------------------------------------
228 642,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
8 718 642,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Løpende kostnader
Faste løpende utgifter for denne boligen er strøm og 
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale 
avgifter. Utgifter til strøm og forsikring varierer ut fra 
personlig forbruk og ønsker.
Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke 
oppgitt da disse er valgfrie for kjøper.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Pkt. 1: Kjenner du til om det er/har vært feil ved 
våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller 
soppskader?
"Nei. Huset er nybygd og uten feil eller mangler. Garanti 
fra Ørabygg."

Boligens areal
Primærrom: 192 kvm, Bruksareal: 203 kvm

1. etasje:
Bruksareal: 101 m². 
Primærrom: 97 m². Følgende rom er oppgitt som 
primærrom: Hovedbolig: Stue/trapp, vaskerom, wc, 
gang og soverom. Utleie: Soverom, soverom, 
kjøkken/stue, entre og bad. 
Sekundrrom: 4 m². Følgende rom er oppgitt som 
sekundærrom: Utleie: bod. 

2. etasje:
Bruksareal: 102 m².
Primærrom: 95 m². Følgende rom er oppgitt som 
primærrom:  Kjøkken/stue, soverom, soverom, soverom, 
bad og gang.
Sekundrrom: 7 m². Følgende rom er oppgitt som 
sekundærrom: Walkincloset og bod. 

Bemerkes om at areal som utgår iht. delingsvegg mellom 
utleie og 1. etasje er medregnet i boligen BRA for 1. 
etasje.
Utvendig garasje kommer i tillegg: BRA 45m².

Arealet av primære rom (P-ROM) er primærrommenes 
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige 
vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet 
tilnærmet likt primærrommenes bruksareal (BRA). Se 
vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealbetegnelser.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse på høyre side i annonsen. Ved å 
trykke på kartet får du enkelt tilgang til en spesifisert 
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På 
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra 
eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Tomt
Areal: 761 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Romslig dobbelgarasje i tillegg til flere 
biloppstillingsplasser på egen tomt. 

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 03.07.2023. 
Følger vedlagt.
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Adgang til utleie
Boligen har en egen utleiedel. Eiendommen er registrert 
med 2. boenheter. Utleieleilighet er idag utleid for kr 12 
000,- pr mnd. 

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via varmepumpe og varmekabler, i 
tillegg til vedfyring. 

Energimerking
Energimerke for denne boligen er: Oransje B

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Det gjøres oppmerksom på at eiendommen nylig er 
ferdigstilt og det er ikke beregnet kommunale avgifter og 
renovasjon for denne boligen p.t. Kjøper må beregne at 
det kommer gebyrer for dette.

Formuesverdi
Det gjres oppmerksom på at boligen nylig er ferdigsstilt.

Formuesverdi som primærbolig kr. 387 200 pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 
25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Reulering
Eiendommen  er regulert til boligbebyggelse- 
frittliggende småhusbebyggelse. Plankart med 
reguleringsbestemmelser følger vedlagt i salgsoppgaven. 
Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med disse.  
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta 
kontakt med megler.

Offentlige planer
Reguleringsplan, Kjønstadmarka etappe 2.
Plan id: L2012002.
Plantype: Områderegulering.
Ikrafttredelse: 25.03.2015.

Delareal: 761 m².
Formål: Boligbebyggelse- frittliggende 
småhusbebyggelse.
Feltnavn: BF2.

Delareal: 107m²
Bestemmelsesområde: Midlertidig bygge- og 
anleggsområde (utgått).

Kommunedelplam, Levanger sentrum
Plan id: L2013007
Ikfrafttredelse: 16.10.2019.
Delareal: 761m².
KPHensynssonenavn: Kjønstadmarka boligfelt etappe 2.
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.
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Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2017/147130-1/200  Best. om vann/kloakkledn.   
16.02.2017  Rettighetshaver:LEVANGER KOMMUNE   
Org.nr: 938587051
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde 
ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

2017/147130-2/200  Forkjøpsrett   
16.02.2017  Rettighetshaver:LEVANGER KOMMUNE   
Org.nr: 938587051
Gjelder ubebygd tomt.
Levanger kommune har også gjenkjøpsrett dersom 
tomten står ubebygd i mer enn 2 år fra skjøtet er tinglyst.
Gjelder denne registerenheten med flere
 
2017/147130-3/200  Erklæring/avtale   
16.02.2017  
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon fra 
Levanger kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i
innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven 
gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. 
Selger har likevel utarbeidet en egenerklæring som 
kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig 
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebærer at 
du får alle relevante dekninger inkludert til en meget 
konkurransedyktig pris. 

Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne 
Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. 
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, 
Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperpakken må senest tegnes på kontraktsmøte og 
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere 
informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97 
97 61 72 . Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.
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For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere).

 Dersom megler ikke klarer å gjennomføre pålagte 
kundetiltak må megler avvise kunden og oppdraget. 
Megler har også plikt å melde forhold som ikke er avklart 
og fremstår som mistenkelige til Økokrim. Megler kan 
også i enkelte tilfeller har plikt til å stanse 
gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.
(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om 
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende 
kommune panterett foran alle andre heftelser i den 
eiendom skattekravet gjelder.
(2) Samme panterett har en kommune og kommunale 
etater for følgende særlige eiendomsavgifter:
a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot 
forurensninger og om avfall,
b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28 
annet ledd
c) årsgebyr for vann og avløp etter lov 16. mars 2012 nr. 
12 om kommunale vass- og avløpsanlegg.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For nærmere 
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se 
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det ønskes mer 
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Reina 13, 7602, Levanger, Gnr. 6 bnr. 152 i Levanger 
kommune

Eier
Adrian E Fossum Farstad

Oppdragsnummer
71-23-0090

Meglers vederlag
Markedspakke (Kr.16 900)
Visninger pr. stk. (Kr.2 000)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)
Restansesjek (Kr.879)
Provisjon (fastpris (Kr.40 000)
Oppgjør (Kr.4 900)
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Panterett med urådighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Servitutter (Kr.200)
Tilrettelegging (Kr.15 000)
Utlegg fotograf (Kr.2 800)
Totalt kr. (Kr.88 561)

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Lokalmegleren &Partners 
avd Levanger sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på vår hjemmeside.
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Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr.  71230090

Adresse  Reina 13

Postnr.  7602 Sted  Levanger

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du boligen?  2023 Hvor lenge har du bodd i
boligen?  0 Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet
bygningsforsikring?  Polise/avtalenr  

Selger 1 Fornavn Adrian E Fossum Etternavn Farstad

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Huset er nybygd og uten feil eller mangler. Garanti fra Ørabygg. 
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,
pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 14.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet
ikke 

 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av hvem

og når:
 

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
16. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 18.
   Nei  Ja   Vet ikke 

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
19. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke 

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt fellesgjeld?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
29. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
 Huset er nytt og ubebodd
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder fra
oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres.

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle
endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.
 
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 27/06/2023 13:29:01 (EES-versjon: 2)
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Adresse Reina 13

Postnummer 7602

Sted LEVANGER

Kommunenavn Levanger

Gårdsnummer 6

Bruksnummer 152

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300968672

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 16e82068-1f80-45b1-879d-d56508c84caf

Dato 29.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Spar strøm på kjøkkenet
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Redusér innetemperaturen
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

42

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggeår 2023
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 209
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Reina 13
Postnummer: 7602
Sted: LEVANGER
Kommune: Levanger
Bolignummer: H0101
Dato: 29.07.2023 10:09:47
Energimerkenummer: 16e82068-1f80-45b1-879d-d56508c84caf

Kommunenummer: 5037
Gårdsnummer: 6
Bruksnummer: 152
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300968672

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i åpen peis
I åpen peis (murt peis uten støpejernsinnsats og uten dører) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved å montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dører) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. I tillegg reduseres røykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: 

OMRÅDEREGULERING FOR KJØNSTADMARKA 2  

Gnr.6 Bnr.57/61/62, 7/5 

 

Bestemmelsene er sist revidert iht. Plan- og byggesakssjefens vedtak 21.032022. 

 

Vedtatt av Levanger kommunestyre i møte den 25.mars 2015, sak 18/15 

 

§ 1 Avgrensning 

Det regulerte området er vist på plankart merket Arealplan-ID: L2012002 og datert 20.09.2013, rev. 

05.02.2015. 

 

§ 2 Arealformål og hensynssoner 

Området reguleres til: 

 

• Bebyggelse og anlegg 

- Boligbebyggelse 

- Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse  

- Lekeplass 

- Renovasjonsanlegg  
 

• Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  

- Veg    

- Fortau 

- Gang-/ og sykkelveg 

- Annen veggrunn – tekniske anlegg 

- Annen veggrunn – grøntareal 

 

• Grønnstruktur                                                  
- Grønnstruktur 

- Friområde 

 

• Hensynssoner 

- Angitt hensynssone bevaring naturmiljø H560 

- Båndlegging etter lov om kulturminner H730 

- Faresone høyspent H370 

 

• Bestemmelseområder 

- Midlertidig anlegg- og riggområde (#1_1 til #1_21) 

- Automatisk freda kulturminner (#1, #2 og #3) 

- Terrassehus (#4) 

 

§ 3 Fellesbestemmelser 

§ 3.1 Krav om detaljregulering 

Innenfor delfeltene B1, B2, B3, B4, B5,B6, B7, B8 og B9 kan ingen tomter fradeles eller bebygges før 

det foreligger en godkjent detaljreguleringsplan for de aktuelle delfeltene. 

 

Detaljreguleringsplanen skal vise: 

- veger og avkjørsler  

- plassering av bebyggelsen  

- bebyggelsens høyde og møneretning 

- avgrensning av tomter og fellesarealer 

- lekearealer, parkeringsløsning og annen disponering av ubebygde deler av private og felles arealer, 

  herunder; terrengplanering og forstøtningsmurer med angitt høyde der terrengforholdene krever 

  slike tiltak, eksisterende trær som skal bevares etc. 

- områder der tekniske anlegg og andre terrenginngrep får konsekvenser for vegetasjonen 

- behovet for turveger/stier mellom de respektive områdene og eksisterende bebyggelse 

- støyskjerming (der dette er påkrevd) 

 
- løsninger for sykkelstativ, postkassestativ og avfallshåndtering. Planen skal vise 

  oppsamlingspunkter 

- løsninger for overvannshandtering med angivelse av flomveger, traseer for vann- og avløpsledninger 

og eventuell plassering av pumpestasjon. 

   

Som bilag til detaljreguleringsplanen skal det innsendes utomhusplan i 1:200 for fellesarealene. Denne 

skal vise terrengplanering, skjæringer og fyllinger med beskrivelse av behandlingsmåten. 

 

Detaljreguleringen skal avklare behovet for turveger/stier mellom de respektive områdene og 

eksisterende bebyggelse.  

 

Detaljreguleringsplanen skal suppleres med egne reguleringsbestemmelser som utfyller disse 

reguleringsbestemmelsene. I reguleringsbestemmelsene må det framgå: Eventuelle etapper for 

opparbeidelse av fellesarealene, retningslinjer for formgivning, materialbruk eller andre prinsipper 

som skal følges for å ivareta innbyrdes harmonisering mellom ulike deler av bebyggelsen, samt 

mellom bebyggelse og landskap. 

 

§ 3.2 Tekniske planer  

Tekniske planer som veg- og skiltplan og vann-og avløpsplan for de enkelte delfelt, skal være 

godkjent av Levanger kommune før igangsettingstillatelse kan gis. 

 

§ 3.3 Grad av utnytting 

Grad av utnytting (% BYA) er angitt i bestemmelser for det enkelte felt. Eventuelle parkeringsplasser 

på terreng i byggeområdene skal inngå i beregning av prosent bebygd areal (%BYA) med 18 m2 pr. 

plass. 

 

§ 3.4 Plassering og høyder 

Bebyggelsen skal oppføres innenfor byggegrenser som vist på plankartet. Bebyggelsen skal oppføres 

med høyder som vist i bestemmelser for det enkelte felt. Eksisterende terreng skal være 

retningsgivende for plassering og gruppering av ny bebyggelse. Terrenginngrep for å oppnå høyere 

utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende topografi legger til rette for, 

tillates ikke.  

 

I søknaden om tiltak skal gesims- og mønehøyder angis med kotetall sammen med høyder for både 

eksisterende og planlagt terreng. Det skal også angis kotetall ved inngang og overkant gulv. 

 
§ 3.5 Utforming 

Ved utforming og prosjektering av byggeområder og uteområder skal det legges vekt på høy kvalitet i 

arkitektonisk utforming av fasader og tak. Bebyggelsen skal gjenspeile samtidens kvaliteter i 

materialbruk og detaljering. Boligbebyggelse som ligger i samme delområde/ vegstrekning skal 

utformes med samme beslektet formspråk og takform.  

 

Bebyggelse med saltak skal ha takvinkel mellom 27 og 40 grader. Bebyggelse med pulttak skal ha 

takvinkel mellom 10 og 25 grader.  

 

Garasjer, carport og boder skal tilpasses bolighusets form, takform, materialbruk og farge. Det skal 

legges vekt på god terrengtilpasning.  

 

All skjerming mot friområder tillates kun som beplantning (hekker, busker), og ikke i form av gjerder 

eller andre bygde elementer. 

 

§ 3.6 Avkjørsler 

Atkomst til planområdet skal etableres fra Kjønstadveien. I tillegg etableres en sekundær atkomstveg – 

kjørbar gang- / og sykkelvei for drift og utrykningskjøretøy fra Nordsivegen.  

 

§ 3.7 Parkering 

Enebolig/tomannsbolig skal ha 2,0 parkeringsplasser per boenhet. 

Rekkehus og boliger med tre eller flere enheter skal ha 1,5 parkeringsplasser per boenhet, og hybler 

skal ha 1,0 parkeringsplass pr. boenhet.  
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§ 3.8 Utomhusplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse for del av et byggeområde/felt skal det innsendes 

utomhusplan i målestokk (1:200) for opparbeidelse av ubebygd areal for det aktuelle feltet samt 

tilliggende offentlig atkomstgate/felles avkjørsel. Utomhusplanen skal vise ferdig opparbeidet tomt, 

med gangforbindelser, parkering, belegning, materialbruk, vegetasjon og beplantning, utstyr for lek, 

møblering, belysning, skilt og andre faste installasjoner, åpent system for overvann med tilslutning for 

overordnet system for overvann med videre. Sammen med utomhusplanen skal det gjøres rede for 

hvordan utearealene forholder seg til de offentlig regulerte arealene. Planen skal redegjøre for 

eksisterende og fremtidig terreng samt vegetasjon. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med 

rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal være ferdig opparbeidet før midlertidig brukstillatelse gis.  

 

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til dokumentasjon.  

 

Utomhusarealene skal være tilgjengelige og brukbare for orienterings- og bevegelseshemmede.  

Utomhusplan skal vise hvordan atkomst for utrykningskjøretøy og evt. renovasjon er sikret innenfor 

området. 

 

§ 3.9 Arealer for utendørs lek og opphold 

 

For leke-/oppholdsarealer legges kommuneplanens arealdel sine bestemmelser i 1.5.8 til grunn: 

 

1. I boligområdene skal det avsette minimum 50 m2 felles eller offentlig uteareal pr. boligenhet.  

2. Boligområder med 5 eller flere enheter skal innenfor en avstand på 100 m fra 

boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smålekeplass på minimum 150 m2.  

3. Boligområder med 25 eller flere enheter skal innenfor en avstand på 250 m fra 

boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til områdelekeplass på minimum 1,5 dekar. 

4. Areal for lekeplasser skal ha en hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende 

støyforhold på maksimalt 55 Lden, ha solrik beliggenhet og være skjermet for sterk vind, 

forurensing, sterke elektromagnetiske felt og trafikkfare. 

5. Deler av uteområdet skal være universelt utformet.  

Fellesareal bør anlegges på flate solrike areal. Lekeplassene skal videre gis en variert utforming som 

gir muligheter for allsidig lek og andre aktiviteter. Småbarnslekeplasser skal utstyres med minimum 

huske, sandkasse og benk. Lekeplassene bør legges i tilknytning til stinettet og grøntkorridorene.  Det 

kan i tillegg opparbeides gangstier, som kobles sammen med stinettet i friområdet.  
 
§ 3.10 Overvannshåndtering 

Lokal overvannshåndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Ved 

søknad om rammetillatelse skal det redegjøres for behandling av alt overvann, både takvann, 

overflatevann og drensvann.   

 

§ 3.11     Nettstasjon 

Nettstasjon tillates plassert utenfor regulerte byggegrenser, men skal ikke plasseres nærmere lekeplass 

enn 30 meter. Trafo/nettstasjon skal gjennom material- og fargebruk harmonere med bebyggelsen i 

området. Trafo skal plasseres minst 2 meter fra veg-/fortauskant. 

 

§ 3.12  Tilgjengelig boenhet 

Minimum 30 % av boligene i hvert delfelt med plankrav skal oppføres som tilgjengelig boenhet.  

 

For delfeltene BF1-BF5 gjelder dette boligene på tomt nr. 10, tomt nr. 11, tomt nr. 12, tomt nr.13, tomt 

nr.14, tomt nr.15, tomt nr.17, tomt nr. 18 og tomt nr.19.  

 

§ 3.13 Støttemurer  

Evnetulle støttemurer skal plasseres minst 1 m fra eiendomsgrense mot kommunal vei. 

 

 

§ 3.14 Kulturminner og aktsomhetsansvaret  

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som 

viser eldre aktivitet i området, må arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og Nord-Trøndelag 

 
fylkeskommune omgående, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. 

Kulturminnemyndigheten forutsetter at dette pålegg formidles videre til dem som skal utføre arbeidet i 

marken. 

 

§ 3.15  Bestemmelseområde #1, #2 og #3 - arkeologisk utgravning 

Før iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det 

berørte automatisk fredete kulturminnet, id 100554 og 100659, som er merket som 

Bestemmelsesområde #1 og #2 i plankartet. 

 

Det berørte automatisk fredete kulturminnet, id 100771, som er merket som bestemmelsesområde 

#3 i plankartet, kan fjernes uten ytterligere arkeologisk undersøkelse. 

 

Det skal tas kontakt med Nord-Trøndelag fylkeskommune i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik 

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes. 

 

§ 4  Bebyggelse og anlegg 

§ 4.1 Felt BF1-BF5: Frittliggende småhusbebyggelse 

Innenfor felt BF1-BF5 tillates oppført frittliggende småhusbebyggelse. Tillatt prosent bebygd areal er 

% BYA = 30 %.  

 

For bebyggelse med saltak tillates gesimshøyde inntil 6,5 meter og mønehøyde inntil 9,2 meter. For 

bebyggelse med pulttak tillates gesimshøyde inntil 8,0 meter. For bebyggelse med flate tak tillates 

gesimshøyde inntil 7,0 meter. Alle høyder skal måles på høyeste fasade over planert terreng. I 

søknaden om tiltak skal gesims- og mønehøyder angis med kotetall sammen med høyder for både 

eksisterende og planlagt terreng. Det skal også angis kotehøyde ved inngang og overkant gulv.  

 

Garasje/carport kan være frittstående eller sammenbygd med boligen. Maks areal for frittstående 

garasje/carport er 70 m2 BYA. Frittstående garasjer kan plasseres med portvegg minimum 5,0 m fra 

vegkant eller sidevegg med minimum 2,0 m fra vegkant. Garasjer med pulttak kan maksimalt ha 

gesimshøyde på 4,5 meter og garasjer med saltak kan maksimalt ha mønehøyde på 5,0 meter. Høyden 

måles fra ferdig planert terreng foran høyeste fasade på garasjen. 

 

Tomter vist med regulert tomtegrense på plankartet kan ikke sammenslås. 

 

§ 4.2  Felt B1-B9: Boligbebyggelse 

Innenfor felt B1-B2 tillates oppført frittliggende og konsentrert småhusbebyggelse; enebolig, 

flermannsbolig, kjedehus, rekkehus og lavblokk. Tillatt prosent bebygd areal er % BYA = 30-40 %.  

 

Innenfor felt B3-B9 tillates oppført frittliggende og konsentrert småhusbebyggelse; enebolig, 

flermannsbolig, kjedehus og rekkehus. Tillatt prosent bebygd areal er % BYA = 30-40 %.  

 

For eneboliger, kjedahus, rekkehus og tomannsboliger med saltak tillates gesimshøyde inntil 6,5 meter 

og mønehøyde inntil 9,2 meter. For denne type bebyggelse med pulttak tillates gesimshøyde inntil 8 

meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For denne type bebyggelse med flate tak tillates gesimshøyde 

inntil 7,0 meter.  

 

For flermannsboliger og lavblokk med saltak tillates gesimshøyde inntil 9,0 meter og mønehøyde 

inntil 11,5 meter. For denne type bebyggelse med pulttak tillates gesimshøyde inntil 10,0 meter. For 

denne typen bebyggelse med flate tak tillates gesimshøyde inntil 9,0 meter.  

 

Innenfor felt B8 kan det oppføres terrassert bebyggelse innenfor bestemmelsesområde #4. Terrassert 

bebyggelse og byggehøyde skal ikke overstige 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng.  

Bebyggelsens høyde i front eller bakkant kan ikke ha større byggehøyder enn 6,5 m. Bebyggelsen kan 

ha lengde maks 22 meter. For lavblokk og terrassehus tillates det at byggverk for tekniske 

installasjoner som ventilasjon etc., oppføres 1 meter over maks angitt byggehøyde.  

 

Alle høyder skal måles på høyeste fasade over planert terreng. I søknaden om tiltak skal gesims- og 

mønehøyder angis med kotetall sammen med høyder for både eksisterende og planlagt terreng. Det 

skal også angis kotehøyde ved inngang og overkant gulv.  
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§4.3 LEK1  

Lek 1 skal være felles for alle boligene i Kjønstadmarka 1 og Kjønstadmarka 2. Innenfor 

formålsgrensen som vist på plankartet, skal det opparbeides områdelekeplass med balløkke i samsvar 

med Normaler for utomhusanlegg. Ved tilrettelegging og opparbeiding av lekeområdet skal det legges 

vekt på å gjøre området til et attraktivt og sosialt samlingssted for beboerne. Områdelekeplassen skal 

utstyres med tilfredsstillende belysning. Det tillates oppført konstruksjoner og/eller mindre bebyggelse 

som bod, leskur, gapahuk etc. til bruk og drift av lekeplassen.  
 

§ 4.4  LEK2  

Lekeplassen skal være felles for boligene i felt BF4 og BF5.   

 

§ 4.5  LEK3  

Lekeplassen skal være felles for boligene i felt BF1, BF2 og BF3. 

 

§ 4.6  BRE1 og BRE2 – renovasjonsanlegg  

Innenfor BRE1 og BRE2 tillates oppført konstruksjoner for nedgravd renovasjonsanlegg.  

 

 

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

§ 5.1 Veg 

Vegene VEG 1 – VEG 4 skal være offentlige og opparbeides som vist på plankartet. 

 

§ 5.2      Fortau 

Fortau skal være offentlig og opparbeides som vist på plankartet.  

 

§ 5.3     Gang-/og sykkelvei 

Gang-/og sykkelvei skal være offentlig og opparbeides slik at den er kjørbar og tilgjengelig for drift og 

uttrykningskjøretøy.   

 

§ 5.4     Annen veggrunn – tekniske anlegg 

Annen veggrunn skal være offentlig. Arealer vist som annen veggrunn - tekniske anlegg på plankartet 

skal benyttes til veiskulder, grøfter og snøopplag.  

 

§ 5.5     Annen veggrunn – grøntareal 

Annen veggrunn skal være offentlig. Arealer vist som annen veggrunn - grøntareal på plankartet skal 

benyttes til skjæringer, fyllinger og grøfter. 

 

§ 6 Grønnstruktur 

 

§ 6.1    Grønnstruktur 

Grønnstruktur skal være offentlig. Innenfor formålet tillates etablert tursti og sittemuligheter. 

Grønnstruktur skal tilrettelegges som rekreasjonsområde og tydelig fremstå som tilgjengelig for 

allmennheten. Eksisterende steinmur i grønnstruktur G3 skal søkes bevart.  

 

§ 6.2   Friområde 

Friområder skal være offentlige. Eksisterende vegetasjon skal i størst mulig grad opprettholdes.  

Det kan gjøres enkle tilretteleggingstiltak for å fremme bruken av områdene, såfremt dette ikke går på 

bekostning av de elementer som skal bevares. Eksisterende turveger/stier skal opprettholdes. Eventuelt 

nye opparbeidete turstier må på forhånd avklares med Levanger kommune og 

kulturminnemyndighetene.  

 

Innenfor arealformålet friområde uten hensynssoner, kan det opparbeides enkle anlegg for opphold, 

lek og friluftsliv. Opparbeidelsen skal tilpasses landskapet på en estetisk god og hensynsfull måte. 

 

Friområde o_F03 er offentlig og skal beplantes med vegetasjon. 

 

§ 7 Miljøforhold 

§ 7.1 Støy/Forurensning 

 
Anbefalte støygrenser iht Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i 

arealplanlegging (T-1442), eller senere retningslinje som erstatter denne, skal legges til grunn ved 

utarbeiding og behandling av søknader om tillatelse til tiltak. Støynivå på uteoppholdsarealer skal ved 

igangsettingstillatelse tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 2. 

 

§ 8 Hensynssoner 

§ 8.1  Hensynssone - sone med særlige angitte hensyn - bevaring naturmiljø -  H560 

Innenfor hensynssonen– sone med særlige angitte hensyn – bevaring naturmiljø, skal naturlig skog og 

vegetasjon opprettholdes.  
 

§ 8.2  Hensynssone - båndlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) - H730 

Innenfor hensynssonen - båndlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) gjelder 

Kulturminnelovens bestemmelser. Her skal det ikke, uten eventuelt etter særskilt søknad og 

tillatelse fra rette kulturminnemyndighet, igangsettes tiltak som er egnet til å skade, ødelegge, 

grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme de automatisk 

fredete kulturminnene (gravfelt).  

 

Alle gravearbeider innenfor hensynssone H730, hvor det ikke er stilt krav om arkeologisk 

gransking, jf. kulturminneloven § 8, 4.ledd, skal utføres med arkeologisk overvåking så sant annet 

ikke er avtalt. Dersom man ved gjennomføring av tiltak støter på automatisk fredete kulturminner skal 

arbeidet umiddelbart opphøre og funnet rapporteres til kulturminnemyndigheten jf. kml. § 8, 2. ledd. 

 

Fra kulturminnet skal det være fri sikt ut mot fjorden. 

 

§ 8.3 Hensynsone – faresone høyspent – H370 

Området i tilknytning til eksisterende høyspentlinje reguleres til faresone. Faresonen er  

satt horisontalt 7,5 m fra midtlinje i høyspentlinja. 
 

§ 9 Bestemmelsesområde  

§ 9.1 Midlertidig anlegg- og riggområde #1_1 til #1_21 

Arealer vist som midlertidig anlegg- og riggområde på plankartet kan benyttes til skjæringer, fyllinger 

og grøfter. Etter at vegen er ferdigstilt opphører det midlertidige reguleringsformålet. Innenfor viste 

byggegrenser tillates boligbebyggelse såfremt bebyggelsen hensyntar veggrunnen. 

 

§ 10 Anleggsperioden 

Det skal i anleggsperioden gjennomføres tiltak som sikrer trygg og god framkommelighet for gående 

og syklende. 

§ 11 Rekkefølgebestemmelser 

§ 11.1 Atkomstveger  

Før det gis midlertidig brukstillatelse til tiltak i et felt eller deler av et felt, skal tilliggende offentlig 

trafikkområde og/eller fellesområder som hører til denne delen av feltet, være opparbeidet. 

Opparbeidelse skal være i henhold til gjeldende regulering og godkjent byggeplan.  

 

§ 11.2 Ferdigstillelse av felles lekeplasser 

Områdelekeplass Lek 1 skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan når 50% av 

boligtomtene i felt BF1-BF5 er gitt midlertidig brukstillatelse. 

 

Småbarnslekeplass Lek 2 skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan før det gis 

brukstillatelse for den første boligen i felt BF4 og BF5.   

 

Småbarnslekeplass Lek 3 skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan før det gis 

brukstillatelse for den første boligen i felt BF1, BF2 og BF3. 

 

For de øvrige delfeltene innenfor planen kreves det at reguleringsbestemmelse § 3.9 tilfredsstilles før 

det gis brukstillatelse for den første boligen i delfeltet.  

 

§ 11.3 Ferdigstillelse av rundkjøring  
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Rundkjøringen i krysset mellom Sivs veg og Gjemblevegen skal opparbeides når delfelt BF1-BF5 er 

utbygd.  

 

§ 12 Dokumentasjonskrav 

§ 12.1 Geoteknisk vurdering og anbefaling 

Geoteknisk vurdering skal utføres for alle søknadspliktige byggetiltak i området. Geoteknisk 

prosjektering skal ta utgangspunkt i rapport fra grunnundersøkelser, datert 04.01.2013. Plan for 

geoteknisk kontroll av gjennomføring skal utarbeides før igangsettingstillatelse kan gis. All oppfylling 

og deponering av masser høyere enn 1 meter og alle grøfter dypere enn 1 meter skal vurderes av 

geotekniker. 
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©Norkart 2023

03.07.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Levanger kommune

6/152

UTM-33

Reguleringsplankart

Adresse: Reina 13

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2023

03.07.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Levanger kommune

6/152

UTM-33

Grunnkart

Adresse: Reina 13

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Vegstatuskart
for eiendom 5037 - 6/152//

Utskriftsdato: 03.07.2023

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Side 1 av 2

Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER

Telefon: 74 05 25 00

Utskriftsdato: 03.07.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune

Kommunenr. 5037 Gårdsnr. 6 Bruksnr. 152 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Reina 13, 7602 LEVANGER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen.
Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2013007

Navn Levanger sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.10.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3644/L2013007-B%2022.pdf


Delarealer Delareal 761 m

KPHensynsonenavn Kjønnstadmarka boligfelt etappe 2

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2012002

Navn Kjønstadmarka etappe 2

Plantype Områderegulering

 

 
 
 
 
 
 

2

Side 2 av 2

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.03.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3626/L2012002%20-%20B%20Endring%20vedtatt%2021.03.2022.pdf


Delarealer Delareal 761 m

Formål Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse

Feltnavn BF2

Delareal 107 m

Bestemmelsesområde midlertidig bygge- og anleggsområde (utgått)

2

2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Levanger kommune: Grunneiendom 5037-6/152



Utskriftsdato: 03.07.2023 14:12

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 761.2

Etablert dato 10.11.2016 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.05.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader


Tinglyst 
Del i samla fast eiendom 
Grunnforurensning 
Avtale/Vedtak om gr.erverv


Bestående 
Under sammenslåing 
Kulturminne


Seksjonert 
Klage er anmerket 
Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:


Har fester 
Jordskifte er krevd 
Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2018
01.01.2018

Tinglyst 

02.01.2018

6/152 



Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

03.11.2016
07.11.2016

2016/4264

155/2016

Tinglyst 

15.11.2016

6/57 (-761,3), 6/152 (761,2) 

6/151, 636/1

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

03.11.2016
07.11.2016

2016/4264

6/156

Tinglyst 

15.11.2016

6/57 (-775,7), 6/153 (775,7) 

6/152, 636/1

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7072508.07 611922.06 Ja 761.2

Tinglyste eierforhold

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

FARSTAD ADRIAN E FOSSUM
F070899*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

Bambergvegen 44
7603 LEVANGER

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Reina 13

Poststed 7602 LEVANGER Kirkesogn 09150204 Levanger

Grunnkrets 104 Kjønstad Tettsted 7051 Levanger

Valgkrets 21 Nesset

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300968672 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Igangsettingstillatelse (IG) 18.11.2021

1: Bygning 300968672:
Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112),
Igangsettingstillatelse 18.11.2021

Bygningsdata

Adressetilleggsnavn:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Levanger kommune: Grunneiendom 5037-6/152



Utskriftsdato: 03.07.2023 14:12

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 202

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 202

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 166

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 18.11.2021 19.11.2021

Endre bygningsdata 06.01.2023 06.01.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Reina 13 H0102 6/152 53 3 1 1 Kjøkken

Bolig Reina 13 H0101 6/152 149 4 3 3 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H02 0 103 0 103 0 0 0

H01 2 99 0 99 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS

54 55



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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