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FRAMVERRANVEGEN 851

Velkommen til Framverranvegen 851!

Moderne og innbydende hytte holdt i tidsriktige farger og med gode materialvalg
Flott beliggenhet med gode sol- og utsiktsforhold

Umiddelbar nzerhet til sigen, med Venneshamn smé&bdthamn kun f& kilometer unna
Innholdsrik planlzsning med bl a 4 (3 byggegokjente) soverom og 2 stuer

Lekkert bad med gulvvarme og downlights

Adskilt vaskerom

Kjekken med integrerte hvitevarer og smart "ay"

Store vinduer som gir godt med naturlig lysinnslipp og spektakulaer utsikt

Loftstue med utgang fil terrasse

Store uteplasser med fantastisk utsikt




FRAMVERRANVEGEN

851
B Sissel Asvoll
Eiendomsmegler MNEF
Prisantydning 2980000 40 62 99 61 / Sissel.asvoll@partners.no
Ombkostninger 90 790
Totalpris 3 070 790
P-rom 95 m2
Bruksareal 95 m2
Soverom ) Liv kari Sand
Bad ] Eiendomsmegler MNEF

Eierform Selveier 94 79 05 89/ lks@partners.no

Byggedr 2019

Festet tomt 1091 m2

& LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal
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Framverranvegen 851

Avstand til sig

Offentlig transport

X Trondheim Vaernes 1133 min &

& Rorastasion 34 min @
Linje R70 29.6 km

2 Brosethammer 10 min &
Linje 455,723 8.6 km

2 Brevik 11 min &
Linje 455, 723 9.5km

Avstand til byer

Verdalsera 44 min &

Steinkjer 46 min &

Trondheim 214 min &

Ladepunkt for el-bil

& Jaegivolden Fiordhotell 25 min &

& Coop Exira Inderey 25 min &

Vintersport

Alpin

* Heggesasen alpinbakke
* Kijoretid: 50 min

* Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Blomasen Gard 25 min &

Sport

@ Innherred Krisine skole 19 min &
Ballspil 1.5km

@ Naessplassen 13 min &
Fotbal 11.7 km

& Fresk Treningssenter 25 min &

Dagligvare

Coop Marked Mosvik 15 min &

Post i butikk, PostNord 13.1 km

Coop Extra Inderay 25 min &

Post i butikk, PostNord 21.9km

Varer/Tjenester

I8 Boots apotek Inderey 26 min @

% Inderay Vinmonopol 25 min &
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INNHOLD

Hytta inneholder fzlgende rom:
1.etasje: Bad, stue, kjgkken, gang, soverom og
Loft: 3 stk soverom(2 byggegodkjente) og stue.

P-ROM
BRA

vaskerom.

95 M?
95 M?

Terrasse

It {
il Stue
! 20m2
NIZ
Soverom Soverom Soverom
6m2 5,56m2 5,5m2

‘ TAKST ...

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum

Veranda

Stue
22m?2

ZN

Soverom
6m2

& TAksT..

Kjokken
10m2

Inngang
Gang
Bad Bod
Vask
5,5m2 a: mezrom 5m2

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 980 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

74 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 980
000,-))

2 500, - (Overfgring av feste)

12 550, - (Boligkjzperpakke (valgfritt))

90 790,- (Omkostninger totalt)

3 070 790, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er stram,
festeavgift og bygg- og innboforsikring i tillegg fil
opplyste kommunale avgifter. Utgifter til stram og
forsikring varierer ut fra personlig forbruk og gnsker.
Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Forsikring
SMN

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vétrom > Ventilasjon > Vaskerom
Rommet har ingen ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjekken > Avtrekk > Kjgkken

Det er ikke pavist noen form for ventilering av
kiskkenrommet (lukket rom).

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pdvist store avvik p& ventilasjonslasning i forhold fil
byggets oppferingstidspunkt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Det er observert skader i bordkledning etter skadedyr.

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handleper pé vegg i trappelapet.

Innvendig > Innvendige darer
Det er avvik:
Enkelte derer glir darlig pa overhengende skinner.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom
Det er uegnede materialer i vatsoner
MdF- plater er ikke egnet materiale p& vétrom.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Taktekking

Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig
adkomst, alder eller materiale er ukjent, og derfor ikke
naermere vurdert.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering

utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom > Vaskerom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vétsone

Tomteforhold > Septiktank
Septiktanken er av ukjent type.




Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt i
prospekt.

Selgers egenerklaringsskijema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vétrommene,
f. eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller

soppskader?

JA - Er noe fukt under glassplate p& bad. Kan lett endres
til annen lasning

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
pélegg eftter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

JA - Lunefull trekk

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

JA - Er en hakkespett som har skadet et par planker, men
kun utvendig skade

Fullstendig og detaljert egenerklaering ligger vedlagt i
prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 95 kvm, Bruksareal: 95 kvm

1. efasje:

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Bad, stue,
kjgkken, gang, soverom og vaskerom.

Loft:
Felgende rom er oppgitt som primaerrom: 3 soverom,
stue

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt

Areal: 1 091 kvm, Eierform: Festet tomt, Festeavgift:
12070, Neste regulering 11.07.2024 ihht KPI. Det er ikke
mulighet for innlgsing av festetomten.

Garasje / parkering
Parkering ved hytta.

Byggemate

Taksert objekt er en fritidsbolig pa to etasjer fra 2019.
Fritidsboligen har stept plate pa mark og overbygning av
trekonstruksjoner,

utvendig kledd med liggende kledning. Pulttak, tekket
med takpapp.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 28.08.2019.
Felger vedlagt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Iht. innsendte tegninger til Kommunen er det ikke
byggemeldt tre soverom pé loftetasje. Det er byggemeldt
et soverom, bod

og bad. Utvendig bod er ikke vist p& plantegninger.
Dagens bruk strider mot byggemeldingen, endringer fra
s- rom fil p- rom er ogsé sgknadspliktig.

Rommene er benevnt iht. dagens bruk i denne rapporten,
samt i vedlagt planskisse. Kjgper overtar ansvar og risiko
vedrarende dette.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er il hinder for at hele eiendommen leies ut. Ingen
egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med strem og vedfyring.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av

energiattesten.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 8 678 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 5 525, -
Feiing/tilsyn kr. 535,-
Avlgp kr. 550, -
Renovasjon kr. 1 525,-
Slamanlegg kr. 543, -

Festeavgift
kr. 12 070, - pr é&r

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundazerbolig kr. 825 000 pr.
31.12.2021

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der

boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert il Fritidsbebyggelse.
Bestemmelser for reguleringsplan Gipling 47/1 i Mosvik,
Revidert 26.05.2014. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep

Ikke tilknyttet offentlig vann og avlep
Eiendommen har septikktank

Privat veg. Ca 80 meter privat veg fra naermeste
offentlige veg til eiendommens gérdsplass

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og inferessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjeperpakke
slik at du kan vaere trygg pé& at du har alle forsikringene
du trenger. Enten du har kjgpt hus, leilighet eller hytte.
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring for situasjoner
der kigper ikke fér solgt ndvaerende bolig, samt en
fiytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjgperpakken mé& tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura for
Boligkjgperpakken siden kostnaden det farste dret legges
til oppgijseret for kispesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om




budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 40
62 99 61 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pd at budgiver ogsa vil vaere

den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Kommentar: lht. innsendte tegninger til Kommunen er det
ikke byggemeldt tre soverom pé loftetasie.

Det er byggemeldt et soverom, bod og bad. Utvendig
bod er ikke vist pé plantegninger.

Dagens bruk strider mot byggemeldingen, endringer fra
s- rom til p- rom er ogsé seknadspliktig. Kjgper pdtar seg
evt. risiko bade for fremtidig fortsatt bruk og evt. palegg,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og
alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt iht. dagens bruk i denne rapporten,
samt i vedlagt planskisse.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjspe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kijeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende seaerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge




eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Framverranvegen 851, 7690, Mosvik, Gnr. 347 bnr. 9 i
Indergy kommune

Eier
Rune Kristian Elnan
Katrine Elnan

Oppdragsnummer
72-23-0165

Meglers vederlag

Visninger pr. stk. (Kr.2 500)

Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.2 555)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjekk (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)
Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.15 410)
Provisjon (Kr.59 000)

Fornyelse av annonse finn.no (Kr.1 500)
Tilrettelegging (Kr.15 000)

Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.5 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.500)

Totalt kr. (Kr.122 296)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

Lokamegieren NT AS 2230165

Frameesmanvegqen BS1

W Melg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sam besvares med =|a», Skal beskrives nasrmers i felet
«Karrmentars)
1.  Kjenner du til om det er'har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
O Hei B Ja Kormmettarn gr pos fukt under glassplate pd bad. Kan B endres Gl aanen @sang
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.
E Mei O Ja kun faglert O Ja bade av Tagleert ag ulaglert | sgeninnsels [ |a, kun av ulaglerl | egennnsats
Firmanawn

Redegjer far hva som ble
ajerl av hvem ag ndr:

2.1 Bl tettasjikt/memkran/sids op paradart/formyet 7

ot dokumentasjon pa arbeidene

3. Kjenner du til om det erfhar vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett shuk eler lignende?
E Mei] Ja Karmmentar

4.  Kjenner du til om det er'har vaert utfort arbeid/kontroll pd vanniavlep?
E Mei O Ja kun faglert O Ja bade av Tegleert ag ufaglert [ egeninnsals [ |a, kun av ulaglerl | egennnsats
Firmanawn
Redegjor far hva som ble
gjart av hvem ag nbr:

5.  Kjenner du til om det er'har véert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjelier?

E Mei [ Ja Karmmentar

6. Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
phlegy etter tikyn, fyringsforbud eller ignende?

O Mei [ )& Eormmentar | oan § rakk

7. Kjenner du til om det er'har viert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[ Mei[] )a Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader | boligen?
FE Mei g )a Kommentar
9.  Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
F] Mei[J Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er'har veert skjeggkre i boligen?
[ Mei [ a Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak fasade?
[ Mei B Ja Eommentar gr an hakkespett sorm har skadel el par planker, men kun utvendig skade
12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pi terrasse/garasje/tak fasade?
El Mei O Ja. kun faglert [ & bade av Taglesrt ag ulfaglert | egeninnsals [ Ja, kun av ulaglert f egennngats
Firmanawn
Redegjer far hva som ble
gjort av Fvem ag ndr:
13, Kjenner du til om det erhar veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
El Mei O &, kun faglert [ & bade av Taglesrt ag ulfaglert | egeninnsals [ Ja, kun av ulagler | egeninngats
Firmanawn
Redegjor far hva sorm ble
gjort av Fvem ag ndr:
13.1Foreligger det samsvarserilaring fer hele eiler deler av det elekiriske anlegget (i henhold tl forskrlt or
avsp enningsanleg
14, Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. ofetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
E MNei[] Ja Eommentar
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
FE Mei [ )a Kommentar
16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidigere (F.eks. ph drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
[ Mei[] la Kommentar
17. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, gé til punkt 18,
E Mei)a
H v nadgravde olletanken kan bll lipggende, f, sks. ved at den
jein med masse
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
E Mei [ )a Kommentar
19. Kjenner du til om det foreligger pibud/hefteler/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E MNei [ Ja Eommentar
20, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller ignende?
F Mei s
20,1 His a C na som banyties til cvennavnte godijent til beboelse (rom tl varig opphald)] av
yonings =
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller elier loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22,
E MNei [ Ja Eaormmentar
21.1Er innredningenfutbyg gingen godkjent hos bygningsmyndighe tarne?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
El Mei [ )a Kommentar ]

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Mei [ Ja EKormm

war

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
E Mei[] s Kaormm

war

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vasre relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[ Mei B Ja Kormmentar yapatamtens festerett er kigpt og del med nabo. Skal tinglyses_ Festerett ph hahe tormta falger

rmed ph kppet
SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP: u]
26. Kjenner du til om sameieflaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
[ Mei[] )a Kommentar [m]

27. Kjenner du til vedtak forslag til wvedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
F Mei [ Ja Kormmentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr i| sameiet/laget/selskapet som Feks.
rotter, mus, maur eller lignende?

El Mei [ )a Kommentar

29, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
F Mei[J Ja Kormmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter Bt apglysninger er git etter beste skjann. |eg ef kjsnt med at dersem jig har git ululstendige, uriktige slis
misvisends opplysninger om sendommen, vl sebkapet kunne soke hel slier debds regress for sine uthetalinger eler redusere sitt
ansvar helt eber debvis, jir. Vil for bolgselgerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklien kagittel 4,

Je e rientert am at mill mulge ansver som seger stter svhendingsioven, eventusll slter Kjepsioven [aksjebobyer), og om
Anticimes Forskrings boligselerorskringstibud. Jeg er klar over at aviale om tegning b forskring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimes Forskring i 6 maneder fra
appdragginnpleke med megler. Etter dette v premien ag forskringsvikhrens kunne justerss.

Nar premistibudet ikke knger & bindende for forskringsseskapel, mb egenerklerngsakjemast signeres p nytl og eventuelks
endringer pifares. Det i da vaere Torsikringsprermien og farsikringsvlkirene ph ny signeringsdate som legges Gl grunn.

Dt kan kke legnes babgseigerfaraikring ved Saly av baligeendom i fakpende Lifeler:

- melam ektefeller eler skekininger i rett eppstigends eller nedstigende inje. sesken, eller

- mekam personer sam bor eller har bodd pd bobgeendo mmen o feller

- nir salget skjer sorm ledd iskredes nesringsvirksambetfer en naeringseiendom

- elter AL baligeEndammen e lagl ut for sak.

- Dersorm det kke forelgger risikovurdering (tstandsrappart} for bokgeiendommen som ifredsstiler keavene | Torskrdt tl
avhendingsiova FOR-2021-06-08-1850

Forskringssekkapet kan ved skriftiy samiykke lkevel sksepters tegning av Torskring ooss | ovenneynte tifeler. Dersam
selskapet kke har gitt skrifthy Sermtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppgisrsoppdrag trer forsikeingen i kraft ndr kontrakten er signert av begge perter, begrenset bl site 12 maneder far

avertakelie
For avrig oppfordrer selger potensielie kjopere til & undersoke grundig, jf. §3-10
og kjep §20( 1.

Wed signering av nasrvasrende skjema sksepteres ab Buysure A5, Visma Real Estate A5 og Signicat A5 ke har ansvar for
trensaksjonen som enesten benyites i, og ikke kan holdes andvarli for eventuell tap &y noen art som falge av brukerfed,
everbuslie Teil ved Signicat A5 og Visma Real Estate A5 sine tenester eller tredjepartsbis ninger, herundear Bank|D.

Farsikringsvikarens keser du i sin hehet pl: Les rmer om baligselger kringen og se prisksier her:
Fild pes: i . AL T i Buys uré.na/balgsegerforsi

g defee rred teg
budaksept msllorm parienes, b
konlraklen & sinert av begge i
siendommen ikke er en naeringseiendom, at den kke selges sam ledd i naerings virks
eride el nedstigende ling

kit det forelgger en
kralt nr

rribet alier mislom ekiefeler eller
wsken, aler el L her bodd pd

or kke & tegne boligselerorskring, men megler har dbodt meg & tegne ik farsikring.

Jeg kan ikke tagne

igselgerforsikring bt vikdr
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
péa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gigres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

T' til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Tilstanden vurderes med ulike tllstandsgrader
I sta n S ra p p o rt . . . L . . . Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Det stilles hoye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger ! (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ti . Nar dige anbefaler tiltak, for eksempel
oppnds, og skal heller ikke pa annen méte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. - o S R e P utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK T A 5 e G g el ) e Nar den i dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

@ ‘ anvee ! : . . P . . fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. 'dige velg ad, gen p 8 8j ]

UIJ INDER@Y kommune Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

# gnr.347, bnr.9 Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle

relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pé verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert oBitype.\Vurderingen gjgres som regel[mot hvordan/det vanvanlig d byggelog|regler:som glaldt dal i TG0 R -

PO . N NG . boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Areal (BRA): Fritidsbolig 95 m? Takst Midt AS
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Takst Midt AS ble etablert i 2019. =) Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

L Den i rom og bygni slik det kommer frem av Forskrift til
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer. i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger @ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt

erfaring. EEHELRdsEate e Ntonlu s funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pé grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom. Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

_ X . Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig  vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
Vi utfgrer oppdrag primart over hele Trgndelag, men kan bistd med dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Miten byege o regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
skadesaker i resten av landet etter avtale. boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter awvik som har oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. t svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verd, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
I I . ( I ) - og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. i id. i jonssvi !
I Takst Midt AS er mediem av Norsk Takst (Tidligere Norges g vaer og ge bolig v . g eller innen kort tid. et er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

X omganger, eller det oppfores tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
. Takseringsforbund). pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
T a k st o g Eiendom overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

. Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.
nadvendiguis er krav om at awviket mé utbedres.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

. . . . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
< vanil siase o normal vedlieholdstistand « agatellmessige forhld som kke pvirker bygningens bruk el verdi vesenti « easfesilere forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
tlleggsbygg ik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre « utvendige trapper » « skjulte utenfor ik og tiltak som ikke k f Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Befaringsdato: 22.08.2023 Rapportdato: 25.08.2023 Oppdragsnr.: 19298-1394 Referansenummer: EX1826 CLH5ES (FESHE ; e (BT 4 4 avvik og tltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full avel-ogV . forhold og plasserlng p# grunnen « bygringens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
planlmsmng  bygningens innredning ¢ lgsgre slik som hvitevarer * utendgrs i estetikk og is pa materialer og tj Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Stavrum arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenban kan pavlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
Rapportansvarlig tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
©iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
‘ TAKST av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
midt

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

IOl s 1o Stian Stavrum o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Uavhengig Takstingenigr

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Gyldig rapport
25.08.2023

stians@takstmidt.no

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, br du som selger be om oppdatert rapport. 47756 678
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Taksert objekt er en fritidsbolig pa to etasjer fra 2019.
Fritidsboligen har stgpt plate pa mark og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende kledning.
Pulttak, tekket med takpapp.

Oppvarming med strgm og vedfyring.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1.Etasje 57 57 0

Loft 38 38 0

Sum 95 95 [
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet il si
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Iht. innsendte tegninger til Kommunen er det ikke
byggemeldt tre soverom pa loftetasje. Det er byggemeldt et
soverom, bod og bad.

Utvendig bod er ikke vist pa plantegninger.

Dagens bruk strider mot byggemeldingen, endringer fra s-
rom til p- rom er ogsa sgknadspliktig.

Rommene er benevnt iht. dagens bruk i denne rapporten,
samt i vedlagt planskisse.

Oppdragsnr.: 19298-1394

Befaringsdato: 22.08.2023 Side: 5 av 19

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
—._l E
0 <
B 7GO0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
15
1
0.5
3
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19298-1394 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at

reguleri nelser/Kom delplan og

gr b krift ikke er gjt att og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Utvendie > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er ikke montert rekkverk.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@  vitrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatilside

Rommet har ingen ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

©  Kjokken > Avtrekk > Kjgkken Gatilside

Det er ikke pavist noen form for ventilering av
kjokkenrommet (lukket rom).

Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i
forhold til byggets oppferingstidspunkt.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Taktekking Gatil side

Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig
adkomst, alder eller materiale er ukjent, og derfor ikke
naermere vurdert.

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gienbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom >
Vaskerom

22.08.2023 Side: 6 av 19

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

© Tomteforhold > Septiktank Gatlside
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Det er avvik:
Det er observert skader i bordkledning etter skadedyr.

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

© Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

© Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
Det er awvik:
Enkelte dgrer glir darlig pa overhengende skinner.

©  vitrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gi.iLside
Det er uegnede materialer i vatsoner
Mdf- plater er ikke egnet materiale pa vatrom.
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2019

Standard
Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se na@rmere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking 01e w

Taket er tekket med takpapp.

Vurdering av avvik:
. T ing er ikke besiktiget pga forsvarlig adkomst, alder
eller materiale er ukjent, og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas narmere undersgkelser av taktekking nar forsvarlig
adkomst er tilrettelagt.

Nedlgp og beslag @

Takrenner og nedlgp er av foliert stal.

Veggkonstruksjon m

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade har liggende
bordkledning.
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Vurdering av awi
* Det er avvik:

Det er observert skader i bordkledning etter skadedyr.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Skadede kledningsbord bgr skiftes.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for
naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av
isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av awvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

« Det m3 gj ytterligere undersgkelser.

Vinduer Ove o

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer m

Utadslaende ytterdgr fra byggear, dgren har integrert 2- lags glass.
Skyvedgrer er plassert pa stue i 1. og 2. etasje, dgrene har 2-lags
isolerglass som er datostemplet 2017.
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Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK
Gnr 347 -Bnr 9
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

Terrasse 2. Etasje @

Terrasse med spaltegulv av terrassebord og rekkverk av glass etablert
over stue i 1. etasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med av ter ved i ogstueil.
etasje.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk m& monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat og belegg.
Vegger: Malte plater, finerplater, mdf- plater og mikrosement.
Himlinger: Malte plater og malt panel.

Innvendige overflater har normale bruksslittasjer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

erav og j i 2. etasje.
10mm

Pipe og ildsted

Fritidsboligen har en isolert stalpipe med ildsted pé stue i 1. etasje.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
Konsekvens/tiltak

« Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Innvendige trapper @

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

* Handlpper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer m

Skyvedgrer av finerplater med trinser og skinne.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Enkelte dgrer glir darlig p& overhengende skinner.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Smgring og justering av trinser anbefales.
VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Badet fra byggear.

Rommet har gulvvarme.

Gulv er belagt med belegg, vegger har belegg og malte plater. Himling
har malt plater med downlights.

Innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og
baderomsinnredning med servant.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Overflater vegger og himling m
Overflater Gulv @

Sluk, membran og tettesjikt @

Fastskrudde slukrister ved befaring.
Ikke &pnet for kontroll grunnet manglende verktgy, anbefales og
tilrettelegge for kontroll av sluk til visning

Sanitaerutstyr og innredning (m
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Ventilasjon

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Ved hulltaking ble det ikke boret gjennom kubbing i baderomsvegg,
grunnet risiko for & bore i ror.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear.

Gulv er belagt med belegg, vegger har mdf-plater og himling har mdf-
panel.

Innredet med var og opplegg til

Ingen avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Overflater vegger og himling m

Vurdering av awvik:

 Det er uegnede materialer i vatsoner

Mdf- plater er ikke egnet materiale pa vatrom.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv
Sluk, membran og tettesjikt
22.08.2023 Side: 10 av 19

Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK
Gnr 347 - Bnr 9
5053 INDER@Y

Tilstandsrapport

Fastskrudde slukrister ved befaring.
Ikke apnet for kontroll grunnet manglende verktgy, anbefales og
tilrettelegge for kontroll av sluk til visning.

Sanitaerutstyr og innredning m

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ti

iggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vitsone

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra byggear.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Integrerte hvitevarer.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Skrekk i kant av vask.

Avtrekk - 63

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket
rom).

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser og tiltak for a etablere
ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsror Om 0

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Friti igen har mekanisk ilasjon fra bad i 1. etasje ellers ingen
ventilasjon utover dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppferingstidspunkt.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig ma balansert ventilasjon vurderes. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
balansert ventilasjon eller andre tiltak for & bedre kvaliteten pa
innemiljget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa bod, denne rommer 190 liter og er
fra byggear.

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere bolit §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

t, og en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fierne
kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Om fullstendig kontroll av anlegget gnskes, utover en enkel visuell
kontroll ma en El-takstmann kontaktes med egnet utsyr.

Branntekniske forhold m

1. Er det skader pa roykvarslere?

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en Nei
listendig kontroll rt istrert elektrovirksomhet.
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhe 2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 19852
Spgrsmal til eier Nel
3. Erdet skader pa bl lokki tstyr ell tet eld 10

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall) é:, €t skacer pa brannslokkingsutstyr efler er apparatet eldre enn

2019 Det elektriske anlegget er fra 2019. Ne‘i
2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale 4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med N " .

N . pa men minst t 19857

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r? Nei

Nei
3. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei
4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 19298-1394 Befaringsdato: 22.08.2023 Side: 12 av 19




Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK Takst Midt AS Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK Takst Midt AS ‘ Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK Takst Midt AS ‘ Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK Takst Midt AS ‘
Gnr 347 - Bnr 9 Nordgata 17 Gnr 347 - Bnr 9 Nordgata17 |\ Gnr 347 - Bar 9 Nordgata17 |\ Gnr 347 - Bnr 9 Nordgata 17
5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst 5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst 5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst 5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Tilstandsrapport

E——— Befarings - og eiendomsopplysninger

TOMTEFORHOLD
Bruksareal BRA m?
Drenering aG» . !
- Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM) Befaring
Etter som boligen er kjellerlgs og har gulv pa grunn i 1. etg. er det liten Hva er bruksareal?
fare for fuktinntregning. - T o
ening L Y BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUND/ZRROM) 1.Etasje 57 57 5:‘(;2‘;  Kigkken, Gang,, Soverom , Dato Til stede Rolle
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 22.82023  Stian Stavrum Takstingenior
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
Loft 38 38 0 Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue
Grunnmur og fundamenter @ o .
° Hva er maleverdig areal? Sum g2 g2 © Matrikkeldat
Stgpt plate pa mark. atrikkeldata
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med i .
skrétak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0,60 m. Rommet m ha dgr eller luke og gangbart gulv. . 2
Lovlighet 5053 INDER@Y 347 9 0 1091.1m BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Terrengforhold m Byggetegninger Adresse
Terrengforholdene rundt boligen er flatt. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. Framverranvegen 851
Kommentar: Iht. innsendte tegninger til Kommunen er det ikke byggemeldt tre soverom pé loftetasje. Det er byggemeldt et soverom, bod Hjemmelshaver
og bad. Elnan Katrine,Elnan Rune Kristian,Gipling Terje
Mer om arealer Utvendig bod er ikke vist pé plantegninger. Kommentar
Dagens bruk strider mot byggemeldingen, endringer fra s- rom til p- rom er ogsa sgknadspliktig. . 2
5 el T ] . i A : L i Informasjon fra egenerklaering: Nabotomtens festerett er kjgpt og delt med nabo. Skal tinglyses. Festerett p& halve tomta fglger med pa
L ge vann- og @ T ] for g forklarer Om brannceller Rommene er benevnt iht. dagens bruk i denne rapporten, samt i vedlagt planskisse. K ) o & Jopt og Ely: P 8 P
) ) ) malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker & Ietaba i & jopet. A
Utvendige avigpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning Brannceller Festekontrakt er ikke gjennomgatt.
(PEL) og privat brgnn. b p d velledning. Arealm] hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
voum-beregninger av bygninger med veilecning. Areaimalingene andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. e
;\re:\det avr::rieds of Tppgi; he\:l:vadmmeter (m2), og gjelder g Krav for rom til varig opphold
or tidspunktet da boligen ble malt. : f
Om bruksendring Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Eiendomsopplysninger
Septiktank Beliggenhet
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til Kommentar: 88
Septiktanken er av ukjent type. Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakﬁg en annen. Dette kan kreve sgknad o tillatelse, for eksempel Fritidsbolig med god utsikt mot Trondheimsfijorden
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, Ca. 25 km. til Straumen med offentlige kontorer, banker, forretninger, etc
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom Bod
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, .
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om remningsvei og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke Ved hovedinngang til hytten er detenbod. _
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med Boden har stgpt gulv med yttervegger av trevirke som er kledd med liggende trekledning
& fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for Pulttak som er tekket med takpapp.
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei. Adkomst via en dgr fra veranda.
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og Bodens bruksareal er pa 5m2.
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og Manglende nedlg
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen e P-
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt & X X X
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk. Bemerkes om at boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortigpende vedlikehold ma derfor paregnes.
eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller Siste hjemmelsovergang
Den ige ser pa i hvis de er ti og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om Kjppesum Ar
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre 2390 000 2020

faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere o svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

ens avgrensninger

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom) UTTRYKK OG DEFINISIONER PERSONVERN
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel . Tilslgnd: Byggverkets_ eller bygmngsdel_ens_ tekniske, Norsk takst, bygningssakkynmg og takstforetaket behandler
Egenerkleering 22.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt. person-c som bygr k trenger for & kunne
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il mv. X X rapporten. Perso 1g med informasjon om
N . . . forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, -vSymptom: Observerbart Yorhold_som gir indikasjon p? hvilken bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du hej
Arealoversikt 22.08.2023 Gjennomgdtt 0 Nei struktur, metode og begrepsbruk felger | hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes WWW. om-r b erklaering)
. . X Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. ved beskrivelse av avvik.
Infoland.no 22.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . X .
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer o te , for innfelt belysning . rere: eller W DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
Brukstillat./ferdigatt. 22.08.2023 Gjennomgétt 0 Nei for arealmaiing. (downlights), demonteres ikke for & sekke dampsperren bak, hovedsak réte, sopp og skadedyr. BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen - Norsk takst og d beidspartnere benytt
. . 2 " vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade. « Fuktsgk: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller orsk takst og deres samarbeidspartnere benytter .
Tegninger 22.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei gen, ygning yndiges ar PP i i personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn visuelle observasjoner. samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
referansenivéet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og X X X . X og andre aklgregr i boli -o?w\selnin eng Iies mer om dette o !
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje + Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i hsordan du kan reservgere dex ag . 9
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og eller andre bygnit skjer etter eiers bakenforliggende konstruksjon ved vbruk av egnet maleutstyr hitps:/www.norsktakst. no/norgsE/um-ncrsk-
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis (blant annet hammerelektrode og pigger). ps: . o N
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. . ( P verner 9 asjon
i) Tils X : Ingen awvi r r 1 il « Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
st 160 o v st o e oot oo e RO s i st
i " i foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede -
foreligger dokumentasjon pa faglig god utforelse. e g dagenysggmkv oning gning Kiellergulv. her: https://samtykke vendu.no/EX1826
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. L . P .
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske * Normal : Forventet ned av materiale i
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer overflaten som er basert pa e_nkle visuelle observasjoner. Kan KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
utforelse. enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig vurderes sammen med bygningsdelens alder.
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert " .
jiyTilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige awvik, og mindre avvik som elekirofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.  Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en Er du som forbruker misfornoyd med bygningssakkynciges arbeid
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever del av et byggygrlf fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, W Pp! o fcgr mer 9 . '
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i Termer og definisjoner punkt 3.9)
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller . "
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan (llslandsanalys_en utvides til ogsé a o_mfat(e AREALBEREGNING FOR BOENHETER
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & tillegg: utover !
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa .
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte : Areal fas(_settes stter For_sknﬂ il avhenqmgsloven,
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi BEFARINGEN Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som 3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av va§ det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti retningslinjer.
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS . . .
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har + Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring L iva fra 1 til 3, der iva 1 er det tidspunkt oppmalingen fant sted.
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa " .
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under + Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen omsluttede vegger méit | gu\vhpyde (pruttoareal minus arealet
Wi TGiU: Ikke " tilgjengelig for begrenses som folger: som qpptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder rggler
undersokelse. om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving). eller en bruksenhet er P-ROM °9 S-ROM til sammen. P-ROM er
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har méleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er er bruksareal av prlmaardelerj, Vegger mellom P'RO.M males som
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke P-ROM. S-ROM er méleverdige rom som benyttes til lagring, og
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv. regnes som S-ROM/malbart areal.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa :
er?aprings(all i sekg in(er%allgr‘ gg kan ik?«e forvgks%s med :n « Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og + Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert retningslinjene °9 bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse, tilbeher. et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. defineres som P-ROM e\l_er S-ROM. Dette betyr at rommet béc_ie
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa kan vesre i strid med teknisk forskrift og mangle gof:lkjennelse !
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f4 betydning
p og is pa i og tjenesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes for valg av arealkategori.
. . Y . « Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
PRESISERINGER u:étrg;zﬁ;‘:;z'wg :Li:g?;%!sﬂitﬁ;%;::n'gg_ebare kontroll matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes for beregning av eiendommens verdi.
Oppdragsnr.: 19298-1394 Befaringsdato: Side: 17 av 19 Oppdragsnr.: 19298-1394 Befaringsdato: 22.08.2023 Side: 18 av 19 Oppdragsnr.: 19298-1394 Befaringsdato: 22.08.2023 Side: 19 av 19
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ENERGIATTEST

Adresse Framverranvegen 851
Postnummer 7690

Sted MOSVIK
Kommunenavn Inderoy
Gérdsnummer 347

Bruksnummer 9

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 300468596
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 71082441-difBc-4a47-bBc3-aad60ee1677C

Dato 25.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- ikk pa ysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strom pa kjokkenet
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for energil dingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten
Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

2 -~

Tiltak 11: Tiltak utenders

i 10R1FI0RIF  10@1F 1021F  10@1F 1001 F
. . Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, Ha — * N
gjelder for ( ag 1) 7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer 5 » o g
Adresse: Framverranvegen 851 Kommunenummer: 5053 mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter ! s
Postnummer: 7690 Gardsnummer: 347 dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter B o g
Sted: MOSVIK Bruksnummer: 9 forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik = §n £ s
Kommune: Inderay Seksjonsnummer: 0 at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig. = 8 R
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0 N o 8
Dato: 25.08.2023 9:14:59 Bygningsnummer: 300468596 =
Energimerkenummer: 7f08244f-df8c-4a47-b8c3-aa460ee1677¢
Tiltak utenders .
R
Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning )-): N ™
Brukertiltak Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres &‘% g §
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. - °
i
Tiltak 1: Sla el.apparater helt av ) ) bt QF 3 9 W
. . i . . . Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg N
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av. . ; . N g N
Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget N A b §
N . bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i J oo oo i 3z
Tiltak 2: Spar strem pa kjskkenet luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig. f o *»* o Tx \# 2R
Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer | *g e
vann enn nzdvendi_g og sl& ned varmen nar det har begynt é_koke. Sla av kjakkenvent\lgtoren nar det vikl_(e lenger er I_Jehov. Bruk Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning L ;’% bl S { {
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys . ) ) - 0 1200
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys >
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til 2.500 timer for gledelamper.

varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Montere urbryter pa4 motorvarmer
Tiltak 3: Vask med fulle maskiner Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen Tiltak pa elektriske anlegg U=
3
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa a g
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme 55"%
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). . . . . ,?;';; 5
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom ] 8
varmetap gjennom vinduene. mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike g
rom i boligen styres fra en sentral enhet. Q 206 F et 10x21 F 10x21 F
S T T T FO

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk D) 2

9 Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner %3 ™
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A . N . o = @
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det BREE R
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene. ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor E B 2

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. B * S
Tiltak 6: Fyr riktig med ved 3 2 g =
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar " M
ovnen/peisen ikke er i bruk.
Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig 5 ® %
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling v 2
av ei vaskebptte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende L -
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr. 8
o

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

>

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt i

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling §
av guly, tak og vegger.

— T S e
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: Framverranvegen 851

Etableringsdato: 24.11.2014

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 347 / 9 1091,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 260661 GIPLING TERJE Framverranvegen 819 1/1
7690 MOSVIK

Fester 190880 ELNAN KATRINE H0403 Mellomveien 18B 1/2
7067 TRONDHEIM

Fester 271277 ELNAN RUNE KRISTIAN H0403 Mellomveien 18B 1/2

7067 TRONDHEIM

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7086165 597497 1091,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018

Omnummerering 3

Omnummerert til: 5053 - 347/9
Omnummerert fra: 1756 - 347/9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 28.10.2014 Tinglyst 27.11.2014 1729rej 21.11.2014
Oppmalingsforretning 2014/1426 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1756 - 347/1 -1091,1

Mottaker 1756 - 347/9 1091,1

Bergrt 1756 - 347/8 0

Bergrt 1756 - 348/1 0
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Ja
Vegadresse Framverranvegen 5004 851 Grunnkrets 0505 Vestre Fram-Verran
Stemmekrets: 5 Mosvik/Framverran
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09150704 Mosvik
7086152 597510 Postnr.omrade: 7690 MOSVIK
Tettsted:
Bygningsnr: 300 468 596 Bebygd areal: 83 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 129 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 11.11.2014
Nord: 7086157 @st: 597507 Bruksareal totalt: 129 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Privat kloakk  midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 143 Har heis: Nei Ferdigattest: 28.08.2019
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 143
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO02 0 0 54 54 0 60 60 0 0

HO1 0 0 75 75 0 83 83 0 0

Bruksenheter
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Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC

Matrikkelenhet

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype
5004 Framverranvegen 851 HO101 Fritidsbolig 129 5 Kjgkken 2 2 347/9
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 090567 SENDE IREN KRISTIN SKJORDALSSKARDET 83
7657 VERDAL

Tiltakshaver 100462 VANGSTAD HALVARD SKJORDALSSKARDET 83

7657 VERDAL
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7086200

7086150

7086100 e

40m

597400

Oversiktskart for 347 / 9

597450

597500

597550

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

597600
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7086200 Areal og koordinater

Telg 1 (Hovedtelg) Malestokk 1:500 Areal: 1091,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7086165 @st: 597497
347/] 9 EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
&3 1 708613271  597501,00 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
7086180 S Ll e e e e e ESLZE______________________________?'_ _____ e ]
2 7086162,70  597482,47 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
22,89
3 708618331 59749242 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
39,71
4 7086161,73 597525,76 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
+347/9 38,15

7086160

300468596

. Framverranvegen 851

7086140 +347/8

7086120

597440 597460 597480 597500 597520 597540 597560
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Utskriftsdato: 15.06.2023

Q Indergy kommune
Q Q Postadresse: Vennalivegen 7, 7670 Indergy
Telefon: 741 24 200
E-post: postmottak@inderoy.kommune.no

Tilknytning til veg, vann, og avigp

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger somkommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pA sammenheng
og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrensersom i mange tilfelle kan veere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider
pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av i jon som oppgis i med ei

EM §6-7 o] 1S og i i Kilde: Indergy kommune
Kommunenr. | 5053 Gardsnr. | 347 | Bruksnr. |9 | Festenr. | Seksjonsnr.
Adresse: Framverranvegen 851, 7690 MOSVIK
Vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Nei
Har eiendommen vannmaler? Nei
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Nei
Har eiendommen septikktank? Ja
Har eiendommen godkjent utslipp? Ja
Merknad:
Vegadkomst
Adkomst fra Privat veg. Ca. 80 meter privat veg fra
nzermeste offentlige veg til
eiendommens gardsplass.

Palegg

Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

347/8.8

847

347/1/17,
Markslag (ARS) 13 klasser Kartet viser en presentasjon av valgt type
T ——— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gérdskart for valgt eiendom. | tillegg vises
) = Fulldyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse, Areal-
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift U Overflatedyrka jord 00 statistikken viser arealer i dekar for alle
Utskriftsdato: 19.07.2017 Il Innmarksbeite 00 00 | teigerpa Det kan
-H ::og av :aersh hws: lzonile‘ 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene,
GRUNNEIENDOM  1756-347/9 oglay ogponisT oo
M Skog av middeis bonitet 00 L '
18 Skey o tov bon ol e jourfaringsbehov meldes til kommunen
1 Uprodukiiv skog 00 u [ —
=0 My 0.0 i
Eiendomsgre:
Apen jorddekt fastmark 0.0 grenser
N ] B I 0 Apen fastmark 00 00
NORERINSHT U T o Bebygd, samf, vann, bre 0.0
pe Ikke klassifisert __E_H_g

Sum:
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Privat smabatanlegg

TEGNFORKLARING
PBL §12-3 DETALJREGULERING

Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5 nr. 1)

I:l Fritidsbebyggelse
I:l Campingplass

Samferdselsanlegg og tekn.
infrastruktur (PBL §12-5 nr. 2)

[ Kioreveg (felles)
[ Parkeringsplass (felles)

Grannstruktur (PBL §12-5 nr.3)

Landbruks-, natur- og

friluftsformél (PBL §12-5 nr. 5)

[ 7 Landbruk

Bruk og vern av sjg og vassdrag

(PBL §12-5 nr. 6)

I:l Smébéthavn

Hensynssoner (PBL §12-6)

m Faresone - hayspenningsanlegg
Linjesymboler:

»” * Planens begrensning
"+ Faresonegrense

] Felles grannstruktur "\ Formalsgrense
™ Regulert tomtegrense
o 25 100 m — Planlagt bebyggelse
e Bebyggelse som inngér i planen
Revisjon Dato Saksnr.  signatur

Mindre endringer av forméal 26/5 2014

DETALJREGULERING FOR

Malestokk: 1:2500

Dato:26/5 2014 *

Gipling
\g i folge plan- og Dato Saksnr. Signatur
K av oppstart av planarbeid
1. gangs i det faste utvalget for
Offentlig horNg: .................on
2. gangs i det faste utvalget for
K vedtak
Ki ing av

Plan utarbeidet av:
Per Anders Rostad
Arealplanlegger
Orgnr:989 278 207

Bestemmelser for
Reguleringsplan Gipling (47/1) i Mosvik
Revidert 26.5.2014

§1 Generelt

Reguleringsplanen gjelder for omradet avgrenset pa plankartet.
Omradet er regulert til:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr.1)
Fritidsbebyggelse

Naust

Campingplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2)
Kjereveg (felles)
Parkeringsplass (felles)

Grennstruktur (PBL § 12-5 nr.3)
Felles gronnstruktur

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL § 12-5 nr. 5)
Landbruk

Bruk og vern av sje og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)
Smabathavn

Hensynssoner (PBL § 12-6)
Faresone - hoyspenningsanlegg

§2 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr.1)

2.1. Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse og naust

Moneretningene skal i sterst mulig grad folge terrenget slik at byggene blir liggende lavest
mulig i terrenget. Hoyden pa grunnmur/pilarer skal holdes lavest mulig, og innen 1 meter.
Dominerende meneretning skal folge lengderetningen av planlagt bebyggelse vist pa
plankartet. Takvinkel skal veere mellom 20 og 30 grader.

2.2. Fritidsbebyggelse

Det kan maksimalt plasseres 3 bygninger innenfor hver tomt.

Tillatt bruksareal (T-BRA) for hver tomt er 100 m2.

Vann og avlepsledninger til hyttene skal legges pa en skdnsom mdte i terrenget. Avlep skal
samles i fellesanlegg.

Maksimal mene- og gesimshayde er hhv. 9 og 7 meter.

2.3. Naust

Innenfor omréde F6 kan det kun settes opp naust. Maksimal tillatt sterrelse pa naust er 7m x
3m x 4m (I x b x h). Naust skal ha saltak med gavlvegg mot sjoen. Meneretning skal vare
tilnzrmet vinkelrett pa strandlinja.

Innenfor F6 kan det ikke bygges flere naust enn de eksisterende.

2.4. Campingplass
Omrédet skal benyttes til campingplass.

§3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2)

3.1. Kjereveg (felles)

Omréade FV1 skal vare felles for eierne av hyttetomtene 1 til 13 og 17 til 20 i omrade F1, og
eierne av naust i omrade F6.

Omrade FV3 er felles for eierne av hyttetomtene 23 til 27 og 28 til 31 og 35 i omrade F2.
Omrade FV4 er felles for eierne av hyttetomtene 32 til 34 i omrade F2.

Omréade FVS5 er felles for eierne av hyttetomtene 38 til 40 i omrade F3.

3.2. Parkeringsplass (felles)

Omréde FP1 skal veare felles for eierne av hyttetomtene i omrade F1.
Omréde FP2 skal vere felles for eierne av naust i omrade F6.

§4 Gronnstruktur (PBL § 12-5 nr.3)

4.1. Felles gronnstruktur

Omrade FG1 skal veere felles for eierne av hyttetomtene 1, 2, 7, 8,9, 10 og 11.
Omrade FG2 skal vere felles for eierne av hyttetomtene 3, 4, 5, 7, 8 og 12.
Omréade FGS skal vaere felles for eierne av alle hyttetomtene innenfor omrade F2.
§5 Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL § 12-5 nr. 5)
5.1. Landbruk

Omrédene skal benyttes til jord- og skogbruk. Nye bygninger i det gamle tunet skal settes slik
at de danner et firkant-tun sammen med eksisterende bygninger som bevares.

§6 Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)

6.1. Sméibithavn
Innenfor omradet kan det legges ut flytebrygge.

§7 Hensynssoner (PBL § 12-6)

7.1. Faresone - heyspenningsanlegg
Det er ikke tillatt med bebyggelse i omrader avsatt til fareomrade hoyspentlinje.

§8 Generelle bestemmelser




8.1 Gjerder
For & bevare utmark karakteren og sikre god adkomst er det forbudt & gjerde inn
hyttebebyggelsen og naust.

q‘pqu Indergy kommune

Vir dato Vir referanse
19.06.2014 2014/193-11
Saksbehandler Deres referanse
Pél Gauteplass, «REF»
«MOTTAKERNAVN»
«ADRESSE»

«POSTNR» «POSTSTED»

«KONTAKT»

Detaljreguleringsplan for Gipling - Vedtak om endret plan.

Det er spkt om & endre reguleringsplanen for Gipling, slik at tomteinndeling og veger for hytter og
campingomradet samsvarer med eksisterende forhold, og de godkjenninger som er gitt fra Mosvik
kommune opp gjennom &rene.

Forslag til endret reguleringsplan ble mottatt av Indergy kommune 24.02.2014 og sendt pa hgring til de
eiere og festere som ble vurdert som bergrt av endringer. | forbindelse med denne hgringen kom det to
skriftlige innspill til forslaget.

Gunnar Rimol, fester pa 347/1-5:
- Mener tomt nr. 16 bestemt skal fjernes fra plankartet da det ikke er tilstrekkelig plass mellom
eksisterende tomt 17 og 6.
- Mener ogsa tomt 5 bgr fiernes for & gi noe mer luft mellom hyttene.
- Spgrsmal om alle hytteeierne er varslet— og ber om utsatt hgringsfrist.

Kommentar:

Det ble gitt utsatt haringsfrist til Rimol, og grunneier besluttet at tomt nr. 16 tas ut av plankartet. Rimol
pr. e-post bekreftet at han under denne forutsetningen ikke har motforestillinger mot de gvrige
endringene i plankartet.

Eva Anita og Jarle Kvam, fester pa 347/1-10
- Protesterer pa at inntegnet hyttesymbol pa tomt 5 er kommet vesentlig naermere deres
eiendom enn i opprinnelig plan.
Kommentar:

Bygningssymbolet var her flyttet ved en glipp, og er i endelig plankart plassert tilbake pa opprinnelig
sted. Plankartet er ng uendret i forhold til tomt nr. 5.

@Pvrige endringer i plankartet:
Tomtene 38-41

Opprinnelig foreslatt plassering av tomt 41 kom naermere sjgen enn tidligere godkjent byggeomrade.
Dette utfordrer forholdet til statlige retningslinjer og Fylkesmannens miljgvernavdeling.

, saksnr. 2014/193-11

Postadresse Besoksadresse Telefon Bankkonto
Vennalivegen 7, 7670 Inderey Inderoy Radhus 74124200 4202.37.15338
E-post Vennalivegen 7 Telefaks Org.nr

postmottak@inderoy. kommune.no www.inderoy. kommune.no 74124219 NO 997 391 853

Etter befaring pd omradet sammen med Halvar Vangstad ble det fastlatt at nederste tomt uansett var
ubebyggbar pa grunn av bardunering til hgyspentledning. Det ble bestemt a redusere antallet til 3
tomter og begrense byggeomradet til oversiden av hgyspentledning og innenfor aktuell vegtrase. Ny
vegtrase ble pa befaringen innmalt, og Igsningen med ny tomteinndeling og vegtrase er blitt innarbeidet
i plankartet.

Ny Igsning vurderes & ha en bedre terrengtilpasning, og reduserer utbyggingsarealet noe. Endringen
vurderes a veere en fornuftig tilpasning til terreng som ikke utfordrer noen naboers eller overordna
etaters interesser.

Omrade for Campingplass:

Omradet avsatt til campingplass fglger tomteavgrensing som er vedtatt av Mosvik kommune i 2005.
Endring fra tidligere plankart vurderes a veere tilpasning til eksisterende forhold og i samsvar med
tidligere godkjenning.

Ny vegtrase og utforming for tomt 32 - 33 - 34.

Endringen er en konsekvens av Mosvik kommunes vedtak om fradeling og plassering av tomt nr. 34.
Endringen vurderes a veere en tilpasning til eksisterende forhold som ikke utfordrer naboers eller
overordna etaters interesser.

Justert vegtrase og tomtegrenser for tomt 23-35

Tomteinndeling og vegtrasé er justert i forhold til tomtegrenser godkjent av Mosvik kommune i 2008 og
2009. Endringen vurderes & veere en tilpasning til eksisterende forhold som ikke utfordrer naboers eller
overordna etaters interesser.

Foreslatt innregulering av eksisterende veg til tomt nr. 23, som var tatt inn i planforslaget, tas ut og
erstattes av opprinnelig regulert veglgsning. Dette pa bakgrunn av darlige siktforhold. Eksisterende veg
kan ligge inntil Statens vegvesen eventuelt velger 3 stenge denne.

Veg FV-3 ma fa utbedret siktsoner fgr flere eiendommer fradeles og gker trafikken pa denne
avkjgringen.

Endret tomteinndeling og veger for tomt 13 —-16—17 —18.

Tomteinndelingen tilpasses eksisterende forhold for tomt nr. 17 som ble godkjent av Indergy kommune i
2012. Tomt nr. 16 tas ut av plankartet etter krav fra Gunnar Rimol. Tomt 13 tilpasses arealet som ligger
igien mellom tomt nr. 6 tomt nr. 12 og eksisterende veg. Endringen vurderes a veere tilpasning til
eksisterende forhold, som etter at tomt nr. 16 er tatt ut, ikke utfordrer naboers eller overordna etaters
interesser.

Vurdering av saksbehandling:

Gjennomfgring av utbygging i dette omradet har ikke skjedd i samsvar med reguleringsplanen slik den
ble vedtatt av Mosvik kommune. Indergy kommune har satt krav om at plankartet blir oppdatert fgr det
giennomfgres nye fradelinger, slik at en fra na kan fglge reguleringsplanen, og ha forutsigbarhet for
grunneier og bergrte hytteeiere i omradet.

Selv om det samlet sett er mange endringer i det nye plankartet i forhold til opprinnelig plan, er de fleste
av disse en konsekvens av allerede godkjent endringer som er gjort av Mosvik kommune opp gjennom

arene.

Det vurderes at de endringene og tilpasningene som er foreslatt, er innenfor plan- og bygningsloven krav
til en mindre reguleringsendring, det vil si arrondering av byggeomrader og justering av vegtraseer uten
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, saksnr. 2014/193-11

at det innfgres nye utbyggingstiltak. Det vurderes ikke at andre myndigheter er bergrt av endringene
eller at endringene bergrer forhold som utlgser krav om risiko og sarbarhetsanalyse.
Det har vaert gjennomfgrt hgring til bergrte grunn- og hytteeiere.

Med de endringer som er gjort etter hgring, er det sa langt kommunen har registrert, ikke lengre
motforestillinger til de foreslatte endringene blant bergrte hytteeiere eller naboer.

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14 og Indergy kommunes delegasjonsreglement vedtas
det nye reguleringskartet for Gipling — datert 26.05.2014.

Siktsoner for veg FV-3 (mellom tomt 28 og 29) ma utbedres i henhold til vegnormalens krav fgr det
fradeles nye tomter som skal benytte denne vegen.

Vedtaket kan i henhold til plan- og bygningslovens § 12-12, jfr. ogsa forvaltningslovens kap. VI,
paklages til overordnet myndighet. Eventuell klage ma framsettes skriftlig, og sendes Indergy
kommune innen 3 uker fra mottak av denne meldingen.

Med hilsen

P&l Gauteplass
Leder Plan, byggesak og oppmaling

Dette brevet er godkjent elektronisk og kan derfor sendes uten underskrift.

Vedlegg:

- Reguleringskart for Gipling, datert 26.05.2014
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Vér dato Var referanse
28.08.2019 2017/1220-8
Saksbehandler Deres referanse

Brit Alvhild Haugan,

KOMPLETT PROSJEKTERING AS
Russervegen 4
7652 VERDAL

Gnr 347 bnr 009 - Carina og Kristoffer Myran - Framverranvegen 851 -
ferdigattest

Indergy kommune har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig sgker Komplett Prosjektering AS
for fritidsbolig i Framverranvegen 851.
Det bekreftes at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte tillatelse og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
e Oppdatert Gjennomfgringsplan fglger av 28.05.2019.
e Det foreligge vedtak om godkjent utslipp i samsvar med Forurensningsforskriften kap. 12, dette
av 28.08.2019.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.
Tiltaket finnes utfgrt i samsvar med bestemmelser og tillatelse gitt den 22.09.2017.

Med hilsen

Brit Alvhild Haugan
Saksbehandler

Kopi til:

Carina Almli Myran Storhaughalla 4 7120 Leksvik
Kristoffer Myran Myragardsveien 20 7120 Leksvik
GIPLING TERJE Framverranvegen 819 7690 MOSVIK
TR@NDELAG BETONG AS Tingstadvegen 133 7608 LEVANGER
HERMANN VVS AS Klgvervegen 25 7654 VERDAL

TRONDELAG SNEKKERSERVICE AS  Okkenhaugvegen 171 7604 LEVANGER
Innherred Renovasjon, Russervegen 10, 7650 Verdal

Brannvesenet Midt IKS, post@brannmidt.no

Tor Arne Thune, Indergy kommune, kommunale avgifter og eiendomsskatt

Postadresse Besgksadresse Telefon Bankkonto
Vennalivegen 7, 7670 Indergy Inderpy Radhus 7412 42 00 4202.37.15338
E-post Vennalivegen 7 Telefaks Org.nr

postmottak@inderoy.kommune.no www.inderoy.kommune.no 74124219 NO 997 391 853




q’p$@ Indergy kommune

Var dato Var referanse
28.08.2019 2017/1220-8
Saksbehandler Deres referanse

Brit Alvhild Haugan,

KOMPLETT PROSJEKTERING AS
Russervegen 4
7652 VERDAL

Gnr 347 bnr 009 - Carina og Kristoffer Myran - Framverranvegen 851 -
ferdigattest

Indergy kommune har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig seker Komplett Prosjektering AS
for fritidsbolig i Framverranvegen 851.
Det bekreftes at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte tillatelse og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
e Oppdatert Gjennomfgringsplan fglger av 28.05.2019.
e Det foreligge vedtak om godkjent utslipp i samsvar med Forurensningsforskriften kap. 12, dette
av 28.08.2019.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.
Tiltaket finnes utfgrt i samsvar med bestemmelser og tillatelse gitt den 22.09.2017.

Med hilsen

Brit Alvhild Haugan
Saksbehandler

Kopi til:

Carina Almli Myran Storhaughalla 4 7120 Leksvik
Kristoffer Myran Myragardsveien 20 7120 Leksvik
GIPLING TERJE Framverranvegen 819 7690 MOSVIK
TRONDELAG BETONG AS Tingstadvegen 133 7608 LEVANGER
HERMANN VVS AS Klgvervegen 25 7654 VERDAL

TRONDELAG SNEKKERSERVICE AS  Okkenhaugvegen 171 7604 LEVANGER
Innherred Renovasjon, Russervegen 10, 7650 Verdal

Brannvesenet Midt IKS, post@brannmidt.no

Tor Arne Thune, Indergy kommune, kommunale avgifter og eiendomsskatt

Postadresse Besgksadresse Telefon Bankkonto
Vennalivegen 7, 7670 Indergy Indergy Radhus 74124200 4202.37.15338
E-post Vennalivegen 7 Telefaks Org.nr

postmottak@inderoy.kommune.no www.inderoy.kommune.no 74124219 NO 997 391 853

Egne notater Framverranvegen 851




i "' Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 21.06.2023
MEGLEROPPLYSNINGER

Ordrenr.: 7222431

Kommune: 5053 Indergy

Gérdsnr: 347

Bruksnr: 9

Adresse: Framverranvegen 851, 7690 Mosvik

I matrikkelen registrert som «fritidsbolig».

Ett ildsted som er registrert: Aduro 1-4 pé stua.

Det ble gjennomfart feiing og tilsyn av denne eiendommen 21.08.18.

Avwvik eller anmerkninger er ikke registrert.

Avrlig avgift 535.- inkl. mva.

Ved oppussing av hytta, oppfordres ny eier og ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS

Attestert kopi av dok.nr. 2004/146/68
Uthentet 2023-06-19 09:18
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S 1°OM VERNEPLAN FOR SJOFUGLOMRADER 1 NORD- .
TRONDELAG. FREDNING AV GIPLINGOYA FUGLEFREDNINGSOMRADE I
MOSVIK KOMMUNE, NORD-TRONDELAG FYLKE
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Fastsatt ved kronprinsreg resolusjon av 19.desember 2003 med hjemmel i lov av
19.juni 1970 nr. 63 om naturvern § 14 2. ledd og § 9, jf. § 10 og §§ 21. 22 og 23. Fremmet
av Miljgverndepartementet.

§ 1 Avgrensing
Det fredede omridet bergrer folgende gnr/bor. i Mosvik kommune: 47/1.
Fuglefredningsomradet dekker et totalareal pa ca. 100 daa, hvorav ca. 50 daa er landareal.
Grensene for fuglefredningsomrddet gir fram av vedlagte kart i mélestokk 1:5000 datert
Miljpverndepartementet august 2003. De ngyaktige grensene for fuglefredningsomradet skal
avmerkes i marka der de gir over land. Knekkpunktene skal koordinatfestes.

Forskriften med kart oppbevares i Mosvik kommune, hos Fylkesmannen i Nord-Trgndelag, i
Direktoratet for naturforvaltning og i Miljgverndepartementet.

§ 2 Formal
Formilet med fredningen er & ivareta fuglelivet og dets leveomrider pd ei gy, samt
tilgrensende sjgomrider i en region med stor kelig aktivitet. Giplingpya har serlig

verdi som hekkeomride for sjgfugl.

§ 3 Vernebestemmelser
For fugl ymradet gjelder fal b 1
1. Vegetasjon pa land og i vann (herunder tang og tare) som er viktig for fuglenes livsmiljg,
er fredet mot enhver skade og gdeleggelse. Nye plantearter mi ikke innfgres.
Fugler, herunder deres reir og egg, er fredet mot enhver form for skade, gdeleggelse og
ungdig forstyrrelse. Dyr mi ikke innfgres. Hunder og katter mi ikke slippes lgs i
fredningsomridet.
Det mi ikke iverksettes tiltak som kan endre de natur- og/eller kulturgitte
produksjonsforholdene eller forringe fuglenes livsmiljg, som f.eks. drenering og annen
form for tgrrlegging, oppfering av nye bygninger, opplag av biter, hensetting av
campingvogner o.l, etablering av oppdrettsanlegg, uttak eller oppfylling av masse, ny
utfering av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfgrsler, henleggelse av avfall
og framfgring av i og jordkabler. Fc ing er forbudt.

Opplistingen er ikke uttpmrmende.

. Hgsting av skjell er forbudt.

. I tiden fra og med 15. april til og med 1. juli er det forbud mot ferdsel pi land i
fredningsomridet.

. Motorisert ferdsel til lands er forbudt. herunder start og landing med luftfartpy og
lavtflyging under 300 m. Bruk av vannskuter, vannski, paraglider o.l. er forbudt. Forbudet
gjelder ogsa bruk av motor pi modellfly, modellbét o.1., samt motorsport.

. All ferdsel skal skje hensynsfullt og forsiktig i samsvar med fredningens formdl, slik at
omrédets natur- og kulturverdier bevares.
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§ 4 Generelle unntak
Bestemmelsene i § 3 er ikke til hinder for:
1. Gjennomfering av militer. operativ virksomhet og tiltak i ambulanse-, politi-,
brannvemn-, oljevern-, rednings- og opp yemed. samt gj oring av skjgtsels-
og forvaltningsoppgaver som er bestemt av forvaltningsmyndigheten.
Drift og vedlikehold av Kystverkets anlegg og ferdsel i forbindelse med dette.

Dokne: 146 Tinglyst: 12.01.200¢ Emb 068

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

e}
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Bestemmelsene i § 3 nr. 1-4 er ikke til hinder for:

Midlertidig oppankring/ fortgyning.

Fiske i samsvar med gjeldende lovverk.

Skjell ing. men ikke skjellskraping. i samsvar med gjeldende lovverk.

Sanking av baer og matsopp.

Samling av rak.

Tradisjonell beiting med sau.

Jakt og fangst pd artene krike og ravn i samsvar med gjeldende lovverk, dog ikke i
perioden fra og med 15. april til og med 31. juli.

10. Vedlikehold av eksisterende bygning.

L@ RO U kW

Bestemmelsene i § 3, pkt. 5 er ikke til hinder for:
11. Ferdsel ved bruk av landfester i forbindelse med yrkesfiske.
12. Grunneiers ferdsel.

§ 5 Eventuelle unntak etter sgknad

Forvaltningsmyndigheten kan etter spknad gi tillatelse til:

Oppfaring av nye anlegg, flytting av anlegg, og tilbygg til eksisterende anlegg for
Kystverket.

Mindre ombygging og utvidelse av cksisterende bygning.

A ta bort dun, samt egg av grimase, svartbak og fiskemise.

Jakt, fangst og felling av fugl.

Tradisjonelt beite ut over § 4, samt bruk av gjeterhund.

Utsetting og gjenfangst av stedegne, marine arter.

QRN

§ 6 Generelle dispensasjonsregler
Forvaltningsmyndigheten kan gjgre unntak fra forskriften ndr formilet med fredningen
krever det, samt for vitenskapelige underspkelser, arbeider av vesentlig samfunnsmessig
betydning eller i andre szrlige tilfeller nir dette ikke strider mot formilet med fredningen.

§ 7 Forvaltningsplan

Forvaltni digh eller den for i digh b kan gjennomfgre
skjptselstiltak i samsvar med fredningsformalet. Det kan utarbeides forvaltningsplan som kan
inneholde nzrmere retningslinjer for gj ing av skjgtselen.

§ 8 Forvaltningsmyndighet

Direktoratet for naturforvaltning fastsetter hvem som skal ha forvaltningsmyndighet etter
denne forskriften.

§ 9 Ikrafttredelse

Denne forskriften trer i kraft straks.

Side2av4
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GIPLINGGYA FUGLEFREDNINGSOMRADE
Mosvik Nord-Trondelag fylke

Grense fuglefredningsomrade

Kartgrunniag: N5 Raster, Statens kartverk.

Kartblad: CQ 137-5-4

MAIestokk 1:5000

50 100 200 Meter
W Miljoverndeg gust 2003

Attestert kopi av dok.nr. 2018/363800/200
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

ligkjoperpakke hytte i
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

du kjgper leilighet. Bygni ikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar p&
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstér i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

sikring

Byeningsforsikringen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tillegg omfattes ogsd skade hvis vann trenger
inn gjennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjoperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris
Hytte 12.550 kroner

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner

Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjeret for din nye bolig.
Du fér ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes

i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

W Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utméling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

Pa NI

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerklzeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kigper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva méa du passe pa som kjoper?

W Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pé tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en ansléatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pé til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les hel'!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din farst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1

januar 2014, i forbindelse

med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé& eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

©

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
névaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fer bud avgis.

»

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

o

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

iendomsmeglerforbund - www.nef.|

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

~

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

©

. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

It

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjope flere enn en eiendom).

w

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

»

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

o

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Egne notater Framverranvegen 851
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