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BLABZARHEIA 71

Meglerhuset Telemark v/ Lotte Strand Jonsmyr har gleden av & presentere
Bl&baerheia 71! Hytta har en flott beliggenhet p& Bjgnnésen hyttefelt i
Drangedal kommune. Solrik tomt med utsikt over Toke. Hytta er bygd i 2022,
har to etasjer og inneholder blant annet 6 soverom, 2 bad, kjgkken, stue og
vaskerom.

Bjgnndsen hyttefelt er like ved Henseid. Eiendommen har gode solforhold, stor
terrasse og fin utsikt over Toke. Selger opplyser om at det er sol pd
eiendommen fra tidlig om morgenen til ca 22.30 pa sommerstid. Det er flere
fine turomrader i omréadet, for eksempel til Rundkoll eller Toskefjell.

Det er ca 15 minutter med bil til Drangedal sentrum, hvor det blant annet er
SPAR, Coop Extra, Bunnpris, vinmonopol og apotek. Det er alpinanlegg og
flotte oppkjerte langrennslayper p& Gautefall i Drangedal, ca 40 minutter fra
hytta.




BLABARHEIA 71

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
BRA-I

BRA-E
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

3490 000
101 089
3 591 089
133 m2
141 m2
133 m2

8 m2

6
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2022

1117 m2
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Jorn Eik-Nilsen

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
90 63 86 96 / eiknilsen@partners.no

Lotte Strand Jonsmyr

Eiendomsmeglerfullmektig

94 15 74 90 / strand.jonsmyr@partners.no

MEGLERHUSET

PARTNERS

Telemark

Storgata 112 3921 Porsgrunn




STANDARD

Hytta er fra 2022 og har en meget god standard. Innholdsrik hytte
med to etasjer og inneholder blant annet 6 soverom, 2 bad, kjgkken,
stue og vaskerom. Overflater pé innvendig tak og innvendig vegg er
panel. Overflater pd innvendig gulv er flis og parkett.

Fra gangen kommer du inn til en stor stue. | stua er det god takheyde
og store vinduer som gir naturlig lys. God plass til mgblering. Selger
bruker idag et av soverommene ved stua som TV-stue. Det er utgang til
solrik terrasse fra stue/kjgkken. Peisovnen er plassert i stueomradet.

Tidsriktig grenn kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate. Det er panel pa vegg under overskap. Integrert kigleskap,
komfyr med platetopp og oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt
og lekkasjestopper. Mekanisk avirekkhette er montert til innredningen
og er efablert over komfyr. Avtrekk fert til frliluft i yttervegg. Plass fil
spiseplass i tilknytning til kjgkkenet. Her er det i tillegg praktisk
oppbevaringsplass i skuffer under sittebenken.

Begge badene har flislagt gulv med varmekabler. Badet i 1. etasje er
innredet med dobbel servant, wc og dusjnisje med glassderer. Badet i
2. etasje har innredning med servantskap, wc og dusjkabinett. Begge
badene er mekanisk ventilert. Vaskerommet har utslagsvask, vv-
bereder og opplegg for vaskemaskin.

2 pene soverom i farste etasje, ett soverom med dobbeltseng. | dag
bruker selger det andre soverommet som

TV-stue. 4 soverom i andre etasje. 2 store soverom og 2 mindre
soverom. Solrik terrasse pd baksiden av hytta. Bdlpanne pé
uteomrddet. Det er ogsé en praktisk bod med utvendig adkomst.

Det foreligger tilstandsrapport i.f.m salget og det henvises til denne for
detaljert teknisk vurdering.




BELIGGENHET

Hytta har en flott beliggenhet pé Bjgnndsen hyttefelt i Drangedal kommune.
Bjgnndsen hyttefelt er like ved Henseid. Eiendommen har gode solforhold, stor
terrasse og fin utsikt over Toke. Selger opplyser om at det er sol pd
eiendommen fra tidlig om morgenen til ca 22.30 pa sommerstid. Det er flere
fine turomré&der i omrédet, for eksempel til Rundkoll eller Toskefjell.

Det er ca 15 minutter med bil til Drangedal sentrum, hvor det blant annet er
SPAR, Coop Extra, Bunnpris, vinmonopol og apotek. Det er alpinanlegg og
flotte oppkjerte langrennslayper pé Gautefall i Drangedal, ca 40 minutter fra
hytta.
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INNHOLD

Hytte med to etasjer.

1. etasje: Hall, kiskken/stue, bad, vaskerom og 2 soverom.
2. etasje: Gang/trapperom, 4 soverom og bad.

| tillegg er det en bod med utvendig adkomst.




PLANTEGNING

Egne notater Blabarheia 71




TERRASSE SOVEROM

SPISESTUE 1. ETASJE

Selger/megler tar ikke ansvar for eventuelle avvik pd rom, innredning eller mgblement
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2. ETASJE

Selger/megler tar ikke ansvar for eventuelle avvik pd rom, innredning eller mgblement




EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
3 490 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199,50 (Pantattest kigper)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545, - (Tingl.gebyr skjete)

87 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 490
000,-))

12 550, - (Boligkjzperpakke (valgfritt))

101 089,50 (Omkostninger totalt)

3 591 089,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Grunneier sender ut faktura for sommer- og
vintervedlikehold og utgifter til drift av bom til hver
hytteeier en eller to ganger hvert ér.

Faktura 1:

Betaling for sommervedlikehold (etterskuddsvis): kr 1
250,-

Betaling for bom: kr 150, -

Forskuddsbetaling for brayting og straing: kr 1 500, -

Faktura 2:

Det sendes faktura etter vintersesongen som endelig
oppgier for sesongens brayting og straing. Denne vil
variere i starrelse alt etter hvor mye brayting og

streing som har vaert utfart. Sist fikk selger regning p&
kr 2 000, -

Eiendommen er tilknyttet en velforening med kontigent
pd kr 300 pr ér.

Altibox leverander for internett og kabeltv, kr 808 pr
mnd.

Forsikring
Fremtind forsikring /LO faver

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG3:
Utvendig > Snafanger. Det er avvik: Det mangler
snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var

krav p& byggemeldingstidspunktet. Shingel krever
snafanger ved takvinkel over 27 grader, takvinkel pa
hytte er 32 grader. Kostnadsestimat: 10 000 - 50
000.

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt. Det er avvik: Membran er udokumentert.
Sluk uten synlig membran og klemring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 00.

Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt. Det er avvik: Membran er udokumentert.
Sluk uten synlig membran og klemring.
Rergjennomferinger i gulv anses ikke & oppfylle
dagens krav til membran.

Tekniske installasjoner > Kloakklufting. Det er avvik:
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget. Kostnadsestimat: Under 10 000.

TG2: Avvik som kan kreve filtak

Utvendig > Nedlep. Det er avvik: Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Utvendig > Tilkomst fil hulrom. Det er avvik: 2 stykk
hulrom mangler tilkomst. Det er pé& byggetegning
inntegnet tilkomst til hulrom via luke i vegg. Luke er
ikke etablert.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling. Det er avvik: Elastisk fuge i overgang
gulv/vegg mangler.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv. Det er
avvik: Det ble registrert saltutslag p& gulvflis.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt. Det er avvik: Dokumentasjon mangler.

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling. Det er avvik: 1. Vegger i vétsone er ikke
fuktbestandig. 2. Elastisk fuge i overgang gulv/vegg
mangler.

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv. Det
er avvik: 1. Flis med svak fagmessig utferelse i form av

haydeforskjeller. 2. En stykk gulvflis med emaljeskade.

Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling. Det er avvik: Vegger i vatsone er ikke
fuktbestandig.

Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv. Det er
awvik: Gulv har fall til sluk men fallforholdet er ikke
tilstrekkelig.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er avvik.
Ventilering vil ikke vaere tilstrekkelig av oppholdsrom
og soverom og ved gkt bruksbelastning kan
kondensering pé& kalde flater oppsté som falge av
svak ventilering.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmadl i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Punkt 5: Kjenner du til om det er/har vaert problemer
med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fukimerker i
underetasje/kieller2

Kommentar: Kun stept sale

Punkt 14: Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Kommentar: Ferdigkontroll.

Punkt 22: Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigatteste
Kommentar: Ferdigattest utstedt februar 2022

Punkt 23: Kjenner du til om det er foretatt
radonmaling? Kommentar: Montert radonduk, og
uttak for lufting i sélen, om nedvendig senere.

Totalt bruksareal
Primaerrom: 133 kvm, Bruksareal: 141 kvm, BRA-i:
133 kvm , BRA-e: 8 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 92 m2.

Primaerrom: 84 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Hall, kjskken/stue, bad, vaskerom og 2
soverom.

Sekundaerrom: 8 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Bod med utvendig adkomst.

2. etasje:

Bruksareal: 49 m2.

Primaerrom: 49 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang/trapperom, 4 soverom og bad.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som

opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Hyttefeltet ligger ved riksveg 356,ca. 1 km fra
Henseid p& hayre hand i retning Skien/Porsgrunn.
Avstand fra Porsgrunn er ca. 37 km, Drangedalca. 17
km, Kragera ca. 40 km og Gautefallheia ca. 40 km.
Det er bilvei (med bom) helt frem til hytta. Det vil bli
skiltet med Meglerhuset Telemark sine visningsskilt i
forbindelse med fellesvisninger. Eiendommen er

merket med TIL SALGS plakat.

Tomt
Areal: 1 117 kvm, Eierform: Eiet tomt

Pent opparbeidet terreng rundt hytte med gruslagt
gérdsplass og terrasse. Tomteforhold: Ut i fra tomtens
beskaffenhet er boligen fundamentert pa utskutt
fielltomt. Det er drenering rundt bolig i form av antatt
godt drenerende masser.

Garasje / parkering
God plass til parkering pé gruslagt gardsplass.

Byggemate

Boligen er oppfert pd stept plate p& mark. Plate er
isolert med 200 mm isolasjon mot grunn og med bruk
av diffusjonssperre (plast). Boligens veggkonstruksjon
over grunnmur av bindingsverk som er kledd med
liggende kledning. Yttervegger opplyst isolert med
150 mm isolasjon og asfalt vindtettplate.Utvendig
kledning bestar av liggende kledning som er ventilert
og musetettet. Saltak av takstol med baering pd
yttervegg og innervegg. Taket er isolert i skréhimling
hvor deler er tilgiengelig via dpning fra bodrom.
@vrig takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med
skrakledde himlingsflater. Terrasse opphengt i vegg
og baerende pé pilarer med drager. Terrasse oppfart
med impregnert bjelkelag pamontert spaltegulv. Det
er utarbeidet en boligsalgsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir eventuelle byggetekniske avvik. | rapportens
sammendrag fremkommer det som takstmannen
mener kjgper md vaere szerskilt oppmerksom pd.
Boligsalgsrapporten falger vedlagt. Interessenter ma
sette seg inn i denne, samt teksten som stér under
diverse i salgsoppgaven fer bud inngis.




Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 01.04.22 for
eiendommen. Dokumentet falger vedlagt

Oppvarming

Det er ikke fastmonterte ovner i alle rom. Varmekabler
i gulv i kiskken/stue, tv-stue, bad og entre.
Varmekablene kan styres fra telefon. Vedovn i stue.
Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette

heller ikke med.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk

Selger opplyser om at kostnadene for strem er ca
1000 kr pr mnd. Energiforbruket vil variere fra
husstand il husstand.

Kommunale avgifter

Arsprognose for 2023 Kr. 30 476,88 pr. ér.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom
for et &r far &ret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisgkning hvert &r, samt at forbruk pé& ulike tienester
kan variere fra &r til &r. Opplysninger fra kommunen
vedr. kommunale avgifter ligger vedlagt. De
kommunale avgiftene betales hver mé&ned. Se
vedlagte dokumenter.

Eiendomsskatt

Det er i Drangedal kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 4 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.
Eiendomsskatten inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 750 000 pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten darlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Konsesjon / odel

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men det er
boplikt i Drangedal kommune. For at eiendommen
skal kunne overskjgtes mé kjgper signere p&
egenerklaering om konsesjonsfrihet om at boplikten
ikke gjelder for denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Dagboknummer 317-3. Tinglyst 09.02.1967 -
Fredningsvedtak

Dagboknummer 123-2. Tinglyst 18.01.1972 -
Erkleering/avtale, grenseovernkomst mellom
d.eiendom og bnr. 19.

Dagboknummer 415-2. Tinglyst 09.02.1984 -
Bestemmelse om veg, bestemmelse om
bat/bryggeplass

Dagboknummer 1864-2. Tinglyst 09.06.1988 -
Erkleering/avtale, vedr. lyslaype for 40 ér med rett fil
fornyelse. Med flere bestemmelser.
Dagboknummer 3176-3. Tinglyst 18.09.1989 -
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Dagboknummer 3985-3. Tinglyst 17.12.1990 -
Bestemmelse om veg. Med flere bestemmelser.
Dagboknummer 2092-1. Tinglyst 29.07.1993 -
Fredningsvedtak

Dagboknummer 196464-1. Tinglyst 14.02.2007 -
Jordskifte. Sak 0800-2006-0001 Trillingtiennane
naturreservat

Dagboknummer 109659-1. Tinglyst 09.02.2011 -
Fredningsvedtak. Fredning av Henneseidfjellet
naturreservat

Dagboknummer 1034957-1. Tinglyst 28.11.2013 -
Diverse pategning. Forskrift om endring av
vernegrense for Henneseidfjellet naturreservat.
Dagboknummer 990055-1. Tinglyst 21.11.2012 -
Jordskifte. Grensegangsak for Henneseidfjellet.
Dagboknummer 136861-1. Tinglyst 15.02.2012 -

Bestemmelse om veg

Dagboknummer 1207910-1. Tinglyst 23.12.2015 -
Fredningsvedtak. Forskrift om vern av Trillingtiennane
naturreservat.

Det er tinglyst flere servitutter p& eiendommen som
ikke har praktisk betydning for bruken av
eiendommen.

Vei/vann/avlep
Kjering til hytta via privat vei. Det er bom pé& veien.
Hytta er koblet til offentlig vann og avlgp.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
falger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt salgsoppgaven
og interessenter mé& sette seg inn i dette dokumentet
for bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjsperpakke slik at du kan vaere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger - enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om. Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far
solgt névaerende bolig - samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den
i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjsperpakken mé tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmate. Kjgper mottar ingen
saerskilt faktura for Boligkjsperpakken siden
kostnaden det farste aret legges til oppgijeret for
kigpesummen for boligen. Megler/meglerforetak
mottar honorar for denne formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 90 63 86 96 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Det medfalger ikke batplass til eiendommen, men
selger opplyser om at det er muligheter for & kjgpe
batplass pé b&thavna.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers




opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til
det opprinnelige byggemeldte/godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe

usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp p& kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.
(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om

eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Blabaerheia 71, 3750, Drangedal, Gnr. 15 bnr. 241 i

Drangedal kommune

Eier
Anne Grethe Skérdal

Oppdragsnummer
90-23-0114

Meglers vederlag

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 490 000, -) (Kr.67
350)

Visninger/overtagelse pr. stk. (Kr.3 500)
Markedspakke (Kr.14 900)

Oppgijer (Kr.6 950)

Ansvarlig megler:
Jorn Eik-Nilsen

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger mm. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg inn i fremlagte dokumenter
for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom
du ensker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners

Telemark sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa var hjemmeside.
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst —_

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gigres tilgjengelig for kipper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Det stilles hpye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pé 4 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke p& annen méate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Hva er en tilstandsrapport?

. En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle Hva vurderer en bygningssakkyndig?
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, O.‘i‘

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart {sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter nermal bruk regnes ikke som awvik.

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn. h Hva inneholder tilstandsrapporten?
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra o o n PP :
bransjen. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift tif
Det kreves at takstmennene er ftilsluttet Norsk takst og benytter avhendingsloven. TiIstandsrap;?orten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
tilfredsstillende dat Kt td . + forsikri dnin kontroliere med enkle hjelpemidier. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
sstillende dataverktgy, utdanningssystemer og torsikringsoraninger. « = eller andre bygringsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjpre
enkle underspkelser slik som fuktsgk.
Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk. o . . . o
*Skignn Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
*Nering. Na&r du kigper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
*Skade. dette ikke kan sammenlignes med 3 kj@pe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
*Boli boligen ble bygget p3 kan vasre annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
g svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nadvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.
A \m# J Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
Te e aikeir 1 m“"""‘{“ BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL iKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pévirker bygningens bruk eller verdi vesentlig etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs videre » utvendige trapper  stgttemurer » skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
Rapportansvarlig fgllesargaler (mefj mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
titknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Z Malen til denne rapporten, inkludert standardiekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

. . av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
Are Bjprkheim standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
Uavhengig Takstingenigr o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi {Hiem-iVerdi).
are@takstforum-telemark.no Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

918 58 552
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 {TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingsiova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgreise. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade efler symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til § overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

e 16 U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak metlom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé4 gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidseiendommen beliggende pa Bjgnnasen i Drangedal.

Hytte oppfart i 2021.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM
2. etasje 49 49
1. Etasje 92 84
Sum 141 133

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

2. etasje har endring pa &pent areal ned til 1. etasje.

Det foreligger ferdigattest fra april 2022.

Oppdragsnr.: 20349-1411

Befaringsdato:

10.11.2023

Takstforum Telemark AS ‘
Porsgrunnsvegen 188 | I
3735 SKIEN Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
40

20

I

I 7GO0: Ingen awik
Il TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

2
1.5
1

l I )
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak metlom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

P00 90

Oppdragsnr.: 20349-1411

Antall

Antall

Befaringsdato:

10.11.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som falger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgiengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan vare ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan
ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede.
Arealene er malt med lasermaler, fuktsgk er utfgrt med
Protimeter, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Om kjppers undersgkelsesplikt:

Kigper har blant annet plikt til 3 sette seg inn i og forsta
realitetene i den dokumentasjon som fremlegges i forbindelse
med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde
opplysninger som ikke er opplagt for alle & forstd det reelle
innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til & kontakte
takstmannen med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser {niva 2 og
3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg til rapporten.
Det er ofte vanskelig eller umulig & fastsla noen bygningsdelers
tilstand og funksjon ved en niva 1 kontroll (dette er
standardkontrollen som blir utfgrt av de fleste takstforetak,
basert pa visuell kontroll uten inngrep) uten at det blir tatt hull i
konstruksjoner og / eller bruk av andre tekniske hjelpemidler.
Om det i rapporter blir benevnt risikokonstruksjoner og/ eller
en anbefaling for videre tekniske undersgkelser sa ma dette tas
alvorlig. Takstmann er fagmann og viser en fagmann usikkerhet
og anbefaler naermere kontroll er dette ett klart faretegn.

Om selgers opplysningsplikt:

Det gjpres spesielt oppmerksom pd selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
eiendom". Loven péalegger en boligselger et ansvar for mulige
vesentlige feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke
kjenner til slike.

Selger har saledes plikt til & gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper.

Selger plikter & lese igiennom rapporten og gi skriftlig
tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten
tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en
eiendomsmegler.

Tredjeperson skal ikke vurdere sine avgjgrelser pa denne
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Sammendrag av boligens tilstand

rapporten uten fgrst & ha kontaktet undertegnede takstmann
for ngdvendig avkiaring og/eller eventuelle
tilleggsundersgkelser. Rapporten fratar ikke eier /kjgper ansvar
for selv & fgre tilsyn og kontroll med eiendommen og foreta
nedvendig vedlikehold og skadeforebyggende tiltak.

| sammenfattet takstbeskrivelse og under de ulike
bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er
gjort og eventuelle svakheter som er registrert. Beregning av
markedsverdiene er basert pa forhold nevnt i takstdokumentet
med hensyn til beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt
et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet. |
fradraget inngdr ogsa et normalt avvik fra dagens
byggeforskrifter.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L ACEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Snefanger Gatilside

Det er awvik:

Det mangler snefangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Shingel krever snafanger ved takvinkel over 27
grader, takvinkel pa hytte er 32 grader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Sadtllside

tettesjikt
Det er awik:

Membran er udokumentert. Sluk uten synlig
membran og klemring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Det er avvik:
Membran er udokumentert. Sluk uten synlig

membran og klemring. Rergjennomfaringer i gulv
anses ikke & oppfylle dagens krav til membran.

@  Kostnadsestimat: 50000 - 100 000

o Tek slea i Nacl, > Kl ||||fting Ga til side

Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

% Kostnadsestimat: Under 10 000

{179 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) utvendig > Nedlgp Gatilside

Oppdragsnr.: 20349-1411

Befaringsdato:

10.11.2023
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Det er awvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedIgp ved grunnmur.

Utvendig > Tilkomst til hulrom Gatilside
Det er awvik:
2 stykk hulrom mangler tilkomst. Det er pa
byggetegning inntegnet tilkomst til hulrom via luke i
vegg. Luke er ikke etablert.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er avvik:
Elastisk fuge i overgang gulv/vegg mangler.
Vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Det er avvik:
Det ble registrert saltutslag pa gulvflis.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Det er awvik:
Dokumentasjon mangler.
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gililside
og himling
Det er awik:
1. Vegger i vatsone er ikke fuktbestandig.
2. Elastisk fuge i overgang gulv/vegg mangler.
Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatliside
Det er avvik:
1. Flis med svak fagmessig utfgrelse i form av
heydeforskjeller.
2. En stykk gulvflis med emaljeskade.
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
Det er avvik:
Vegger i vatsone er ikke fuktbestandig.
Vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er awvik:
Gulv har fall til sluk men fallforholdet er ikke
tilstrekkelig.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Det er avvik:
Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

Ventilering vil ikke vaere tilstrekkelig av oppholdsrom r Beskrivelse

og soverom og ved gkt bruksbelastning kan J Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
konc!en§ering pa kalde flater oppsté som falge av svak » gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- snittlig klima. Det er boligens energimessige standard
ventilering. ‘ : og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig
bygget etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerke

£ 5
NAc o

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 1D Iy
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ;"B

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er 3 &

darligst. 5

+A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det somer ¢
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. H: 2

Kun esekirsger Fornybar energ.

«C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

‘D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elekirisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 20349-1411 Befaringsdato:  10.11.2023 Side: 8av 25 Oppdragsnr.: 20349-1411 Befaringsdato: 10.11.2023 Side: 9 av 25
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FRITIDSBOLIG

Byggedr Kommentar

2021 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder og byggemetode.

Vedlikehold
Bygget er rimelig nytt og dermed lite vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

Taktekking

Tak med asfaltshingel med bordet undertak.
Pannebord i malt utfgrelse.
Tak er inspisert fra tak.

Sngfanger

Asfaltshingel uten sngfanger.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20349-1411 Befaringsdato:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Shingel krever sngfanger ved takvinkel over
27 grader, takvinkel pa hytte er 32 grader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres sngfangere for 8 oppfylle byggearets krav.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp (m

Nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier bgr lede vann fra nedlgp bort fra grunnmur.

Beslag

Takrenner og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon (m

YTTERVEGG.

Boligens veggkonstruksjon over grunnmur av bindingsverk som er kledd
med liggende kledning. Yttervegger opplyst isolert med 150 mm
isolasjon og asfalt vindtettplate.

UTVENDIG KOMPLEMENTERING.
Utvendig kledning bestr av liggende kledning som er ventilert og
musetettet.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak av takstol med baering pé yttervegg og innervegg. Taket er isolert
i skrdhimling hvor deler er tilgjengelig via apning fra bodrom.

@urig takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med skrékledde
himlingsflater. Dette forutsetter en riktig oppbygging med tanke pa
eventuelt utfgrelse og materialvalg. En tenker da spesielt pa bruk av
dampsperre og ventilering av konstruksjonen. @nskes full visshet om
tilstand p3 skjulte konstruksjoner ma dpninger foretas. Ved visuell
kontroll av innvendige flater var det ingen tegn til kondens eller aktive
lekkasjer. Ved utvendig besiktigelse vurderes luftingen & veere ivaretatt
under takstein. Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging.

Tilkomst til hulrom

Det er hulrom i takkonstruksjon pa hver side av dpent areal i 2. etasje
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

2 stykk hulrom mangler tilkomst. Det er pa byggetegning inntegnet
tilkomst til hulrom via luke i vegg. Luke er ikke etablert.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ny eier bgr etablere luke for tilgang til hulrom. Dette for inspeksjon av
innvendig tak og for eventuell brannslukking pa kaldtloft.

Vinduer

Vinduer med isolerglass med malt ramme og karm fra 2020.

Dgrer

Ytterdpr i malt utfgrelse med isolerglass.
Boddgr i malt utfgrelse med utvendig panel.
Verandadgr i malt utfgrelse med isolerglass.

Terrasse

Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer med drager. Terrasse
oppfert med impregnert bjelkelag pamontert spaltegulv.

INNVENDIG

Overflater

OVERFLATER PA INNVENDIG TAK.
Beskrivelse: Panel.

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Flis og parkett.

OVERFLATER PA INNVENDIG VEGG.
Beskrivelse: Panel.

OVERFLATER GENERELT.

Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal brukstid pa
gjeldende overflater. Potensiell kjgper bgr selv avgjgre behovet for
oppgradering av overflater. Befaringen ble utfgrt med de
begrensningene et mgblert hjem medfgrer. Det gjgres igjen
oppmerksom pé at innredning, lagrede gjenstander eller faste
installasjoner ikke ble flyttet under befaringen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr,: 20349-1411 Befaringsdato:

Takstforum Telemark AS
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2. etasje

Etasjeskillere i antatt tradisjonelt trebjelkelag isolert i hulrom med
barende sponplater pAmontert parkett.

Ved enkle malinger ble det mélt 7 mm hgydeforskjell i gang/trapperom.
Ved enkle malinger ble det mélt 3 mm hgydeforskjell pd soverom.

1. etasje

Gulv mot grunn av betong som er avrettet og pamontert flis.
Ved enkle malinger ble det malt 10 mm hgydeforskjell i stue.
Ved enkle malinger ble det mait 3 mm hgydeforskjell pa hall.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger. Ventil i st@pt plate for ventilering av grunn.

Pipe og ildsted

Stélpipe fgrt over tak.
Pipelgp tilkoblet peisovn i stue.
Tilluft for ildsted via kanat og lufterist i betongdekke.

Innvendige trapper

Innvendig retlgpstrapp med furu.

Rekkverk malt til 91 cm.
Apninger mélt til 10 cm.
Bredde malt til 75 cm.
Innvendig fri hgyde ok.
Handlgper montert.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med dgrblad av furu med terskel.
Skyveder til tv-stue.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Baderomsgulv med flis pa gulv.

Panel og baderomsplater pa vegger og panel pa innvendig tak.
Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjnisje med glassdgrer.
Rommet er mekanisk ventilert.

Baderom uten dokumentasjon og utfgrt som selvbygger av eier.
Baderommet er vurdert p& bakgrunn av dagens forskrift.
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1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling (m

Baderommet har panel og baderomsplater pa vegger og panel pa
innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Elastisk fuge i overgang gulv/vegg mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elastisk fuge kan ettermonteres.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv (@162 ]

Baderomsgulv med flis pa gulv og varmekabel.
Gulv har fall til sluk og oppkant ved terskel.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert saltutslag pa gulvflis.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket. Saltutslag kan vaskes bort.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt (,m

Sluk med synlig mansjettmembran klemt til stuk med klemring.
Smgremembran uten dokumentasjon og utfgrt som selvbygger av eier.

Vurdering av awvik:
» Det er avvik:

Dokumentasjon mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon, om mulig.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20349-1411

Sanitaerutstyr og innredning AL

Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjnisje med glassdgrer.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ufgrt destruktiv apning i form av hulltaking (boring) i vegg bak
vatsone. Ved fuktmaling ble det ikke malt unormal fuktighet i bunnsvill.
Fuktmaling utfert fra soverom.

Fuktmaling uten fuktighet

Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking med
fuktmaling utfgrt av takstmann

1. ETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear.

Vaskeromsgulv med flis pa gulv.

Panel pa vegger og innvendig tak.

Rommet er innredet med utslagsvask, vv-bereder og vvs-skap.
Opplegg for vaskemaskin.

Rommet er mekanisk ventilert.

Vaskerom uten dokumentasjon og utfgrt som selvbygger av eier.
Vaskerom er vurdert pa bakgrunn av dagens forskrift.

Befaringsdato: 10.11.2023 Side: 12 av 25

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling C@

Vaskerommet har panel pé vegg og innvendig tak.

Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

1. Vegger i vatsone er ikke fuktbestandig.

2. Elastisk fuge i overgang gulv/vegg mangler.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

1. Uegnede materialer ma fuktbeskyttes for & unnga fuktskader pa
overflate ved eventuell vannsgl.
2. Elastisk fuge kan ettermonteres.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv {

Vaskeromsgulv med flis pa gulv og varmekabel.
Gulv har fall til sluk.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

1. Flis med svak fagmessig utfgrelse i form av hgydeforskjeller.
2. En stykk gulvflis med emaljeskade.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak da avvik anses a veere kosmetisk.
1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluki gulv.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og ingen dokumentasjon.
Membran er utfgrt som selvbyggger av eier.

Oppdragsnr.: 20349-1411 Befaringsdato:

Sluk uten membran

Vurdering av awvik:
* Det er awik:

Membran er udokumentert. Sluk uten synlig membran og klemring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alle forhold med membran og sluk m3 skiftes for a oppna en
tilfredstillende membranlgsning. Ved videre bruk forutsettes kontrollert
avrenning til sluk for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitarutstyr og innredning

Rommet er innredet med utslagsvask, vv-bereder og vvs-skap.
Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon @

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er uf@rt destruktiv apning i form av hulitaking (boring) i vegg bak
vétsone. Ved fuktmaling ble det ikke mait unormal fuktighet i bunnsvill.
Fuktmaling utfgrt fra hall.
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Fuktmaling uten fuktighet

2. ETASIE > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Baderomsguly med flis pd gulv.

Panel pa vegger og innvendig tak.

Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjkabinett.
Rommet er mekanisk ventilert.

Baderom uten dokumentasjon og utfgrt som selvbygger av eier.
Baderommet er vurdert pd bakgrunn av dagens forskrift.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling (@

Baderommet har panel pa vegger og innvendig tak.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awik:

Vegger i vatsone er ikke fuktbestandig.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Videre bruk av dusjkabinett forutsettes som fglge av materialvalg.
2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv (@ic2 )

Oppdragsnr.: 20349-1411 Befaringsdato:

Baderomsgulv med flis pa gulv og varmekabel.
Gulv har fall til sluk.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Gulv har fall til sluk men faliforholdet er ikke tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Baderommet er vurdert med bruk av dusjkabinett med kontrollert
avrenning til sluk, slik at belastningen med fritt vann pa gulv og vegg har
vaert begrenset. Baderomsgulv vil fungere bedre med bruk av
dusjkabinett og videre bruk av dusjkabinett forutsettes som fgige av
manglende fallforhold.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv,
Smgremembran med ukjent utfgrelse og ingen dokumentasjon.
Membran er utfprt som selvbyggger av eier.

Rergjennomfgring uten membranmansjett

Vurdering av awik:

® Det er awvik:

Membran er udokumentert. Sluk uten synlig membran og klemring.
Rergjennomfgringer i gulv anses ikke & oppfylle dagens krav til
membran.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Alle forhold med membran og sluk mé skiftes for & oppna en
tilfredstillende membranlgsning. Ved videre bruk forutsettes kontrollert
avrenning til sluk for & unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
2. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk.

2. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ufgrt destruktiv &pning i form av hulltaking {boring) i vegg bak
vatsone, Ved fuktmaling ble det ikke malt unormal fuktighet i bunnsvill.
Fuktmaling utfert fra gang/trapperom.

Fuktmaling uten fuktighet

KJBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN/STUE
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear. Innredning med slette fronter og
laminert benkeplate. Stalkum med ett grep blandebatteri. Panel pa vegg
under overskap. integrert kjgleskap, komfyr med platetopp og
oppvaskemaskin. Det er montert komfyrvakt og lekkasjestopper.
Hvitevarer er ikke kontrollert av takstmann.

Oppdragsnr.: 20349-1411
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1. ETASJE > KIPKKEN/STUE

Avtrekk

Mekanisk avtrekkhette er montert til innredningen og etablert
over komfyr. Avtrekk fprt til frliluft i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Interne vannrgr av rer i rer.

VVS-skap med dreneringsror til gulv med sluk.
Stoppekranen er merket og er pd vaskerom.
Funksjonstesting av stoppekran ok.
Vannmaler er installert.

Vannrgr er begrenset inspisert.

Avigpsrer

Innvendig avlgpsrer av plastrer.
Avigpsrér er begrenset inspisert.

Kloakkiufting

Ingen synlig kloakklufting over tak.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Ny eier ma fgre kloakklufting til friluft.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon (@751
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Hytten er naturlig ventilert med ventiler i vindu. Mekanisk ventilering av
kjgkken og vatrom.

Ventilasjon av boligen er vurdert uti fra fra hva som var normalt under
oppfaringstidspunkt. Tilstandsgrad er vurdert etter forskriftskravet og
ikke NS3600.

Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Ventilering vil ikke vaere tilstrekkelig av oppholdsrom og soverom og ved
okt bruksbelastning kan kondensering pa kalde flater oppsta som fglge
av svak ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bpr etableres veggventiler i alle oppholdsrom.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pd 200 L fra 2021 montert i rom med sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
Fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og 14 kurser.
40 Amp hovedsikring.

Det er "ring hytta varm" i fglge eier.

Det foreligger dokumentasjon i boligmappa, ifglge eier.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall}
2021

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1,1.1999?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
-elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfor eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Neli

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s3 langt dette er mulig 3 sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Reykvarsler og brannslokkingsapparat montert i hytte.
Lovpalagt rgykvarster og brannslukningsapparat skal fglge bolig ved salg.

Branntekniske forhold er vurdert etter referanseniva av
byggeforskriftskrav fra 2010,
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Er det mangler pé rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ut i fra tomtens beskaffenhet er boligen fundamentert pa utskutt
fielltomt.

Drenering

Det er drenering rundt bolig i form av antatt godt drenerende masser.
Det er foretatt en visuell inspeksjon av gulv i 1. etasje kombinert med
fuktsgk i overflater. Ingen tegn til utilsiktet fukt fra grunnen ble
registrert. P4 bakgrunn av dette vurderes drenering av bygningen til &
fungere som opprinnelig tiltenkt.

Ingen fukt ved sgk i dekke

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfart pé stgpt plate pa mark. Plate er isolert med 200 mm
isolasjon mot grunn og med bruk av diffusjonssperre {plast).

Terrengforhold

Opparbeidet terreng rundt hytte med grus og terrasse.

Utvendige vann- og avigpsledninger m

Vann- og avlgpsrer er tilknyttet det kommunale nettet. Vanninntak fra
nett til hytte av plastiedning .
Avlgpsledning fra nett til hytte av plast.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMZARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes tii lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare 3 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
maélereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjetker
og skratak. For areal gjelder ogsd Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert p3 retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 3pne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele elier avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & andre bruken av et rom fra en tillatt bruk tii
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til scveram eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pé helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapitte! 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealer i boliger kan deles inn i fglgende arealtyper

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Internt bruksareal BRA-i |Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv

BRA-b Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal il innglasset balkong

Terrasse- og
balkongareal /Apent areal

Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.
TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL} +

BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,50 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f3 registrert mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet m3 ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved
bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940
areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning.
Arealmélingene er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. Arealet angis med en desimal,
og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert p4 antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

£n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfyit. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
3 & unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfgige overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

. . ° . . . s 2 . .
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller Den bygningssakkyndige ser p bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgiengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sek videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
2. etasje 49 49 0 Gang/trapperom , 4 Soverom , Bad
1. Etasje 92 84 :;L;(::Z;::Skemm »2 SovErom, Bod med utvendig adkomst
Sum 141 133 8

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje lnten;; :rAu_llt)sareal Ekster(v:nb‘;-e') I gl (BRA‘_b')' sum Ap«(z:; :;eal Ikke m(é;l::;t areal
2. etasje 49 49 2

1. Etasje 84 8 92

SUM 133 8 2

SUM BRA 141

Kommentar

Rombenevnelsen er i henhold til dagens bruk og skisnnsmessig vurdert.
Arealmaling er foretatt etter lasermaling pa stedet.
Faktisk areal kan avvike da det er utfgrt avrundinger av delareal for & oppna totalt bruksareal.

Terrasse og inngangsparti utenfor hytte utgjgr ca 70 kvadratmeter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 4 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skinnsmessig.

Skratak og vinkler gjgr arealet vanskelig eller umulig & male helt ngyaktig. Faktisk areal kan avvike da det er utfprt avrundinger av delareal for &
oppna totalt bruksareal. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
Kommentar: 2. etasje har endring pa dpent areal ned til 1. etasje.

Det foreligger ferdigattest fra april 2022.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Kommentar:  Bygget er oppfart i 2022 av fagfolk.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Hgyde i 1. etasje er malt til ca 2,28 m.
Hgyde i 2. etasje er malt til ca 2,28 m.
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Dja Nei
Ja E]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
10.11.2023  Are Bjgrkheim Takstingenigr
Egenerkizering 14.11.2023 Innhentet 0 Nei
Ordrebekreftelse 14.11.2023 Innhentet 0 Nei
Matrikkeldata Energiattest 16.11.2023 Innhentet 0 Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold . .
) FDV dokumentasjon 14.11.2023 Innhentet 0 Nei
3815 DRANGEDAL 15 241 0 1117.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita) Kommunale opplysninger. 14.11.2023 Innhentet 0 Nei
Adresse
Blabzerheia 71 Tegninger 14.11.2023 Innhentet 0 Nei
Hjemmelshaver

Skardal Anne Grethe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendommen beliggende pé Bjgnnasen i Drangedal.
Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i omréade som er reguiert til frititdsbolig.
Om tomten

Tomten bestar av gruset gadrdsrom med terrasse.
Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser som pavirker takst.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
600 000 2019
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningsiinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgér av tilstandsgradene.

- Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

iyTilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfereise, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anstag.

v)Tilstandsgrad TGiU: |kke undersegkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.. 20349-1411 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i} Bad, vaskerom (vatrom)

iiy Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
ag sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften,

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vzere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.

» Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Blabzerheia 71, 3750 DRANGEDAL
Gnr 15 - Bnr 241
3815 DRANGEDAL

Takstforum Telemark AS '
Porsgrunnsvegen 188 k I I
3735 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av eghet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

= Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM il sammen. P-ROM er
méleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er méleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f4 betydning
for valg av arealkategori.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20349-1411 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke vendu.no/MZ2083

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Blabzerheia 71
Postnummer 3750

Sted DRANGEDAL
Kommunenavn Drangedal
Gardsnummer 15
Bruksnummer 241

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —_
Festenummer -
Bygningsnummer 300796720

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 554d7a69-d3fd-4863-b74c-cc1d25666426
Dato 16.11.2023
Innmeidt av ARE BJORKHEIM

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malit energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

A
S enova

Energiefiektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

H;y andel } Lav aﬁd;l
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere il gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- fzerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tittak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lennsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Tiltak utendors

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
tit godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 141

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Blabzerheia 71 Kommunenummer: 3815
Postnummer: 3750 Gardsnummer: 15

Sted: DRANGEDAL Bruksnummer: 241
Kommune: Drangedal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 16.11.2023 15:13:39 Bygningsnummer: 300796720

Energimerkenummer: 554d7a69-d3fd-4863-b74c-cc1d25666426

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn nodvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pas,
7,11, 15, 0g 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelie pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus] hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn | energiklasser fra A til G, hvor A

er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og st ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur | rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sl av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet,

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snpsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfeigende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes 4 montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.




Egenerklzaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Telemark AS Oppdragsnr. 90230114

Adr Bldbzerheia 71

Pastnr. 3750 5

Er det dedsbo? & Nei @ Ja

Salg ved fullmakt? & Nei W Ja

N&r kjapte du boligen? 2022

. same net Fremitind forsikring /LO Pal viatenr IR0
Fraver

Anne Grethe Etternawvn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER {sparsméal som besvares med «)a=», skal beskrives naermere | feltet

«kKommentar:s)
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Fl Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
B Nei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
lkke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidena?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
FE Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

4. [Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep?
B MNei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
kke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
B Nei[]Ja [JVetikke Kommentar gy stgpt sile

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Fl Nei[QJa [ Vetikke  Kommentar

7.  Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

10. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre i boligen?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
K Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
E MNei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lawsp enningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei [ Ja O Vet kke  Kommentar Ferdigkontroll

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
F Nei[QJa O Vetkke  Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
EH Nei [ Ja O Vet kke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljet anken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken termmes, sanaras eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
F Nei[QJa O Vetkke  Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
K MNei O Ja O Vet kke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei[Q Ja O Vet kke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheold] av
bygningsmyndighatens?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei[Ja [ Vetikke Kommentar perdigattest utstedt februar 2022
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
B Nei [JJa [ Vetikke Kommentar montert radonduk, og uttak for lufting | silen, om nadvendig senere

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei[Ja O Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
Fl Nei[Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
B Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

]eg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleringsskjema. Premistibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelie
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringsprerien og forsikringsvikérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfell,
eventuelle feill ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjienester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:
https ;fbuysure.nofAnticimesx fvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |ag bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fulmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker kke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Utskriftsdato: 15.11.2023
Drangedal kommune
Adresse: Gudbrandsvei 7, 3750 Drangedal
Telefon: 35997000

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune

Kommunenr. 3815 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 241 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Blébeerheia 71, 3750 DRANGEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 9 220,20 kr
Feiing 499,92 kr
Renovasjon 3 975,00 kr
Vann 7 822,68 kr
Sum 21 517,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann Forbruk 168 m® 13,70 kr 11 0% 2 301,60 kr 1918,00 kr
Arsgebyr Vann 1STK | 6316,00 kr 11 0% 6 316,00 kr 5 263,38 kr
Avlgp Forbruk 168 m® 17,21 kr 11 0% 2 891,28 kr 2 409,38 kr
Arsgebyr Aviep 1STK | 7234,00 kr 11 0% 7 234,00 kr 6 028,38 kr
Eiendomsskatt bolig og fritid 2023 | 1746500 prom 4,00 kr 11 0% 6 986,00 kr 5 786,60 kr
Feiing og tilsyn 1 STK 625,00 kr 11 0% 625,00 kr 520,88 kr
Grunngebyr renovasjon hytte/fritid 1 pr.ab. 980,00 kr 11 0% 980,00 kr 816,63 kr
Renovasjon - Prisgruppe 2 1prab. | 3143,00 kr 11 0% 3 143,00 kr 2619,13 kr

Sum 30 476,88 kr 25 362,38 kr




Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Drangedal kommune

Plan, naering og utvikling

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Dato
20/00447-8 01.04.2022

Gbnr. 15/241 - Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10

[ Tillatelse gitt i vedtak | Sak nr. 20/00447-3 | Dato: 05.03.2020
Gards- og bruksnummer 15/241
Byggested (adresse) Blabaerheia
Tiltakets type Fritidsbebyggelse
Tiltaks art Fritidsbolig
Bruksareal (BRA) 139,8 m? | Bygningsnummer: 300796720
Tilknyttet offentlig vann/avigp: Ja

Pa bakgrunn av mottatt kontrolldokumentasjon gis det i medhold av pbl. § 21-10 ferdigattest for tiltaket.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Med hilsen

Aleksander Dahle Madsen
Radgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Mottakere: Eiken Hytter AS, Eikenveien 334, 4596 EIKEN
Anne Grethe Skardal, Klosterhagen 45, 3732 SKIEN

Postadresse Besgoksadresse
Drangedal kommune Gudbrandsveien 7 Telefon: Bankgiro: 2635 07 00284
Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL Org.nr.: 933277461

3750 Drangedal www.drangedal. kommune.no  Epost:
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Reguleringsplankart

Eiendom: 15/241

Adresse: Blabaerheia 71
Utskriftsdato: 15.11.2023
Drangedal kommune | Malestokk: 1:500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
Fritidsbebyggelse

Vann-og avlgpsanlegg
Smibitanlegqgisjg ogvassdrag

Veg

Skogbruk

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

" Form3lsgrense
"~ Regulerttomtegrense
~ ~ Bygg, kulturminnermm. som skal bevares

- Byggegrense
Regulert senterlinje

~
. Regulertkantkjgrebane
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift reguleringsformal/arealformil
Abc Paskrift areal




Utskriftsdato: 15.11.2023

Vegstatuskart for eiendom 3815 - 15/241// A

B01 Sforkds
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Utskriftsdato: 15.11.2023

Oversiktskart for eiendom 3815 - 15/241// A

Bldbaerheia

Rasviker

Malerkollen

l‘oom—] © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Tegnforklarin
Kommuneplankart N 9 9
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
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Eiendom: 15/241 Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Adresse: Blabaerheia 71 Fritidsbebyggelse - ndvaerende
Utskriftsdato: 15.11.2023 UTM-32 LNFR-areal - ndvarende
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart N

Eiendom: 15/241 A

Adresse: Blabaerheia 71
Dato: 15.11.2023
Drangedal kommune | Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Bestemmelser til
REGULERINGSPLAN FOR BLABZRHEIA 2,
DRANGEDAL KOMMUNE

Arkivsaknr:
PlanID: 20140002
Bestemmelser datert: 17.02.15 Sist revidert: 18.05.2021

§ 1 Generelt

1.1 Virkeomrade
Planomradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000.

1.3 Planens formal
Hensikten med planforslaget er & legge til rette for bygging av fritidsbeboliger med
tilhgrende fellesarealer, samferdselsanlegg og infrastruktur.

1.2 Omréadet reguleres til:

1. Bebyggelse og anlegg — pbl §12.5.1:

- Fritidsbebyggelse H1-H10

- Energianlegg T1

- Vann og avlgpsanlegg VAl

- Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone SB1-SB2

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — pbl §12.5.2:
-Veg V1
- Parkering P1-P4

3. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift — pbl §12.5.5:
- Skogbruk S1-S3

8 2 Fellesbestemmelser

2.1 Felles

2.1.1 All graving og sprengning i terrenget skal gjgres skansomt
2.1.2 Det er ikke tillatt & sette opp gjerde eller flaggstang pa den enkelte tomt.
Gjerde rundt terrasse er tillatt.

2.2 Arealbruk i planomradet
Arealene i planomradet skal nyttes til funksjoner som angitt i §1.2.

2.3 Dokumentasjonskrav
1. Ved byggesgknad kreves utarbeidelse av situasjonsplan som viser planlagt
bebyggelse, tomtegrenser, redegjgrelse for tilhgrende kjgreatkomst og parkering.




2. Ved byggesgknad kreves utarbeidelse av teknisk plan som redegjar for
framfaring/tilkknytning av ngdvendig teknisk infrastruktur. Lgsninger for elforsyning
skal godkjennes av kraftleverandgr.

3. Oppfaring av bod, garasje og grillhytte kan unntas sgknadsplikt etter plan- og
bygningsloven. Disse tiltakene er meldepliktig.
Sgknad om anneks er sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven kap 20.

2.4 Automatisk fredete kulturminner — meldeplikt

Viser det seg farst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk
fredet kulturminne pa en mate som nevnt i § 3 farste ledd, skal melding etter fgrste
ledd sendes med det samme og arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan
bergre kulturminnet. Vedkommende myndighet avgjar snarest mulig — og senest
innen 3 uker fra det tidspunkt melding er kommet fram til vedkommende myndighet —
om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar szerlige
grunner tilsier det (jf. kulturminneloven 88 andre ledd).

§ 3 Byggeomrader for fritidsbebyggelse, H1 — H10

3.1 Arealbruk

Omradet skal nyttes til bygging av fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg, slik det
framgér av plankartet.

Omradet H1 kan bebygges med inntil 4 fritidsboliger
Omradet H2 kan bebygges med inntil 3 fritidsboliger.
Omradet H3 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.
Omradet H4 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.
Omradet H5 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.
Omradet H6 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.
Omradet H7 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.
Omradet H8 kan bebygges med inntil 2 fritidsboliger.
Omradet H9 kan bebygges med inntil 1 fritidsbolig.
Omradet H10 kan bebygges med inntil 1 fritidsbolig.

Det er ikke vist tomtegrenser pa reguleringskartet. Starrelse pa tomt og plassering av
tomtegrenser avklares med kommunen i forbindelse med byggesgknad.

Plassering av bebyggelse avklares i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.
Det tillates opparbeidet adkomst til og biloppstillingsplass pa egen tomt.

Tillatt bebygd areal for nybygg og eksisterende hytter er BYA = 150m?, dette gjelder
primaerenheten.

Der plassen tillater det kan tomten bebygges med inntil 3 sekundaerenheter, der
frittstdende bod og grillhytte kan ha en maks starrelse pa 15 m?, frittstdende garasje
kan ha en maks starrelse pa 30 m?2 og anneks kan ha en maks starrelse pa 20 m2.
Oppfering av anneks er sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven kap 20.

Gesimshgyde skal ikke overskride 4 m malt fra gjennomsnittlig ferdig terreng i
hovedplanet. M@nehgyde skal ikke overskride 6,5 m malt fra samme utgangspunkt.

Bebyggelsen skal ha saltak eller skratak mellom 22 og 45 graders takvinkel og skal
utformes og plasseres med harmonisk tilpasning til eksisterende terrengform.

Mgneretning bgr som hovedregel ligge langsetter landskapets helning.

Skjeeringer og fyllinger pa tomta skal gis en tiltalende form og behandling.

For alle fritidsboliger skal det legges fram dokumentasjon for eksponering fra radon
i grunnen eller det skal dokumenteres at det er tatt hensyn til eventuell
eksponering fra helseskadelig radonstraling ved bygningsmessige tiltak.

§ 4 Andre bygge- og anleggsomrader

4.1 Smabatanlegg i sjg og vassdrag
Omradene skal nyttes til bryggeanlegg for hyttefeltet.

4.2 Vann- og avlgpsanlegg VAl
Omrade skal nyttes som byggeomrade for pumpestasjon for drikke- og avlgpsvann.

8 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Kjgreveg

Vegene skal opparbeides som privat kjgreveg, som vist pa plankart.

Niva pa vegen skal sgkes tilpasset eksisterende terrengform. Vegene kan justeres i
horisontalplanet for & tilpasses terrenget i best mulig grad.

§ 6 Landbruks-, Natur- og Friluftsformal samt reindrift, LNFR

6.1 LNFR
Omradene skal kunne nyttes til skogsdrift, og skal ellers veere allment tilgjengelige
som natur- og friluftsomrader.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

Boligkjgperpakke hytte inneholder
boligkjgperforsikring og innbo

ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis
du kjgper leilighet. Bygningsforsikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Trys.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg 0gsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i gulvet og blir
knust.

Bygningsforsikring

Bygningsforsikringen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tillegg omfattes ogsa skade hvis vann trenger
inn giennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris
Hytte 12.550 kroner

Leilighet og rekkehus med

andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes

i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

v

N1

Norsk takst Lrev

D

EIENDOM NORGE

msmealingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og du som kjgper kan klage pa.
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfart. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik

normal bruk, vil sjelden veere noe

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. P& forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-
dom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 8 kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 90230114

Adresse: Blabaerheia 71, 3750 Drangedal
Betegnelse: GNR 15, BNR 241 i Drangedal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: ansket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Telemark TIf: 359 01 355 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 05.02.2024 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007. Telemark

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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