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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje
Eierform

Byggedr

4 790 000
130 240

4 920 240
800 pr. mnd.
121 m2

124 m2

.
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Eierseksjon

1964

Elisabeth S. Bakke

Eiendomsmegler

90 05 54 88 / elisabeth@bs-partners.no

BAKKE S@RVIK
PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




STANDARD

Moderne og nyoppusset bolig beliggende p& populeere Husvik i rolig og meget barnevennlig gate.

Boligen har veert gjenstand for omfattende oppgraderinger de siste drene og fremstar i dag som lekker og stilfull der du kan
flytte rett inn.

Naer alle innvendige overflater er nye samt det er lagt varmefolie og varmekabler i gulv. Kjgkken og bad er nytt, det er nye
vinduer, etterisolert 15 cm i yttervegger, oppgradert el. anlegg og nytt sikringsskap og nye rer i forbindelse med oppussing

av bade kjgkken og bad.

Man kommer inn i et romslig vindfang. Videre en hall med nedgang til kieller. Her er det innredet med en kjellerstue samt et
vaskerom. Hovedplan har lekre gulv og utstrakt bruk av innfelte lysskinner i tak. Her finner man 2 romslig soverom, et meget
lekkert bad samt et stort allrom med kjskken og stue. Kjskkenet er rélekkert og har utrolig bra med bé&de skap- og benkplass
samt det er integrerte hvitevarer som stekeovn, induksjonstopp, kjzle-/fryseskap samt oppvaskmaskin. Det er god plass fil et
langt og sosialt spisebord. Stuen har bade peis og utgang til en sydvendt terrasse som er meget solrik og usjenert.
Barnevennlig og lettstelt hagetomt. Det er montert el-billader ved parkeringsplass.
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Her har du rett og slett en lekker bolig der du kan flytte rett innl
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade i Husvikésen p& Husvik i Tensberg
kommune ca. 5 km fra Tensberg sentrum.

Fra boligen er det f& meter til Husvik barneskole, offentlig kommunikasjon, samt sjg og strand. Husvik
er mest kjent for sin naerhet til skjsergarden. Her finner du flere perler av noen badeplasser og
badestrender. Det er kun en liten spasertur ned til flotte Klopp badestrand og smabathavn. Kyststien
er populaer og kan fare deg il blant annet Jarlsg som har dagligvare, velvaeresenter samt populaer
kafé.

Redstein ligger ogsd i gangavstand, en lokal perle med deilige bademuligheter og herlig utsik til
skjsergérden. Ellers byr Flint pd et flott idrettsanlegg med flere fotballbaner, tennisbaner samt
sandvolleyball. | omrédet ligger ogsa Slagenhallen med et godt innenderstilbud. Det er ogsé kort
vei til lekeplass, klatrevegg, golfbaner, skilayper og treningssenter.

Omrédet har god offentlig kommunikasjon via buss, med hyppige avganger innover mot Tensberg
sentrum. Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg av
restauranter, kaféer og barer.

Velkommen!
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INNHOLD

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig inneholder:
Kjeller: Trapperom, kjellerstue, rom med vaskemaskin og kryperom.

1. etasje: Vindfang, trapperom, gang, stue/kigkken, 2 soverom og bad/wc.

Biloppstillingsplass ved boligen hvor ladeanlegg/ladebok for el-bil er installert 2019.

P-ROM | 121 M?
BRA | 124 M?




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
4790 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

119 750, - (Dok.avgift (forutsatt salgssum: 4 790 000, -))
240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

9 250,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

130 240,- (Omkostninger totalt)

4 920 240, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
800,- pr. mnd. Dekker diverse utgifter og
sneméking/verdlikehold vei.

Forretningsfarer opplyser det pt. er ingen event.
vedtatte /foreslatte arbeider som vil medfare vesentlig
okning i felleskostnader/fellesgjeld for 2024.

Det er foretatt asfaltering av sterstedelen av sameiets vei.

Det er ingen starre forestéende arbeider i sameiet.

Felleskostnader fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke felleskostnadene.
Opplysninger om felleskostnader er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, felleskostnadene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lzpende kostnader:

Selger opplyser eiendommen ikke er tilknyttet
TV/internett.

Brayting dekkes av felleskostnadene pr. mnd.

Alarm og evt. bygning-/innboforsikring kommer i tillegg.
For stramkostnader, se energiforbruk.

Ovenst&ende er basert pa n&vaerende eiers/husstands
senere drs forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pd bredbdnd etc.

Andel formue
2 000,-

Sameie
Sameie: Reinveien Eierseksjonssameie, Orgnr:
913504852, bestar av 14 boligseksjoner.

Styreleder i sameiet er Rina Hemnes.
Forretningsfarer i sameiet er Trond Finn Eriksen.

Dette er et lite sameie, hver enhet er selv ansvarlig for
forsikring, vedlikehold etc. av sin enhet.

Det praktiseres ikke forkjgpsrett for avrige seksjonseiere.
Dugnad pélgper som forpliktelser/oppgaver for
fellesskapet.

Sameiet som saddan reguleres etter eierseksjonsloven.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Det er akkurat foretatt asfaltering av sterstedelen av
sameiets vei. Det er ingen sterre forestdende arbeider.
Det oppfordres til bedre sortering av seppel.

Ansvar for vedlikehold av fellesomréder er vedtatt
fordeles mellom hvert hus. For R&dyrveien 9: Foruten
egne hager og hekker, har huset ansvar for & rydde rundt
seppeldunker utenfor 11, fierning av benker pé
fellesomrade samt deler for klipp av plen mellom 7 og 9
med 7.

Evt. settes robotklipper i drift igjen etter asfaltering.

Protokoll fra arsmate 2022 er vedlagt i salgsoppgaven.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.




Fellesgjeld / lanevilkar
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Forsikring
IF

Vedtekter / husordensregler

Den enkelte sameier réder som eier over seksjonen, dog
med de unntak som fremgdr av eierseksjonsloven og
vedtekter.

Det praktiseres ikke forkjgpsrett for gvrige seksjonseiere.
Det kreves ikke godkjennelse av ny kigper/seksjonseier.
Det er tillatt med dyrehold.

Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

Husdyrhold
Forretningsfarer opplyser det er tillatt med dyrehold.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

- Utvendig taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& undertak.

- Utvendig nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& renner/nedlep/beslag.
Det mangler snafangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Liten eller
ingen lufting i underkant av deler av kledningen.

- Utvendig balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
haydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méaleavvik. Malt haydeforskiell /planavvik p&
ca. 10 mm innenfor en lengde p& 2 m og ca. 15 mm i
hele rommet i kigkken/stue. Malt
haydeforskjell/planavvik pd ca. 10 mm og/eller mindre i
hovedsoverom.

- Innvendig radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre. lkke krav fil
radonsperre p& oppferingstidspunktet.

- Innvendig krypkijeller: Det er manglende fuktsperre p&
bakken.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er sterre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav fil
rekkverk i trapper. Det mangler handlgper pé vegg i
trappelepet.

- Tekniske installasjoner vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p& innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner ventilasjon: et er pavist mangelfull
ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tomteforhold drenering: Mer enn halvparten av
forventet levetid p& drenering er overskredet.

- Tomteforhold grunnmur og fundamenter: Grunnmuren
har enkelte mindre sprekkdannelser.

- Tomteforhold utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd utvendige
avlgpsledninger.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23.

Boligens areal
Primaerrom: 121 kvm
Bruksareal: 124 kvm

Kjeller:

Bruksareal: 42 m2.

Primaerrom: 39 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Trapperom, kjellerstue og rom med
vaskemaskin.

Sekundaerrom: 3 m2. Felgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Kryperom.

1. etasje:

Bruksareal: 82 m2.

Primaerrom: 82 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Vindfang, trapperom, gang, stue/kjokken, 2
soverom og bad/wc.

Takstmannens kommentar til areal i henhold il
tilstandsrapport:

Loft og krypekieller er ikke méleverdig i henhold il
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2.
utgave 9.2.15. Takhayde i kijeller ca. 2,09 meter.

+ utvendig bod ca. 4 m?

Takstmannens kommentar til lovlighet i henhold til
tilstandsrapport:

- Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Boligens faktiske bruk og planlasning
avviker fra innsendte plantegninger/byggetegninger.
Enkelte rom i kjeller er bruksendret (endret status fra S-
rom til P-rom) uten at dette er byggemeldt/omsgkt. Vegg
mellom kigkken og stue er revet.

- Brannceller: Det er pavist synlige tegn p& avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift.
Liten apning i delevegg i krypekjeller mellom boenhetene
ber tettes med brannhemmende materiale.

- Nyere hé&ndverkstienester: Det er ifzlge eier utfart
handverkstienester pa boligen siste 5 ér.

Boligen har blitt oppgradert/fornyet med blant annet nytt
kjgkken, nytt bad, pusset opp innvendige overflater,
etterisolert tak og yttervegger m.m.

- Krav for rom til varig opphold: Det er pavist avvik i
forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde.
Kjeller har ikke alternativ ramningsvei (vinduer er for
smad).

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnsermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealene er kun oppmdlt av takstmann og ikke kontrollert
av megler.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
takstmann Tore Renning avholdt 13.06.2023 datert
16.06.2023. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 8 130 kvm, Eierform: Fellestomt.
Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering

Biloppstillingsplass ved boligen hvor
ladeanlegg/ladebok for el-bil er installert 2019.
Ellers felles gjesteparkering.

Byggemate

Seksjonert halvpart av vertikaldelt tomannsbolig oppfert i
tre over grunnmur i 1964. Boligen er oppfert i en etasje
samt kjeller/blindkjeller og loft.

Utfart fuktsek ved hijelp av fuktindikator i tilknytning til
bad. Ingen unormale forhold vedrarende fukt pavist.
Rommet ble ombygd i 2022. Arbeidene ble utfert av
firma/fagfolk og utferelsen er dokumentert med bilder,
produkibeskrivelse m.v.

Selger opplyser at boligen har veert gjenstand for
innvendig oppussing i 2022/-23. Selger opplyser videre
at sterstedelen av elektrisk anlegg har blitt
oppgradert/fornyet, nytt kiskken i 2022,
oppgradert/fornyet deler av vann-/avlgpsledninger
m.m.

Utvendig

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Bordtak som undertak. Taket
er tekket med betongtakstein. Takrenner/beslag i stal.
Yitervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
stdende og liggende kledning. Vinduer i tre.




Yiterderer i tre fra 2022/-23. Veranda i tre. Utvendig
trapp i mur/betong.

Innvendig

Gulvoverflater for det meste med parkett. Fliser pa gulv i
bad. Teppe i kjellerstue. For det meste platede/malte
vegger. Malte murvegger. Fliser pd vegg i bad.
Platede/malte tak. Dels panelte tak. Trebjelkelag som
etasjeskiller. Stept betonggulv mot grunnen. Mur-
/teglsteinspipe og sotluke/feieluke (ingen ildsted).
Innvendige trapper i tre. Innvendige darer i tre for det
meste fra 2022.

Rom med opplegg til vaskemaskin. Malt betonggulv.
Malte murvegger. Panelt tak. Inneholdende skyllekar og
opplegg til vaskemaskin. Stepejernsluk. Ventilering via
ventil i vegg mot tilliggende rom.

Vatrom

Bad/wec: Fliser p& gulv og vegg. Panelt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant,
dusj/vegger. Plastsluk. Ventilering via avtrekksvifte i vegg
samt luftespalte i der.

Kjekken

Kjekkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.
Kjekkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner
Innvendige vannledninger dels i kobber og dels i plast.

Innvendige avlepsrer dels i plast og dels av soil/stapjern.

Ventilering via ventil i vegg i flere rom. Mekanisk avtrekk
fra kigkken og bad. Oppvarming med gulvvarme (folie) i
deler av gulvi 1. etasje. Varmekabler i bad. Panelovn i
kjeller. Varmtvannsbereder p& 194 |. Hovedsikring O A.
El-billader 32 A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/15/10
A. Anlegget er utstyrt med automatsikringer. Raykvarsler.
Handslukkeapparat.

Tomteforhold

Ukjent byggegrunn. Ukjent drenering (antatt
efernittplater). Grunnmur av betong. Tilnaermet flat tomt.
Utvendige vann-/avlepsledninger fra 1964. Ukjent
utfgrelse. Offentlig vann-/avlep via private
stikkledninger.

Utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

- Fagleert ved Trevland & sgnn AS har utfert arbeid pé
nytt bad.

- Tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet ved murer
Trevland&Sann AS/rer Jens Petter Zetlitz AS.

- Det foreligger dokumentasjon pa arbeidende.

- Det er noe sméting i kieller skjevheter/setningsskader, f.
eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende.

- Det er bade av fagleert og ufagleert/egeninnsats utfert
ved nye vinduet v/Sba AS og terrassen v/egeninnsats.

- Nytt el-anlegg ved fagleert Abot AS.

- Samsvarserklaering for hele eller deler av det elekriske
anlegget utfert ved Abot AS.

- Ladeanlegg/ladebok for el-bil er installert 2019.

- Et sameie som vi innbetaler ca. kr. 800, - pr. mnd. fil drift
og vedlikehold.

Selger opplyser om fglgende utbedringer/pdkostninger
de senere ar:

Nye vinduer, ny ytterdgr, 15 cm isolasjon, isolert tak,
varmefolie og varmekabler, nytt kiskken, nytt bad, nytt
gulv og parkett, nye derer, nytt el-anlegg samt ny
varmtvannsbereder og rer.

For mer informasjon om boligens byggemdte og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Renning avholdt
13.06.2023 datert 16.06.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for vertikaldelte ftomannsboliger eller
garasie. | henhold fil plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sakt
om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig
kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen etter-utsteder ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for tiltak omsekt fer 1.1.1998.

Det foreligger tegninger for vertikaldelte tomannsboliger
og garasje. Tegningene er vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Boligens faktiske bruk
og planlgsning avviker fra innsendte
plantegninger/byggetegninger. Enkelte rom i kjeller er
bruksendret (endret status fra S-rom til P-rom) uten at
dette er byggemeldt/omsekt. Vegg mellom kjgkken og
stue er revet.

Det gjeres oppmerksom pd innredede rom i kjeller ikke er
omsgkt eller godkjent av kommunen, noe som er et krav
ved bruksendring. Det er uklart om de aktuelle rommene
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for varig
opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. fil
remningsveier, takhgyde og lys. Kijgper beerer selv
ansvaret for & sgke godkjenning, og utfare nadvendige
arbeider, dersom man ensker & bruke disse rommene
som til varig opphold.

Kijgper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning.

Barnehage / skole i omradet

Omradet eiendommen ligger i sogner il Husvik skole. For
mer informasjon om barnehager og skoler og ledige
plasser - kontakt Tensberg kommune pé tlf. 33 40 60 00.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
vaere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming

Oppvarming med gulvvarme (folie) i deler av gulvii 1.
etasje, varmekabler i bad. Panelovn i kjeller. |
beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes

panelovner/ andre oppvarmingskilder medfalger dette
heller ikke.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G.
Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Ca. 12 000 kWh. pr. ar. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 15 487,31,- pr. ar.
Kommunale avgifter betales kvartalsvis.

Kommunale avgifter vil kunne variere/ake. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 1 001 192,-
pr. 31.12.22

Formuesverdi som sekundzerbolig kr. 3 804 531, -
pr. 31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Formuesverdi er beregnet via nettiden for Skattetaten.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade som er avsatt il
boliger med plannavn Husvikasen, vedtatt 07.07.1966
(planID 05220).

| henhold til kommuneplan/kommunedelplan vedtatt
22.05.2019 er omradet eiendommen ligger i avsatt til
boligbebyggelse-ndvaerende, hensyn bevaring bygning
og annet kulturmilja. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.




Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

- Bestemmelse om veg tinglyst, 20.01.1993, dagboknr.
644, rettighetshaver gnr. 150 bnr. 10 (Bjerneveien 1B) -
gjelder: Gnr. 150 bnr. 10 er gott bruksrett il vei.
Bruksretten gjelder adkomst il ett bolighus over gnr. 150
bnr. 125. Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers
kontor.

Det er registrert falgende grunndata som falger
eiendommen:

- Seksjonering, tinglyst 07.10.2013, dagboknr. 852951 -
gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 11, formél bolig,
sameiebrek 125/1782. Utdrag av servitutten er vedlagt i
salgsoppgaven.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etfter
tidspunkt for tinglysing. Kigpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsté
med prioritet etter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Tensberg kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen: Integrerte
hvitevarer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé& vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pé.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.
Boligkisperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 90 05 54 88. Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kigper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kijspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.




Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kigpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjsper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kigpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelep.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Ra&dyrveien 9B, 3124, Tensberg, Gnr. 150 bnr. 125 snr.
11 orgnr. 913504852 i Tensberg kommune

Eier
Kjersti Schieide Aas

Oppdragsnummer
28-23-0140

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,8% beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgijer
kr. 6 900,-, tilrettelegging kr. 12 500, - og
internettannonsering kr. 18 990, -. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Bakke Servik & Partners
sine standard kjigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa var hjemmeside.

Dato
12.07.2024
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Vedtekter til regulerings- og bebyggelsesplan for Husvikésen i Sem
PlanID 0704 05220, stadfestet 07.07.1966
Endret i henhold til bystyrets vedtak i sak 112/17, 18.10.2017.

81
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense (tykk stiplet strek). Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier og tomtegrenser og med
den mgneretning som er vist pa planen.

§2

84
Husene skal tilpasses terrenget. Det er derfor tillatt & forskyve det enkelte hus i forhold til
reguleringsplanen for & oppna en god tilpasning til terrenget, og bygningsradet vil derfor
kunne tillate en naboavstand til 2,5 m. I henhold til vedtekt til bygningslovens § 115 kan
garasjer og uthus mindre enn 32 m2 bygges i nabogrense. VVaningshus mé ikke komme
narmere regulert boliggate enn 12,5m fra gatens midtlinje, eller neermere vei enn 7,5 m. Der
hvor forholdene ligger til rette for det, kan det oppfares felles garasjer. Enhetene i
fellesgarsjene ma ikke overstige 35 m2. De skal ha samme takform og farge som
vaningshusene i kvartalet.

85
Butikker tillates ikke oppfart innenfor det regulerte omradet uten bygningsradets samtykke.
Lager og mindre verksteder m.v. kan innredes, hvor det etter bygningsradets skjenn ikke
medfarer ulemper for de omboende eller er til hinder for trafikken. Bensinstasjon tillates dog

ikke oppfart.

=

Bygninger innenfor bevaringsverdig bygningsmiljg skal bevares
b. Ved utbedring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. form, materialbruk og §6

>
N

A
P
<

K2 ,’;
‘ Y

detaljering, opprettholdes eller tilbakefgres til tidligere tilstand.

c. Tilbygg, pabygg og nye bygninger kan tillates forutsatt at tiltaket ikke undergraver
malsettingen om & bevare helhetlig, harmonisk bygningsmiljg. Starrelse hgyde,
proporsjoner, form og materialbruk skal underordne seg den bevaringsverdige
bebyggelsen. Fasadelinjen pa eksisterende gatelap skal opprettholdes.

d. Deling av eiendommer, sammenfgying av eiendommer og fradeling av bebygde
tomter innenfor omrade for helhetlig verneverdig bygningsmilj tillates ikke.

e. Ved brann eller starre skade pa bevaringsverdig bebyggelse skal nye bygninger ha
samme plassering, og volum som tidligere bebyggelse. Bebyggelsens hgyde, form og
fasade skal tilpasses det bevaringsverdige miljget og gis arkitektonisk hgy kvalitet.

f. Offentlige byrom som gater og plasser skal i starst mulig grad bevares i den form og
med de detaljer de har i dag.

g. Ved utforming av ny bebyggelse som grenser inntil bevaringsomradene skal volumer
og hayder tilpasses den verneverdige bebyggelsen.

h. Innenfor omrédet tillates ikke seksjonering.

Bebyggelsen skal oppfares innefor rammen av bygningsloven og besta av eneboliger,
kjedehus og rekkehus i 1 etasje. Bygningsradet kan tillate inntil 2 etasjer nar seerlige grunner
taler for det.

§3
Bygningenes takvinkel skal vare ens for ssmme husrekke. Takvinkel fastsettes av
bygningsradet i hvert enkelt tilfelle. Bygningene skal ikke ha sterre gesimshayde enn 3,5 m
for 1 etasje og 6,25 m for 2 etasjer malt fra skjeeringspunktet mellom takflate og veggflate og
ned til planert terrengs hayeste punkt.

Garasjer og andre uthus skal ikke overstige 35 m2. pr. leilighet. De skal oppfares av samme
materiale og ha samme farge som véaningshuset. Takoppbygg eller nedskjeringer tillates ikke.
Bygningenes farge skal godkjennes av bygningsradet.

Innhengning langs vei skal vare ensartet innenfor naturlige avgrensede partier. Gjerdene ma
ikke vaere over 1 m hgye. Tette gjerder og hekker tillates ikke pa tomter ved veikryss.

§7
Fargen pa hus og gjerder skal godkjennes av bygningsradet.

88
Bygningsréadet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk
utforming.

§9
Ingen tomter ma beplantes med treer eller busker som virker generende for naboer.

§10
Unntak fra disse paragrafer kan nar sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsvesenet
eller bygningsradet innenfor rammen av bygningslov og bygningsvedtektene i Sem.

§11

Ved siden av denne vedtekt gjelder bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene
for Sem.

Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som strider mot denne vedtekt.

Dessuten gjelder falgende bestemmelser om skog p& tomtene:

Uttynning av skog pa tomtene skal skje i samarbeid med kommunegartneren. Gjenstaende
skog mé sikres i kontrakt ved overdragelse av tomtene. Eventuell senere hogst kan bare skje

REGULERINGSPLAN FOR HUSVIKASEN.

TONSBERG KOMMUNE

etter godkjennelse og under kontroll av kommunegartneren.
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OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSFYZRER
Eiendom: Gnr. 150 Bnr. 125 Snr. 11

Adresse: Radyrveien 9B, 3124 Tensberg

Onr. 28-23-0140

Seksjonsinformasjon

Registret eier hos forretningsferer:

Forsikret i Polisenr Forfall Betalt

Felleskostnader / gjeld / formue

Felleskostnader kr/mnd 800 Utestaende : 14 400,- pr. 15.06.2023

Felleskostnader inkluderer _Sngmaking, div utgifter, vei vedlikehold

Fordeling av felleskostnader: renteutgifter Kr

avdrag Kr

og driftsutgifter ~ Kr

Det er inngatt sikringsordning mot tap av felleskostnader med ...............cc.cocoeiiiiiiiiiniinnnn.

Na
Praktiserer sameie individuell nedbetaling av fellesgjeld?

Praktiseres det forkjgpsrett for sameiets medlemmer?

om JA:
Rettslig grunnlag for forkjgpsretten: Vedtekt §:

Evt. annen avtale, spesifiser naermere:

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett: Antall dager:

Rettslig grunnlag: Vedtekt §:
Evt. annen avtale, spesifiser nsermere:

Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper? Nei

Styreleder i t
Rina Hemnes
Navn:
Radyrveien 3c
Adresse:
99233301
Telefon:
Fax:
Rina.hemnes@hotmail.com
E-post:

Forretningsforer i

Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)? ja

Avtalens utlgpsdato: Oppsigelsesvilkar:

Andel felles gjeld kr. pr

Langiver / lanenr.

Lanets totale saldo pr

Lanetype Antall terminer arlig :
Arlig rentesats pr

Dato siste termin

Andel formue kr. ,2000,- pr 15.06.2023
Ligningsverdi ar kr.
Andel fradr.berettigede utgifter kr. Er event. fellesobligasjon tinglyst?

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfare vesentlig gkning i
felleskostnader/fellesgjeld:

Ingen. Det er akkurat foretatt asfaltering av sterstedelen av sameiets vei. Det er ingen stgrre

forestaende arbeider.

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med
byggearbeider eller lignende:

Gebyr(er):

Eierskiftegebyr Kr
Medlemsgebyr Kr
Utlysning av forkjgpsrett Kr
Innhenting av opplysninger Kr

Kontonummer for gebyrer:

Trond Finn Eriksen

Trond.finn.eriksen@storebrand.no

Navn:

Radyrveien 5a
Adresse:

99164135
Telefon:
Fax:
E-post:
Send svar til: lena@bs-partners.no / Fax 33 31 13 00
Dato og sted: 15.06.2023 / Tensberg

Forretningsfarers stempel/underskrift

VEDTEKTER FOR EIERSEKSIONSSAMEIET REINVEIEN

1 Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Reinveien eierseksjonssameie.

Sameiet bestdr av eiendommen gnr. 150 bnr. 125 | Tgnsberg kommune.
Sameiet bestdr av 14 eierseksjoner som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den
vedlagte seksjoneringsbegjering med vedlegg.

2 Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre sameiere.

3. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold
av eventuelt utendgrsareal som inngdr i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte
sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at npdvendig vedlikehold blir
giennomfert.

4. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rdder som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.
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5, Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstés alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet elier etter forbruk.

6. Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer hvorav en styreleder.
Sameiermgtet kan endre antall styremedlemmer.

Styret er vedtaksfgrt nér alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes med alminnelig
flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

7. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gir vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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Protokoll til sameiermgte i Reinveien Eierseksjonssameie

Tid: mandag 6. juni klokken 19:00
Sted: Fellesomrade i Sameiet Reinveien.

Enhetene til stede:

3a, Trygve Paulsen

3, Rina Hemnes (Styreleder)
3c, Helge

5a, Trond Eriksen (Kasserer)
5d, Mohieddin Yousef Eibo
7a, Lars Einar Iversen

9a og 9b, Bgrre Andersen
11 a, Duangole Bruiziene

11 b, Espen Hgilund

Saksliste:

1.

=

NounpwN

Konstituering

Arsberetning fra styret

Sgppel

Vedlikehold og dugnad

Fellesutgifter

Eventuelt

Valg av nye styremedlem. Velges for 2 ar.

Konstituering

- Opptelling av antall fremmgte

- Godkjenning av innkalling.

- Valg av mgteleder. Trond Finn Eriksen (5a) ble valgt som mgteleder.

- Valg av referent. Trond Finn Eriksen (5a) ble valgt som referent.

- Valg av to seksjoner til signering av referatet. Trond Finn Eriksen (5a) og Rina Hemnes
(3c) ble valg til & signere referatet.

. Arsberetning fra styret

Trond presenterer inntekter og utgifter for 2021. Se vedlagt forslag til arsregnskap for
2021.

Seppel

Det er fortsatt en utfordring med sgppelkasser, darlig sortering og at det legges pa sgppel
etter at dunkene er fulle. Det oppfordres til at alle eiere fglger opp egen avfallshandtering
og felger opp med eventuelle leieboere at spppel handteres korrekt. Dette innebaerer blant
annet at sgppel som stammer fra naeringsvirksomhet, byggavfall etc. ikke skal i
sgppeldunkene. Det oppfordres videre til a brette sammen pappkartonger fgr de kastes i
sgpla og generelt kildesortere.

. Vedlikehold og dugnad

Det er ikke foretatt vesentlig vedlikehold siste aret. Tidligere vedtak om asfaltering ble satt
pa vent som fglge av arbeid med vann og avlgp i Radyrveien i 2021. Dette er na
gjennomfgrt, og det foreligger etter styrets oppfatning ingen palegg om utbedring av
r@rnettet pa sameiets grunn. Sameiet har heller ikke tidligere hatt ngdvendige midler
disponibelt for gjennomfgring. Sameiet disponerer nd om lag 335 000 NOK, hvilket bgr
veere tilstrekkelig til asfaltering. Om penger til overs, foreslas det a sette av dette til a
bygge skur til sgppeldunkene.

Det har tidligere veert diskutert a dele inn sameiets fellesarealer slik at hver enhet kan sette
opp egen hekk etc. uten at enighet er nadd. Dette punktet er saledes ikke fulgt opp.

Fellesomrader er i forfall og for a fa opp nivaet pa omradet, kreves det enten at flere
engasjerer seg, eller at man leier inn profesjonell hjelp. Det siste har tidligere blitt ansett
som for kostbart. Da man har darlig erfaring med stgrre dugnader, foreslar styret at
omradet deles inn 5 omrader, hvor hvert hus har ansvar for sin del av fellesomradet. Det
blir sa opp til hvert hus a vedlikeholde tildelt areal.

Fglgende ble vedtatt:

Radyrveien 3: Hekk mot Nord-gst (fra omradet mellom 3 og 5) og Sgrgst, inklusiv rydde i
tomtens hjgrne mot @st. Spesielt hekk mot nabo mot Sgr-gst ma beskjaeres. Klipp av plen
mellom 3 og hekk mot Sgr (parkeringsplass i Radyrveien).

Radyrveien 5: Hekk mot Nord-gst (fra omradet mellom 3 og 5). Rydde rundt sgppelstativ og
bod. Maling av bod. Klipp av plen mellom 5 og vei.

Radyrveien 7: Foruten "egne" hager og hekker, felleshekk mellom 3 og parkeringsplass.
Dele ansvar for klipp av plen mellom 7 og 9 med 9.

Radyrveien 9: Foruten "egne" hager og hekker, ansvar for a rydde rundt sgppeldunker
utenfor 11. fierning av benker pa fellesomrade. Dele ansvar for klipp av plen mellom 7 og 9
med 7.

Radyrveien 11: Foruten "egne" hager og hekker, klippe og vedlikeholde hekk og plen mot
vest.

For vedlikehold finnes det i dag i boden:
a. Traktor plenklipper
b. Honda plenklipper
c. Batteridrevet kanttrimmer
d. Elektrisk hekksaks og grenkutter
e. Batteridrevet motorsag (oppbevares pt hos Trond grunnet gnske om at barn ikke
skal kunne fa tak i den)
f. Trillebarer
g. Spade og river
h. Bensin til gressklippere

Det foreslds videre at det leies inn kontainer til uke 24 (13-16 juni) til hageavfall og annet
som bgr ryddes pa eiendommen.

Robotgressklipper har tidligere vist seg a stoppe mye og kreve at flere er villige til 3 delta
med a sette den i gang etc. | tillegg er kabelen brutt flere steder. M3 evt. settes i drift igjen
etter asfaltering.

Forslagene ble vedtatt.

Fellesutgifter

Med ett unntak er alle eierseksjoner er ajour med fellesutgifter for 2021. Det oppfordres til
4 betale manedlig fellesutgifter og ikke betale i en sum etterskuddsvis. Ved mgtet
avholdelse var samtlige fellesutgifter for 2021 betalt.

Eventuelt
Forslag meldes inn til styret fgr arsmgte

. Valg av nytt styre

Styremedlem Ole Hogganvik flyttet og ma fglgelig erstattes. Styreleder Rina Hemnes ble

valgt for 2 ar i 2021 og er ikke pa valg i ar. Kasserer Trond Eriksen ble valgt for 2 ari 2020

og gar ut av styret.
Mohieddin Yousef Eibo (5d) ble valgt som nytt styremedlem etter Ole Hogganvik.
Rina Hemnes ble gjenvalgt som styreleder.

Trond Finn Eriksen ble valgt pa nytt som kasserer for 2 nye ar.

Signert:

Q\ '\c\*\f—mr\% Oals 27.09.22

Dato / Sted / Rina Hemnes — Styreleder

Dato / Sted / Trond Eriksen — Kasserer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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