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NIKKITHOMPEN 3

Nikkihompen 3 er en innbydende og flott hytte. Det er en fin planlgsning med
&pen stue- og kigkkenlgsning, bad med opplegg for vaskemaskin og 3
soverom samt et ekstra soverom p& hemsen. Hytten varmes opp via vedfyring
og varmepumpe i stue, og gulvvarme pé flere rom. Fra stuen er det utgang il
en innglasset balkong- en flott forlengelse av stuerommet. Her er det plass til en
trivelig sittegruppe. Fra denne er det utgang til en stor, solrik terrasse.

Hytten ligger fint til i et rolig og tilbaketrukket omréde. Det er flere flotte
turmuligheter i naerheten. Det er ogsé kort vei til langrennslaype, alpinbakke og
sie. Dagligvarehandelen finner du kun tre minutter unna med bil, og til Alta
sentrum er det rundt 20 minutter.

Velkommen pé visning!




NIKKIHOMPEN 3

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Festet tomt

3 300 000
96 419

3 396 419
75 m2

90 m2

3

Selveier
yloloy4
1521 m2

Mia Benedicte Lund
Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig
41 45 20 78 / lund@partners.no
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EIENDOMSMEGLING

Markedsgata 21-25 9505 Alta




ENTRE

Hytten har et fint inngangsparti. Vel inne gir entréen et godt
farsteinntrykk. Det er plass til jakker og sko, og i gulvet er det behagelig

varme. Innenders bod rett ved inngangen.




STUE

Stuen er innbydende og lys, med flere vindusflater som gir rommet godt
med dagslys. Det er god plass til en sofagruppe. Rommet varmes opp
via vedfyring, varmepumpe og gulvvarme. Fra stuen er det utgang fil
en innglasset balkong, en flott forlengelse av stuerommet. Her er det
plass til en sittegruppe. Fra denne er det utgang til en stor, solrik
terrasse. Selger har ogsa koselig ekstra stue p& hemes.




KJOKKEN

Kjekkenet ligger i &pen lgsning med stuen. Kjgkkeninnredningen er fra
Sigdal, og benkeplaten er av laminat. Det er godt med arbeidsflate og
skapplass, og frittstéende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med
fryser. | rommet er det fint med plass il et spisebord i kontakt med
kjgkkenet.




BAD

Fint bad med gulvvarme. Det er innredet med vegghengt servant med skuffer, speil med
overlys og stikkontakt, dusjhjerne, gulvstdende toalett og opplegg for vaskemaskin.




SOVEROM

Hytten har tre soverom i hovedetasjen, samt ekstra rom p& hemsen.
Soverommene er av god sterrelse med plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.
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BELIGGENHET

Hytten ligger fint il i et rolig og tilbaketrukket omréde. Det er flere flotte
turmuligheter i naerheten. Det er ogsé kort vei til langrennslaype, alpinbakke og
sie. Dagligvarehandelen finner du kun tre minutter unna med bil, og il Alta
sentrum er det rundt 20 minutter.




Nikkihompen 3

Avstand til sje

2 km

(.

Offentlig transport

Vintersport

Langrenn I ) ’ I

* Avstand fil neermeste leype: 770 m

* 76 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin ) f
* Sarvesalta Alpinsenter

X Alta lufthavn 19 min &

& Varas 20 min &
line 61, 62, 203 1.8 km

& Rafsbotn 3 min &
linie 61, 62, 203, 228 2.3 km

Avstand til byer

Alta 22 min &

Ladepunkt for el-bil

& Altaveien 257 17 min &

& Alta lufthavn 10 min &

* Avstand til neermeste bakke: 400 m

e Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’

Aktiviteter

Alta Bowling 22 min &

Alta kino 23 min &

Nordlysbadet 24 min &

Holmen Husky 27 min &

Sport

@ Rafsbotn stadion 22 min %
Fotball 2 km

@ Rafsbotn skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.8 km

& Spenst Alta 22 min &

& Feel24 Alta 23 min &

Dagligvare

Coop Marked Rafsbotn 3 min &

Sendagsé&pent 2.4 km

Coop Extra Kronstad 14 min &
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PLANTEGNING
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INNHOLD

Fritidsbolig p& ett plan bestdende av: Stue, kjskken, bad, tre soverom,
entre, innglasset balkong og bod.

Utgang fra stue til innglasset balkong.

P-ROM
BRA

75 M?
90 M?

2.00 m

210m

2.90m

1.90m

200m

1.70m

Nikkihompen 3, 9538 Alta
Plan 1. Etasje
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Ordernr. 15031731

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.




Nikkihompen 3, 9538 Alta

Saoverom o

220m

350m

Ordernr. 15031731

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhe@rer Anticimex,

EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
3 300 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kizper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

82 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 300
000,-))

12 550, - (Boligkjzperpakke (valgfritt))

96 419,- (Omkostninger totalt)

3 396 419, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Vétrom- bad

Ventilasjon

TG2 gis grunnet: Ventilasjonsplate der/terskel er ikke
etablert. Farer til redusert avirekkseffekt nar deren er
lukket. Forholdet kan fare til gkt fuktpdkjenning i
vétrommet. Tiltak m& paregnes. Vétrommet har kun
naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel
mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon,
noe som kan medfare okt fuktpdkjenning i vétrommet.
Overflater vegger

TG2 gis grunnet: Baderomsplater er ikke montert iht.
monteringsanvisning. Det er ikke benyttet bunnprofil
og fugemasse utenfor dusjsonen. Redusert levetid eller
svekket tettefunksjon kan ikke utelukkes. Elastiske
fuger har stedvis manglende vedheft. Arsak er ukjent.
Fornying av fuger ber paregnes.

Membran, tettesjikt og overgang il sluk

TG2 gis grunnet: Det er ikke observert synlige skader,
men membran er vurdert til & ha en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Tilstand /tettefunksjon er
ukjent.

Kjzkken

Vannrgr

TG2 gis grunnet: Vannraerene er ikke plugget mot
varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rer system fordrsake felgeskader.

@vrige rom

Overflater himling

TG2 gis grunnet: Deler av takkonstruksjonen er lukket,
og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for & belyse
risiko, selv om det ikke ble observert skader eller
symptomer pé& skader.

Innvendige trapper

TG2 gis grunnet: Trappen har ikke handlgper pé
begge sider, dpninger p& mer enn 0, 10 meter og
stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m. Basert pa
ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens
krav.

Tekniske anlegg, VVS anlegg

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

TG2 gis grunnet: Ingen tilkomst til fordelerskap, noe
som medfarer at det ikke er mulig & verifisere om
utfarelsen er korrekt, eller om tilstanden er i orden.
Ytterligere undersakelser anbefales.

Elektrisk anlegg

Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget

TG2 gis grunnet: Det er kun fremlagt
samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider p&
det elektriske anlegget. Med bakgrunn i TG2 ber det
giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofagelig person.

Yttertak

Beslag, renner, nedlgp og snefangere

TG2 gis grunnet: Vannbord pa yttertak viser tegn til
slitasje/elde. Restlevetiden er usikker. Det registreres
stedvis nedbgyde takrenner. Tiltak bar paregnes.

Terrasser/ platting pé& terreng

Annet

TG2 gis grunnet: Rekkverkshayden er under 1,0
meter. Avvik fra dagens forskrift. Rekkverkets
handlzper har symptomer pé slitasje/elde.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har ingen kommentarer i

egenerklaeringsskjemaet.

Boligens areal
Primaerrom: 75 kvm, Bruksareal: 90 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 90 m2.
Primaerrom: 75 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue, kigkken, bad, tre soverom og entré

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 1 521 kvm, Eierform: Festet tomt, Festeavgift:

6585, Neste regulering 2024

Fritidsbolig beliggende i Rafsbotn, Alta kommune.
Tomt opparbeidet med gruslagte veier, steinheller,
diverse beplantninger, plenareal, terrasse pd
terreng og biloppstillingsplass.

Garasje / parkering
Parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 2007. Grunnmur av betong.
Fundamentert pd ukjent byggegrunn. Bygget er
oppfert med stapt gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig

tekket med shingel. Entréder med sikkerhetslds og
glassfelter. Vinduer og balkongder med karmer av
tre, og to og tre-lags glass. Peisovn i stue.
Oppvarming med gulvvarme i stue, kijgkken, bad,
soverom og entre. Ventilasjon med naturlig filluft
kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
05.12.2007. Dokumentet fglger vedlagt.

Adgang til utleie
Hytten kan leies ut.

Oppvarming

Peisovn i stue.

Oppvarming med gulvvarme i stue, kigkken, bad,
soverom og entré

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 8 507,82 pr. ér

De kommunale avgiftene er en prognose for 2023 og
inkluderer fglgende:

Vann: 2 575,63, -

Avlgp: 3 572,19, -

Eiendomsskatt: 2 360, -

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 672 521 pr.
31.12.2022.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert il fritidsbolig. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Detaljregulering for Nikkihompen hyttefelt. Planid:
20040006

Kommuneplanens Arealdel 2021-2040. Planid:
20170001 Opplysninger fra Alta kommune
30.05.2023

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av




denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2006/1642-2/82 Festekontrakt - vilkér
05.05.2006

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 4.500
Festetiden er ikke begrenset

Tomteverdi: NOK 80.000

Pant for forfalt festeavgift

Fester er forpliktet til arlige kostnader avtalefestet med
Sarves Drift AS

Gijelder framfeste

Gijelder denne registerenheten med flere

2006/1368-1/82 Registrering av festenr.
10.04.2006

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:5403 Gnr:40
Bnr:253

2020/1408866-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Alta kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lasare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan f&s ved
henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke / boligkjesperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd

boligkjsperpakke slik at du kan vaere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger - enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om. Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far
solgt névaerende bolig - samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den
i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gienoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjsperpakken mé tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmete. Kjgper mottar ingen
saerskilt faktura for Boligkjeperpakken siden
kostnaden det farste aret legges til oppgijeret for
kigpesummen for boligen. Megler/meglerforetak
mottar honorar for denne formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 41 45 20 78 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av

kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er




gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eiendomsskatt til kommunene har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Nikkihompen 3, 9538, Alta, Gnr. 40 bnr. 253 Fnr. 5 i
Alta kommune

Eier
Alla Olsen

Oppdragsnummer
89-23-0129

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1,4% beregnet av
salgssummen, minimum kr. 30 000, -. | tillegg er det
avtalt vederlag for tilrettelegging. kr. 7 250, -,

fotopakke kr. 6 000, -, markedspakke kr. 12 700, -,
grunnpakke kr. 1 250,- og fellesvisninger O,-. | tillegg
utlegg totalt kr. 7 287,-. Alle tall i dette avsnitt er
opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

|
I S t a I l S I a O I t Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
L. i L. i . listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til a vurdere boligens tilstand,
Risikovurderi ng for Anticimex bo||gse|gerfor3| kri ng oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

N|kk|hom en 3 Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
p tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

9538 Alta TG 0 og TG 1 benyttes nér tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.
Gnr./Bnr.: 40/253
Alta kommune Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en

Areal Byg ningssa kkyndig selska p forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
Fritidsbolig i Anticimex AS
Bruksareal: 90 m? (P-rom: 75 m?/S-rom: 15 m?) :

www.anticimex.no

Befaring © TI41414128
Befarnasdote: 9509.2023 i E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
efaringsdato: V9. Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektar:  Tor-Einar Rydheim Tangen
Mobil: 97677897

S Anticimex’
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) O

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) O

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris p& materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)]

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 25.09.2023 Type objekt Hytte
Referansenummer 15031731 Gate/vei adresse Nikkihompen 3
Meglerforetakets oppdragsnummer | 89-23-0129 Postnummer/sted 9538 Alta
Hjemmelshaver/selger Alla Olsen Kommune 5403 - Alta
Bygningssakkyndig inspektar Tor-Einar Rydheim Tangen Gnr./Bnr./Festenr.: 40/253/5

Tilstede pa befaringen Alla Olsen

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Festet tomt: 1521 m2
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 05.10.2023 10.03

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg | Ombygging

Fritidsbolig ‘ 2007 ‘ ‘ Ukjent eksakt arstall

Byggemate

Fritidsbolig beliggende i Rafsbotn, Alta kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte veier, steinheller, diverse beplantninger, plenareal, terrasse pa
terreng og biloppstillingsplass.

Fritidsbolig oppfert i 2007. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig
tekket med shingel. Entréder med sikkerhetslas og glassfelter. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to og tre-lags glass. Peisovn i stue.
Oppvarming med gulvvarme i stue, kjgkke, bad, soverom og entre. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Fritidsbolig pa ett plan bestaende av: Stue, kjgkken, bad, tre soverom, entre, innglasset balkong og bod.
Utgang fra stue til innglasset balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Fritidsbolig

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersokt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Ventilasjon 7

0 Overflater vegger 7
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 7
Kjokken G Vannrgr 8
@vrige rom 0 Overflater himling 8
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 9
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert | andre Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
rom)
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Yttertak 0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 12
Terrasser / platting pa 0 Annet 12

terreng

® Anticimex’

EIENDOM | 15031731, Nikkihompen 3, 9538 Alta
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Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom
1. etasje 90 75 15 Sr:ltjreel kigkken, bad, tre soverom og Innglasset balkong og bod
SUM 90 75 15

Kommentarer til areal

Arealet pa Hems er ikke maleverdig grunnet lav romhgyde, og er derfor ikke medregnet i boligens arealberegning (gulvflate er malt til ca 14 m2).

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rgrsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Vatrom - Bad

Kjakken

Baderom fra byggear.

Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme.
Baderomsplater pa vegger.

Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt baderomsmgbel med derer.
Dusjhjerne med darer.

Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avilgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

g 1G2 Ventilasjon
Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

® Anticimex’

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 38,8 prosent, ved 17,8 celcius.

Ventilasjonsspalte dar/terskel er ikke etablert. Farer til redusert avtrekkseffekt nar
deren er lukket. Forholdet kan fare til gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ma
paregnes.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfgre gkt
fuktpakjenning i vatrommet.

Baderomsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning. Det er ikke benyttet
bunnprofil og fugemasse utenfor dusjsonen. Redusert levetid eller svekket
tettefunksjon kan ikke utelukkes.

Elastiske fuger har stedvis manglende vedheft. Arsak er ukjent. Fornying av fuger ber
paregnes.

Det er ikke observert synlige skader, men membran er vurdert til & ha en alder som
tilsier at restlevetiden er usikker. Tilstand/tettefunksjon er ukjent.
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Apen kjekkenlasning.

Sigdal kjgkkeninnredning.

Innredningen er fra byggear.

Innredning med profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjskkenarmatur.

Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Vegghengt ventilator.

Vannrar av typen rgr-i-rar system.
Synlige avlgpsrer av plast.
Gulvflater belagt med gulvbelegg.
Vegg- og himlingsflater i panel.

O 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Innfelte/giennomgaende

installasjoner

o TG 2 Vannrgr

@vrige rom

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-rer system forarsake felgeskader.

Gulvflater belagt med parkett, laminat og gulvbelegg.

Gulvvarme i stue, kjgkken, soverom og entre.
Vegg- og himlingsflater i panel.

Synlige takbjelker.

Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Varmepumpe i stue.

Peisovn i stue.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

0 TG 2 Overflater himling

® Anticimex’

Deler av takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er
utfert. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.
TG2 er valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer
pa skader.
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Loft - uinnredet / raloft Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Uinnredet kaldtloft over deler av boligen. Tekniske anlegg fra byggear.
Adkomst via luke. Vannrgr med rar-i-rgr system.
Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje. Vanninntaksrer i plast.

Synlige taksperrer. Hovedstoppekran er plassert i bod.
Panelbord i himling. Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bod.
Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2006) plassert bod.

Y ; ; f et Varmepumpe i stue.
4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik: Mekanisk avirekk pa vatrom med avtrekksvifte.
Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk
O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
ﬁ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperren ble kontrollert ved bruk av stikkpreveprinsippet pa et tilfeldig omrade Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(isolasjonen ble Igftet opp pa tilfeldig plass), uten at det ble oppdaget tegn til avvik. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)
i i . . . . i i i 0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Ingen tilkomst til fordelerskap, noe som medferer at det ikke er mulig & verifisere om
lldsteder / skorsteiner |nnvend|g . (Omfatter ikke funksjona“tet og |nnvend|g p|pe|gp) utover det som er inkludert i utfarelsen er korrekt, eller om tilstanden er i orden. Ytterligere undersgkelser
andre rom) anbefales.
Stalpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen 1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,34 - 4,28 meter (skratak).

Radon

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre. 0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersekelser
anbefales.

G TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider, apninger pa mer enn 0,10 meter og
stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m. Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke
trappen dagens krav.

Etasjeskiller - 1. etasje

Stept gulv mot grunn.
Folgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Elektrisk anlegg

Dearer og vinduer

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Folgende spersmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Aldri.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Vet ikke.
Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utferte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget. Med bakgrunn i TG2 bgr det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Boligen har entréder med glassfelter og sikkerhetslas.

Overbygg over entréder.

Vinduer med karmer av tre, og to og tre-lags glass (fra 2020 og byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to og tre-lags glass (fra 2020 og byggear).

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

4 T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takpapp fra byggear.
Pipe i metall.

Renner og nedlgp i metall.

4 TG1 Faelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) -
Takgjennomfaringer - Gesimslasninger - Skorsteiner over tak

0 TG 2 Beslag, renner, nedlgp og Vannbord pa yttertaket viser tegn til slitasje/elde. Restlevetiden er usikker.
sngfangere
Det registreres stedvis nedbgyde takrenner. Tiltak ber paregnes.

Terrasser / platting pa terreng

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Utgang fra stue til vestvendt markterrasse pa ca 67 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,60 - 0,90 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) - Fundamenter - Platting

0 TG 2 Annet Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens forskrift.
Rekkverkets handlgper har symptomer pa slitasje/elde.
® Anticimex EIENDOM | 15031731, Nikkihompen 3, 9538 Alta Side 12/18




Sjekkliste dokumentasjon

Grunnmur, fundamenter Kommentar
Boligen har grunnmur i betong. Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn. da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer
. Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:
For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 26.04.2017, arbeidene gjelder installasjon av
Fundamenter - Grunnmur Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget AMS-maler.
Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
< ) ) Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
O TGIU Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent. myndigheter
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
. boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning
Drenering

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 29.09.2023.

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsregr for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Skranende tomt.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur - Vann fra yttertak og bortledning - Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

4 T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet
Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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[Sluk bod]

[Sikringsskap]

Avlgpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad]
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Nikkihompen 3 selges Viktige opplysninger om utvidelsen

med verdibevis! Forsikringsutvidelsen gjelder fra 25.09.2023, og varer i fire ar.

Utvidelsen gjelder bare sa lenge forsikringsavtalen er gyldig, og forutsetter at boligen er forsikret med
boligkjeperpakken eller husforsikring med superdekning i If. Dersom du sier opp forsikringen din vil du ikke lenger
kunne nyte godt av forsikringsutvidelsen.

Vi gjor ogsa oppmerksomme pa at samtlige vilkar, begrensninger og sikkerhetsforskrifter knyttet til den angitte
boligens forsikringsavtale i If gjelder.

Har du spgrsmal er du velkommen til & ringe 21 49 24 00.

Verdibevis
for Nikkihompen 3

Hva far du med en utvidet dekning?

For Na

Med vanlig superdekning fikk du erstattet
innvendige skader som skyldes at vann kommer
inn i bygningen via terreng eller grunn. Dette
skyldes ofte at det er tettheter eller brudd pa
dreneringen. Reparasjon av dreneringen fikk
du derimot ikke dekket.

Med dette verdibeviset far du ogsa dekket
reparasjon av dreneringen hvis vann trenger inn i
boligen din.

Drenering




Egenerklzeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meqglerfirma

Pastnr.
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «)a», skal beskrives naermere | feltet
«Kommentar:)

1.

%]

LV

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Fl Nei[QJa O Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Bl MNei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert [ egeninnsats [] Vet
lkke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

Foreligger det dolkumentasjon pa arbeidene?

Er arbeidet byggemeldt?

Kjenner du til om det er/har vart feil pi vann/avlep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
F Nei[Ja O Vetkke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har viert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?

B Nei O Ja, kun faglzert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn

0g nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

F Nei[Ja O Vetkke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
F Nei[Ja O Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E MNei O )Ja O Vet kke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
® MNei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanawvn
Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.
B MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanawvn
Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele sller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lawspenningsanleggl?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
B MNei [ Ja O Vet kke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Fl Nei [ Ja [ Vetkke  Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B NeidJa O Vet ikke

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde cljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde ocljetanken tammes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
F Nei [ Ja [ Vetkke  Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E MNei O Ja [ Vet kke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei [ Ja [ Vet kke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheold] av
bygningsmyndighetensa?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
E MNei O )Ja O Vet kke Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei[QJa O Vetkke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfare okte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
Fl Nei[QJa O Vetikke  Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderf/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeqg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan kke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, elier

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjienester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet p&:
https :/fbuysure.nofAnticimex ivilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-farmatet (POF Advanced Electronie Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etfier signering

bet er signert med PAdES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtne no. Dette skrer dokumenied og dets vedlegg mot endring

Jeg ensker 3 tegne boligsekgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvikarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slk forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




ENERGIATTEST

Adresse Nikkihompen 3
Postnummer 9538

Sted ALTA
Kommunenavn Alta
Gardsnummer 40
Bruksnummer 253
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer 5

Bygningsnummer 23412594

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 83b32863-a503-4740-8dce-f76d705f9f44

Dato 04.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nikkihompen 3
Postnummer: 9538
Sted: ALTA

Kommune: Alta

Kommunenummer: 5403
Gardsnummer: 40
Bruksnummer: 253
Seksjonsnummer: 0

Bolignummer: HO101 Festenummer: 5
Dato: 04.10.2023 9:27:55 Bygningsnummer: 23412594
Energimerkenummer: 83b32863-a503-4740-8dce-f76d705f9f44

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R |( A RT
Y

Alta kommune: Festegrunn 5403-40/253/5
Utskriftsdato: 30.05.2023 11:02

Med hilsen
Eiendomsdata (Festegrunn)
. . Bruksnavn Beregnet areal 1521.3
For Hal Ige” Strifeldt Etablert dato 06.04.2006 Historisk oppgitt areal 1521,8
avd.leder plan- og bygning Oppdatert dato 20.05.2014 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Arnold Hammari Siw Helene Solli Skyld 0 Antall teiger 1
Overingenigr Juridisk radgiver Arealmerknader
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Kopl til: Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne
Nils Ferdinand Arnesen' Lensmannsveien 5' 9515 ALTA [ ]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 40/253, 40/253/1, 40/253/2, 40/253/3, 40/253/4, 40/253/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 40/253/6, 40/253/7, 40/253/8, 40/253/9, 40/253/10, 40/253/11,
40/253/12, 40/253/13, 40/253/14, 40/253/15, 40/253/16,
40/253/17, 40/253/18, 40/253/19, 40/253/20, 40/253/21,
40/253/22, 40/253/23, 40/253/24, 40/253/25, 40/253/26,
40/253/27
Etablering av feste 06.04.2006 J31/2005 40/253 (-1521,8), 40/253/5 (1521,8)
Etablering av feste
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7773544.18 368697.94 0 Ja 1521.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OLSEN ALLA Framfester (F1) SAGABRINKEN 52 Bosatt (B)
F300966***** 1 9517 ALTA
FINNMARKSEIENDOMMEN Hjemmelshaver (H) Postboks 133
$989480731 il 9811 VADSQ
Adresse
Vegadresse: Nikkihompen 3 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9538 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 302 Rafsbotn Tettsted
Valgkrets 9 Rafsbotn
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 23412594 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 05.12.2007
1: Bygning 23412594: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 05.12.2007
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
Postadresse: Besgksadresse: Sakbehandler:
Postboks 1403 Sandfallveien 1 Telefon: 78455127

9506 ALTA ALTA Telefaks: 78455011




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
Alta kommune: Festegrunn 5403-40/253/5 M

Utskriftsdato: 30.05.2023 11:02
Bygningsdata Regu leri ngsplankart N
Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 75 Eiendom: 40/253/5
Kulturminne Nei BRA Totalt 75 gd:esse. :I;l(l)kg’l\shg&%en 3
5 " " y " ato: .Uo.
Opprinnelseskode Vanlig registrerin. BTA Boli A UTM-35
EP - - 91e9 9 J Alta kommune Malestokk: 1:1000
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk 7 40253/18)
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 22.08.2006 |10.10.2006
Igangsettingstillatelse 01.10.2006 |10.10.2006
Tatt i bruk 05.12.2007 |13.02.2009
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Nikkihompen 3 HO101 40/253/5 75 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 75 75 0 0 0

DhHESP

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten tykke fra ko Jf. lov.om and. k.

Ly

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2




Utskriftsdato: 30.05.2023
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5403 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 253 Festenr. 5 Seksjonsnr.
Adresse Nikkihompen 3, 9538 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pd internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5403/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 1521 m?

KPHensynsonenavn H910_

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20040006
Navn Detaljregulering for Nikkihompen hyttefelt
Plantype Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel

Side 1av2

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan
07.06.2004

= https://www.arealplaner.no/5403/dokumenter/1593/20040006.pdf

Delareal 1521 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side 2 av 2




Kommuneplankart N Grunnkart N
Eiendom: 40/253/5 Eiendom: 40/253/5
Adresse:  Nikkihompen 3 Adresse:  Nikkihompen 3
Dato: 30.05.2023 UTM-35 Dato: 30.05.2023 UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:2000 Alta kommune Malestokk: 1:1000
m B m
w7 401253722 ~ s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w=wm = Hielpelinje vannkant
/§ 5 o3, (= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w w= Hielpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv
\) // = = W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet % ww = Hielpelinje punktfeste
. = —
v T ozsazt
/ [N Y
z 1 @
- e 401253720
)
s | N7773600
5 P |
— @
Y05
fmml
[AY A
N 7773600 1 N 7773600
B
4025316 4/
Loy
Ao
LA,
sodsg/
B \
\ A
40/253/1. \\ \
2 Wesaa @/
I e
I\
Py
—H _
1 I
w2, >
Tozsins]
/] 02534
= R
|2
i 40253/9.
=
[} ’ p
a K 5
= 4 N 7773500
< < @Q? /o
~ i
E > /7
/4R
&
&
I 2773400 N 7773400
-, /’
| 7 XK m \
[~ ©Norkart 2023 g “
| ONorkart 2 g _ |
S \%\ 3 8 \
® \
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. é‘
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. -
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. i e i i i i i
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. Det tas forbeholq om at det kan forekomme feil, mangler eller ngk i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




—sarves'as

BEBYGGELSESPLAN FOR NIKKIHOMPEN HYTTEOMRADE

Planbestemmelser

Egengodkjent av Planutvalget (sak 0015704) den 07.06.2004
Sist revidert: 31.01.06

Fobefelt

Utsikl fra Jiehtanasbacti mot
NIKKIHOMPEN (i forgrunn)
og RAFSBOTNLIA (bak)

Planbestemmelser

Hjemmel for bestemmelsene er plan- og
bygningslovens § 26. Bestemmelsene er sammen
med plankartet, et juridisk bindende dokument. |
forhold til plankartet utfyller og utdyper
bestemmelsene den fastsatte arealbruken.

§ 1 Generelt
Formalet med reguleringsplanen er a:

-Legge forholdene til rette for fritidsbebyggelse
pa Nikkihompen med hgg standard pé
infrastruktur (vann, avlgp, kraft, data,m.m.)
samt utbedring av adkomstvegen til Alta Ski-
og alpinsenter.

Planbestemmelsene gjelder for planomradet,
med avgrensing som angitt pa plankart datert
07.06.04.

Retningslinjer

Retningslinjene er veiledende og kan ikke brukes
som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter
reguleringsplanen. Retningslinjene er et
supplement til bestemmelsene og er ment & gi
ytterligere informasjon, holdepunkt og faringer
for praktisering/gjennomfaring av planen.

Nikkihompen er en markert hgyderygg avgrenset
av en bratt skrent/stup mot nord-vest.

Hayderyggen heller mot sgr- vest slik at mange
av tomtene vil fa utsikt ogsa mot sjgen. Denne
terrengformen gjar at byggeomradet vil ligge
relativt eksponert. Dette er bakgrunnen for mange
av planbestemmelsene som gjelder hgyder,
utforming, utnyttelse og fargebruk, samt krav om
at treerne sé langt som rad skal bevares i omradet.

§ 2 Reguleringsformal

Planomradet bestar av falgende reguleringsformal,
jfr. PBL § 25.

Byggeomrader
o Fritidsbebyggelse
b) Spesialomrader, herunder;
e Friluftsomrade
e Trase for mulig snescooterlgype
o Frisiktsone
e Trafostasjon
c) Fellesomrader
o Felles adkomstvei

o Felles parkering

8§ 3 Fellesbestemmelser

Eksisterende vegetasjon i omradet skal i starst
mulig grad bevares. Det kan i begrenset
grad tillates fjerning av treer i frilufts-
omradet for & bedre tilgjengeligheten for
skilgpere.

Kulturminner: Dersom det ved arbeid i marken
kommer frem gjenstander eller andre
levninger som viser eldre aktivitet i
omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes Sametinget, ved avdeling for miljg-
og kulturvern og Areal- og kulturvern-
avdelingen i Finnmark Fylkeskommune,
jfr.Lov om kulturminner av 1978, § 8.

Freda plantearter. Dersom det i forbindelse
med tiltak i marka blir pavist vokststed/-er
for freda plantearter, skal arbeidet straks
stanses, jf. forskrift om fredning av truede
arter av 21. des. 2001. Melding om funn
skal snarest sendes til Fylkesmannen i
Finnmark, miljgvernavdelingen.

Seppel-/avfallshandtering: Seppel/avfall skal
falge Alta kommunes retningslinjer for
handtering og kildesortering. Det tillates
ikke plassert frittliggende sgppelcontainere
innenfor planomradet.

R

Utsikt mot sgrvest fra tomt 11 pa Nikkihompen

Fjerning av treer innenfor planomradet skal skje i
samrad med grunneier og skogbrukssjef.

Bruk av frittliggende sgppelcontainere forutsetter
at disse bygges inn/innhegnes.




Infrastruktur (vann/avlgp/strem): Rerfaringer
tilknyttet vann og avlgpsanlegg skal
etableres pa en mest mulig skansom mate.
Strem og telekabler foutsettes etablert som
jordkabler. Alle terrengmessige inngrep
skal tilsas/beplantes.

8 4 Rekkefglgebestemmelser

a) Oppfering av sikringsgjerde:
Far tomtene 3, 7, 8, 10, 11 og 12 tillates
bebygd skal det settes opp et
sammenhengende sikringsgjerde langs alle
eiendommenes nordvestre grense, som
varsler og sikrer den hgge skrenten/ stupet.
Gjerdet skal utfares av trematerialer og i
samsvar med forskrifter og veiledning i NBI's
byggdetaljblader. Endelig plassering av
gjerdet skal angis pa situasjonsplan som skal
godkjennes av plan- og bygnings-
myndighetene.

b) Steyskjermingstiltak (skytebane)

Far tomtene 11,12,15,19 og 26 tillates bebygd
skal det gjennomfares stayskjermingstiltak pa
standplass innenfor eksisterende leirduebane
som ligger like nord for planomradet ( se
retningslinjer).

Etablering av snescooterlgype:

For trase for fremtidig snescooterlgype tillates
opparbeidet og tatt i bruk ma denne godkjennes
gjennom szrlov ”lov om motorisert ferdsel i
utmark”.

Dersom den angitte traseen ikke blir godkjent,
skal arealet hvor traseen gar gis
reguleringsformalet Spesialomrade-
friluftsomrade jfr. PBL § 25 punkt 6.

Opparbeidelse av felles parkeringsplasser:

Fells parkeringsplass P2 skal opparbeides far
parkeringsplass P1.

Alle tomtene forutsettes tilknyttet vann, avlgp ,
strgm, telefon, kabel tv etc. Av estetiske hensyn
tillates ikke stram og telekabler etablert som
luftstrekk.

Nordvest for de angitte tomtene er det en bratt
skraning som munner ut i et loddrett stup. Det foreslas
i planen oppfart ny bebyggelse tett inntil dette
omradet. For & hindre at mennesker ramler utfor
stilles det krav om at det oppfares et sammenhengende
sikringsgjerde langs hele den aktuelle strekningen.

For at de aktuelle tomtene skal tilfredstille
Miljgverndepartementets retningslinjer for stay ma det
gjennomfagres stayskjermingstiltak
(innbyggging/overbygging knyttet til leirdue-banens
skyteplass) som beskrevet i rapport utarbeidet av
Kilde Akustikk AS, datert 16.03.04. Stgykotene som
angitt pa plankartet angir beregnet stgy etter at
stayskjermingstiltakene er gjennomfart.

Motorferdsellgyper i utmark kan ikke opprettes/
godkjennes etter plan- og bygningsloven, men
forutsetter godkjenning gjennom serlov ’Lov om
motorisert ferdsel i utmark’. Fylkesmannen i
Finnmark er godkjenningsmyndighet. Scootertraseen
som angitt pa plankartet er planlagt & innga som en
del av en fremtidig lgypetilknytning mot eksisterende
laypenett om lag 2 km. lengre nord. Saerskilt hgring
knyttet til hele den aktuelle traseen forutsettes
gjennomfgrt parallelt med at den kommende
reguleringsplanen for Rafsbotnlia-Bjernfjellet legges
ut til offentlig ettersyn.

Planforslagsstiller er pa det navaerende tidspunkt
noe usikker pa hvorvidt det vil bli behov for &
opparbeide parkeringsplass P1, men gnsker at
omréadet reguleres til parkeringsareal dersom det
viser seg at parkeringsdekningen i omradet blir
for liten.

85 Bestemmelser for byggeomradene:

a) Tomtegrenser : Byggeomradet er inndelt i
26 tomter og 1 "tun”-tomt. Ved endelig
utstikking av tomtegrensene som vist pa
plankartet tillates unntaksvis mindre
justeringer dersom terrenget tilsier at dette
ber gjares.

b) Plassering av fritidsboliger og uthus: Hver
tomt er markert i terrenget med
koordinatfestet nummerert pel.
Fritidsboligen skal plasseres slik at pelen
kommer innenfor hyttas yttervegger. |
tillegg til fritidsboligen (hovedbygningen)
kan det settes opp ett uthus/anneks som
fortrinnsvis skal ligge neert inntil, og ikke
lenger unna enn 8 meter fra fritidsboligen.

Figur: Ligger hytta i skranende terreng, bar en velge

For gvrig gjelder byggegrenser som vist pa en smal og langstrakt bygningskropp eller alternativt

plankart.

Pa tomt nr.27 tillates det i tillegg til
hovedbygningen oppfart inntil til 3 mindre
anneks/sma hytter som vist pa plankart,
dvs. total 4 bygninger.

Bebyggelsen skal plasseres slik at den
danner gode uterom, avskjermet mot ver,
vind og eventuelt innsyn.

Ved byggesgknad skal det foreligge:
o Situasjonsplan (kart) som viser:
o Plassering av bebyggelse

o Lokalisering og utforming av
utomhusareal

0 Adkomstpunkt fra vei
o Biloppstillingsplasser (2 stk.)
0 Angivelse av traer som fjernes

e Terrengprofiler/snitt som viser:

o0 Bygningenes terrengtilpasning

o Evt. terrenginngrep, herunder
fyllinger og skjeeringer

c) Utnyttelse, Tillatt bruksareal:

Bebyggelsen pa hver tomt skal samlet sett

avtrappe hytta etter terrenget for & unnga for hgy
grunnmur pa nedsiden. Kilde: Byggforsk.

O Qg
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Bygningene bar plasseres slik at de, evt. sammen
med eksisterende treer, danner avskjermede uterom.




d)

€)

9)

h)

ligge mellom 60 og 120 m* T-BRA .
Innenfor tomt nr. 27 kan hovedbygning
veere opp til 225 m2 T-BRA og hver av de
tre anneksbygninger veere inntil 35 m2 T-
BRA. Til sammen maks. 330 m2 T-BRA.

Tak: Fritidsboligene (hovedbygningene)
skal bygges med saltak, med maksimalt

30 ? takvinkel. Uthus/anneks skal ha samme
takvinkel som hovedbygning.

For hovedbygning pé tomt nr. 27 kan det
etableres “oppstugu” dvs. et karnapp i
loftsetasjen pa en av fasadene med
mgneretning vinkelrett pa hovedmene
retningen.

Mgneretningen: skal fglge byggets
lengderetning, tilnzermet parallelt med

terrengets hgydekoter, som angitt pa
plankartet.

Mgnehgyde: Mgnehgyde for hovedbygning
skal ikke overstige 5,6 meter over
gjennomsnittlig naturlig (ikke planert)
terreng rundt bygningen.

Frittliggende uthus/anneks skal underordne
seg hovebygningen og bygges sa lave som
mulig. Eksakt mgnehgyde fastsettes for
disse gjennom byggetillatelsen.

Terrasse: Terrasse skal vaere minst mulig og
ikke overstige 15 % av hyttas BYA.

Gjerder, sikring av skrent: Det er ikke tillatt
a sette opp gjerder/innhegninger rundt
tomtene. Unntatt fra dette er sikringsgjerde
jfr. bestemmelsenes punkt 4a.

Materialbruk: Bebyggelsen skal fares opp i
tre, og kles med staende eller liggende panel
eller utfares i tsammer. Deler av fasadene kan
veaere naturstein. Eventuell grunnmur over 1
m skal utfares som tgrrmur av stein eller
forblendes med stein. P4 tak skal det brukes
torv, tre, skifer, eller shingel. Det skal
brukes materialer med matt overflate i gra
eller brun farge. Takpapp eller blanke/
reflekterende takmaterialer som bl.a.
stalplater tillates ikke.

Mgnehgyde beregnes fra overkanten av
bygningens hgyeste mgne, malt oppa ferdig
tekning. Mgnehgyde er hgyde fra overkant mgne
til planert terrengs gjennomsnittlige niva rundt
bygningen.

Prinsippskisse som viser ugnsket konsekvens ved
oppfaring av stor terrasse pa skranende tomt (kilde:
Byggforsk nr. 4/98)

Taktekking: Torvtak og skifertak anbefales
benyttet for & reduseres hyttas eksponering i
terrenget. Ogsa shingel med “skifer-gra” farge gir
et ngytralt og godt tilpasset tak. Tak i farger som
bryter med omgivelsene (eks. rade bglgeblikktak
og lignende) er ikke tillatt.

j) Fargebruk: Bygninger pa samme tomt skal
males/beises i samme farge. Det skal brukes
marke tjeerefarger eller matte ”jordfarger”
som finnes naturlig i terrenget, og som bidrar
til & gi hytta en avdempet virkning i
omgivelsene. Hvite og lysefarger, deriblant
lyse oransjegule tjeerefarger, kan ikke
godkjennes. Det skal opplyses om farger ved
byggemelding.

87 Spesialomrader

a) Friluftsomrade. Innenfor traseer som angitt
pa plankartet tillates det utfgrt mindre
terrengmessige bearbeidelser for a bedre
tilgjengeligheten for skilgpere og gaende
mellom hytteomréadet og alpinsenteret.

b) Frisiktssone. Innenfor omradet regulert til
frisiktssone kan ikke plasseres gjenstander
eller sikthindrende innretninger som rager
mer enn 0,5 m. over tilstgtende vegers niva.

c) Trase for fremtidig snescooterlgype
Innenfor den angitt trase tillates det etablert
kjaretrase for snescooter, se for gvrig
bestemmelsenes 8§4 c.

d) Trafostasjon: Innenfor omradet tillates
oppfart nettstasjon/trafostasjon. Bygningen
skal gis en utforming, material- og
fargebruk som er tilpasset den
omkringliggende bebyggelsen.

8§ 7 Fellesomrader

a) Fellesadkomst 1 (vei 1) tillates opparbeidet
med fast dekke og belysning. Veien skal
veere felles for falgende eiendommer/tomter
innenfor planomradet:

e Tomt nr. 1-27 (ny)
e Felles parkeringsplass 1 og 2 (ny)
e Gnr. 40 bnr. 90 (eksisterende )

samt fglgende eksisterende eiendommer
nord og vest for planomradet:

e Gnr 40 bnr. 80

e Gnr. 40 bnr.1 fnr. 27
e Gnr.42bnr. 11fnr. 53
e Gnr. 42 bnr. 1fnr. 55

Med mindre terrengmessige bearbeidelser menes
enkel tilrettelegging i form av grusing samt
mindre planering/dosering. Sgkket sgrvest for
tomt 2 kan fylles opp til ca kote 104 for at
skilgypa far en jevn stigning.

Eksisterende vegetasjon innenfor frisiktsonene
forutsettes fjernet for & skape tilfredsstillende
siktforhold.

Oversikt over dagens hjemmelshavere:
Gnr. 40 bnr. 90 - Arnold Aage Ovesen

Gnr 40 bnr. 80 — Torbjgrn Johansen

Gnr. 40 bnr.1 fnr. 27 —Rafsbotn ski- og alpinsenter
Gnr. 42 bnr. 1 fnr. 53- Rafsbotn ski- og alpinsenter
Gnr. 42 bnr. 1fnr. 55- Alta Jeger- og Fiskerforening
Gnr. 40 bnr. 1 fnr. 29- Alta Jeger- og Fiskerforening




e Gnr.40bnr. 1 fnr. 29

b) Fellesadkomst 2 (vei 2) skal veere felles for
tomt nr. 18-27.

d) Fellesadkomst 3 (vei 3) skal veere felles for

mt nr. 1-17. - . . .
tomt Frittliggende containere/avfallsdunker gir et lite
c) Innenfor felles parkeringsplass 1 og 2 tillates tiltalende inntrykk. Det bgr etableres

det etablert sesongsmessige/midlertidige deponeringslasninger med gode estetiske
konstruksjoner (telt/lavvo o.1) til visning og  kvaliteter som er tilpasset omradets gvrige
salg av samiske produkter. Det skal karakter. Nedsenkede avfallposer (Molokk) er
innenfor begge de to parkeringsplassene eksempelvis en lite arealkrevende og samtidig
settes av areal for deponering av avfall- ngytral lgsning.

/sappel. Det tillates ikke plassert
frittliggende containere for deponering av
sgppel med mindre disse bygges/gjerdes inn.

Reguleringsplanen er utarbeidet av

Asplan Viak 44+
- ++
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Hyttepakken

Alle forsikringene den nye hytta di trenger.

Boligkjaperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye hytta di. Hvis det er sannsynlig at en slik mangel
foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot selgeren,
eller selgerens forsikringsselskap.

Hytteforsikring

Hytta di er forsikret mot det meste som kan ga galt, blant annet mot
brann, vann, mus og rotter. | tillegg far du gode rad og tips om vedlike-
hold og oppussing av vére eksperter.

Innboforsikring

Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene dine
godt forsikret. Du far ogsa en unik dekning mot skadedyr.

Priser

Hytte med andelsnummer 8 250 kroner
Hytte med seksjonsnummer 9 250 kroner
Hytte med gnr/bnr 12 550 kroner

‘ ‘ Jeg overtok en hytte fra

2014 og fant tidlig vesentlig feil.
Sammen med Solver fant vi en god
lasning og jeg folte at jeg ble godt
ivaretatt giennom hele prosessen.
Fred Tore
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)

Vi vedlegger her en link til IPID-er for de produktene som
inngar i pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus
og Innbox.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandgrinformasjon og godtgjerelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhets-
register, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngéelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjerelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket
(3400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen.
Du betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med var avgjerelse i din sak,
eller gnsker a rette en klage som omfatter forsikrings-
avtalen din, finner det du trenger & vite om dine klage-
muligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forngyd med forsikringstjenesten
levert av Buysure har du anledning til & sende en klage til
Buysure. Om du er uenig i vurderingen kan klagen sendes
videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i forste
omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting

Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Spersmal om Hyttepakken

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60

Forsikringene i pakken kan ogsa kjepes saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan Boligkjeper-
forsikringen kjopes alene. Gi i sa fall beskjed til din eien-
domsmegler om at du ensker a kjgpe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de ovrige produktene i pakken, men du
ma da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se
lov av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og
finanskonsern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If
ikke kan betale det de plikter i henhold til inngatte skade-
forsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt

krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen
ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garanti-
ordningen dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle.
For naermere detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen,
sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta informasjon om dette i for-
kant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

if.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

If Kundeombud

Send klage

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere. B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
opplysninger om boligen. type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse

av tilstandsrapporter.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning

mindre rom blir det for skuffelser og konflikter for utmaéling av prisavslag eller erstatning
senere. dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det

e . . som fglger av avtalen.
Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 89230129

Adresse: Nikkihompen 3, 9538 Alta
Betegnelse: GNR 40, BNR 253, fnr 5 i Alta kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Alta TIf: 784 03 500

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 06.10.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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