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FLAGVEGEN 526

En sjelden mulighet er nd tilgjengelig i markedet! Idyllisk beliggende smébruk
pd totalt 8,5 daa, hvorav 2,8 daa utgjer selve tunet, 5,6 daa fulldyrka jord.
Eiendommen bestar av enebolig, driftsbygning med léve og dobbel garasie.
Kort fortalt:

* Fabelaktig beliggenhet med panorama-utsikt og utmerkede solforhold.
* P& toppen av boligfeltet p& Hylla, langs "Den gyldne omvei".

¢ Kort avstand til smébathavn, badeplass, uteservering og konsertarena.
* Tunet pa ca. 2,8 daa er regulert til boligformdl.

¢ Fulldyrka jord ca. 5,6 daa er del av LNFR-omré&de.

* Eiendommen ma sies & et stort potensial.

¢ Innholdsrikt hus med bl.a. 5 soverom og 2 stuer.

* Neerhet til barnehage, dagligvarebutikk og skole.

* Spennende omré&de under stor utvikling hva gjelder industri / RORA
Naeringspark.




FLAGVEGEN 526

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

3 790 000
94750

3 898 742
169 m2
229 m2

5

Selveier
1942

8492 m2

Petter Rostad Olsen

Eiendomsmegler MNEF / Prosjektansvarlig

99 56 02 98 / petter.rostad.olsen@partners.no

&

LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal
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Flagvegen 526

NABOLAGSPROFIL

Offentlig transport Aldersfordeling
& Salberg 17 min & gi;
Linje 640, 680 1.4 km . Y5 .
8  Rora sfasjon 4 min & g;; 32 a2 e 8% e
= o N
Linje R70 2.4km NN ' .
B =
X Trondheim Vaernes 111 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &) (19-34 ar) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Skoler Grunnkrets: Hylla 399 191

I Kommune: Inderay 6794 3343

. Norge 5425412 2 654586
Rera skole (1-7kI.) 5 min &

103 elever, 7 klasser 2.7 km
Indergy ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & Barnehqger
264 elever, 22 klasser 7.3 km

R h 1-58 in &
Indergy videreg&ende skole Q min & (;gz bamehage (1-5 ¢ ° ;2 )
246 elever, 13 klasser 7.2 km an o xm

h 56 10 min &
Verdal videregaende skole 15 min & i(;k;houg bamehage (1-5 ar) 0 ;2 )
550 elever 12.6 km o =

Knettene (1-5 é&r) 11 min &

126 barn 8.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Dagligvare

29% i barnehagealder
B 24%6-12 ar Bunnpris Rera 16 min &
W 8% 13154 Post i butikk 1.3 km
29% 16-18 ar

Rema 1000 Inderay Q min &

Sport
Sivilstand ;

. @ Ballbane med kunstgress 3 min &
orge Ballspill 0.3 km
Gift 31% 33%

@ Rora skole 5 min &
lkke gift 54% 54% Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.7 km
Separert 9% 9% & Fresk Treningssenter Q min &
Enke/Enkemann 5% 4% & Sprek Treningssenter 11 min &
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INNHOLD

Boligen inneholder falgende rom:

Loft: gang, kjskken, 2 stk stuer, kontor, trapperom, vaskerom, bad og
soverom.

1. efasje: Gang, 4. stk soverom, toalettrom og bod.

Kieller: Gang og 3. stk boder.

| tillegg er det en garasje og en eldre driftsbygning p& eiendommen.

169 M?
229 M?

Adresse: Flagvegen 526 1. Etasje

‘ TAKST. ..

Inngang

Skissen er kun ment til & vise planlasningen.

Skissen er ikke mélbar og avvik kan forckomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenier Stian Stavrum




Adresse: Flagvegen 526 Loft

Soverom

Soverom Soverom

Soverom

Gang WG

Bod

TAKST .

Skissen er kun ment til & vise planlesningen.

Skissen er ikke mélbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenier Stian Stavrum

EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
3 790 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

94 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 790
000,-))

12 650, - (Boligkjsperpakke If (valgfritt))

108 742,- (Omkostninger totalt)

3 898 742,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste
kommunale avgifter. Utgifter til stram og forsikring
varierer ut fra personlig forbruk og @nsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjzper.

Forsikring
Gijensidige
85336209

Standard
Info fra byggesakskyndig:

Oppgraderinger:

- Kledning mot vest er skiftet i ca.2017.
- Varmepumpe fra 2019.

- Enkelte vinduer fra 2018.

Badet har ukjent alder. Rommet har gulvvarme.
Avslétt ved befaring. Gulv er belagt med belegg,
vegger har vétromsplater og himling har malte
himlingsplater. Innredet med badekar, gulvmontert
toalett, bide og baderomsinnredning med servant.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft. Plastsluk i gulv.

Vaskerom med ukjent alder. Rommet har gulvvarme.
Avslétt ved befaring. Gulv er belagt med belegg,
vegger har malte plater og himling har malte
himlingsplater. Innredet med utslagsvask, opplegg til
vaskemaskin og plassbygde skap. Naturlig avtrekk,
tilluftspalte i der. Plastsluk i gulyv.

Kjekken fra 1978. Kigkkeninnredning med folierte
skrog og profilerte fronter. Benkeplater med vask.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin,
komfyr og et kigleskap. Mekanisk avtrekk over
kokeplass.

Toalettrommet er innredet med et gulvmontert wc og
en servant.

Innvendige overflater:

Gulv:Belegg, teppegulv og parkett

Vegger: Panel, malte plater, malt panel og tapet.
Himlinger: Malte himlingsplater.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pévist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur. Det er pdvist synlig fuktighet pé
mur/gulv i kjeller. Det er pavist synlige
fukt/r&teskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking
er derfor ikke ngdvendig Det er hay luftfuktighet i
kjelleren med stor fare for en skadeutvikling

Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstramning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Vétrom > Generell > Bad

Vétrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Det er registert fuktp&kjente
vétromsplater, hull i belegg og begrenset ventiasjon.
Vétrommet har passert forventet levetid.
Oppgradering mé& paregnes. Kostnadsestimat: 100
000 - 300 000.

Vétrom > Generell > Vaskerom

Vétrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Det er registrert utett gulvbelegg,
vegnede plater pd vegg og manglende mekanisk
avirekk. Vaskerommet har passert forventet levetid.
Oppgraderinger mé& pdregnes. Kostnadsestimat: 100
000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning. Kostnadsestimat: 10

000 - 50 000

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

Utvendig > Nedlep og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlap/beslag. Det mangler snefangere
pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Det er ingen lusing/musebdnd i nedre
kant av konstruksjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er registrert symptom pd fukiskader i
konstruksjonen. Det er begrenset/ddrlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Utvendig > Vinduer fra 1978

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Harde pakninger. Utvendige avskallinger pa
karmer og sprosser.

Utvendig > Darer

Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Slitte
pakninger, manglede beskag under der.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskille /gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Lokale
skjevheter og knirk i gulv er registrert.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pdvist riss i overflate. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé& pipe.

Innvendig > Innvendige trapper

Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Apninger mellom frinn i innvendig
trapp er sterre enn dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper. Det mangler h&ndleper p& vegg
i trappelepet.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak
pa enkelte derer.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken
Les benkeplate. Sprekk i sokkellist. Manglende flis
bak komfyr. Generelt overflateslitasje p& innredning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pé& funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon. Det
er pdvist at vannrer som er utsatt for kulde har
mangelfull isolering.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avlepsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Anbefaler en utvidet el-kontroll.

Tomteforhold > Drenering

Det mangler eller p& grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fukisikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.




Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé utvendige avlgpsledninger.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Innvendig > Krypkijeller Krypkjeller har ingen
adkomstmulighet og derfor ikke

naermere vurdert innvendig.

Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt
i prospekt.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor
til

& foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligens areal
Primaerrom: 169 kvm, Bruksareal: 229 kvm

Loft

Bruksareal: 53 m2.

Primaerrom: 50 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, 4. stk soverom og toalettrom.
Sekundaerrom: 3m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerareal: Bod.

1. efasje:

Bruksareal: 119 m2.

Primaerrom: 119 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, kjgkken, stue, stue 2, kontor,
trapperom, vaskerom, bad og soverom.

Kjeller:

Bruksareal: 57 m2.

Sekundaerrom: 57 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: Gang og 3. stk boder.

Garasije:
Bruksareal: 43m?2.

Oppstillingplass til 2 biler samt lagringsplass.

Driftsbygning:
Bruksareal: 178m2.

Fies, snekkerverksted, toalettrom, stue og lave.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt

Eierform: Eiet tomt

Areal: 8 492 kvm, hvorav ca. 5 600 kvm er fulldyrka
jord.

Det gjgres oppmerksom pé& at det er driveplikt pa
fulldyrka jord, uansett starrelse.

Driveplikten kan oppfylles enten ved at eier driver
jorda selv eller leier bort jorda til andre som driver
jorda. Ny eier m@ innen 1 &r etter overtakelse av
eiendommen, bestemme om jorda skal drives selv
eller leies bort. Jorda m& leies bort i minst 10 &r av
gangen. Leiekontrakter ut over 10 &r kan kreve
delingssamtykke og konsesjonsbehandling.
Kommunen skal ha kopi av kontrakten for & se at den
felger loven.

Pr. idag er det en mutlig avtale med nabo som driver
jorda. Denne avtalen kan viderefgres ved interesse i
folge leietaker (nabo).

Garasje / parkering
Parkering pé egen eiendom samt i garasje.

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pé to etasjer pluss kjeller.
Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning. Sperretak med saltakform,
tekket med betongstein.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold il plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om fer 1,/1-98.

Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ingen egen utleiedel.

Oppvarming
Boligen har oppvarming med vedfyring, strem og
varmepumpe.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 13 261,92 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 4 911,-
Feiing/tilsyn kr. 1 030,-
Vann abb.avg. kr. 2 071,25
Vann forbr.avg. kr. 426,55
Avlgp abb.avg. kr. 1 937,50
Avlgp forbr.avg. kr. 735,63
Renovasjon kr. 2 150, -

Eiendommen har vannmaéler. Kommunale avgifter
avhenger av forbruk og kan variere fra en termin til en
annen. Avgift for vann og avlep er opplyst forutsatt
gjennomsnittsforbruk p& 22 m3.

Eiendomsskatt

Det er i Indergy kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 3,5 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 418 141 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 505 308 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omr&de uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Tunet pé ca. 2,8 daa er regulert til boligformal iht.
kommuneplanens arealdel.

Deler av eiendommen (fulldyrka jord ca 5,6 daa) er
regulert til LNFR-omré&de, dette kan fare fil
begrensninger hva gjelder utvikling, omregulering til
annet formdl enn landbruk etc.

Offentlige planer

Kommunedelplan Rera 2018-2030. vedtatt
10.12.2018.

Kopi av plankart og planbestemmelser kan sees hos
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet,
da eiendommen er over 2 mdl.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1937 /126-1/68 Jordskifte

26.01.1937 Grensegangssak

Gijelder denne registerenheten med flere

1943/1764-1/68 Erklaering/avtale
19.11.1943 Bestemmelse om senkning/lukking av
greft/bekk

Gijelder denne registerenheten med flere




1964,/1635-3/68 Erklsering/avtale
23.05.1964 BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER
DISPOSISJONSRETT

RETTIGHETSHAVER: AUSTAD MARIE BERNTINE

Vei/vann/avlep

Offentlig vann og avlep i henhold til informasjon fra
Indergy kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Privat vei, med adkomst fra offentlig vei.

Nabo benytter denne veien. Det foreligger ingen
skriftlig eller konkret muntlig avtale om veirett for
naboen.

Det kan/ber vurderes av kjgper & gé i dialog med
nabo ifm. dette (felles vedlikehold, brayting etc.)

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lasare og tilbehar.

Dodsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen selges
for et dedsbo. Megler gjer saerlig oppmerksom pd at
selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut
for salg. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om
eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan f&s ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 99 56 02 98 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring.

Alle involverte parter skal signere kjspekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjspet frem til oppgijer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Det er noe endringer fra dagens bruk og
byggegodkiente tegninger, dette gjelder smd
endringer pa rominndeling béde pd loft og i 1. etasje.
Det foreligger ikke byggegodkiente tegninger av
kjeller og megler har derfor ikke kunnet kontrollere
dette mot dagens bruk, og hva som faktisk er
godkient.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligen selges
for et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrarende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover
det som er opplyst i prospektet. Interessenter
oppfordres til & foreta en grundig besiktigelse av
eiendommen, helst med bistand av bygningskyndig.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.




Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Flagvegen 526, 7670, Inderay, Gnr. 151 bnr. 3 i
Indergy kommune

Eier

Dyvind Austad
Lise Austad Larsen
Britt Austad

Arne Austad

Oppdragsnummer
72-23-0140

Meglers vederlag

Markedspakke Standard (Kr.13 900)

Oppgijer (Kr.4 900)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.2 555)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjekk (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Provisjon 1,3% (forutsatt salgssum: 4 000 000, -)
(Kr.52 000)

Tilstandsrapport, energimerking og planskisse (Kr. 14
990)

Panterett med urdédighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Servitutter 1 stk. (Kr.200)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Tingl. hjemmelserkleering - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr.109 746)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren
&Partners avd Verdal sine standard kjspekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Flagvegen 526, 7670 INDER@Y
(I INDER@Y kommune
# gnr. 151, bnr. 3

TEKNISKE DOKUMENTER

Areal (BRA): Enebolig 229 m?, Garasje 43 m?, Driftsbygning 178 m?

TAKST ...

T akst o0g e ndom
Befaringsdato: 15.06.2023 Rapportdato: 20.06.2023 Oppdragsnr.: 19298-1354 Referansenummer: HZ1131
Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Stavrum

& TaksT..

Gyldig rapport
20.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Hva er en tilstandsrapport?
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, . 0
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert Qﬁ Hva vurderer en bygnlngssakkynd|g 5

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

“ boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer. .5

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

. o . . . enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzrt over hele Trgndelag, men kan bistd med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund). Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Rapportansvarlig
» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
TAKST midt fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

Stian Stavrum tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr

stians@takstmidt.no

477 56 678
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takst Midt AS
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Ga til side
Tilstanden vurderes med ulike hIStanngrader Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller. Arealer
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har trekonstruksjoner, utvendig kledd med Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel tgmmermannskledning.
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Sperretak med saltakform, tekket med betongstein.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Boligen har oppvarming med vedfyring, strgm og Enebolig
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. varmepumpe. ETASIE TOTALT P_ROM S-ROM
1.Etasje 119 119 0
Oppgraderinger:
Loft 53 50 3
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK - Kledning mot vest er skiftet i ca.2017. )
- Varmepumpe fra 2019 Kieller 57 0 57
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa p . p .
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. - Enkelte vinduer fra 2018. Sum 229 169 60
Enebolig - Byggear: 1942 )
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Garasje
2 Gé til side.
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa VATROM — ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Badet har ukjent alder. Etasje 3 0 e
Rommet har gulvvarme. Avslatt ved befaring.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Gulv er belagt med belegg, vegger har Sum 43 0 43
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt V_atrc_)mSplater og himling har malte
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes himlingsplater. Driftsbygning
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Innredet med badekar, gulvmontert toalett, bide
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. og baderomsinnredning med servant. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge. Naturlig avtrekk, ingen ftilluft. 1Etasje 85 0 85
Plastsluk i gulv.
Lave k) 0 93
0TG ) TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Vaskerom med ukjent alder. Sum 178 0 178
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Rommet har gulvvarme. Avslatt ved befaring.
Gulv er belagt med belegg, vegger har malte Forutsetninger og vedlegg Ga til side
®cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Ip'atezj"f h'”;"“tg Ihaf maLte h"T""g;ﬁ'ate“
Det kan veere awvik/skader som ikke er avdekket. nnredet med utslagsvask, opplegg Lovlighet Gatilside
vaskemaskin og plassbygde skap.
Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr. Enebolig
Plastsluk i gulv. ) ) )
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader o * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
KIBKKEN Gaftilside det er avvik fra disse.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig . Det foreligger ingen tegninger for kjeller.
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Kjgkken fra 1978. G N
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma ikke Kjpkkeninnredning med folierte skrog og arasje
for\{eksles_ med et grist—ilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 profilerte fronter. e Det foreligger ikke tegninger
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Benkeplater med vask.
Uiptasnas g vt o e vl g vt e ogoppleg for oppaskmasin,
pris p ! 8l yter. T Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 komfyr og et kjgleskap.
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, e ) Mekanisk avtrekk over kokeplass.
og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. WJJ’ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 a il side
SPESIALROM
@%% Tiltak over kr 300 000 Toalettrommet er innredet med et gulvmontert
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Beskrivelse av eiendommen

wc og en servant.

Takst Midt AS ‘ I I

Nordgata 17 k
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Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
] 5
=
| Z
- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Q163
o

15.06.2023

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for
en skadeutvikling

Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Generell > Bad
Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registert fuktpakjente vatromsplater, hull i
belegg og begrenset ventiasjon.

Vatrommet har passert forventet levetid.
Oppgradering ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Vaskerom
Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er registrert utett gulvbelegg, uegnede plater pa
vegg og manglende mekanisk avtrekk.
Vaskerommet har passert forventet levetid.
Oppgraderinger ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > a til si
Toalettrom

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 6 av 23

Ga til side

Ga til side

Ga til side

o Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Krypkjeller
Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke
naermere vurdert innvendig.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

O u
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

"'°>|" Al rogn_

o Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er registrert symptom pa fuktskader i
konstruksjonen.

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

© Utvendig > Vinduer fra 1978

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Harde pakninger.
Utvendige avskallinger pa karmer og sprosser.

@ Utvendig > Dgrer
Det er awvik:
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Slitte pakninger, manglede beskag under dgt

0 Innvendig > Overflater

Oppdragsnr.: 19298-1354

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

(! )

15.06.2023

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a il si

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokale skjevheter og knirk i gulv er registrert.

Innvendig > Radon Gaftilside

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er pavist riss i overflate.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper Gaftilside

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til i

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken il si

Det er avvik:

Lgs benkeplate.

Sprekk i sokkellist.

Manglende flis bak komfyr.

Generelt overflateslitasje pa innredning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet

brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer

oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har

mangelfull isolering.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til i
Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Anbefaler en utvidet el-kontroll.

© Tomteforhold > Drenering atil si
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il
Grunnmuren har sprekkdannelser.

0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Oppdragsnr.: 19298-1354 Befaringsdato:  15.06.2023

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

N 1|

Norsk takst
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1942 Informasjon fra selger
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt de fleste
bygningsdeler og overflater preg av alder og bruksslitasje. Det ma
generelt paregnes kostnader vedr. oppgradering og oppussing.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Réte i enkelte vindskier er registrert.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 19298-1354 Befaringsdato:

Takst Midt AS ‘

Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL  Norsk takst

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av malt stal.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
stdende bordkledning.
Bordkledning mot vest er opplyst skiftet i ca.2017.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

¢ Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Museband/lusing ma etableres.
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Tilstandsrapport

Takst Midt AS

Nordgata 17 E I I

7650 VERDAL  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Lite krypeloft i gvre del, luke i himling pa soverom.

Oppbygd med plassbygde sperrer, isolert med kutterspon i undergurt
mot loftet.

Undertak av tretro.

Store deler takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med
skrahimlinger mot loft, uten muligheter for naermere kontroll.
Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre
kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer fra 1978

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1978

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Harde pakninger.
Utvendige avskallinger pa karmer og sprosser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og
fastkarmer, med 2- og 3- lags isolerglass stemplet 2017 og 2018

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:

Darer Radon

Utadslaende ytterdgr fra, dgren har integrert 2- lags glass og Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
utenpaliggende sprosser. radonsperre.
Utadslaende balkongdgr med 3-lags isolerglass i hgy brystning fra

1978.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Slitte pakninger, manglede beskag under dgt

Konsekvens/tiltak Pipe og ildsted

o Tiltak: Boligen har en pipe.

Sotluke er plassert i kjeller

Boligen har installert en vedovn og apen peis pa stue.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Plassbygd og takoverbygd trapp til hovedinngang med repo av
terrassebord.
Fundamentert ned pa pilarer.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:Belegg, teppegulv og parkett
Vegger: Panel, malte plater, malt panel og tapet.
Himlinger: Malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist riss i overflate.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Lokale skjevheter og knirk i gulv er registrert.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

15.06.2023 Side: 10 av 23 Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong og panel. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

¢ Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

* Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en
skadeutvikling

e Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa stue i 1.
etasje.

Vurdering av avvik:

* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den
kan inspiseres, dette er en utsatt konstruksjon.
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

Oppdragsnr.: 19298-1354 Befaringsdato:

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.
Skyvedgr til vaskerom og dgr med glassfelt til stue.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1.ETASIJE > BAD

Generell

Badet har ukjent alder.

Rommet har gulvvarme. Avslatt ved befaring.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har
malte himlingsplater.

Innredet med badekar, gulvmontert toalett, bide og
baderomsinnredning med servant.

Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Det er registert fuktpakjente vatromsplater, hull i belegg og begrenset
ventiasjon.
Vatrommet har passert forventet levetid. Oppgradering ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom.

=
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1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med ukjent alder.

Rommet har gulvvarme. Avslatt ved befaring.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malte plater og himling har
malte himlingsplater.

Innredet med utslagsvask, oppleggtil vaskemaskin og plassbygde skap.
Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert utett gulvbelegg, uegnede plater pa vegg og
manglende mekanisk avtrekk.

Vaskerommet har passert forventet levetid. Oppgraderinger ma
paregnes.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato: 15.06.2023

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra 1978.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

L@s benkeplate.

Sprekk i sokkellist.

Manglende flis bak komfyr.

Generelt overflateslitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er innredet med et gulvmontert wc og en servant.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vannledninger

Synlig del av vanninntak i kjellerbod, synlige innvendige vannledninger
i kobber.
Innvendig stoppekran og vannmadler er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

* Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull
isolering.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

¢ Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:

Varmesentral

Det er installert varmepumpe pa stue i 1. etasje.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Tanken er plassert i kjellerbod.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefaler en utvidet el-kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

3. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Utettet hull i sikringsskap.

Branntekniske forhold

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Manglende rgykvarsler i kjeller

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er trolig fra byggearet.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke
kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

* Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i
fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette
for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:

¢ Terreng faller inn mot bygning.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private

stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
0 Ukjent byggear.
Standard

Ved boligen ligger en garasje.

Garasjen har stgpt gulv med yttervegger av betong og trevirke som er
kledd med staende trekledning.

Saltak som er tekket med betongstein.

Adkomst via to leddporter og en dgr.

Vedlikehold

Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Driftsbygning

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Driftsbygning med fjgs, snekkerverksted, toalettrom, stue og lave.
Bygget har grunnmur av betong og yttervegger av trevirke som er kledd
med staende trekledning.

Saltak som er tekket med betongstein.

Vedlikehold

Lokale rateskader i bordkledning og sprekker i grunnmur er observert
Bemerkes om at driftsbygningen ikke omfattes av oppdraget og er ikke
naermere vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Hva er bruksareal?
'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM) 1.Etasje 119 119

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Gang, Kjgkken , Stue , Stue 2, Kontor,
Trapperom , Vaskerom , Bad , Soverom

Gang, Soverom , Toalettrom , Soverom

L B
oft >3 >0 2, Soverom 3, Soverom 4 od
° .
?
9 Hva er maleverdig areal? Kieller 57 0 57 Gang, Bod , Bod 2, Bod 3

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Sum 229 169 60

0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.
Lovlighet
Byggetegninger

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19298-1354

Befaringsdato:
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger ingen tegninger for kjeller.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Ja E]Nei

Kommentar:  Deler av loft og kontor/stue i gvre halveetasje har ikke malbart areal grunnet lav takhgyde.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)

Etasje 43 0 43

Sum 43 0 43

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Oppdragsnr.: 19298-1354 Befaringsdato:

Sekundzerareal (S-ROM)
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Driftsbygning

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM
1Etasje 85 0 85
Lave 93 0 93
Sum 178 0 178

Takst Midt AS ‘ I I

Nordgata 17 k
7650 VERDAL

Primarareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
15.6.2023 Stian Stavrum

Matrikkeldata

Rolle
Takstingenigr

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5053 INDER@Y 151 3 0 8492.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Flagvegen 526

Hjemmelshaver
Austad Hjgrdis Synngve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig ligger i et etablert boligfelt pa Hylla, Rgra i Indergy kommune ca. 9 km nord for Verdal sentrum og ca. 7 km til Straumen sentrum.
Nzert barnehager, skoler, butikker og offentlig kommunikasjon.

God utsikt mot Trondheimsfjorden.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2011 Skifteoppgjar

Oppdragsnr.: 19298-1354
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 19.06.2023
Infoland.no 15.06.2023
Brukstillat./ferdigatt. 19.06.2023

Oppdragsnr.: 19298-1354

Kommentar Status
Fremvist
Innhentet

Det foreligger ingen

Innh
brukstillatelse/ferdigattest. nnhentet

Befaringsdato:  15.06.2023
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Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Flagvegen 526, 7670 INDER@Y
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HZ1131

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 19298-1354 Befaringsdato: 15.06.2023 Side: 22 av 23 Oppdragsnr.: 19298-1354 Befaringsdato: 15.06.2023 Side: 23 av 23







Egenerklzeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

® Anticimex’

Meqglerfirma Lokalmegleran NT AS Oppdragsnr. 72230140

Flagvegen 526

Pastnr. 7670 S

Erdet dedsba? Avdedes nawn

W Nel & |a

g ved fullmakt? W Nei & Ja Mavn hjemm

Huvor le [ odd i boligen
kigpte avdede boligen? 1976 i i s I__,['” St

& Nei W |a

rdu {evi. sameiet/brlfaksjelaget] t

Selger 2 Fornawn

Hjardis Synnave Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «|a», skal beskrives nasrmere i feltet
«Kommentar:)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

O Nei [ Ja B Vet kke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p4 bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O Mei O Ja. kun fagleert [ Ja, bAde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats [®] Vet
ikke
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O MNei O Ja O Vet kke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn
og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?
O Nei O Ja O Vet kke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei[QJa O Vet kke  Kommentar

3. Kenner du til om det er/har veert feil pi vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
O Mei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

e dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumeniel og dets vedlegg mot endringer efier signering

i E:

7.  Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
Nei ] Ja [J Vet kke  Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B MNei O )a O Vet kke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
F Nei [ Ja [ Vetikke  Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
® MNei [J Ja. kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn
Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pd elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.
® Nei ] Ja. kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn
Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lawspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
B Nei [ Ja [ Vet kke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei ] Ja [J Vetkke  Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Fl Nei[QJa [ Vetikke  Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei dJa O Vet kke

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde ocljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
F Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E Nei O Ja [ Vet kke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
B Nei [ )a [ Vet kke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetens?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

e dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy/E-vtne no. Dette sikrer dokumeniel og dets. vedlegg mod endringer efier signering




B Nei[dJa O Vet kke Kommentar Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfell,

N ; geE W — - = 5
21.1Er innredningen/utbyggingen godijent hos bygningsmyndighetene? eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiasninger, herunder Bank!D.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pé: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
B Mei[JJa [JVetikke Kommentar https:ibuysure. no/Anticimex fvilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?

K Nei[]Ja []Vetkke Kommentar E Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til

selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller méllnger‘.’ budaksept mellom partene, begrenset til tolv méaneder far overtagelse. Ved oppagjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér
K Mei[]Ja [ Vetikke Kommentar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
tinglyste forhold eller private avtaler)? boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
B Nei[J)a [J Vet kke Kommentar Anticimex Forsikring soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
SPEORSMAL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du

som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? : ek s

E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

R Nei [ Ja [J Vet kk ¢ O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
el a et ikke ommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende? Opprettet: 30/05/2023 13:58:48 (EES

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne

sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til
& foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngielse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da veaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- melom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende elier nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligelendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifty samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumente! o dels vedlegg med endringer etier signering Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Sigratures) av ldfy/E-vitne no. Defte sirer dokumenie? og dels vedlegg mod endringer efier signering




ENERGIATTEST

Adresse Flagvegen 526
Postnummer 7670

Sted INDERGY
Kommunenavn Inderay
Gardsnummer 151
Bruksnummer 3
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 186267257
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer bd037b0f-bcd8-41d6-8864-708d6082a83a

Dato 20.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&glg med pa energibruken i boligen
- Montere automatikk pa utebelysning - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

www.energimerking.no/beregninger.

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1970

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 229

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei Om energimerkeordningen

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Naturlig ventilasjon

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Flagvegen 526 Kommunenummer: 5053
Postnummer: 7670 Gardsnummer: 151

Sted: INDER@Y Bruksnummer: 3

Kommune: Indergy Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 20.06.2023 6:18:45 Bygningsnummer: 186267257

Energimerkenummer: bd037b0f-bcd8-41d6-8864-708d6082a83a

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.




Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Behandling i Kommunestyret - 10.12.2018
Saksordfgrer: Trond Bjgrken

Avstemming

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt

Vedtak i Kommunestyret - 10.12.2018

Kommunedelplan Rgra 2018- 2030 vedtas i henhold til plan og bygningslovens § 11-15 slik den
er vedlagt.

Indergy kommune har imgtekommet fylkesmannen i Trgndelag sine innsigelser som gjelder
bruk av matjord samt krav til 3 ivareta barn og unges interesser i planen.

Plankart og planbeskrivelse med planbestemmelser er endret med de punkt som er listet opp
under konklusjon.

Reguleringsplanen for Lensmyra fra 1971 med senere endringer i 1994 og 1995 er opphevet
med dette vedtaket.




Kartverket

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD LEVANGER
MOAFJARA 8 A
7606 LEVANGER

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 72-23-0140 (Gjertrud Vinne) 31.05.2023
Vér referanse: 3192449/21513426

Bestilling: C3 2023-05-31 (7) 85

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1635 68 23.5.1964 ERKLARING/AVTALE
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ﬁ Dokumentet fglger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Sk jot

Undertegnede Marie Berntine Austad,R5ra,f,den 12#7-1892
selger og overdrar herved til min sdnn Asbjsrn Austad,Rora,
f.den 26/2-1926 min eiendom "Fagerheimen" gnr.151,bnr.3
av skm.0,24 i Inderdy herred for en kjspesum stor kr.28 00C,=-
Tijuneittetusen kroner so>m blir avgjort slilk:

Kjsperen overtar det pi eiendommen hvilende pantelin 1
Verdal Sparebank nu til rest kr.3810,-.Resten av kjSpesummen
kr.2% 190,- blir & utbetale kg¢lgeren innen 15, juni 1964,
Med i kj5pet og inkludert 1 kj¥pesummen fSlger alt mur- og
og nagelfast tilbehdr,samt verktdy og redskaper som fore- |
finnes p% eiendommen.
Kjsperen overtar eiendommen den 15. juni 1964 og svarer
fra denne dag for alle de p3 eiendommen hvilende skztter
og avglfter.
Selgeren skal ha rett til,uten nermere fastsatt huslele,
€3 lenge hun lever i disponere eilendommens viningshus til
husvere.Som vederlag herfor forplikter selgeren seg til 3 |
besSrge utfsrt de forsikjellige smireperasjoner og vedlige- |
holdsarbeider-s% som inn- og uisvendig maling m.ve.- som etter '
hvert mitte bli n5dvendig om husene skal oppretteholde sin
standard som bolig og ikke forringes i verdi.
Kjoperen forplikter seg til & holde selgerens innbu og
13s5re forsvarlig forsikkret.Som sin andel i forsikkrings-
premien betaler selgeren Kr.90,=pr.ar,

Vann-og stromavgift som vedkommer viningshuset betales av
selgeren,

B Réra den 15.mai 1964 M
’;(zco /,Lvm,éooub (Z{.&/

(o f

Vi bekrefter herved at Marie Berntine Austad har underskrevet

dolmmantei;/i virt nzrver og at underskriveren er over 21 ar.
&
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Huspakke

Boligkjoperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Husforsikring

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant
annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips
om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring
Mange kjoper ny bolig fer den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.

A matte betale renter pa to lan kan ta nattesevnen fra de fleste.

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, sa du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer
er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

If Leilighetspakke

Boligkjeperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring

Mange kjaper ny bolig fer den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.
A matte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med andels- eller aksjenummer
Boliger med seksjonsnummer

8250 kroner
9 250 kroner

‘ ‘ Godt & se at forsikringen
virker nar man har krav pa det.
Martin, Viken

73152_1 STUDIO NO

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus og Innbo.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandgrinformasjon og godtgjorelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhetsregis-
ter, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngaelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjerelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket

(3 400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen. Du
betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker & rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din, fin-
ner det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klage-
muligheter

Dersom du ikke er forngyd med forsikringstjenesten levert av
Buysure har du anledning til & sende en klage til Buysure. Om
du er uenig i vurderingen kan klagen sendes videre til Finansk-
lagenemda, eventuelt direkte dit i forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.
Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjgpes saerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelesning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-

megler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de avrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av
10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskonsern
(finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.

Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for hvert
krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For neermere detaljer
henvises det til finansforetaksloven.

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett ar

og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pakken.
Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeforsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102

Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF
Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 2149 24 00

if.no

Spersmal om If Boligpakke

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjeper@if.no

If Kundeombud

Send klage

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
post@buysure.no

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Bruke Boligkjgperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - k:

Oppdragsnr: 72230140
Adresse: Flagvegen 526, 7670 Indergy

Betegnelse: GNR 151, BNR 3 i Indersy kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg,/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen

og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette il megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

] LOKALMEGLEREN
L~ PARTNERS

Lokalmegleren & Partners, Verdal TIf:

Salgsoppgaven er opprettet 22.06.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



Egne notater Flagvegen 526
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