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INNHERREDSVEIEN 61C

Velkommen til Innherredsveien 61C, gledelig presentert av Lokalmegleren & partners v/Cathrine Saether. Dette er en
moderne og praktisk 2-roms selveier med en sentral beliggenhet pd Lademoen. Leiligheten ligger tilbaketrukket fra hovedveg
som gjer at en blir godt skjermet fra trafikkstay. Et sveert sentralt boligstrak og en utsekt plassering med bade Solsiden,
Lademoparken, Ladestien, Bakklandet og sentrum innen 5-10 min gange.

e Urban og sjarmerende 2-roms selveier

o Svaert praktisk planlzsning med store, luftige rom

* Parkering i felles garasjekjeller

* Fellesomr&dene som takterrasse og bakgdrd.

* Privat bod i kjeller malt fil 8 kvm

* Pent kjgkken og bad, kijgkken vurdert til TG1 fra takstmann

* Ypperlig kollektivtilbud med holdeplass rett utenfor bygget.

Velkommen til ei trivelig visning!

e

Velkommen til Innherredsveien 61ClI
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INNHERREDSVEIEN
61C

Prisantydning 2 990 000
Ombkostninger 83 742
Totalpris 3073 742

Fellesutgifter 3 460 pr. mnd.

P-rom 49 m2

Bruksareal 49 m2

Cathrine Saether

Soverom 1
Eiendomsmegler

Bad 1
94 24 02 79 / cathrine.saether@partners.no

Etasje 1
Eierform Eierseksjon

Byggedr 2003

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Gryta 2B 7010 Trondheim




STANDARD

Kjekken

Apen kigkkenlgsning. Innredningen er fra byggedr. Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kijgkkenarmatur.Integrert
stekeovn, platetopp og kjgleskap med fryser.Fritistdende oppvaskmaskin. Ventilator
i overskap som drives av separat aggregat.Vannrgr av typen rer-i-rer system.
Synlige avlgpsrer av plast. Varmivannsbereder plassert under kjgkkenbenk.
Gulvlater belagt med laminat. Vegg og himlingsflater i malte flater. Fliser mellom
kigkkenbenk og overskap.

Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.Malte flater i
himling. Gulvstéende servantinnredning med skuffer. Ovenpdliggende servant med
eft-greps armatur. Speil med overlys. Dusjhjgrne med derer. Vegghengt dusjarmatur.
Gulvstéende toalett. Vannrer av typen rar-i-rgr system. Synlige avlepsrer av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for
rer-i-rgr system.

@Dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via
ventiler. Elektrisk oppvarming.

Lettstelt og sjarmerende 2-roms selveier.




Stuen maler 24 kvm og har gode
mebleringsmuligheter.




Stuen har en god romfglelse og har parkett p& gulv
og lyse overflater.




Stuen er av den sterrelsen at det er plass il flere
sittegrupper.




Kjgkkenet er vurdert til TG 1 fra takstmann.

f
Kjekken med godt med skap- og benkeplass.




Stort speil-lagt garderobeskap gir rommet et fint
uttrykk.
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BELIGGENHET

Boligen har utmerket beliggenhet! Buran, som ligger nord for Mgllenberg og Rosenborg og vest for
Bakkaunet, bestdér hovedsakelig av mur- og teglsteinsgarder fra tidlig 1900-tallet og er i ferd med &
bli et av Trondheims mest populaere boomrader. Den sentrumsnaere beliggenheten og
gangavstanden til bade Solsiden og bykjernen tiltrekker mange unge farstegangsetablerere samt
eldre som vil tilbake til en enklere hverdag. Her bor du sveert sentralt men samtidig skjermet, i skillet
mellom urbane Buran og fredelige Rosendal - og boligen gir deg det beste av begge verdener.

Buran er et omrdde i konstant utvikling, og kan per né by p& spennende restauranter og barer -
Taqueros, Ladejarlen, Thuy og Mellomveien for & nevne noen. Flere sendagsépne butikk er innen
gangavstand, det er ogsé en degndapen Shell 7-Eleven. Ca. 6 minutters gange til hyggelige Solsiden
har man et bugnende utvalg av dagligvare, klesbutikker, apotek, bakeri, flere treningssentre,
vinmonopol, flotte restauranter og kaféer pé dagtid, og muligheten for et flott uteliv p& kveldstid. |
motsatt retning finner man Sirkus Shopping med en gangavstand p& ca 15 minutter.

Rett over gaten fra Buran finner man vakre Lamoparken som har veert gjenstand for oppgraderinger
de siste arene. Her finner man blant annet en vakker fontene, lekeapparater for de minste og benker
for avslapping. Lamoparken er et populaert oppholdssted p& varme sommerdager - sommerstid
benyttes parken bl.a. under Olavsfestdagene med musikk og folkeliv. Buran ballplass ligger innen
gangavstand og byr pa fotballbane og parkomréde. | tillegg er det f& minutters gange til den nye
parken i Strandveien med basketballbane og lekeapparater.

Man er ogsé en kort sykkeltur (10 min) unna badeplasser pa Ringvoll, Lade og da seerlig Korsvika,
samt fine turmuligheter pa Ladestien. Kristiansten Festning ligger kun 10 minutters gange fra
leiligheten og tilbyr kanskje byens beste rekreasjonsomréder.




Innherredsveien, som skiller Buran og Lademoen, er over lengre tid forsgkt & gjere mindre trafikkert. | farste omgang ble mye
av trafikken lagt til Strindheimtunellen da den ble bygd. | 2017 ble det igangsatt praveprosjekt om endring av Innherredsveien
til milizgate. Gjennomgangstrafikk i Rosendalkrysset er stengt for alle kjgretey med unntak av buss, taxi og moped, og
fartsgrensen er senket. | tillegg er det bygget en utvidet sykkeltrasé med to felt og lyskryss for syklister. Dette medfarer til en
langt mer behagelig hverdag pa Buran og et hyggeligere byliv.

Gode kollektivmuligheter i umiddelbar naerhet med hyppige bussavganger fra Buran og Rosendal til alle kanter av byen. Her
stoppernr. 6, 7, 9, 18, 22, 36, 37, 38, 63, 66, 98 og 138 samt Flybussen til Veernes. | tillegg tar nr. 4 deg til Lade fra
Strandveien eller Biskop Sigurds gate. Studiesteder som NTNU, BI, St. Olavs Hospital og Dronning Mauds Minne er kun en
kort sykkeltur unna.

Sykkelavstand til kjente studiesteder fra leiligheten:
Dronning Maud ca. 1,4 km

Bl Trondheim ca. 1,6 km

Hayskolen Kristiania | Trondheim ca. 1,7 km
NTNU Gleshaugen ca. 2,5 km

NTNU Kalvskinnet ca. 2,6 km

NTNU St. Olavs ca. 2,8 km

NTNU Elgeseter ca. 3,4 km




Innherredsveien 61C

Nabolaget Buran esire - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Studenter
o Enslige
o Etablerere

Offentlig transport
& Buran 1 min &
Totalt 13 ulike linjer 0.1 km
8 lilleby stasjon 8 min &
Linje RGO, R70 0.6 km
@ Trondheim S 19 min &
Linje F6, F7, RGO, R70, R71 1.5km
&@ Dronningens gate 62 10 min &
Linje 9 3.2km
X Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Bispehaugen skole (1-7 kL) 9 min &
297 elever, 16 klasser 0.8 km
Lilleby skole (1-7kl.) 10 min &
208 elever, 15 klasser 0.8 km
Trondheim International School (1-10 kL) 15 min &
197 elever, 11 klasser 1.3 km
Lade skole (1-10kl.) 21 min &
660 elever, 34 klasser 1.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 13 min &
549 elever, 30 klasser 1.1 km
Thora Storm videregéende skole 23 min &
1100 elever 1.8 km
Bybroen videregdende skole 23 min &
210 elever 1.8 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 74,/100
Kvalitet p& skolene

1 Bra70/100
Naboskapet

Heflige 49,/100

Aldersfordeling
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Primzere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
& 3 Egenbil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 91,/100

Kvalitet p& barnehagene
Veldig bra 78,/100

gt

? Gateparkering
- Vanskelig il tider 72,/100

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Buran astre 735 608

Il Trondheim 192 462 103 688

. Norge 5425412 2654586

Barnehager

Lademoen barnehage (1-5 dr) 5min &

53 bamn 0.4 km

Voldsminde barnehage (1-5 ar) 6 min &

41 barn 0.5 km

Weidemannsveien barnehage (1-5 &r) 8 min &

26 barn 0.7 km

Dagligvare

Bunnpris Buran 2 min &

Post i butikk 0.2 km

Bunnpris Rosendal 5min &

Sendagsépent 0.4 km

Sport

® Buranbanen 2 min A&
Fotball 0.2km

@ Bispehaugen skole -gymsal 9 min A
Aktivitetshall 0.8 km
EasyFit Buran 1 min &
3T-Solsiden 7 min &

Boligmasse

100% blokk

Varer/Tjenester
B Solsiden Kigpesenter 10 min &
@ Apotek 1 Solsiden 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
W 13%13-15ar
W 13%16-18ar

37% bamehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
-
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 66%
Buran estre
B Trondheim
B Noge
Sivilstand
Norge
Gift 10% 33%
lkke gift 78% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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INNHOLD

Selveierleilighet tilharende Sameiet Hermetikken beliggende pé lademoen, Trondheim
kommune.

® Anticimex’

Leilighet beliggende i byggets 1. efasje. Hm =1

Adkomst il leiligheten via felles svalgang. Leiligheten har callinganlegg.
Leiligheten bestér av: Gang, soverom, bad og stue/kjgkken.
Luftebalkong pé stue.

L J
-~
L J

Leiligheten disponereren bod i kjeller oppmalt til ca 8 m2.
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje.

Soverom
10 m2

Planskissen er ikke i malestokk.

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte, Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Leilighet - 1. etasje
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Ordernr. 15031068

Innherredsveien 61C, 7068 Trondheim

P-ROM | 49 M?
BRA | 49 M?




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 990 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

74 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 990
000,-))

7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

83 742,- (Omkostninger totalt)

3 073 742,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

3 460 pr. mnd. Inkluderer:
Parkering: 210,-

Fremtidig vedlikeh. 888,-
Renhold: 150, -
Felleskostnader: 1.532, -
Internett: 321,-

Kabel-tv: 359,-

Felleskostnadene dekker bl.a.: Honorarer, drift og
vedlikehold, forsikringer, felles energi/fyring, andre

driftskostnader, etc.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for eft &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i tillegg fil tidligere opplyste fellesutgifter
og kommunale avgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og ensker.

Andel formue
33773

Sameie
Sameie: Sameiet Hermetikken, Orgnr: 986296247

Fellesgjeld / lanevilkar
Sameiet har ingen felles lan.

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenummer: 1113525

Regnskap
Regnskapet for 2022 viser et underskudd kr.-50 497.

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak innbetaling ifm.

vedlikehold. Driftskostnadene er hayere enn budsjettert
og skyldes i hovedsak starre vedlikehold.
Egenkapitalen i sameiet utgjorde pr. 31.12.2022 kr.1
029 729,-

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Dyrehold er ikke tillatt i falge sameiets husordensregler.
Se vedlagte husordensregler for mer informasjon.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Vatrom - Bad

- Membran, tettesjikt og overgang fil sluk.

- Fallforhold (gulv)

Kjgkken

- Varmtvannsbereder
- Vannregr

- Innredning

Dvrige rom
- Innerdgrer

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utoverdet




som er inkludert i andre rom)

- Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)

- Hovedstoppekran

Selgers egenerklaringsskijema

Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

"Er mulig/tilbud om & f& installert i kjeller."

- Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan
medfere endringer i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser?

"Nylig revet bygg ved siden av, og planer om bygging
av miljgpark i innherredsveien."

- TILLEGGSKOMMENTAR

"Informasjon om postnr. fra megler er feil. riktig postnr. er
:7043

Samler seg smeltevann p& noen omrader i p-kjeller om
vinteren."

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 49 kvm, Bruksareal: 49 kvm

1. efasje:
Bruksareal: 49 m2.
Primaerrom: 49 m2.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Gang,
soverom, bad og stue/kjskken.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmalt til ca 8 m2.

Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra
arealoppmaling.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles
garasje. Det er takstbransjens retningslinjer for
arealmdling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan
vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er
mdleverdige. Diverse rarsjakter (med utforinger) er

medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens

retningslinjer for arealmdling

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Se vedlagte kart.
Det vil bli skiltet i regi av Lokalmegleren &Partners under

felles visning. Velkommen!

Tomt
Areal: 463 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Seksjonen disponerer en biloppstillingsplass i felles
garasje

Byggemate

Boligbygg oppfert i 2003. Grunnmur av betong.
Fundamentert p& ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert
med parkeringsanlegg i nederste efasje.

Yitervegger av betong/trekonstruksjoner. Fasaden er
kledd med fasadeplater og fasader av murpuss.
Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner (ikke
besiktiget). Leiligheten har entréder med brannklasse
B30. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-
lags glass.

Se ellers vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av boligens byggemate og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.06.2004 for

eiendommen. Dokumentet falger vedlagt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er il hinder for at hele eiendommen leies ut.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft
kombinert med stedvis mekanisk avirekk.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 10 232 pr. ar
Basert pa termin 4 av 4 i 2022.

Det er 4 terminer i &ret. Gebyret kan variere fra en termin
til en annen.

Det gjgres oppmerksom pé& at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 828 786 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 983 629 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en

kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanens
arealdel er avsatt til Bybebyggelse - Navaerende.

Eiendommen ligger i et regulert omrade,
Reguleringsplan med planID r0335¢ Plannavn
Innherredsveien 61 og Frostaveien 4 , vedtatt
26.03.1998, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som
inkluderer/berarer eiendommen.

5001 r20190002 Innherredsveien, fornying,
planprogram Ta kontakt med Trondheim kommune for
ytterligere informasjon om regulering.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Felgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:
2003,/23813-1/107 SEKSJONERING TINGLYST
05.11.2003

SNR: 3

FORMAL: Bolig

SAMEIEBRDK: 48 /1406

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gijelder seksjon nr. 8,10,12,13,14,16,17,18,21,25,26 og
27

2017/546171-1/200 RESEKSJONERING TINGLYST
24.05.2017 21:00

SNR: 3

FORMAL: Bolig

SAMEIEBRDK: 48 /1452

Endring av tegninger

Endring av sameiebrak

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter p&4 5001-411/88




i eiendomsrett

2002/23847-1/107 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
28.11.2002

OVERF@RT FRA: 5001-411 /263

:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263

:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:1-27

Bestemmelse om adkomstrett

Rett fil bruk av felles gardsplass og felles parkering
OVERF@RT FRA: 5001-411 /263

Rettigheter p& 5001-411,/88

i eiendomsrett

2003/23814-1/107 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
05.11.2003

:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:1 -7
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:9
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:11
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:15
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:19
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:20
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:22
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:23
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:24
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:26
:Knr:5001 Gnr:411 Bnr:263 Snr:27
Eksklusiv vederlagsfri rett til parkeringsplass
i underjordisk parkeringskijeller.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Trondheim kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjgr en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne
av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved henvendelse fil
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at

du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjzperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pé kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 94
24 02 79 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé

skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &

undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak mé&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere

undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjegper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt




i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kijgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Lokalbank
som kan tilby Ian med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrek. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Forkjepsrett
Sameiet prakfiserer ikke forkjzpsrett.

Adresse og matrikkel
Innherredsveien 61C, 7068, Trondheim, Gnr. 411 bnr.

263 snr. 3 orgnr. 986296247 i Trondheim kommune
Ideell andel av sameiet: 48 /1452

Eier
Lars Smith-nilsen

Oppdragsnummer
67-23-0140

Meglers vederlag
Det er avtalt faspris p& oppdraget pé kr.80.000, - ekskl.
boligselgerforsikring

Vedlegg til salgsoppgave og kijspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pd at Lokalmegleren & Partners
avd Trondheim sine standard kigpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.

personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersekt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygni isk erfaring og a er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt

L}
I I I S ta I l d S ra O I t Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skj Al inktet kol to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
- . L. . . listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
Risikovurderi ng for Anticimex bol |gse|ge|’f0 rsikri ng oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kijgper av boligen, og gi den bygnir iges faglige vurderi
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boli ikril 1S i og som kjeper vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
H Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
|nnherredSVe|en 61 C tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.
7068 Trondheim

Gnr./Bnr.: 411/263

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG |U kommenteres.

Seksjonsnr. -3 Dokumentasjonskrav ) ) ) ) " )
. Dersom det har veert utfart , vedlikehold, , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
Trondhe|m kommu ne kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersperres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette . ing og doku jon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet Anticimex AS
Bruksareal: 49 m? (P-rom: 49 m?/S-rom: 0 m?)

www.anticimex.no

Befaring Tif: 41414128
Befaringsdato: 22.05.2023 E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
elaringsdato: o Orgnr: 923 856 781

/
$ oo Mils
Signatur inspektgr:  Stian Nilsen
Mobil: 91740069
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

Befarings- og eiendomsopplysninger Sammendrag av boligens tistandsgrad Areal og rombeskrivelse

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) [0}
Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt . . . ili
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen. Befanng Elendomsopplysnlnger q \ . \ Kvadratmeter bruksareal (BRA) Lelllghet
Befaringsdato 22.05.2023 Type objekt Selvelerleilighet Etasje BRA P-rom S-om  |Primeerareal S-rom
TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) (0] Referansenummer 15031068 Gatelvei adresse Innherredsveien 61C 1. etasie 9 19 0 Gang. soverom, bed og
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Meglerforetakets oppdragsnummer | 67-23-0140 Postnummer/sted 7068 Trondheim SUM 49 49 0
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler
Hj Ish: Isel Lars Smith-nilsen - i
jemmeishaveriselger th-n Kommune 5001 - Trondheim TG 11 orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersokt Kommentarer til areal
TG 2 Vesentlige avik (alder, slitasje, skader mv.) o) Bygningssakkyndig inspektor Stian Nilsen Gnr./Br; 411/263 Leiligheten dispanerer en bod i kjeller oppmait til ca 8 m2. Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling.
Tlilslandslglgrad ngis nfér :ygnin%sdzlen harvessntl\ge a:vir. Bygningsde(l;le: s:alldenﬁen r:a :‘(eil ulfa;e\se,den skade eller symptomer pa skade, sterk Tilsteds pé befaringen Nekkelbefaring Seksjonsnr. 3 Element Status _ | Kontrollpunkt Side _ | Siablongmessig prisanslag Leiligheten disponerer en biloppstilingsplass i felles garasje
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremti N - Vatom- S - N
2 M A - - N Utvendi dekte flat N trom - Bad Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 7
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & vendige snodeide fater °! Borettslag / Sameie Sameiet Hermetikken O Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader. Utetemperatur 13°C Tomt Eiet tomt 0 Fallforhold (gulv) 7 maleverdige.
. Rapportdato 23.05.2023 13.52 Kijokken 0 Varmtvannsbereder 8 Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o G | verrer s
- — — ; - Areal
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. 1 har kraftige pa forhold som man ma regne med S 3 P
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Bygninger pé eiendommen O Innredning Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av Qvrige rom O Innerdorer 8 2015" lagt til grunn. Bransjen.ormen er bésén pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3949)' Det er viktig & merke seg at det
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris p& materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging Tekniske anlegg, VWS d er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard. anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 9 "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.
in det som er inkludert i andre andre rom)
Leilighet 2003 rom)
TG IU Ikk d K < < Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
e undersokt 0 2 {3} |Hovedstoppekran 9 om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.
yggemate PP! ell P! p jo og
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & bygnit for fordi krypekj: er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis. Selveierleilighet tilherende Sameiet i 1 beli pa Trondheim kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfalt og De viktigste avvikene fra NS 3940:
plenareal. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis. Egen inngang. L . . L . .
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Méleverdige arealer skal vaere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
i Informasjon ﬁ Boligbygg oppfert i 2003. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart med parkeringsanlegg i nederste etasje. stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.
! J Yttervegger av betong/trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater og fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Saltak i
konet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget. er (ikke ). L har entréder med brannklasse B30. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.
V! gi nyttige opplysning ) ppaaget. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk. Maleverdige arealer
Leilighet beliggende i byggets 1. etasje Et areal er maleverdig nar fri hayde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Nedvendige apninger i
Adkomst til leiligheten via felles svalgang. Leiligheten har callinganlegg. etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Sterre &pninger enn disse regnes ikke med i
Leiligheten bestar av: Gang, soverom, bad og stue/kjokken. etasjens areal, men hvis trapp inngar i &pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres

Luftebalkong pa stue. . N 3 h )
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Leiligheten disponereren bod i kjeller oppmalt il ca 8 m2.
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pé
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaeere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Gulvstaende servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys.

Dusjhjerne med dorer.

Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av typen ror-i-rer system.

Synlige avigpsror av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Fordelerskap for ror-i-rer system.

@& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning
- Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
konstruksjoner vatsone. Méalingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble

ikke registrert forhoyede verdier eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 45,2 prosent, ved 20,6 celcius.

g 162 Membran, tettesjikt og Det er ikke observert synlige skader, men membran er vurdert til & ha en alder som
overgang til sluk. tilsier at restlevetiden er usikker. Tilstand/tettefunksjon er ukjent.
Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig

sted og malingen viste en hgyde- forskjell pa 8 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en
avstand pa 80 cm.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 17 millimeter, og vurderes som ikke tilstrekkelig med tanke pa
lekkasjesikkerhet.
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Kjokken

Apen kjgkkenlgsning.

Innredningen er fra byggear.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Integrert stekeovn, platetopp og kjeleskap med fryser.
Frittstaende oppvaskmaskin.

Ventilator i overskap som drives av separat aggregat.
Vannrer av typen rer-i-ror system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder plassert under kjokkenbenk.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Fliser mellom kjokkenbenk og overskap.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrar - Ventilasjon

0 TG 2 Varmtvannsbereder Se punkt "Varmtvannsbereder" under avsnitt om teknisk anlegg.

Vannrgr Vannrerene er ikke plugget mot varerer. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-ror system forarsake folgeskader.

Innredning Kjekkeninnredningen har stedvise skader i overflaten
Tegn til svelleskader pa benkeplate ved plateskjot.

@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

o TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Innerderer Der til soverom har enkelte skader i overflaten. Forholdet er av estetisk karakter.

Etasjeskiller - 1. etasje

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Etasjeskiller av betong.
Folgende rom er malt: Stue og gang.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Vannrgr med ror-i-rer system.

Vanninntaksrer i kobber.

Hove er plassert i

Synlige avlgpsror i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.

Varmtvannsbereder fra ukjent alder og sterrelse plassert under kjokkenbenk.

Mekanisk avtrekk (fra byggear) pa kjekken og vatrom.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

4 162 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det oppstar
som er inkludert i andre fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)

Hovedstoppekran Stoppekran var ikke mulig & stenge pa befarir ktet. Ytterligere ur
anbefales.

4 TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersekt.

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,42 meter og pa bad er takhoyden malt til 2,17 meter.

Til informasjon:
Bad har en takheyde lavere enn 2,2 meter.

Radon

Elektrisk anlegg

4 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersokelser
anbefales.
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Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den b ige ikke er Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt

Y
grunnlag anbefales det alltid & giennomfgre en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i stue.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Folgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Ja

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har veert
utfert el-tilsyn av boligen anbefales det pa et generelt grunnlag & giennomfare en
utvidet el-kontroll.

Brann

Leili har og i
Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Brannskiller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utferelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av murpuss og fasader av fasadeplater.

& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

@Anticimex‘ EIENDOM | 15031068, Innt ien 61C, 7068 T i Side 10/13




Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder (til luftebalkong) med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

D jon pa dril itet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 10.10.2003, arbeidene gjelder installasjon i
leilighet. Varmekabel pa bad ca 100w/m2.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert av selger den 19.05.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & iggjere at enkelte i ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har storre i , men en

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

i j som i ing, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed storre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt il & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet'
ienkjeller. Er saers og med

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler p& hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike rsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekieller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har ti de og forsvarlig il j ighet.

Ytterligere noen pa hva den bygni ge ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle dringer er og j
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nadvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av , ventilasic ar , elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

tikkp! insi og ig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig &4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rarene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er j der det i ig er hey risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekieller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Vétrom - [Sluk]

Elektrisk anlegg - [Sikringskap]
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sam besvares med =|as, skal beskrives nasrmers i felet
«Karnmentars)

1.

Kjenner du til om det erfhar veert feil ved vBtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?
E Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.
E Mei O Ja, kun fagleert ] Ja bade av Tagleert ag ulfaglert [ egeninnsets [ |a, kun av ulaglert | egeninnsats
Firminawn

Redegisr Tar hva Som bl
gjort av vem ag nbr:

sjikt/membran sl op pgradartiformyet 7

ergligger det dokumentasjon pa arbeidena?

Er arbeldet byggemeldt?

Kjenner du til om det erfhar veert feil ph vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslsg, tett shuk eler lignende?
E Mei [ Ja Earmmentar

Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviep?
E Mei [ Ja, kun faglert [ Ja bide av laglert og ulaglert | egeninnaets [ |a, kon av ulfaglert | egennnsets
Firmanawn

Redegisr Tor hva Som bl
gjart av Fvem ag nbr:

Kjenner du til om det er'har véert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
wride retasjekijeler?

[E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
phlegy etter tilkyn, fyringsforbud eller lgnende?

El Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller
lignende?

[E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er'har veert soppirateskader | boligen?

[ Mei[] )a Kommentar

9. Kjenner du til om det erjhar veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
FE Mei g )a Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
F] Mei[J Ja Kommentar

11, Kjenner du til om det erhar veert utettheter | terrasse/garasje /tak fasade?
[ Mei [ a Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider ph terrasse/garasje/tak fasade?
El Mei [ &, kun faglert [] & bhde av Taglesrt ag wlaglert | egeninnsats [ la, kun av ulaglert f egeninngats
Frmanawm

Redegjisr Tar hive sorm ble
gjort av bvem ag ndr:

13, Kjenner du til om det erhar veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
[ Mei [ Ja, kun leglasrt [] )a, bhde av Teglert og ulaglert ! egeninnaets [] la, kun av ulaglert | egeninnsals
Frmanawm

Redegjesr Tar hive sorm ble
gjort av bvem ag ndr:

avspenningsaniegg)?

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. offetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[ Mei[J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
] Mei [ )& Eommentar ge elig/bud om & 18 instalent i kjsller,

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalkt bar utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidigere (F.eks. ph drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ste.)?
[ Mei[J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,

E Meigla
17. 1 Har kommunen gitt dispensasjon tl at den nedgravde tanken kan bil liggende, I, eks. ved at der
edgravde clietanken @immes, san=res eller fylles igi=n med masse

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

OO Mei @ Ja Kommentar quge revet bygg ved siden by, og planer om bygging by milopark i nnherreds veien,

19. Kjenner du til om det foreligger pbud/hefteler/kray/manglende tillsteker vedrorende eiendommen?
E Mei [ )a Kommentar

20, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller ignende?
E Meip]a

20.1Hvis [a, ar rommena scm beny

else (rom Gl varig opghok) awv

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,
[ Mei[] )a Kommentar

21,1 Er irnrednin geniut

22, Kjenner du til manglende brukstillatelke eller ferdigattest?
E] Mei [ )a Kommentar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

El Mei [ )a Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
F Mei [ Ja EKormm

war
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan va=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
El Mei [ )a Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameieflaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
E Meig )a Earmm

ar

27. Kjenner du til vedtak forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
[ Mei[] )a Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som F.eks.
rotter, mus, maur eller lignendea?
F Mei[J Ja Kormmentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
[ Mei[] )a Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

informasjon am postnr. fra megler er fel riktig pastar. & -7043
Sarriler seq smellevann pd noen amrider | p-kisller am vinteren.

Jeg beksefter Bl apglysninger er git etler beste skjann. |eg e kjsnt med at dersem jig har git ululstendige, uriktige slis
rBvisends opplysninger om sendommen, vl sebBkapet kunne soke hel elier debds regress for sine uthetalinger eler redusers sitt
ansvar helt eler devis, jfr. Vilklr for bolgselyerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtalelven kapittel 4.

Jeg er orientert am at mitt mulige ansver som selger etter avhendingsloven, eventusll etter kppsloven (aksjebolger], og om
anticimex Forskrings bolgselkamorskringstibud, |eg er klar over al aviak om tegning &y fordkring & bindende fra sanering av
egenerkleringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende Tar Anticimex Forskring i 6 maneder fra
appdragginnpleke med megler. Etter dette v premien ag forsikringsvikhrens kunne justerss.

Mar premigtibudet ikke knger e bindende Tor farskringsselskapet, mb egenerklaringeakjemast signeres pd nytl ag eventuel:
endringer pifares. Det v da vaere forsikringsprermien og forsikringsvilkbrene pd ny signerngsdats som legaes bl grann.

Dl kan kke legnes balgseigerfarsikring ved Saly av baligeendom i falgande tifeler:

- mebam ekiefelier eler skekininger i rett oppstigende eller nedstigende inje, sesken, eller

- mekam personer Sam bor eler har bodd pd bobgeendo mmen ag feller

- rifir salgel skjer sarm ledd i skredes neeringsvirksarmhelier en naeringseiendom

- etber ab boligeiEndammen er lagt ut for saly.

- Dersorm det kke ferefgger risikoverdering (tltendsrappart) for bokgeiendommen som Wiredsstiler keavene | forskrit tl
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Fordkringsselkapet kan ved skriftiy Sambykkes lkevel skeepters tegning av forakring ogsl | owennevnte tifsler. Dersam
selskapet kke har gith skrifthy sarmitykke, kan ersiatningen bortfale

vied oppgjErsoppdrag trer farsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begoe perler, begrenset Ll site 12 maneder far
avertakelse

For ovrig sppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke ek grundig, jf. §3-10
og kjop 520 5

Ved signering av nasrveerende skjema sksepteres sl Buysure AS, VEma Real Estate AS og Signicat AS kke har ansvar for
transaksjonen som tenesten benyttes t, og ikke kan holdes ansvarlig Tor evantuslt tap 8y NoEn Brt Sorm falge av brukerfed,
envaribuali Tel ved Signical AS og VEma Real Estate AS sine tenesler aler redippants s ninges, herundar Bank|D.

Farsikringavikirens leser du i sin hehel pa: Les river om boligselgerforsikringen og S priskster her:
bl pes s e moff rikic imes fuilloaar Buysure.na/baligselgerfarsikring

ar i har

4 alt ag kst forsikringavikirens ag nformasjonsbrosjyre i
ikring. Farsikringen trer i krafll ph det tids punkt det forelgger en
mineder for ey

krafl nk

wsken, aler meal
rred avensts

kringen er tegnet i str
edlar delvis regregs aine ulbelal
kke har fulmakt t B gjare w
triad er honorar W Buy

ikringawikarens p

Swar bl ek
QrEnsSninger. |eg er
aret gl i den tolaks pramien du

erkaarm ph at 9% av Lolal f
kurnde betaker, nkl avl. administr

sker kke & tegne boligselgerorsking, men megler har Gl ey & egne sk farsikring.

Jisg ke ikke begne baligselgerfarsikring ikt vikar




ENERGIATTEST

Adresse Innherredsveien 61C
Postnummer 7068

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer an

Bruksnummer 263
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 21042781
Bruksenhetsnummer H0104
Merkenummer 678b0493-5(74-4729-8c56-852166b41d7f

Dato 22.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Termostat- og yring av

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmBruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfering av tiltak mé& skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for energil dingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Innherredsveien 61C Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7068 Gardsnummer: 411
Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 263
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 3
Bolignummer: H0104 Festenummer: 0
Dato: 22.05.2023 13:21:25 Bygningsnummer: 21042781

Energimerkenummer: 678b0493-574-47a9-8c56-85a166b41d7f

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparep: pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

SAMEIET HERMETIKKEN

ORG.NR. 986 296 247, KUNDENR. 1444

Sameiet Hermetikken

RESULTATREGNSKAP
Regnsk Budsjet
Note Regnskap ap Budsjett t
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
1233
Innkrevde felleskostnader 2 1124484 996 354 1125000 000
Andre inntekter 3 788 750 0 0 0
1233
SUM DRIFTSINNTEKTER 1913 234 996 354 1125000 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 935 -31851 -4 935 -4935
Styrehonorar 5 -35000 -35 000 -35000 -35000
Revisjonshonorar 6 -7125 -5295 -7250 -7700
Forretningsfarerhonorar -67 880 -65775 -68 500 -71 300
Konsulenthonorar 7 -152 373 -24 357 -15 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1133633-236 495 -160 000-340 000
Forsikringer -141 139-118 844 -133 000-149 400
Energi/fyring -56 032 -65 944 -75000 -75 000
TV-anlegg/bredband -218 381-208 660 -220 000-227 300
Andre driftskostnader 9 -151 641 -95785 -172 200-155 100
-1085
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 968 138-888 006 -890 885 735
DRIFTSRESULTAT -54 904 108 348 234 115 147 265
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5815 1884 0 0
Finanskostnader 11 -1 408 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4407 1884 0 0
ARSRESULTAT -50 497 110232 234 115 147 265
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 110232
Fra opptjent egenkapital -50 497 0
Vedlegg 1 12av18 1444 Arsrapport Sameiet Hermetikken 2023.pdf

Sameiet Hermetikken

SAMEIET HERMETIKKEN

ORG.NR. 986 296 247, KUNDENR. 1444

BALANSE
Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3196 0
Kundefordringer 13 71 70
Forskuddsbetalte kostnader 208 059 194 361
Driftskonto OBOS-banken 614 420 21825
Sparekonto OBOS-banken 269 838 883 635
Sparekonto OBOS-banken |1 25565 25314
1125
SUM OML@PSMIDLER 1121 149 205
1125
SUM EIENDELER 1121 150 206
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
1080
Opptjent egenkapital 1029 729 226
1080
SUM EGENKAPITAL 1029729 226
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15310 7862
Leverandgrgjeld 76111 23665
Skyldige offentlige avgifter 0 308
Annen kortsiktig gjeld 0 13145
SUM KORTSIKTIG GJELD 91421 44980
1125
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1121 150 206
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 28.02.2023
Styret i Sameiet Hermetikken
Martin
Ashild Ringstad/S/ Eirik Kristensen/S/ Molden/S/
Vedlegg 1 13av18 1444 Arsrapport Sameiet Hermetikken 2023.pdf
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VEDTEKTER
for
Sameiet Hermetikken, org. nr. 986 296 247

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa &rsmgte 29.04.21.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hermetikken. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 05.11.2003.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 27 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 411, bnr. 263 i Trondheim
kommune. Adresse er Innherredsveien 61 C.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som er en sammenhengende og klart
avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) Snr 8, 10, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 21 og 25 har parkeringsplass tinglyst som tilleggsdel
i sameiets parkeringskjeller.

(4)snr1,2,3,4,5,6,7,9,11, 15, 19, 20, 22, 23, 24, 26 og 27 har tinglyst vederlagsfri
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller i gnr. 411, bnr. 88. De gvrige 5
parkeringsplassene i denne parkeringskjelleren tilhgrer Innherredsveien 61 AS

(5) Driftskostnader relatert til rettigheter til parkeringsplass skal veere identiske uavhengig av
om parkeringsplassen ligger pa bnr 263 eller bnr 88.

(6) Til seksjonene hgrer vederlagsfri eksklusiv bruksrett til boder i parkeringskjeller under
eiendommen gnr. 411, bnr. 88. P4 samme eiendom har seksjonene ogsé tinglyst rett til bruk
av felles gardsplass og felles parkering.

(7) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger er ikke en del av
seksjonens hoveddel. Parkeringsplasser seksjonert som tilleggsareal, er ikke regnet med i
sameiebrgken.




2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1)Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2)Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3)Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4)Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Ved utleie av egen seksjon, pliktes seksjonseier & gjere en referansesjekk av ny
leietaker. Det skal bekreftes overfor sameiets styre at referansesjekken er gjennomfart,
sammen med innsending av opplysninger som nevnt i tredje ledd.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1)Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
& bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er
i samsvar med tiden og forholdene.

(2)En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3)Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4)Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. Etter skriftlig godkjenning fra styret,
kan begrenset naeringsdrift tillates safremt bruksenheten i hovedsak benytters til boligformal.

(5)Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
® Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som n&vaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles

tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/&rsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfare eller innebeere fare for bygningsmessig
skade pé& eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon, palegge
bygningsarbeidene stanset.

(8) Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

(9) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pé& en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Seksjonseiernes parkeringsplasser

4-1 Rett til parkering

Enkelte seksjoner har parkeringsplass tinglyst som tilleggsdel i sameiets parkeringskjeller,
mens andre har tinglyst vederlagsfri eksklusiv bruksrett i parkeringskjeller under gnr. 411 bnr
88, se punkt 1-2 (3) og (4).

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C,

N2

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

&L

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) bytte/reparasjon av viftelokk. Styret tilrettelegger for kuppel pa taket blir tilgjengelig.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet. Seksjonseieren har ogs&

vedlikeholdsansvaret for egne installasjoner, se 3-1 (5).

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.




(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10)  (9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til
styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt il & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(12)  En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, kan bare skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av arsmatet.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene. Alle kostnader som relateres til
parkeringskjeller, samt avsetning til vedlikehold av denne skal fordeles pr. plass.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse
fastsettes slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader
som antas & ville palgpe i lgpet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men
skal hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta
endring i starrelsen p& akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

(3) Ekstraordinaere kostnader som pélgper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiermatet,
skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjett, utlignes etter samme
kostnadsngkkel som fremgar av 6-1. Kostnadene kan innkreves gjennom et engangsbelap.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle

ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé ordensregler

7-2 P&legg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 P&legg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfaersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det skal
velges ett varamedlem. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to &r og styreleder i ett ar hvis ikke arsmgtet har bestemt
noe annet. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Alle arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far
melding/sgknad kan sendes. Hvis det sgkes om endringer pa fellesarealene som gar utover
vanlig forvaltning, skal styret legge spgrsmalet frem for arsmetet til avgjerelse.

(3) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av &rsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angdr fellesareal og fast eiendom.




(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap
9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall p& &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmatet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller n&r minst tre
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal &rsmetet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmagtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker rsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:
® behandle styrets arsberetning/arsrapport
® behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
® velge styremedlemmer og evt. to personer til valgkomite
® behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordingert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmete, kan &rsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pé arsmgtet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede p& &rsmagtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere
til stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgate ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p&
arsmetet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pé& &rsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& arsmgte
(1) 1arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmegtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmagtet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere md, enten pa &rsmatet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstadende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse

i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.




(2) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(3) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet form&l. En bruksenhet bestér av en hoveddel
og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa
ha utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

b

e

11-2 Hiemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger avkommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HERMETIKKEN
VELKOMMEN TIL SAMEIET HERMETIKKEN
Facebook: Sameiet Hermetikken

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen
sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

Vi mottar gjerne forslag som kan gke samhgarighet og trivsel.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og

eventuelle framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Ved utleie av seksjon skal styret informeres om dette og skal ogsa ha informasjon

om hvem som bebor seksjonen til en hver tid (navn og telefonnummer) se vedtekter 2, 2-1
Rettslig disposisjonsrett avsnitt (3)

Dette meldes til styret pa mail: styret@hermetikken:com-hermetikken@styrerommet.no

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bar eksistere en internkontrollperm som
inneholder informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved
lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt
arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for -og kontroll
med - gjennomfering av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom / til innretninger vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer
til egne boder. Remnings- og tilkomstveier MA ikke blokkeres av emballasje, utstyr,
sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilherer
boligen, besarge forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa & unnga
fuktskader pa derstokker og vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles
ledninger og anlegg som gar gjennom boligen skal utskiftes/vedlikeholdes av
sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett
plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om
oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett apne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten. Pase at leiligheten er tilstrekkelig

oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann og-avigpsrer ikke

blir frostskadet.Uvedkommende ting som kan forarsake gjentetting ma ikke kastes i toalettet.
Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Filter i vifte pa kjokken skal taes ned hvert kvartal og
vaskes/skiftes for & hindre branntillgp i denne. Alle leiligheter SKAL veere utstyrt med
brannslukningsapparat (husk a vende apparatet hvert ar) og regykvarslere som man skal
skifte batteri pa hvert ar. 1. desember er rgykvarslerens dag.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG - LEKEPLASSER
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Det vil ogsa si at det ikke skal oppbevares private eiendeler av noe slag i garasjeanlegg eller
i felles bodareal. En kan sgke styret om & evt lane litt plass pa “hemsen” i garasjen om
ngdvendig. Her skal det da ikke oppbevares noe brennbare eiendeler, og styret skal
godkjenne eiendelen fgr en far lov. Sykler SKAL sta i sykkelstativ eller inne i egen bod ikke
fast til rekkverk utenfor inngangsder. Bildekk skal oppbevares pa henvist plass ved
bodinngang innerst i garasjeanlegg.

Ta godt vare pa grentanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg.
Skader pafgrer sameiet - og dermed seksjonseierne - ungdvendige omkostninger.
Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter.

PARKERING

Biler skal parkeres pa tildelt parkeringsplass. Hvis det ikke er tildelt parkeringsplass,
skal det parkeres slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til
og fra sameiet og de enkelte leilighetene.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa dertil egnet/anvist omrade. (KUN UTE)

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma serge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Sarskilte bestemmelser om reptiler som husdyr
- Kun godkjente arter i henhold til Forskrift om forbud mot & innfare, omsette og holde
eksotiske dyr kan holdes som husdyr

- Styret skal varsles skriftlig ved anskaffelse av husdyret. Varselet skal inneholde
artsnavn og antall individer. Varselet skal sendes styret for husdyret anskaffes.
- Husdyret skal holdes i egnet terrarium for & sikre dyrets velferd og sikkerhet mot
remming._Hj i i i
Husdyret skal holdes forsvarlig i terrariet ved unntak av ngdvendig opphold for rengjering og
annet ngdvendig tilsyn for & sikre dyrets velferd og helse.

RO - ORDEN- ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer
andre. Unnga ungdig stey i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes vinduer og verandaer. Minner her om at de fleste soveromsvinduer er ut mot
svalgang!

All virksomhet som kan tenkes & steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom, sameiets
styre og naboene har samtykket. Pa sgndager og helligdager og mellom kI 2300 og 0700 pa
hverdager skal det veere ro i sameiet.

Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende

ma ikke forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tey eller gulvmatter fra verandaer, vinduer, eller i
felles/tilkomstarealer er ikke tillatt. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal

kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.




Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger sterre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassagrill er tillatt, men gassflaske skal oppbevares etter
forskriftene nar den ikke er i bruk. Kullgrill og apen flamme er IKKE tillatt & bruke pa egne
balkonger eller felles takterrasse.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjering eller snemaking av balkong.

KILDESORTERING- AVFALL- HYGIENE

Avfall skal sorteres i henhold til Renholdsverkets sorteringsliste. Returpunkter for
tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget (Ved Buranbanen pa
andre siden av sykehjemmet, eller i begynnelsen av Frostaveien. For store mengder avfall,
benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utenders kan trekke utay som rotter

og mus til husene, og er derfor ikke tillatt!

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER- FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer! Det ma sgkes styregodkjennelse fer montering av markiser, platter,
varmepumper, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc.
samordnes og godkjennes.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER- MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke
legge ungdige plikter pa seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for &
sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes
skriftlig til styret.

Trondheim, 16.09.03 - Endret 12.11.2018

Sameiet Hermetikken

styret@hermetikken.com

Oppfordrer alle beboere og utleiere/leietakere om & melde seg inn i facebooksiden
SAMEIET HERMETIKKEN for a lett fa beskjeder og informasjon.

080871/04

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Prora Eiendom as FERDIGATTEST

Kongens gate 8

N-7446 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Toril Nordal 02/11838/621 GS 10.06.2004
oppgis ved alle henv.

INNHERREDSVEIEN 61, FERDIGATTEST FOR BOLIGBLOKK

Byggested: Innherredsveien 61 Gnr.: 411 Bnr.: 88
Bygningsnummer:

Ansvarlig soker:  Per Solem Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Prora Eiendom AS

Arbeidets art: Nybygg

Tiltakets art: Boligblokk

Vi viser til anmodning om ferdigattest, mottatt 03.06.04.

1 folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
mottatt 04.06.04 bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende
bestemmelser for ovrig.

Pa bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 2311/02,
nr. DB 2407/02 og DB 0298/03.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Bente Haugrenning Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Kopi: Prora Eiendom AS, Postboks 1074 Lademoen, 7446 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- og bygningsenheten
7004 TRONDHEIM

E pbe. im.kommune.no

www.trondheim.kommune.




080 G52 KPIOL 0L 0L €S T2 U@L ouuwd@EdOd]
WGP 410, G 1 ROBEBUL AT

SV HOLNOXLMILIHY
w3os vid V@

3 | lowv | 22020

| 1 uBe | 1 01d
T
wouwon|  outer
T

00L:L | 20°50°60 aH
o cioa| reumipado

3IrSV13 L Nvd
PVL

L9 NIIFASAIHYIHNNI

kol

SV WOAN3I3 Vd0dd

211945648

/

ONIN93L 91d@ T304 <
ONIN9ILSISTIATINNY

ONIN9ILSANENY <

oNNoaLsaray , <

oNNOaLSNOrSVININNY0a < |
wis | oeq oy
viL [2090'12 | ebusniued AQ | v
Wil | 202021 ueid PbULPII NG | g
qd [20'80°02] 20l 60 101 1|1 ;eBuLpLS | o
ad |208008| 1oL 1R Bupue | g
as | 206092 oikes euboiu | 3

LoL-v ArSV13 "L Nv'1d

1 By euL

oovez

101 W 130N

-

Kommuneplanens arealdel 2012-2024

Eiendom:  |Gnr: 411 ‘Bnr: 263 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 3

Adresse: Innherredsveien 61C
7068 TRONDHEIM

Trondheim
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Tegnforklaring

. KpOmréade kommuneplan
gjeldende

s Eiendomsgrense generert

] Bygning

o~

Eiendomsgrense god o~
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Udefinert bygning

Bestemmelsesomréde
parkering og uterom

i Bestemmelsesomrade [ Bestemmelsesomrade '} Bestemmelsesomréde
kollektivére nidelvkorridoren havstigning
! Bestemmelsesomréde A P&skrift kommuneplan O Kollektivknutepkt - P& bakken
tillatelse kreves for - Naveerende
hyblifisering
~ Fjernveg - P& bakken - o~ Fjernveg - Tunnel - Framtidig o~ Hovedveg - P& bakken -
Néveerende Néveerende
.~ Hovedveg - P& bakken - " Atkomstveg - P& bakken - o~ Gang-Isykkelveg - P& bakken
Framtidig Framtidig - Naveerende
o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken oot Sykkelveg - P& bakken - o Sykkelveg - P& bakken -
- Framtidig Naveerende Framtidig
* Gangveg - P& bakken - " Turvegtrase - P& bakken - " Turvegtrase - P& bakken -
Naveerende Naveerende Framtidig
=" Jembane - Tunnel - = Jembane - P& bakken - #< Jembane - Bro - Naveerende
Néveerende Néveerende
~~ Kollektivtrase - P& bakken- .~ Kollektivtrase - Tunnel - ~~ Kollektivtrase - P& bakken -
Naveerende Framtidig Framtidig
Bevaring kulturmiljg 1 Bolighebyggelse - Navaerende [l Sentrumsformél - Navaerende
[ Offentlig eller privat [ Neeringsvirksomhet - [ Grav- og urnelund -
tjenesteyting - Naveerende Naveerende Naveerende
[ Bolighebyggelse - Framtidig B sentrumsformél - Framtidig [ Grennstruktur - Navaerende
0 Gronnstruktur - Framtidig 0 Friomréde - Framtidig 1 Forlegning/Leir - Naveerende
] LNFR for tiltak basert pa 1 Bruk 0g vern av sjg og [ Ferdsel - Naveaerende
gardens ressursgrunnlag - vassdrag med tilhgrende
Néavaerende strandsone - Naveerende
[ | Neeringsbebyggelse - ] Gang- og sykkelveg 1 Veg
Néveerende
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TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan

Ref.: BU/300/03018.97 r0335c

Reguleringsplan for

Innherredsveien 61 og Frostaveien 4
Endring av reguleringsplan med bestemmelser

I medhold av §27-2 nr. 1 i plan- og bygningsloven ay
14. juli 1985 har Trondheim bystyre i

mete 26.03.1998 vedtatt planen Sate 3% 8

Planen er tegnet inn pé dette kartet i samsvar med
godkjenningen i bystyre.

Rita Ottervik

formannsskapssekretaer
Ondfrer

TEGNFORKLARING

106 12/30239838 ik

Geomatikk

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL aasicRarlTegninger

BYGGEOMRADER (100)
(Pbl. §25, 1.ledd nr.1)

Omrader for boliger

SPESIALOMRADER (600)
(Pbl. §25, 1.ledd nr.6)

==
L |_ |_. Bevaring av bygninger

D Oftervs

LINJESYMBOLER M.V.

m— we = Planens begrensning

Formalsgrense

4»  Anvisning av avkjorsel

FELLESOMRADER (700)
(Pbl. §25, 1.ledd nr.7)

P, 7 ] Felles avkjorsel og parkering

- Felles lekeareal, gardsplass

KOMBINERTE FORMAL (900)
(Pbl. §25, 1.ledd nr.9)

j Bolig/forretning/kontor/industri

Koordinatsystem Euref89 sone32

0 10 0 30 40 50
~—

TRONDHEIM KOMMUNE

Reguleringsendring med bestemmelser for @
. . MALESTOKK: |
Innherredsveien 61 og Frostaveien 4 | 1:1000
mTBLADz
REVISJONER ] |paTO sie. | ) B |pATO SIGN.
A 04.11.1997
B 104.11.1997

C Justert int. Bystyrets mote 26.03.1998 | 16.06.2006 bmy |

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

siomi DATO SIGN.
Behandlet i Bygningsradet o - | 29.04.1997
| Offentlig ettersyn - 24.05.-24.06.1997
| Behandlet i Bygningsradet o 29.07.1997
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Planen er fremmet av: Planen er utarbeidet av: |TEGNET REGULERINGSPLAN NR

Per Solem Arkitektkontor AS

r0335¢c

|SAKSBEH.

DATO: 10.02.1997

Kommunens saksnr:

R 335¢c
Arkivsak: 97/03018

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR INNHERREDSVEIEN 61 OG
FROSTAVEIEN 4

Plandata:

Reguleringsplan datert :10.02.1997
Siste revisjon av plankart 1 04.11.1997
Siste rev. av bestemmelser :10.11.1997
Dato for bystyrets vedtak : 26.03.1998

Dato for tegneteknisk korrigert kart i
henhold til bestemmelser vedtatt i
bystyret 26.03.1998 : 16.06.2006

BESTEMMELSENE ER GITT MED HIEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §§ 25

OG 26,0G GJELDER DET OMRADET SOM PA PLANKARTET ER VIST MED
PLANGRENSE

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN ER A INNPASSSE BOLIGER OG
UTEAREALER | KVARTALET.

§1. GENERELT

Omréder reguleres til blandet formal: Boliger, kontorer, mindre forretningsvirksomhet og
produksjonsbedrifter med tilhgrende lagerlokaler og garasjeanlegg.

§2. FELLES BESTEMMELSER

For & sikre et godt utemilje for beboerne innen planomrédet, skal utomhusplan godkjennes av

Byggesakskontoret samtidig med byggemelding. Utearealene skal veere ferdigstilt for
brukstillatelse gis.

Fellesomradene F1 og F2 er felles for alle boliger innen kvartalet.

Fellesomrade F3 er felles for bygningene A, B, C, D, eksisterende portnerbolig og ny
bebyggelse mot Frostaveien.

Oppstillingsplass for sykler avsettes pé felles gardsplass.

§3. SPESIALOMRADE BEVARING

Eksisterende bygninger mot Innherredsveien tillates ikke revet. Bebyggelsen skal holdes i
hevd.

Eksterigret skal bevares eller istandsettes i mest mulig samsvar med opprinnelig utfarelse.

Det tillates ikke innredet boliger i 1. etasje i noen av bygningene innen spesialomradet, samt i
3. etasje og loft i blokk C.

For byggemeldinger behandles, skal det foreligge uttalelse fra Byantikvaren.
§4. OMRADE FOR BOLIGER

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet.

Gesimshgyden skal ikke overstige 11 m.

Takvinkelen skal ligge mellom 28 og 36 grader.

Mindre utbygg som karnapper og verandaer kan stikke ut i hovedformen over 2. etasje.
Materialbruk skal tilpasses annen bebyggelse i kvartalet.

§5 OMRADE FOR BOLIGER/FORRETNINGER/KONTOR/INDUSTRI

Boliger skal skjermes mot stay slik at gjeldende krav i Miljgverndepartementets retningslinjer
(p.t. T8/79 og T1/86) og Byggeforskriftene oppfylles.

Ingen narinsgvirksomhet skal veere til sjenanse for boliger i form av lukt, stay og trafikk.

§6 PARKERING

Parkering skal legges i parkeringskjellere og 5 kortidsparkeringsplasser opparbeides i
gérdsplass.

Parkeringskjeller i bygning D skal veere felles for bygning A, B, C og D.

Parkering i ny bebyggelse til rent boligformal skal veere felles for leilighetene i denne
bygningen.

Parkeringsdekningen skal vare:

Hybler 0,5 parkeringsplass pr. enhet
Leiligheter 1,25 parkeringsplass pr. enhet
Kontor 1,25 parkeringsplass pr. 100 m2.

Industri 0,65 parkeringsplass pr. 100 m2.
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Navn blokkbokstaver
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Daghokrr: 2
g 1 . .y 2381
£ + Som hjemmelshaver til eiendommen gnr.411, bnr.88 i Trondheim
£ g
E . . .
Erklaering om reseksjonering for snr ......25...... . £ & ?oménuzte gir undertegnede folgende vederlagsfri eksklusiv
T @ e TURSrett:
Ved en feil ble mesaninen i 6. etasje ikke innlemmet i snr 25 ved opprinnelig 2 £ ] %
seksjonering av gnr 411 bnr, % n 5. november 2003. Undertegnede ) 5 2 gnr411, bnur.263, snr. 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 9, 11, 15, 19, 20, 22,
hjemmelshaver til snr ...26....... samtykkar i en reseksjonering slik at ogsa S § = 2324 26. 27
mesaninen i 6. etasje innlemmes i seksjonen. Sameiebraken for snr 25 vil da endres S o y &0 40, 41 ) ) ) ]
fra 63/1406 1l 109/1452. Sar—--26-+it-behelde-sin-tellermen-Revaer vit bli-engret i EE - ® -1 stk parkeringsplass pr.seksjon, i underjordisk,
452 I8 w7 g 3 sk ells
s L I parkeringskjeller.
LI e $E¢c s
Trondheim.....ccocieeeiiiinnen - c & o .
roncheim (23 2 3T o © ® *gnr.411, bnr.263, snr. fra og med 1 til og med 27
i} 2 T £ T
= = £ ¢ 5 8 -1 stk, bod pr. seksjon i Kjeller.
(/)] g =2 E E £ % p
LARL APLE. EMRREETV. IS & 5 — , , ,
n o Det gies nodvendig adkomstrett til ovennevnte arealer.
8
5]
©

Zu. Nir det gjelder driftsutgifter relatert til rettigheter til
parkeringsplassene skal disse vere identiske med tilsvarende
parReringsplasser i gnr.411, bnr.263, snr. 8, 10, 12, 13, 14, 16,
17, 18, 21, 25.

e | I @  Nirdet gjelder driftsutgifier for boder for "Sameie

il | R HermetikRen” gnr.411, bur.263,snr 1 til 27, er Prora Eiendom

| AS forpliRtet til & inngd en avtale relatert til dette.

Bygningsnr 21042781
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heftelse pd eiendommen, forssvidt anja‘fr punkk 1,
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[ styret samtykker il reseksjonering (5 12),
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seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
aller i

! Styret erklazrer at sameiemotel har samtykket til reseksjonering (§ 30)
["] seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjaneringen bare amfatter som er ferdig ulbygd |
Trondheim tingrett T, S
Daghoknr.: o l o
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken omfatter alle |
iendommen__ - 5 =2 i -

TFe IE )

[Kammunent | Kommunens navn TGne 8nr esient 0| giren av de enkelte 9. Kommunens tillatelse til
, ot [ROADHEIA  KewnmruNE qit - o263 bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal, [ eetaring er oretatt
eller

[ ] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

2. === i
FodselsnriOrg.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel

131651651154, Doz Epmssm A

illatelsen er inntatt nedenfor

ingen bruksenheter omfatler defer av eiendommen som er nodvenig lil bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gilt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, e fastsalt & .
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov Tiatelsen folgervedtag!

Kommunen erkizrer at tillateise til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

ingﬁnheten

areal som skal tiene sameiernes lelles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealel omfatter ikke

Rett u.mkooi be.ftes
TRONDHEIM KOMMUNE
gn

vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14) Gnr “Tenr TFne Tsnr T _
R T . . 77 J6% Wor et kommune
=N hver bruksenhets hoveddel er en Kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
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& Trondheim kommune
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her boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og w er i eget eller egne rom, o5 i locd Plan- o9 bygmngsenneten - l/\stﬂ_ 61
eller —
— [ boligseksjonen er en fritidsbolig,
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3. Begjeering N s SR o )
{ i begjzeres oppdelt i ei Slik det fremgar av 5 i [ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
xy Til- Til- Noter:
s:[For- [ mrok [T TsTror-[ erok [T Js-[For | ok [T fs-| For | ok | B s For | Brok | G0 . § X . Begicerin
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i Ider bade bygning og grunn.
4 4 a) Situasionsplan (§ 7, annet ledd) . . e . .
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7|8 | 4a 19 8 | 4q a1 43 55 ©) Liste med navn og adresse p4 ale leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med tl inglysing.) 8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret | noen lilfeller samtykke fil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samiykke e
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med ll tinglysing.) nodvendig. innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
. 8|8 | k& |50 3|8t 22 &) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). . . ) Kommunen skal legge ved matebrevkart med tinglysingsgjenpart.
9|3 | 18 2|8 |ty |2 |e
0|8 | 48 | 5 [22|3 | 18 34 7.
Sted, dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektelellc/registran pariner
1|3 | 4% 3|8 | 48 35 Doknr: 23813 Tinglyst: 05.11.2003 Enb. 107 ) ; . Ved resehsinering kreves samiykke ra ekeleliregistien
STATENS KARTVERK FAST EENDOM ] W M 23, patner huor samelabioken reduseres]
23 | 15 |5 |#8 | yg o e e s M G é
Sum tellere: [ = nevner. \ \S;,“
l40¢ (406 z 1
. 411/249
a. tekst” —= 1 Repr ElENMOM AT

[OBS! Her patores kun applysninger sam skal og kan linglyses. Ved reseksjonenng skal dessulen oppgis hva endringen bestr i og eventuelt pd hvilken

e ot v Tee3s RewsEN

EIM KOMMUNE

d ; SITUASJONSPLAN
Plan- og bygningsenheten

SEKSJONERT EIENDOM G.NR. 411 B.NR. 263
ESEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE

(\. U\L 4 Dato: 04/11/03

Malestokk 1:500
| TRONDHEIM KOMMUNE  3/d¢ /

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98




] ; = Attestert kopi av dok.nr. 2003/23813/107 Side 12
Att ki k.nr. 23 7 ide 12 av 17
Attestert kopi av dok.nr. 2003/23813/107 Side8av 17 B Kartverket estert kopi av dok.nr. 2003/23813/107 Side 10 av 17 B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/23813/107 Side 6 av 17 Uthentet 2023-05-16 09:36 Uthentet 2023-05-16 09:36 Uthentet 2023-05-16 09:36

= Kartverket
Uthentet 2023-05-16 09:36

= Kartverket

2o
-

)

i
SE——

i - ‘g‘ 7%{1 @

ﬂ [ ﬂ = )
Ny R 'E Ny A = AN
52 i fin 3 =i ~
32l = M
z2 dg [T e i ik
™ i N s BTN V< S
E0N N D \ ] 1o
“' 3 T nal L. l s
N Sl Evaial: Qk oy 1T X
Sehed L. . HR D
N 772 S il U o <:{iy] N
“ 55 . 5 |
| A S
7 R rmat s L - ﬁ _E |]§ 5 ) it Tz ®
Py S e : L & I o . e
e i 3 . i g = r =3 Hu Qo m Q=
< 4 | Iy P =] 2w 8| go fo Lo g
! \\ e ) mijn b L1 3 / 1&3’ % R ® ) oo B o, o
; t HAESH 8 el = R o B ot 3 o o X0
i el = "{er b K B A L tn u . w0 o, NG Y
. e e e e — o g; v.ovq)\b 3, . b i ||| W g §g¢ ] E 8N e
FINE P, o w9
-.5Q\..u. w‘a’ ﬂvgb ‘J’ﬂg
¥ 3w 9 =] o] K R
e SR E B BR g P g 5 GE
SERE 8 LB " 15 Ra
- B Y J SR
S TN a I~ P & o
T V6 s : &
. \ o .
1§ . & Rett utskrift/kopi bekreftes g
h‘ k,“ Rett utskrift/kopi g&lﬁﬁé &. TRONDHEIM KOMMUNE ﬁ 7
. 1 3 Rett utskrift/kopi bekreftes N . n TRONDHEIM K i g 1 Plan- og bygningsenheten '?'\;
0 Rett utskrift/kopi bekreftes N a TRONDHE!M KOMMUNE 'Q‘) o Plan- og bygningsen g o ; 5 N
&, TRONDHEIM KOMMUNE 1% o Plan- og bygningsenheten 1! ° : U\ 5 c ! [ 1<L R i
?ﬂ' Plan- og bygningsenheten '; 3 2’» . \ L N 2 S " ( N~ & o ST N
) . A -
2 "l 5 [
Ay \ _ e




Attestert kopi av dok.nr. 2003/23813/107 Side 14 av 17 = Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2003/23813/107 Side 16 av 17 = Kartverket ﬁ:;es:e:tzlgggigsv ;ﬂ:!;.;\;.6200203847/107 Side lav 1
ente -05- .

N
B Kartverket Uthentet 2023-05-16 09:36 Uthentet 2023-05-16 09:36

ERKLAEARING

Undertegnede eier av eiendommen g.nr.411 b.nr.88, Innherredsveien 61, gir herved eiere av
eiendommen g.nr. 411 b.nr. 263, Innherredsveien 61C, vegrett over var eiendom samt rett til
bruk av felles gardsplass og felles parkering. P4 eiendommen g.nr.411 b.nr.88 skal det settes
av minst 1 parkeringsplass pr. boenhet for eiendommen g.nr.411 b.nr.263.
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Egne notater Innherredsveien 61C

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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