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HAKON DEN GODES GATE
35A

4-roms selveierleilighet beliggende midt i sentrum av Levanger. Leiligheten

ligger i 1.etg. Leiligheten ligger sentralt til med gangavstand til alle
sentrumsfunksjoner.

Kvaliteter vi gnsker & fremheve:
o Alt pd et plan.
* Lettvint og praktisk med 1.etg.

¢ Leiligheten er i god stand.
e Gangavstand til det Levanger sentrum har & by pd.

Velkommen til en hyggelig visning!




HAKON DEN GODES
GATE 35A

Prisantydning 690 000
Fellesgjeld 1142 869
Ombkostninger 7 982

Totalpris 1 840 851
Fellesutgifter 10 122 pr. mnd.
P-rom 44 m2
Bruksareal 47 m2

Soverom 1

Bad 1

Eierform Borettslag

Byggear 1896

Martine Green

Eiendomsmegler

46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

zl LOKALMEGLEREN
_—_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Informasjon fra byggesakskyndig:

Leilighet i eldre bygard. De fleste overflater er oppgradert i lzpet av de
senere &r, og fremstar i god stand. Enkelte bygningsdeler og overflater
baerer preg av alder og bruksslitasje. Det m& generelt paregnes
kostnader vedr. oppgradering og oppussing. De fleste bygningsdeler
har en gjennomsnittlig levetid p& 15- 40 ér, fortlapende vedlikehold
mé& derfor pdregnes.

Overflater innvendig:

Gulv: Laminat, flis

Vegger: Panel, malte plater, vatromsplater
Himlinger: Himlingsplater, panel.

Kjekken av eldre dato, ukjent ér. Kjgkkeninnredning med folierte skrog
og glatte fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap. Integrert stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin, avsatt plass og opplegg for et frittstdende
kjeleskap. Mekanisk avtrekk over kokeplass.

Badet er opplyst oppgradert i 2020. Rommet har péstep pa
trebjelkelag, med gulvvarme. Gulv er belagt med flis, vegger har
vatromsplater og himling har himlingsplater. Innredet med vegghengt
baderomsinnredning med heldekkende servanttopp, gulvmontert we,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk, ingen
tilluft. Sluk i gulv.
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BELIGGENHET

Leilighetsbygg beliggende i Levanger sentrum. Umiddelbar naerhet til sentrum
med de fleste fasiliteter. Utsikt mot omkringliggende bebyggelse.
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Adresse: Hakon den godes gate 35 A

INNHOLD Bod Soverom

3 m2 9 m2
Leiligheten inneholder fzlgende rom:
Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, soverom og bod. — 1
Bad = —
3,5 m2
Stue/kjekken
26 m2

2,5m2

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

TAKST B Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
AR R AU | kun ca. areal.

Takstingenigr Jan Inge Kristiansen

P-ROM | 44 M?
BRA | 47 M?




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
690 000, - (Prisantydning)
1 142 869,- (Andel av fellesgjeld)

1 832 869,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kigper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

7 982,- (Omkostninger totalt)

1 840 851,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
10 122 pr. mnd.

Ifzlge vedlagt regnskap fra forretningsferer,
inkluderer fellesutgiftene blant annet; forsikring,
honorar styret/revisjon/forretningsfarer, kommunale
avgifter, andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:

Felleskostnad renter kr. 6 319,-

Andel Felleskostnader, driftsdel kr. 3 146,-
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler kr.
657,-

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri
periode): Farste avdrag pa fellesgjelden forfaller til
betaling 28.02.2024. Ut i fra dagens l&nebetingelser
vil avdraget utgjere ca. kr 1 468, -. Total felleskostnad
vil etter farste avdrag bli ca. kr. 11 590,- uti fra
dagens l&nebetingelser.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
innboforsikring i tillegg il tidligere opplyste
fellesutgifter. Utgifter til strem og innboforsikring
varierer ut fra personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Kr. 1142 869,- pr. 05.06.2023

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri
periode): Farste avdrag pé fellesgjelden forfaller til
betaling 28.02.2024. Ut i fra dagens l&nebetingelser
vil avdraget utgjere ca. kr 1 468, -.

Andel formue
Kr. 41 039,- pr. 05.06.2023

Borettslag
Borettslag: Borettslaget Hékon Den Godes Gate 35
A, Orgnr: 912260674

Det gjgres oppmerksom pa at det er pliktig
medlemsskap i borettslaget. Innmeldingsavgift kr.
400, - deretter kr. 300, - pr. ar pr. medlem.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Borettslaget har ikke IN-ordning

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 8 142 291,- pr.
05.06.2023

14634806501, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslén, 2 terminer per ar.

Rentesats per 04.07.2023: 3.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 41

Saldo per 04.07.2023: 1 254 050

Andel av saldo: 177 565

Farste termin: 30.06.2018Farste avdrag: 30.12.2021
( siste termin 31.12.2043 )

Flytende rente

44481447590, Grong Sparebank

Annuitetslén, 12 terminer per dr.

Rentesats per 04.07.2023: 5.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 278

Saldo per 04.07.2023: 6 574 615

Andel av saldo: 930 919

Farste termin: 28.12.2021 Neste avdrag: 28.02.2024
( siste termin 28.08.2046 )

Flytende rente

Ut i fra dagens lénebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 28.02.2024

utgjere ca kr 1 468,00 per méned for denne boligen

44482151601, Grong Sparebank
Annuitetslén, 12 terminer per dr.
Rentesats per 04.07.2023: 5.1% pa.




Antall terminer til innfrielse: 48

Saldo per 04.07.2023: 304 091

Andel av saldo: 33 270

Ferste termin/ferste avdrag: 06.11.2022 ( siste termin
06.06.2027 )

Flytende rente

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 6 319,- pr. 05.06.2023

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP704041

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier.

Vedtektene falger som vedlegg.

Husdyrhold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Etasjeskille /gulv mot grunn

Maélt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mé&leavvik. Det er
registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis

knirk.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Innvendige darer - 2
Det er avvik:

Skade i nedre del pa 2 derblad.

Vétrom > Overflater vegger og himling >
Bad/vaskerom
Det er avvik:

Rergjennomfering for avlepsrer, samt avrenning fra
fordelerskap er plassert bak kabinett i vétsone. Dette
er en ugunstig lgsning, som forutsetter fortsatt bruk av
tett dusjikabinett med kontrollert avrenning.

Vétrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom
Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert p& alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er n&
ingen symptomer pé& funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.
Avviket gjelder eldre ledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering er basert p& alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er n&
ingen symptomer pé& funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Det har ikke vaert avholdt service p& anlegget senere
ar.

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Tekniske installasjoner > Elekirisk anlegg

Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i
anleggets alder, samt mangelfull dokumentasjon.
Onm fullstendig kontroll av anlegget @nskes utover en
enkel visuell kontroll, m& en El-takstmann engasijeres.

lkke undersgkt/ikke tilgiengelig for undersgkelse:

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad/vaskerom
Sluk ikke tilgjengelig for fullverdig inspeksjon pga
plassering av dusjkabinett.

Type sluk og alder p& denne er ikke kjent. Naermere
undersgkelser anbefales.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er opplyst plassert i kjeller. Denne
var ikke tilgjengelig for inspeksjon ved befaring.

Det er opplyst om at bereder rommer 120 liter, og er
fra 2013. Naermere undersgkelser anbefales.

Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt
i prospekt.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmadl i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom?

JA, b&de av fagleert og ufagleert/egeninnsats
Firmanavn Comfort S-R@R Verdal

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Skiftet rgrsystem til rgr i rer, satt inn fordelingssskap
med stoppekran til kaldt og varmt vatn.

Satt inn nytt toalett. Ny servantskap. Arbeid utfert av
Comfort S-RDR Verdal. Monterte nye
vétromsplater, og fliser fra gulv til vegg selv.

2.2 Foreligger det dokumentasjon p& arbeidene?

JA - Comfort S-R@R Verdal

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

JA, kun fagleert

Firmanavn Langnes og Bakkan
Blikkenslagerforretning

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:

Skiftet taket i boretslaget i 2021 /22

14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

JA - NTE Elektro AS

Fullstendig og detaljert egenerklaering ligger vedlagt i
prospekt.

Boligens areal
Bruksareal: 47 m2.
Primaerrom: 44 m2.
Sekundaerrom: 3 m2.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Entré,
stue/kigkken, bad/vaskerom, soverom

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom: Bod

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Borettslaget disponerer 4 parkeringsplasser i
bakgé&rden som er tilengnet hver enkelt leilighet.

Byggemate

Taksert objekt er en leilighet i 1. etasje i en eldre
bygérd.

Boligen har grunnmur av betong og grdstein og
overbygning

av trekonstruksjoner, utvendig kledd liggende
kledning. Sperretak med saltaksform.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest er utstedet for
fasadeendring/bruksendring loftsetasjen den
06.01.2003.

Ferdigattest er utstedet for ombygging eks bolig/uthus
den 27.11.2002.

Felger vedlagt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste drene.

Oppvarming
Oppvarming med strem. Luft il luft varmepumpe
etablert ved kjgkken

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter E

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 285 882 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 029 173 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk




for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/ forretning/ kontor.
Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt
i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres il & gjere
seg kijent med disse.

Offentlige planer

Reguleringsbestemmelser for omréderegulering
Levanger sentrum.

Ikrafttredelse 28.05.2014 med ID L 2013014. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Kommunedelplan Levanger sentrum 2018-2030
Bestemmelser og retningslinjer, datert 01.03.2018,
sist revidert var 22

Vedtatt av Levanger kommunestyre i mate den

16.10.2019, sak nr. 56/19, ID 12013007

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Tinglyste rettigheter og forpliktelser pa borettslagets
eiendom:

2018/1610813-1/200 Fredningsvedtak
28.11.2018 21:00

Kongelig resolusjon om fredning av Levanger
kulturmilje

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Levanger kommune. Det er private stikkledninger
fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospek.

Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 87 38 88 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.

eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Det gjgres oppmerksom pé& at det er mindre avvik pa
planlesning i forhold til byggegodkjente tegninger.
Dette gjelder utforming/sterrelse pé vindfang, bad
og bod.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé

opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kijzpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen

ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for neermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjspsrett

Adresse og matrikkel

Hakon den godes gate 35a, 7600, Levanger, Gnr.
315 bnr. 15 snr. 1, andelsnr. 3 i Borettslaget H&kon
Den Godes Gate 35 A med orgnr. 912260674 i

Levanger kommune

Eier
Eirik Rauset

Oppdragsnummer
72-23-0132

Meglers vederlag

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.440)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Informasjon fra forretningsferer - TOBB (Kr.4 310)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.6
215)

Provisjon (Kr.45 000)

Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.8 990)
Markedspakke (Kr.13 900)

Oppgijer (Kr.4 900)

Servitutter (Kr.200)

Tilrettelegging (ord. 15 000,-) (Kr.10 000)

Totalt kr. (Kr.99 647)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren
&Partners avd Verdal sine standard kjspekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler

kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.




Hdakon den godes gate 35A

Nabolaget Levanger sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Studenter B * Veldig trygt 80,/100
e Enslige B

Kvalitet p& skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 79,/100

Naboskapet
) PV
Offentlig transport "5 Godt vennskap 68,/100

8@ levanger stasjon 4 min &

TEKNISKE DOKUMENTER o [ ppe——

Levanger stasjon

Linje 604, 635, 640, 680, 741 0.3 km . c\: 3
] 03 ~
5 32 8 p] ®
X Trondheim Vaernes 46 min & se 8¢ I-o N 25
N 2 NN ~ ©
RO R -
monl e
- | ||
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Frol bameskole (1-7 k. 19 min & Omrade Personer Husholdninger
478 elever, 38 klasser 1.6 km Levanger sentrum 1570 1082
I levanger 10 384 5388
Nesheim skole (1-7kl) 5 min & B Norge 5425 412 2 654 586
383 elever, 21 klasser 2.5km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
459 elever, 37 klasser 1.2 km Barnehager
L id &ende skol 12 min & B
]e(;/ggge‘r v eréeogf‘en e soe m|;w ) Staup bamehage (1-5 &r) 17 min &
eleven asset m 49 barn 1.4 km
Restad barnehage (0-5 &r) 17 min &
. 12b 1.4k
Ladepunkt for el-bil o "
Casa Musica barnehage (1-5 &r) 18 min &
&' Sverres gate, Levanger 3 min & 62 bam 1.4 km
& Recharge Kiwi Levanger 4 min &
Dagligvare
«Rolig nabolag, kort veg fil sentrum, Kiwi Kirkegata Levanger A min #
butikker, skoler, treningssenter.
Trenderhallen. Naerme turstier rundt HINT Coop Exira Sentrum Levanger 5min &
ved sjgen.» Post i butikk 0.4 km

Sitat fra en lokalkjent




Primzere transportmidler

&= 1 Egenbil

K 2. Gdende

Varer/Tjenester

Magneten 6 min &
@ Vitusapotek Levanger 4 min &

,)i_. Turmulighetene
| Nasrhet il skog og mark 85,/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 81,100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godtvelholdt 79,100

Sport

@  Stadionparken akfivitetsomrade 7 min &
Aktivitetsomrade, fotball, friidrett 0.6 km

@ Gamle Levanger BS akfivitetssal 8 min A
Akfivitetshall 0.7 km

& Care Treningssenter 6 min &

& 3T-levanger 14 min &

Boligmasse

14% enebolig
B 7% rekkehus
B 60% blokk
[ 19% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% i barnehagealder
W 29%6-12¢ér
W 22%13-15éar
[ 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—
0% 57%
Levanger sentrum

W levonger
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gif 43% 54%
Separert 13% Q%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet p

(der kiente

eller Lokalm

t p& korteste kjgrbare vei eller go

innenfor et gitt na

3.no m.fl. Copyright ©

D
%, <
L.

g private kilder og det kan forekomme feil eller mang

sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Hakon den godes gate 35 A, 7600 LEVANGER
(I LEVANGER kommune
# gnr. 315, bnr. 15

# Andelsnummer 3

Areal (BRA): Leilighet 47 m?

TAKST midt

T akst o0g lendom

Befaringsdato: 16.06.2023 Rapportdato: 23.06.2023 Oppdragsnr.: 21901-1067 Referansenummer: YH1774

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Inge Kristiansen

& TaksT..

Gyldig rapport
23.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzert over hele Trgndelag, men kan bistd med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

\
d

|
( ’,‘U\ | INhe—ee—

& TaksT..

Jan Inge Kristiansen
Uavhengig Takstingenigr
janinge@takstmidt.no
944 86 610

Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato:  16.06.2023 Side: 2 av 18




Hakon den godes gate 35 A, 7600 LEVANGER Takst Midt AS ‘

Gnr 315-Bnr 15
5037 LEVANGER

Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

“ eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret.

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21901-1067
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Hakon den godes gate 35 A, 7600 LEVANGER Takst Midt AS ‘
Gnr 315 -Bnr 15 Nordgata 17 I I
5037 LEVANGER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @]‘ﬁ@ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

for\{eksles_ med et p_rlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. J@J Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato: 16.06.2023 Side: 4 av 18
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

LOVIighet Ga til side
Taksert objekt er en leilighet i 1. etasje i en eldre bygard. - Fordeling av tilstandsgrader .
Boligen har grunnmur av betong og gréstein og overbygning Leilighet Spesielt for dette oppdraget/rapporten
av trekonstruksjoner, utvendig kledd liggende kledning. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 10 Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
Sperretak med saltaksform. det er awvik fra disse. overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
Mindre awvik pa planigsning i forhold til godkjente tegninger. g taktekking etc. i all hovedsak. bggrenset tl |r'mvend|g kontroll.
HOVEDKONKLUSJON: Det er et borettslag som trolig ivaretar vedlikehold og
Leilighet i eldre bygard. De fleste overflater er oppgradert i kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
Ippet av de senere ar, og fremstar i god stand. Enkelte 6 borettslaget vedrgrende dette og om det foreligger en
bygningsdeler og overflater baerer preg av alder og utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som

ma kunne forventes a ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle

bruksslitasje. Det ma generelt paregnes kostnader vedr.
oppgradering og oppussing. 4
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

2
Leilighet - Byggear: 1896 forbehold som métte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
- 3 Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
VATROM G4 til side o f( kjent.
Badet er opplyst oppgradert i 2020. I 760: Ingen awik Oppsummering av avvik

Rommet har pastgp pa trebjelkelag, med TG1: Mindre eller maderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

gulvvarme. TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater

og himling har himlingsplater.
Innredet med vegghengt baderomsinnredning

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

) ) Leilighet
med heldekkende servanttopp, gulvmontert wc, [ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt g
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Mekanisk avtrekk, ingen tilluft. (' %D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Sluk i gulv. ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
G4 til sid
KIBKKEN — Anslag pa utbedringskostnad Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjskken av eldre dato, ukjent ar.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
fronter.
Benkeplater med vask. 0.8 Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > o
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, Bad/vaskerom
komfyr og et kjgleskap.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin, 0.6
avsatt plass og opplegg for et frittstaende @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gailside
kjgleskap.
Mekanisk avtrekk over kokeplass. 04
| 1Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 i jeski Ga til side
Arealer 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
= Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). < rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
0 standardens krav til godkjente maleavvik.
Ingen umiddelbare kostnader i i i
Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt
Leilighet Ga il side Tiltak under kr 10 000 stedvis knirk.
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM @  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Etasje 47 44 3 ®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © Innvendig > Radon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Sum 47 44 3 % Tiltak over kr 300 000 ikke utfgrt med radonsperre.
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
Forutsetninger og vedlegg Ga til side @ innvendig > Innvendige dgrer - 2 atil si
Det er avvik:
Skade i nedre del pa 2 dgrblad.
Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato:  16.06.2023 Side: 6 av 18
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P1) Vatrom > Overflater vegger og himling > Gaftilside

Bad/vaskerom
Det er avvik:

Rgrgjennomfgring for avigpsrgr, samt avrenning fra
fordelerskap er plassert bak kabinett i vatsone. Dette
er en ugunstig Igsning, som forutsetter fortsatt bruk
av tett dusjkabinett med kontrollert avrenning.

@ vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Avviket gjelder eldre ledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget senere
ar.

Ingen dokumentasjon fremlagt.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap er plassert pa bod.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato:

16.06.2023

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1896 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og
fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 1995, samt 3-lags
isolerglass stemplet 2013 pa soverom.

Vinduene er i grei stand, men mht alder ma Igpende vedlikehold
paregnes.

Dgrer
Utadslaende ytterdgr i profilert, malt utfgrelse.

Det er registrert normal bruksslitasje, med stedvise hakk og sar.

INNVENDIG

Side: 7 av 18

Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato:

Overflater
Gulv: Laminat, flis

Vegger: Panel, malte plater, vatromsplater
Himlinger: Himlingsplater, panel

De fleste overflater er oppusset i de senere ar, og fremstar i god stand.
Stedvise mindre hakk og sér, lokale ujevnheter og skjevheter.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Takst Midt AS
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Innvendige dgrer - 2

Nyere formpressede dgrer i hvit utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Skade i nedre del pa 2 dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

Innvendige dgrer

Nyere formpressede dgrer i hvit utfgrelse.

Det er registrert normal bruksslitasje med stedvise mindre hakk og sar.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er opplyst oppgradert i 2020.

Rommet har pastgp pa trebjelkelag, med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater og himling har
himlingsplater.

Innredet med vegghengt baderomsinnredning med heldekkende
servanttopp, gulvmontert wc, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk, ingen tilluft.

Sluk i gulv.

Oppdragsnr.: 21901-1067

Befaringsdato:

Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rergjennomfgring for avigpsrgr, samt avrenning fra fordelerskap er
plassert bak kabinett i vatsone. Dette er en ugunstig Igsning, som
forutsetter fortsatt bruk av tett dusjkabinett med kontrollert
avrenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Overflater Gulv

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk ikke tilgjengelig for fullverdig inspeksjon pga plassering av
dusjkabinett. Type sluk og alder pa denne er ikke kjent. Neermere
undersgkelser anbefales.

Sanitaerutstyr og innredning

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

16.06.2023 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra stue, uten a pavise unormale forhold.

KJBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken av eldre dato, ukjent ar.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin, avsatt plass og
opplegg for et frittstdende kjgleskap.

Det er registrert stedvise hakk og sar, Igpende vedlikehold ma
paregnes.

Oppdragsnr.: 21901-1067

Befaringsdato:

Takst Midt AS ‘

Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL  Norsk takst

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannrgr av typen rgr i rgrsystem, samt enkelte strekk i
kobber.

Fordelerskap er plassert pa bad.

Pga begrenset tilkomst ved befaring, er ikke fordelerskap inspisert.
Selger har fremvist dokumentasjon i form av bilder fra byggeprosessen
som viser oppbyggingen i fordelerskapet. Neermere undersgkelser
anbefales.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Avviket gjelder eldre ledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ventilasjon Nei
Boligen har naturlig ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra bad og 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
kjgkken. Ukjent.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
Varmesentral 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
. . tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Luft til luft varmepumpe etablert ved kjgkken, stemplet med Ja
produksjonsar 2017.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
ar? .
;’ over 5 ar? Branntekniske forhold
ei
6. Forekommer det at sikringene Igses ut? 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
Nei pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Nei
termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i 2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav p&
boligens elektriske anlegg? sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Nei
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) 3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
. . pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 10 ar?
Vurdering av avvik: o . Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av Ja_Eldre handslukker.
* Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget senere ar. varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ingen dokumentasjon fremlagt. Nei Nei Disse er ikke funksjonstestet.
Konsekvens/tiltak 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak festet?
p4 anlegget. Nei Kostnadsestimat: Under 10 000
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
Varmtvannstank kapslinger?
Varmtvannsbereder er opplyst plassert i kjeller. Denne var ikke Nel
tilgjengelig for inspeksjon ved befaring. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
Det er opplyst om at bereder rommer 120 liter, og er fra 2013. sikringer?
Naermere undersgkelser anbefales. Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Elektrisk anlegg

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i anleggets alder,
samt mangelfull dokumentasjon. Om fullstendig kontroll av
anlegget gnskes utover en enkel visuell kontroll, ma en El-
takstmann engasjeres.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa bod.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMZARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato:
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)
Etasje a7 a4 Entré , Stue/kjgkken , Bad/vaskerom, Bod
Soverom
Sum 47 44 3
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Mindre avvik pa planlgsning i forhold til godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Oppgradering av bad i 2019.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

16.6.2023 Jan Inge Kristiansen Takstingenigr

Oppdragsnr.: 21901-1067 Befaringsdato:  16.06.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

DJa Nei
Ja DNei

[Jia  [“]Nei
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Matrikkeldata

Kilder og vedlegg

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5037 LEVANGER 315 15 0 360.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse Dokumenter
Hakon den godes gate 35 A Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Hjemmelshaver
Kommentar Egenerklaering 13.06.2023 Gjennomgatt 0 Nei
294355 - BEBYGGELSE-INFRASTRUKTUR
Art - BYGARDSANLEGG Samsvarserklaering 20.06.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Vernetype - FORSKRIFTSFREDET . . . i
Kategori - BEBYGGELSE-INFRASTRUKTUR Tegninger 08.06.2001 Gjennomgatt 0 Nei
Matrikkelfgrt - 28/10-2022 X X . R X
Oppdatert - 05/02-2023 Brukstillat./ferdigatt. 27.11.2002 Gjennomgadtt 0 Nei

Infoland.no 23.06.2023 Gjennomgatt 0 Nei

Det er ikke undersgkt hvilke begrensninger dette evt. medfgrer for eiendommen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAKON DEN GODES GATE 35 912260674 Rauset Eirik
A BORETTSLA

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighetsbygg beliggende i Levanger sentrum.
Umiddelbar naerhet til sentrum med de fleste fasiliteter.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse.

Bebyggelsen

Bygningen opplyses ved befaring a vaere oppsatt i ca. 1896. (Usikkert- Tidfesting 1875-1899 ihht.
Infoland.no).

Inspisert leilighet ligger i 1. etasje.

Inngangsdgr fra Holbergs gate.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1970
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Hakon den godes gate 35 A, 7600 LEVANGER
Gnr 315 - Bnr 15
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YH1774

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meqglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr. 72230132

Hakon den godes gate 35a

Pastnr. 700

Erdet dedsba? & Nei @ Ja Avdedes nawn

E4 MNei W Ja

vor le i Har du bodd i boligen
2019 : ikt W Nei & Ja

mi

ar du {evi. sam lfaksjelaget) t et If Skadefarskring nuf

Ette

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «)a», skal beskrives naermere | feltet

«Kommentar:)
1. Kienner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

F Nei [ Ja Kommentar

2.  Kenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O MNei O Ja, kun fagleert B Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert [ egeninnsats

Firmanavn Cormfort S-R@R Verdal

Redegjer for hva som ble  syiftet rarsystem til rer i rer, satt inn fordelingssskap med stoppekran til kaldt og varmt vatn.
gjort av hvem og nar: Satt inn nytt toalett. Ny servantskap. Arbeid utfert av Comfort S-RE@R Verdal. Monterte nye
vatromsplater, og fliser fra gulv til vegg selv.
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

B Nei O Ja
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?

O Nel @ Ja Kommentar comfgrt S-RAR Verdal

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
F Nei [ Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
K MNei O Ja Kommentar

4. Kenner du til om det er/har vzert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
B Nei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglzert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert [ egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
B Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

21.

rJ

22.

F MNei J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Mei [/ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanawvn Langnes og Bakkan Blikkenslagerforretning
Redegjer for hva som ble  gyifter taket i boretslaget | 2021/22
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

E Nei O Ja, kun fagleert 7 Ja, bade av fagleert og ufaglzrt / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som hle
gjort av hvem og nar:

.1 Foreligger det samswvarserkl=ring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold ti forskrift om

awspennimngsanlegg)?

Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei H] Ja Kommentar NTE elektro AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normailt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pA drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei [ Ja

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. elkks. ved at den

=i

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
E MNei O Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel eller lignende?
F Nei[]la

.1 Hvis ja, er rommenes som benyttes til ovennewvnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av

bygningsmyndighetens?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.

E Nei O Ja Kommentar

1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?
E Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
F Nei [ Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
K Mei O Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngielse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeilendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet p&:
https:/ibuysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/holigselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-farmatet (POF Advanced Electronie Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etfier signering

bet er signert med PAdES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtne no. Dette skrer dokumenied og dets vedlegg mot endring

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligelendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med ovenstéende (se ogsé forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. villkir




ENERGIATTEST

Adresse Hakon den godes gate 35A
Postnummer 7600

Sted LEVANGER
Kommunenavn Levanger

Gardsnummer 315

Bruksnummer 15

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 185748685

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 1354c9d1-6e7e-43c1-bd44-55bb5af262ae
Dato 23.06.2023
Innmeldt av JAN INGE KRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1896
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hakon den godes gate 35A Kommunenummer: 5037
Postnummer: 7600 Gardsnummer: 315

Sted: LEVANGER Bruksnummer: 15

Kommune: Levanger Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 23.06.2023 11:30:44 Bygningsnummer: 185748685

Energimerkenummer: 1354c9d1-6e7e-43c1-bd44-55bb5af262ae

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

A

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike

rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
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Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed

varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Utskriftsdato: 05.06.2023
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune

Kommunenr. 5037 Gardsnr. 315 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

- Id L2013007
2 EE Navn Levanger sentrum
é Plantype Kommunedelplan
i Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.10.2019

N:7070874 @:613555
N:7070861 @:613545,6

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3644/L.2013007-B%2022.pdf

Delarealer Delareal 361 m?
Arealbruk Sentrumsformél,Navaerende

7600 LEVANGER
7600 LEVANGER

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

ADR.TIL.NAVN POSTNUMMEROMRADE KOORD/KART

— Id L2013014

gi Navn Levanger sentrum

EE Plantype Omréaderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

ADRESSE
VEGADRESSE
503704300 Hakon den
503704300 Hakon den

Ikrafttredelse 28.05.2014

Side 1 av?2




Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/1803/L2013014-B.pdf

Delarealer Delareal 359 m? LEVANGER KOMMUNE
Formal Bolig/forretning/kontor ) F ER.D.IGATTEST
\ etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 99 nr. 2
Delareal 359 m
RPHensynsonenavn H570_9

Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
AS Planstyring Lars Hjelde

Bomvn. 13 Hékon den godes gt. 35A )
7725 Steinkjer 7600 Levanger 4

Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljg

Delareal 1 m?
Formal Fortau

FERDIGATTEST — BOLIGBYGG - LOFTSETASJE

Eiendom/ byggested Gnr Bnr. Far. Snr

Hakon den godes gt. 35A 315 15

Deres seknad av 27.06.2001 Vedtaksdato: 09.08.2001 |Saksnr: 274/01

Arbeidets art: Fasadeendring/bruksendring loftsetasje

e ITRR

SPESIFIKASJON NOHNT/38654057  gaomain

Dato:17.12.02 |Kontrollansvarlig: AS Planstyring v/Dag Voll 315/15/0/2 Ferdigattest
Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 93).

Merknader: : ; ; ; : ;
Vedlegg fra AS Planstyring datert 17.12.02 til anmodning om ferdigattest ligger til
grunn for utstedt ferdigattest.

UNDERSKRIFT

Sted: Dato Sign/Stempel

Levanger 06.01.03

7%4@/0 gfézéd-/é/bf
Bygningssjefen i Levanger Asbjorn Eriksen
SENDES:

AS Planstyring, Bomvn. 13, 7725 Steinkjer

Lars Hjelde, Hakon den godes gt. 35A, 7600 Levanger
Resultatenhet for oppmaling, her

Innherred Renovasjon, @rin, 7650 Verdal.
Feiervesenet, her

Folkeregisteret i Levanger, Radhuset, 7600 Levanger.
Tove Kolberg, her

Ingrid Naess, her

Side2av2 . — _ = .




LEVANGER KOMMUNE FERDIGATTEST 3 .
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 99 nr. 2 € 2 ‘ ,g’§
g c\h 4
4 \ 98 &
Ansvarlig seker Tiltakshaver \I T a0 -
Siv.ing. Peter Hognestad Lars Hjelde [ 58 =
Jernbanegt. 11B, Pb. 386 Hakon den godes gt.35 S £
7600 Levanger 7600 Levanger 4 S A
' EE =
FERDIGATTEST - BOLIGBYGG MED 4 LEILIGHETER =
Eiendom/ byggested Gnr Bnr. Fnr. Snr %5 N -
Hakon den godes gt. 35 315 15 =} &
Deres seknad av 24.06.2002 Vedtaksdato: 21.10.02 Saksnr: 256/02 =:. »
Arbeidets art: Ombygging eks. bolig/uthus =3 =
Byggets art: Boligbygg med 4 leiligheter
SPESIFIKASJON |

Dato:21.11.02 | Kontrollansvarlig: Siv.ing. Peter Hognestad, Levanger

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl § 93).

SNITT UTHUS FOR GORM GRONNENG

Merknader: &
=
£ KI\ ;
UNDERSKRIFT I
Sted: Dato Sign/Stempel 5
Levanger 27.11.02 E
‘7? _s‘t%/éfn ‘,}/uén__ 7
. " _ Asbjern Eriksen <
Bygningssjefen i Levanger oo 3
SENDES 2

Siv.ing. Peter Hognestad, Jernbanegt. 11B, Pb. 386, 7601 Levanger
Lars Hjelde, Hakon den godes gt. 35,7600 Levanger

Krogstad VVS, Halsanvn. 2C, 7600 Levanger

Thomas Nyberg, Volhaugvn. 62, 7650 Verdal

Tove Kolberg, @k.avd. her

Innherred Renovasjon, @rin, 7650 Verdal.

Feiervesenet, her

Folkeregisteret i Levanger, Jernbanegata 15, 7600 Levanger.
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’ . ﬁ ‘ VEDTEKTER

| :
) ER 5 for Borettslaget Hdkon den Godes gate 35 A,
{ i N org nr. 912260674
I |- “ FITTTTT \{ vedtatt pa stiftelsesmgtet den 19.07.2013, sist endret i generalforsamling
1 = il | } 05.08.2020
| [1 | |
| P dadaaie ; |
| e mE
; 57 = i ‘ " 1. Innledende bestemmelser
| 1 —— 1 ;
[DUE 1-1 Formal

1 Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A er et samvirkeforetak som har til formal
‘ 3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stér i sammenheng med denne.

=

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Trondheim kommune.

i Borettslaget ligger i Levanger kommune og har forretningskontor i
E

[ 2. Andeler og andelseiere

( a . 2-1 Andeler og andelseiere
g > o \ e - ; (1) Andelene skal veere pa kroner femtusen.

\ \
] s %N (2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
RN Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

| G et | (3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie

! ’ inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2

(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir

‘J ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
- | formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller

l: L LT kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
2

i | ‘ stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

[°% 200 | || w0 | ‘\\'\ : . . . . - .

: —y |t I\ ‘ (4) 1 tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 3

Lo | 3 eie inntil 20 % av andelene.

: t K |
E T O >\, | ‘ (5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
; | AN
&\ ‘
TNt | i i

[ | ‘ 1 > i ; 2-2 Sameie i andel
| f g ‘ LA / (1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

.“% ! [N o\ " "1/ ; |

| S | £/ | . . .
1 A |- LN ) i ‘ (2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
‘ A ‘ en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
| L e —— e vy,
= — —Lt 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier .
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
‘ ,A\ .  GORM GRONNENG ® o
NORDBOHUS ¢ Hakon d.godes gt. 35, BRAK : m
& ! LEVANGER oA =4

| N | Hus Tegn. Malz 4100 %1 AR
' \ FASADER — SNITT _ e AT ___
L = . e Denne tegning tilherer Nordbo Etterligning kfr. lov om éndsverk av 1251961




(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn
&rlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie)

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som




tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum

som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzaerer en endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.




9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veaere pa minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to

tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjsrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.




Protokoll Vedtak:

Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A torsdag 30.06.2022
kl. 17:00 - Teams. Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.
1. Konstituering
3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2021-2022
1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Vedtak: Styrehonorar for perioden 2020-2021 ble fastsatt til kr: 6 000,-

Valgt ble: Fredrik Jessen

4. Vaig

1.2 Valg av sekreteer
Vedtak: 4.1 Styremedlemmer for 2 ar
Valgt ble: Fredrik Jessen P3 valg:

Guanglin Cui
1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med Bjorn Age Fjeseth

mgteleder

Vedtak:

Vedtak: Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Valgt ble: Martin Hovelsen
9 Frank Sunde velges for 1 &r.

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter Guanglin Cui velges for 2 &r.
Vedtak: 4;2 Varamedlem for 1 ar
Antall andelseiere med stemmerett: 3 Pa valg:

Antall fullmakter: 0 Silje Emilie Nergdrd Tangen

Vedtak:

Totalt stemmeberettigede: 3 o o
Valgt som varamedlem for 1 ar ble: Silje Emilie Nergard Tangen

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklezert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2021

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Borettslaget Hakon den Godes Side 1/2 Protokoll fra generalforsamling 2022 - Borettslaget Hakon den Godes Side 2/2
gate 35 A. gate 35 A.




Protokoll for Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Hdkon den Godes gate 35 A

Mgteleder Fredrik Lgvaas Jessen (sign.) 04.07.2022
Sekreteer Fredrik Lgvaas Jessen (sign.) 04.07.2022 .
Protokollvitne Martin Hovelsen (sign.) 28.07.2022 Tid: Torsdag 22.06.2023 - kl. 15:00

Sted: Teams mgte (Digitalt)

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023

4. Valg

4.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg
P& valg: Martin Hovelsen

4.2 Varamedlem for 1 ar
P8 valg: Silje Emilie Negdrd Tangen

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p&
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m§
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til 8 veere til stede og til § uttale seg.

Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen. R8dgiveren har bare rett til




§ uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

12.06.2023
Borettslaget Hdkon den Godes gate 35 A
Styret

Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 307 296 299 952 316 500 345 000
Felleskostnader kapitaldel 186 996 207 243 258 800 535515
Tillegg elektroniske fellesavtaler 45 000 43 848 47 300 50 000
Andre driftsinntekter 1 296 414 46 321 10 000 24 000
Sum driftsinntekter 835 706 597 364 632 600 954 515
Driftskostnader
Personalkostnader 2 0 -2 680 -900 -846
Styrehonorar 3 0 -19 000 -6 000 -6 000
Forretningsfgrerhonorar -39 549 -38 173 -39 600 -41 000
Eksterne honorar 5 -6 688 -5 000 -8 600 -5 800
Drifts- og serviceavtaler 6 -7 769 -3375 -6 500 0
Lagpende vedlikehold 7 -21 329 -36 044 -25 000 -33 000
Periodisk vedlikehold 8 -745 756 -742 799 -18 000 -18 000
Elektroniske fellesavtaler -47 730 -41 922 -47 300 -50 000
Forsikring 9 -101 913 -115 072 -124 000 -110 066
Kommunale tjenester og renovasjon -71 559 -68 477 -70 600 -74 400
Eiendomsavgifter -18 902 -17 326 -18 500 -22 000
Andre driftsutgifter 10 -7 139 -7 459 -5 500 -5 500
Sum driftskostnader -1 068 333 -1 097 327 -370 500 -366 612
DRIFTSRESULTAT -232 627 -499 963 262 100 587 903
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 2029 239 200 1500
Finanskostnader -263 293 -162 261 -207 000 -424 150
Netto finansposter -261 264 -162 022 -206 800 -422 650
Resultat fgr skattekostnad -493 891 -661 985 55 300 165 253
ARSRESULTAT 11, 14 -493 891 -661 985 55 300 165 253
Disponering av totalresultat: -493 891 -661 985 55 300 165 253
Overfgrt fra annen egenkapital 0 -110 903 0 0
Overfgrt til udekket tap -493 891 -551 082 0 0

Org.nr: 912 260 674 - 284




Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A - Balanse 2022

Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL
Varige driftsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger og tomter 4,15 9 040 000 9 040 000 Andelskapital 14 30 000 30 000
Sum anleggsmidler 9 040 000 9040 000 Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 -1 044 972 -551 082
OML@PSMIDLER Sum egenkapital -1 014 972 -521 082
Fordringer
Kundefordringer 12 165 726 295 GJELD
Periodiserte kostnader 12 118 080 53976 Langsiktig gjeld
Opptjente renter 12 2029 239 Pantelan 15, 16 8 167 384 7 877 947
Bankinnskudd og kontanter Borettsinnskudd 15, 17 2 260 000 2 260 000
Bankinnskudd 13 234 623 900 093 Sum langsiktig gjeld 10 427 384 10 137 947
Sum omlgpsmidler 520 457 954 603
SUM EIENDELER 9560 457 9994 603 Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 117 385 355 762
Skyldig off. myndigheter 2681 2681
Mellomregning BBL finans 8 290 295
Forskudd kunder 689 0
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 19 000 19 000
Sum kortsiktig gjeld 148 046 377 738
Sum gjeld 10 575 430 10 515 685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9560 457 9994 603
Pantstillelser 15 10 427 384 10 137 947
Sted: , dato:
Martin Hovelsen Frank Sunde Guanglin Cui
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 912 260 674 - 284 Org.nr: 912 260 674 - 284
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Borettslaget Hakon den Godes gate 35 A - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for
borettslag samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigdende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er
avskrevet med 0 % da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf
vedlikeholdsnotene. @vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Borettslaget eier to seksjoner i gnr. 315 b.nr 15 i Levanger kommune. Sameiet er ikke formalisert med eget
organisasjonsnummer eller styre. Borettslaget forskutterer felleskostnader sameiet har gjennom aret, og viderefakturerer disse
ihht seksjonsbrgk til de to andre seksjonseierne.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for
kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver méned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har
panterett for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med
utgangspunkt i dette ansees det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestdende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsferer som en del av
forretningsfareravtalen. Sikringen kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er
lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2022 2021
Viderefakturering 250 093 46 321
Viderefakturering av tjenester 46 321 0
Sum andre inntekter 296 414 46 321

Andre driftsinntekter er viderefakturert til seksjon 2 og 3 for andel forsikringer og vintervedlikehold for 2020 og 2021.
Andel for utbedring av tak er fakturert i 2022 nar prosjektet ble ferdigstilt.

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2022 2021
Arbeidsgiveravgift 0 2 680
Sum personalkostnader 0 2680

Periodisert arbeidsgiveravgift av palgpt styrehonorar.

Samlet antall arsverk: 0

Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngétt noen pensjonsordning.

Org.nr: 912 260 674 - 284

Note 3 - STYREHONORAR
2022 2021

Styrehonorar 0 19 000

Det er periodisert kostnad for styrehonorar for 2019, 2020 og 2021, dette utbetales i 2023. Styrehonorar for periode 2021-2022
kr 6 000 er ikke kostnadsfert i regnskapet, men vil bli utbetalt i 2023.

Org.nr: 912 260 674 - 284
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Note 4 - ANLEGGSMIDLER Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD
Bygning 2022 2021
Anskaffelseskost pr.01.01 : 9 040 000 Elektrikerarbeid 21 565 0
Arets tilgang : 0 Takarbeid 724191 742 799
Arets avgang : 0 Sum periodisk vedlikehold 745 756 742 799
Anskaffelseskost pr.31.12: 9 040 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 Note 9 - FORSIKRING
Bokfart verdi pr.31.12: 9 040 000 2022 2021
Antatt levetid i &r : Forsikring 101913 115072
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket. Bokfgrt verdi av bygningsmassen er kostpris for
borettslagets to seksjoner i sameiet. Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER
Tomt og bygninger er anskaffet i ar 2013. Tomtekostnad inngar i bygningsverdien da det ikke har veert mulig & fa identifisert
denne. 2022 2021
Generalforsamling/arsmeote 3000 0
Note 5 - EKSTERNE HONORARER o . S
2022 2021 Andre kostnader 1 0
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 688 5000 Sum andre driftsutgifter 7139 7459

Sum eksterne honorarer 6 688 5000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Avtale om vintervedlikehold 7 769 3375
Sum drifts- og serviceavtaler 7769 3375
Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Rarleggerarbeid 3968 16 044
Elektrikerarbeid 5750 0
Egenandeler, differanser skader 0 20 000
Varme 11 611 0
Sum vedlikehold 21329 36 044

Org.nr: 912 260 674 - 284 Org.nr: 912 260 674 - 284
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Note 11 - DISPONIBLE MIDLER Note 15 - PANTSTILLELSER

2022 2021 2022
Disponible midler 01.01 576 865 167 635 Bokfart verdi pantsatte eiendeler 31.12 9 040 000
Endring i disponible midler:
Arets resultat -493 891 -661 985 Restgjeld 31.12 10 427 384
Opptak I?n 350 000 1100 000 Palydende pantstillelser var 9 040 000,- per 31.12.
Avdrag lan -60 563 -28 785 Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
Arets endring i disponible midler -204 454 409 230
Disponible midler i periodens slutt 372411 576 865
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 372411 576 865

Note 12 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestdende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er
derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 234 622 900 092
Sum bankinnskudd 234 623 900 093
Note 14 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUM EGENKAPITAL 01.01 -521 082 140 903
Andelskapital 01.01 30 000 30 000
Andelskapital 31.12 30 000 30 000
Annen egenkapital 01.01 -551 082 110 903
Arets resultat -493 891 -661 985
Annen egenkapital 31.12 -1 044 972 -551 082
SUM EGENKAPITAL 31.12 -1 014 972 -521 082

Andelskapitalen er kr 30 000,- fordelt p& 6 andeler a kr 5 000.

Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.

Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt resultat i arene fremover, og sammen med nedbetaling
av lan vil det over tid bidra til positiv egenkapital.

Org.nr: 912 260 674 - 284 Org.nr: 912 260 674 - 284
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Note 16 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Grong Sparebank Grong Sparebank Den Norske Stats
Husbank
Formal: Oppfering av Oppfering av
bygning bygning
Lanenummer: 44482151601 44481447590 14634806501
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2013 2013
Rentesats: 4.60 % 4.85% 1.732 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 06.06.2027 28.08.2046 30.12.2043
Opprinnelig Ianebelgp: 350 000 5434 430 1 356 000
Lanesaldo 01.01: 0 6 549 723 1328 224
Avdrag i perioden: 11 806 -3150 51 907
Opptak i perioden: 350 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 338 194 6 552 872 1276 317
Saldo 5 ar frem i tid: 0 5910 447 1039814
PANTE- OG GJELDSBREVSLAN
Ant. andeler Andel gjeld 31.12  Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 1 251 310 251 310
14634806501
2 247 075 494 150
1 210 366 210 366
1 180 717 180 717
1 139774 139774
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 1 1290278 1290278
44481447590
2 1268 532 2537 064
1 1080 064 1080 064
1 927 840 927 840
1 717 627 717 627
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 3 66 603 199 809
44482151601
1 59 203 59 203
1 42 182 42 182
1 37 002 37 002
Note 17 - INNSKUDD
2022 2021
Borettsinnskudd 2 260 000 2 260 000
Sum innskudd 2260 000 2260 000

Org.nr: 912 260 674 - 284

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Hdkon den Godes gate
35 A.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Hdkon den Godes gate 35 A

Styreleder Martin Hovelsen (sign.) 06.06.2023
Styremedlem Guanglin Cui (sign.) 23.05.2023
Styremedlem Frank Sunde (sign.) 28.04.2023




BDO AS
Klaebuveien 1278

7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Hakon Den Godes gt 35 A

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Hakon Den Godes gt 35 A.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

e Noter til arsregnskapet, 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med

rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lgvaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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side 2 av2

Penneo Dokumentngkkel: 5HCY2-MZCHL-0AK6T-0C1PJ-OXTET-QCPSL




PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."”

John Christian Levaas
Partner

Serienummer: 9578-5999-4-1731660
IP: 188.95.xxx.xxX

2023-06-07 09:12:41 UTC ==Z bankID
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en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis ngdvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
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dokumentet ikke har blitt endret.
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Reguleringsbestemmelser
for omraderegulering

LEVANGER SENTRUM
Forslag datert 24/4 2014
Planid: L2013014
Reguleringsbestemmelsene er en revisjon av bestemmelsene datert: 19.12.2013, rev.
27.06.07, 23.04.08 og jfr. kommunestyrets vedtak 25.06.08, sak 51/08. Revidering

2014, sak 21/14.

Levanger kommunestyres vedtak: 28/5 2014, sak 21/14
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Denne reguleringsplan erstatter samtlige eldre regulerings- og bebyggelsesplaner i

det bergrte omradet.

§1 FORMAL

Formalet med planen er a sikre det saregne og verdifulle bygningsmiljget i
Levanger sentrum, og a legge tilrette for videre utvikling av sentrum.

§2 AVGRENSING OG INNHOLD

2.1 Avgrensing av reguleringsomradet er vist med plangrense pa plankartet.

2.2 Planomradet er delt inn i 9 soner: Fra og med sone nr. | til og med sone nr. IX.

Kombinasjon av flere formdl innenfor ett omrdde kan veere vist ved nyanser innenfor
en farge. Da gdr formdlene fram av tegnforklaringen pé kartet og/ eller av tabellen i

bestemmelsenes § 3.

Planomradet er regulert til fglgende arealformal etter Plan- og bygningslovens

§12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG:
Boligbebyggelse - frittliggende.
Boligbebyggelse — konsentrert
smahus, blokk.

Forretning.

Tjenesteyting, undervisning.
Industri.

Idrettsstadion.
Fjernvarmeanlegg, smabatanlegg i sjp
og vassdrag.

Grav- og urnelund.
Bolig/forretning/kontor.
Bolig/tjenesteyting.
Forretning/kontor.
Forretning/kontor/industri.

Forretning/kontor/tjenesteyting.
Bolig/forretning/kontor, forretning i
l.etg.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR:

Kjpreveg.

Fortau, gang/sykkelveg.

Annen veggrunn — teknisk anlegg.
Kai.

Jernbane.

Parkering, parkeringshus/-anlegg.

GRONNSTRUKTUR:
Friomrade.
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Revisjon: Endring datert 24/4 2014
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§4

4.1
4.1.1

4.1.2

4.2

§§ 4-17 BEBYGGELSE OG ANLEGG
BOLIG

Generell del
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal med tilhgrende garasjeanlegg/ uthus.

Minst 40 % av boligene skal oppfgres med livslgpsstandard.

De enkelte omradene:
Omr. 01A, 01D, 02B, 03, 04, 06A, 09, 13, 35B, 43, 47A.

4.2.1 Omrade 09 og 13

§5
5.1
5.11

5.1.2

5.2

521

5.2.2

5.2.3

5.2.4

Mot Elvegata: Der det er mulig kan garasje oppfgres med avstand inntil 2 m fra
eiendomsgrense mot kommunal veg. Garasjen skal ikke ha port mot gata.

OFFENTLIG TIENESTEYTING

Generell del
Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontor med tilhgrende uthus og
innretninger. Boliger er ikke tillatt.

Ubebygd areal skal behandles parkmessig. Det skal utarbeides egen plan for arealet.

De enkelte omradene:
Omr. 01C, 05B, 20D, 29, 34A, 37A, 42, 44A-E, 45, 46B, 52

Omrade 37A: Tidligere Levanger barneskole
Omradet er regulert til offentlig tjenesteyting; kultur, kunst, undervisning samt
friomrade park. Det kreves utarbeidet detaljreguleringsplan for hele omradet.

Omradene 44A-E, 45, 46B: Sykehuset Levanger:
Det kreves utarbeidet detaljreguleringsplan for hele omradet.

Bebyggelsen skal vaere lavest ut mot omradets yttergrenser, inn mot sentrum av
omradet kan det bygges hgyere. Se § 8.2.3.

Omrade 44A, 44E og 45: Tilsv. 2 - 3 etasjer.
Omrade 44B: Tilsv. 3 etasjer.
Omrade 44C: Tilsv. 3 - 4 etasjer.
Omrade 44D: Tilsv. 7 - 8 etasjer.

Maks. etasjetall:

Maks. gesimshgyde:

Omrade 44A, 44C, 44E, 46B: MGH: +12,50
Omrade 44B:

= Mot kryss Bakkegt./ Kirkegt.: MGH: +19,40
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5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

§6

6.1

6.2

6.2.1

= (vrige bygg mot Bakkegt. reduseres gradvis til MGH: +22,43, +18,83 og +15,23
=  Omrade 44D: MGH: +24,90

Omrade 45: Maks gesimshgyde 6,0 m, maks mgnehgyde 9,5 m.
Sentralt i sykehusomradet skal det anlegges et stgrre parkareal.

Det skal legges vekt pa gode og naturlige gang-/ sykkelveger:

a) Interntinnen omradet, szrlig forbindelsen mellom avkjgrsel Kirkegt.
v/ grense mot Mo gard og fram til St. Olavs gt.

b) Fra sykehusomrédet fram til driftsveg Mo gard/ veg til pumpestasjon.

Det skal legges seerlig vekt pa god framkommelighet for ambulanse, drosjer, busser
og personer med spesielt transportbehov.

Bebyggelse i omrade 46B skal inneholde parkering i de tre nederste etasjene, hvorav
ett under bakke/-gateplan mot Halsanvegen. Skraninger og rabatter skal isdes eller
beplantes.

| omréde 44C kan det anlegges landingsplass for helikopter, forutsatt at bruken har et
stgyniva som tilfredsstiller Miljgverndepartementets retningslinjer. Dette ma
dokumenteres.

UTDANNING

Generell del

De enkelte omradene:
Omr. 49, 50.

Omrade 50 (Levanger videregdende skole)
| forbindelse med videre utbygging i omréde 50 bgr parkeringsbehovet Igses under
bebyggelse/terreng, evt. ogsd i flere plan.

Parkering for sykkel og MC skal ivaretas med et areal tilsvarende 20 bil-
parkeringsplasser.

Moan barnehages parkeringsbehov skal dekkes med i alt 20 parkeringsplasser
inkludert plasser for hente/bringetjeneste.

Stoy:

Omrddet er belastet med vegtrafikkstgy fra Kirkegata. Beregnet ekvivalent stgyniva
ved fasade mot Kirkegata ligger hgyere enn det Miljgverndepartementets forskrifter
tillater for undervisningsbygg. Derfor fglgende bestemmelser:

Bak fasadene mot Kirkegata skal det plasseres kontorer og vrimlearealer/kantine.

§7

7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.2

§8

8.1

8.2

&9

9.1

9.2

Kontorene mot Kirkegata skal luftes via fullbalansert ventilasjonsanlegg, og gjeldende
forskrifter vedrgrende innendgrs stgy i disse skal overholdes.
Alle undervisningslokaler skal legges i stgybeskyttet sone i bygningens nordre deler.

INDUSTRI, LAGER

Generell del
Omrddene skal nyttes til lettere typer industri og lager.

| omrddene tillates bare anlegg som ikke visuelt eller med royk/ damp, lukt, stgy eller
stor trafikk har negativ innvirkning p& omrader i nzrheten.

Eksempel pa type bedrifter som ikke gnskes innenfor planomradet:
smelteverk, sveisebedrifter, plate-/ mekaniske verksteder, kjemisk industri.

Ubebygde deler avtomten ma ikke nyttes til lagring i slik grad og av slik art at det
virker skiemmende for strgket eller til ulempe for omgivelsene.

Dersom planutvalget finner at omradet bgr gjerdes inn, skal inngjerding skje pa en
mate planutvalget godkjenner.

Boliger er ikke tillatt.

De enkelte omradene:
Omr. 02C, 40.

IDRETTSSTADION

Generell del
Det kreves utarbeidet detaljregulering for hele omradet.

De enkelte omradene:
Omr. 39.

FJERNVARMEANLEGG

Generell del
I omradet kan det oppfgres bygg for fijernvarmeanlegg.
Skorsteinen kan bygges med hgyde inntil 35,0 meter.

De enkelte omrader:
Omr. 51.
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§10
10.1

10.2

§11

111

11.2

§12

12.1

12.2

12.21

b)

c)

d)

SMABATANLEGG | SJ@ OG VASSDRAG

Generell del

De enkelte omrader:
Omr. S1.

GRAV- OG URNELUND

Generell del

Omradet skal nyttes til kirkegérd/ graviund med tilhgrende ngdvendige byggverk og
innretninger.

De enkelte omrader:
Omr. 02A.

BOLIG/FORRETNING/KONTOR

Generell del
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal med tilhgrende garasjeanlegg/uthus og/eller
forretninger, kontorer og lignende med ngdvendige lagerrom og andre ytre rom.

Det kan tillates boliger i alle etasjer, ogsa i 1. etasje.
Minst 40 % av boligene skal oppfgres med livsigpsstandard.

For forretninger/kontor og lignende gjelder:

Arealer i 1. etasje skal i stgrst mulig grad nyttes til virksomheter som er
publikumsorientert.

Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot fortau.

De enkelte omrader:
Omr. 01B, 05A, 06B, 07, 08B, 10A, 11B, 12A, 20A, 21B, 22B, 25A, 26D, 27, 28, 30A, 33,
34B, 35A, 36, 378, 38, 41, 47B.

Omrade 05A

Det kan oppfgres bebyggelse med gesimshgyde pa maks kote 16 meter og
totalhgyde pa maks kote 18,5 meter.

Uteareal: Hver boenhet skal ha tilgang til minimum 20 kvm uteareal. Deler av
utearealet kan eventuelt opparbeides som takterrasser eller i form av atrium pa tak.
Parkering: Det skal opparbeides ca. 100 biloppstillingsplasser pa tre halvplan i
tilknytning til anlegget, innenfor omréde 05C garasjeanlegg. Det gverste halvplanet
skal ligge pa hgyde med Sjpgata. Parkeringsplassene skal opparbeides samtidig med
gvrig bebyggelse innenfor omrade 05A.

Kaisone: Langs bygningen skal det opparbeides en kaisone som vist pa plankartet,
med bredde minst 3 meter.

Det kreves detaljregulering for omradet.

f)

12.2.2

§13

131

13.2

§14

14.1

14.1.1

14.1.2

14.2

§15

15.1

Plassen mellom omrade 05B (Dampskipsbrygga) og Sjggata skal ikke bebygges. Dette
er vist med byggegrense pa plankartet.

Omréde 33:
Bebyggelse kan oppfgres med fglgende gesimshgyder:
(Etasjehgyde o.k. dekke — o.k. dekke er regnet ca. 2,7 m):
Mot Sundet: 3 etasjer over fortausniva.
Mot kirken: 2 etasjer over terrengniva (kirkegarden).
Mot Kirkegt.: 2 etasjer over fortausniva.

BOLIG/OFFENTLIGE TIENESTEYTING

Generell del
Bebyggelsen kan nyttes til boligformal med tilhgrende garasjer/uthus, og til offentlige
bygg (offentlige institusjoner og kontor med tilhgrende uthus og innretninger).

Minst 40 % av boligene skal oppfgres med livslgpsstandard.

For offentlige bygg gjelder:
Ubebygd areal skal behandles parkmessig. Det skal utarbeides egen plan for arealet.

De enkelte omrader:
Omr. 08A, 12B, 46A.

FORRETNING, KONTOR

Generell del
Bebyggelsen skal nyttes til forretninger, kontorer og lignende med ngdvendige
lagerrom og andre ytre rom. Andre formdl er ikke tillatt.

Arealer i 1. etasje skal i stgrst mulig grad nyttes til virksomheter som er publikums-
orientert: Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot fortau.

De enkelte omradene:
Omr. 20B, 21A, 26B.

INDUSTRI/ FORRETNING/ KONTOR

Generell del
Bebyggelsen kan nyttes til forretninger, kontorer og lignende med ngdvendige
lagerrom og andre ytre rom samt industri/lager. Boliger er ikke tillatt.

Arealer i 1. etasje skal i stgrst mulig grad nyttes til virksomheter som er
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15.2

§16

16.1

16.2

§17
17.1
17.1.1

17.1.2

17.1.3

17.1.4

17.2

d)

publikumsorientert: Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier
mot fortau.

For industri/lager gjelder ogsa disse bestemmelsenes §§ 7.1.1, 7.1.2. 0g 7.1.3.
De enkelte omradene:

Omr. 19C, 24A.

FORRETNING, KONTOR/OFF. TIENESTEYTING

Generell del
Her gjelder generell del for hhv. omrader for forretning, kontor (§ 5) og for offentlige

bygg (§ 8).

De enkelte omradene:
Omr. 22A, 23, 48.

BOLIG, FORRETNING, KONTOR, FORRETNING | 1. ETASJE

Generell del
Bebyggelsen skal nyttes til forretninger, kontorer og lignende med ngdvendige
lagerrom og andre ytre rom.

I requleringsomrdder som er angitt med mgrk og lys qul skravur, skal det vaere
forretning/kontor i 1. etasje. Det kan det tillates bolig over 1. etasje, dvs. fra og med

2. etasje, i enkelte kvartal bare over 2. etasje (dette er angitt i tabellen i § 3).

Arealer i 1. etasje skal i stgrst mulig grad nyttes til virksomheter som er publikums-
orientert: Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot fortau.

Minst 40 % av boligene skal oppfgres med livsigpsstandard.

De enkelte omradene:
Omr. 108, 11A, 11C, 11D, 19A, 198, 20C, 21C, 22C, 24B, 25B, 26A, 26C, 308, 31, 32.

Omrade 11D (Kirkegt. 50):
Over 1. etasje skal det anlegges en lekeplass/ mgteplass pa ca. 200 kvm, som skal
vaere felles for beboere og leietakere i Kirkegt. 50.
Underetasjen skal nyttes til felles parkeringskijeller.
Utnyttelsesgrad: Max. %-BYA = 100 %.
Hgyder:
Tilbygg/ nybygg mot Kirkegt.: Maks. mgnehgyde 10,2 meter.
Maks. gesimshgyde 7,2 meter.
Det kreves detaljregulering for omradet.

17.2.2
a)

b)

c)
d)

17.2.3

17.2.4

18.1

18.2

18.2.1

Omrade 26C

Bebyggelsen tillates med maksimalt 4 etasjer. Gesimshgyden skal ikke overstige 15,0
m, malt fra fortausniva. Rekkverk tillates tilbaketrukket fra gesims.

Ngdvendige bygg for maskinrom og adkomst til felles takterrasse tillates med
maksimal gesimshgyde pa 17,5 m mélt fra fortausniva. Volumene skal vaere
tilbaketrukne, og avstand til gesims skal vaere minimum 2,0 m sett fra indre
gardsrom, og 3,0 m sett fra gatelppene.

Det tillates felles uteoppholdsplass tilhgrende boliger p4 takarealet.

Evt. takoverbygg til spppelstativer regnes ikke inn i BYA.

Over 1. etasje mot gater, tillates utspring pad maksimalt 0,5 m.

Omrade 31:
Boliger kan tillates over 2. etasje, dvs. i 3. etasje.

Omrade 32 (Jernbanegt. 4- 10)

Omradet er regulert til kombinert formal forretning, kontor, off. parkeringsanlegg.

Bebyggelsen:
Bebyggelsen skal oppfgres med butikker pa gateplan og boliger i 2. og 3. etasje.
Underetasjen skal vzere et offentlig parkeringshus.

Fra fortausniva Jernbanegata skal maks. gesimshgyde vaere 7,0 m og maks.
mgnehgyde 10,5 m.

Fra ok. jernbaneskinner skal maks gesimshgyde (rekkverkhgyde) for parkeringsdekke
mot NSB vaere 4, 5 m og maks. gesimshgyde (rekkverkhgyde) for takterrasse mot NSB
vaere 7,8 m.

Boligene skal ha felles utearealer i gardsrom pa min. 750 kvm. Til uteareal kan

medregnes balkonger og terrasser som har sol- og stgyforhold som gjgr dem egnet
for opphold.

§18 SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Generell del

De enkelte omradene:
Kjgreveger, gang-/sykkelveg, fortau, annen veggrunn, kai, T1-T2 (jernbane), P1-P9
(parkering), torg (16), miljggate.

Omrade T1

Omradet skal nyttes til felles terminal for tog, buss, drosje.
Pa omradet kan det, i tillegg til stasjonsbygget, fgres opp inntil 2 stk. bygg for drosje
og buss. Hvert bygg skal ha grunnflate maks. 80 kvm, skratak, gesimshgyde maks.
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18.2.2

18.2.3

18.2.4

18.2.5

18.2.4

§19

19.1

19.2

19.2.1

19.2.2

19.2.3

3,0 m og totalhgyde maks. 5,0 m.

Omrade P1-P9, skal nyttes til offentlig parkeringsplass (ikke kantsteinsparkering):

P1 (N@-enden av Jernbanegt.)

P2 (Nedre torg). Flerplansmulighet, hvorav ett plan under bakken.
P3 (Sjpgt. mellom Sverres gt. og Torvgt.)

P4 (Sjggt. mellom Sundgt. og Grgnns gt.)

P5 Stadion. Flerplansmulighet, hvorav ett plan under bakken.

P6 (Del av jernbaneomradet: mellom sporene og Levangerelva)
P7 (Tidligere Lgvassagtomta) Flerplansmulighet i inntil 3 etasjer.
P8 (v/ tidl. Linjegodsbygget)

P9 (Mellom Bakkegt., Halsanvn, Tommen Gram og Stadion)

Rundkjgringen i krysset Kirkegata x Havnevegen/planlagt forlengelse av Elvegata, kan
ikke opparbeides fgr driften av bensinstasjonen pa gnr. 315/269 er nedlagt.

Omrade 05A, parkeringsanlegg

Omradet skal benyttes til parkeringsanlegg i tre plan. Parkeringsanlegget skal
ferdigstilles samtidig med utbygging av omréade 05A, som angitt under byggeomrade
05A.

I omrdde 16 kan det anlegges et permanent serveringssted.

Omrdde 16 kan brukes til parkering innenfor de rammer planutvalget til enhver tid
tillater.

§ 19 GRONNSTRUKTUR
FRIOMRADER
Generell del
| friomrddene kan tillates oppfert byggverk og innretninger som etter planutvalgets

vurdering er ngdvendig for utnytting og drift av omradene.

De enkelte omradene:
Omr. F1-F5, 14, 15, 17, FT1-FT2, FS1-FS2.

Omrdader som er parkarealer: F1, F2, F3, F4, F5, omradene 14, 15, 16, 17.
Omrader som er parkarealer med turveg: FT1, FT2.

FS1 (friomrade i sjg): Motorisert ferdsel er ikke tillatt.

§20 BRUK OG VERN AV SI@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE
§20 FRILUFTOMRADE | SI@ OG VASSDRAG
20.1 Generell del

20.2 De enkelte omradene:
Omr. TS1, TS2 (Havneomrade i sjg), FS1, FS2.

§ 21 HENSYNSSONER
21.1 Generell del

21.2 De enkelte omradene:
Omr. 02A, 51, PS1-PS3, omrader for bevaring av bygninger og anlegg, omrade for
bevaring av vegetasjon (berlinerpoppelen mellom omréde 14 og 15), frisiktsoner.

21.2.1 Omrade PS1, PS2 og PS3; Privat smdbatanlegg (sjg)
Omrédene kan benyttes til smabatanlegg.
Det skal benyttes flytebrygger som forankres mot sjgbunn og mot land.

21.2.2 Omradene 01A, 01B, 01C, 01D, 09 og 13
Uthus kan bygges maks. 40 kvm pr. eiendom, med maks. byggehgyde 4,0 m.
Uthusene skal ha skratak, takvinkel maks 40 grader. For omradene 01A og 01B skal
uthusene bygges med en vegg i midtlinjen av kvartalet mellom Sjggt. og Kirkegt.

21.2.3 Frisiktsoner
Innenfor frisiktsonene skal det vaere fri sikt i hgyde 0,5 meter over tilstgtende vegers
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§ 22 FELLESBESTEMMELSER FOR HENSYNSSONER BEVARING AV i) Vinduer
BEBYGGELSE MED KULTURHISTORISK VERDI Lassprosser tillates ikke. Originale vindu skal fortrinnsvis restaureres. Ved utskifting

a) Omradene gér fram av oversikten over alle kvartaler/ reguleringsomrader (§ 3) samt bgr de originale vinduene kopieres.
av plankartet.

b) Planens formal er & spke bevart de historiske, antikvariske og andre kulturelle verdier
som ligger i de enkelte byggs og kvartalets helhet og egenart, og a sikre grunnlaget
for utbedring av bygningene og omrédet.

c) Ved nybygging skal det kreves utarbeidet planmateriale som p& best mulig mate viser
konsekvensene for kvartalet, fasaderekken og omgivelsene.

d) Eksisterende bygg innenfor bevaringsomrade kan bare rives med planutvalgets
tillatelse. Sammen med rivingssgknad skal det foreligge skisser/tegninger av planlagt
nybygg.

Fglgende prosedyre skal fglges:

1. Sgknad om rivingstillatelse skal forelegges regional kulturminnemyndighet for
uttalelse, for saken tas opp til behandling i planutvalget.

2. Planutvalget behandler sgknad om rivingstillatelse.

§ 19 d) er ansett som ulovlig av Fylkesmannen i Nord-Trgndelag den 27.02.09, sak 2008/6508.

f) Nybygg skal i volum, mgne og gesimshgyde tilpasses eksisterende bebyggelse.
Nybygg trenger ikke oppfgres som kopi av tidligere bygning, men kan oppferes med
et mer moderne og samtidsmessig formsprak, under forutsetning av at det oppnas et
estetisk godt samspill med omkringliggende bebyggelse.

Seknad om byggetillatelse for ny bebyggelse skal forelegges regional
kulturminnemyndighet til uttalelse, fgr saken tas opp til behandling.

Nye utomhusanlegg som belysning, gjerder, trapper o.a. skal gis en utforming som
harmonerer med strgkets opprinnelige karakter.

g) Eksisterende bygg kan pabygges, tilbygges, utbedres og repareres, innenfor de
rammene planen setter.
Ved slike arbeider skal bygningens former, materialer, detaljer, farger og lignende bli
opprettholdt eller fgrt tilbake naermest mulig det opprinnelige.
Ethvert eksterigrmessig tiltak pa bygninger, skal forelegges regional
kulturminnemyndighet til uttalelse. Dette gjelder ogsa tiltak som er sgknads- eller
meldepliktig i hht. plan- og bygningslovens §§ 86 a og 93.

h) Takform gar fram av tabell, § 3.
Mindre takoppbygg som arker kan bare tillates pa den delen av taket som vender
mot indre del av kvartalet. Arkene m3 ligge vesentlig tilbaketrukket i forhold til
ytterveggliv i etasjen under, og ma ikke dekke mer enn 50 % av denne delen av taket.

i) Taktekking
Taktekking skal utfgres i mest mulig samsvar med det opprinnelige tekkings-
materialet.
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22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

22.6
22.6.1

§ 22 FELLESBESTEMMELSER GENERELT

For sonene V, VI, VIll, samt kvartalene 27, 32, 38, 41 skal all bebyggelse legges mot
reguleringsomradets grense mot gate/ fortau eller mot ytre byggelinje der slik fins.

Plan- og bygningslovens § 70, avstand fra annen bygning og fra nabogrense, gjelder
ikke for bebyggelse i sonene V og VIll og i kvartalene 07, 08, 11, 12.

Her skal bebyggelsen vaere sammenhengende langs gatene (karrébebyggelse).
Apninger i 1. etasje pa maks. 4 m bredde kan tillates som atkomst til garasjekjeller og
til indre deler av kvartalet.

Kjeller kan bygges uavhengig av formalsgrense, ogsa under areal som pa plankartet
har annet formal enn byggeformal.

Det tillates ikke annen bebyggelse enn uthus/garasje med maks gesimshgyde 4,0 m
innenfor indre byggegrenser der slike er vist.

Vegger i tomtegrenser utfgres som brannvegger minimum A120.

Detaljregulering

Det skal for fglgende omrader utarbeides plan for detaljregulering:
Omradene 05A, 11D (Kirkegt. 50), 37A (gamle Levanger barneskole),
39 (Stadion), 40, 44A-E, 45, 46B (Sykehusomradet).

For omradene nevnt ovenfor er det krav om bebyggelsesplan dersom tiltaket;
= har bruksareal (BRA) over 500 m?

= gjelder 3 eller flere boenheter

= erav prinsipiell betydning

Planutvalget kan ogsa forlange utarbeidet bebyggelsesplan for tiltak som skal
igangsettes i andre omrader.

Planutvalget avgjor i hvert tilfelle saksbehandlingsform og detaljeringsgrad.

| bebyggelsesplan skal tilhgrende gategrunn inngé, dette for & ivareta et helhetlig
miljg der gaten er et viktig element. Utvalget kan forlange at tiltak som inngar i
gatemiljget skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

Grad av utnytting
Grad av utnytting md ikke overstige de (maksimums-)verdier som er angitt for de
enkelte reguleringsomraderi § 3.

22.6.2 Grad av utnytting angis ved en av fglgende definisjoner:

22.7

- Prosent bebygd areal (%-BYA); %-BYA = 00 %.

- Prosent bruksareal (%-BRA); %-BRA = 00 %.

I tillegg kan det i bestemmelsene vaere angitt minste uteoppholdsareal (MUA), i m?.
Tomt er det areal som i planen er avsatt til byggeomrade, jfr. TEK § 3-11.

Byggehgyder
Fastsatt i tabell, § 3, og ellers der omradet er spesielt nevnt i bestemmelsene.

22.8
22.8.1

22.8.2

22.8.3

22.8.4

22.9

22.10

22.11

Tak
Takform gar fram av tabell, § 3.

Arker: Inntil 25 % av takarealet inn mot bakgérd kan utgjgres av arker.
Arkene md ligge vesentlig tilbaketrukket i forhold til yttervegglivet.
Arkene skal ha saltak, takvinkel 30 — 45 grader.

Takvinduer: Vinduer av typen overlys, tilnaermet i plan med tekkingen, tillates.

Taktekking: Taket skal tekkes med skifer, teglstein, betongstein, bandtekking
eller annen opprinnelig tekking.

Tekkingsmaterialet skal vaere av mork farge og matt virkning.

Arker og lignende skal i utgangspunktet tekkes med samme materiale som
hovedtaket.

Estetikk

Planutvalget skal pase at bebyggelsens form, format, fasader, dgr- og
vindusutforming, synlige materialer, farger og detaljer harmonerer med bebyggelsen
omkring.

Alle synlige vegger skal vaere fasademessig utstyrt, ogsa gavlvegger som etter
utvalgets skjgnn kan bli staende synlig i mer enn ett ar.

Planutvalget skal godkjenne:

Fortausbelegg, skilt og annen reklamebruk, utvendig belysning, husfarger, gjerder,
murer og utvendige trapper. Dette skal gis en utforming som harmonerer med
strgkets karakter.

Ved byggesgknad for nybygg og endringer gjelder:

Fer byggesgkand tas opp til behandling, skal prosjektets konsekvenser vaere
tilstrekkelig belyst mht. den gvrige bebyggelsen og utbyggingen innen det aktuelle
reguleringsomradet.

| den sammenhengen kan planutvalget forlange utarbeidet:

- lllustrasjonsplan for hele reguleringsomradet/ kvartalet/ gatelgpet.

- Fasadeoppriss, snitt, modell og/ eller annen visualisering av det nye prosjektet satt
inn i, og vist i forhold til, den gvrige bebyggelsen.

- Utomhusplan. Detaljeringsgrad spesifiseres naermere i den enkelte sak.

Utendgrs salgsboder og serveringssteder

Utendgrs salgsboder og serveringssteder kan bare tillates midlertidig, under ingen
omstendighet for mer enn 1/ 2 ar av gangen, og bare pa steder der de ikke kan bli til
ulempe for omgivelser og vanlig ferdsel.

Byggverk over fortau skal utfgres med lette og &pne konstruksjoner, og legges pa
fortausniva. Fast takkonstruksjon tillates ikke, kun markiser tillates.
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22.12

22.13

22.14

22.15

22.16

22.17

Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utforming av bebyggelse
og utomhusarealer.

Alt gangareal ma ha fast dekke som ikke gir for stor friksjon eller nivaforskjeller for
rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler. Fortau og andre gangarealer skal
belegges med asfalt eller annet belegg med tilsvarende jevn overflate. Kantsteinen
skal kunne fungere som ledelinje for blinde. Derfor skal avslutning av fortau mot
kjgreareal utfgres med kantstein.

Arealer foran publikumsinnganger skal tilrettelegges for gdende og skilles fra
kjpreareal og parkeringsareal. Utearealer som er forbeholdt fotgjengere, skal
utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
bevegelseshemmede og orienteringshemmede.

Parkering
Vedtekter gitt med hjemmel i plan- og bygningslovens § 69 nr. 3 gjelder.

Minimum 5 % (1 av 20 stk.) av parkeringsplassene skal reserveres og veere tilrettelagt
for funksjonshemmede. Hver av disse plassene skal vaere min. 3,8 m brede og 5,0 m
lange, og plasseres lett tilgjengelig i forhold til hovedinnganger.

Store parkeringsplasser pa terreng bgr deles opp med vegetasjon.
Det avsettes omrader til sykkelparkering ved arbeidsplasser og skoler.

Uteoppholdsareal/lek i tilknytning til boliger
Vedtekter gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 69 nr. 3 gjelder.

Arealene skal ha solrik beliggenhet, tilfredsstille stgykrav pd maksimalt 55 dBA og
ellers vaere sikret mot forurensning og annen helsefare.

Uteareal for lek og opphold for barn og unge, skal ferdigstilles samtidig med boligene
det skal betjene.

Stoy

Ved etablering av ny stgyfglsom bebyggelse eller nye stgykilder skal stgyniviet
tilfredsstille Miljgverndepartementets retningslinjer. Tilfredsstillende stgyniva skal
dokumenteres ved byggesgknad.

Kulturminner

Det kan ligge upaviste fredete kulturminner innenfor planomradet. Dersom det under
arbeid patreffes mulige kulturminner innenfor planomradet skal arbeidet stanses og
regionale kulturminnemyndigheter skal varsles, jfr. kulturminnelovens § 8.

Fjernvarme

Vedtekter gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 66 gjelder.

* k%
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguler

Reguler
-

-~

ingsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Kigreveg

Gate med fortau

Grense forrestriksjonsomride
Frisiktsone ved veg

ingsplan PBL 2008
Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Gjennomfg@ringgrense
Bindlegginggrense nivaerende
Besternmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Tjenesteyting

Undervisning

Industn

Energianlegg

Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Smibitanleggisjg ogvassdrag

Annen szrskilt angittbebyggelse og anlegg
Annen swrskilt angittbebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Annetuteoppholdsareal

Grav- ogurnelund
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industi
Forretning/kontor/tjenesteyting
Bebyggelse og anleggsformil kombinert me
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Traseforjernbane

Annen banegrunn - grgntareal

Kai

Havneterminaler

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg
Parkeringshus/-anlegg

Grgnnstruktur

Naturomride

Friomr3de

NSNS
NPT
NS

:

Park

LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Havneomride i sig

Smibathavn

Friluftsomride i sjg og vassdrag

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Bindlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomride-Anlegg- og iggomride
Bestermnmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

Planens begrensning

Planens begrensning

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Form3lsgrense

Form3lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Reqgulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt

Regulert stgyskjemn

Tunnel

M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Avkjgrsel

Tunnelipning

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

P Sskrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

~—. Faresone grense
/' / / .~ Faresone-Ras-ogskredfare
- Bindlegginggrense
| | | Bindleggingetterlovom naturvern - nivaere
. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
B ©eostermmelseornride
— Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - n3vaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
s sentrumsform3l - ndvzerende
P Idrettsanlegg - ndvarende
... Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Veg-niverende
Bane- ndvarende
Bane- ndvarende
Naturomride - ndvaerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaere
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Ankringsomride - ndvzerende
Friluftsomride - n3vaerende
Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - n3vaerer
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealforml
" Grenseforarealforml
~~" >~ Fjernveg-niverende
—~"" Hovedveg-nivwerende
""" Samleveg-niverende
—
-—
—
\/\
\/\
\/\
Abc

Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
Jernbane - nivzerende
Jernbane - n3verende

Farled - ndv=rende
P&skriftormridenavn
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W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm
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W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm =_Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = w= Hielpelinje veikant

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm S Eiendomsgr. uviss neyaktighet % = w= Hijelpelinje punktfeste

== wmwm  Hijelpelinje vannkant

------ Hijelpelinje fiktiv

SN
315/4/4-29B;
315/4/5
30B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Ry D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Huspakke

Boligkjeperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Husforsikring

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant
annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips
om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring
Mange kjeper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.

A matte betale renter pa to Ian kan ta nattesevnen fra de fleste.

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer
er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

If Leilighetspakke

Boligkjoperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring

Mange kjoper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.
A métte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med andels- eller aksjenummer 8 250 kroner
Boliger med seksjonsnummer 9250 kroner

‘ ‘ Godt a se at forsikringen
virker nar man har krav pa det.
Martin, Viken
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus og Innbo.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandarinformasjon og godtgjorelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhetsregis-
ter, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngaelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjorelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket

(3 400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen. Du
betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din, fin-
ner det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klage-
muligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringstjenesten levert av
Buysure har du anledning til & sende en klage til Buysure. Om
du er uenig i vurderingen kan klagen sendes videre til Finansk-
lagenemda, eventuelt direkte dit i farste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.
Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjgpes saerskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-

megler om at du ensker a kjepe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av
10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskonsern
(finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.

Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for hvert
krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer
henvises det til finansforetaksloven.

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett ar

og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pakken.
Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102

Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF
Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00

if.no

Spersmal om If Boligpakke

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

If Kundeombud

Send klage

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
post@buysure.no

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 72230132

Adresse: Hakon den godes gate 35a, 7600 Levanger
Betegnelse: GNR 315, BNR 15, snr 1 i Levanger kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Verdal TIf: & LOKALMEGLEREN

PARTNERS
Salgsoppgaven er opprettet 04.07.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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