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NORDMORSVEGEN 2395

Velkommen til Nordmersvegen 2395- en tilbaketrukket og usjenert hytte med
flott utsikt til fiord og fiell. Hytten inneholder stue med vedfyring, kigkken og
soverom. Utenfor er det terrasse med god plass til flere utemabler, en trivelig
meteplass pa fine sommerdager. Det fzlger ogsd et naust med bad og rom som
blant annet kan benyttes til lagringsplass, arbeidsrom og oppbevaring av bét.
Det bgr paregnes oppgraderinger av bygningsmassen.

Hytten har vakre omgivelser med Alvundfjorden rett utenfor daren. Den ligger
fint fil i et meget stille og tilbaketrukket omrade. Det er en kort kjgretur il
naermeste matbutikk, og til Sunndal sentrum er det ca. 20 min som byr pé flere
servicetilbud. Til Kristiansund er det rundt 1t og 15 min, til Molde er det litt over
1t og 30 min, og til Trondheim er det ca. 2t og 45 min.

Velkommen pé visning!




NORDMORSVEGEN 2395

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Soverom

Bad

Eierform

Eiet tomt

890 000
23420
913 420

Selveier

1000 m2

Trond Gyldenskog Nedal

Eiendomsmegler

46 90 62 95 / trond.nedal@partners.no
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Pi utsiden er det en stor,

solrik terrasse










Det folger ogsi et naust
med bad og rom som
blant annet kan benyttes
til lagringsplass,
arbeidsrom og
oppbevaring av bat.
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BELIGGENHET

Hytten har vakre omgivelser med Alvundfjorden rett utenfor daren. Den ligger
fint fil i et meget stille og tilbaketrukket omrade. Det er en kort kjgretur fil
naermeste matbutikk, og til Sunndal sentrum er det ca. 20 min som byr pé flere
servicetilbud. Til Kristiansund er det rundt 1t og 15 min, til Molde er det litt over
1t og 30 min, og til Trondheim er det ca. 2t og 45 min.




Nordmarsvegen 2395

Avstand til sig

18 m

(.

Offentlig transport

X Krisfiansund Kvernberget 117 min &
2 Mulvik 11 min &
Linje 901 0.9 km

Avstand til byer

Kristiansund

1t14 min &

Molde 1135 min &
Trondheim 2 t44 min &
Ladepunkt for el-bil

& Extra Tingvoll 20 min &
& Sunndal Energi, Helsesenteret 22 min &

Havner i omradet

e Alvundfiord smabathavn

Drivstoff

Aktiviteter

Stomsvik Feriehus - akfiviteter 20 min &

Tingvoll Kino 20 min &

Motorcrossbane 41 min &

Sport

&  Alundfiord stadion 7 min &
Akiivitetshall, ballspill, fotball 6.3 km

@ Handlarstuhamran, lekeplass 8 min &
Ballspill 7.3 km

Dagligvare

Joker Alvundfiord 7 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsépent 7.3 km

Matkroken Meisingset 10 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsépent 11.8 km

Varer/Tjenester

ALTI Sunndal 22 min &

ALTI Surnadal 53 min &

@ Apotek 1 Sunndal 22 min &

¥ Sunndalsera Vinmonopol 22 min &

¥ Sumnadal Vinmonopol 52 min &




Egne notater Nordmersvegen 2395

PLANTEGNING
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INNHOLD

Hytten inneholder gang, stue, kjgkken og soverom.

Naustet inneholder bad og rom som blant annet kan benyttes il
lagringsplass, arbeidsrom og oppbevaring av bat.
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Soverom Kjzkken

Stue
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling.
Awvvik kan forekomme.
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Naust

Naust
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3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme. Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling.
Innredning og mablering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten. Awvik kan forekomme.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
890 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

22 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 890
000,-))

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

23 420,- (Omkostninger totalt)

913 420, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
Eika
Polisenummer: 7184365

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

Eiendommen selges uten tilstandsrapport og megler
har derfor ikke mulighet til & formidle opplysninger
om tilstandsgrader.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé& falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

9. Kjenner du til om det er/har vaert
insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja, kommentar: Under vasking sé vi at det hadde vaert
mus inne i vinter.

Boligens areal
Informasjon fra matrikkel.

Hytte
Bruksareal: 37,5 kvm

Naust
Bruksareal: 36 kvm

Eiendommen selges uten tilstandsrapport, og den er
derfor ikke kontrollmélt av takstmann. Areal er basert
pd opplysninger fra selger/kommunen.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Nedal & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 1 000 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen er ikke oppmdlt, kun skylddelt.
Eiendommens grenser er fiktive. Kigper kan ikke legge
til grunn at grensepunktene er ngyaktig, disse er kun
veiledende. Arealmerknaden pa teigen er «fiktive
grenser», som betyr at eiendommen ikke er oppmalt.
Da er det heller ingen nayaktige grenser, kun et
festepunkt med tilhgrende areal pé ca. 1000m2.

Garasje / parkering

Det er ikke opparbeidet parkeringsplass filknyttet
eiendommen. Praksis har veert at hytteeier har parkert
oppe ved veien ettersom grunneier har gitt tillatelse fil
dette. Det gis ingen garantier for at ny eier kan
fortsette & parkere p& grunneiers eiendom. Ny eier
ber pdregne & sparre grunneier om fillatelse til dette.

Byggemate

Det foreligger ikke tilstandsrapport fra takstmann.
Eiendommen inneholder hytte og naust. Byggearet er
estimert til 1972, ihht. opplysninger fra eier.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om for 1,/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ikke byggetegninger av hytten, og
megler har derfor ikke kunnet foreta kontroll av
bygningstegningene opp mot dagens bruk. Det er
godkjente byggetegninger for naustet, men disse er
upresise og viser ikke selve rominndelingen.

Det gjgres oppmerksom pé at bruksendringer p& rom
kan veere seknadspliktig, naermere undersgkelser med
kommunen anbefales. Kjgper overtar ansvar, risiko
og evt. konsekvenser knyttet til manglende attester og
avvikende tegninger.

Adgang til utleie
Hytten kan leies ut.




Oppvarming
Vedfyring i stue.

Energimerking

Selger har ikke energimerket bygningen, og
interessenten ma derfor legge til grunn at bygningen
har energiattest G. (laveste klassifisering).

Kommunale avgifter

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann eller
avlep, og det er ikke septiktank eller etablert utslipp.

Renovasjon ligger p& kr. 1 937,50, - pr. ér.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig

kr. 90 478 pr. 31.12.2021.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Omrdadet inngdr ikke i reguleringsplan. P&
kommuneplanen er omré&det avsatt til LNF-omrade
(Landbuks-, natur og friluftsformal). Dette kan
medfere begrensninger i bruken og utviklingen av
eiendommen. Eiendommen ligger i
aktsomhetsomréde ras og skredfare H310_4 og
aktsomhetsomrédde flom H320_2.

Offentlige planer

Kommuneplan for Surnadal- arealdelen. Planid:
201501020. Opplysinger fra Sunndal kommune
27.05.2023.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av

denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

1980/106-1/61 Bestemmelse om veg
07.01.1980

rettighetshaver:Knr:1563 Gnr:106 Bnr: 16
Gijelder denne registerenheten med flere

1979/346-1/61 Registrering av grunn
22.01.1979

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:1563
Gnr:106 Bnr:2

Rettigheter p& 1563-106/2

Rettigheter i eiendomsrett

1980/106-1/61 Bestemmelse om veg
07.01.1980

rettighetshaver:Knr:1563 Gnr:106 Bnr: 16
Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Det er ikke opparbeidet vei. Eiendommen er ikke
tilknyttet offentlig vann eller avlgp.

Tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom péa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjsperpakke / boligkjoperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 90 62 95 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere

avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eiendomsskatt til kommunene har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Nordmersvegen 2395, 6622, Alvundfiord, Gnr. 106

bnr. 16 i Sunndal kommune

Eier
Geir Kvam Rekkum
Terje Kvam Rakkum

Oppdragsnummer
191-23-0039

Meglers vederlag

Provisjon kr. 32 000, -.
Tilretteleggingsgebyr kr. 15 750, -
Grunnpakke kr. 3 150, -
Markedspakke kr. 17 100, -
Visninger pr. stk. kr. 2 100, -

Direkte utlegg betales av oppdragsgiver. Alle belap
inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom p& at Nedal & Partners sine
standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.




TEKNISKE DOKUMENTER

Egenerklzeringsskjema

D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Nedal Eiendomsmegling

Meglerfirma AS

Oppdragsnr. 191230039

Adresse Nordmegrsvegen 2395

Postnr. 6622 Sted Alvundfjord

Er det dedsbo? W Nei X Ja Avdgdes navn Dagrun Gunvor Kvam Rgkkum

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
lelket ar kjgpte avdgde 1082 var lenge har du bodd i Har du bodd i boligen % Nei H Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket sels‘kap har-dl{ (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr [EETTELL)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Geir Kvam Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar ke innlagt vann

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [0 Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar ke innlagt vann

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar ke kjeller

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar




7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar
lignende?

K Nei []Ja [J Vet ikk K ¢ 21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
ei a et ikke ommentar

Nei |a Vet ikke Ko entar
8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader i boligen?

K Nei [JJa [J Vetikke Kommentar 22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar
9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

) . 23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei J Ja [J Vetikke Kommentarynder vasking s& vi at det hadde veert mus inne i vinter.

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar
10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

5 Nei (] Ja [J Vetikke Kommentar 24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

5 Nei (] Ja [J Vetikke Kommentar 25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)?

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade? X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar
X Nei [ Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
Firmanavn SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

. . . . - .
Redegjer for hva som ble gjort av 26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

hvem og nar: X Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar
13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, 27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14. felleskostnader/okt fellesgjeld?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar
ikke
Firmanavn 28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
Redegjgr for hva som ble gjort av X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar
hvem og nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om 29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

lavspenningsanlegg)? X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar
Nei []Ja []Vetikke Kommentar
TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar ke innlagt strem

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglaerte personer utover det redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser? Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og

MNei la Vet ikke Ko entar eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til

grunn.
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei (JJa [J Vetikke Kommentar Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sagsken, eller

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? - mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar - nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? - Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
X Nei [JJa [ Vet ikke avhendingslova FOR-2021-06-08-1850
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom

selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

bygningsmyndighetene?
Nei la Vet ikke Ko entar
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22. For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).




Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsigsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

O

Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Side 1 av 2

Malestokk
1:5000

Snr: 0

Fnr: 0

Kommuneplan

Gnr: 106 |Bnr: 16
Nordmgrsvegen 2395
6622 ALVUNDFJORD

Eiendom:
Adresse:

11.05.2023 10:21:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Sunndal kommune Annen info:
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Tegnforklaring KARTUTSNITT
Teiggrensepunkt ~" Teiggrense god ngyaktighet . ~~" Teiggrense dérlig neyaktighet Eiendom: Gnr: 106 |[Bnr:16  |Fnr: 0 Snr: 0
(21 cm eller bedre) (darligere enn 21 cm) Adresse: Nordmgrsvegen 2395
,7~"  Teiggrense generert " Teiggrense fiktiv " Kommunegrense 6622 ALVUNDFJORD Malestokk
Hgydekurve 5m Sunndal PbITiltak Udefinert bygning Sunndal kommune Annen info: 1:1000
Kanal og graft Bygning Veg
Elv og bekk Havflate o~ Plangrense
Byggegrense 7~ Hovedveg - P& bakken - ~ Grense for arealformal
Naveerende
,~+" Grense for faresoner ,~<" Grense for stgysoner Ras- og skredfare
7] Flomfare 271 Hayspenningsanlegg (inkl RN Red sone iht T-1442
hgyspentkabler)
RN Gul sone iht T-1442 [ 1 LNFR for tiltak basert pa L1 Bruk 0g vern av sjg og i
gardens ressursgrunnlag vassdrag med tilhgrende e
ndveerende strandsone R
] KpOmrade kommuneplan KpOmrade kommunedelplan ] KpOmrade kommunedelplan S,
gjeldende forslag gjeldende T e,
" Tiltak linje PbITiltak kartreg 1 st :
Traktorveg midtlinje Traktorveg midtlinje ~ Vegdekkekant i T
Vegdekkekant ~  Elve- og bekkekant ~~ Elve- og bekk i kulvert . e .
Kystkontur " Kystkontur tekniske anlegg KpArealformalOmrade \
Omrnavn tooltip ¥
o~ Plangrense Pl Skipsled ~ Grense for arealformal
L1 Bruk 0g vern av sjg og __d KpOmrade Eiendomsteig
vassdrag med tilhgrende
strandsone
KystKontur " ElvBekkKant Forsenkningskurve Sunndal
Hgydekurve 5m Sunndal Kommunegrense Kommunegrense

11.05.2023 10:21:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2 11.05.2023 10:20:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Husnummer /\/ Loddrett mur
pave

)\ .

Mgnelinje Takkant

~

~~" Teiggrense darlig ngyaktighet .~
(darligere enn 21 cm)

~

Teiggrense generert

Fiskeri og landbruk I udefinerte bygg
B udefinerte bygg st
Traktorveg midtlinje L] Traktorveg
A~ Vegdekkekant A~ Vegkant annet vegareal
avgrensning
~" Annet vegareal avgrensning Veg
Elve- og bekkekant Kystkontur
Kanal og graft Elv og bekk
Hav ~ KystKontur
Hgydekurve 1m Sunndal Kommunegrense

Annet

S

A~

Steingjerde

Teiggrense god ngyaktighet
(21 cm eller bedre)

Teiggrense fiktiv

Fiskeri og landbruk
Traktorveg midtlinje
Veg pé bru

Vegkantavkjgrsel

Veg

Kanal- og greftekant
Eiendomsteig
ElvBekkKant

Skog

11.05.2023 10:20:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 106 |Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Nordmgrsvegen 2395
6622 ALVUNDFJORD Mélestokk
Sunndal kommune Annen info: 1:5000
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/106/61

Sidelavl
Uthentet 2023-05-12 10:36

= Kartverket

Gjeldende planstatus /
Matrikkel 1563/106/16 T— fep, L0~ L aelii y{{;_laﬁ(ﬁﬂﬂﬁfﬁk
Nordmgrsvegen 2395 Nordmere sorenskriverembete “ 00106 \-'l 180
Gjeldende reguleringsplan i mwup%{%t:tg:!‘ﬁ“w 'f
Omradet inngar ikke i reguleringsplan. -
Gjeldende kommuneplan (”) 2 l: g : : :',5 |
Kommuneplan vedtatt 6.2.2019 gjelder for omradet. Kommuneplanen inneholder bade generelle .f
bestemmelser (bestemmelser 0.1 — 0.8) som gjelder alle omrader og bestemmelser til de enkelte Undertegnede Holga Sesbe £ 5/4~1893 personnr. erikjender H
arealformal og hensynssoner som er vist pa plana. med dette & ha overdratt '8_5-1 min spstersenn 044 Bayseth £.17/1
fend ieer inenfor 100-meters beltet | 5 08 obl. §1-8 om forbud mot tiltak | . 19385 personnr]  |parsellen Sagheset gnr.106 dnr.16 av skyldmark '
iendommen ligger innenfor 100-meters beltet langs sjo og pbl. §1-8 om forbud mot tiltak langs sj

0.01 1 Sunndal herred. Overdragelsen skjer vederlagsfritt.
jelder. [
gieider Vefidien av parsellen settes til kr,5.,000,~ femtusen kroner, ‘
P& kommuneplanen er omradet avsatt til LNF-omrade (Landbuks-, natur og friluftsformal) og Berset skal ha adkemstvei til parsellen fra Nyhuset ved rikeveien
bestemmelse nr. 3 gjelder. etter kvernhusveien og fram til bnr.16.
Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade ras og skredfare H310_4 og aktsomhetsomrade flom Da elendommen er overdratt pd overnevante méte skal den hem“,;er b1
H320 2. hore 0dd Borseth pd samme méte som jeg selv har elet den 1(‘!93 Jeg

for overdragelsen blir heimelsansverlig etter loven,
Alvunatnord. den 9.mars 1979.

\ | . C) Helga Sesbs
N ,;/ | V4 undertegnede savskilt tilkalte vitner bekrefter et Holga Sesbo
“3§3§§§§§§:’§W// :;a:ott:::; ::r.'::rb:: ::fertagnat dette skjote og at overdreger
e : favunafjord, 4 1
W,., / jord, den 9.mars 1979.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Hyttepakken

Hva inneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg gjennom

prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner.

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne
proses- sen for deg.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjepet. Dette innebaerer at du ikke faren

seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og

vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:

Hytte med andelsnummer
Hytte med seksjonsnummer
Hytte med eget gnr/bnr

6 850 kroner
7 650 kroner
9900 kroner

Merk: For alle fritidsboliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

bygningsforsikring inkludert i pakken. - ‘ /@R*c}\ D
/> 0
Om du har spersmal til hyttepakken - . k I I (‘2 é‘ EIENDOM NORGE
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081 \%47 yg"
Huseierne Norsk takst s

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 191230039

Adresse: Nordmarsvegen 2395, 6622 Alvundfiord
Betegnelse: GNR 106, BNR 16 i Sunndal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nedal & Partners, Surnadal TIf: 469 06 295 N E DA L
Salgsoppgaven er opprettet 28.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av &
29.06 2007 PARTNERS

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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