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ILEBUKTA 20

Helge Barsand i Holmskau & Partners - som selv har feriert i Ullergy i hele livet
- gleder seg til & vise frem denne spennende tomten i llebukta pé& Karlsgya.
Den ligger i en vestvendt skréning med god tilgang til sol og lys, og det vil
vaere noe utsikt i flere himmelretninger.

* Attraktivt omréde m/ god adkomst fra E6 og vannet
*Utsikt

*Gode solforhold

*Bilvei frem

*Vann/ kloakk/ stram ved tomten

*Mulig & leie batplass i Netsund

* Meget attraktiv skjsergérd

Kjer deg ut og ta en titt da vel2

Ukjent i skjsergarden@ Kanskje vi kan ta en béatture




ILEBUKTA 20

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Eierform

Eiet tomt

1 990 000
50920

2 040920
Selveier

1630 m2

Helge Barsand

Eiendomsmegler

91 66 26 22 / helge@partners.no

&

HOLMSKAU
PARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg




STANDARD

Fra tomten - som ligger dpent og med god tilgang til sol

har man utsikt vestover utover Ngtsund. Man har utsyn
mot Farngt og Singleya - som er den innerst
Hvaler-gyen. Det er veirett frem til tomten, og rett il
parkering rett vest for tomten. Det ligger vann/kloakk p& tomten, og det er betalt for
tilkobling, Kort vei til Ngtsund med strand, gressareal og nytt bryggeanlegg med
vann/strem hvor man kan leie bétplass etter foresparsel.
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BELIGGENHET

Tomten ligger i et etablert og veldig populaert
hytteomrade p& Nordre Karlsgy i Ulleray i Skjeberg. Her er
det flere fastboende, men omradet bestdr for det meste

av fritidsboliger. Omradet har alltid vaert meget attraktivt
for hyttekjgpere fra andre steder av landet eftersom det
har s& god tilgjengelighet. Det har ogsé gode bade- og
rekreasjonsmuligheter bade pé selve @yen, men ogsé i
naeromrédet - b&dde pa land og til vanns. Det er kort
avstand til sommeré&pne Skjebergkilen Marina med kiosk,
restaurant, bar og bdtutsalg. Olseng Marina ved
karlsgybrua har né ogsa fatt nye eiere, og her vil det vaere
batopplag, marineservice, bensin, kiosk og en restaurant.
Blir det bryggedans2 Hyggelig dagligvarehandel p& Joker
er heller ikke langt unna. For deg som er glad i bét, er
muligheter for leie av bétplass i Ngtsund ikke s& langt
unna. Med bét ligger Skjeberg-skjsergdrden sentralt til, og
det er kort avstand til Fredrikstad, Hvalerayene, Halden,
Koster og Stremstad. Det er muligheter for & legge fil p&
mange holmer og skjzer, og hva med en battur til
Haysand for pizza, is, restaurant eller minigolfe Eller har
du sjekket ut Edholmen med basseng pa taket?
Adkomsten il Ulleray med bil, er ogsa meget lettvint -
med kort vei fra avkjering til E6. Her kan du bruke hytta
hele dret!

Noen du savner? Har med megler som selv har hytte i omrédet!




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 990 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

49 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 990
000,-))

50 920, - (Omkostninger totalt)

2 040 920, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Selgers egenerklzeringsskjema
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring

Boligens areal
Siekk regulering / Sarpsborg kommune for mulig
bebyggelse

Adkomst

Kjer over Karlslaybrua, falg veien rett frem gjennom
farste kryss. Ta deretter farste vei til venstre ved
postkassestativ, og felg da vei gjennom bommen mot
llebukta. Tomten dukker opp pa venstre side - opp i
skraningen.

Det vil bli skiltet med visningsskilter ved
fellesvisninger. Se foravrig kart for naermere
veibeskrivelse.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. pr.
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Tomten er omfattet av arealplan D 201202 .
Kystsoneplan

2015-2026. Deler ligger innenfor 100-meters sonen.

Delareal 11 m
Arealbruk Bebyggelse og anlegg, Névaerende

Delareal 3 m
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
naeringsbebyggelse, mv,Ndvaerende

Delareal 1 615 m
Arealbruk Fritidsbebyggelse, Framtidig
Omradenavn F10

https:/ /www.arealplaner.no/3003/dokumenter/ 10
395/02%20Bestemmelser.pdf

Sett deg ngye inn i bestemmelser vedr bebyggelse,
og avklar eventuelt med kommunen hvilke
hovedregler som gjelder for denne tomten.

Konsesjon

Det ma undertegnes en egenerklaering om
konsesjonsfrihet (redt skjema) fer overskjeting av
eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

P& eiendommen er det tinglyst en rekke heftelser og
rettigheter som er tilknyttet hovedbglet, og som er
overfart med fradelingen. De fleste er har ingen
betydning for denne eiendommen, men enkelte
vedlagte er aktuelle. Alle sammen falger
eiendommens

matrikkel ved overskjoting til ny hjemmelshaver:

02.09.2021 . Dokumentnr: 1080668 . Erklaring/
avtale
Bestemmelse om pliktig deltakelse i veilagene

2021/1080655-1/200 Bestemmelse om
vann/kloakk

2021,/1080668-3/200 Bestemmelse om parkering

2021,/1080668-1/200 Bestemmelse om veg




Vei/vann/avlep

Eiendommen er tilknyttet privat vei med tinglyst rett
via et veilag hvor det er pliktig medlemskap. Arlige
utgifter kan variere, men i 2022 var den pé kr. 154, -.
Tinglyst rett til offentlig vann- og avlep via Karlseya
Vann- og avlgpslag, samt private stikk- og
fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Arlig serviceavgift for vannlaget var
for 2023 kr. 1.625,-. Det kan ogsa tilkomme utgifter
for bruk av veien / bom til llebukta fra llebukta
velforening.

Det er kjopers ansvar for a dekke utgifter for
tilknytning av strem.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 91 66 26 22 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.

eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé

eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjzperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler




Forkjopsrett
Ingen

Adresse og matrikkel
llebukta 20, 1706, Sarpsborg, Gnr. 1133 bnr. 207 i
Sarpsborg kommune

Eier
Trond Karlsgen

Oppdragsnummer
194-23-0021

Meglers vederlag

Kommunale opplysninger (Kr.3 990)
Markedspakke (Kr.14 900)

Visninger pr. stk. (Kr.1 500)

Tilrettelegging (Kr.2 900)

Oppgjersgebyr (Kr.5 000)

Tinglyst erkleering (Kr.172)

Fotografering/video (Kr.3 500)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1 990 000,-) (Kr.24
875)

Totalt kr. (Kr.64 422)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Holmskau & Partners
sine standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se

personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




m Utskriftsdato: 03.05.2023

\ “ | Sarpsborg kommune
' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3003 Gardsnr. 1133 Bruksnr. 207 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommunedelplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201702
Navn Kystsoneplan 2022-2034
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.12.2022
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3003/dokumenter/10395/02%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 11 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
OmradenavnH

Delareal 3m?
Arealbruk  LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, mv,Navaerende
OmradenavnH

Delareal 1615m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
OmradenavnF10

Side 1 av 1

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1133, Bruksnr 207 Kommune: 3003 Sarpsborg
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.09.2021 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1630,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage p3 vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 29

>ist oppdatert 03.05.2023 19:25
Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 6

Solli, 02




Gardsnummer 1133, Bruksnummer 207 i 3003 SARPSBORG kommune Gardsnummer 1133, Bruksnummer 207 i 3003 SARPSBORG kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Oppmalingsforretning Forretning: 19.05.2021 Avgiver 3003/1133/1 -1630,0 Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
Matrikkelfgrt: 29.06.2021 Bergrt 3003/1133/1/101 0,0
Bergrt 3003/1133/101 0,0
Bergrt 3003/1133/175 0,0
Bergrt 3003/1133/210 0,0
Mottaker 3003/1133/207 1630,0
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.05.2023 19:25 - Sist oppdatert 03.05.2023 19:25 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.05.2023 19:25 - Sist oppdatert 03.05.2023 19:25

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6




Gardsnummer 1133, Bruksnummer 207 i 3003 SARPSBORG kommune Gardsnummer 1133, Bruksnummer 207 i 3003 SARPSBORG kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Oversiktskart

\ | ")"V

iml

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt |5—m|
=— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm —_ |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Negyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — lkke angitt
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Gardsnummer 1133, Bruksnummer 207 i 3003 SARPSBORG kommune

Areal: 1 630,00m?

Ytre avgrensing

Punkt  Nord

1 6558 166,30
2 6558 151,37
3 6558 144,59
4 6558 187,51
5 6558 204,12
6 6558 186,98

Pst

622 685,63

622 673,55
622 662,69

622 637,12

622 676,39

622 680,61

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde’

19,20m

12,81m
49,96m

42,64m

17,64m

21,29m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Ngyaktighet
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Radius

Merke nedsatt i
Fiell

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Jordfast stein

Fjell

Hjelpelinje

Grensepunkttype
Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Sidebavé

ERKLARING

Trond Karlsoen, fnr. 121263 31396 som eier av gnr. 1133 bar. 1 i Sarpsborg kommune
gir herved gnr. 1133 bnr. 207 bruksrett til eksisterende vei over gnr. 1133 bar. 1 fra offentlig
vei til elendommen som vist pa kart pa baksiden av denne erklaering. Gnr. 1133 bnr. 207
aksepterer eventuell senere endring av traseen. Gnr. 1133 bnr. 207 plikter & delta i veilagene
for den private veien og betale sin forholdsmessige andel av kostnadene knyttet til veiretten.

Gnr. 1133 bnr. 1 forplikter seg til ikke senere 4 fradele arealet som omfatter rettigheter gitt i
denne erklaering. Skulle gnr. 1133 bar. 1 likevel onske & fradele arealet som omfatter
ovenstéende rettigheter, er gnr. 1133 bnr. 1 forpliktet til & tinglyse rettigheten(e) pa den
fradelte parsell. Rettigheter i henhold til denne erkleering skal derfor ikke hefie pa senere
fradelte parseller fra eiendommen gnr. 1133 bnr. 1.

Gnr. 1133 bnr. 207 gis rett til en parkeringsplass for bil i bunn av skrdning nedenfor
eiendommen i areal som er avsatt for vei / adkomst til eiendommen. Parkeringen ma ikke
hindre adkomst for eiendommer pa nordsiden. Se markering pa kartutsnitt under.

Gnr. 1133 bnr. 207 gis rett til 4 ha va-ledning liggende pa gnr. 1133 bnr. 1. Rettigheten
inkluderer ogsé eventuelt senere vedlikehold av samme va-ledning.

Rettighetene gjelder for 1 hytte / boenhet.

Denne erkleeringen kan tinglyses pa gnr.1133 bnr.1 og gnr. 1133 bnr. 207.

Kart VA og parkering
1133/11[_5\8
= = 1133/1
Rett til & legge
ny VA-ledning /
=| Planlagt VA-
stikkledning ny hytte

1133/207

Rett til parkering
innenfor svart
avmerking

Trond Karlseen
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Kommunalt VA-nett

KVA's ledningsanlegg
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger

og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto

mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning

dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Pa ¥

Huseierne

wc
\ D D
k 5! 2/ EIENDOM NORGE

2 o memegtingsforetk
Norsk takst \&1”’597\?/?/




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 194230021

Adresse: llebukta 20, 1706 Sarpsborg
Betegnelse: GNR 1133, BNR 207 i Sarpsborg kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 H O LM S KAU
Salgsoppgaven er opprettet 03.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling a &
29.06 2007 PARTNERS

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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