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BELIGGENHET
Boligen ligger i et godt etablert og rolig boligfelt på Bøverbru i Vestre Toten 
kommune. Gangavstand på gangvei til barnehage, barneskole, kiosk og 
busstopp for ringrute. Holetjermet badeplass med sandvolley ballbaneligger 
også i gangavstand. Toten hotell Sillongen ligger ca 6 km unna med 
bademuligheter, overnatting, restaurant og golfbane. Et steinkast unna ligger 
Bøverbru idrettsplass med gode turstier og rekreasjonsmuligheter. Grendehuset 
Håkonshallen ligger i nærområdet med utleie av lokaler ved behov. På 
Gjestrumfeltet er det i senere tid oppført mange nye boliger og flere er under 
utvikling og bygging. Det er en god miks av beboere i alle aldre på feltet. Kort 
avstand til Lena, Raufoss og Gjøvik. Bo området er stille og rolig uten 
gjennomgangstrafikk. Ca 5 km til togstasjoner på Eina eller Reinsvoll.
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GJESTRUMVEGEN 65, 67 

OG 69

Prisantydning 2 900 000

Totalpris 2 900 000

P-rom 78 m2

Bruksareal 78 m2

Soverom 2

Bad 1

Eierform Eierseksjon

Byggeår 2023

Gunnar Putten

Eiendomsmegler MNEF / Partner

99 22 56 56 / gunnar@partnerseiendomsmegling.no

Runi Bjerke

Eiendomsmegler MNEF/Partner

99 55 26 26 / runi@partnerseiendomsmegling.no

Øvre Torvgt 28 2815 Gjøvik
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STANDARD

Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK'17 er 
gjeldende for dette prosjektet. Der ikke annet fremgår av kontrakt, beskrivelser 
eller tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til toleranser for 
ferdige overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Overflater:
Gulv: Laminatgulv av type Pergo Modern Grey Oak. På bad leveres keramiske 
fliser Glade Cinza 30x30 og 5x5 i dusjssone. Utvendig bod har ubehandlet 
betong. 
Vegg: Sparklet og malt gips i 05 glans i farge 1875 Sans. På bad leveres 
baderomsplater Cracked Cement F00. På bod leveres OSB plater.
Himling: Sparklet og malt gips i 05 glans i farge 1875 Sans. 

Kjøkken: 
IKEA kjøkkeninnredning. Frontene er av typen Askersund. Laminat benkeplate, 
Siljan med svart kum på 70 cm.
Se vedlagte tegning.

Byggemåte
Enebolig med pulttak fundamentert på støpt plate. Stående dobbelfals kledning 
med ett strøk. Taktekking i asfalt takbelegg. Montert vedovn tilkoblet stålpipe. 

Dører: Ytterdør av type "Bygg1 Kjeller Hvit". Lette formpressede innerdører. 
Lister: Listefritt mot tak. Gulv/karmlist i 12x058 rund malt.
Vinduer: 3-lags i fra Natre Iht. fasadetegning og energiberegning. 

Elektriske installasjoner:
10 lampepunkter, 37 doble stikkontakter, 12 downlights, 2 panelovner, 3 
taklamper, 2 utelamper, 1 ringeanlegg og 2 utvendig stikkontakter. 

Sanitære installasjoner:
Veggmontert WC, servant med blandebatteri, dusjbatteri, skyllekar med 
blandebatteri, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder og utvendig 
tappekran. 
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GJESTRUMVEGEN 
65, 67 OG 69 

Boligene leveres nøkkelferdig. Se beskrivelse og romskjema fra selger. Det er 
lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og med arealeffektive planløsninger, 
moderne arkitektonisk uttrykk og funksjonelle løsninger. 
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Gjestrumvegen 69A
Nabolaget Bøverbru - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Bøverbru 6 min
Linje B46, B47, 403, 436, 438 0.5 km

Reinsvoll stasjon 7 min
Linje RE30 5.1 km

Oslo Gardermoen 1 t 15 min

Skoler

Bøverbru skole (1-7 kl.) 11 min
118 elever, 8 klasser 0.9 km

Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min
451 elever, 28 klasser 9.1 km

Raufoss videregående skole 12 min
450 elever 8.8 km

Lena-Valle vgs - avd. Valle 13 min
135 elever, 7 klasser 11.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Kvalitet på skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

12
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 %
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38
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 %

24
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 %
22
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 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Bøverbru 1 043 523

Vestre Toten kommune 13 572 6 767

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bøverbru barnehage (1-5 år) 11 min
44 barn 0.9 km

Kolbu barnehage (1-5 år) 6 min
61 barn 4.8 km

Reinsvoll barnehage (0-5 år) 8 min
69 barn 5.5 km

Dagligvare

Kiwi Reinsvoll 6 min

Coop Prix Kolbu 8 min
Post i butikk, PostNord 5.6 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Partners Eiendomsmegling Gjøvik kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
Lett 89/100

Støynivået
Lite støynivå 86/100

Sport

Bøverbru idrettsplass 10 min
Ballspill, fotball 0.8 km

Bøverbru skole 11 min
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

Eina Trim og Trening 10 min

Toten Treningssenter Raufoss 14 min

Boligmasse

79% enebolig
2% rekkehus
19% annet

Varer/Tjenester

AMFI Raufoss 14 min

Vitusapotek Raufoss 12 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
38% 6-12 år
18% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Bøverbru
Vestre Toten kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Partners Eiendomsmegling Gjøvik kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

22

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Partners Eiendomsmegling Gjøvik kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Beskrivelse av prosjektet
Boligene leveres nøkkelferdig. Se beskrivelse og 
romskjema fra selger. Det er lagt til grunn en 
leveranse av god kvalitet og med arealeffektive 
planløsninger, moderne arkitektonisk uttrykk og 
funksjonelle løsninger.

Prosjektet / selskapet / eiendommen
Boligen har p.t. adresse 
Gjestrumvegen 69B, Gjestrumvegen 67A og B, 
Gjestrumvegen 65A og B.

Forventet fremdrift
Gjestrumvegen 69B er igangsatt (69A er solgt)
Gjestrumvegen 67 har stipulert byggestart i juli
Gjestrumvegen 65 settes igang ved første solgte 
enhet.

Eierform
Eierseksjon

Boligtype
Enebolig

Adkomst
Fra Bøverbruvegen sving inn på Gimlevegen. Ta 
første til venstre inn Gjestrumvegen. Følg denne til du 
kommer til prosjekttomten på venstre side. Det vil bli 
skiltet med &Partners.

Byggemåte og standard
Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter. 
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette 
prosjektet. Der ikke annet fremgår av kontrakt, 
beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard 
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige 
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Overflater:
Gulv: Laminatgulv av type Pergo Modern Grey Oak. 
På bad leveres keramiske fliser Glade Cinza 30x30 
og 5x5 i dusjssone. Utvendig bod har ubehandlet 
betong. 
Vegg: Sparklet og malt gips i 05 glans i farge 1875 
Sans. På bad leveres baderomsplater Cracked 
Cement F00. På bod leveres OSB plater.
Himling: Sparklet og malt gips i 05 glans i farge 1875 
Sans. 

Kjøkken: 
IKEA kjøkkeninnredning. Frontene er av typen 
Askersund. Laminat benkeplate, Siljan med svart kum 
på 70 cm.
Se vedlagte tegning.

Byggemåte
Enebolig med pulttak fundamentert på støpt plate. 
Stående dobbelfals kledning med ett strøk. Taktekking 
i asfalt takbelegg. Montert vedovn tilkoblet stålpipe. 

Dører: Ytterdør av type "Bygg1 Kjeller Hvit". Lette 
formpressede innerdører. 
Lister: Listefritt mot tak. Gulv/karmlist i 12x058 rund 
malt.
Vinduer: 3-lags i fra Natre Iht. fasadetegning og 
energiberegning. 

Elektriske installasjoner:
10 lampepunkter, 37 doble stikkontakter, 12 
downlights, 2 panelovner, 3 taklamper, 2 utelamper, 
1 ringeanlegg og 2 utvendig stikkontakter. 

Sanitære installasjoner:
Veggmontert WC, servant med blandebatteri, 
dusjbatteri, skyllekar med blandebatteri, opplegg for 
vaskemaskin, varmtvannsbereder og utvendig 
tappekran.

Bebyggelsen
Det er planlagt totalt 3 tomannsboliger, som bygges 
ut etappevis. Prosjektet vil bli organisert som tre 
boligsameier, en for hver tomt. Seksjonseierne vil ha 
eksklusiv bruksrett til sin seksjon og eie en ideell andel 
i sameiets eiendom og fellesarealer i forhold til 
sameiebrøk.

Areal
Bruksareal: 78 m². 
Primærrom: 78 m². Følgende rom er oppgitt som 
primærrom: Gang, kjøkken/stue, bad/vaskerom, to 
soverom og omkledningsrom.

Arealberegningene er angitt i henhold til målereglene 
i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og 
retningslinjer for arealmåling. 

Beregningene er foretatt av arkitekt/utbygger og er 
oppmålt etter tegninger, datert 24.08.22. Arealene i 
salgsoppgaven og annet markedsføringsmateriale er 
oppgitt i bruksareal (BRA) og er å betrakte som et 
omtrentlig areal. Størrelse på de enkelte rom kan 
avvike noe, slik at et rom kan bli større og et annet bli 
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mindre. Det kan oppstå mindre avvik mellom teoretisk 
og virkelig areal. Bruksarealet (BRA) er arealet 
innenfor leilighetens omsluttede vegger inkl. eventuell 
innvendig bodareal. Utvendig bodareal er ikke 
medregnet. Arealet som er oppgitt på de enkelte rom 
er rommets netto gulvareal. Man kan derfor ikke 
summere rommenes nettoarealer og få frem 
bruksarealet.

Tomt / tomteareal
65A/65B: Eiet tomt på ca. 942 kvm som eies av 
sameiet. 
67A/67B: Eiet tomt på ca. 932 kvm som eies av 
sameiet.
69A/69B: Eiet tomt på ca. 1096 kvm som eies av 
sameiet.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte 
utomhusplan, med de krav som fremgår av 
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse 
av gangstier, lekeplasser og grøntareal. Eksakt 
tomteareal vil foreligge etter sammenføying/fradeling 
ved endelig oppmåling utført av kommunen.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. 
seksjonsbegjæring/sameievedtekter.

Parkering
Parkeringsplass overtas samtidig med boligen.

Boder
Det medfølger én sportsbod per bolig.

Internett / tv
Det er trukket fiberrør fra Telenor inn i svakstrømskap. 
Kjøper er selv ansvarlig for bestilling av oppkobling 
og kostnad forbundet med dette.

Ventilasjon
Aggregat med varmegjenvinning fra Systemair. 
Aggregat er plassert i utvendig bod.

Tilvalg
Kjøper har mulighet til å få utført endrings- og 
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Alle endrings- 
eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom 
partene og i avtalen skal det redegjøre for pris og ev. 
fristforlengelse som følge av endringene. Kjøperes rett 
til å få utført endrings- eller tilleggsarbeid er 
begrenset til 15 % av kjøpesummen. 

Kjøper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet 
gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil bli 

utarbeidet en egen tilvalgsbrosjyre som viser hva man 
kan velge. Det er en forutsetning at endringene er i 
samsvar med kravene som fremkommer av gjeldende 
teknisk forskrift. 

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i 
henhold til bustadoppføringslovas regler om 
endringer og tilleggsarbeid, jf. bustadoppføringslova. 
§ 9 og § 42. Selger kan kreve tilleggsvederlag for 
nødvendige kostnader som kommer av forhold på 
kjøpers side.

Utenomhusarealer
Fellesareal kan, avhengig av årstid, kunne bli 
ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at 
overtakelsen 
gjennomføres trinnvis, eksempelvis ved at innvendige 
fellesarealer overtas før de utvendige. Det føres 
protokoll fra overtakelsesbefaringene og eventuelle 
mangler som skal utbedres av selger protokollføres.  

Når sameiet er etablert og overtakelse av 
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret til 
overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer.

Sameiet / forretningsfører
Det vil bli opprettet ett sameier på eiendommene, og 
ved kjøp av leilighet medfølger rett og plikt til å være 
medlem av felles sameie. Det er utarbeidet foreløpige 
vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjøper, 
men Selger kan grunnet forestående 
reguleringsmessige og seksjoneringsmessige 
avgjørelser endre disse før overtagelse. Vedtektene er 
en del av salgsprospektet og inneholder viktige 
opplysninger om organiseringen/eierformen. Det er 
viktig at en gjør seg godt kjent med disse før det 
inngås avtale om kjøp.For øvrig gjelder Lov om 
eierseksjoner for eierseksjsonssameiet og driften av 
dette.Iht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk.  Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller 
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere 
velforening eller lignende som kjøper og/eller 
eierseksjonssameiet skal være medlem av. 
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli 
fordelt på medlemmene.
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Vedtekter / husordensregler
Utkast til vedtekter medfølger i prospektet. Disse skal 
vedtas/godkjennes av sameiet/borettslaget i 
konstituerende sameiermøte.

Husordensregler vil bli etablert av 
sameiet/borettslaget v/styret.

Husdyrhold
Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er 
ikke lagt opp til noen begrensninger rundt dette i 
utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet.

Adgang til utleie
På generelt grunnlag er det tillatt å leie ut egen bolig 
eller del av egen bolig, så lenge formålet med utleien 
er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende 
leieobjekt og/eller areal. Boligene vil være godkjent 
av kommunen med én selvstendig boenhet per bolig. 
Dette betyr at det ikke er adgang til å etablere og leie 
ut en ekstra selvstendig boenhet uten kommunens 
godkjennelse. Eierseksjonene kan fritt leies ut, jf. 
utkast til vedtekter for sameiet, men det er 
begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. 
eierseksjonsloven § 24.

Forsikring
Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til 
overtakelse. Forsikringen gjelder også materialer som 
er tilført byggeprosjektet, jf. bustadoppføringslova § 
13 siste ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle 
tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig 
plikter å gjenopprette skaden. 

Fra overtakelse må kjøper ha tegnet egen bygnings-, 
innbo- og løsøreforsikring.

Pengeheftelser
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk.  Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til 
kommunen til å anlegge vann- og kloakkledninger 
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om 
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. 
Disse erklæringene/avtalene vil følge eiendommen 
ved salg, og kan ikke slettes.

Vei/vann/avløp
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei, og offentlig 
vann og avløp via private stikkledninger. Alle 
arbeider og kostnader er inkludert i kjøpesummen.

Tinglyste rettigheter og servitutter / 
heftelser
Kopi av grunnboksutskriften og de enkelte heftelsene 
kan fås ved henvendelse megler.

Følgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst 
på prosjekttomten og vil følge med ved overdragelse:

2015/391714-1/200  Bestemmelse om veg   
 06.05.2015  
rettighetshaver:Knr:3443 Gnr:65 Bnr:148   
rettighetshaver:Knr:3443 Gnr:65 Bnr:163   
Overført fra: 3443-65/105
Gjelder denne registerenheten med flere

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrører 
sameiet, naboforhold eller forhold pålagt av 
myndighetene. Videre kan selger tinglyse bruksretter 
til fremtidige byggetrinn.Selger forbeholder seg retten 
til å selge sine rettigheter og forpliktelser overfor 
kjøper til 3. mann.
Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til 
sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk.  Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Formuesverdi
Fastsettes normalt av Skatt Øst i etterkant av at man 
har overtatt leiligheten. Ta kontakt med ditt lokale 
ligningskontor i forbindelse med innlevering av 
selvangivelsen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 
Gjestrumfeltet øst vedtatt 26.3.2020. Eiendommene 
ligger under BSF-7 og er avsatt til boligbebyggelse - 
frittliggende småhusbebyggelse.

Offentlige forbehold
Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan 
påheftes servitutter/erklæringer som måtte bli 
påkrevd av offentlig myndighet, deriblant erklæring 
som regulerer drift og vedlikehold av fellesområder, 
og drift og vedlikehold av energinettverk m.m.
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Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Prisliste
Kjøpesum for den enkelte bolig fremkommer av 
prisliste som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger
Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi.

Som en del av det samlede vederlaget skal kjøper i 
tillegg til kjøpesummen betale følgende omkostninger:
Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi. 
Tomteverdi pr. enhet er kr 250.000,-. 
Avgiftsgrunnlaget er kr 12.500,- pr. enhet. 
Tinglysningsgebyr skjøte kr 585,-
Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 585,-
Panteattest kr 172,-

Det tas forbehold om endringer i 
omkostningsbeløpene som følge av offentlige vedtak. 
Dette gjelder også endring i gebyr til forretningsfører 
mv. Eventuell økning dekkes av kjøper.

Betalingsbetingelser/finansiering
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger og 
eventuelle tilvalg skal innbetales til overtakelse, 
forutsatt at selger har stilt lovpålagt garanti etter 
bustadoppføringslova § 12. Samtlige beløp skal 
innbetales til meglerforetakets klientkonto. Innbetaling 
skal kun skje fra kjøper og/eller kjøpers 
bankforbindelse.

I det tilfelle kjøper har anledning til å gjøre tilvalg, vil 
det være selgers ansvar å sende til meglerforetaket en 
bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for 
dette. Tilvalg må være innbetalt til overtakelse. Det 
gjøres oppmerksom på at selger, mot sikkerhet etter 
bustadoppføringslova § 47, kan kreve at kjøperen 
betaler forskudd for tilvalg. Alternativt kan selgeren 
kreve at kjøperen stiller sikkerhet for selgerens krav på 
tilleggsvederlag. Videre gjøres det oppmerksom på at 
alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets 
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom 
endringsavtale inngås direkte med selgers 
underleverandører, anbefaler meglerforetaket at 
betaling for disse endringene finner sted etter 
overtakelse har funnet sted. Dersom kjøper velger å 
betale slik endringsbestilling tidligere, gjør 

meglerforetaket oppmerksom på at slik betaling vil 
kunne være usikret ved en eventuell konkurs.

De som ønsker å kjøpe bolig i dette prosjektet må, før 
innlevering av tegningsskjema/kjøpebekreftelse, ha 
hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som kan 
bekrefte finansiering på innleveringstidspunktet.

Estimerte felleskostnader
Det er i utgangspunktet ikke lagt opp til 
felleskostnader. Styret i sameiet bestemmer til en hver 
tid beløpets størrelse hvis man ønsker noe felles, som 
f.eks. brøyting og grusing på egen tomt. 

I henhold til vedlagt utkast til vedtekter skal 
felleskostnadene i utgangspunktet fordeles mellom 
sameierne etter sameiebrøkene. Begge seksjoner skal 
sammen forestå vedlikeholdet av det arealet som i 
situasjonskartet er merket "grus". Når det gjelder 
vintervedlikehold forplikter eier av seksjon 2 til å bistå 
med snørydding i fellesskap med eier av seksjon 1, 
på det grusede område som fører fram til seksjon 1, 
jfr. seksjoneringsbegjæringen. 

Faste løpende kostnader for boligene er strøm, 
kommunale avgifter, tv og internett og 
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter. 
Strøm og innboforsikring varierer ut fra personlig 
forbruk og ønsker.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for 
eierseksjonen beregnes og fastsettes av kommunen 
etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter 
inngår/inngår ikke i de stipulerte felleskostnadene for 
boligene.

Oppgjør
Kjøper innbetaler fullt oppgjør, kjøpesum inkl. 
omkostninger til overtagelsesdato. 

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider 
bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger når 
vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeid er 
utført. Dersom forfall på faktura er forut for 
overtakelse, må selger stille garanti i henhold til 
bustadoppføringslova § 47.

Før noen del av kjøpesum blir utbetalt selger må 
hjemmel til leiligheten være overført kjøper, jf. bustad
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Budgivning
- Alle kjøpsbekreftelser skal være skriftlige og skal 
leveres til megler 
- Skjemaet skal fylles ut så nøyaktig som mulig med 
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens 
kontaktperson samt andel egenkapital. 
- Budgiver er kjent med at selger står fritt til å godta 
eller forkaste enhver kjøpsbekreftelse og er klar over 
at handelen er juridisk bindende for begge parter, 
dersom kjøpsbekreftelsen aksepteres av selger. 
Kjøpsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom 
selger er gjort kjent med denne.

Garantier
Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti 
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. 
bustadoppføringslova. § 12. Dersom selger har tatt 
forbehold skal garanti stilles straks etter at 
forbeholdene er bortfalt. 

Garantien er pålydende 3 % av kjøpesum i 
byggeperioden frem til overtakelse. Beløpet økes 
deretter til 5 % av kjøpesummen og gjelder i fem år 
etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet både for selve 
leiligheten, og for ideell andel i fellesareal, utvendige 
arealer, ev. parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen 
av disse. 

Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinngåelse 
kan kjøper holde tilbake alt vederlag inntil det er 
dokumentert at garanti er stilt. 

Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles 
straks etter at forbeholdene er bortfalt, eller 
byggearbeidene igangsettes, gis kjøper en særskilt 
hevingsadgang. Kjøper kan da varsle selger skriftlig 
om at de ønsker å benytte seg av hevingsadgangen. 
Selger må gis en frist på minimum ti virkedager for å 
bringe forholdet i orden. 

Kjøpers betalingsplikt inntrer ikke før det er stilt garanti 
etter bustadoppføringslova § 12. Dersom selger har 
tatt forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd 
selv om garanti ikke er stilt. 

Selger vil ikke få instruksjonsrett over midlene før 
garanti etter bustadoppføringslova § 47 er stilt. 
Dersom selger ikke velger å stille garanti vil 
forskuddsbetalingen bero på meglers klientkonto inntil 
skjøte er tinglyst. 

Eventuelle renter av forskuddsbeløpet tilfaller kjøper 
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien er 
stilt.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene iht. 
bustadoppføringslova. 

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å 
erverve bolig til eget bruk. Bustadoppføringslova 
kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som 
profesjonell/investor. Dersom kjøper ikke er 
forbruker, kan det avtales at eiendommen likevel 
selges etter bustadoppføringslova. Dersom 
eiendommen er ferdigstilt ved budaksept reguleres 
handelen av avhendingslova (i slike tilfeller gjelder ny 
salgsoppgave).

Det forutsettes at hjemmelsdokument tinglyses på ny 
eier.

Forbehold om realisering av prosjektet
Deler av prosjektet er allerede igangsatt. Det tas 
likevel forbehold om at selger har oppnådd salg 
tilsvarende minimum 50 % av brutto salgsverdi når 
det gjelder 65 A og B.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper 
skriftlig når grunnlaget for forbeholdene er falt bort, 
samt dato for bortfallet. Selger står fritt til på et hvilket 
som helst tidspunkt velge å frafalle forbeholdene selv 
om forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt. 
Videre står selger fritt til på et hvilket som helst 
tidspunkt velge å gjøre forbeholdene gjeldende. 
Dersom selger gjør forbeholdene gjeldende, 
bortfaller kjøpekontrakten som er inngått mellom 
partene. Eventuelt beløp som kjøper har innbetalt, 
med tillegg av eventuelt opptjente renter, utbetales til 
kjøper. Renter blir ikke utbetalt dersom beløpet er 
mindre enn ½ rettsgebyr.

Ferdigattest
Selger plikter å besørge ferdigattest for boligene. 
Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning så 
kan kommunen likevel utstede midlertidig 
brukstillatelse når de finner det ubetenkelig, slik at 
kjøper kan overta og bebo boligen. Manglene skal 
da rettes av selger innen en frist som settes av 
kommunen. Dersom gjenstående arbeider ikke blir 
utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg 
om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg. 
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Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse, og selger plikter å 
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjøper 
og megler før overtakelse. 

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig 
brukstillatelse, gjøres det oppmerksom på at kjøper 
overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjøper 
oppfordres til å sette seg inn i hva som gjenstår for at 
ferdigattest skal bli stilt.

Kjøper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse 
av ferdigattest, ev. så kan kjøper benytte seg av retten 
til tilbakehold ved overtakelse. 

Dersom ferdigattest ikke foreligger på 
overtakelsestidspunktet, har kjøper rett til å holde 
tilbake et beløp av oppgjøret på meglerforetakets 
klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av 
ferdigattest. Beløpet kan frigis på bakgrunn av garanti 
etter bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse 
av ferdigattest.

Salg av kontraktsposisjon
Utbygger ønsker å selge boligene til kjøpere som har 
til hensikt å overta den ferdigstilte boligen. Derfor 
tillater ikke utbygger at inngåtte kjøpekontrakter 
videreselges før det er gjennomført overtagelse av 
boligene. Ved avbestilling vises det til buofl. §53.

Avbestilling
Kjøper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. 
bustadoppføringslova §§ 52-54. Ved avbestilling før 
igangsettingstillatelse er innvilget påløper et 
avbestillingsgebyr på kr. 30.000,-. Ved avbestilling 
etter innvilgelse av igangsettingstillatelse påløper et 
avbestillingsgebyr på 10 % av total kontraktssum (inkl. 
mva.).

Kjøper har rett til å avbestille ytelsen før overtakelse 
som regulert i bustadoppføringslova § 52 og § 53. 
Ved avbestilling av hele ytelsen reguleres erstatningen 
av bustadoppføringslova § 53, slik at selger skal ha 
erstattet hele sitt økonomiske tap ved kjøpers 
avbestilling. Kjøper er gjort særskilt oppmerksom på 
at dette tapet - og derved Kjøpers økonomiske ansvar 
ved avbestilling - kan bli betydelig, bl.a. avhengig av 
markedsutviklingen fra kjøpekontraktens inngåelse.

Overtagelse
Forventet ferdigstillelse for 69 B er 4. kvartal 2023.
Forventet igangsettelse for 67 A og B er juli 2023, 
med forventet ferdigstillelse 1. kvartal 2024, men 
dette tidspunktet er foreløpig og ikke bindende og 
utløser ikke dagmulkt. 
65 A og B igangsettes der 50% i bygningskroppen er 
solgt. Det må forventes byggetid på ca. 9 måneder, 
men dette tidspunktet er foreløpig og ikke bindende 
og utløser ikke dagmulkt. 

Når selger har opphevet forbeholdene skal selger 
fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal være 
lenger enn tre måneder. Selger skal skriftlig varsle 
kjøper om når overtakelsesperioden begynner og 
slutter. Senest ti uker før ferdigstillelse av boligen skal 
selger gi kjøper skriftlig melding om endelig 
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende 
og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor 
overtakelsesperioden. 

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 
fire ukers skriftlig varsel. Kopi av varsel om 
overtakelse skal selger sende megler.

Dersom selger fullfører eiendommen i god tid før 
overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil fire 
måneder før den avtalte fristen for overtakelse. Selger 
skal skriftlig varsle kjøper om dette minimum to 
måneder før det nye overtakelsestidspunktet.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bør 
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse 
skje ved midlertidig brukstillatelse dersom kommunen 
utsteder slik midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning 
hvor begge parter deltar. Kjøper skal varsle om ev. 
forhold som påberopes som mangel ved 
eiendommen. Det påpekes at dette gjelder alle 
forhold kjøper avdekker eller med rimelighet burde 
avdekket ved gjennomgangen. Ev. reklamasjoner og 
selgers standpunkt til disse skal protokolleres og 
overtakelsesprotokollen skal signeres av begge 
parter. 

Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten 
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjøper har 
heller ingen plikt til å overta eller innbetale oppgjør 
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse 
foreligger. Dersom midlertidig brukstillatelse ikke 
foreligger, avholdes likevel selve forretningen, men 
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overtakelsesdato utsettes til enten midlertidig 
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. 

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort 
stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjøper 
aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og 
ettårsbefaringer avholdes innfor normal kontortid. 

Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen på 
overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som 
gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg 
da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/eller 
mangler som blir protokollert under befaringen. 

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når 
kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen 
ikke overtas til avtalt tid, og årsaken ligger hos kjøper, 
har kjøper risikoen fra det tidspunkt eiendommen 
kunne vært overtatt. 

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, 
faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort 
ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som 
følge av en hendelse som selger ikke svarer for. 

Det gjøres oppmerksom på at overtakelse vil kunne 
skje selv om eventuelle nødvendige formaliteter med 
seksjonering eller fradeling ikke er på plass. Det 
samme gjelder dersom det fortsatt gjenstår 
byggearbeider på eiendommen i forbindelse med 
ferdigstillelse av de øvrige 
boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 
m2. Det er selger/utbyggers ansvar å innhente 
lovpålagt energiattest for leiligheten, med en 
energiklassifisering på en skala fra A- G. Dersom 
utbygger/selger ikke har fått utarbeidet energiattest 
og merke på grunnlag av byggets tekniske leveranse, 
må disse senest i forbindelse med utstedelse av 
ferdigattest for leiligheten.

Bustadoppføringslova
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny 
bustad (bustadoppføringslova), heretter kalt buofl. 
Bustadoppføringslova bruker betegnelsen 
entreprenøren og forbrukeren, mens her brukes 
uttrykkene selger og kjøper om de samme 
betegnelsene. 

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å 
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til 
anvendelse der kjøper anses som 
næringsdrivende/investor, eller når boligen er 
ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak 
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. 
juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel 
velge å selge etter buofl., men dette må avtales 
spesifikt ved avtaleinngåelse, og spesifiseres i kjøpers 
bud. Når midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest 
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen 
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. 
buofl. 3.

Leverandøravtaler
Selger forbeholder seg retten til å inngå bindende 
avtale vedrørende serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden kan også inngås for felles 
uteomhusområder. 

Kjøpsbetingelser
Kjøpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjøp av 
bolig. Avtale anses inngått når kjøper har levert 
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse på 
kjøp, og aksept er meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra 
meglerforetaket. Avtalen inngås på bakgrunn av 
opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og 
eventuelle forbehold i bud og kjøpsbetingelser fra 
selger. 

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg forutsettes 
lest og akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil 
senere inngå fullstendig kjøpekontrakt med endelige 
vedlegg. Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser 
først kan bli avklart i kjøpekontrakt. 
Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter 
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder 
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran 
generelle, og bestemmelser utarbeidet særskilt for 
handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgave med vedlegg og annen dokumentasjon 
som kjøper har fått tilgang til. Dersom 
utfyllende/supplerende opplysninger er ønskelig eller 
noe er uklart, bes kjøper henvende seg til 
meglerforetaket før bindende avtale inngås. Kjøper 
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har ingen rett til å reklamere på grunnlag av forhold 
som kjøper har blitt gjort oppmerksom på, eller som 
kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette seg 
inn i.

Det gjøres oppmerksom på at illustrasjoner i 
salgsoppgave og på nett ikke er bindende for 
boligens detaljutforming slik som farger, materialer, 
innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven 
kan fravikes dersom selger anser det nødvendig eller 
ønskelig, dog slik at endringene ikke skal ha 
innvirkning på den angitte standard. Det samme 
gjelder i forhold til situasjonsplanens og 
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle 
illustrasjoner, skisser, "møblerte" plantegninger m.m. 
er ment å danne et inntrykk av den ferdige boligen, 
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke 
medfølger i handelen. Slike avvik kan ikke påberopes 
som mangel fra kjøpers side. Videre kan 
illustrasjonene være en kombinasjon av 3D-
illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet 
etc. ikke nødvendigvis stemmer. Det gjøres derfor 
oppmerksom på at bebyggelse og trær på 
naboeiendommer ikke nødvendigvis er korrekt 
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og 
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og 
romskjema, er det leveransebeskrivelse og romskjema 
som gjelder og omfanget av leveransen er begrenset 
til denne. Prosjektets standard vil fremkomme av 
leveransebeskrivelsen, dette uavhengig av ev. uttrykk 
i prospekt og annonsering som "god standard" etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige 
krav eller vedtak med hjemmel i lov eller forskrift som 
gjelder for selgerens ytelse, anses som kjøperens 
forhold og kostnad dersom selgeren ved 
avtaleinngåelsen ikke burde ha regnet med 
endringene. Herunder innbefattes endringer i 
offentlige myndigheters praktisering av lov- eller 
forskriftsverk som påfører selgeren uventede. Dersom 
de nevnte endringer medfører økte kostnader for 
selger vil dette medføre en tilsvarende økning i det 
avtalte vederlaget for kjøper. Selger skal uten 
ugrunnet opphold varsle kjøperen om endringene og 
de konsekvenser dette innebærer for kjøperen.

Dersom kjøper har overtatt, hvor overskjøting er 
forsinket, gjøres kjøper oppmerksom på hans bo- og 
eiertid (skatteloven) ikke opparbeides før skjøte er 
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved 
salg av boligen etter 1 år).

Kjøpers undersøkelsesplikt
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse 
og annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang 
til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes kjøper henvende seg til meglerforetaket. 
Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av 
forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller 
som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette 
seg inn i. 

Kjøper oppfordres til å ta kontakt med 
meglerforetaket dersom noe er uklart, og det 
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner 
sted før bindende avtale om kjøp inngås.

Reklamasjon/krav om mangler før 
overtakelse
Dersom kjøper blir gjort oppmerksom på at det 
foreligger en mulig mangel før overtakelse, må det 
reklameres på dette. Mangelen må påberopes innen 
rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde ha 
oppdaget mangelen. Det gjøres oppmerksom på at 
det påhviler kjøper en plikt om snarlig varsling om 
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for når kjøper 
har blitt oppmerksom på mulig mangel - selv om 
overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om 
eventuelle reklamasjoner/krav kan medføre bortfall 
av reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av 
mangler
Dersom kjøper etter overtakelsen oppdager og vil 
gjøre gjeldende at det foreligger en mangel, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må 
påberopes innen rimelig tid etter at kjøperen 
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker må til enhver tid gi selger mulighet for 
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers varsel 
hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen normal 
arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren kunne 
miste sin rett til utbedring. Forbruker har ikke 
anledning til å sette bort utbedringsarbeidet til andre 
og kreve kostnadene dekket av selger, med mindre 
selger unnlater å rette mangler innen rimelig tid, og 
heller ikke har gjort dette etter at forbruker skriftlig har 
varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt 
bort til andre.
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Spesielle forhold i byggeperioden
Kjøper må være innforstått med og akseptere de 
ulemper som naturlig følger med under gjennomføring 
av byggeprosjektet, også etter innflytting har funnet 
sted. Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike 
byggetrinn, og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til 
overtakelse, må kjøpere som flytter inn påregne en 
periode med byggearbeider, støv og noe 
anleggsstøy på dagtid. Dette omfatter også rett til å 
ha maskiner og utstyr stående på eiendommen/i 
området frem til arbeidene er ferdigstilt.

Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen 
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i 
følge av representant fra selger. Dette på grunn av 
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer som 
oppholder seg på anleggsplassen.

Forsinkelse kjøper
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være 
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper lovens 
forsinkelsesrente til selger. Påløpte forsinkelsesrenter 
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling 
finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjøper rett til 
å forlenge betalingsfristen utover de frister som er 
avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale hele 
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være 
berettiget til å kreve erstatning, heve kjøpet mm. (jf. 
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én måned 
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. 
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å 
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt 
under.
Selger skal overholde frister som er avtalte for 
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er 
tilpasset kjøpers forventninger, jf. buofl. § 10.
Selger forplikter seg til å informere om eventuelle 
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så 
snart han er kjent med at det kan oppstå forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til 
kjøper etter reglene i buofl. § 11. 
Forhold som gjelder er:
- Dersom kjøper krever endringer eller 
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse. 
- Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, 
ikke overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir 
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for.

- Dersom det oppstår forsinkelser som er 
utenfor selger/entreprenørs kontroll, og at det ikke 
var rimelig å forvente at selger/entreprenør kunne ha 
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet, 
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å 
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik, 
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid 
kjøperen har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet, 
eller deler av arbeidet ikke er fullført eller 
hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid kjøperen har 
rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen kreve:
- Dagmulkt.
- Heve avtalen.
- Kreve erstatning.
- Tilbakeholde deler av kjøpesum.

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 
18, 19, 20 og 22.
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse 
bestemmelsene, og rådføre seg med meglerforetaket 
dersom noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres 
spesielt om å tilpasse dette forhold ved eventuelt salg 
av nåværende bolig, da bygningsforsikringen til 
selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for 
kjøper ved slik forsinkelse.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. 
Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kjøpekontrakter
Avtale om kjøp av leilighet forutsettes inngått iht. 
bindende kjøpsbekreftelse/budskjema og 
kjøpekontraktsom følger som vedlegg til 
salgsoppgaven.

Budregler
Boligene selges til fast pris. Bindende 
kjøpsbekreftelse/budskjema inngås hos megler. 
Selger står fritt til å akseptere eller avslå ethvert bud, 
herunder bestemme om de vil akseptere salg til 
selskaper samt om de vil akseptere salg av flere 
leiligheter til samme kjøper. Merk at eierseksjonsloven 
ikke gir anledning til at mer enn to seksjoner eies av 
en og samme person.
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Øvrige forbehold
Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er 
av illustrativ karakter og definerer ikke nøyaktig 
innhold av selgers leveranse. Det kan forekomme 
avvik mellom byggebeskrivelse og plantegninger. I 
slike tilfeller går byggebeskrivelsen foran. Dersom det 
er avvik mellom prospekt/internettside og 
leveransebeskrivelse, er det den endelige 
leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder. 
Omfanget av leveransen er begrenset til denne. Det 
tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og 
prospekt.
Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med 
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige, forutsatt at det ikke reduserer den 
generelle standarden. Kjøper aksepterer, uten 
prisjustering, at utbygger har rett til å foreta slike 
endringer. Eksempel på slike endringer kan være 
innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av 
boligens areal eller lignende. Det gjøres oppmerksom 
på at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller 
rørføringer som ikke er vist på tegninger.

Selger forbeholder seg retten til å endre sameiets 
størrelse, leie ut usolgte seksjoner, samt endre 
forutsetninger på usolgte boliger, herunder endre 
priser.

Utomhusplan er utarbeidet for å illustrere tomtens 
planlagte opparbeidelse. Utbygger tar forbehold om 
å foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i 
forbindelse med videre utbygging av området.
"Dersom utomhusarbeider ikke er fullført skal 
forholdet behandles på samme måte som en mangel. 
Det er avtalt at Megler holder tilbake 0,5 % av 
kontraktssummen inntil disse arbeidene er utført. 
Overtagelse av fellesareal skal gjennomføres med 
sameiets styre."
Kjøper må senest innen signering av kontrakt 
fremlegge finansieringsbevis. Kontraktsmøte avholdes 
inne rimelig tid etter aksept på kjøpstilbud.
Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Hvis 
kjøper ikke ønsker en hjemmelsoverføring av 
eiendommen til seg, må det tas forbehold om dette i 
bindende kjøpsbekreftelse.
"Kjøper er kjent med at selgers kontraktsmessige 
leveranse fremkommer av situasjonsplan og tegninger 
som følger vedlagt til prospektet/kjøpekontrakten. Det 
tas forbehold om mindre justeringer på tegninger og 
arealer i forbindelse med utarbeidelse av 
arbeidstegninger. Det gjøres for øvrig oppmerksom 
på at de plantegninger som er inntatt i dette prospekt 
kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte 

plantegninger. Tegninger i målestokk kan fås utlevert 
hos megler eller av entreprenør ved tidspunkt for møte 
om eventuelle endringsarbeider.
Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og møblerte 
planskisser i alt salgsmateriell er ment å gi et inntrykk 
av en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et 
krav på disse."
"Selger forbeholder seg retten til uten varsel å kunne 
endre priser og betingelser for usolgte seksjoner og 
parkeringsplasser/boder.
Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med 
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige.
Bygg og eiendom vil være forsikret av utbygger frem 
til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring av 
sameiet eller hver enkelt eierseksjon. Kjøper må selv 
tegne innbo- og løsøreforsikring. "
Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Prospektet er ikke komplett uten følgende 
vedlegg:
- Husbeskrivelse fra Selger
- Romskjema, datert 13.02.2023
- Tegninger, datert 24.08.22
- Vedtekter for sameiet
- Reguleringsplan m/bestemmelser, vedtatt 
26.03.2020
- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel
- Situasjonsplan / utomhusplan
- Foreløpig kjøpekontrakt
- Kjøpsbekreftelse/budskjema

Tomteareal og eierform (opplysninger om 
evt. feste)
Eierform: Fellestomt

Seksjonering
Eierseksjonen vil tilhøre et sameie. Seksjonsnummer 
og eierbrøk og antall sameier bestemmes i 
forbindelse med seksjonering.
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jfr. lov om eierseksjoner §23

Endringsarbeider
Endringsarbeid kan kun kreves for en verdi av inntil 15 
% av kjøpesummen.Eventuelle tilvalg faktureres 
direkte fra entreprenør. Muligheter for tilvalg vil være 
avhengig av hvor langt man er kommet i 
byggeprosessen
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Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet 
til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av 
handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. 
Kjøper oppfordres til å innbetale den delen av 
kjøpesummen som er egenkapital i en overføring fra 
egen bankkonto i norsk bank.

Adresse og matrikkel
Gjestrumvegen 65, 67 og 69, 2846, Bøverbru, Gnr. 
65 bnr. 192 i Vestre Toten kommune

Eier
2 rom og kjøkken as v. Tore Hagen

Oppdragsnummer
6-23-9002

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom på 
at vi deler dine personopplysninger med offentlige 
myndigheter i den utstrekning det er nødvendig og 
med virksomheter som tilbyr tjenester for 
gjennomføring av oppdraget. For mer informasjon se 
personvernerklæring på vår hjemmeside.
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Sameiet Gjestrumvegen 69 A og B, 2846 Bøverbru

Vedtekter
1.  Formål :
Sameiets formål er administrasjon og drift av boligsameiet på gnr 65/192 i Gjestrumvegen 69 A 
og B, 2846 Bøverbru, som består av 2 seksjoner og et fellesareal.
2. Bruk :
Seksjonene skal benyttes til boligformål. Bebyggelsen på eiendommen skal beholde ensartet 
fargesetting, fortrinnsvis bruk av farge :………………….., en mellom mot mørk bruntone,  
fasadekledning m.v. I henhold til byggetillatelse må fargeendring godkjennes av kommunen. 
Tiltak på eller forandring av bygningens eksteriør er bare tillatt etter enighet mellom seksjonene. 
Dog kan en seksjon, eller i felles skap, oppføre levegg utenfor bygningens vegg mot nord i 
forlengelse av skillelinjen mellom seksjonene, med høyde inntil 2,1 m. og med lengde inntil 2 m. 
ut fra veggliv. Event hekk i forlengelse av denne levegg kan settes i skillelinjen mellom 
eierseksjonene.
3. Vedlikehold:
Vedlikehold av eiendommens utvendige areal skal forestås dels i felleskap og dels av hver av 
seksjonene som følger : Begge seksjoner skal sammen forestå vedlikeholdet av det areal som er 
merket” grus”. Når det gjelder vintervedlikehold forplikter eier av seksjon 2 til å bistå med 
snørydding i fellesskap med eier av seksjon 1, på det grusede område som fører fram til seksjon 1.  
( vedlegg 1 til seksjoneringsbegjæringen ) For den øvrige del av tomtens areal skal vedlikeholdet 
forestås av hver av seksjonene, som skal være ansvarlig på sin side av den akse som dannes ved 
forlengelse av skillelinjen mellom seksjonene og ut til eiendommens nabogrense mot syd og nord. 
I den grenselinjen som her beskrevet kan det ikke settes opp gjerde eller noen annen fast 
installasjon , dog kan det plantes hekk med høyde inntil 1,5 m. For øvrig skal hageareal 
vedlikeholdes slik at det ikke fremstår som skjemmende eller er til ulempe for noen av 
seksjonene.
4. Møte i sameiet.
Innen utgangen av April måned skal det hvert år holdes et møte i sameie. Hvis styret finner det 
påkrevd kan det innkalle til ekstraordinært møte. Møte i sameiet behandler regnskap og budsjett, 
velger styremedlemmer, avgjør driftsspørsmål og tar standpunkt til de saker som ellers måtte 
være nevnt i innkallelsen.
5. Styret.
Styret skal bestå av ett myndig husstandsmedlem fra hver av seksjonene. Styret skal etterstrebe 
enstemmige vedtak i sitt arbeid. 
6. Betaling av fellesutgifter.
Forfallsdato for innbetaling av den enkelte seksjons andel av fellesutgifter forfaller til betaling 
den 1.Juli hvert år. Styret bestemmer til en hver tid beløpets størrelse.
7. eiendomsforsikring
Skade på bygg eller felleseiendom må meldes styret så snart skaden oppdages. Ved skade som 
skyldes misbruk eller annen grov uaktsomhet skal styret avgjøre om sameiets egenandel skal 
belastes den som er skyld i skaden eller dens omfang.
8. Forhold til sameieloven.
Sameierne har ikke innløsnings- eller oppløsningsplikt etter § 11 og 15 i sameieloven. For øvrig 
gjelder lovens bestemmelser så langt det passer.

Disse vedtektene er fastsatt av utbygger, 2 Rom og kjøkken as ,Heksumhøgda 3, 2846 Bøverbru.

Bøverbru 2.3.2023
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Hustype :

Oppdragsgiver :

Tiltakshaver :

Byggeadresse :

Tomteforhold : BRA-bruksareal total : 79,1 m²

Antall etasjer :

Hovedinngang : BRA, åpent overbygd areal : 16,3 m²

Tilgjengelig boenhet : Ja

Takform :

Takvinkel : 5
°

BYA, bebygd areal : 97,2 m²

Antall soverom : Gesimshøyde : 3,2 m

Antall bad/vaskerom : Mønehøyde : 4,1 m

Bredde : 8,8 m

Antall boder : Lengde : 10,1 m

Hovedinngangsdør : Innvendig dører :

Taklist :

Vinduer/balkongdør : Gulvlist :

Karmlist :

Utvendig primærkledning :

Overflatebehandling :

Kjøkken-/bad-/garderobe-innredning :

Taktekking :

Innvendige overflater : Se romskjema

1. etage :

Lampepunkter : 10

Doble stikkontakter : 37

Downlight  : 12

Panelovner: 2

Taklamper: 3

Utelamper 2

Ringeanlegg: 1

                 Utvendig stikkkontakt: 2

Veggmontert WC : 1 stk.

Servant m/blandebatteri : 1 stk.

Blandebatteri for innredning : 1 stk.

Dusjbatteri : 1 stk.

Skyllekar m/blandebatteri : 1 stk.

Opplegg for vaskemaskin : 1 stk.

Opplegg for oppvaskmaskin : 1 stk.

VV-bereder : 1 stk.

Utvendig tappekran : 1 stk.

1. etage 

Ventilasjon :

Oppvarming 1 :

Geometri.

Vedovn, tilkoblet stålpipe

1

1. etasje

1. etasje Bileilighet

2

Beiset 1. strøk

Flatt

1. etg.

1 etasje

1

Husbeskrivelse

Gjestrumvegen 69 A/B

XL-BYGG Toten Tre
Spesial

Formpresset, lett utførelse

Glatt 12x058 Rund malt

Glatt 12x058 Rund malt

Pulttak ensidig 

Asfalt takbelegg 

Stående dobbelfals

Bygg1 Kjeller Hvit

I.h.h.t. fasadetegning og energiberegning

Se egen tegning

Produkter / kvalitet /overflater mm.

Listefritt 

Aggregat med varmegjennvinning

Sanitære installasjoner.

Elektriske installasjoner.  Se eget oppsett 

Ventilasjon og oppvarming

47
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Egne notater Gjestrumvegen 65, 67 og 69



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperpakke Leilighet
- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder 
boligkjøperforsikring, renteforsikring og 
innbo ekstra forsikring. 

For fullstendig informasjon om hva 
forsikringene dekker og hvilke begrensninger 
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkår på 
Tryg.no

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet 
når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp 
hvis du oppdager feil og mangler ved 
boligen ut over det du kunne forvente 
ut fra salgsdokumentene og andre 
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 
opplysninger som har påvirket kjøpet ditt. 
Boligkjøperforsikringen gir deg også juridisk 
hjelp ved rettstvister. 

Innboforsikring 
I pakken har du en god innbo ekstra forsikring 
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring
Innboforsikringen omfatter plutselige og 
uforutsette skader som oppstår i forbindelse 
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter også skade ved 
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet 
og blir knust. 

Skadeinsekter, mus og rotter 
Får du skadeinsekter, mus eller rotter i 
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For 
eksempel bekjempelse av veggedyr eller 
kakerlakker. 

Renteforsikring 
Renteforsikringen dekker rentekostnader for 
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder 
hvis du ikke har fått solgt din gamle bolig tre 
måneder etter du har overtatt ny bolig, med 
utbetaling i inntil ni måneder. Forsikringen 
gjelder ikke hvis du avslår bud på 95 % eller 
mer av prisantydningen.

Når og hvor kjøpes  
Boligkjøperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjøpes av 
eiendomsmegleren som foretar 
salget av boligen. Boligkjøperpakke 
Leilighet kan kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra 
kontraktsmøte, mens de andre forsikringene 
gjelder fra du overtar boligen, og i ett år.

Pris
Leilighet og rekkehus med   
andels-/aksjenummer 8.250 kroner

Leilighet og rekkehus med 
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen på forsikringen for det første året 
legges inn i oppgjøret for din nye bolig. 
Du får ingen særskilt regning for 
forsikringene det første året.

Boligkjøperforsikringen kan beholdes  
i fem år. 

Egenandel
Standard egenandel er kr 4.000 i 
innboforsikring og boligkjøperforsikring. Du 
får 10 timer innledende advokatbistand uten 
egenandel.

Spørsmål
Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan 
du kontakte oss på telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 
boligkjøperpakken, gjør du dette via våre 
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 
Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!
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Vite mer? 
Les her!
Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

 � Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

 � Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

 � Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

 � Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021

54

Forbrukerinformasjon 
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse  
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

gJEnnomFØRing Av budgivning: 

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien-
dommen, herunder om relevante forbehold. 

2.  Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. 
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet 
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med 
skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig 
også for ettertiden.   

3.  Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud avgis. 

4.  Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6.  Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt. 

7.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

8.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig. 

viKTigE AvTALERETTSLigE FoRHoLd:

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eien-
dom. 

2.  Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bind ende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgi-
ver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
 dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:         /       -            kl:                     .
Oppdragsnr:
Adresse: 
Betegnelse: 

Gis herved bud stort kr.                                               skriver

Budet er bindende til dato         /       -            kl:                     .   ønsket overtagelse: 

          Jeg bekrefter å ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning. 

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9. 

BUDET GIS MED FØLGENDE FORUTSETNING: 

         Uten forbehold            Annet 

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen 

Egenkapital  Kr

Lån (bank og saksbehandler) Kr 

Til sammen  Kr 

Egenkapital ved salg av egen bolig:          Kontanter          Annet 

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/oss. Budet er 
bindende for budgiver når de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter når selger har 
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen 
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi å opplyse dette til megler. 

NAVN 1:   PERSONNR: 

NAVN 2:   PERSONNR:  

ADR:   POSTNR/STED:  

E-POST 1:   MOBIL 1:

E-POST 2:   MOBIL 2:

STED/DATO/KL:  UNDERSKRIFT: 

HUSK Å LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PÅ ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Gjestrumvegen 65, 67 og 69, 2846 Bøverbru

GNR 65, BNR 192 i Vestre Toten kommune

6239002

Partners Eiendomsmegling, Gjøvik Tlf: 611 81 300

Salgsoppgaven er opprettet 15.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av 
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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