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BUERVEGEN 33

Meglerhuset Telemark v/Jern Eik-Nilsen har gleden av & presentere Buervegen
33. Dette er en delikat leilighet pa hele 148 kvm. Boligen ligger i byggets 1.
etasje og inneholder entré, to baderom, tre gode soverom, kjgkken og stue
med utgang il stor solrik terrasse, vaske-/ teknisk-rom. 1 stk. sportsbod pé ca.
8 kvm i felles garasjeanlegg. Leiligheten er en del av Buervegen Panorama
som er organisert som et sameie.

Leiligheten er nyoppfert i 2019 og holder en meget god standard og fremstar
som lys og tidsriktig med moderne

materialvalg. Det er kort vei til bussholdeplass og Borgedsen senter med
dagligvare, post og apotek. | tillegg er det egen koselig blomsterbutikk, café
og legesenter. Fine turomréder i naermiljget i Borgeasen.




BUERVEGEN 33

Prisantydning 4 690 000
Ombkostninger 10 397
Totalpris 4700 397
Fellesutgifter 6 117 pr. mnd.
P-rom 148 m2
Bruksareal 155 m2
Soverom 3

Bad 1

Etasje 1

Eierform Eierseksjon

Byggear 2019
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Jorn Eik-Nilsen

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner

90 63 86 96 / eiknilsen@partners.no

MEGLERHUSET
PARTNERS

Telemark

Storgata 112 3921 Porsgrunn




STANDARD

Leiligheten er bygget i 2019 og holder en gjennomgédende god standard og
fremstar som lys og tidsriktig med moderne materialvalg. Entreen gir et godt
farsteinntrykk av boligen med lyse flater og flis pa gulv. Videre kommer du inn i
en meget representativ hall med flott hvitoljet 1-stavs eikeparkett pa gulv, noe
som er gjennomgdende for rommene i boligen. Ved entreen finner du et
separat vaskerom/teknisk rom med opplegg for vaskemaskin. Her er
sikringsskap og styringsenhet for ventilasjon samt rer i rer skap. Moderne og
pent flislagte baderom med varme i gulv og mosaikk i dusjsonene. LED
downlights med dimmer i himling. Badet inneholder servant med underskuffer,
speil, toalett samt praktisk dusjkabinett. Stuen fremstar som lys og innbydende
med en god atmosfaere! Vinduene gir mye naturlig lys inn i rommet. | stuen er
det god plass fil sofagruppe og annet mablement. Flott hvitoljet 1-stavs
eikeparkett pd gulv og lysmalte gipsvegger. Dette et fantastisk oppholdsrom.
Fra oppholdssonen er det utgang til en romslig overbygget terrasse hvor man
kan nyte bade tidlige morgener og sene kvelder. En tujahekk sarger for lite
innsyn. Moderne, stilrent og samtidig tidlzst kjgkken med épen lasning og
kigkkengy mot stue. Kjokkenet fremstér meget delikat og praktisk med god
skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredningen er takhay med hvite glatte
handtakslgse fronter og med gra laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer
medfalger leiligheten. Det er god plass til spiseplass ved kjgkken. Et hyggelig
sted hvor man kan samle familie og venner. Et stort vindu serger for innslipp av
mye naturlig lys. Boligen har 3 soverom hvor hovedsoverom har tilknytning til
eget helfliset baderom. Det gjeres oppmerksom pd at det ene baderommet er
innredet som wc, men er klargjort for badekar. Bygget som vétrom med sluk i
gulv.




Lekkert kjokken med
praktisk kjokkenoy og

integrerte hvitevarer!




BELIGGENHET

Leiligheten ligger naert il Borgedsen senter. | Buervegen bor du i Skien
kommune, men er naermere Porsgrunn sentrum enn Skien. Kort avstand fil
bussholdeplass og Borgedsen senter med blant annet dagligvare, legesenter,
post i butikk og apotek. En koselig kafe og en hyggelig blomsterbutikk ligger
rett ovenfor eiendommen. Fint turterreng i umiddelbar nzerhet til eiendommen.
Rikelig med turstier i Borgedsen.
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Buervegen 33
. Hovenga Senteret 23 min &
Nabolaget Borgasen,/Ris - vurdert av 33 lokalkjente E 1. Egen bil J
@ Vitusapotek Borgedsen 0.1 km
Nabolaget spesielt anbefalt for & Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100 # Trafikk Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Lite trafikk 96,/1
e Etablerere s te trofikk 96,100
Kvalitet p& skolene
e Godt voksne : . T liah
Veldig bra 86,/100 ] urmulighetene 22% i barmehageald
Al ; o I barnenagealaer
Naerhet fil skog og mark 95,/100 W 35%612a
O Naboskapet W 22% 13156
Offentlig transport w5 Godt vennskap 77/100 3 Staynivdet 21%16-18 &
< Lite steynivé 94,/100
&2  Redborge 2 min &
Linje P4, P5 0.2 km .
| Aldersfordeling
8@  Porsgrunn sfasjon 7 min & Sporf
linje RT1x, RETT, R55 3.7 km 153 3 Familiesammensetning
5o 82 > S @ Borgs bane 9 min &
*  Sandefiord lufthavn Torp 43 min & oz g . Ballspill, forbal 0.6 km
2o 50 3¢ 5 <~ = Par m. barn
o- NN . . @  Buer skole - gymsal 11 min & —
I
[ Akfivitetshall 0.8 km
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre Par u. bamn
(0-12 ar) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) &= SATS Express POFngUﬂﬂ 5min & I
Enggrav skole (1-10kl.) 10 min & . .
13 elever, 3 klasser 0.8 km ;Z;:e:’/ekis Tj;szoner ;‘4?"0“"'"99" & SKY fFitness Porsgrunn 6 min & Enslig m. barn
. I Porsgrunn/Skien 92 648 45081 ——
Buer skole (1-7kl.) 11 min & B Nowe 5425 412 2 654 586 —
248 elever, 14 klasser 0.9 km . Enslig u. bamn
Boligmasse
e ——
Menstad ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min & I —
325 elever, 22 klasser 2.4 km Burnehuger Flerfamilier
) . . 36% enebolig [re—
g(k)oogm‘o vwdeAr(e)ngende skole 6 ;m(: :A Buerflata barnehage (1-5 ar) 3 min & B 61% blokk —
elever, asser .0 km 75 bam 0.2 km B 3% annet
P i ¢ kol in & ) 0% 47%
orsgrunn videregdende skole Ser 8 min Enggrav Skoles barmnehage (3-4 &r) 10 min &
450 elever, 32 klasser 4.9 km 5 barn 0.8 km Borgsen,/Ris
Il Porsgrunn/Skien
Borgestad barnehage (1-5 ér) 16 min & B Norge
68 barn 1.3 km
«Neerhet til skog og mark. Ingen trafikkstay.
Veletablerts «Det beste og fineste stedet man kan bo i Sivilstand
Sitat fra en lokalkjent . Skien. Rolig og trygt.» Norge
Dagllgvare Sitat fra en lokalkjent
Gift 36% 33%
Coop Extra Borgdsen 0.1 km Ikke gilt 49% 549
Post i butikk, PostNord
Separert 11% 9%
Meny Borgestad 19 min 4
Post i butikk 1.5 km Enke/Enkemann 1% 4%
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PLANTEGNING




INNHOLD

Leiligheten inneholder:

1. etg. Gang, 2 bad, teknisk rom, stue/kjekken og 3 soverom.

Utvendig bod i garasjeanlegg.

P-ROM
BRA

148 M?
155 M?

Buervegen 33

Plantegning

INBOVI

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa awike fra dagens bruk av disse.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
4 690 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger 6 175 (Dokumentavgift
(avgiftsgrunnlag: 247 220,-))

3 000, - (Etableringsgebyr sameiet)
172,- (Pantattest kjzper)

525,- (Tingl.gebyr obligasjon)

525,- (Tingl.gebyr skjgte)

10 397,- (Omkostninger totalt)

4 700 397,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

6 117 pr. mnd. Felleskostnadene inkluderer:
Vaktmestertienester, strem til vannbdren varme i
leiligheten (kan variere pga. kraftpris), strgm fil
fellesomrader, varmtvann i leiligheten, tv/internett,
vask i fellesomréde og avsetning fil fremtidig

vedlikehold

Sameie

Sameiets navn: Buervegen 21-33, og har
gérdsnummer 73 og bruksnummer 290 i
Skien kommune.

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Nei/Nei

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet
lagt til grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er
seksjonens fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og
betales, dokumentavgift ogsa for seksjonens andel av
fellesgjeld i sameiet.

Forsikring
Tryg

Regnskap
For regnskap, konferer megler.

Vedtekter / husordensregler
For vedtekter og husordensregler, konferer megler.

Husdyrhold

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke
holdes i leilighetene. Dyrehold m& godkjennes av
styret. Lufting av hunder skal skje utenom gangveiene,
garasjene og lekeplass. Ekskrementer mé fiernes.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG2: Utkragede eller understattende konstruksjoner
(balkonger eller terrasser) Det er observert noe
fuktgjennomgang i himliingsoverflaten (balkonggulv il
overnforliggende boenhet). For uteplassen vil det
vaere ubetydelige konsekvenser, ettersom den ikke gir
totalbeskyttelse mot nedbgr likevel.

TG2: Overflater, gulv: Fallkravet p& gulv er minde enn
anbefalt (25 mm fra topp slukrist til naermeste
overlgp). Dusjnisje har lokat fall il sluk, og ved enkel
funksjonstest handteres dusjvannet innenfor
omsluttende dusjvegger. | praktisk bruk til
fallforholdene utgjere en ubetydelig ulempe.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé& felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Det er ikke fylt ut egenerklaeringsskjema.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, fr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 148 kvm, Bruksareal: 155 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 148 m2.

Primaerrom: 155 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, 2 bad, teknisk rom, stue/kjzkken,
3 soverom og bad.

Utvendig bod.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.




Adkomst
Det vil bli skiltet med Meglerhuset Telemark sine
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt

Flott felleseiet tomt pd ca. 2 122 kvm. Omrédet er
dels opparbeidet med steinbelagte stier og starre
grentarealer. Flott lekeplass opparbeidet bak
byggene. Leiligheten disponerer en terrasse
innrammet av en tuja-hekk, med en fin overgang il
sameiets grenne fellesareal. Fellesomrédene bestar
for avrig av trappehus med tilharende heis,
garasjeanlegg, boder og teknisk rom. Tomten
disponeres av seksjonseierne iht.
seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Garasje / parkering
Parkering/garasje er ikke avklart og leiligheten har
kun P-plass ute pr. dato. Konferer megler.

Byggemate

Bygningen er etablert p& fast grunn, med underskutte
masser. Grunnmur er oppfert i plass-stept betong.
Visuelle observasjoner avdekket ingen riss eller
skjevheter elelr gvrige symptomer pa svikt. Drenering
og fukisikring, veggene til boligseksjonen ligger inn
mot garasjeanlegg og er ikke disponert for
fuktbelastning fra terrenget. Yitervegg: Murpuss pé
veggoverflater har hele og ubrutte flater, med maling
som fuktbeskyttelse. Vinduer og darer (terrasseder)
med energiglass etter dagens standard. Kun mindre
bruksmerker som forventes etter normal bruk.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest utstedt av Skien kommune il
leiligheten.

Barnehage / skole i omradet
Barnehager:

Buerflata barnehage (1-5 ér)
Enggrav Skoles barnehage (3-4 ar)
Borgestad barnehage (1-5 &r)

Skoler:

Enggrav skole (1-10 kl.)

Buer skole (1-7 kl.)

Menstad ungdomsskole (8-10 kl.)
Skogmo videreg&ende skole
Porsgrunn videreg&ende skole Ser

Oppvarming
Det er etablert varmvannssentral for sameiet som
forsyner leilighetene med forbruksvann og varme via

vannbdren gulvvarme. Forbruksregistrering til den
enkelte boenhet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Grann - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 26 649 pr. ar
Kr 8 883,- faktureres fire ganger pr.ér.

Eiendomsskatt

Det er i Skien kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer X promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 343 706 pr.
31.12.22

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 5 106 083 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen tilhgrer reguleringsplan "Gnr 75/290
Buervegen", datert 19.06.2014, og er regulert til krav
vedrerende

infrastruktur, vilkér for bruk av arealer, bygninger og
anlegg, sikre verneverdier i bygninger, andre
kulturminner og

kulturmiljger, boligbebyggelse - konsentrert
sm&husbebyggelse. Eiendommen ligger i omréde som

i kommuplanen/kommunedelplanen er avsatt fil
boligbebyggelse - ndvaerende, byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav, og bevaring
kulturmiljg, og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan datert 16.06.2016.

Eiendommen er klassifisert i kulturminnevernplanen.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Ingen rettigheter registrert.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep i henhold til informasjon
fra Skien kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
falger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbeher.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 90 63 86 96 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere




avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til
det opprinnelige byggemeldte/godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kigpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
lht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil

kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For nsermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Buervegen 33, 3711, Skien, Gnr. 75 bnr. 290 snr. 2 i

Skien kommune

Eier
Borgestad eiendomsutvikling as

Oppdragsnummer
90-23-0053

Meglers vederlag

Tilrettelegging (Kr.12 500)

Markedspakke - PREMIUM DIGITAL (Kr.14 900)
Visninger/overtagelse pr. stk. (Kr.2 500)
Oppgijer (Kr.6 950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 4 990 000,-) (Kr.74
850)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners
Telemark sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.
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Tilstandsrapport - NS 3600

Buervegen 33
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Bygningssakkyndig Opprettet: 03.06.2023
Morten Nilsen Utskrift: 08.06.2023

Riis Consult AS

Foretaksnr.: 813754002

Adresse: Vesterasveien 59
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Buervegen 33

3711 Skien
Gnr.: 75 Bnr..290 Snr.: 2

Innledning

Riis Consult AS ¥

Foretaksnr.: 813754002 4, \<
Adresse: Vesterasveien 59 /
3961 Stathelle {

-post: morten@riisconsult.no

Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Bygningsansvarlig:

Morten Nilsen

Opprettet: 03.06.2023

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.

8§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avlgp og vannrar)

§2-4. Innvendige vann- og avliepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13.  Balkonger, verandaer og lignende

§2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18.  Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som
kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere
fremlagt for den bygningskyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler,
utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, bar
ogsa utferes pa badstue og kjelerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

Den bygningskyndige skal veere uavhengige, uten bindinger
og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakyndige plikter a fglge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a folge
Avhendingsloven og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.
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Buervegen 33

3711 Skien
Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2

Bygningsansvarlig: Riis Consult AS

Foretaksnr.: 813754002

Adresse: Vesterasveien 59
3961 Stathelle

E-post: morten@riisconsult.no

Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Morten Nilsen

Opprettet: 03.06.2023

Ingen avvik

ot )

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
lgsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel

Mindre eller moderate avvik

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfgrelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skader og
folgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

(o)

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Awvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfgre alvorlige konsekvenser

lkke undersgkt

- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter serlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt
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Bygningsansvarlig: Riis Consult AS Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
B u erveg en 33 . Foretaksnr.: 813754002 B uerveg en 33 . Foretaksnr.: 813754002
X Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59 ) Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59
3711 Skien Opprettet: 03.06.2023 3961 Stathelle 3711 Skien Opprettet: 03.06.2023 3961 Stathelle
E-post: morten@riisconsult.no E-post: morten@riisconsult.no
Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341 Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Bygningssakkyndig - Morten Nilsen

Bygningssakskyndig Morten Nilsen er utdannet ved Norsk Takst

og har over 20 ars erfaring som konsulent og radgiver i bygg- og
eiendomsmarkedet med hovedvekt pa taksering av fast eiendom.
Bred konsulenterfaring og styreverv knyttet til forretningsutvikling og
etablering av nye virksomheter. Har innehatt flere topplederstillinger i
virksomheter knyttet til eiendomsforvaltning.

Linjeutdannet innen sertifiseringsomradene verditaksering,
skadetaksering, tilstandsvurdering, skjgnn og naturskade.
Sertifisert av DNV-GL i 2015 for kommende 5 ars periode.

Premisser og forutsetninger

Oppdragsgiver oppfordres lese rapporten ngye og gi tilbakemelding pa eventuelle feil.

Kontroll av byggesaknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget hvis dette ikke er eksplisitt
avtalt.

Omfanget av rapporten begrenses til de forhold som er omtalt og medtatt i rapporten.

*Pro Verk AS
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TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.
Tilstandsrapport bolig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og

som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner,

der dette ikke fremstar som relevant. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten

er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha
forstatt at informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom rapporten, og gi
tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler far rapporten tas i bruk.

Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

HVA VURDERER EN BYGNINGSSAKKYNDIG?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder og type.
Vurderingen gjeres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(swknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje etter normal bruk regnes
ikke som avvik.

NAR DU KJ@PER EN BRUKT BOLIG

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at dette ikke kan sammenlignes med a kjope
en ny bolig. Maten boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger svekkes over tid, og
utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen

i flere omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er pusset opp eller endret, er det viktig &
merke seg at fornyelse av overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

VURDERING MOT BYGGEAR

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
bygningen ble oppfert

(swknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som reduserer
boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk
og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

TILSTANDSRAPPORTEN BESKRIVER IKKE HELE BOLIGEN

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT |
RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk
eller verdi vesentlig « etasjeskillere « tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige
trapper * stottemurer ¢ skjulte installasjoner « installasjoner utenfor bygningen - full funksjonstesting av el-

og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢
bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg « bygningens
estetikk og arkitektur * bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart
kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer
og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).
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B u erve en 33 Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
g . Foretaksnr.: 813754002
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Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Grunnmur og fundamenter

Drenering

Yttervegg

Vinduer og ytterdarer
Takkonstruksjon

Yttertak

Renner, nedlgp og beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Bad - Baderom 1

Kjokken

Branntekniske forhold

Bad - Baderom 2

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Bad - Baderom 1

Kjokken

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Balkonger, terrasser, veranda og lignende
Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Bad - Baderom 1
Overflater - Gulv

Bad - Baderom 2
Overflater - Gulv

KR A

Grunnmur og fundamenter

Bad - Baderom 1
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O Bad - Baderom 2 )

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Ronny Hushovd Rekvirert dato: 26.05.2023

Til stede: Morten Nilsen Besiktigelsesdato: 30.05.2023

Kommentarer

Tilgang til leilighet via utlagt ngkkel.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
3807 75 290 2
Adresse: Buervegen 33, 3711 Skien Kommune: Skien

Hjemmelshaver(e): Borgestad Eiendomsutvikling AS

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Grunnboksutskrift 03.06.2023 Kartverket (ubekreftet utskrift)

Kommentarer til dokumentkontroll

Selgers egenerklaering innhentes av megler for salg.
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Bygningsansvarlig: Riis Consult AS Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
Bu erveg en 33 _ Foretaksnr.: 813754002 Bu erveg en 33 . Foretaksnr.: 813754002
Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59 Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59
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Tomteopplysninger Arealopplysninger

Arealmaling utferes iht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det

Tomtens areal (m’): 2122,3 er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele k:/adratmeter og gjelder for det tids.punkt oppmalingen
Type tomt: Eiet fant sted. |ht. takstbransjens retningslinjer er det er br.uke.n av et rom pa befarl'ngstldspunktet som er avgjgrende f(?r om et rom
A defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan veere i strid med teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra

Areal innhentet fra: Kartverket TR

Beliggenhet Arealskjema

Buervegen Panorama (sameiet) er gjenboer til Borgeasen senter. | Buervegen bor du i Skien kommune, men er Etasje BRA (m) P-rom (m?) S-rom (m)

nzermere Porsgrunn sentrum enn Skien. 1.etasje 155 148 7

Kort avtand til bussholdeplass og senteret inneholder blant annet dagligvare, legesenter, post og apotek.

Fint tur terreng i umiddelbar nzerhet til eiendommen. Romfordeling - BRA

Tomten Etasje P-Rom S-Rom

Pent opparbeidet tomt, skranende nordvest. Innkjaring og biloppstiliingsplasser er asfaltert og det er pent 1.etasje Stue/kjokken, 3 soverom, 2 bad, gang, teknisk  Utvendig bod (garasjeanlegg)

opparbeidet hage. Betongheller lagt pa utsiden av terrasseder og overbygget tak pa deler av uteomradet. rom

Kommentarer til tomten i i
Kommentarer til arealopplysninger

Tomtearealet er oppgitt for hele sameiet og gir andelsmessig rett til benyttelse med tildelt uteomrade,

biloppstillingsplass og bod i garasjeanlegg. Baderom 2 er innredet som wc, men er klargjort for badekar. Bygget som vatrom med sluk i gulv.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

2019
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Bygningsbeskrivelse

Boligseksjon 2

Beskrivelse

Terrenget rundt bygningen er godt arrondert. Stgttemurer for stabilisering av terreng er i god
utforelse.

Vurdering / Avvik

TG 0 Terrengforhold
, Tilstrekkelig fall pa terreng ut fra bygningen. Takvann fert til drenering.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

TG0 Offentlig tilkoblet vann- og avlgp.

Beskrivelse
Bygningen er etablert pa fast grunn, med underskutte masser.
Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Antatt fjell og fast grunn, som er underskutt under fundamenter.

TG I1U Fundamenter
, Bygningen virker til & ha god stabilitet og det ble ikke funnet riss eller andre

symptomer pa ujevne setninger.

Grunnmur
Grunnmur er oppfert i plass-stept betong. Visuelle observasjoner avdekket
ingen riss eller skjevheter eller gvrige symptomer pa svikt.

TGO
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Beskrivelse

Grunnmuren er fuktsikret under terreng med drenerende tilbakefylte masser, drensledninger og
knotteplast pa grunnmur.

Vurdering / Avvik

TG0 Drenering og fuktsikring

.’ Kontroll av grunnmurens innside viser ingen symptomer pa fuktgjennomgang.
Veggene til boligseksjonen ligger inn mot garasjeanlegg og er ikke disponert for
fuktbelastning fra terrenget.

Beskrivelse

Ytterveggene i 1.etasje er oppfart i betong/mur med pusset og glattet utvendig overflate. Innvendige
vegger er utlektet med trestendere og med gipsplater pa innvendig side.

Vurdering / Avvik

TG0 Konstruksjon
, Det ble ikke funnet symptomer pa fuktgjennomgang i konstruksjonen. Enkle

fuktsek pa overflater og visuell kontroll tilsier konstruksjonsmessig god stand.

TG 0 Kledning
Murpuss pa veggoverflater har hele og ubrutte flater, med maling som
fuktbeskyttelse.

Beskrivelse

Adkomst til leilighet via ytterder i vindfang via felles inngangsparti. Vinduer har karm- og glasskvalitet
etter dagens standard.

Vurdering / Avvik

TG 0 Vinduer og ytterderer
, Vinduer og dgrer (terrassedgr) med energiglass etter dagens standard. Kun

mindre bruksmerker som forventes etter normal bruk.
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g . Foretaksnr.: 813754002
. Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59
3711 Skien Opprettet: 03.06.2023 3961 Stathelle
E-post: morten@riisconsult.no
Gnr.: 75 Bnr.:290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Beskrivelse
Overliggende balkong danner tak over uteomradet ved terrassedgr.
Vurdering / Avvik

TG 2 Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Det er observert noe fuktgjennomgang i himlingsoverflaten (balkonggulv til
ovenforliggende boenhet).

Konsekvens:

For uteplassen vil det veere ubetydelige konsekvenser, ettersom den
ikke gir totalbeskyttelse mot nedbar likevel.

Anbefalt tiltak:

Utbedring av eventuelle lekkasjer vil vaere et vedlikeholdsansvar for
sameiet.

Vurdering / Avvik

TG 0 Takkonstruksjon
, Sadlet takkonstruksjon tekket med betongtakstein.

Beskrivelse
Yttertaket er tradisjonelt bygget opp med betongtakstein som ytre tekkesijikt, undertak og sperrer.

Vurdering / Avvik
TGO Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Ingen kjente lekkasjeutfordringer fra yttertak.
Utstyr pa tak
TG 0 e

Sngfangere hensiktsmessig montert og adkomst til funksjoner pa yttertaket.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
Buervegen 33 Foretaksnr.: 813754002

Morten Nilsen Adresse:  Vester&sveien 59

3711 Skien Opprettet: 03.06.2023 3961 Stathelle
E-post: morten@riisconsult.no
Gnr.. 75 Bnr.. 290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341
Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i plastifisert stal.
Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp
Normal god avrenning fra tak, nedlgp koplet til boligens drenssystem.

TGO

:

Beslag
God fagmessig utfarelse pa bygningsbeslag.

TGO

Beskrivelse
Leiligheten ligger i sokkeletasjen. Ingen av de omsluttende veggene ligger under terreng.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvoverflatene har ingen apenbare symptomer pa svikt. Det ble ikke oppdaget
unormale riss, sprekker eller knirk ved normal belastning og visuell kontroll.

TGO

:

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene fremstar uten fuktskjolder, riss eller andre former for svikt. Malte
innvendige flater fremstar hele og med normal god utferelse. Bruksmerker av
ubetydelig grad.

TG 1 Overflater - Himling
Malte plater i himlingen, fremstar i god stand uten apenbare symptomer pa svikt.

TG 1 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Flytende parkett lagt pa betonggulv. Gulvoverflatene har normale bruksmerker.

TG 1 Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner med tilluft og avtrekk i alle rom for
varig opphold.

*Pro Verk AS
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Buervegen 33

3711 Skien
Gnr.: 75 Bnr..290 Snr.: 2

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Riis Consult AS

Foretaksnr.: 813754002

Adresse: Vesterasveien 59
3961 Stathelle

E-post: morten@riisconsult.no

Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Morten Nilsen

Opprettet: 03.06.2023

Baderom med fliser pa gulv og vegger. Himlingen har malt overflate. Av utstyr har baderommet dusj
direkte pa vegg, servant integrert i innredning, frittstaende toalett pa gulv.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TGO

TGO

TGO

TG IU

:

Overflater - Gulv
Fallkravet pa gulv er mindre enn anbefalt (25 mm fra topp slukrist til nsermeste
overlgp).
Konsekvens:
Dusjnisje har lokalt fall til sluk, og ved enkel funksjonstest handteres
dusjvannet innenfor omsluttende dusjvegger. | praktisk bruk vil
fallforholdene utgjere en ubetydelig ulempe.

Anbefalt tiltak:
Regelmessig renhold av sluk som forhindrer overlgp av vann pa gulv.

Overflater - Vegger
God faglig utfgrelse pa flisarbeider.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Takstmannen er kjent med utfgrelsen av membranarbeidene og systemene som
er benyttet ved oppfgringen. (Dokumentasjon fremlagt). Ettersom baderommet
er av nyere dato er det ikke veert relevant med hulltakning i motstaende vegg for
ytterligere undersgkelser.

Avlgp og vannrer
Normalt vanntrykk og avgang i avlgp ved enkel funksjonstesting av tilknyttet
utstyr.

Ventilasjon
Tilluftspalte i dgr og avtrekk i himling pa baderom. Enkel funksjonstest viser at
funksjonalitet er ivaretatt.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Godt fungerende sanitaerutstyr, armaturer og innredning.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
lkke relevant, i forhold til baderommets alder.

*Pro Verk AS
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Buervegen 33

3711 Skien
Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2

Bilder

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Riis Consult AS

Foretaksnr.: 813754002

Adresse: Vesterasveien 59
3961 Stathelle

E-post: morten@riisconsult.no

Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Morten Nilsen

Opprettet: 03.06.2023

Baderom med fliser pa gulv og vegger. Himlingen har malt overflate. Av utstyr har baderommet
servant integrert i innredning, frittstdende toalett pa gulv. Det er klargjort for badekar med vannrar
fort ut pa vegg til blandebatteri og sluk i omradet for avigp.

Vurdering / Avvik

TGO

Overflater - Gulv
Fallkravet pa gulv er mindre enn anbefalt (25 mm fra topp slukrist til neermeste
overlgp). Det skranende fall pa hele baderomsgulvet mot sluk.

Konsekvens:

Slik gulvet er utformet vil eventuelt vannsegl fra badekar bli ledet til sluk,
manglende hgyde fra sluk til overlap ved der, vil kun ha betydning
dersom sluket blir tilstoppet.

Anbefalt tiltak:
Regelmessig renhold av sluk som forhindrer overlgp av vann pa gulv.

Overflater - Vegger
God faglig utfarelse pa flisarbeider.

*Pro Verk AS

Side 15 av 21




Buervegen 33

3711 Skien
Gnr.: 75 Bnr..290 Snr.: 2

TGO

TGO

TGO

TGO

TGO

TG IU

:

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Riis Consult AS

Foretaksnr.: 813754002

Adresse: Vesterasveien 59
3961 Stathelle

E-post: morten@riisconsult.no

Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Morten Nilsen

Opprettet: 03.06.2023

Overflater - Himling
Malt himling med vatromsmaling.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Smegremembran i vate soner, mansjetter tilknyttet gjennomferinger og i gulv og
vegg.

Avlgp og vannrer
Funksjonstest viser godt vanntrykk og bra avgang i sluk.

Ventilasjon
Tilluftspalte pa dearterskel og tilfredstillende ventilasjon pa baderom.

Saniterutstyr / armaturer og innredning
Nyere saniteerutstyr. Enkel funksjonstesting avdekket ingen symptomer pa svikt.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er vurdert som uhensiktsmessig med boring for avsjekk av tilstatende flater
til vatesoner som ikke har veert jevnlig belastet med vann.

Kjgkkeninnredning pa vegg og @y med innredning pa gulv. Integrert kjele/fryseskap, oppvaskmaskin

og komfyr.
Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

Overflater - Gulv
En-stavs eikeparkett lagt flytende pa gulv. Normal bruksslitasje.

Overflater - Vegger
Malte veggoverflater med enkelt bruksmerker.

Overflater - Himling
Malt himlingsoverflate i god stand.

Avlgp og vannrer
Godt vanntrykk og normal avgang pa avlgp, ingen symptomer pa lekkasje under
kjokkenbenk.

Avtrekk
Ventilator over stekeplate med avtrekk pa yttervegg.

*Pro Verk AS
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Buervegen 33

3711 Skien
Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2

Bilder

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
Foretaksnr.: 813754002

Adresse: Vesterasveien 59
3961 Stathelle

E-post: morten@riisconsult.no
Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Morten Nilsen

Opprettet: 03.06.2023

Varmvannssentral etablert for sameiet. Forsyner leilighetene med forbruksvann og varme via
vannbaren gulvvarme.

Vurdering / Avvik

.

TG 1

Vannbaren varme
Vannbaren varme i de fleste rom i leiligheten med fglere og slayfer for individuell
tilpasning.

Varmesentral (fyrkjel, innvendig oljetank, varmepumpe, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjel osv.)

Felles varmesentral er etablert for sameiet. Forbruksregistrering til den enkelte
boenhet. Forsyner med varmt vann og oppvarming av vannbaren varme i gulv.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Riis Consult AS

B u erveg en 33 Foretaksnr.: 813754002

Morten Nilsen Adresse:  Vester&sveien 59

Buervegen 33 Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
g . Foretaksnr.: 813754002
) Morten Nllsen Adresse: Vesterasveien 59 .
3711 Skien Oppretet: 03.06.2023 3961 Stathelle 3711 Skien Oppretiet: 03.06.2023 3961 Stathelle
E-post morten@riisconsult.no - : E-post: morten@riisconsult.no
Gnr.: 75 Bnr.:290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341 Gnr.: 75 Bnr.:290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341

Bilder NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

o Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Ja

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfort,
i . . anleggets alder, anleggets allmenne
Sjekkliste for det elektriske anlegget 12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
Spersmal til eier eller eiers representant el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget Vurdering / Avvik

1 innstallert eller siste gang 2019
totalrehabilitert? Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

El-anlegget er vurdert til & veere i god stand, uten apenbare symptomer pa svikt.
Det bemerkes at det ikke foreligger el-tekniske vurderinger, kun enkel visuell
kontroll.

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller
3  erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget, etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
4 padet elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Riis Consult AS Bygningsansvarlig: Riis Consult AS
B u erveg en 33 . Foretaksnr.: 813754002 B uervegen 33 N Foretaksnr.: 813754002
X Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59 ) Morten Nilsen Adresse: Vesterasveien 59
3711 Skien Opprettet: 03.06.2023 3961 Stathelle 3711 Skien Opprettet: 03.06.2023 3961 Stathelle
E-post: morten@riisconsult.no o E-post: morten@riisconsult.no
Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341 Gnr.: 75 Bnr.: 290 Snr.: 2 Utskrift: 08.06.2023 Telefon: 90966341
Bilder

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det raykvarslere (branndetektor) i Ja
rgmningsvei?
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht. Ikke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
rgmning iht. forskrift.
8 Finnes dokumentasjon pa brann Ja
sikkerhet for bygningen ?
Vurdering / Avvik
TG0 Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
, Det er ikke funnet symptomer pa svikt ved kontroll av branntekniske forhold.
Signatur
Sjekkliste for det branntekniske anlegget Stathelle - 08.06.2023
Sted - Dato MORTEN NILSEN
Boligen generelt
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det raykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller Ja
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Skien kommune Skien kommune
Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 06.06.2023 Dato: 09.06.2023

MEGLEROPPLYSNINGER MEGLEROPPLYSNINGER

1802 Avkjorsel til eiendom 1800 Tilknytning til offentlig vann og avlep

Gnr: 75 Bnr: 290 Fnr: Snr: 2

Gnr: 75 Bnr: 290 Fnr: Snr: 2

Adresse: Buervegen 33, 3711 SKIEN Adresse: Buervegen 33, 3711 SKIEN

Eiendommen har adkomst til kommunal veg = Tilkobling til vann og avigp
e e Ry elems il pleses [l Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? JaX¥ Nei []
Eiendommen har adkomst til riksveg ] Merknad:
Adkomst til eiendommen skjer ved direkte avkjgrsel X Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja < Nei []
Merknad:
Adkomst til eiendommen skjer ved felles avkjersel med flere eiendommer D
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Det tas forbehold om at det kan vzre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespeorsler.

Merknader: | Felles atkomst i sameiet
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~"" Loddrett mur

A~ Bygningsavgrensning tiltak
A~ Takoverbyggkant
st

[ | Takoverbygg

| Garasje og uthus

A~ Vegdekkekant

~"" Annet vegareal avgrensning

0 veg

~ Hgydekurve 5m

~ Hgydekurve 5m
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt
Wann pumpeledning driftinediagt
Wann tunnel drift'nedlagt
---------- Spillvannsledning drifiinedlagt
Spillvann overlepslednil i

Spillvann i i
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/inedlagt
Avlep felles ing
Aviep felles i
Avlep Felles Tunnel drift/nedlagt
Owervann dri
Overvann over
‘Owvervann Pump ing dri
Owervann Tunnel drift'nedlagt
Drens drifinedlagt
| | | Tunneller

> Pumperetning

Kvikkleire - risiko
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7/ Risikoklasse 5
77 Risikoklasse 4
T Risikoklasse 3
7 Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1
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Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Frittstdende trapp
Udefinerte bygg
Annen neering

Gang- og sykkelvegkant

Trafikkgy

Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve
Eiendomsteig

Fylkesveg gatenavn.
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Situagonskart Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 75 Bnr: 290 |Fnr: 0 Snr: 2 [d  Enekltminneikon [ ] Fjernet/ opphevet/ uavklart L] Kulturminnevernplan
Adresse: Buervegen 33 fredning Hensynssone_C
3711 SKIEN Mélestokk O Kum = Sluk ~~7" Loddrett mur
Skien kommune Annen info: 1:1000 ~" Annet gjerde $  Flaggstang Frittstdende trappekant
—T- v ~" Malt grenselinje ~/ Usikker grenselinje Hekk
75/270 Gatelys (belysningspunkt) Luftledning trase Annet gjerde

Bygningslinje
Takkant

Veranda

Godkjent byggetiltak
Bolig

Trafikkaykant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Gangfelt avgrensning
Haydekurve
Haydekurve
Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.
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Vann og avigp

Eiendom: Gnr: 75 Bnr: 290 |Fnr: 0

Snr: 2
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Gang- og sykkelvegkant

Trafikkgy
Gang- og sykkelveg

Kommunalveg gatenavn.

Wann drift'nedlagt
Vann pumpeledning driftnedlagt
Wann tunnel drift'nedlagt

-= Spillvannsledning driftnedlagt
=== Spillvann overlgpsladning driftinedlagt
Spillvann ing driftinedlagt
Spillvann tunnel driftnedlagt
---------- Avlep Felles driftinedlagt
Avlep felles over g gt
Aviep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
‘Overvann dri gl
Overvann overlepsledning driftinedlagt
‘Overvann Pumpeledning driftinedlagt
‘Overvann Tunnel driftinedlagt
Drens driftnedlagt
| | Tunneller
Fumperetning

Kvikkleire - risiko

7/ Risikoklasse 5
7 Risikoklasse 4
T Risikoklasse 3
7 Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1

Annet gjerde

Malt grenselinje

Andre bygg gra
Haydekurve 5m Porsgrunn
Forsenkningskurve Skien
Bygningslinje

Takkant

Veranda

Trafikkeykant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Gangfelt avgrensning
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
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Takoverbygg gra
Haydekurve Skien
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Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Sti

Vegdekkekant

Annet vegareal avgrensning
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Fylkesveg gatenavn.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Seksjon 3807-75/290/0/2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Seksjon 3807-75/290/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 06.06.2023 14:34

NORKART

Utskriftsdato: 06.06.2023 14:34

Kulturminne Nei BRA Totalt 1708
Eiendomsdata (Seksjon) Opprmetesiode Varig regiterng B7ABolg
Har heis Nei BTA Annet
Bruksnavn Beregnet areal 0 B - E— ” TN
annforsynin ilkn. off. vannver| otal
Etablert dato 23.09.2016 Arealmerknader i e Offentlia Kioakk ER : —
vig| entlig kloal el areal
Oppdatert dato 07.04.2017 Antall teiger 0 . p'k'ld 9 - "y‘i = —
nergikilder ullstendig areal ei
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True d d
= Oppvarmingstyper Antall boenheter 9
Sameiebrok 148/1071
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv Bygningsstatushistorikk
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne -
Bygningsstatus Dato Reg.dato
[ ]Klage er anmerket [ J1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Rammetillatelse 27.01.2015 |29.01.2015
[|Harfester [ ] Jordskifte er krevd ["]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: Igangsettingstillatelse 27.01.2015 |27.04.2015
Ferdigattest 03.10.2016 |04.10.2016
Forretninger Bruksenheter
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte - Ny -
Forretningstype NimeEs  ATEnGh Endr.dato Berarte Tyy;?e Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kj'rakkentllgang
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 751290, 75/290/0/1, 75/290/0/2, 75/290/0/3, 75/290/0/4, Bolig Buervegen 33 uoion 75/290/0/2 148 8 ! ! Kiakken
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 75/290/0/5, 75/290/0/6, 75/290/0/7, 75/290/0/8, 75/290/0/9
Seksjonering 21.09.2016 Tinglyst Etasjer
Seksjonering 22.09.2016 16/10348 28.09.2016
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Tinglyste eierforhold Ho2 3 501 0 501 0 0 0
HO1 4 501 0 501 0 0 0
Navn Rolle Adresse Status i uo1 2 706 0 706 0 0 0
ID Andel Poststed Kategori
BORGESTAD EIENDOMSUTVIKLING AS Hjemmelshaver (H) Magnus gate 21
Bruksenheter Bruksnavn BUERVEGEN 21 Beregnet areal 21223
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang Etablert dato 11.10.1977 Historisk oppgitt areal 2125
Bolig Buervegen 33 uo101 75/290/0/2 148 3 1 1 Kjokken Oppdatert dato 07.04.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Adresse @ Trgyst [ Detsamiafest encom | Grunnfourensring L p—
Bestdende [ | Under sammensling [ | Kulturminne
Vegadresse: Buervegen 33 Adressetilleggsnavn:
Seksjonert || Klage er anmerket [T 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Poststed 3711 SKIEN Kirkesogn 05100602 Borgestad
T - [ |Harfester [ | Jordskifte er krevd [ | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Grunnkrets 1904 Akre Tettsted 3005 Porsgrunn/Skien
Valgkrets 7 Menstad/Belehggda
Teiger
Bygg e : : e
Eiendomsteig 6558466.36 537914.89 0 Ja 21223
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300483241 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 03.10.2016
1: Bygning 300483241: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 03.10.2016
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1708
Sefrakminne Nei BRA Annet
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2




Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 75 |Bnr: 290 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Buervegen 33
3711 SKIEN
Skien kommune |annen info: |Gnr 75/290 Buervegen
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Tegnforklaring
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Reguleringsbestemmelser §2  Fellesbestemmelser

DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR 21 Arealbruk i planomradet
BUERVEGEN, GBN. 75/290, SKIEN KOMMUNE Arealene i planomradet skal nyttes til funksjoner som angitt i § 1.2.

2.2 Rekkefglgekrav

Fgr det gis byggetillatelse skal det foreligge en estetisk redegjgrelse av byggeprosjektet.

For det gis byggetillatelse skal det foreligge godkjent landskapsplan.

For det gis byggetillatelse skal det foreligge godkjent teknisk plan.

. Fgr det gis byggetillatelse skal det foreligge godkjent geoteknisk vurdering.

. Fg@r det gis ferdigattest for nybygg skal tilhgrende utomhusarealer vaere ferdig opparbeidet i
samsvar med godkjent geoteknisk vurdering, estetisk redegjgrelse, landskapsplan og teknisk
plan. Ved ferdigstillelse vinterstid tillates utsettelse av planting/tilsding til pafglgende var.

Dato: 22.11.2013, sist revidert 19.05.2013

§1 Generelt

oo oo

1.1 Avgrensing av planomradet
Planomradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:500.

23 Dokumentasjonskrav
a. Estetisk redegjgrelse skal redegjgre for hvordan tiltaket er tilpasset omgivelsene og vernet
bebyggelse pa Redborge. Redegjgrelsen skal belyse forhold til eksisterende bebyggelse og
uterom, grgnnstruktur, gate- og tursti, samt terrengforskjeller, og skal adressere punktene:
- plassering og orientering
- form, skala, karakter og volumer

1.2 Omradet reguleres til:

1. Bebyggelse og anlegg — pbl § 12.5.1.:

Bolig, blokkbebyggelse BB - fasadeutrykk
Miljgstasjon Ms b. Landskapsplan skal vise tomtegrenser, opparbeiding av felles og private utomhusarealer,
Vann-/ avigpsanlegg VA kjgreatkomst, bil- og sykkelparkering, utendgrs oppholds- og lekeareal og beplantning.

Landskapsplan skal ogsa redegjgre for terrengbearbeiding og handtering av overvann og

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — pbl § 12.5.2.: flomveger pa terreng

Kjgrevei V1, V2 c. Teknisk plan skal redegjgre for framfgring og tilknytning av ngdvendig teknisk infrastruktur.
Gang-/sykkelveg GS1, GS2 Ledningsnett for overvann skal vises i den tekniske planen. Lgsninger for el-forsyning og evt.
Parkering P omlegging av gatebelysning skal godkjennes av kraftleverandgr.
d. Geoteknisk vurdering skal dokumentere at ngdvendige tiltak for a ivareta lokal- og
3. Grgnnstruktur - pbl § 12.5.3.: omradestabilitet i og omkring planomradet blir giennomfgrt. Vurdering skal omfatte bade
Friomrade F1, F2, F3 anleggsperiode og permanent situasjon.

4. Hensynssoner — pbl § 12.6.:
2.4 Automatisk fredete kulturminner - meldeplikt

Sikringssone for frisikt H140_1, H140_2 Viser det seg fgrst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn p& et automatisk fredet
Lng\czﬁ:ék;:trzc::”m :gég—i kulturminne pa en mate som nevnt i kulturminneloven § 3 fgrste ledd, skal melding etter
- ferste ledd sendes med det samme og arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan
5. Bestemmelsesomrader — pbl § 12.7 bergre kulturminnet. Vedkommende myndighet avgjgr snarest mulig — og senest innen 3
uker fra det tidspunkt melding er kommet fram til vedkommende myndighet — om arbeidet
Frigitt kulturminne #1 kan fortsette, og vilkdrene for det. Se § 7.1 Bestemmelsesomrade #1, frigitt kulturminne.
Sikt- og gangforbindelse #2
2.5 Universell utforming
Tiltak i planomradet skal prosjekteres og utfgres etter prinsipper for universell utforming — i
samsvar med generelle bestemmelser i kommuneplanens arealdel.
13 Planens formal: §3 Bebyggelse og anlegg
Hensikten med planen er a legge til rette for bygging av nye leilighetsbygg pa eiendommen
gbn. 75/290. Ny bebyggelse skal tilpasses Rgdborges karakter, og viderefgre omradets 3.1 Generelt
uteromsstruktur.

Omradet ligger i hensynssone C i kulturminnevernplanen som en del av boligomradet pa
Redborge. Hensynet til bebyggelsen pa Rgdborge er derfor spesielt viktig. Boligomradet fra
slutten av 60-tallet er et omrade med tidstypisk arkitektur som i stor grad er intakt i dag.
Omradet karakteriseres av bebyggelse i liten skala, hvor interne ferdselsarer er en viktig del

Planen skal sikre at natur- og kulturverninteresser i planomradet blir ivaretatt.

lavs 2avs




3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

av felles uterom. Uterommet bestar av bade offentlig, semiprivate og private uterom. En
sentralt plassert lekeplass og bade bil- og gangvei binder omradet sammen. Bebyggelsen
ligger i skranende terreng, med likeverdig plassering og solforhold, hvor ingen enkelt bygning
dominerer.

Arealbruk

Omradet skal nyttes til bygging av boliger i lav blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg og
lekeplass - slik det framgar av plankart og gvrige bestemmelser.

Boliger skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

P-kjeller kan anlegges utenfor regulerte byggegrenser mot syd og gst, forutsatt at kjelleren
holder min. 2,5 m avstand fra offentlig VA-ledningsnett i grunnen.

Utforming av nybygg
Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelse og strgkets karakter. Ved

sgknadsbehandling av nybygg skal bebyggelsesstruktur, uterom, hgyder og volum vektlegges.

Nybygg skal ha tre som dominerende fasademateriale.

Bebyggelsen i omrade BB skal ha en jevn nedtrapping fra nord til sgr, med maksimumsgrense
for bebyggelse angitt i tabell under. Byggehgyder er a betrakte som ytterpunkter som angir
byggehgyder for del av bygningsvolum lengst nord og lengst s@r i planomradet.

Omrade | Gesims Mgne BYA
BB nord cote 80,7 cote 83,7 35%
BB sgr cote 78 cote 80 35%

Terrasser kan anlegges med forstgtningsmur i inntil 1m hgyde.

Miljgstasjon, omrade MS

Omrade MS skal nyttes som felles miljgstasjon for boliger i omrade BB. Det tillates bygging av
anlegg for dypoppsamling, lasbar bod eller inngjerding. Kommunen kan kreve at
konstruksjoner i omradet blir flyttet/fjernet av eier, dersom dette er pakrevet for a grave
fram kommunalt ledningsnett i grunnen.

Pumpestasjon, omrade VA

Omradet skal nyttes som byggeomrade for kommunal pumpestasjon.

Det tillates fasadeendringer for a tilpasse/forskjgpnne pumpestasjonens eksterigr - med
tilpasning til ny miljgstasjon og leilighetsbygg i omrade BB.

Pumpestasjon skal ha kjgreatkomst fra omrader V1 og GS1.

Uteoppholdsarealer

Felles uterom er a betrakte som en viderefgring av felles uterom pa Rgdborge, og utformes
deretter. Gangstien er et bindeledd til felles uterom pa Rgdborge, og lekeplassen skal knyttes
opp mot gangstien og veere felles for ny bebyggelse og beboere pa Redborge. Kvalitet og
stgrrelse pa uteoppholdsareal skal oppfylle de enhver tids gjeldende bestemmelser i
kommuneplanens arealdel. Stedegen vegetasjon skal prioriteres.

Sgrgst i omrade BB skal det opparbeides sandelekeplass. Lekeplassen skal veere pa min.
250m?> Lekeplassen skal vaere allment tilgjengelig, og skal tilrettelegges for allsidig lek og
opphold - med seerlig hensyn til barn i aldersgruppen 1-7 ar. Lekeplassen skal utstyres med
beplantning, lekeapparater og sitteplass. Lekeplassen skal knyttes til felles uteoppholdsareal

3avh

3.7

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

vest i planomradet med en gangsti/utvendig trapp, ref. § 7.2 Bestemmelsesomrade #2, sikt-
og gangforbindelse.

Beboere i omrade BB har felles ansvar for drift og vedlikehold av lekeplassen og @vrig
utomhusanlegg i omrade BB.

Langs eiendomsgrense i syd tillates planting av hekk som gir visuell skjerming mot/fra
naboeiendommene i Rgdborge.

Retningslinjer for utforming av nybygg og uterom
Ny bebyggelse bgr viderefgre omradets kvaliteter ved:

- Skala: selv om det tillates hgyere utnyttelse og byggehgyde i planomradet, kan ny
bebyggelse ivareta smaskala-preget ved oppdeling av fasader og forskyvning av
boenhetene innenfor stgrre bygningsvolum. Man kan ta i bruk virkemidler som
material- og fargevalg, forskyvninger av flater, inn- og utkraging og variasjon i hgyder.

- Uterom: Rommet som oppstar mellom nye og eksisterende bygg, grgntstruktur og
gangsti betraktes som en helhet, og prosjekteres som en forlengelse av Rgdborge.
Overgangen mellom private og felles uterom bgr ikke vaere absolutt, men det kan
etableres en gradering av uterom, med soner som oppleves som felles for alle, felles
for beboerne, og som privat uterom.

- Orientering og plassering av bebyggelse: ny bebyggelse bgr plasseres slik at alle
boenheter far gode solforhold, samtidig som boenhetene henvender seg mot felles
uterom og lekeareal.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg V1
Kjgrevei V1 skal opprettholdes som kommunal kjgreveg, som vist pa plankart.
Avkjgrsel til omrade BB skal anlegges som vist pa plankartet.

Kjgreveg V2

V2 skal nyttes som felles, privat kjgreatkomst for eksisterende boliger i Akrebakken 15-19, og
trafikk til gjesteparkering i omrade P.

V2 skal ogsa trafikkeres av kommunal renovasjonsbil, og nyttes som kjgreatkomst til
kommunal pumpestasjon i omrade VA.

Omrade GS1
GS1 skal opprettholdes som kommunal gang-/sykkelvei. Linjefgring forbi omrade MS kan
tilpasses som vist pa plankart.

Omrade GS2

GS2 skal opprettholdes som allment tilgjengelig gang-/sykkelforbindelse, med avgrensing
som vist pa plankart. GS2 skal ogsa kunne nyttes som del av gangatkomst til boliger i omrade
BB.

Teknisk infrastruktur og overvannshandtering

Lasning for samordnet framfgring av teknisk infrastruktur i planomradet skal presenteres i
teknisk plan som vedlegges byggesgknad.

Lgsning for el-forsyning og evt. endret gatebelysning skal godkjennes av kraftleverandgr.
Overvann / takvann skal ledes til overvannsnett i omrade BB. Dette krever utjevningsbasseng
pa omrade BB. Alternativt kan overvann ledes til overvannsledning i krysset mellom
Buervegen og Havundvegen. Flomvei pa terreng skal ledes til Buervegen.
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4.6

§5

5.1

§6

6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

Terrengbearbeiding omkring bygning skal utfgres pa en mate som forebygger mot at
overvann kan trenge inn i bolig/kjeller.

Parkering

Parkeringsdekning skal samsvare med de enhver tids gjeldende bestemmelser i
kommuneplanens arealdel. Parkeringen skal Igses i parkeringskjeller i omrade BB. Det skal
opparbeides utendgrs gjesteparkering i omrade P.

Grgnnstruktur

Friomrader F1-F3

Det kan tillates terrengfylling og tilplanting i naveerende asfaltert areal i vestre del av omrade
F1. Terreng og vegetasjon i friomradene skal ellers bevares.

Ngdvendig tynning og skjgtsel kan tillates/foretas av kommunen.

Hensynssoner

Sikringssoner for frisikt
| frisiktsoner skal det ikke finnes vegetasjon eller andre sikthindringer som overstiger 0,5m
hgyde over niva pa tilstgtende veg.

Infrastruktursone

I infrastruktursonen skal kommunen ha tilgjengelighet for ngdvendig terrenginngrep/graving
i forbindelse med ettersyn / vedlikehold av det kommunale ledningsnettet. Fjerning/flytting
av privateide konstruksjoner bekostes av eier.

Bevaring naturmiljo

Eksisterende trevegetasjon, inkludert dgde greiner og stammedeler i omradet skal bevares.
Skjgtsel og tynning av nye treer er tillatt etter godkjenning fra Skien kommune. Nye tilskudd
av eiker skal prioriteres i forvaltingen av friomradet.

Gjenvaerende rester/deler av stamme pa asketre som ble felt i omrade BB skal plasseres i
hensynssonen eller i tilgrensende grgntareal i gst.

Bestemmelsesomrader

Bestemmelsesomrade 1, frigitt kulturminne

Automatisk fredet kulturminne i konflikt med tiltak i planomradet (kokegroper /
nedgravninger / dyrkingslag), id 159381, bestemmelsesomrade #1, kan fjernes uten vilkar om
arkeologisk utgraving.

Bestemmelsesomrade 2, sikt- og gangforbindelse

Innenfor bestemmelsesomradet skal det vaere et opphold i bygningsmassen, minimum 4,5
meter bredt. | dette oppholdet skal det vaere en visuell og funksjonell forbindelse mellom
felles uteoppholdsareal gst og vest i planomradet. Det tillates apne og lette konstruksjoner
for & sikre tilgjengelighet for boenhetene.
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ﬁ SKIEN KOMMUNE

-

Kopi til:  Administrasjonsavdelingen /v Lise Lotte Svanberg
Skien brann- og feievesen
s Byggesak og eiendomsskatt /v Kirsten Halvorsen
Hushovd Utvikling AS v/Ronny Hushovd .
Magnusgate 21 Byggesak og eiendomsskatt /v Barbro Helen Aasland
3722 SKIEN
Deres ref. Var ref. Dato

14/18711-13 03.10.2016

Gbnr 75/290 - Buervegen - Nybygg/leilighetsbygg m/9 boenheter - ferdigattest
FERDIGATTEST

Tillatelse til tiltaket er gitt: 27.01.2015 i sak 44/15
Gards- og bruksnummer: 75/290

Byggested (adresse): Buervegen 21, 23, 25, 27, 31
Tiltakstype: Nybygg

Bygningstype: Leilighetsbygg
Bygningsnummer: 300483241

Bruksareal (BRA) Buervegen 21 — 126m? (H0101

( )
Buervegen 23 — 108m? (H0101)
Buervegen 25 — 108m? (H0101)
Buervegen 27 — 126m? (H0101)
Buervegen 31 - 108m? (H0201)
Buervegen 31 — 126m? (H0202)
Buervegen 31 — 108m? (H0203)
Tilknyttet off. vann og avigp: |Ja

Sgknad om ferdigattest med oppdatert gjennomfgringsplan er mottatt her 29.09.2016
I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 utstedes herved ferdigattest for nevnte tiltak.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
fastsetter, jf. pbl § 20-2. Bruksendring krever szerlig tillatelse etter pbl § 20-3.

Med hilsen
Hallstein Bast Frode Johannessen
Byggesakssjef byggesaksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.
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Post: Pb. 158, 3701 Skien
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Bank: 2680.07.01049
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjeperpakken

Hva inneholder boligkjoperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer a reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg giennom prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

Innboforsikring med superdekning og sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pé Husforsikring

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr. oppgraderes til superdekning hos If.

Dobbel boligforsikring Verdibevis

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10000 Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin- drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetalingi ~ hvis deter utett. Verdibeviset er gyldig i' fire ér forutsatt
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for
boligkjeperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebaerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner
for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjgperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 12 650 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287
Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon
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Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:
loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.

Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto

mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

r - ‘ “’ g@’i’ii&é\ D
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Norsk takst \4/{1159,\353//




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 90230053

Adresse: Buervegen 33, 3711 Skien
Betegnelse: GNR 75, BNR 290, snr 2 i Skien kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Telemark TIf: 359 01 355 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 09.06.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007. Telemark

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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