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BJORKLIVEGEN 36A

Velkommen til Hellemshaugan og Bjerklivegen 36Al
Flott, nyere hjgrneleilighet med fin beliggenhet p& Reral

Kvaliteter vi ensker & fremheve ved leiligheten:

* Nyere leilighet med flott standard.

* Gulvvarme pa kjgkken, stue, gang og bad som gir behagelig varme.

* Vedovn

* Flislagt bad.

* 3 gode soverom.

* Store vinduer som gir godt lysinnslipp.

* Lave felleskostnader, som inkluderer TV/Internett, byggforsikring, renovasjon, brayting, heis og div driftsutgifter.
* Vestvendt terrasse med fin utsikt og gode solforhold, samt fin uteplass ved inngangspartiet, med morgensol.
* Fint opparbeidet tomt med plen og asfaltert gardsplass.

e Stor garasje med bod.

* Godt nabolag med trivelige naboer.

Dette er en leilighet som ber sees, velkommen pd visning!




BJORKLIVEGEN 36A

Prisantydning 2 990 000
Omkostninger 83 742

Totalpris 3 073 742
Fellesutgifter 3 000 pr. mnd.
P-rom 96 m2
Bruksareal 100 m2
Soverom 3

Bad 1

Etasje 1

Eierform Eierseksjon

Byggedr 2014

Ole Andreas Westerfiell
Eiendomsmegler

91 32 58 51 / ole.andreas.westerfiell@partners.no

] LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jenbanegata 9L, 7650 Verdal
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Bjerklivegen 36A

Offentlig transport Aldersfordeling
2 ko 7 min A £%55
Line 455, 640, 722 06km e 3B% e
. & o 2 58
3222 50 ® e J oo
om0 S SR3
8@  Rora stasjon 9 min & I¥x s = -
Linje R70 0.8 km . FNN . .
[ L]
X Trondheim Veeres T12min & Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
Grunnkrets: Rora @st 377 167
Skoler
W Kommune: Inderay 6794 3343
B Noge 5425412 2654586
Rera skole (1-7 kl.) 13 min &
103 elever, 7 klasser 1.1 km
Inderay ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Barnehuger
264 elever, 22 klasser 8.5km
Inderoy videregdende skole 10 min & igri barehage (1-5 &) 15 Tg ;
246 elever, 13 klasser 8.4km amn "
Maere landbruksskole 12 min & izk;houg barnehoge [1-5 &) 1 g'g:a
165 elever 11.6km an o
Knatiene (1-5 ar) 11 min &
o ™ = B ; 126 bam 9.4 km
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21% i barnehogealder
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W 43%6-126r Bunnpris Rera 21 min &
W 7%1315a Post i butikk 1.8km
W 20% 16-18 ar
Rema 1000 Inderey 10 min &
Sport
Sivilstand
N @ Hellemshaugen ballokke 6min &
orge Ballspil 0.5 km
Gift 34% 33%
@ Reraskole 13 min &
Ikke gift 54% 54% Akiivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km
Separert 9% 9% & Fresk Treningssenter 10 min &
Enke/Enkemann 2% 4% &  Sprek Treningssenter 12 min &
Innholdet p& Nabolagsprofien g det kan forekomme fei ller mangler | dataens. Distanser/id er beregnet basert p& korteste Kjarbare vei eller gangvel Innholdet p& Nabola ot basert p& korleste Kiorbare vei eler
(der kjonte gangvele
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 990 000, - Prisantydning

Omkostninger

172,- Pantattest kjgper

585, - Tingl.gebyr pantedokument

585,- Tingl.gebyr skjete

74 750,- Dokumentavgift forutsatt salgssum: 2 990 000, -
7 650,- (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

83 742,- (Omkostninger totalt)

3 073 742,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
3 000 pr. mnd. Belgpet dekker TV/Bredbdnd (altibox),
forsikring, renovasjon, brayting, heis og div. driftsutgifter

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
innboforsikring i fillegg til opplyste kommunale avgifter.
Utgifter til strem og forsikring varierer ut fra personlig
forbruk og @nsker.

Andel formue
Kr. 50 698,- pr. 01.01.2023

Sameie
Sameie: Sameiet hallemshaugan |, Orgnr: 913844998

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Husdyrhold er i fglge husordenssreglene tillatt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint til i Hellemshaugan pé Rera. Sentral
beliggenhet med kort pendleravstand til bade Straumen,
Steinkjer, Verdal og Levanger. Lett og luftig beliggenhet,
med fin utsikt utover bygda. Fra leiligheten er det
gangavstand til blant annet togstasjon, skole og
barnehage.

Avstander:

Straumen: Ca 8 km

Steinkjer: Ca 20 km

Verdal: Ca 10 km

Levanger: Ca 21 km

Togstasjon: Ca 700 meter

Skole (1.-7. trinn): Ca 1 km

Matbutikk og bensinstasjon pa Rera: Ca 2 km

Innhold
Boligen inneholder:
Gang, stue, kigkken, 3 soverom, bad og teknisk rom.

Standard

Overflater innvendig:

Gulv: Laminat, parkett, flis og belegg.
Vegger:Malte plater og Mdf- plater.
Himlinger: Malte plater.

Kijgkken

Kjekken fra byggear.

Kjekkeninnredning med folierte skrog og profilerte
fronter.

Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Bad

Badet er fra byggear.

Rommet har stept gulv pé grunn med gulvvarme.
Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har malte
plater. Innredet med gulvmontert toalett, opplegg til
vaskemaskin, dusjhjerne med foldedgrer og
baderomsinnredning med heldekkende servantttopp.
Mekanisk avirekk, tilluftspalte i der. Plastsluk i gulv.




Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Mélt haydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Anbefaler en utvidet el-kontroll.

Selgers egenerklaringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

JA - Viser til sameiet

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen

som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 96 kvm, Bruksareal: 100 kvm

Felgende rom er oppgitt som primaerrom:
Stue, kjgkken, gang, 3 soverom, bad

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom:
Teknisk rom

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Fra E6 pd Rera svinger man av mot Hellemshaugen.
(Skiltet ved E6). Ta deretter farste til hayre og felg denne
vegen ca 500 meter. Leiligheten ligger da pa venstre side
av vegen. Det vil bli satt opp visningsskilt i forbindelse
med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal, og er pent opparbeidet med
plenomrdder og asfaltert gardsplass.

Garasje / parkering
Det fglger med egen garasje pd 25 m? med leiligheten.

Byggemate

Taksert objekt er en leilighet i 1.etasje.

Bygget er oppfert pa stept plate p& mark. Overbygning
av trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende
kledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stélplater.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 24.06.2014.
Felger vedlagt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er il hinder for at hele eiendommen leies ut. Ingen
egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med stram og vedfyring. Det er gulvvarme i
gang, stue, kjgkken og bad.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter D

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 11 262,91 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 4 507, -
Vann abb.avg kr. 2 071,25
Vann forbr.avg. kr. 1 008,28
Avlgp abb.avg. kr. 1 937,50
Avlgp forbr.avg. kr. 1 738,88

Eiendommen har vannméler. Kommunale avgifter
avhenger av forbruk og kan variere fra en termin til en
annen. Avgift for vann og avlgp er opplyst forutsatt
giennomsnittsforbruk p& 52 m3.

Eiendomsskatt

Det er i Indergy kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 3,5 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom
pd at beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger
som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 791 509 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 849 432 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformél.
REGULERINGSPLAN FOR HELLEMSLIA
REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelsene sist revidert 02.06.2013

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2014/417592-1/200 Seksjonering
23.05.2014 opprettet seksjoner: snr: 1
Formal: Bolig

Tillegsdel: Bygning

sameiebrak: 85/680

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold fil informasjon fra
Indergy kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.
Adkomst direkte fra offentlig veg.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.




Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 91 32
58 51 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale med selger.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Bjerklivegen 36A, 7670, Indersy, Gnr. 172 bnr. 177 snr.
1 orgnr. 913844998 i Inderay kommune.




Eier
Kare Albert Lindsetmo
Bjerg Lindsetmo

Oppdragsnummer
72-23-0117

Meglers vederlag

Visninger pr. stk. Kr. 2 000

Kommunale opplysninger Kr.2 555
Oppdragsgebyr Kr. 1 500

Restansesjek Kr. 879

Tilsynsrapport pipe eller ildsted Kr. 652
Provisjon, fastpris Kr. 30 000
Markedspakke Kr.16 900
Tilstandsrapport Takst Midt AS Kr. 8 990
Oppgjer Kr .4 900

Panterett med uradighet - Statens Kartverk Kr. 585
Servitutter Kr. 200

Tilrettelegging Kr. 10 000

Totalt kr. 79 161

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
péa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som

gigres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar . . .
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Tilstanden vurderes med ulike tllstandsgrader

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstandsrapport

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar dige anbefaler tiltak, for eksempel
oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
@ Bjgrklivegen 36A, 7670 INDER@Y Hva er en tilstandsrapport? Nar den i dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
UIJ INDER@Y k Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole p& X X i . ' tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
ommune bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med En hlstandsrepgor} l?esknvef ?ynllge skader/avvik ellgr tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
# gnr. 172, bnr. 177, snr. 1 Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle

relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, q gD TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pé verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert Hva vurderer en bygmngssakkyndlg'

P . X M- . Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder TR C e C e e e S o

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

B % e r e Takst Midt AS ble etablert i 2019. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
L brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Areal (BRA): Bolighygg med flere boenheter 100 m?, Garasje 25 m? Takst Midt AS

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer. Hva inneholder tilstandsrapporten?

ben S P TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ten bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller « Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som ikke krever umiddelbare tiltak
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger * Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som kan kreve tiltak
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tlstander som krever tiltak, og tilstander som
Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom enkle underspkelser slik som fuktsgk. ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
) skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt p4 grunn av fare for stgrre skade eller
Vi utfgrer oppdrag primeert over hele Trgndelag, men kan bistd med folgeskade.
skadesaker i resten av landet etter avtale.

. . Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeﬁr oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges X X . . Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
Takseringsforbund). Nar du kijgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & eller innen kort td. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrud,
dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger i ). Den ige ser etter avvik som har
Vart kontor ligger i sentrum av Verdal. svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
o véer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. GIU
omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigyis er krav om at awviket mé utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

) . Ingen umiddelbare kostnader
Befaringsdato: 02.05.2023 Rapportdato: 10.05.2023 Oppdragsnr.: 19298-1327 Referansenummer: RC1795 ) )
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte
Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Stian Stavrum Tk ranoortan, Analoaot er it 04 gonerelt graml 4 ki Tiltak under kr 10 000
A (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) pporien, Ains aget o B pageneret erunn 2g og me ke
BYGNINGSSAKINIIDIGERERIEOREKSENBELIKKER forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
Rapportansvarlig awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
« vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere » Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsé videre  utvendige trapper » « skjulte .i joner utenfor is pa materialer og tj
bygningen e full 1 ing av el- 0g VVS-i joner o iske forhold og bygni plassering pa grunnen s bygningens % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
TAKST I planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs og . i estetikk og. I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
TAKST ... fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
Stian Stavrum tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr % Tiltak over kr 300 000
i apport stans@tastmidt no
Rapporten er gyldig i ett 4r fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. 47756 678
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Lovlighet Gatil side ©  nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside o ETASJE > BAD o
Taksert objekt er en leilighet i 1.etasje. Fordeling av tilstandsgrader Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Etasjeskille/gulv mot grunn Ventilasjon
Bygget er oppfert pa stgpt plate pa mark. Overbygning av Boligbygg med flere boenheter en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med Etasjeskiller er av betongdekke. Generell
trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende kledning. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 20 bakgrunn i krav til 8 Badet er fra byggear.
pac Ve s o S S TN

ppvarming med strgm og vedfyring. . e . - N B i is. Himli g = A

Garasje 5 @©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si r.n’:ltilrt :ﬁ;’::nfs;;tﬁI;;?::";;?g{j:ﬂ’?g;:z::dfz:::::ﬁfe pa2 Innredet med gulvmontert toalett, opplegg til vaskemaskin, dusjhjgrne Tilliggende konstruksjoner vatrom

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av Standard godkje.nte maleawik med og bader i ing med Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

stemmer med dagens bruk varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Tiltak ) servantttopp.

kol » " " beskrivelse under konstruksjoner. ra Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.
HOVEDKONKLUSJON: 10 Tllkobl!ng med stikkontakt var en godkjent Igsning pa 3 d « For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil Plastsluk i gulv.
byggetidspunktet. Vedllkeho»ld ‘ : imidlertid sjelden vzere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
Nyere leliighet som tilfredsstiller dagens krav til bokvalitet. Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt. tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
For videre informasjon henvises det til rapportens @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side man vurdere slike tiltak.
enkeltpunkter. 5 UTVENDIG
Anbefaler en utvidet el-kontroll.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014 B Pipe og ildsted
Shaide £ Vinduer Boligen har en elemetpipe.
VATROM 0 Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og Sotluke er plassert i stue.
Badet er fra byggear. B 7G0: Ingen awik fastkarmer, med 3- lags isolerglass fra byggear. Boligen har installert en vedovn med tilluft.
Rommet har stgpt gulv pa grunn med gulvvarme. TG1: Mindre eller moderate avvik
Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har TG2: Awik som ikke krever tiltak
r‘a"edp':‘e"d montert toalett. onples i T62: Awik som kan kreve tiltak
nnredet med gulvmontert toalett, opplegg ) i oren
vaskemaskin, dusjhjgrne med foldedgrer og I 763:store eller alvorlige awik g
baderomsinnredning med heldekkende I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ingen har malt og sky imatt tre. KIBKKEN
servantttopp. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr. ETASJE > KIBKKEN
Plastsluk i gulv. Overflater vegger og himling
Overflater og innrednin,
Gh tilside Balkonger, terrasser og rom under balkonger 8 8
KIGKKEN Treplatti d spal " bord | " t " Kjokken fra byggear.
Kigkken fra byggesr. str:: atting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn ve Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
" . o . . . § Benkeplater med vask.

Kjokkeninnredning med folierte skrog og Spesnelt for dette oppd raEEt/rapponen \ A Overflater Gulv Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

profilerte fronter.
Benkeplater med vask.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin,

Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.

komfyr og et kjgleskap. Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og INNVENDIG Innvendige dgrer
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger(leder i Nyere formpressede dgrer i hvit utfarelse. Sluk, membran og tettesjikt
borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en Overflater
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som .

Arealer Gulv: Laminat, parkett, flis og belegg.

ma kunne forventes og ha innvirkning for denne Vegger:Malte plater og Mdf- plater.
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). leiligheten/andelen. Hiri%inéef' Maﬁe Plategf peter VATROM
Det gjpres oppmerksom pa at : :

reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og Innvendige overflater har normale alder og bruksslittasjer.

Bolighygg med flere boenheter GAtilsi grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle

forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
ETASIE TOTALT P-ROM SROM Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
Etasje 100 96 4 kjent.
Sum 100 9% 4 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Avtrekk
Garasje

[ rapporten. Mekanisk avtrekk over kokeplass.
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.
B 22 g z Boligbygg med flere boenheter
Sum 25 0 25 Sanitaerutstyr og innredning
AE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK TEKNISKE INSTALLASJONER

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Bjgrklivegen 36A, 7670 INDER@Y
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rorskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leligheten har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsanlegg plassert pa teknisk rom.

Oppdragsnr.: 19298-1327

Takst Midt AS Bjgrklivegen 36A, 7670 INDER@Y
Nordgata 17 k I Gnr 172 - Bnr 177
7650 VERDAL  Norsk takst 5053 INDER@Y

Varmtvannstank m 6

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

~

©

=

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tilkobling med stikkontakt var en godkjent Igsning pa
byggetidspunktet.

Tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg m

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

undersgkelser som forskrift til (tryggere
2-18r Dette kan ikke i med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Anbefaler en utvidet el-kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i t (dvs en el-til t uten awvik)?
Nei

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

4. Forekommer det at sikringene lpses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Befaringsdato: 02.05.2023 Side: 9 av 16

Tilstandsrapport

Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

0. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Om fullstendig kontroll av anlegget gnskes, utover en enkel
visuell kontroll m3 en El-takstmann kontaktes med egnet utsyr.

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom.
Skapet inneholder automatsikringer og méler.

Oppdragsnr.: 19298-1327

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Branntekniske forhold

1.

[

L od

»

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?

Nei

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Bygget er oppfgrt pa stgpt plate pa mark.

Befaringsdato: 02.05.2023 Side: 10 av 16

Bjgrklivegen 36A, 7670 INDER@Y Takst Midt AS ‘
Gnr172 - Bnr 177 Nordgata 17
5053 INDER@Y 7650 VERDAL Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Ved boligen ligger ogsé en garasje.

Garasjen har stgpt gulv med yttervegger av trevirke som er kledd med
trekledning.

Saltak som er tekket med profilerte stalplater.

Adkomst via en dgr og leddport.

Vedlikehold

Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid p& 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA (BRUKSAREAL) =

Takst MidtAS '
Nordgata 17

7650 VERDAL Norsk takst

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde p 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare 3 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet m ha dor eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

for ing forklarer
mlereglene nzrmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom p befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det il sk bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 3pne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for 4 beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f4 unntak for krav som gar p3 helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ige ser pa hvis de er

boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare 4 alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19298-1327 Befaringsdato:

02.05.2023

og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

Sekundzerareal (S-ROM)

Stue, Kjpkken , Gang , Soverom ,

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
02.5.2023 Stian Stavrum

Bjgrg Lindsetmo

Takstingenigr

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,

ens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken

Tilstandsrapportens avgrensninger

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler

p i som ig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Etasje 100 9% 4 Soverom 2, Soverom 3, Bad Teknisk rom struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten tilstand et_byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes WWW. g/
: Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. ved beskrivelse av avvik.
Sum 100 96 4 Matrikkeldata av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . X X X X .
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastm er, for innfelt belysning N rere: eller i DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
Kommune gor. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold for arealmaiing (downights). demontres ke for & sjekke dampsperen bak, hovedsak réte, sopp og skadedyr. BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
< i iktig i i i ette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen :
5053 INDER@Y 172 177 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet Tilbakeholdt el_\er unkhg_mformasjon som har betydning for for skige. Y ygning: yndige 9 « Fuktsok: O med egnet sok ) eller Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter X
ligh vurderingen, er tkke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten Ile ob: - personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
Lovlighet Adresse beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn Visuelle observasjoner. samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen

Byggetegninger

Bjorklivegen 36A

Hjemmelshaver

referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og ) eller andre skjer etter eiers.
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr

og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

i i https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
Det foreligger og , som stemmer med dagens bruk ! ) tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: / 1 (blant annet hammerelektrode og pigger). P A ond
Kommentar: Lindsetmo Bjgrg,Lindsetmo Kare Albert unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. g 4
il . i « Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og .
i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . S ot TURESE 5 ) >
Brannceller bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke fuktmaling i er, primeert i Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

Er det pavist synlige tegn pa awvik i brannc

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

ut ifra dagens forskrift?

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Rgra i Indergy kommune ca. 9 km nord for Verdal sentrum og ca. 7 km til Straumen sentrum

foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig

vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RC1795

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Kommentar: " . kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert . X " "
Naert barnehager, skoler, butikker og offentlig kommunikasjon. fiTilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige awik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser. « Forventet gjenvzerende brgkstuf Anslfétt tid e.( bygg\{erk eller en Slrledru‘):g:efg::‘rtlégrtrar::leornl'rr‘\gayat ?oeﬁgbeyllgenr”f]r?tis;sa:sgngleges arbeid
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever del av et byggverk fortsatt vil vsre tienlig for sitt formal (NS3600, eller s »
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i Termer og definisjoner punkt 3.9)
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS@KELSER
q q som ikke krever umiddelbare iltak.
Siste hjemmelsovergang Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller Ette tale kan tilstand " tvides ti 4 8 omifatt
Garasje Kigpesum Ar symptomer pa skade, sterk sitasje eller nedsatt funksjon. er avtale kan tistan fa”ar ysen utvides U ogsa a omiatte AREALBEREGNING FOR BOENHETER
2675000 2014 Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & tilleggsur 2! utove !
5 varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa . .
Bruksareal BRA m' grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte BEFARINGEN Tgﬂzf;,fﬁ;f:;ffef:‘lif,'g:ﬁ’,:f:,"ff,,":::,f,:’;ﬁgﬂ?ﬁg}sk Standard
. . konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi . : " .
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM) . TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som ::‘Q{OHA:e?I;no% Vc::‘“;"'l;frﬁggr;g.er av l_)yigmrn?elz, ';Efdnv.e”:d”'"g'
KI |d er O Ved | e symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av \('s. ere otsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
Etasje 25 0 25 g gg sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti retningslinjer.
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS « Areal i hele kvadratmeter i Tt elder for det
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige awvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har i rea E(PPQ'S ! él?e V? ’f Tede’ I rapporten, og gjelder for def
Sum 2 © 25 symptomer pé forhold som man mé regne med trenger utbedring undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det idspunkt oppmalingen fant sted.
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa . . .
Dokumenter sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under anklsta;eal (BRA) erﬁe.' mlélsve;dlgg a:‘ealet s‘om‘ er '""e":‘)"
Lovlighet . . terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen omslutiede vegg?r malti 9”‘1 'QI)Iy e (VIru Ioﬁread ""m‘l's area(le
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt Wi TGIU: Ikke ikke tilgjengelig for begrenses som folger: som opptas av yitervegger). | illegg til gulvhayde gjelder regler
undersgkelse. 07; fri br'edde for at arez;:el skal vaere msalbarL m;d l:e\ydnmg for
Byggetegninger . . A : . . " i BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
h ) " bruk Egenerkleering 08.05.2023 Fremvist 0 Nei +Vied TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av ugﬁtf;'sfizfesi::gr\g:l;?gi:liis::;a)moner pa tiigiengelige flater eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
Ee‘ o o8 » som stemmer med dagens bru " fordi eller . \ da bare har o ) maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
ommentar: Arealoversikt 04.05.2023 Ingen 0 Nei normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er ;erg;}sasrengv pnmaa]rdelzr!. Vegger meIII;om P'R?INII males som
Kommentar: rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke N -k o 5 R er "l‘(a Ier“’e’ tll?e ’0{“ som e;y:‘tes‘l fagr,'”kg' o9
. Infoland.no 04.05.2023 Ingen 0 Nei Hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
S-ROM/maélbart I
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv. regnes som S-| malbart areal.
Tegninger 04.05.2023 Ingen 0 Nei rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa . " g ¥
gning 8 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og Fordelingen '":g”om P-ROMog S ROMeZ;E:i?;‘EaBruken av
. . . konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert vkl ¢4 : -
Brukstillat./ferdigatt. 04.05.2023 Ingen 0 Nei Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse, tibehar. et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad. defineres som P-ROM ellgr S'ROM’ Dette betyr at ro_mmel bade
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa ta" veere | s‘lnddmed 'it‘ekr“skgor:knft ‘:g ma‘r;gla goﬁl;]:;n:el;e‘l
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak '°"‘":“”e" or I:"f uelle bruken, uten at dette vil fa betydning
p og is pa i og tj y ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes. or valg av arealkategori.
PRESISERINGER « Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll . Ellendotm;(ngns ma»rke(»ﬂfsvir%kﬁn 'k‘le :aszref pé( en renll L
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende. matematisk beregning | forhold til antall kvadratmeter opplyst |
P N . rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes for beregning av eiendommens verdi.
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Egenerklaeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Anticimex’

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr. 72230117

Adresse Bjerklivegen 36A

Postnr. 7670 Sted Inderay

Erdet dgdsbo? % Nei MW Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? MW Nei X Ja Navn hjemmelshaver Kére og Bjerg Lindsetmo

2 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen N
? R
Nar kjgpte du boligen 2014 boligen? 8 ar6 mnd siste 12 mnd? W Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet .

r Polise/avtalenr
bygningsforsikring?
SO — — Lindsetmo

Selger 2 Fornavn Kére Albert Etternavn Lindsetmo

Selger 3 Fomavn ndsetmo

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei [ Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjor for hva som ble
gjort av hvem og nér:

Ble tettesjikt/membran/sluk

dokume

2.2 Foreligger ¢

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei (] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pd vann/avigp?
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nér:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nei (J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei (] Ja Kommentar

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

21.

X Nei[JJa

1Er innredningen/utbyggingen godkjent h

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og ndr:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun faglert [ Ja, bade av faglert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble

==ring for hele eller d

i henhold til f

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g, andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei J Ja Kommentar yiser til sameiet

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei givelser?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
X Nei [ Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[ Ja

godkjent til beboelse (rom til varig opj

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [ Ja Kommentar

ndighetene

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [JJa Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om ie/laget/ eri lvert i tvister av noe slag?
XI Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?
X Nei [JJa Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i ! dyri iet/laget/ som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei (] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til
a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, méa egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke grundig, jf. avhendingsl § 3-10
og kjop: § 20 (aksj iger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,

eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
O Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til

selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




VEDTEKTER
FOR
SAMEIET HELLEMSHAUGAN 1

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr 65

Erstatter vedtekter av 02.06.14
pga endring i lov av 23.05.1997 nr 31

(Vedtatt i arsmgte 19.04.2018)

§1

Navn og formal
Sameiets navn er: Sameiet Hellemshaugan 1

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 172, bnr. 177 i Indergy kommune.
Eiendommens adresse er: Bjgrklivegen 36, 7670 Indergy

Sameiet er iht seksjonsbegjaering oppdelt i 8 seksjoner.

Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA ut fra tegning.
Eierbrgken er et maltall og kan ikke legges til grunn for faktisk areal, da dette kan
avvike.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
Vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift
og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon —hoveddel og tilleggsdeler -
i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelings-
begjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt
av sameiermgtet ved stiftelsestidspunktet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§2

§3

§4

Disposisjonsretten over seksjonene.

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte gnske.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i
sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. Salg og
utleie skal varsles styret slik at man har kontroll p& hvem som bor i sameiet til enhver
tid; dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet,

og ma ikke nyttes slik at det til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Merk imidlertid at bruken av garasjeplasser er regulert i vedtektenes § 4.

Parkering og boder

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til 1 garasje og 1 bod. Garasjer og boder er
organisert som fellesareal. Garasjer og boder kan ikke selges eller pantsettes. Evt.
utleie av garasjer kan bare foretas internt i sameiet. Utleie av garasjer og boder i
forbindelse med utleie av boligseksjonen tillates.

Seksjon 5 har pa stiftelsestidspunktet ervervet en ekstra bod i tilknytning til
garasjeanlegget. Denne tilhgrer seksjon 5, og skal medfglge seksjonen ved senere
salg.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Kostnader knyttet til dette besgrges i sin helhet av seksjonseieren som
anlegger dette.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er npdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Kostnader knyttet til dette besgrges i sin helhet av seksjonseieren som
anlegger dette.

§5

§6

§7

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. | konstituerende sameiermgte den 2.6.14 ble det enstemmig vedtatt
at felleskostnader skal likefordeles pa alle seksjonene.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt en slik avsetning.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fplger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangs-
dekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Heftelsesform
Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) Inventar

b) Utstyr, - som vannklosett, varmtvannsbereder, dusj/badekar og vasker

c) Apparater, for eksempel brannslokningsapparat

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater

h) Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er

§8

§9

§10

nevnti annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne

slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten for sameiet omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler.

Dersom en seksjonseier eller sameiet ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter §§ 32
og 33 i eierseksjonsloven, kan det medfgre erstatningsansvar. Dette er utdypet i
eierseksjonslovens §§ 34 og 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser o.l., endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Utvendige arrangementer pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygnings-
myndighetenes godkjenning.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon,
skal styret orienteres skriftlig pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon
fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

Forsikring

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret giennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger
pahviler den enkelte seksjonseier.

Om arsmgtet og innkalling

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst 10% av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og hgyst
20 dager. Sakliste skal medfglge innkallingen.




§11

§12

§13

Ekstraordinzert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest 1 uke fgr ordinzert arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir drsmetet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller evt. forretningsfgrer kreve at tingretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinzert darsmpte
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmgtet

a) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
b) Velge styremedlemmer

Stemmerettsregler
| drsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Mpgteledelse og flertallskrav
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som
gjelder alle bruksenhetene

- Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- Salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

- Samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmetall

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§14

§16

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) Etspksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) Ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) Etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) Palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Gjennomfgring av arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, evt. forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
vaere til stede pd drsmoptet og til & uttale seg. Styreleder og evt. forretningsfgrer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig
forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa &rsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av rsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Styret
Sameiet skal ha et styre med 3-5 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil
fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to varamedlemmer til styret.

Styret velges av drsmptet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges seerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§17

§19

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter og styrets oppgaver
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller evt. forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styre-
medlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrgrende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

Registrering av sameiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og evt. forretningsfgrer for
registrering.

Forretningsforer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave  ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre

§21

§22

tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte deres engasjement.

Dersom forretningsfgrer ikke blir engasjert, skal styret sgrge for at alle oppgaver
som normalt hadde tillagt en slik funksjon blir utfgrt av et styremedlem, eventuelt en
person som styret utpeker. Denne personen skal vaere en av seksjonseierne.
Godtgjgrelse for dette arbeidet fastsettes av arsmgtet.

Regnskap og revisjon
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge
frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere drsmetet.

Arsmgtet velger revisor dersom det ikke engasjeres forretningsfgrer. Revisoren
tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Forholdet til eierseksjonsloven
Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr 65 til anvendelse.




HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HELLEMSHAUGAN I

Vedtatt: 02.06.14
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i ferste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt & skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besokende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bor eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For & oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomréader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogs derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal p& egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gér gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for & holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler p& kjekken, bad og toalett pne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlapsror ikke blir frostskadet.

P4 grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende rayk og lukt, er bruk av kullgrill pé terrasse
forbudt.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unngd skader pa bygg og fellesarealer som kan péfere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23% og 07% pa hverdager skal det veere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregé i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berorer beerende/stottende elementer!

Det mé sekes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for 4 sikre et bomilja som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD LEVANGER
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Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 72-23-0117 (Gjertrud Vinne) 02.05.2023

Var referanse: 3160574/21237506
Bestilling: C3 2023-05-02 (9) 103

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
417592 200 23.5.2014 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Kuor. Gnr. Bnr. For. Snr.
5053 INDER@Y 172 177 0 0

/5([ Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare ncttsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er épent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no ISR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Innkalling til &rsmgte i Sameiet Hellemshaugan 1

Tid: Onsdag 10.05.23 kl 17:00
Sted: Mgterom pé Rgra barneskole

Til behandling foreligger:

Sak1 Konstituering
Registrering av fremmete
Valg av mgteleder og referent, samt to personer til & signere protokoll
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Sak2 Styrets arsberetning
Folger som vedlegg 1

sak3 Arsregnskap
Fglger som vedlegg 2

Sak 4 Orientering om budsjett for innevaerende ar
Fglger som vedlegg 3

Sak5 Valg av medlemmer til styret
P& valg:
Ett styremedlem for 2 ar (Bjorg Loseth)
Ett varamedlem for 1 ar

Seksjonseiere har anledning til @ melde inn saker til &rsmgtet. Saker meldes inn skriftlig til styrets
epost he S »in eller legges i styreleders postkasse.

Frist for innmelding av saker er 5.5.23

Hver seksjon har en stemme i drsmgtet. Det er anledning til § mgte ved fullmektig, som mgter med
skriftlig og datert fullmakt. Denne overleveres styrets leder fgr oppstart av metet.

Valgene foregér ved hdndsopprekking hvis ikke drsmgtet ved de enkelte valg bestemmer skriftlig
avstemming.

Med vennlig hilsen

for styret i Sameiet Hellemshaugan 1
v I oA b
il aazs St
G%};rkekw U
styreleder

tdlgg

Sameiet Hellemshaugan 1

Arsberetning for 2022

Sameiet bestér av 8 eierseksjoner i Bjgrkliveien 36, gnr. 172, bnr. 177 i Indergy Kommune.
Sameiet har til formal 4 ivareta seksjonseiernes interesser i bygget, samt 3 administrere
oppgaver i fellesareal.

Sameiet ble stiftet 02.06.2014.

Styre

Styret har i perioden bestétt av:

Leder: Gro Doris Bjerke Lgseth
Styremedlemmer: Bjgrg Marit Lgseth

Astrid Bjelkasen

Varamedlemmer: Bjgrg Lindsetmo

Aktiviteter og anskaffelser

Det har ikke vaert sa stor aktivitet i sameiet dette &ret heller. Vanlig vedlikehold har likevel
blitt foretatt, s som kosting og spyling av gardsplassen og luking og stell i blomsterbed og
uteomrade for gvrig. Kjgpt inn litt smétteri til slikt stell; gressaks, hekksaks, jord og gjgdsel.
Har ogsé kjgpt en manuell feiemaskin. Vi matte fa kjgrt bort mye sng etter vinterens store
sngfall, og det medfgrte store kostnader. Vi har hatt robotklipperen pa service og
vinterlagring hos Lena Maskin, og det kommer vi nok til 3 fortsette med.

Joar har — etter en dyrekjgpt erfaring — anskaffet og montert sklisikker tape i trappen i
heishuset. Bra tiltak! Han har ogsa montert utekran m/ slangetrommel.

Det ma ogsa nevnes at Toralf har laget en flott klubbe av tre til bruk i mgter. Den ble
overrakt p siste &rsmgte, og flittig brukt. P4 siste drsmote fikk ogsa Astrid og Bjgrg overrakt
hver sin flaske rgdvin som takk for godt styrearbeid i 8 ar. De fortsetter det gode arbeidet
fremover.

Avtaler

Etter stor misngye med Insider som rengjgringsbyra ble avtalen med dem sagt opp med
syeblikkelig varsel. Vi fikk kreditert en del av fakturaene de hadde sendt oss, i tillegg til at de
ogsa betalte tilbake det vi faktisk hadde betalt for mye — for arbeid som ikke hadde blitt
utfert. En lang og slitsom affeere er heldigvis avsluttet, og vi har na inngatt avtale med
Monika Zadroga Renhold. Det er dyrere enn det vi betalte Insider tidligere, men utfgrelsen
er upaklagelig og vi er sveert forngyd med jobben hun gjar.
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SAMEIET HELLEMSHAUGAN 1

Jubilanter

| Ippet av denne perioden har det vaert kun 1 jubilant i sameiet, og hun har fatt

oppmerksomhet i form av blomster, noe som ble satt stor pris pa.

|RESULTAT 2022

Astrid Bjelkasen — 80 ar

Jubilanten:
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