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BANKGATA 21

Velkommen til Bankgata 21- en tiltalende og delikat 3-romsleilighet i forste
efasje. Leiligheten har en godt utnyttet planlgsning og inneholder blant annet
baderom med lun gulvvarme og 2 romslige soverom. Kjgkkenet ligger i en
delvis dpen lgsning med stuen, og fra rommet er det utgang il en sjarmerende
vestvendt balkong. Det fglger 1 fast parkeringsplass i bakgdrden, samt flere
gjesteparkeringer som beboerne deler. | tillegg er det egen bod pd 8 kvm, og
felles sykkelparkeringsrom i kjeller.

Leiligheten er i umiddelbar nzerhet til sentrumskjernen med sitt rike servicetilbud.
Det er flere smé, koselige parker i omradet, samt kort vei til Bodgmarka med

alle mulighetene som ligger der.

Velkommen til en trivelig visning!




BANKGATA 21

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggear

2 190 000
962 477

8 009

3 160 486
9 615 pr. mnd.
61 m2

61 m2

2

1

1
Borettslag
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STUE

Stuerommet er lyst og innbydene, med flere store vindusflater som gir rommet godt med
dagslys. Rommet er naturlig inndelt i soner, og har fint med plass til en sofagruppe og til et
spisebord i kontakt med kjgkkenet. Det er smakfulle farger p& veggene, noe som gjer det
enkelt & tilfaye sitt eget preg i form av meblement, kunst og dekor. Fra stuen er det utgang
til en vestvendt balkong pé i overkant av 5 kvm.




EF 5

Me §E @ E=
g lm




KJOKKEN

Kigkkenet ligger i en &pen lgsning med stuen, og har en praktisk
planlasning slik at det likevel fgles noe adskilt. Det er oppgradert pa
ukjent tidspunkt, og fremstar svaert tiltalende. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstéende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser, samt godt
med arbeidsflate og skapplass. Det er i tillegg benkeplate av laminat,
og benkeskapsbelysning og stikkontakter over.
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BAD

Baderommet er vurdert oppgradert i 2009, og er av god sterrelse p& neermere 5 kvm.
Rommet er flislagt fra topp fil t&, og har lun varme i gulvet. Innredningen har vegghengt
servant med derer, dusikabinett, gulvstéende toalett og opplegg for vaskemaskin.




SOVEROM

Leiligheten har to soverom pd& neermere 11 kvm og 8 kvm.
Hovedsoverommet har en stor garderobelasning, og er malt i en
moderne grennfarge. Det andre soverommet fungerer ypperlig som
barnerom, gjesterom og hjemmekontor.
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F e BELIGGENHET

Leiligheten ligger meget sentralti Bodg, med kort vei til sentrumskjernen - alt fra
et sveert godt restaurant- og utelivstilbud til spaserturer langs moloen og
havnepromenaden. Stormen konserthus og shopping i byen har aldri vaert mer
tilgjengelig. Her er det ogsa flere sma og koselige parker, og @nsker du lengre
turer er det ikke langt til Bodemarka med alle mulighetene som ligger der.
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Bankgata 21
. Koch/Glasshuset 8 min &
Nabolaget Sentralsykehuset - vurdert av 12 lokalkjente camn | Egen bil
- f@ Sykehusapoteket i Bode 5min &
A 2. Géende
Nabolaget spesielt anbefalt for & Opplevd trygghet
e Studenter Veldig trygt 84,/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Etablerere o . :
Famili db Kvalitet pé skolene |ﬂ| Vedlikehold veier
[ J
amilier med barn Veldig bra 84,100 Godt velholdt 81,/100 .
33% i barnehagealder
. o W 33%6-12ar
O Naboskapet 4 Kvalitet pd barnehagene W 2% 131560
Offentlig transport "% Godt vennskap 68,100 “ Veldig bra 79/100 13% 16-18 &r
&  Bankgata 3 min & ; Trafikk
Totalt 10 ulike linjer 0.3k . Lite trafikk 75/100
| " Aldersfordeling /
@ Bodg stasjon 8 min A
linje 7, R75 0.7 km . 3o 3 ) Familiesammensetning
@ o a0 7 2 e Sport
X Bodo lufthavn 4 min & 5 3 Sy RN
R Lo o ~ 2 X Par m. barn
o= R @ Bankgata kunstgressbane 4 min &
p . Akivitetshall, ballspil, fotball 0.3 km —
vite , / - —
1 = "
Skoler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @  Asphaugen videreg&ende skole gymsal 6min & Par u. bam
(0-12 ar) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Aktivitetshall 0.5 km e —
Aspdsen skole {1-7kl) 9 min & Omrade Personer Husholdninger | I b
326 elever, 20 klasser 0.7 km Sentralsykehuset 929 551 & Rapida Meierikvartalet Smin & Enslig m. barmn
. W tods 42453 22 434 —
Dstbyen skole (1-7 kl.) 13 min R B o 5425 412 2654 586 & SKY Fitness Bode 9 min & —
269 elever, 16 klasser 1.1 km Enslig u. bamn
) e ——
St Eysteins skole (1-10 kl.) 16 min & I ——
81 elever, 7 klasser 1.3 km Barnehager Boligmasse Flerfamilier
) —
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min & Barnas Hus barnehage (1-5 &) 3 min & —
308 elever, 24 klasser 0.2 km
34 barmn 0.3 km 19% enebolig
NTG-U B J10k. 14 min & . B 21% rekkehus 0% 57%
QOG‘ U Ojfi‘(g Okl :’”? k Regnbuen bamehage (1-5 &r) 3 min & B 38%blokk
elever, asser 1 km 11 barn 0.3 km 29% annet Sentralsykehuset
Bodo videregaende skol 5min % W Soc
Wz]zwl ereg;(;nkle skoe gz ) Sentrum barnehage Avd Parkveien (1-5 ar) Amin & M Norge
elever, asser 4 km 20 born 0.3 km
Norges Toppidrettsgymnas Bode 14 min & ..
Sivilstand
. Norge
Dagligvare 7
Ladepunkt for el-bil ci 20% S
Joker POrlfveien Bode 4 min & ke i 559 549
& Bodg kommune KOngens gate 5min & Sendagsapent 0.3 km
o ' Separert 11% 9%
& Kongens gate Farmors stue, Bode 5min & Kiwi Meierikvartalef 4 min &
Enke/Enkemann 8% 4%
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Bankgata 21, 8005 Bodg

1. etasje
) 3.80 m .
E
=: Balkong
| | E

INNHOLD i s30m i

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje.
Adkomst il leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har Stue
callinganlegg.

E
=
Leiligheten bestar av: Stue, kjgkken, bad, gang, entre og 2 soverom. &
Utgang fra stue til balkong. " &
3
Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmdlt til ca. 8 kvm, et felles 3 KIF
sykkelparkeringsrom i kjeller oppmalt til ca. 20 kvm og
parkeringsmuligheter pé felles tomt. 1.50 m
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Ordernr. 15029323

P-ROM | 61 M2
BRA | 61 M2 ® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 190 000, - (Prisantydning)
962 477,- (Andel av fellesgjeld)

3 152 477,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

199,- (Pantattest kjgper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 009,- (Omkostninger totalt)

3 160 486, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
9 615 pr. mnd.

Felleskostnadene er fordelt pa falgende:
Renter Lén 2: 3 197kr
Drift/vedlikehold: 4 888kr

Avdrag l&n 2: 1 530kr

Felleskostnadene inkluderer blant annet kabel-tv og
internett, forsikring av bygg,
drift/vedlikeholdskostnader og kommunale avgifter.

Andel fellesgjeld
962 477

Andel formue
76 611

Borettslag
Borettslag: Bankgata borettslag, Orgnr: 995373130

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.
Styret ser p& muligheten til & f& installert lader til Elbil
pd parkeringsplassen.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans
AS. Oppsigelsestiden p& avtalen er 6 mé&neder, men
mé fremlegges generalforsamling for endelig
avgjerelse.

Fellesgjeld / lanevilkar

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16363838808, DNB Finans, DNB
Bank ASA

Annuitetslén, 3 terminer per ar.

Rentesats per 21.04.2023: 4.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 85

Saldo per 21.04.2023: 9 239 762

Andel av saldo: 962 477

Ferste termin/farste avdrag: 31.08.2021 { siste termin
30.04.2051)

1M Nibor + margin 1,1 %

Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenummer: SP588822

Regnskap

Arsregnskapet for 2022 viste et underskudd p&

kr. 989 714, -

Egenkapital pr. 31.12.2022 var kr. 328 228, -
Disponible midler pr. 31.12.2022 var kr. 507 124, -

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene falger som vedlegg.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Bad

Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pd hele vatrommet pd grunn av at det
foreligger lite informasjon om vétrommet generelt og
at bygningsdelen er vurdert til & vaere i slutten av sin
forventede levetid. Alder pd tettesjikt, sluk, skjulte
vann- og avlgpsrer kan ikke verifiseres og er av den
grunn vurdert til & kan ha en alder som tilsier at
anbefalt brukstid er passert. Lokalfall og fallforhold
med tanke pé& lekkasjesikkerhet er mindre enn hva
som ideelt anbefales. Det registreres moderate tegn til
bomlyd (tegn il hulrom) under enkelte gulvfliser.
Klemring for sluk er knekt. Det er benyttet feil type
skruer i sluket som ruster. Deksel il trykknapp for
toalettet er skadet/knekt. Basert pé ovennevnte
forhold er restelevetiden p& vatrommet usikker. Tiltak
md& pdregnes.

Kjgkken

Vannrer

TG2 gis grunnet: Se punkt "Vannrer" under avsnitt om
teknisk anlegg.




@vrige rom

Overflater himling

TG2 gis grunnet: Riss stedvis pavist i stue. Eksakt arsak
er ukjent.

Overflater gulv

TG2 gis grunnet: Det er stedvis knirk i gulvet i entre,
gang og stue. Eksakt drsak er ukjent. Til informasjon.
Observasjonene er foretatt i en eldre bygning og ber
ses i den sammenheng.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Spesielle observasjoner

TG2 gis grunnet: Avleiring av salt/kalkutslag pd
grunnmur/gulv mot grunn. Dette er et resultat av
fuktvandringer i konstruksjonen, og tyder p&
svakheter med dreneringen.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

TG2 gis grunnet: Hulltaking er ikke utfert med
bakgrunn i at gjeldende vegg/grunnmur er av
mur/betong. Overflatesak med
fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, og det ble
registrert forhayede verdier. Det kan derfor ikke
utelukkes at det er fukt/fuktoppsug i grunnmuren.

Tekniske anlegg, VVS anlegg

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)

TG2 gis grunnet: Varmtvannsbereder er plassert i rom
uten sluk/overlgp eller annen sikring mot fuktskader
(f.eks. automatisk vannstopper). Konsekvens kan vaere
at det oppstdr fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppstd. Tiltak anbefales.
Varmtvannsberederen kan ikke undersakes pd grunn
av plasseringen (plassert i kjgkkenbenk.
Tilstanden/type er ukjent, og en eventuell utskifting
utlzser sterre arbeider. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

TG2 gis grunnet: Vannrer av kobber er vurdert til & ha
en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
TG2 eri dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra
alder. Restlevetiden er usikker.

Radon
TG2 gis grunnet: Det er ikke foretatt radonmaling i
boligen.

Elektriske anlegg
Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget

TG2 gis grunnet: Det vurderes at det med hay
sannsynlighet er utfert arbeider pa det elekiriske
anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med
samsvarserklaering. Det er kun fremlagt
samsvarserklaering pa deler av utfarte arbeider p&
det elektriske anlegget. Med bakgrunn i TG2 ber det
giennomfgares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Fasader ink. kledning

TG2 gis grunnet: Det er ikke montert musesperre bak
trekledning. Lufte- og dreneringsspalte bak
trekledning er stedvis blokkert. Forholdet kan redusere
levetiden til kledningen og veggkonstruksjonen. Tiltak
anbefales. Det observeres skade pa vindsperre,
mellom mur og trekledning. Forholdet kan for&rsake at
det oppstdr fuktproblematikk inni konstruksjonen.
Tiltak mé& pa regnes.

Utvendige trapper

Annet

TG2 gis grunnet: Trapp til kjeller mangler handlist pé
veggen og kan medfgre fallfare. Tiltak bar paregnes.

Drenering

Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur

TG2 gis grunnet: Stedbvis lite terrengfall vekk fra
grunnmuren. Forholdet kan gke fukibelastningen pé
grunnmuren. Forholdet ber holdes under oppsikt.

Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink.
eventuell krypekjeller og plate pd mark

TG2 gis grunnet: Se punkt "Spesielle observasjoner"
under avsnitt om Rom under terreng.

Alder

TG2 gis grunnet: Dreneringens tilstand har p&virkning
pd underetasjens bruksomré&der og bygningstekniske
tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den
grunn mé& estimert tilstand vurderes ut ifra alder.
Estimert teknisk levetid p& drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte
grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,
men basert pd at dreneringens alder er ukjent er av
den grunn restlevetiden vurdert til & vaere usikker.

Ingen elementer er gitt tilstandsgrad 3.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom?

Ja, kun fagleert

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Oppussing av bad 2010 ifglge styret.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet2
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar: Ifelge
styret ble dette gjort.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun fagleert

Firmanavn: Snekkerbjern Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og ndr: Bytting av rekkverk og platt pé
terrassen 2022.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Ja, kommentar: Nei men dette ble tatt opp i styret sist
og ble vedtatt at det kommer mulighet til & koble seg

pa.

Tilleggskommentarer:
Samtlige vinduer ble ogsé byttet av snekkerbjarn
2022.

Boligens areal

1. etasje:

Bruksareal: 61 m2.

Primaerrom: 61 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue, kigkken, bad, gang, entré og 2
soverom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 1 072 kvm, Eierform: Fellestomt

Andelsleilighet tilharende Bankgata Borettslag
beliggende i Zefyrhaugen, Bodg kommune. Felles
tomt for Borettslaget opparbeidet med grus, brostein,
diverse beplantninger, plenareal og
biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang med
callinganlegg.

Garasje / parkering

Det er 1 fast parkeringsplass i bakgarden, samt flere
gjesteparkeringer som beboerne deler.

Styret ser p& muligheten til & etablere el-billader i
borettslaget.

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1948. Grunnmur av betong.
Fundamentert pd ukjent byggegrunn. Bygget er
oppfert med stapt gulv mot grunn. Ytervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner (ikke besiktiget).

VYitertak er utvendig tekket med takstein. Leiligheten
har entréder med brannklasse B30 og lydklasse
db35. Vinduer og balkongder med karmer av

tre, og tre-lags glass. Elektrisk oppvarming. Mekanisk
ventilasjon.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.05.1994 for
eiendommen. Dokumentet falger vedlagt. Det finnes
ikke godkjente byggetegninger. Det gjeres
oppmerksom pd at bruksendringer p& rom kan vaere
seknadspliktig, neermere undersgkelser med
kommunen anbefales. Kjgper overtar ansvar, risiko
og evt. konsekvenser knyttet til manglende attester og
avvikende tegninger.

Barnehage / skole i omradet
Det er et bredt utvalg av barnehager og skoler i
naerheten.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkijenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opptil tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst eft av de to siste arene. Se for avrig
vedtektenes punkt 4 for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og varme p& baderomsgulvet.

Energimerking
Selger har ikke energimerket bygningen, og
interessenten mé derfor legge fil grunn at bygningen




har energiattest G. (laveste klassifisering).

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i
felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig

kr. 746 121 pr. 31.12.22

Formuesverdi som sekundaerbolig

kr. 2 835 261 pr. 31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Kommuneplanens Arealdel 2022-2034. Planid:
KPA2022. Opplysninger fra Bodg kommune
21.04.2023.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter,/heftelser som
felger eiendommen:

2010/117683-2/201 Registrering av
borettslagsandel

28.07.2010

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Bode kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 91 83 46 35 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest

ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik




mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede
og usolgte andeler, m& dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel

Bankgata 21, 8005, Bodg, Gnr. 138 bnr. 1187,
andelsnr. 7 i Bankgata borettslag med orgnr.
995373130 i Boda kommune

Eier
Dan Frithjof Karlsen

Oppdragsnummer
93-23-0043

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgjersgebyr (Kr.5 000)

Panterett med urédighet BRL - Statens Kartverk
(Kr.480)

Sperregebyr elektronisk grunnbok (Kr.390)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.1 900)

Totalt kr. (Kr.24 670)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Bodg sine standard kigpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

|
I S t a I l S I a O I t Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaéling i ett rom), og i hvert rom er det 5 méalepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
L. i L. i . listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til a vurdere boligens tilstand,
Risikovurderi ng for Anticimex bo||gse|gerfor3| kri ng oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Bank ata 21 Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
g tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

8005 BOdﬂ TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.
Gnr./Bnr.;: 138/1187
Andelsnr. : 7 Dokumentasjonskrav
Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
BOdQ kommune kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Areal . Bygningssakkyndig selskap
Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 61 m? (P-rom: 61 m?/S-rom: 0 m?) :
i www.anticimex.no
Befaring TIf: 41414128
. :  E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
Befaringsdato: 18.04.2023 Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Tore Andreas Haubakk
Mobil: 47231147

S Anticimex’
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) O

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) O

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris p& materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 1®)]

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 18.04.2023 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15029323 Gate/vei adresse Bankgata 21
Meglerforetakets oppdragsnummer | 93-23-0043 Postnummer/sted 8005 Bodg
Hjemmelshaver/selger Dan Frithjof Karlsen Kommune 1804 - Boda
Bygningssakkyndig inspektar Tore Andreas Haubakk Gnr./Bnr.: 138/1187

Dan Frithjof Karlsen og

Tilstede pé befaringen samboer/ektefelle. Andelsnr. 7

Utvendige snadekte flater Nei. Borettslag / Sameie Bankgata borettslag
Utetemperatur 6°C Tomt Eiet tomt: 1072 m2 m?
Rapportdato 15.05.2023 17.58

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet ‘ 1948 ‘ ‘

Byggemate

Andelsleilighet tilherende Bankgata Borettslag beliggende i Zefyrhaugen, Bode kommune. Felles tomt for Borettslaget opparbeidet med grus,
brostein, diverse beplantninger, plenareal og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang med callinganlegg.

Boligbygg oppfert i 1948. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Yttertak er utvendig tekket med takstein. Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongder med karmer av
tre, og tre-lags glass. Elektrisk oppvarming. Mekanisk ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av: Stue, kjgkken, bad, gang, entre og 2 soverom.
Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmailt til ca 8 m2, et felles sykkelparkeringsrom i kjeller oppmailt til ca 20 m2 og parkeringsmuligheter pa
felles tomt.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Leilighet

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersokt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad 0 Helhetsvurdering 7
Kjokken 0 Vannrgr 7
@vrige rom G Overflater himling 8

G Overflater gulv 8
Rom under terreng (kjeller, 0
underetasje, sokkeletasje) - Spesielle observasjoner 8
Bod

0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 8
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover 0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 9
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)

0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
Radon G Radon 9
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 10
Utvendige trapper - Trapp til \
Kieller. G | Annet "
Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 12

o Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell 12

krypekijeller og plate pa mark
3 |Ader 12

® Anticimex’
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Etasje BRA P-rom S-rom Primzerareal S-rom
1. etasje 61 61 0 gtue, kjekken, bad, gang, entre og
soverom
SUM 61 61 0

Kommentarer til areal

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmailt til ca 8 m2. Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling.
Leiligheten disponerer i tillegg et felles sykkelparkeringsrom i kjeller oppmalt til ca 20m2 og parkeringsmuligheter pa felles tomt.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Rapport

Bad

@vrige rom

Baderom fra ukjent eksakt arstall, vurdert til & vaere delvis oppgradert i 2009 basert pa datomerking pa avlgpsrer for servant.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med dgrer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt i lysarmatur.
Dusjkabinett med dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av at det foreligger lite informasjon om
vatrommet generelt og at bygningsdelen er vurdert til & veere i slutten av sin
forventede levetid. Alder pa tettesjikt, sluk, skjulte vann- og avlgpsrer kan ikke
verifiseres og er av den grunn vurdert til 8 kan ha en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. Lokalfall og fallforhold med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre
enn hva som ideelt anbefales. Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til
hulrom) under enkelte gulvfliser. Klemring for sluk er knekt. Det er benyttet feil type
skruer i sluket som ruster. Deksel til trykknapp for toalettet er skadet/knekt. Basert pa
ovennevnte forhold er restlevetiden pa vatrommet usikker. Tiltak ma paregnes.

g 1G2 Helhetsvurdering

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 26,9
prosent, ved 19,5 celcius.

Kjokken

Gulvflater belagt med parkett og laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og veggplater.
Glatte innerderer.

Mekanisk ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater himling Riss stedvis pavist i stue. Eksakt arsak er ukjent.
Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvet i entre, gang og stue. Eksakt arsak er ukjent.
Til informasjon.
Observasjonene er foretatt i en eldre bygning og bar ses i den sammenheng.
0 TGIU Annet Deler av overflatene i soverom var ikke tilgjengelig for inspeksjon pga. seerlig
tungt/store mengder inventar.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Bod

Innredningen er fra ukjent arstall med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjoleskap med fryser.
Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk ventilasjon i boligen.
Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Laminert plate mellom kjokkenbenk og overskap.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

0 TG 2 Vannrar ‘ Se punkt "Vannrer" under avsnitt om teknisk anlegg.

g TGIU Avlgpsrer ‘ Se punkt "Avigpsrer" under avsnitt om teknisk anlegg.
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Boden er uinnredet.
Synlig malt vegg av mur og synlig betong pa gulv.

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer

0 TG 2 Spesielle observasjoner Avleiring av salt/kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn. Dette er et resultat av
fuktvandringer i konstruksjonen, og tyder pa svakheter med dreneringen.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Hulltaking er ikke utfert med bakgrunn i at gjeldende vegg/grunnmur er av
himling og vegger). mur/betong.

Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, og det ble registrert
forhgyede verdier. Det kan derfor ikke utelukkes at det er fukt/fuktoppsug i

grunnmuren.
Etasjeskiller - 1. etasje
Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og gang.
O TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Elektrisk anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrer av kobber.

Leilighetens stoppekran er plassert under kjskkenbenk.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Varmtvannsbereder med ukjent starrelse og fra ukjent arstall plassert under kjgkkenbenk.

Mekanisk ventilasjon (fra ukjent arstall) med ventilasjonsaggregat i kjskkenets overskap.

4 T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

ﬂ Ventilasjon Ifalge huseier blir filter for ventilasjonaggregatet byttet i neer fremtid. Dette utfares i

regi av borettslaget 1 gang i aret.

G TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan vaere at det oppstar
som er inkludert i andre fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

rom)
Varmtvannsberederen kan ikke undersgkes pa grunn av plasseringen (plassert i
kjokkenbenk. Tilstanden/type er ukjent, og en eventuell utskifting utleser starre
arbeider. Ytterligere undersekelser anbefales.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er
andre rom) usikker.
0 TGIU Avlgpsrer. (Sjekkpunkter Skjulte avlgpsrar er av ukjent type og tilstanden er ikke kjent. Bygningsdelen er ikke
utover det som er inkludert i tilgjengelig for undersgkelser. Ukjent alder tilsier at bygningsdelens forventede
andre rom) gjenvaerende levetid ogsa er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det er ikke mulig a verifisere om avlgpssystemet er Iuftet over tak eller ikke.

P-ROM

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Folgende spegrsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Vet ikke.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det vurderes at det med hgy sannsynlighet er utfert arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med samsvarserklaering.

Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utferte arbeider pa det elektriske
anlegget.

Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,32-2,35 meter og pa bad er takhgyden mailt til 2,31 meter.

Radon

Leiligheten har raykvarsler og brannslukningsutstyr.
Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

O TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utferelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

ﬁ Brannskiller

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen.

G 162 Radon
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Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

g TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det er ikke montert musesperre bak trekledning.

Lufte- og dreneringsspalte bak trekledning er stedvis blokkert. Forholdet kan redusere
levetiden til kledningen og veggkonstruksjonen. Tiltak anbefales.

Det observeres skade pa vindsperre, mellom mur og trekledning. Forholdet kan
forarsake at det oppstar fuktproblematikk inni konstruksjonen. Tiltak ma pa regnes.
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Dearer og vinduer

Drenering

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass fra 2021.
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass fra 2021.

4 T1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sgrvestvendt balkong pa ca 6 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,02 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

4 TG

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Utvendige trapper - Trapp til kjeller.

Utvendig trapp i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

4 T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

Trapp til kjeller mangler handlist pa veggen og kan medfere fallfare. Tiltak ber
paregnes.

0 TG 2 Annet

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

0 TGIU Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.
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Dreneringen er fra ukjent arstall.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrer.
Tilnaermet flat tomt.

O TG

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann fra yttertak og bortledning - Risikoutsatt omrade

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

g 162

Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink.
eventuell krypekjeller og
plate pa mark

Alder

Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Forholdet kan gke fuktbelastningen pa
grunnmuren. Forholdet bgr holdes under oppsikt.

Se punkt "Spesielle observasjoner" under avsnitt om Rom under terreng.

Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og
bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma
estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi
noen eksakt tilstand, men basert pa at dreneringens alder er ukjent er av den grunn
restlevetiden vurdert til & vaere usikker.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar
For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samvarserklaering mangler pa det meste av anlegget.

Fremlagt, vedrgrende "Malerbytte" (Datert: 25.10.2017.)

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 20.04.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som folge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet
Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven
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93230043

Pastnr. B0OS

Erdet deds

Nar k

Selger 1 Fornawvn

wed fullmakt?

W Nei @l Ja
B Nei H Ja

pte du

Dan Frithjof Ettemawn

® Anticimex’

SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmil som besvares med «Ja», skal beskrives naermere | feltet
«Kommentars)

1.

21

2.2

2.3

Dette dokumentet er signert med PAAES-formalet {POF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitr

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O Nei K Ja, kun faglzert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert [ egeninnsats
Firmanavn Usikker

Redegjer for hva som ble pnusing av bad 2010 | falge styret
gjort av hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei® Ja

Firmanavn Usikker

Redegjer for hva som ble || fgige styret ble dette gjort
gjort av hvem og nar:
Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

Bl Mei 0 Ja Kommentar pen skalta & se om Nobl har papirer i arknivene pa dette

Er arbeidet byggemeldt?
O MNei [ Ja Kommentar yair ikke

Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
E Nei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep?
B Nei [ Ja, kun faglzert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert | egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks déarlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

e no. Dette sirer dokumentel og dets vedlegg met endringer efier signering

8. [Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
H Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei (] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei O Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn Snekkerbjarn
Redegjer for hva som ble  gytting av rekkverk og platt p4 terrassen
gjort av hvem og nar: 2022

13. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.
B Nei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lawspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
F Nei [ Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
B Nei []Ja Kommentar Nej men dette ble tatt opp i styret sist og ble vedtatt att det kommer mulighet til og koble seg pd

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
B Nei [ Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei [ Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde ocljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
F Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E Nei O Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei[)a

20.1 Hvis ja, er rommenes som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cppheold) av
bygningsmyndighetens?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.
K MNei O Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?
E Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
F Nei [ Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
K Mei O Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Samtlige vinduer ble ogsd byttet av snekkerbjern 2022

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngielse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeilendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet p&:
https:/ibuysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/holigselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-farmatet (POF Advanced Electronie Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etfier signering

bet er signert med PAdES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtne no. Dette skrer dokumenied og dets vedlegg mot endring

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligelendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med ovenstéende (se ogsé forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. villkir




VEDTEKTER
for

Bankgata borettslag org nr 995 373 130
tilknyttet Bolighyggelaget Nobl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18.2.2010, endret 29.03.17, 19.03.18, 26.04.21,
sist endret 06.04.22.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Bankgata borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Bodg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

BBL Boligstiftelse kan ved stiftingen av borettslaget eie alle 10 andelene.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

I tilegg kan juridiske andelseiere med formal & leie ut bolig til ansatte eie inntil tjue prosent av
andelene.

(4)Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar
andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjare
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker bolighyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette




gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. \Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseier kan montere markise og levegg som er etter borettslagets felles utforming.
Markisen skal veere av stgrrelse som dekker over hele balkongbredden. Farge skal vare tegl rad
(samme tone som taket). Levegg kan gé opp til en max hgyde pa 180 cm fra balkongdekket,
uttrekkbar levegg av stoff og farge lys grd. Terrasse- og balkongmarkise skal monteres av
fagfolk, av sikkerhetsgrunner, for & unnga ungdvendg slitasje/skade pa borettslagets eiendom.

Dersom borettslaget ma utfare vedlikehold pa bygg, ma oppfarte markiser og levegger tas ned.
Andelseier kan selv demontere, men tilbakefaring av markise/levegg mé utfares av fagfolk, og
denne kostnaden dekkes av andelseier selv. Markiser og levegg som er montert regnes som fast
eiendom og falger med ved salg av andel. Ved installering av en motordrevet markise ma dette
installeres av godkjent elektriker, kostnader fra dette faller pa andelseier.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.




(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
vedlikehold og utskifting av varmtvannsbereder.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse

for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
samt 1 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, mé
likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.




9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nazrstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Parkering

Hver andel disponerer en parkeringsplass i borettslaget. Plassen er markert med tilhgrende
leilighetsnr.

Det er kun tillatt & parkere motorkjaretay pa oppmerket parkeringsplass. Uregistrerte og
feilparkerte kjaretay vil bli tauet vekk pa andelseiers regning og risiko uten videre varsel.
Hensatte kjaretay pa parkeringsplass ma ikke veere til hinder for sngrydding.

Tilhengere, campingvogner, béter, bobiler og lignende kan ikke settes pa parkeringsplass. Det er
kun tillatt & parkere ved inngangspartiet i forbindelse med aktiv av -og palessing. Borettslaget
har ingen gjesteparkering og andelseier ma pase at besgkende parkerer kjgretay andre steder
dersom de ikke kan disponere sin egen plass.

Andelseier som ikke har behov for sin plass kan disponere sin parkeringsplass slik de gnsker.
Det er ogsa tillatt fremleie av egen parkeringsplass med forutsetning om at borettslaget/styret har
fatt skriftlig beskjed om hvem som disponerer plassen og for hvor lenge. Det er ogsa en
forutsetning at avtalen om fremleie oppharer ved eierskifte.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.




13. Elektronisk kommunikasjon

(1) Borettslaget kan benytte elektronisk kommunikasjon mellom styret og andelseier, nar det
skal gis meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende. Med elektronisk
kommunikasjon menes e-post.

(2) Eksempel pa innhold som kan sendes elektronisk: varselbrev i forbindelse med
generalforsamling, innkalling til generalforsamling, protokoll fra generalforsamling,
informasjonsskriv og varsel om gkning av felleskostnader.

(3) Andelseier ma til enhver tid pase at borettslaget har riktig e-postadresse. Styret forplikter seg
a ha oppdatert liste over e-postadresser.

(4) Om styret ikke har mulighet til & sende e-post, og/eller at e-post ikke nér frem til andelseier,
skal innholdet sendes skriftlig pr. brev.

(5) Andelseier har rett til & reservere seg for bruk av elektronisk kommunikasjon. Styret skal da
sende meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende som nevnt i (2) skriftlig pr. brev
til andelseier.

Innkalling til ordinaer generalforsamling 2023 i
Bankgata borettslag

Torsdag 23.03.2023, kl. 19:00 Sted: Tusenhjemmet
Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Innkalling og saksliste foreslds godkjent.
1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2022
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: ,&rsregnskap for 2022 foreslds godkjent.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Torje André Nymo

Styremedlem, Tina Karstensen
Styremedlem, Marthe Wenseth

4.1 Valg av styreleder
5. INNKOMNE SAKER

5.1 Sak fra andelseier - Elbil-lader
@nsker & ta opp muligheten for 8 f3 installert lader til Elbil p8 parkeringsplassen.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr brl § 7-11.




Arsregnskap 2022 Resultatregnskap 212 Bankgata borettslag

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
FULLMAKTSSKIEMA
P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en INNTEKTER
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til 3 Innkrevde felleskostnader 530 520 546 830 530 520 562 351
\(/Sre til stede pa generalforsamling og rett til a uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46 Innkrevde renter/avdrag 446 011 374 243 432 363 581 081
' SUM INNTEKTER 976 531 921 073 962 883 1143432
Dersom andelseier ikke kan mgte pd generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig. KOSTNADER:
Personalkostnader 1 2923 6 164 10 090 2923
For borettslag: Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier Styrehonorar 2 37 000 37 000 37 000 37 000
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. Kontingent 3 3500 3500 3500 3500
. . . . . o Revisjonshonorar 4 5125 4775 5000 5500
For eierseksjonssameier: Det foreInger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en Andre honorarer 98 364 154 710 30 000 15 000
person kan ha. En person kan altsa ha fullmakt fra flere seksjonseiere. )
Forretningsfgrerhonorar 40013 38438 40 000 41 300
En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved Tilleggskontrakter via Nobl 5 11227 10784 11 200 11700
inngangen. Lagpende kontrakter 6 111 800 97 332 90 000 105 400
Drift/Vedlikeholdskostnader 7 1186 080 1098 787 491 000 573 000
. o .
----------------------------------- Rives av og leveres pa generalforsamling Forsikring 50 976 48 095 51000 54 500
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 138 742 126 698 133 400 144 800
FULLMAKT: Energi 14753 20011 24 000 24 000
. Andre driftsutgifter 8 5 469 5753 10 950 7 500
Andelseier navn: o . .
Avskrivning driftsmidler 9 37 879 17 922 0 21772
Leilighet nr: SUM KOSTNADER 1743851 1669 969 937 140 1 047 895
Fullmakt til 8 stemme p& ordinzer generalforsamling i 2023 gis til: RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -767 320 -748 896 25743 95 537
. . FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
andelseier underskrift: Renteinntekter 10 705 23811 1000 7000
Rentekostnader 233 099 140 317 196 123 416 569
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -222 394 -137 506 -195 123 -409 569
ARSRESULTAT -989 714 -886 401 -169 380 -314 032

Bankgata borettslag




Arsregnskap 2022  Balanse 212 Bankgata borettslag Arsregnskap 2022  Balanse 212 Bankgata borettslag

Note 31.12.22 31.12.21 Note 31.12.22 31.12.21
EIENDELER
Anleggsmidler EGENKAPITAL OG GJELD
Bygninger 10 15 684 557 15 684 557 Annen egenkapital
Rehabilitering 10 189 296 189 296 Innskutt Andelskapital 50 000 50 000
Andre driftsmidler 9 419 636 457 515 Annen egenkapital 278 228 1267 942
Sum egenkapital 12 328 228 1317942

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 16 293 490 16 331 369 Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Omlgpsmidler

Forskuddsbetalt Forsikring 54 441 50 976 Langsiktig gjeld

Kundefordringer 0 7 163 Dnb 13 9239 762 9 453 405
Borettsinnskudd 14 7 232624 7 232 624

Bankinnskudd og kontanter Sum langsiktig gjeld 16 472 386 16 686 029

Bankinnskudd 11 540 155 1677 645

Sum omlgpsmidler 594 596 1735784 Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 22 542 6 539

SUM EIENDELER 16 888 086 18 067 152 Leverandgrgjeld 63012 55 265
Refusjon/utlegg 0 334
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 0 16
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 0 204
Palgpne renter 1919 824
Sum kortsiktig gjeld 87 472 63 182
Sum gjeld 16 559 858 16 749 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 888 086 18 067 152
Pantestillelser 15 16 472 386 16 686 029
Sted: , dato:

Torje André Nymo Marthe Wenseth Tina Karstensen

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Bankgata borettslag Bankgata borettslag




Noter 212 Bankgata borettslag

org.nr. 995373130

Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler IB 1672 602 386 480
B. Endring disponible midler
Arets resultat -989 714 -886 401
Tilbakefaring avskrivninger 37 879 17 922
Kjap / salg anleggsmidler 0 -407 015
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -213 643 2561616
B. Arets endringer disponible midler -1 165478 1286121
C. Disponible midler UB 507 124 1672602
Kontrolloppstilling disponible midler
Omlgpsmidler 594 596 1735784
- Kortsiktig gjeld -87 472 -63 182
Disponible midler 507 124 1672602

Noter 212 Bankgata borettslag

org.nr. 995373130

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskapet og arsberetning

for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver i henhold

til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler /

langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres

til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke

forventes & veere forbigdende.

Fordringer

Fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det

for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennom-
snittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

2022 2021

5010 Timelgnn 0 2 000
5020 Feriepenger 0 204
5050 Honorar 0 800
5090 Palgpte feriepenger 0 0
5400 Arbeidsgiveravgift 2923 3144
5401 Arb.avgift palepte feriepenger 0 16
Sum 2923 6 164

Bankgata borettslag

Borettslaget har hatt en vaktmester i deltidsstilling.
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Noter 212 Bankgata borettslag

org.nr. 995373130

Noter 212 Bankgata borettslag org.nr. 995373130

Note 2 - Styrehonorar

Note 6 - Lgpende kontrakter

Regnskap Regnskap
2022 2021
5330 Styrehonorar 37 000 37 000
Sum 37 000 37 000
Utbetalt styrehonorar er for styreperioden 2022, og stemmer med vedtak gjort av generalforsamlingen.
Note 3 - Kontingent
Regnskap Regnskap
2022 2021
7450 Kontingent boligbyggelaget 3500 3500
Sum 3500 3500
Note 4 - Revisjon
Regnskap Regnskap
2022 2021
6701 Honorar revisjon 5125 4775
Sum 5125 4775
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.
Note 5 - Tilleggskontrakter via Nobl
Regnskap Regnskap
2022 2021
6711 Honorar administrative tjenester 11 227 10 784
Sum 11 227 10784

Tilleggskontrakter som kan bestilles hos Nobl:

- Jusavtale

- Langtidsbudsijett

- Spesifisert innkreving

- Avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
- Ngkkeladministrasjon

. Avregning malere

- Sikring og forskuttering av felleskostnader via Klare Finans AS

Sikring (forsikring): Ved mislighold og ev. tvangssalg far selskapet dekt kostnadene som ikke kommer inn via salget. En forsikring for
beboerne i selskapet om at man ikke far noen gkonomisk konsekvens av "naboens ufgre".

Forskuttering av felleskostnader: Alle felleskostnader som er innkrevd blir overfart til selskapet, uavhenging av om alt er innbetalt fra

boligeierne.

Regnskap Regnskap
2022 2021
6640 Periodisk vedlikehold 0 913
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 111 800 96 419
Sum 111 800 97 332
Note 7 - Drift/Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2022 2021
6550 Driftsmateriale 13 365 22 348
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1171976 1076 299
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 739 140
Sum 1186 080 1098 787
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap Regnskap
2022 2021
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 0
6800 Kontorrekvisita 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker o.1. 141 1043
6860 Mgate, kurs, oppdatering o.l. 0 0
6890 Annen kontorkostnad 1026 1862
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 303 493
7720 Generalforsamling 2706 1095
7770 Bank og kortgebyrer 91 0
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 237 0
7772 Andre gebyrer 965 0
8126 Gebyr 0 1261
Sum 5 469 5753

Bankgata borettslag
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Noter 212 Bankgata borettslag

org.nr. 995373130

Note 9 - Andre driftsmidler

Sgppel under bakken

Porttelefon og

Noter 212 Bankgata borettslag org.nr. 995373130

adgangskontroll
Anskaffelseskost pr.01.01 : 322 147 217 719
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 322 147 217 719
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 96 643 23 586
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 225504 194 133
Arets avskrivninger : 16 107 21772
Anskaffelsesar : 2016 2021
Antatt levetid i ar : 20 10
Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Note 10 - Bygninger
Anskaffet ar:2010
Kostpris 2010 15 187 624
Opparbeidelse parkeringsplass 2016 2782
Opparbeidelse parkeringsplass 2017 494 151
Steinlegging uteomrade 2021 189 296
Bokfart verdi pr. 01.01 15873 854
Arets rehabilitering/pakostning 0
Bokfart verdi pr. 31.12 15873 854

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & veere utfart tilstrekkelig vedlikehold mht. &
ivareta verdi av bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 11 - Bankinnskudd

31.12.22 31.12.21

1920 BANKINNSKUDD 524 060 1671106
1966 FINANSKONTO 16 095 6539
Sum 540 155 1677 645

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, bestér det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 12 - Egenkapital

2022 2021
Innskutt andelskapital 50 000 50 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 1267 942 2 154 343
Arets resultat -989 714 -886 401
Egenkapital pr. 31.12 328 228 1317942

Bankgata borettslag

Note 13 - Pantegjeld

It forskriften om arsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene
pa fellesgjelden it nedbetalingsplanen er beregnet & gke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Finans, DNB
Bank ASA
Formal: Vedlikehold bygning
Lanenummer: 16363838808
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 3.79%
Betingelser: 1M Nibor + margin
1,1%
Beregnet innfridd: 30.04.2051
Opprinnelig lanebelgp: 9 600 000
Lanesaldo 01.01: 9 453 405
Avdrag i perioden: 213643
Lanesaldo 31.12: 9239 762
Saldo 5 ar frem i tid: 8270 184
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 8 962 477 7 699 816
2 769 972 1539 944

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 8 270 184,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Bankgata borettslag




Noter 212 Bankgata borettslag org.nr. 995373130

Resultat og balanse med noter for Bankgata borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 14 - Borettsinnskudd For Bankgata borettslag

2022

Styreleder Torje André Nymo (sign.) 12.03.2023
2280 BORETTSINNSKUDD 7232624 Styremedlem Marthe Wenseth (sign.) 12.03.2023
Sum 7232624 Styremedlem Tina Karstensen (sign.) 12.03.2023

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 15 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr 16 472 386,- sikret ved pant. Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi
pé kr 15 873 854,-.

Bankgata borettslag




KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Energihuset - Jernbaneveien 85 Fax

Postboks 1434 Internet K

8037 Bodo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Bankgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Bankgata Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodg, 13. mars 2023
KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: JSY75-CUB1Y-IKACN-U42ZN-V3CB4-IEKOJ




Kjgrt ut dato: 09.02.2023 BOD@ KOMMUNE

212 Bankgata borettslag Apen post liste leverandarer TEKNISK AVDELING - BYGGESAKSKONTORET

Utarbeidet av :

Til og med : Desember 2022

ek e s oo oo T

Rl
1 Boligbyggelaget Nobl 2022 21230102 28.12.2022 12.01.2023 85,31 1050520 85,31 13811187 Byggesak Fherd
1 Bolighyggelaget Nobl 2022 21230103 31.12.2022 20.01.2023 50,00 1051100 50,00 TNy o 9 261N
1 Bolighyggelaget Nobl 2022 21230104 31.12.2022 26.01.2023 740,88 1051203 740,88 e i 4 /145 o
11141 Signal Bredbénd AS 2022 21230101 14.12.2022 04.01.2023 5 690,00 10713660 5 690,00
21087 If Skadeforsikring 2022 21230099 29.11.2022 01.01.2023 54 441,00 84227958380 54 441,00 Reg.nr.:BS010938.694/JP /////
21757 Polar Kraft AS 2022 21230105 31.12.2022 20.01.2023 2004,44 1005862888 2 004,44 /
Konto : 2400 63 011,63
Sum totalt : 63 011,63
Sidelav1l

Ved ferdigbefaring den 24.05.94 er byggearbeidet pd OMBYGGING
BOLIGER

G.nr.138 B.nr.1187, byggeadresse BANKGATA 19/21,

Bode Boligbyggelag funnet & vare lovlig utfert i samsvar med
byggetillatelse av 10.03.93

Ferdigattest er gitt under henvisning til bygningslovens § 99.

Oppmerksomheten henledes p& at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsradet md ogsd innhentes fer bygning
eller del av bygning blir brukt til annet formal enn forutsatt
i den tillatelse som er gitt, eller til annet formdl enn

bygningen eller vedkommende del av den tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Bode, den /24;)‘."0"_’5:.,9\

/ e

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:081-35240 Fax:081-35206




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 7 i BANKGATA BORETTSLAG (995373130), Bode kommune

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 7 i BANKGATA BORETTSLAG (995373130), Bodg kommune

NORKART

Utskriftsdato: 21.04.2023 10:30

NORKART

Utskriftsdato: 21.04.2023 10:30

Navn BANKGATA BORETTSLAG Org.nr 995373130

Bruksenhet Adresse Postboks 214, 8001 BODQ Ant. andeler 2
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang i .

Bolig Bankgata 21 Ho102 138/1187 89 3 1 1 Kjokken Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Andelseiere Grunneiendom 138/1187 1072.3

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

KARLSEN DAN FRITHJOF Eiendomsrett BANKGATA 21 Bosatt

100783***** n 8005 BODJ

Vegadresse: Bankgata 21 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8005 BODG Kirkesogn 10010101 Bode Domkirke

Grunnkrets 110 Zefyrhaugen Tettsted 7501 Bodo

Valgkrets 1 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 15083794 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tattibruk (TB) 19.10.1993

1: Bygning 15083794: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 19.10.1993

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 876

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 876

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 10

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.04.1993 |01.04.1993

Igangsettingstillatelse 01.06.1993 |11.08.1993

Tatt i bruk 19.10.1993 |(08.11.1993

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

LO1 2 120 0 120 0 0 0

Ho2 4 268 0 268 0 0 0

HO1 4 268 0 268 0 0 0

KO1 0 220 0 220 0 0 0
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2 Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2




Kommuneplankart N

Eiendom: 138/1187 A

Adresse: Bankgata 21

Reguleringsplankart

N
Eiendom: 138/1187 A

Adresse: Bankgata 21

Dato: 21.04.2023 UTM-33 Dato: 21.04.2023
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 Boda kommune Malestokk: 1:2000

= |

WL

@
2

Y
Mnr ’"3"91 381696

D !
\ = 2 < \ i W Osg
Reshus/ -antege 57 - {1 - "

=
/”
255
Vs

@ ,
8!
El

\® =0\

\e\ ot B\ — 1\

@
13

N\ Pk \ i
S Tt =
,/ zz D (AT \y
o 138/3706 138/3704. "@ \
s o
T\ —

@ e 84\ e T
3813778/ 248 =
\

pree ¥\ A&\

1 1
1384778 Y
By /
\ D169 o
= A :
‘ A s I
©ONorkart 2023 T ©Norkart 2023 g
| g 22 _—
3 g
AL el — S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.




Utskriftsdato: 26.04.2023
Bodo kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODO
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 1187 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bankgata 21, 8005 BODQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pd internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (ntip:/webhotel3.gisiine.noMebplan_1804/g!_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_20230303.pdf

Delarealer Delareal 1070 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn B

Delareal 2m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV

Side 1 av 1

Egne notater Bankgata 21
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 93230043

Adresse: Bankgata 21, 8005 Bode
Betegnelse: GNR 138, BNR 1187 i Bods kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Bodg TIf: 951 66 805

PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 16.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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