O JGNNBUFLATIN 76

El LOKALMEGLEREN
L~ PARTNERS







JONNBUFLATIN 76

Tomten ligger flott til i @vre del av Lifiell p& Jennbuflétin, et hyttefelt med bade
nye og eldre hytter. Dette er siste tomt pa feltet som godtar parkering i kjeller,
og derfor sterre bebygd areal.

Her er kort vei fil langrennslaypene og naerhet til alpinanlegget. Dette er et
omré&de som er like fint vinter som sommer og turmulighetene er mange hele
aret.

Lifiell Vinterland med barnebakke og skiutleie /varmestue/kafé ligger en liten
kilometer unna. Det er ca 2,5 km til Lifiell skisenter med t-krok heis og flere
nedfarter av ulik vanskelighetsgrad. | tillegg er det fine merkede turstier ogsd
sommer.

Det er kun 8 km til vannparken Ba Sommarland og Klatreparken Hayt & Lavt.
Ba sentrum med et stort utvalg av butikker, restauranter, kino og andre
kulturtilbud er kun 12 km fra Lifiell. Norsjz golfbane og wakeboardbanen ved
Norsje Ferieland er heller ikke mer enn en halvtimes biltur unna.
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Prisantydning 890 000
Ombkostninger 23 592

Totalpris 913 592
Eierform Selveier

Eiet tomt 607 m2

Gunhild Nymoen

Eiendomsmegler

93 65 42 84 / gunhild@partners.no
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Hoyde over havet Vintersport
798 m - Langrenn I ’ ' I
* Avstand fil naermeste leype: 78 m
‘ * 113 km preparert lzype innenfor 15 km
tentli Alpin s $
Offentlig transport * Lifiell skisenter
* Kjeretid: 3 min
8 Bosiasion 19 min & e Skitrekk i anlegget: 2 \’
Linje F5 14.4 km
@  Bo stasjion 19 min &
Linje F5 14.3 km . .
| Aktiviteter
&  Be Camping 12 min &
Linje 116 9.3 km Hoyt & Lavt Ba i Telemark 12 min &
& Tienntveit 13 min & Bo Sommarland 14 min &
Linje 116, 121 10 km
Gullbringbadet 20 min &
Borja Hest- og Ridesenter 21 min &
Avstand til byer Buen Performance Horses 25 min &
Notodden 42 min & Woakeboardbane p& Norsjz Ferieland 33 min &
Skien 117 min & Norsje Ferieland - bad og vannsport 33 min &
Porsgrunn 1t 14 min &
Kongsberg Tt14 min & Sport
Drammen 1t47 min &
@  Folkestad skule fleirbruksflate 14 min &
Oslo 2118 min & Ballspill 10.3 km
@ Telemarkshallen fotballhall 14 min &
Fotball 10.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Nrl Fitness Xpress Bo 17 min &
& Bg Camping, Bo i Telemark 12 min & &  Gulbring Trening 20 min &
& Bogata 16, Ba i Telemark 18 min &
Dagligvare
Coop Extra Bg 17 min &
Post i butikk, PostNord 13.8 km
Spar Bo 18 min &
Innholdet pé Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike o g private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste kigrbar

r er med i datagrunnlaget) ene fra lokalkjente er innhentet pé nettstedet Nabc

& Partners Ba kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no
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PLANTEGNING EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
890 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

22 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 890
000,-))

23 592,- (Omkostninger totalt)

913 592, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Formuesverdi

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 560 000 pr.
2021

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert il fritid. Reguleringskart med
bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep

Tomten har vann/avlep, strem og fiberrar (Altibox)
frem til tomtegrense. Tilkoblingsavgifter for VA og
stram m& paregnes. Arlige utgifter til vei/bom er p&

kr. 6000.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 93 65 42 84 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere

den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra

egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.




Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve ndér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Jennbuflatin 76, 3804, Bg i telemark, Gnr. @ bnr. 527
i Midt-Telemark kommune

Eier
Helene Fibiger Lyngdal
Stig Rune Refvik

Oppdragsnummer
48-23-0047

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren &
Partners B sine standard kigpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




F@resegner

I medhald av plan- og bygningslova av 27. juni 2008, § 12-3, er det utarbeidd detaljreguleringsplan
for Lifjelltoppen i Bg kommune, Telemark. Reguleringsfgresegnene gjeld for omradet synt med
plangrense pa plankartet «Detaljreguleringsplan for Lifjelltoppen, omregulering, PlanID 04_58 2017»
Bg kommune, Malestokk 1:1.000, datert 14. februar 2018. Innanfor reguleringsgrensa skal areala
nyttast som vist pa planen. Vedteken plan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje og
anleggsverksemd innanplanomradet.

1 Generelle fgresegner

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Byggjesgknad skal innehalde detaljerte teikningar i plan, snitt, oppriss og perspektiv av det
omsgkte tiltaket, inkludert plan for utandgrs tiltak. Planeringshggder skal framga av sgknaden.
Eksisterande bygg og anlegg inntil tomta det sgkjast tiltak pa skal synast i plan og perspektiv
eller snitt. Vedlegg til byggjespknaden skal innehalde digitale data av plasserte tiltak i samsvar
med sosi-standard.

Det er hgve til 4 leggje underjordiske anlegg som kablar og rgyr i heile planomradet. Desse skal
folgje ein teknisk plan. Grgfter skal om mogleg fglgje vegtraséane, subsidizert eigedomsgrenser
i utbyggingsteigar. Koplingspunkter skal vere tilgjengelige fra veganlegg og liggje utanfor
fgremalet Bff.

Det skal utarbeidast teknisk plan for heile planomradet under eitt. Planen skal innehalde
underjordiske anlegg, overvasshandtering og planeringshggder for infrastruktur. Eksisterande
VA-og straumgrgfter skal malast inn og synast i teknisk plan. Nye VA- og straumgrgfter skal
lokaliserast og utformast med hgve til 3 erstatte eksisterande anlegg der dette kan verte
naudsynt.

Det skal ikkje etablerast flaggstong, eller hekk i planomradet. Det skal ikkje etablerast gjerde
mellom tomter eller langs med hovudveg Skvl som gar gjennom planomrade, men det kan
etablerast skigard mot andre vegar (Skv, Sav), Igyper (Ast) og snarvegar (Auo).

Jordskjeringar og fyllingar skal dekkjast til med jord, og elles gjevast ei tiltalande utforming. |
bratt terreng er det hgve til 3 lage stgttemurar av naturstein til terrassering. Murhggda skal
ikkje overstige 1,5 m.

Ved godkjenning av sgknad om Igyve til tiltak skal det setjast frist for revegetering av
terrenginngrep. Dette gjeld ogsa eventuell mellombels massedeponi.

2 Rekkefglgjefgresegner

a)

b)

c)

d)

Fgre rammelgyve for tiltak innanfor Bff kan gjevast, skal teknisk plan for heile planomradet
vere ferdigstilt og godkjent.

Fgre mellombels brukslgyve for busetnad innan Bff kan gjevast, skal veg, vatn og avlaup vere
etablert og godkjent i den gjeldande brukseininga.

Fgre mellombels brukslgyve for busetnad innan Bff kan gjevast, skal parkeringsplassar vere
etablert i samhgve med sgknad om tiltak.

Fradeling av tomt/eller spknad om byggelgyve innanfor omradet Bffl kan ikkje skje fgr
gjeldande seksjonering pa gnr/bnr 9/488 er opplgyst.
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e)

f)

Fgr tomtedelingsplan for omradet Bff7 vert godkjent er det krav om ei visualisering av omradet
som viser eventuelle konsekvensar ved stgrre terrenginngrep.

For det vert sett i gang tiltak innanfor planomradet som bergrer eksisterande Igypetrase ma
denne leggast om av utbyggar.

3 Bygningar og anlegg

3.1

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

a)

b)

c)

Generelle fgresegner for alle teigar innanfor busetnad og anlegg

Bygningshggder skal bereknast fra topp grunnmur/sokkel. Grunnmur skal ikkje vere synleg
meir enn 30 cm over planert terreng, med mindre sokkeletasje er tillete.

For utrekning av BYA og BRA skal ein bruke NS 3940 av datoen til planvedtaket.

Ikkje utbygde delar av byggjeomrada skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast som urgrte
naturareal. Grense for inngrep skal synast i sgknad om tiltak.

Langs med vegar skal tomtearealet i ei breidde pa 4 m fra vegkant brukast til sngopplag om
vinteren. Anlegg og konstruksjonar skal vere dimensjonert for ekstrem snglast.

Det skal etablerast 2 biloppstillingsplassar per seksjon pa tomtene. Ved felles parkeringsplassar
for fleire seksjonar reduserast kravet til biloppstillingsplassar til 1,5 plassar per seksjon.
Biloppstillingsplassar skal synast i situasjonsplanen til byggjesgknad.

Alle bygningar skal vere av tre med staande kledning, laft eller stavlaft. Eventuelt anna
materiale skal vere forblenda med naturstein eller tre. Bygningane skal ha mgrke jordfarger.
Tak skal tekkjast med torv, tre eller naturstein. Hovudtakform skal vaere saltak, med takvinkel
24 - 349,

Sokkelflater og forstgtningsmurer skal utfgrast pa ein mate som bind dei saman til ein heilskap.
Det er hgve til 3 gjere einingane tilgjengelege for utleige.

Tiltak skal dokumentere tilkopling i hgve til teknisk plan.

Tomtedeling skal fglgje regulerte tomtegrenser og feremalsgrenser i teigane med regulerte
tomtegrenser. | teigar utan regulerte tomtegrenser kan fradeling skje med bakgrunn i
illustrasjonsplanen til planen med ikkje bindande tomtegrenser. | desse teigar kan det
alternativt leggjast fram ny tomtedelingsplan til sgknad om rammelgyve. Denne skal syne ny
tomteinndeling for teigen.

Bygg innreia til opphald skal plasserast innanfor byggegrenser pa tomtene. Garasje og bod kan
plasserast nzermare enn 4 meter fra eigedomsgrense, men gjeld ikkje for grense mot veg.

ritidsbusetnad — frittliggjande, Bff1 - Bff9

Maksimal utnytting per tomt skal ikkje overstige %BYA = 30%. Dette inkluderer alle bygg pa
tomta inkludert parkering.

Tomtene i teigane Bffl - Bff5 har regulerte, bindande tomtegrenser. Tomtene i teigane Bff7-
Bff9 har illustrerande tomtegrenser som kan fravikast giennom ny tomtedelingsplan.

For teigane Bff1,4,5,7,8,9 gjeld fglgjande:

Hovudbygg skal planerast i samsvar med planeringshggda («P-hggde») jfr. tabell h) nedanfor.
Toleransen pa hggda er +/-0,1m. Mgnehggder for hovudbygg («M-hggde») skal ikkje

overstige verdiane i tabellen nedanfor. M@gnehggde for sekundaerbygg skal ikkje overstige
4,5m.

2551/Plankontoret Hallvard Homme AS




d)

e)

f)
g)

h)

1Bff5

BRA skal ikkje overstige 115 m2 per seksjon pa dei tomtene, som framgar av tabell h) nedanfor
(«sek 115»). Tomter som ikkje har BRA-grense per. seksjon, skal dokumentere stor
overnattingskapasitet.

For teigane Bff2 og Bff3 gjeld fglgjande: Maksimal BYA pr. tomt er 150 m? (inkludert parkering).
Det er hgve til 3 sette opp 2 frittstdande bygg pa kvar tomt, dvs. eit hovudbygg og eit
anneks/uthus/bod/garasje. Maksimal BYA p& hovudbygg skal ikkje overstige BYA 120m?2. Bygg
utanom hovudbygget skal ikkje overstige BYA 20m?2 Plassering av alle bygg
(hytte/anneks/uthus/bod/garasje) skal godkjennast av kommunen.

Det er hgve til a byggje sokkeletasje pa tomtene som synt i tabellane nedanfor. Sokkeletasjen
skal vere omslutta av terreng langs med minst 60 % av vegglengda, der sokkelen ikkje synast
over planert terreng med meir enn tillete grunnmurshggde.

Keyretilkomst til tomta skal liggje i samsvar med pil for «regulert avkgyring», med ein toleranse
pa +/- 5 m. Dersom det ikkje er regulert tilkomst, skal denne synast i situasjonsplanen ved

byggjespknad.
Tabell med planeringshggde og maksimal mgnehggde for teigane Bff1, 4,5, 7, 8 0og 9:

P-hggde M- sek Sokkel Tomt/ P-hggde M- sek Sokkel
m.o.h. hegde 115 m.o.h. Meede 115

Teig Nr

790,5 32Bffab 797,5

789,5 7,5 X 798 6,5 X
789 7,5 x 797,5 6,5 X
789 7,5 X 795 8,5 X X
790 7,5 x 793 8,5 X X
791 7,5 X 792 9,0 X X
790,5 7,5 X 791,5 9,0 X X
801 5,5 791,5 9,0 X X
800 5,5 791,5 8,5 X X
799 7,5 792 8,5 X X
798 7,5 -
796 7,5 802,5 5,5
794 7,5 x x 798-799,5 6,5
796 6,5 X

Bff 9 793-796 8,5 X X
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28Bff4a
29Bff4a
31Bff4b

i)

Tomt/
teig

Nr

42Bff2

a)

796,5 6,5 X
797 6,5 X
797,5 6,5 X

Utnyttingstabell for teigane Bff2 og 3, oppfgrt mgnehggde i m.o.h.

Mgne- [:37: Sokkel Tomt Mgne-
hggde

m.o.h.

804,5

805,5 807 150
808 804,5 150
808,5 807,5 150

808,5 578Bff3 807,5 150
807,5 58Bff3 807 150

806 150 59Bff3 807 150 X
806 150 X 60Bff3 806,5 150 X
806 7,5 150

X 61Bff3 807 150

Maksimal utnytting skal ikkje overstige BYA=800 mZ. Dette inkluderer alle bygg og parkerings-
plassar.

Mgnehggda skal ikkje overstige 8,5 m.

Det er hgve til 3 dele fra tomter i samhgve med ein tomtedelingsplan.

Maksimal utnytting skal ikkje overstige BYA=800 m?. Dette inkluderer alle bygg og parkerings-
plassar.

Mgnehggda skal ikkje overstige 8,5 m.

Det er hgve til 3 dele fra tomter i samhgve med ein tomtedelingsplan.

Det er hgve til 3 endre terrenget slik at det kan spleisast inn mot tilstgytande byggjeomrade.

2551/Plankontoret Hallvard Homme AS




b) Skilgype kan etablerast med inntil 6 m trakkebreidde.
c) Terrenget formast med ei flate pa maksimalt 3 m breidde, som kan brukast til tursti i Valle den 14. februar 2018

barmarkssesongen. Stien skal ikkje grustast i meir enn 2 m breidde.
Plankontoret Hallvard Homme AS

a) Det kan etablerast trafokiosk i fgremalet. REViSjOI‘I A — endra jfl’. PTN-sak 17/18, 05.03.18
Revisjon B — endra jfr. K-sak  59/18, 11.06.18

a) Det skal etablerast hggdebasseng, som delvis kan senkast ned i terrenget.

b) BYA=max. 300 m?

c) Maksimal mgnehggde: 810,5 m.o.h.

d) Bygget skal tilpassast omkringliggande bygg i utsjanad, men pga. byggets funksjon vil takform
kunne avvike fra dette. 1. handsaming i det faste utvalet for plansaker: PTN-sak 17/18, 05.03.18

e) Det skal etablerast 2 parkeringsplassar

Varsel om oppstart av planarbeid: 31. august 2017

Utlagt til offentleg ettersyn i tidsromet: 15.03.18 - 03.05.18

. i . ) N N 2. handsaming i det faste utvalet for plansaker: PTN-sak 43/18, 29.05.19
a) Fgremalet skal brukast til snarvegar internt i omradet og mellom planomradet og rekrea-

sjonsomrade inntil. Eigengodkjent i kommunestyret den: K-sak 59/18, 11.06.18
b) Det er hgve til 3 giennomfgre terrengtiltak for ei jamn linjefgring i stien.

c) Areal, som ikkje brukast til ferdsle, kan opparbeidast til felles mgteplass for almenta.

4 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

a) Vegar skal i hovudregelen ikkje ha stgrre stigning enn 1:10. P enkelte strekningar kan det
tillatast brattare stigning.
b) Fgremalet har annan eigarform, privat.

a) Fgremalet skal brukast til sngopplag om vinteren.

b) Fgremalet skal ha eit grgnt preg og skal utformast som grgntanlegg tilhgyrande tilstgytande
utbyggingsteigar.

c) Avkgyringar til tomtene kan etablerast over fgremalet.

d) Fgremalet har annan eigarform, privat.

a) Fgremalet skal nyttast til biloppstillingsplassar for fritidseiningar utanfor planomradet, i
samsvar med privatrettslege avtalar.

5 Omsynsoner

a) Det skal ikkje vere sikthindringar pa meir enn 0,5 m over tilstgytande vegbane innanfor
frisiktsone.
I I S S S S S S S B S e s N
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. Utskriftsdato: 11.04.2023 Id 04 58 2017
Midt-Telemark kommune . | -
Navn Endring av reguleringplan for Lifjelltoppen
Adresse: Bggata 67, 3800 Bo i Telemark _ :
Plantype Detaljregulering
Telefon: 95727882
Status Endelig vedtatt arealplan
Planopplysninger Ikrafttredelse  11.06.2018
Bestemmelser - hiips:www.arealplaner.no/3s17/dokumenter/1806/Vedtatte%20f%c3%b8resegner20for%20endring%20av%20Lifjelltoppen.pd
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Telemark kommune
Delarealer Delareal 607 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Kommunenr. 3817 Gardsnr. 9 Bruksnr. 527 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jonnbufiatin 76, 3804 BA | TELEMARK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012001

Navn Kommunedelplan for Lifjell
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.02.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3817/dokumenter/1275/F %c3%b8resegner%20kommunedelplan%20for%20Lifjell%20240214.pdf

Delarealer Delareal 608 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Framtidig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2 Side2av?2
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Tegnforklaring
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




KOMMUNEDELPLAN FOR DEL AV LIFJELLOMRADET
UTFYLLANDE FORESEGNER

Faresegner til planen gitt med heimel i Plan- og bygningslova (Pbl) 8§ 1-8, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.

Rettsleg bindande arealbruk er vist i ramme.

Revidert 24.2.14

1 FELLES FORESEGNER

11 Byggjegrense vassdrag (88 1-8, 11-11 nr 5)

2. BYGG OG ANLEGG
2.1 Plankrav (§ 11-9 nr 1)

Nye bygg eller vesentlege terrenginngrep (veg, parkering, masseuttak) er ikkje tillete i 100 meters beltet
utanfor byggjeomrade langs Aseda, Raukritbekken, Hestemyrbekken, Plasstulbekken, Kikkutbekken,
Jonnbubekken, Torillbekk, Langerudbekken, Grostulbekken og Hellebekk.

Forbodet gjeld ogsa nye driftsbygg, landbruksvegar og masseuttak knytt til landbruket.

| omrade avsett til byggjeomrade (nye og eksisterendre) kan det ikkje utfarast byggje- og anleggstiltak
som nemnt i Pbl § 20-1 a), b), d), g), h), k), I) og m) far omradet inngar i reguleringsplan.

Fylgjande tiltak er unntatt fra plankravet:

- Mindre tilbygg eller padbygg av eksisterande bygningar

- Utviding av eksisterande fritidsbustader med tilhgyrande anneks og / eller uthus i omrade
utan reguleringsplan inntil BYA totalt 100 m* og maksimal gesimshggde inntil 3,5 m pa den
enkelte fasade og maksimal mgnehggde 5,5 meter (over gjennomsnittleg planert terreng)
Parkering reknast her ikkje inn i BYA.

- Installasjonar og bygningar som er ein del av kommunaltekniske anlegg

- Enkelttomter innafor byggeomrade som er kjapt eller festa med sikte pa bygging, men hittil
ikkje realisert med starrelse og hagder som i strekpunkt to over. Gjelder under fgresetnad
at dei har tinglyst rett til parkering. Unntaket gjeld ikkje store tomter som kan delast opp i
fleire einingar.

- Mindre tiltak etter Pbl §20-1 bokstav | kan tillatast utan reguleringsplan.

I byggjeomrade skal det settast av ei gransone langs tjern og vassdrag, i ei bredde som er tilpassa
situasjonen pa staden

1.2 Terrengbehandling, uteomrade og utforming av bygg (8§ 11-9 nr 6 og 11-10 nr 2)

Terrenginngrep for vegar, vatn- og avigpsanlegg og andre tiltak skal utformast pa ein skAnsam mate.
Vegar skal leggjast med god terrengtilpassing for & unnga store vegskjeringar. Naturleg vegetasjon
skal takast vare pa sa langt som rad.

Anleggsomrade skal fortlgpande settast i stand, sdr i terrenget skal tilbakeferast til naturleg terreng og
uteomrade skal avsluttast med ein tiltalande utforming.

Alle nye bygg skal utformast pa ein arkitektonisk god mate, tilpassa tradisjon og / eller eksisterande
bygg med tanke pa material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggjehggder med meir, og
tilpassast landskapet dei inngdr i. Nye bygg skal ha marke jordfarger, og starrelse pa hytte skal
tilpassast terrenget. Til taktekking skal det nyttast skifer, tre eller torv.

1.3 Automatisk freda kulturminne

Om ein ved tiltak i marka steyter pa automatisk freda kulturminne, ma ein straks stanse arbeidet og
varsle den regionale kulturminneforvaltninga, jf 8 8, 2. ledd i kulturminnelova av 9. juni 1978.

1.4  Avkgyrsler
Nye enkeltavkgyrsler langs hovudvegen opp til Lifjell, Fv 153 tillatast ikkje.

Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det i stgrst mogleg grad ryddast opp i eksisterande
uoversiktlege avkjgrslar og parkeringslommar langs hovudvegen.

Kommunedelplan for Lifjell, godkjent 24.2.14

Kvart av utbyggingsomrada skal som hovudregel planleggjast under eitt i felles plan, ogsa der dei
omfattar mindre eigedomar. Viss ein reguleringsplan berre omfattar eit delomréde innafor eit
utbyggingsomréde, skal planomtala syne korleis veg og skilgype kan ferast vidare i heile feltet, og at
dette er lgyst pa ein god mate.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal ein ta utgangspunkt i hovudtrekk i landskapet i hgve til
plassering av bygg og aktivtetar og linefgring pa vegar og grgne korridorar. Silhuettar pa starre nutar
og kollar skal ikkje brytast.

Gjennom reguleringsplan kan det opnast for mellombelse masseuttak innafor byggeomrada.
Konsekvensane av dette ma belysast gjennom reguleringsplanprosessen.

2.2  Utbyggingsavtaler (8 11-9 nr 2)

Utbyggingsavtaler for realisering av tiltak innafor planomradet vil kunne omfatte fglgjande:

- Teknisk og gren infrastruktur som fglgjer av krav om opparbeiding i Plan- og bygningsloven og
reguleringsplan
- Veg, vatn og avlgp
- Friomrade, leikeareal og grgnstruktur
- Andre forhold som er ngdvendige for & gjennomfare planvedtak. Seerskilte faresetnader om
ngdvendigheit og forholdsmessighet ma vere til stades:
- Seerskilte infrastrukturtiltak som falgjer av den konkrete utbygginga, slik som eksterne
veganlegg og vatn- og avlgpsanlegg, belysning, skilting, turvegar, skilgypar/ skibruer
- Organisatoriske tiltak slik som etablering av velforeining, organisering i hgve til privat drift og
vedlikehald av anlegg
- Utbyggingstakt / rekkjefalgje

Kommunedelplan for Lifjell, godkjent 24.2.14




2.3 Rekkefglgjekrav om planfri kryssing av veg og skilgype (8§ 11-9 nr 4)

2.7  Fritidsbustader omrade H1 — H12 (§ 11-9 nr 5 og 8)

Far tilkomstveg fra Solskinnsdalen til (del av) byggeomrade H4 blir bygd, ma det byggjast planfritt kryss
der skilgypa kryssar hovudveg inn til Solskinnsdalen. (Mellom F1 og F2)

Det opnast for at H4 ogséa kan fa vegtilkomst fré& Lifjellvegen i tillegg til vegatkomst fr& Solskinnsdalen.

2.4 Rekkefglgjekrav om teknisk infrastruktur (§ 11-9 nr 4)

For omrade avsett til bygg og anlegg kan utbygging ikkje finne stad far elektrisitetsforsyning, veg, vatn-
og kloakkleidning fram til omradet er bygd.

Starrelse pa fritidsbustad skal fastsetjast i kvar enkelt reguleringsplan tilpassa situasjonen i dei enkelte
omrada.

Starrelse og form p& bygg ma tilpassast eksisterande terreng for & unnga store terrenginngrep. |
bratt terreng (bratthet fra 1:5) bar lgysing med underetasje nyttast, eventuelt at golvnivaet trappes
av etter terrenget ("halvetasje”) framfor store inngrep og endringar i terrenget.

Bygg skal plasserast l&gast mogleg i terrenget/omarbeida terreng, og ein skal unnga store planerte
fyllingar til hyttegrunn.

Det er tillate & byggje separat anneks og / eller uthus under fgresetnad at desse blir plassert inntil, eller
i samanheng med fritidsbustaden.

2.5 Omsyn til eksisterande situasjon (8§ 11-9 nr 6)

Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det takast vesentleg omsyn til eksisterande
utbyggingsmgnster, landskap, vassdrag og terreng. Tetthet skal tilpassast om landskap og
eksisterande utbyggingsmgnster er egna for meir feltmessig utbygging eller forsiktig innfylling av
enkeltbygg i eit eksisterande utbyggingsmgnster.

2.6 Grgnstruktur og skilgyper (8 11-9 nr 6 og 8)

| omrade avsett til byggeomrade for fritidsbustader skal det regulerast inn grgne strukturar.
Grgnstrukturen skal omfatte:
- Gjennomgaande grgne korridorar for ferdsel, vilt og bevaring av naturlandskapet
- Myromréde, kollar og andre naturomrade som er visuelt utsett eller utgjer viktige element i
naturlandskapet.
- Kantsona til vatn, elvar og bekker skal vere grantomrade tilgjengeleg for almenta.

Det skal takast seerleg omsyn til skilgypetraseane innafor byggjeomrada, og veglgysingar skal
planleggast med tanke pa feerrast mogleg kryssingar av skilgype. Der utbygging krev tilpassing av

eksisterande hovudlgypenett, skal dette fylgjast opp med rekkefylgjekrav.

Gjennom utbyggingsomrade skal lgypenettet ha minimum 10 m breidde.

Det opnast for & anlegge lyslaype i tilsvarande trasé som vist i kommunedelplan for Lifjell fr& 2005.

Grgnstrukturer skal kartleggjast fgr nye utbyggingstiltak planleggjast. Kartlegginga skal gjelde bade
reguleringsplanomrédet og naturleg tilgrensande omrade for & gje oversikt over samanhengande grane
strukturar slik som myrdrag, samanhengande kantsonar, kollar, stiar og lgyper. | planomtala til
reguleringsplanen skal det omtalast korleis grgnstrukturen er ivareteke.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for heis F skal kryssing med skilgype utformast slik at risiko for
ulykker reduserast og med fgresegner som sikrar dette.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det vurderast om heile eller delar av utbyggingsomrade berre
skal ha sommarveg med felles parkering vinterstid, dersom dette er naudsynt for & ivareta
hovudlgypenettet.
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Retningsgjevande starrelsar og hagder: Maksimalt BYA pr tomt er 150 m? (inkludert parkering).
Maksimal BYA p& hovudhytte 125 m? Maksimal gesimshggde inntil 3,5 m p& den enkelte fasade og
maksimal mgnehggde 5,5 meter (over gjennomsnittleg planert terreng). Hegde pa grunnmur eller
pilarar ma i gjennomsnitt ikkje vere meir enn 0,3m i flatt terreng, og 1,0m i bratt terreng.

Det kan opnast for enkelte stgrre hytter med stor overnattingskapasitet innafor kvart
utbyggingsomrade.

Ved stgrre endring av reguleringsplan for H6, trinn 2 skal lgypenettet og plassering av heis M
revurderast.

2.8 Private fritidsbustader tilrettelagt for utleige omrade H14 — H17 (§ 11-9 nr 5)

Innafor omréde H14 — H17 er det tillate & byggje private fritidsbustader som er tilrettelagt for mogleg
utleige i sjglvhushald. Det er tillate med tettare utbygging i kjede / rekkje, eventuelt leilegheiter i inntil 2
etasjar. Innafor omradet er det tillate med felles- / eller naeringsbygg som byggjer opp under formalet,
slik som servicebygg, kafé og liknande.

Uteomrada skal leggjast til rette slik at dei vil fungere godt som felles uteareal.

Retningsgjevande utnytting og hagder: Maksimal starrelse pa kvar eining: 70 - 100 m? BRA, inkludert
parkering. Det kan opnast for enkelte starre hytter med stor overnattingskapasitet innafor kvart
utbyggingsomrade. | tillegg til maks BRA for bygg og parkering, kan det tillatast inntil 15m? bod (BRA).

Maksimal tillate mgnehggde 8,5 m malt fra topp grunnmur / sokkel. Hggde pa grunnmur eller pilarar
ma i gjennomsnitt ikkje vere meir enn 0,3 m i flatt terreng, og 1,0 m i bratt terreng.

2.9  Parkering (8 11-9 nr 5)

Minstekrav til parkering for fritidsbustader og leilegheiter med parkering pa eiga tomt er 2
parkeringsplassar til kvar eining. For fritidsbustader og leilegheiter med felles parkering er minstekravet
1,5 parkeringsplassar til kvar eining.

Kommunedelplan for Lifjell, godkjent 24.2.14




2.10  Sentrumsformal (§ 11-9 nr 5 og 6)

Innafor omrade for sentrumsformal S1 og S2 er det tillate & byggje og gjere tiltak som styrker Lifjell som
destinasjon slik som bygg- og anlegg for service, fritidsbustader for utleige, hotell, servering,
trafikkareal, parkering og aktivitetsomrade. Omradet skal planleggjast slik at &imenta sikrast gode
utfartskorridorar og at eksisterande korridorar ikkje snevrast inn eller blokkerast av nye bygg.

Nye private fritidsbustader er ikkje tillate innafor omradet.

4 OMSYNSSONER

4.1 Fareomrade for skred (§ 11-8 a)

Reguleringsplan skal sikre mogelegheit for & sta pa ski frd Jennbuflatin, over tjernet og gjennom
undergangen ned til Solskinnsdalen.

2.11  Kombinert formal (§ 11-9 nr 5)

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omrade som ligg innafor fareomrade for skred, skal det gjerast

ein nzerare skredfarevurdering av fagperson. Det er ikKje tillate & byggje pa areal som ligg innafor
fareomrade for skred fer ein fagperson har gjort neerare skredfarevurdering av omradet. Dersom det
ma gjennomfgrast tiltak for & oppna tryggleik for skred, skal dette gjennomfgrast far byggjestart.

Innafor omrade for kombinerte formal pa Fjellstul er det tillate & byggje servicebygg, kafé og liknande
som er knytt direkte til sjglve heisanlegget.

2.12 Neeringsbhygningar (8 11-9 nr 5 og 6)

Innafor omrade for nzeringsbygningar er det tillate & byggje servicebygg og andre naeringsbygningar
knytt til heisane og destinasjonen.

2.13 Alpinanlegg (8§ 11-9 nr 6 og 11-10 nr 2)

Det tillatast ikkje lyssetting av traséane eller sngkanon i Fjellstulomradet, og det er ikkje aksept for
anna enn ei moderat planering i samband med traséane. Det skal veljast master som gjer minst
mogleg landskapsverknad. All byggjeverksemd ma utfarast utan at det blir etablert permanente vegar,
heller ikkje anleggsvegar.

4.2 Omsynssone friluftsliv (§ 11-8 c)

I LNF-omrade der friluftsliv er dominerande skal omsynet til leik og rekreasjon vere farande for bruk og

drift av areala.

4.3 Omsynssone kulturmiljg (8 11-8 c¢)

hgve til & uttale seg far vedtak.

4.4 Omsynssone naturmiljg (8 11-8 nr c)

I LNF-omrade der naturmiljg er dominerande (INON-omrade) er det ikkje tillate & gjere tyngre tekniske
inngrep. Unntak er etablering av alpinheiser og traséar vist pa plankartet. Etableringa skal skje pa ein

mest skansam mate for landskap og terreng.

4.5 Omsynssone bandlegging av kulturmiljg (8 11-8 d)

Ved behandling av byggjesgknadar og sgknadar om tiltak i landbruket, skal regional kulturminneforvaltning gis

Omradet er freda etter kulturminneloven, og det er ikkje tillate & gjere tiltak innafor omradet.

3 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL (8§ 11-9 NR 6)

4.6 Gjeldande planar som fortsatt skal gjelde (8§ 11-8 nr f)

| omrada vist som landbruks-, natur og friluftsformal er oppfering av nye eller vesentleg utviding av
eksisterande fritidsbustader ikkje tillate.
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Nedanfor er gjeldande reguleringsplanar som fortsatt skal gjelde lista opp.
Unntak: Rekkefglgjekrav til bygging av heis D i gjeldande reguleringsplanar gjeld ikkje.

Plannummer Omrade Stadfesta

Sone 4 plan 15 Reguleringsplan for Jgnnbu 19.06.2000
Sone 4 plan 23 Reguleringsplan for @sterli sameie 25.06.2001
Sone 4 plan 26 Reguleringsplan for Jgnnbu — del av Kalveliane 17.12.2001
Sone 4 plan 27 Reguleringsplan for H6 pa Lifjell 11.04.2007
Sone 4 plan 28 Reguleringsplan for Bratenfeltet D1 05.03.2007
Sone 4 plan 30 Reguleringsplan for S1 og H7 pa Lifjell 11.04.2007
Sone 4 plan 36 Ny reguleringsplan for Lifjell feriesenter 18.12.2006
Sone 4 plan 38 Reguleringsplan for offentleg veg og parkering pa Lifjell 11.04.2007
Sone 4 plan 48 Detaljplan for sammenbindingsheis D pa Lifjell 19.12.2011
Sone 4 plan 32 Reguleringsplan for ny vegtrase til @sterlikollen 26.06.2006
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Hyttepakken

Hva inneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg gjennom

prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner.

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne
proses- sen for deg.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjepet. Dette innebaerer at du ikke faren

seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og

vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:

Hytte med andelsnummer
Hytte med seksjonsnummer
Hytte med eget gnr/bnr

6 850 kroner
7 650 kroner
9900 kroner

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Merk: For alle fritidsboliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke

bygningsforsikring inkludert i pakken. - ‘ /@R*c}\ D
/> 0
Om du har spersmal til hyttepakken - . k I I (‘2 é‘ EIENDOM NORGE
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081 \%47 yg"
Huseierne Norsk takst s

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 48230047

Adresse: Jennbuflatin 76, 3804 Ba i telemark
Betegnelse: GNR 9, BNR 527 i Midt-Telemark kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Bg TIf: 909 98 702 & LOKALMEGLEREN

PARTNERS
Salgsoppgaven er opprettet 24.04.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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