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Kvilstadvegen 1F, helt nytt rekkehus som er
innflytningsklart.

KVILSTADVEGEN 1 F

Kvilstadvegen TF, et helt nytt rekkehus som er innflytningsklart Boligen holder en gijennomg&ende standard og ligger i et
veletablert og barnevennlig nabolag. Fra carport har man tilgang til sportsbod. | 2 etasje har man en stor stue/kigkken i
delvis &pen lgsning pé 41m?, i tillegg et romslig soverom og en tv-stue. Tv-stue kan ogsé benyttes som et ekstra soverom, ved
behov. | 1 etasje har man gang/entré, 2 soverom, bad og vaskerom/teknisk rom.

Av mange foretrukne kvaliteter ansker vi & fremheve:

* Helt ny bolig med 5 &rs garanti.

e Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

e Automatsikringer.

* Kigkken fra kvalitetsleverandar JKE Design.

* Moderne og oppgradert belysning i stue og kjgkken.
* Kort vei til sentrum og sykehuset Levanger.




KVILSTADVEGEN 1 F

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Eierform

1980 000

2 970 000

46 482

4 996 482

17 886 pr. mnd.
106 m2

106 m2

3

Borettslag

Simen Bgrseth Fostad
Eiendomsmegler

97 97 61 72 / Simen.Fostad@partners.no

] LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Modfisera 8 A 7606 Levanger

Her har man elekirisk oppvarming i tillegg til vedfyring.




Stue med god plass til flere sittegrupper. - == - : 1 ' Stue og kjgkken i delvis dpen lasning.




Moderne kjgkken fra

kvalitetsleverander JKE Design.

Kjekken fra JKE Design med integrerte hvitevarer.




Tv-stue i 2 etasje kan ogsé benyttes som et ekstra
soverom ved behov.

| 2 etasje har man 1 soverom og tv-stue i tillegg til

kigkken/stue.







Gode vindusflater slipper inn masse dagslys. Soverom




| 1 etasje har man 2 romslige soverom. Begge med
plass for garderobeskap.




Bad med dusjhjerne, vask og toalett. e . . . Flislagt bad.
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. Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Kvilstadvegen TF
R B Magnefen 8 min &
Nabolaget Bruborg,/Brusveet/Ankholm - vurdert av 73 lokalkjente Q 1. Egen bil ©
@ Viusapotek Levanger 10 min &
b 2. Sykkel
Nabolaget spesielt anbefalt for
get sp j Opplevd trygghet K 3 Géaende
o Familier med barn Veldig trygt 88,/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
* Etablerere l Kvalitet p& skolene
R
e Godt voksne '
Veldig bra 84,100 +  Sigynivaet 25% i bamehagealder
] Y o W 39%6-12ar
Naboskapet = Lite stoyniva 94,/100 W 17% 13058
Offentlig transport Godt vennskap 74,/100 . . W 20%16-18 &r
v Kvalitet pé barnehagene
@ Domus O min & M Veldig bra 89/100
Linje 604, 635, 680, 741 0.8 km o
i Aldersfordeling Trafikk
®  levanger siasjon 11 min & . ’ Lite trafikk 89,/100
linje F7 0.9 km 5 =3 Familiesammensetning
22 3R R ° 2.
X Trondheim Veernes 48 min & RS az2 £oy
i"{.\,g e i~ SNe Par m. barn
_- 238 Sport
[ ] ) ‘ ——
Skoler s tngdom Unge vk Voone i @ Fabritiusbanen 7erbane kunsigress 7 min & Par u. bam
(01261 (13186) (193460 (356de)  (over 65 ) Fotball 06 km
Frol bameskole (1-7kl) 15 min % Omréade Personer Husholdninger @  Stadionparken aktivitetsomrade 11 min & i b
478 elever, 38 klasser 1.2km Bruborg/Brusveet/Ankholm 1313 580 Akfivitetsomrade. fotball friidreft 1km Enslig m. barn
W tevonger 10384 5388 —
Levanger ungdomsskole (8-10 k) 7 min & B Noe 5425412 2654586 & Care Treningssenter O min & —
459 elever, 37 Klasser 3km Enslig u. barn
Levanger Gym Helsestudio 20 min &
Levanger videregdende skole 17 min &
1000 elever, 60 klasser 1.4km Barnehager Flerfamilier
. —
Frol barnehage (1-5 &) 15 min & Boligmasse —
o 78 b 1.3 ki
Ladepunkt for el-bil o "
0% 43%
Cosa Musica barmehage (1-5 &) 21 min % I
& Sverres gate, Levanger 11 min & 62 bamn 1.8 km N enebolig Bruborg/Brusveet/Ankholm
RIS Ire::ehus B levonge (g
21 Sykehuset levanger 14min % Staup barnehage (1-5 &) 25 min & W 4% bl B Noge 31
W 4% annet (o7
49 bam 19km ey
.
A%,
Sivilstand ]
o Norge
Dagligvare g
Gift 30% 33%
Coop Exira Senfrum Levanger 9 min & lkke gt 579 54%
Post i butikk 0.7 km
Separert 9% 9%
Kiwi Kirkegaia Levanger 18 min &
Enke/Enkemann 3% 4%
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Boligen inneholder falgende rom:

1. etasje: Entré, 2. stk. soverom, vask/tekn. rom og bad.

2. etasje: Kigkken/ stue, stue og soverom.

Det er ogsa en utvendig bod. Boden er plassert i enden av carport.

P-ROM
BRA

106 M?
106 M?

Adresse: Kvilstadvegen 1F

Trapp

& kst

L.

Vask/tekn
3m2

Adresse: Kvilstadvegen 1F

Skissen er kun ment til & vise planlosningen.
Skissen er ikke milbar og avvik kan forckomme, arealer er

kun ca. arcal,

Sov
9,5 m2
(=8
(=8
o
=
Stue Kjekken/stue
13 m2 41,5 m2
Balkong I

& kst

Takstingenior Jan Inge Kristiansen

Skissen or kun ment til & vise planlasningen.
Skissen er ikke milbar og avvik kan forckomme, arealer er

kun ca, arcal,
Takstingenior Jan Inge Knistiansen




EIENDOMMEN




Standard
Se vedlagte romskjema og byggebeskrivelse.

Beregnet totalkostnad
1 980 000, - (Prisantydning)
2 970 000, - (Andel av fellesgjeld)

4 950 000, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

6 000, - (Stiftelsesomkostninger)

15 000, - (Andelskapital)

172,- (Pantattest kigper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
480, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

15 050, - (Boligkjzperpakke Tryg (valgfritt))

17 500, - (Dok. avgift)

54 682,- (Omkostninger totalt)

5 004 682,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
17 886 pr. mnd.

Felleskostnader etter avdragsfri periode
| henhold til dagens |&nebetingelser vil total felleskostnad
veere kr. 20 965,-. nér man begynner & betale avdrag.

Lepende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
innboforsikring i fillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Kr. 2 970 000, - pr. 22.02.2023.

Avdrag fellesgjeld

Avdrag som forfaller til betaling i 2033 er kr. 4 020,-. |
henhold til dagens lanebetingelser vil da total
felleskostnad vaere kr. 18 194, -.

Borettslag
Borettslag: Alosavegen Borettslag, Orgnr: 919268263

Det er pliktig medlemskap i borettslaget. Kr. 400, - i
innmelding, deretter kr. 300, - pr. &r, pr. person.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Ikke vedtatt p.t. Dette m& borettslaget ta stilling til.

Fellesgjeld / lanevilkar
Lanebelgp: Kr. 17 532 000, -
Rente: 6%

Termingebyr: 70

Antall avdragsfrie ér: 10

Antall ar lanetid totalt: 40

Andel fellesgjeld: 2 970 000, -
Rentekostnader fellesgjeld

Kr. 14 852- pr. mnd. pr. 22.02.2023.

Vedtekter / husordensregler

Vedtektene og husordensreglene ligger vedlagt i
prospekt.

Interessenter oppfordres til & gjere seg kjent med disse.

Husdyrhold
Det er lov & holde husdyr i borettslaget. Maks 2 per
boenhet.

1. Eieren skal ellers vise alminnelig ansvar for & ha dyr.
2. Hunder og katter skal veere merket pa en mate som
gjer det lett & finne eieren. (Halsb&nd med
kontaktinformasjon, chipmerking efc.)

3. Hannkatter skal vaere kastrert.

4. Dyreholdet skal ikke vaere til ulempe for andre i
borettslaget.

5. Det er borettslagets styre som vurderer hva som regnes
som ulempe ved klagesaker, og kan kreve dyret fiernet
fra borettslaget.

Se. pkt. 3 i husordensreglene vedlagt i prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 106 kvm, Bruksareal: 106 kvm

1. etasje:
Bruksareal: 41 m2.
Primaerrom: 41m?2. Felgende rom er oppgitt som

primaerrom: Gang/entré, 2 soverom, bad og vaskerom.

2. etasje:

Bruksareal: 65 m2.

Primaerrom: 65 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Soverom kjgkken/stue og tv-stue.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Eiet tomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Parkering i carport.

Byggemate
Se vedlagte romskjema og byggebeskrivelse.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pé eiendommen datert
05.12.2022.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie fillatt for inntil 3 ar,
dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd

eiendommen i minst ett av de to siste drene.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming samt vedfyring.

Energimerking
Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré

(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - konsentrert
sméhusbebyggelse.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer
Eiendommen omfattes av reguleringsplan Kvilstad, plan
id: L2015009.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.




Tinglyste rettigheter og forpliktelser
2014/435712-1/200 Erkleering/avtale

30.05.2014 Rettighetshaver: TENSIO TN AS

Org.nr: 988807648

Nettstasjon 78960 Renningsbergvegen

Overenskomst om plassering av transformatoranlegg og
tilherende kabelanlegg

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 5037-275/967

Gijelder denne registerenheten med flere

2018/445523-4/200 Bestemmelse om vannledning
16.02.2018 21:00 rettighetshaver:Knr:5037 Gnr:275
Bnr:15

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gijelder ogsé for senere fradelte parseller fra
eiendommene

Overfert fra: 5037-275/967

Gijelder denne registerenheten med flere

2018/445523-5/200 Bestemmelse om kloakkledning
16.02.2018 21:00 rettighetshaver:Knr:5037 Gnr:275
Bnr:15

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gijelder ogsé for senere fradelte parseller fra
eiendommene

Overfert fra: 5037-275/967

Gijelder denne registerenheten med flere

2018/445523-6/200 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

16.02.2018 21:00 rettighetshaver:Knr:5037 Gnr:275
Bnr:15

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gijelder ogsé for senere fradelte parseller fra
eiendommene

Overfert fra: 5037-275/967

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Levanger kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gielder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring p& boligen.
Selger har likevel utarbeidet en egenerklaering som
kigper ber gjere seg kjent med far budgivning.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjeperpakke
slik at du kan vaere trygg pé at du har alle forsikringene
du trenger. Enten du har kjept hus, leilighet eller hytte.
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring for situasjoner
der kigper ikke fér solgt nédvaerende bolig, samt en
flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura for
Boligkizperpakken siden kostnaden det farste dret legges
til oppgjeret for kispesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97
97 61 72 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger & tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.




Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lan med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter mé
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pé fraflyttede og
usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Adresse og matrikkel

Kvilstadvegen 1 F, 7605, Levanger, Gnr. 275 bnr. 990,
andelsnr. 18 i Alosavegen Borettslag med orgnr.
919268263 i Levanger kommune

Eier
Rostu bolig as v. Robert Keim-Varslot

Oppdragsnummer
71-23-0048

Meglers vederlag

Informasjon fra forretningsfarer - BoMidt (Kr.3 500)
Informasjon fra forretningsfarer - TOBB (Kr.4 310)
Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjek (Kr.879)

Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.4 900)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 4 950 000, -)
(Kr.69 300)

Servitutter (Kr.200)

Utlegg fotograf (Kr.2 800)

Totalt kr. (Kr.112 278)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Levanger sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pd vér hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema

Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr. 71220200

Adresse Kvilstadvegen la-f

Postnr. 7605 Sted Levanger

Erdet dgdsbo? % Nei MW Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei MW Ja Navn hiemmelshaver

. Hvor lenge har du bodd i _ A

? D
Nar kjgpte du boligen 2022 boligen? siste 12 mnd? 4 Nei H Ja
\hvnketselsk‘ap har du (ewvt. sameiet/bri/aksjelaget) tegnet _ el e _
bygningsforsikring?

Har du bodd i boligen

Selger 1 Fornavn Etternavn Keim-Varslot / Rostu Bolig AS

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei (] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nér:

Ble

Foreligger

on pa arbeidene

Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei (] Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

z=ring for hele eller d

triske anleg

i henhold til forsikrift om

yenningsanlegg

lav

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-ank g, andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [J Vet ikke

17.1Har b

oljetanken

bli liggende, f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei givelser?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[0 Nei X Ja [J Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
O NeiJ Ja [J Vetikke —Kommentar Godkjent hybelutleie

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [0 Ja [J Vet ikke Kommentar

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos b wndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XI Nei [JJa [J Vetikke  Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, i apporter eller
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei[JJa [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om ie/laget/ eri t i tvister av noe slag?

XI Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i / yri iet/laget/: som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja [OJ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [JJa O Vetikke  Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m8 egenerklaeringsskjemaet signeres pé nytt og eventuelle
endringer péfares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke ei grundig, jf. i §3-10
og kjop § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsé forsikringsvilkrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 8 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




Romskjema uten utleie

ROSTU

04.03.22

Utvendig ; : ;
G Betong Synlig stendere Synlige sperrer | lht. egne tegninger
Sparklet og malte Sparklet og Trapp med eiketrinn,
Entre Flis(gra/svart)30x60 | gipsplater malt gips lht. egne tegninger Ikke garderobeskap hvitmalte vanger med
spiler i bgrstet stal
Sparklet og malte Sparklet og
Soverom Eik parkett gipsplater malt gips Iht. egne tegninger Ikke garderobeskap
Sparklet og malte Sparklet og lht. eget Tegning fra
Stue/ Kjgkken Eik parkett gipsplater malt gips Iht. egne tegninger oppsett kjokkenleverandgr Inkl. hvitevarer
Sparklet og lht. eget
Bad Flis(gré/svart)20x20 | Flis(hvit)50x20 malt gips Iht. egne tegninger | oppsett Tegning fra rgrlegger
Sparklet og lht. eget
Vask/Tekn Gulvbelegg(gra) Baderomsplater malt gips lht. egne tegninger oppsett Tegning fra rgrlegger

ROSTU

BYGGEBESKRIVELSE
Dato 07.04.21

For eneboliger i rekke p& Kvilstad i Levanger Kommune.

Generelt
Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.

Det kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og plantegninger. | slike tilfeller er
byggebeskrivelsen retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa
som mgblering, garderobelgsninger, fargevalg, der og vindusform/-starrelse, bygningsmessige
detaljer, for eksempel fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser,
beplantning etc.

Videre kan vindusplassering/-starrelse i den enkelte bolig avvike noe fra de generelle planer som fglge
av blant annet den arkitektoniske utformingen av bygget.

Det bygges etter gjeldende TEK.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i forbindelse med kjgkken/bad leveranser, flis, parkett,
dgrer/vinduer og maling, samt elektrisk- og rer-anlegg. Disse omgjgringene er avhengig av hvor langt
byggeprosessen har kommet.

Ferdigstillelsesgrad

Boligen leveres ngkkelferdig med oppgruset gardsplass og tilsadd plen.

Boligen leveres med 1 strak beis (Grunning) og 1 toppstrak. Farger tilnzermet illustrasjoner.
Kjgper ber snarest, og innen 5 &r etter overtakelse besgrge for maling av et ekstra strok.

Ringmurer leveres isolert pa begge sider.

Limtre, impregnert materialer og panel som er kappet/klgvd blir ikke malt.
For innvendige flater (gulv, vegg og himling):

Se romskjema.

Innkassinger

Det vil i, eller mellom, enkelte rom veere behov for & legge ventilasjonskanaler, disse vil bli innkasset.

ROSTU

Det kan enkelte steder vaere behov for framfaring av rar og/eller kabler i sjakter/vegger eller nedforet
himling som ikke er vist pa tegning.

Nye sjakter

Grunnmur

Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og betonggulv pa grunn, isolert etter gjeldende
teknisk forskrift.

Etasjeskiller

Etasjeskiller blir utfart som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned: Parkett, parkettunderlag,
sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m isolasjon av mineralull, elektrikerlekt og himling.

For del med leilighet under: Etasjeskiller blir utfart som trebjelkelag, med oppbygging ovenfra og ned:
Parkett, parkettunderlag, sponplategulv, trinnlydsplate, sponplategulv, bjelkelag av tre med 150m
isolasjon av mineralull, elektrikerlekt opphengt i lydbayler, gipsplate og himling

Yttervegger

Bordkledning av typene liggende og stdende dobbelfals etter fasadetegninger. All utvendig kledning
leveres med 1 strek grunning og 1 toppstrek. Oppbygging yttervegg (beskrevet fra utside og inn):
Kledning etter fasadetegning, luftelekt, vindtetting av GU-gips, 198mm bindingsverk isolert med
200mm mineralull, dampsperre, 48mm péforing isolert med 50mm mineralull og innvendig kledning.

Innervegger

Innervegger er av bindingsverk, som regel 68 eller 98mm. Noen ganger kan det forekomme at vegger
er bredere enn disse” standard” malene. Dette gjores slik at alt av rer og ledninger blir skjult i vegg.
Men dette skal utfgres slik at de ikke blir bredere enn ngdvendig. Alle innervegger leveres isolert med
50mm mineralull. Mellom boenheten vil det bli en lyd/brannskillevegg, oppbygging av denne: 2 lag
kledning, bindingsverk med isolasjon, 30mm luftspalte, bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning.
Brann/lydskillevegg mot leilighet: 2 lag kledning, bindingsverk med isolasjon, 30mm luftspalte,
bindingsverk med isolasjon og 2 lag kledning. Vi gjgr oppmerksom at det kan forekomme
sprekkdannelser i maling pga. bevegelse/tark i bygget. Slike sprekkdannelser er ikke
reklamasjonsberettiget sa lenge de ikke overstiger 2mm i bredde.

Vinduer og dgrer

Vinduer og balkongdgrer leveres overflatebehandlet i farge hvit, begge sider. Hovedinngangsder
leveres med glass, hvitmalt karm, laskasse med sylinder, vrider med skilt. Ytterder til utvendig bod
leveres som tett der (uten glass), hvitmalt karm, ldskasse med sylinder, vrider med skilt. Der og
vindusbeslag er i hvit farge. Innvendige derer leveres med overflatebehandlet hvite derblad, type slett,
med barstet stal utseende pa dervridere og skilter.
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Listverk og utforinger leveres overflatebehandlet i farge hvit. Med limte gjeeringer og dpen spikring,
dvs. synlige spikerhull. Innvendig hulkil hjgrnelist. Utvendig hjarnelist slett. Taklist, karmlist og gulvlist
er slett. Overgangslister mellom parkett og flis, utferes med metall lister med berstet stal utseende.

Listverk og utforinger

Takkonstruksjon

Flatt tak (over boligdel), oppbygging fra utside og inn: papptekking, isolasjon, plastfolie, tro, sperretak,
elektrikerlekt og innvendig kledning. Balkong/terrasse over utvendig bod, oppbygging (fra utside og
inn): tremmegulv, papptekking, tro, sperrer/bjelker med utvendig taknedlgp. Spillblikk, takrenner og
nedlgp av sort plastisolbelagt stal.

Rekkverk pa balkong i henhold til plan og fasadetegninger.

Ventilasjon

Det blir montert balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget gir 80-90 % varmegjenvinning.
Boligens isolasjon og varmetap

Boligen er isolert i henhold til gjeldende TEK.

Kjgkkeninnredning.

Det gis mulighet til & velge mellom 5 standardfarger pa kjgkken, se tegning fra kjgkkenleverander.
Folgende hvitevarer er inkludert, induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, ventilator og kombiskap
(Kjol/frys).

Baderomsinnredning

Baderomsinnredning leveres i hvit farge.

Rgrlegging og saniteerutstyr

Rarledninger for boligen tilkobles anlegget i omradet. Innvendig fordeles vann og avigpsledninger til
de forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger himlinger eller gulv. Det leveres 200 liters
varmtvannsbereder. Pa kjgkken leveres ettgreps blandebatteri for oppvaskbenk og vannlas for
avlgpsvann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert. Ngdvendig vann og avlgp for vaskemaskin er
inkludert. Det leveres ettgreps dusjbatteri med dusjgarnityr. Dusjvegg er inkludert. 1 stk. utvendig
hagevannkran pr boenhet.

ROSTU

Kabelnett leveres av autorisert installater etter el-forskriftene. Anlegget dimensjoneres for elektrisk
oppvarming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap leveres med
automatsikringer og maler, hybel er tilknyttet samme sikringsskap. Lys og lyspunkter leveres i
ngdvendig utstrekning og ifalge el-forskriftene. Det leveres lyspunkt i carport. Det leveres ngdvendige
utestikk og utebelysning. Varmekablene i inngangsparti og bad/vaskerom leveres med gulvfglere og
termostat. Ngdvendige panelovner.

Elektriker, teknisk utstyr.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i alle rom. Standard vedovn med stalpipe og utvendig takhatt.
Garderobeskap

Det leveres ikke med garderobeskap.

Tv/ Bredband

Det leveres 1 stk. tv uttak med valgfri plassering.

Diverse utstyr

Brannslokningsutstyr og reykvarslere i henhold til forskrifter.

Utvendig arbeider

Gérdsplass leveres oppgruset og plen blir tilsddd. Endelig utforming bestemmes i sin helhet av
utbygger.

Rostu Bolig AS

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kvilstadvegen 1B
Postnr 7605

sted Levanger
o

G, 275

Bnr. 973

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1460526

Dato 23.12.2022

Innmeldtav  Robert Varslot

Energimerke

0

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

B |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi méalt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi iviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear: 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g&inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppyitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere r&d og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvilstadvegen 1B Gnr: 275
Postnr/Sted: 7605 Levanger Bnr: 973
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 23.12.2022 14:05:57 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1460526
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Robert Varslot

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse f&s ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pé energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& p& glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogs&
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av

dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler

foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
SIa av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregr i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.




Levanger kommune
Landbruk, miljg og arealforvaltning
Byggesak

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

LAG ENTREPREN@R AS
Russervegen 6

7652 VERDAL
Sakstype: Vart saksnr.: Saksbehandler: Dato:
Delegert byggesak 2022/13657-3 Ane Ravna Rgmo 05.12.2022
d 275/973/0/0 Deres saksnr.: dtaksnr.: 852/22

Godkjent - Sgknad om ferdigattest for oppfgring av eneboliger i kjede -
5037/275/973 Kvilstadvegen 1A, 1B og 1C og 5037/275/990 Kvilstadvegen 1D, 1E og
1F - Rostu Bolig AS

Levanger kommune viser til anmodning om ferdigattest, mottatt her den 28.11.2022.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstdende
tiltak.

Merknader:
Ingen.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fglgende:

e Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

Postboks 130, 7601 Levanger | Besgksadresse: Hikon Den Godes gt 30
Telefon: 74 05 25 00 | Org.nr.: 938587051 | postmottak@levanger.kommune.no
Sikker digital post med eDialog | www.levanger.kommune.no

e Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Med hilsen
Ane Ravna Rgmo Per Anders Rgstad
Byggesaksbehandler Enhetsleder

Dette dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur

Kopi til:
ROSTU BOLIG AS
ARKPLAN AS
TRONDELAG BETONGSPR@YTING AS
T-R@R AS
TAKST MIDT AS
BLIKK OG VENTILASION AS

Postboks 130, 7601 Levanger | Bespksadresse: Hakon Den Godes gt 30
Telefon: 74 05 25 00 | Org.nr.: 938587051 | postmot ger.k no
Sikker digital post med eDialog |www.levanger.kommune.no

Levanger kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 275/990
Adresse:  Kvilstadvegen 1D
Dato: 27.06.2022
Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

/

N 7073400

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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LEVANGER KOMMUNE
DETALJREGULERING FOR KVILSTAD BOLIGOMRADE

REGULERINGSBESTEMMELSER
Plankartet er sist revidert

Planen er datert:
Bestemmelsene er datert:

Saksbehandling:

Vedtak om utlegging til hering og offentlig ettersyn:

Hering og offentlig ettersyn:
Andregangs behandling:
Egengodkjenning i kommunestyret:

Bestemmelsene er sist revidert:

07.01.2016
04.08.2015
04.08.2015

11.11.2015
11.11.2015 - 04.01.2016
20.01.2016
27.01.2016

07.01.2016

§1 REGULERINGSFORMAL
1.1 Omridet er regulert til:

§ 12-5 Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse: ~ Omrédet er regulert til boligbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse

- Trafo: Det er innregulert et omrade for trafo.

- Lekeplass: Det er innregulert lekeplass / friomrade som skal fungere som en felles leke- og
moteplass for omréadet.

- Renovasjon; Det er innregulert renovasjonsanlegg under bakken i planomradet iht. kommunens
retningslinjer

§ 12-5 Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

- Kjoreveg: Det er innregulert kjoreveger inne i planomradet.

- Annen veggrunn;  Det er innregulert grontareal i tilknytning til intern kjereveg.

- Fortau: Det er innregulert fortau i tilknytning til adkomstveg.
Organisasjonsnummer: Abel Meyers gt. 22 Bankgiro: TIf. 74 27 53 60 E-mail:
980 467 325 Postboks 172 8671.07.07075 Fax 74 27 53 34 firmapost@arkplan.no

7801 Namsos.

Hjemmeside: www.arkplan.no

§ 12-6 - Hensynssoner

-Hoyspenningsanlegg: Det er innregulert et omrade for trafo.
-Frisikt: Det er innregulert frisiktsone i planomréadet.

2 FELLESBESTEMMELSER
2.1 Rekkefolgebestemmelser

Felles lekeareal, internt veinett og fortau skal veere opparbeidet og ferdigstilt for nye boliger i det
aktuelle omradet tas i bruk. Det samme gjelder anlegg for renovasjon.

2.2 Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nér det gjelder volumer, stiluttrykk,
materialbruk, farger og lignende utformes pa en slik méte at byggetiltaket fér en god arkitektonisk
og estetisk utforming. Omradet skal samlet fremsta med et helhetlig preg.

2.3 Parkering

Det skal avsettes parkeringsareal iht. folgende:
- 1,5 plass pr. boenhet for hovedenheten

- 1 plass for utleieenhet.

- 0,5 plass for rene hybler.

2.4 Kulturminner

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og Nord-
Treondelag fylkeskommune omgdende. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette formidles
videre til dem som skal utfere arbeidet i marken.

2.5 Stey

For boliger og utenders oppholdsarealer skal ekvivalent stoyniva ikke overstige grenseverdiene gitt
i tabell 3 i Klima- og miljedepartementets retningslinje T1442/2012.

2.6 Seknad om byggetillatelse

Seknad om byggetillatelse skal suppleres med:

- Situasjonsplan / Utenomhusplan som viser plassering av bolig, garasje, parkeringsplasser,
uteoppholdsareal og veger.

- Prosjektering for fundamentering av planlagte bygg iht. TEK § 7-1

2.7 Minste uteoppholdsareal (MUA)
Planomradet skal folge kravene i kommunens arealdel vedrerende MUA i fortettingsprosjekter og

skal inneha en samle MUA p& minimum 20% av bebyggelsens BRA. Minimum 50% av MUA skal
befinne seg pa bakkeplan.

§3 BOLIGBEBYGGELSE

3.1 Bestemmelser felles for omride BK1/ BK2 / BK3

e Boligene innenfor planomrade BK1-3 skal oppferes som eneboliger i kjede / frittstiende eller
flermannsboliger. Boligene skal ha flate tak eller pulttaks form.

o Utnyttelsesgrad %BY A= 60%. Garasje, parkeringsareal og veranda terrasse skal vare inkludert i

den totale BYA.

Byggeheyden er definert med utgangspunkt i at hoyden méles fra gjennomsnittlig planert terreng

rundt bygningen.

Maks gesimshoyde flatt tak: 8,5m

Maks gesimshayde pulttak: 9,5m

3.2 Bestemmelser for omrade BK4

e Boligene innenfor planomréde BK4 skal oppfores som lavblokk eller rekkehus /
flermannsboliger. Boligene skal ha flate tak eller pulttaks form.

e Utnyttelsesgrad %BYA= 70%. Garasje, parkeringsareal og veranda terrasse skal vare inkludert i
den totale BYA.

e Byggehoyden er definert med utgangspunkt i at heyden males fra gjennomsnittlig planert terreng
rundt bygningen.

Maks gesimsheyde for flatt tak: 8,5m.
Maks gesims pulttak: 9,5

§4 RENOVASJONSANLEGG

4.1 Det skal etableres et felles miljotorg i planomradet slik det er vist pa plankartet. Det skal velges
et underjordisk anlegg. Felles poststativ plasseres ogsa her.

§5 TRAFO

5.1 Innenfor det skraverte omradet o_E1 er det oppfert trafostasjon. Trafo skal ha tilfredsstillende
tilgjengelighet og bebyggelse med brennbare flater skal plasseres med avstand iht. gitte
retningslinjer for trafoens storrelse, eller kompenseres med brannhemmende materialer iht.
gjeldende retningslinjer og krav.

§6 LEKEPLASS

6.1 Omréadene FL1 og FL2 er avsatt til lek og opphold og er felles for alle boenhetene i omrédet.
Lekeplassen skal anlegges slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike
arstider, og slik at ogsa voksne finner det attraktivt & oppholde seg der.

6.2 FL1 er tenkt som et rekreasjons / parkomrade og utstyres minimum med sittebenk. Omradet
skal sikres mot vei med beplantning eller gjerde.

6.3 Smébarnslekeplassen FL2 skal utstyres med minimum sittebenk, sandkasse og huske.

§7 FORTAU

7.1 o_Fortau er avsatt til offentlig gangveg/gangareal og skal minimum vare 2m i bredde.

7.2 Innenfor omradet o_Fortau, kan det ogsa legges opp til skjeering mot groft og/eller kantstein
inntil 50cm i total bredde.

§8 KIOREVEG

8.1 Arealet er avsatt til intern kjereveg. Felles kjoreveg er vist med f_V1 og f V2 pa plankartet og
er felles for eiendommene innenfor planen som benytter den som adkomstveg. Vegen er
dimensjonert for lite trafikk og skal ogsé vaere egnet for myke trafikanter.

§10 HENSYNSSONER

10.1 Omradet er regulert il frisiktssone veg. Innenfor dette omrédet skal det vare fri sikt i en hoyde
av maks. 0,5m over tilstotende veg.

10.2 Omrédet er regulert til hensynssone heyspenningsanlegg. Med hensyn til brannfaren ma
bygninger eller bygningsdeler oppferes med avstand iht. gitte retningslinjer for trafoens sterrelse,
eller kompensere med brannhemmende materialer iht. gjeldende retningslinjer og krav.

T :
Robert Svarva
Ordferer — Levanger kommune
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. " Samleveg- nivarende
Status Endelig vedtatt arealplan o Gang-/sykkelveg - framtidig
Ikrafttredelse  16.10.2019 Cs omarkklies flamide
Bestemmelser - nipsiwens arkiv/5037/Plan/gjeldendet «.?”" Gangveg-framtidig
""" Turvegfturdrag - ndvamrende
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Delareal 640 m?
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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s Eiondomsg. middels noyaklig >10<=30 cm

s Eiondomsagr. mindre noyaklig >30<=200 cm

Efendomsgr. te neyakiig >=500 cm - jolpelinie veikant  **440

Elendomsgr. uiss noyaklighet = = = Hielpelinje punktfeste

Grunnkart N
Eiendom: 275/990 A
Adresse:  Kvilstadvegen 1D
Dato: 27.06.2022
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
e Eiendomsay. noyaklg <= 10 cm e Eiendomsgr mindre noyakig >200<=500 cm  mmmem Eiendomsgr omiistet  wmmmmm  Hielplin vannkant

“* Hielpelinje fiktv

N 7073400

00241€ 3

275/648

268

Dette kartet kan ikke brukes som

i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
for situasj i

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

i pakke Hus i
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar p&
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
ndr du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp
hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk rédgivning, advokathjelp og
handtering giennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum p& 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
méneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud p& 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillegg omfattes ogsd skade
hvis vann trenger inn gjiennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjoperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris

Hus med eget gnr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pé forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det farste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

W Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utméling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

Norsk takst

Pa NI

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Gi god og riktig informasjon! B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en beskrivelse_i salgsprospekteten og selgers
godkjent tilstandsrapport. egenerklzering ngye.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne. . D}’ kan ikke .klage pa f,o'jhOId som du har .
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den fatt opplysninger om |at|Istandsraupporten, !
bygningskyndiges videre undersgkelser og salgsoppgaven eller pa andre mater.
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
gnsker det. for a danne deg et bilde av hva du ma regne med

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen av kostnader og eventuell:e arbeider ’?é boligen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller fremover. Husk a_t en anslatt kostnad |k!<e er deE
avkortning av eventuell boligselgerforsikring. samm? som faktisk kostnad. Merk. 0gsa at anslatt

utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete

B |ese grundig igjennom tilstandsrapporten og avvik, etter den standarden som boligen har.
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 4 etterisolere for bedre energibesparelse.
klart og tydelig sprak! ' . .

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om som 4 kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
med eiendomsmegler og den bygningskyndige — det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
fgr informasjonen blir publisert! ikke kan klage pé til selger.

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kigper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan ble oppfgrt. Forhold som er

boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik

skader eller avvik som den samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot normal bruk, vil sjelden veere noe
ved sin undersgkelse. Den hvordan det var vanlig & bygge og du som kjgper kan klage pa.
bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Vite mer?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les hel'!

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din farst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg bolighandel

Forbrukerinformasjon

versjon 1, november 2021
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