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Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Festet tomt

2 200 000
59 869

2 259 869
96 m2

99 m2

3

Selveier
1994
1047 m2

Mia Benedicte Lund

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig
41 45 20 78 / lund@partners.no
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EIENDOMSMEGLING

Markedsgata 21-25 9505 Alta







ENTRE

Inngangspartiet til hytten er tilknyttet en stor terrasseplatting hvbor det
er god plass il utemgbler og grill. Vel inne kommer man ferst i et
vindgang/entré hvor det er knagger p& veggen. Fra rommet er det
ogsé adkomst il bod og videre til bad.




STUE

Stue og kjgkken er et trivelig allrom, og innbyr til hyggestunder med
venner og familie. Det er god plass til sofa ved vinduet, som for @vrig
gir utsikt mot floft natur og sjgen. | stuen er det en vedovn, og trapp
opp il loftet er plassert i dette rommet. P& loftet er det en stue, i tillegg
til et oppholdsrom/stue i annekset dersom man @nsker & trekke seg
tilbake.
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KJOKKEN

Kjekkenet har vindu pa to yttervegger som gir bra med naturlig lys inn
til rommet. Innredningen har profilerte fronter, og er fra byggedret.
Benkeplate er av laminat. Det er plass for frittstéende kjeleskap og
komfyr, i tillegg il spisebord




SOVEROM

Det er totalt tre soverom hvorav to pé loftet og ett i hovedetasjen. For
lagring er det innvendig bod, i tillegg fil utebod.




BAD

Inne i hytta er det et baderom som inneholder dusjkabinett og
vegghengt servantinnredning. Det er panel p& vegger, og heltre gulv. |
annekset er det eget toalettrom med utetoalett.
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ANNEKS

Annekset inneholder stue, badstue med vedfyrt ovn og toalettrom. |
tillegg er det bade bod og vedbod.







BELIGGENHET

Eiendommen har en nydelig beliggenhet pé& stedet Kjsekan, i Kvaenangen
Kommune. Kjaekan er et mekka for den natur og friluftsglade. Her har du bétliv
og fiske i fiorden samt fiellfiske og jakt pa fiellet. Det er enkel tilgang til fiellet
ndr Suoikkatveien er dpen var/sommer hast. Vinterstid sa er det skuterlaype
ikke langt fra hytten.

Det er ca. 27 km. til kommunesenteret Burfjord. Det er ca. 115 km il Alta og ca.
67 km. il Storslett.




Lekvikbakken 20

Avstand til sig

183 m

(.

Offentlig transport

X Alta lufthavn 1147 min &

X Serkjosen lufthavn 117 min &

2 Llaukvika 4 min &
Linje 490 0.4 km

Avstand til byer

Alta 1141 min &

Ladepunkt for el-bil

& Strandveien 2 29 min &

Aktiviteter

Kvaenangen rideanlegg 15 min &

Sport

@ Badderen fotballlakke 16 min &
Fotball 13.7 km

@ Seetra ballbinge 16 min &
Ballspill 13.8 km

Dagligvare

Matkroken Serstraumen 16 min &

Coop Prix Burfjord 29 min &

Post i butikk 27.3 km
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PLANTEGNING




Lakvikbakken 20, 9162 Sgrstraumen
Fritidsbolig - 1. etasje

T40m

Terrasse

350m

INNHOLD

1. efasje: Stue, kigkken, bad, soverom, entre og bod. 1 .
Loftsetasje: Loftstue og to soverom.
Anneks: Stue, badstue og toalettrom.

Utvendig bod og vedbod.

Terrasse

250m

W06

1.90m 530m Terrasse

2.50m

w09y

1.70m

Kjekken

290m

W oe'zZ

Soverom

- . -

3.90 m 320m
Ordernr. 15029573

P-ROM | 96 M?

T | o O Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Planskissen er ikke | malestokk. Planskissen er ikke | malestokk.

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil. Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex. Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 200 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

199, - (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

55 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 200
000,-))

3 500,- (Overfgring av festekontrakt)

59 869,- (Omkostninger totalt)

2 259 869,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Pliktig medlemsskap i hytteforening som gir tilgang til
pumpehus samt inkluderer brayting/vedlikehold av
parkeringsplass. Arlig kostnad ca. 1500kr.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Bad

Helhetsvurdering: TG 3 er valgt pd hele vatrommet pd
grunn av alder og avvik fra gjeldende forskrifter.
Rommet oppfyller ikke de krav som gjelder for vatrom.
Det er ikke benyttet tettesjikt/membran i véatsoner. Det
er ingen sluk i rommet. Basert pé ovennevnte forhold
er vatrommets levetid passert. Strakstiltak ma
iverksettes.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fukiméling med
egnet instrument i tilstatende rom til vétsone. Mdlingen
gir et ayeblikksbilde av forholdet inne i
konstruksjonen. Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til
30,7 prosent, ved 18,8 celcius. Sjablongmessig
prisanslag: kr 100 000 - 300 000

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Kjekken
Overflater gulv: Det registreres stedvise gliper og

skader i gulvets overflatemateriale.

Dvrige rom

Overflater gulv: Det registreres stedvise gliper og lase
bord i gulvets overflatemateriale. Det mangler
gulvlister i deler av boligen.

Krypekijeller

Innvendig inspeksjon: Det er ingen dampsperre mot
grunnen, noe som kan eke fuktpakjenningen i
krypekijelleren. Det ble ikke pavist synlige
skadesymptomer av starre betydning, men det ble
malt

moderat/forhayet fuktinnhold i himling (piggméling:
17,9 vektprosent). Selv om starre skader ikke er
observert og fuktprosenten er madlt til & vaere moderat,
kan skjulte skader likevel ikke utelukkes. Méalingen gir
et @yeblikksbilde av forholdene.

Annet: Det observeres spor etter gnagere ved luke.

Loft - innredet

Overflater gulv: Det registreres stedvise gliper og
skader i gulvets overflatemateriale.
Konstruksjonsoppbygging: Takkonstruksjonen er
lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er
utfert. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner
som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for & belyse
risiko, selv om det ikke ble observert skader eller
symptomer pa skader.

Loft - vinnredet / raloft - Anneks
Konstruksjonsoppbygging: Ikke fullverdig undertak av
pressening. Det er ukjent om lasningen er fullgod med
tanke pd lekkasje sikkerhet. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Annet: Spor etter gnagere er observert. Gnagere kan
fare til skader pa bygningen. Omfanget er uvvist.
Ytterligere undersakelser anbefales.

Anneks
Overflater gulv: Belegg er ikke limt til gulv. Eksakt
arsak er ukjent.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke
funksjonalitet og innvendig pipelep)

lldsteder inne i boligen: Sotluke har ingen
underliggende ubrennbar plate. Tiltak ber péregnes.

Innvendige trapper: Trappen har ikke héndlgper pé
begge sider. Trappen har stedvis fri ganghayde lavere
enn 2,0 m. Basert p& ovennevnte forhold oppfyller
ikke trappen dagens krav.




Etasjeskiller - Anneks

Skjevhetsmaling: Det er registrert skjevheter i stue,
hvor forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er
malt til 17 mm. Eksakt &rsak til skjevhetene er ikke
kjent.

Etasjeskiller - 1. etasje

Skjevhetsmaling: Det er registrert skjevheter i stue,
hvor forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er
malt til 16 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke
kjent.

Etasjeskiller - Loftsetasje

Skjevhetsmaling: Det er registrert skjevheter i stue,
hvor forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er
malt til 18 mm. Eksakt &rsak il skjevhetene er ikke
kjent.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Varmtvannsbereder er vurdert
til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
TG2 er valgt p& grunn av alder. Varmtvannsbereder
er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring
mot fuktskader (f.eks automatisk vannstopper).
Konsekvens kan vaere at det oppstér fuktskader hvis
lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak
anbefales.

Radon: Det er ikke foretatt radonmaéling i boligen.

Elektrisk anlegg Forenklet vurdering av det elekiriske
anlegget: Det er kun fremlagt samsvarserklaering pd
deler av utferte arbeider pa det elekiriske anlegget.
Det foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over
antall sikringer. Med bakgrunn i TG2 bar det
giennomfgares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
Annet: Det mangler stedvis musesperre bak
trekledning.

Yitertak

Takgjennomferinger: Takgjennomfaringer (med
tettedetaljer) vurderes ikke til & vaere utfert p& en slik
méte at lekkasjer kan utelukkes. Fotbeslag rundt
skorsteinen har synlige skader. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Beslag, renner, nedlgp og snefangere:
Sngfangerutstyr er ikke etablert. Takrennebeslag

baerer ikke preg av god fagmessig utfarelse. Tiltak
anbefales.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utkragede eller understattede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): Rekkverkshayden er under
1,0 meter. Avvik fra dagens forskrift. Rekkverket er
ikke utformet slik at det forhindrer klatring.

Utvendige trapper
Helhetsvurdering: Trapp mangler rekkverk og kan
medfere fallfare. Tiltak ber péregnes.

Drenering

Helhetsvurdering: Dreneringens tilstand har
pavirkning pa krypekjellerens bygningstekniske
tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den
grunn mé& estimert tilstand vurderes ut i fra alder.
Estimert teknisk levetid p& drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte
grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,
men basert pd alder er restlevetiden vurdert til & vaere
usikker.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom? Hvis nei, ga fil punkt 3. Ja, kun av
ufagleert / egeninnsats. Innlagt vann og montert dus;j.
Vannet kommer fra egen boret brann.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pé& arbeidene? Ja.
Brennen ble boret av Parken solution.

7. Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Ja. Soveromsdaren i 1.etg.
gér trekt til visse arstider.

9. Kjenner du til om det er/har vaert
insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus,

maur eller lignende? Ja. Funn av muselort i begge etg.

Disse funnene er gjort to ganger i lgpet av vért eie.
12. Kjenner du il om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av ufagleert /
egeninnsats. Hytteeier har selv utvidet terrasse og
bygd uthus/anneks i 2011 /12.

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider
pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)2 Hvis nei, gé til punkt
14. Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats.
Halvorsen Elekiro AS. Asbjgrn Danielsen innstallerte
strem i uthus/anneks 2012.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider

som normalt ber utferes av faglaerte personer utover
det som er nevnt tidligere (f.eks. p& drenering,
murerarbeid, temrerarbeid efc.)2 Ja. Brannpumpen er
utfert av ufaglaert person i sikringsskapet.

19. Kjenner du til om det foreligger
pabud/heftelser/krav/manglende fillatelser
vedrgrende eiendommen? Ja. Vi har mottatt forbud
mot & benytte avkjeringa/adkomsten fra fylkesveien
veien til hytta.

Avkjgringa var etablert og benyttet av tidligere eiere.
28. Kjenner du til om det er/har vaert
sopp/réteskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur
eller lignende? Ja. Se punkt 9.

Boligens areal
Primaerrom: 96 kvm, Bruksareal: 99 kvm

Anneks:

Bruksareal: 17 m2.

Primaerrom: 17 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Loftstue og to soverom

1. etasje:

Bruksareal: 56 m2.

Primaerrom: 53 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue, kigkken, bad, soverom og entre. S-
rom: Bod.

Loft:

Bruksareal: 26 m2.

Primaerrom: 26 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Loftstue og to soverom.

Til info: Loftsetasje har gulvflate pé ca 41 m2.

Grunnet skratak har loftsetasjen et maleverdig areal
p& 26 m2.

Hytten disponerer en utvendig bod oppmadlt fil ca 3
m2 og en utvendig vedbod oppmadilt til ca 4 m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst

Fra E6 tar du av ved Sekkemo Camping. Felg
Kvaenangsbotnveien ca 10,5 km, og du vil da se
hytten pa venstre side av veien. Det vil bli skiltet med
& Partners Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse
med fellesvisninger.

Tomt

Areal: 1 047 kvm, Eierform: Festet tomt, Utlgpsér
feste: 2072, Festeavgift: 1883

Neste regulering av festeavgift: 2024 (reguleres ihht
konsumprisindeks).

Mulighet for innlasning av festekontrakt: Ihht.
tomtefestelov, 30 dr etter inngdelse.

Garasje / parkering
Det er felles parkeringsplass for hyttefeltet ca. 150
meter fra hytten.

Byggemate

Grunnmur av betong. Fundamentert p& ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfert med krypkieller.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd
med liggende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er
utvendig tekket med metallplater. Entréder med
sikkerhetslés og glassfelter. Vinduer med karmer av
tre, og tre-lags glass og kobla vindu med karmer av
tre. Peisovn i stue. @vrig oppvarming med elektrisitet.
Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis
mekanisk avtrekk.

Anneks: Badstu fra ukjent eksakt arstall. Gulvflate
belagt med gulvbelegg. Panel pé vegger. Panelbord i
himling. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Vedfyrt ovn.
Annekset er ikke sakt godkjent eller registrert i
matrikkelen. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i Kvaenangen kommunes arkiv.

Oppvarming
Peisovn i stue. Dvrig oppvarming med elekirisitet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.




Energiforbruk
Ikke opplyst av selger.

Kommunale avgifter
Kr. 719 pr. ar
Kommunale avgifter gjelder for feiegebyr.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 354 312 pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert il fritidsbebybbelse. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer
Reguleringsplan for Rekbukta hytteomré&de - planID:
198701 gjelder. Info fra Kvaenangen kommune

21.04.2023.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Rettighetshavere til eiendomsrett
1866,/900021-1/97 Hjemmel til eiendomsrett
01.05.1866

Vederlag: NOK 0

KJDPER:Statskog SF

Org.nr: 966056258

Gijelder denne registerenheten med flere
Rettighetshavere fil festerett

2010/354125-1/200 Hjemmel til festerett
18.05.2010

Vederlag: NOK 1.000.000
KJDPER:Kjellmann Lisbeth IDEELL: 1/2
KJ@PER:Larssen Lars Morten IDEELL: 1/2

Pengeheftelser i eiendomsrett

2007 /962706-2/200 Festekontrakt - vilkér
23.11.2007

gjelder fra dato: 06.06.1994

festetid: 80 é&r

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 975
Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Pengeheftelser i festerett

2007 /962706-2/200 Festekontrakt - vilkér
23.11.2007

gjelder fra dato: 06.06.1994
festetid: 80 é&r

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 975
Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Gijelder feste

Vei/vann/avlep

Eiendommen er ikke tilknyttet vei, felles
parkeringsplass ca. 150 meter fra hytten. Privat vann
og avlgp. Det gjgres oppmerksom pé& at vann- og
avlgp ikke er sekt godkjent. Dette er kigpers risiko og
ansvar. Det er foravrig felles pumpehus p& Statskog
sin grunn.

Tilbehor

Det gjgres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring

Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og

gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 41 45 20 78 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, md
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper




anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For nsermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Lekvikbakken 20, 9162, Sarstraumen, Gnr. 35 bnr.

41 i Kvaenangen kommune

Eier
Lars Morten Larssen
Lisbeth Kjellmann

Oppdragsnummer
89-23-0092

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1,60 % beregnet
av salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for
tilrettelegging. kr. 7.250, -, fotopakke kr. 7.000, -,

markedspakke kr. 12.700,- og grunnpakke kr. 1250, -.

I tillegg utlegg totalt kr. 9.215,-. Visninger kr. 3000, -
pr. stk. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,

egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Alta AS sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.




TEKNISKE DOKUMENTER

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Lakvikbakken 20
9162 Sarstraumen
Gnr./Bnr.: 35/41
Kvaenangen kommune

Areal i Bygningssakkyndig selskap
Fritidsbolig i Anticimex AS
Bruksareal: 99 m? (P-rom: 96 m?/S-rom: 3 m?) :
i www.anticimex.no
Befaring TIf: 41 4141 28
Befaringsdato: 28.04.2023 i E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
’ o Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Tor-Einar Rydheim Tangen
Mobil: 97677897

® Anticimex




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til @ vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersperres. Dersom det har vaert
utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 0]

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 0]

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sas mmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt O

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.04.2023 Type objekt Fritidsbolig
Referansenummer 15029573 Gate/vei adresse Lekvikbakken 20
Meglerforetakets oppdragsnummer | 89-23-0092 Postnummer/sted 9162 Sgrstraumen
Hjemmelshaver/selger Lars Morten Larssen/Lisbeth Kommune 5429 - Kvaenangen

Kjellmann

Bygningssakkyndig inspektar Tor-Einar Rydheim Tangen Gnr./Bnr./Festenr.:

35/41/-

Tilstede pa befaringen Lars Morten Larssen

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Utvendige snedekte flater Ja Tomt
Utetemperatur 5°C
Rapportdato 05.05.2023 12.50

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg

Festet tomt: 1048 m2

‘ Ombygging

Fritidsbolig | 1994 |

Byggemate

Fritidsbolig beliggende i Kjeekan, Kvaenangen kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte veier, urert natur og terrasse pa terreng. Frittstdende

anneks.

Fritidsbolig oppfert i 1994. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med krypkjeller. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig

tekket med metallplater. Entréder med sikkerhetslas og glassfelter. Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass og kobla vindu med karmer av tre.
Peisovn i stue. @vrig oppvarming med elektrisitet. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Fritidsbolig over 2 etasjer bestaende av:

1. etasje: Stue, kjgkken, bad, soverom, entre og bod.
Loftsetasje: Loftstue og to soverom.

Anneks: Stue, badstue og toalettrom.

Utgang fra loftstue til balkong.

Utgang fra entre til terrasse.

Fritidsboligen disponerer en utvendig bod oppmalt til ca 3 m2, en utvendig vedbod oppmailt til ca 4 m2 og parkeringsmuligheter pa felles tomt.
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TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad )} | Helhetsvurdering 7 | Kr100 000 - 300 000
Kjokken 0 Overflater gulv 7
@vrige rom G Overflater gulv 8
Krypekjeller 0 Innvendig inspeksjon 8

0 Annet 8
Loft - innredet 0 Overflater gulv 9
G Konstruksjonsoppbygging 9
Loft - uinnredet / raloft - \ . .
Anneks O Konstruksjonsoppbygging 9
0 Annet 9
Anneks 0 Overflater gulv 10
lldsteder / skorsteiner O‘
|nnve_nd|g.' (Omfa.t ter 'kke. lldsteder inne i boligen 10
funksjonalitet og innvendig
pipelgp)
Innvendige trapper o Innvendige trapper 10
Etasjeskiller - Anneks G Skjevhetsmaling 10
Etasjeskiller - 1. etasje G Skjevhetsmaling 11
Etasjeskiller - Loftsetasje 0 Skjevhetsmaling 11
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover 0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 1
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Radon 3 |Radon 11
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 12
Yttervegger inkl. fasader og \
konstruksjon O Annet 12
Yittertak 0 Takgjennomfgringer 13
G Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 13
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, 13
veranda etc verandaer)
Utvendige trapper G Helhetsvurdering 14
Drenering 0 Helhetsvurdering 14
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Fritidsbolig

Rapport

Bad

Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
. Stue, kjokken, bad, soverom og
1. etasje 56 53 3 entre Bod
Loftsetasje 26 26 0 Loftstue og to soverom
Anneks 17 17 0 Stue, badstue og toalettrom
SUM 99 96 3

Kommentarer til areal

Boligen disponerer en utvendig bod oppmailt til ca 3 m2 og en utvendig vedbod oppmailt til ca 4 m2.
Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling.

Boligen disponerer parkeringsmuligheter pa felles tomt.
Loftsetasje har gulvflate pa ca 41 m2. Grunnet skratak har loftsetasjen et maleverdig areal pa 26 m2.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/godkjent innkjarsel til fritidsbolig og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere.
Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rorsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig 8 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Starre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.
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Baderom fra byggear.

Heltre gulv.

Panel pa vegger.

Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning med dgrer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med sidelys.

Dusjkabinett med dusjarmatur.
Vannrgr av plast.

Synlige avlgpsrer av plast.
Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Helhetsvurdering

& TG3

Kjokken

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og avvik fra gjeldende forskrifter.
Rommet oppfyller ikke de krav som gjelder for vatrom. Det er ikke benyttet
tettesjikt/membran i vatsoner. Det er ingen sluk i rommet. Basert pa ovennevnte
forhold er vatrommets levetid passert. Strakstiltak ma iverksettes.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 30,7 prosent, ved 18,8 celcius.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Apen kjgkkenlgsning.
Innredningen er fra byggear.
Innredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Frittstdende komfyr og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrer av plast.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med heltre gulv.

Vegg- og himlingsflater i panel.

0 T1G1

Overflater himling -

Overflater gulv

G 1G2

® Anticimex’

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

Det registreres stedvise gliper og skader i gulvets overflatemateriale.
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Toalettrom (lkke vatrom) - Anneks

Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Panel pa vegger.

Panelbord i himling.
Gulvstaende utetoalett.

4 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning

@vrige rom

Gulvflater belagt med heltre gulv.

Vegg- og himlingsflater i malt panel og panel.
Synlige takbjelker.

Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Peisovn i stue.

@vrig oppvarming med elektrisitet.

@ 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Det registreres stedvise gliper og lgse bord i gulvets overflatemateriale.

0 TG 2 Overflater gulv

Det mangler gulvlister i deler av boligen.

Krypekjeller

Loft - innredet

Inngang til krypekjeller via luke i grunnmur.
Steinmasser i grunn.

Grunnmur av betong.

Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Asfaltplater i himling.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utvendig inspeksjon

O' TG 2 Innvendig inspeksjon Det er ingen dampsperre mot grunnen, noe som kan gke fuktpakjenningen i
krypekjelleren.

Det ble ikke pavist synlige skadesymptomer av sterre betydning, men det ble malt
moderat/forhgyet fuktinnhold i himling (piggmaling: 17,9 vektprosent). Selv om sterre
skader ikke er observert og fuktprosenten er malt til & veere moderat, kan skjulte
skader likevel ikke utelukkes. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdene.

Annet Det observeres spor etter gnagere ved luke.
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Loftsetasjen er innredet.

Gulvflater belagt med laminat og heltre gulv.
Vegg- og himlingsflater i panel.

Synlige takbjelker.

Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.
@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)
0 TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise gliper og skader i gulvets overflatemateriale.

Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er
valgt for a belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer pa

skader.
Loft - uinnredet / raloft - Anneks
Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via luke.
Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.
Synlige taksperrer.
® 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk - Ventilasjon

ﬂ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperren ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa et tilfeldig omrade
(isolasjonen ble laftet opp pa tilfeldig plass), uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

0 TG 2 Konstruksjonsoppbygging Ikke fullverdig undertak av pressening. Det er ukjent om lgsningen er fullgod med
tanke pa lekkasje sikkerhet. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Annet Spor etter gnagere er observert. Gnagere kan fere til skader pa bygningen. Omfanget
er uvvist. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Anneks

Etasjeskiller - 1. etasje

Badstu fra ukjent eksakt arstall.
Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Panel pa vegger.

Panelbord i himling.

Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Vedfyrt ovn.
4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger / himling - Vurder konstruksjons-oppbygging
G TG 2 Overflater gulv ‘ Belegg er ikke limt til gulv. Eksakt arsak er ukjent.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

Det er registrert skjevheter i stue, hvor forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er
malt til 16 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.

g T1G2 Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - Loftsetasje

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

O TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

Sotluke har ingen underliggende ubrennbar plate. Tiltak ber paregnes.

g 1G2 lidsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt i anneks: Stue og stue (motsatt retning).

Det er registrert skjevheter i stue, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er
malt til 18 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.

g 1G2 Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

Trappen har ikke handlgper pa begge sider.
Trappen har stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav.

0 TG 2 Innvendige trapper

Etasjeskiller - Anneks

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrer av plast.

Vanninntaksrer i plast.

Synlige avlgpsrer i plast.

Varmtvannsbereder pa 40L (fra 1999) plassert bod.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken med avtrekksvifte.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

G TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
(Sjekkpunkter utover det TG2 er valgt pa grunn av alder.
som er inkludert i andre
rom) Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot

fuktskader (f.eks automatisk vannstopper). Konsekvens kan vaere at det oppstar
fuktskader hvis lekkasje fra varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.

P-ROM

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt i: Stue og stue (motsatt retning).

Det er registrert skjevheter i stue, hvor forskjellen mellom hayeste og laveste punkt er
malt til 17 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.

G 1G2 Skjevhetsmaling
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Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,36 meter og pa soverom er takhgyden mailt til 2,36 meter.
Loftsetasje: Takhgyden malt til 0,80 - 2,40 meter (skratak).

Anneks: | stue er takhgyden malt til 2,28 meter.

Radon
0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen.
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Elektrisk anlegg

Darer og vinduer

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Usikker.
Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget. Det foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over antall sikringer. Med
bakgrunn i TG2 begr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Brann

Boligen har entréder med sikkerhetslas.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass og kobla vindu med karmer av tre(fra 2010 og byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

O TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

@& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Det mangler stedvis musesperre bak trekledning.

G 1G2 Annet
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Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takplater av metall fra byggear.
Pipe helkledd i metall med pipetopp.

Renner og nedigp i metall.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

0 TG 2 Takgjennomfgringer Takgjennomfgringer (med tettedetaljer) vurderes ikke til & veere utfert pa en slik mate
at lekkasjer kan utelukkes. Fotbeslag rundt skorsteinen har synlige skader. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Beslag, renner, nedlgp og Sngfangerutstyr er ikke etablert.
sngfangere
Takrennebeslag baerer ikke preg av god fagmessig utfgrelse. Tiltak anbefales.

0 TGIU Inspeksjonsmulighet Vurderingene av yttertaket er gjort fra toppen av stige med den begrensning dette

innebaerer.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til vestvendt balkong pa ca 12 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,90 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Balkongen har utebelysning.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens forskrift.
understgttede Rekkverket er ikke utformet slik at det forhindrer klatring.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til vestvendt markterrasse pa ca 104 m2.

Rekkverkshgyde er malt til 0,82 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

4 T1G1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) - Fundamenter - Platting

Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Helhetsvurdering

4 T1G2

Grunnmur, fundamenter

Trapp mangler rekkverk og kan medfere fallfare. Tiltak bgr paregnes.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskiema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 20.08.2016, arbeidene gjelder installasjon av
AMS-maler.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt. Signert og datert: 19.04.2023.

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

B TG

Grunnmur

ﬁ TGIU Byggegrunn

Drenering

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Nedlepsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Svakt skranende tomt.

g T1G2

Helhetsvurdering

® Anticimex’

Dreneringens tilstand har pavirkning pa krypekjellerens bygningstekniske tilstand.
Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra
alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom
20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert
pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere usikker.

EIENDOM | 15029573, Lekvikbakken 20, 9162 Sgrstraumen Side 14/17

® Anticimex’

EIENDOM | 15029573, Lekvikbakken 20, 9162 Sgrstraumen

Side 15/17




Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne f& en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om a veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normailt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stoy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

® Anticimex’

FORSIKRING

Meqglerfirma Partners Eiendomsmegling Alta AS 89230092
Lekvikbakken 20
Erdet dedsbo? B Nei @l Ja

g wed fullmakt? K Nei H |a

i 2010

rdu (evt. same lfaksjelaget) t

Selger 2 Fornawn Etternawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «|a», skal beskrives nasrmere i feltet

«Kommentar:)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

B Nei [ Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pi bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O Mei O Ja, kun fagleert [ Ja, bAde av fagleert og ufaglert / egeninnsats [®] Ja, kun av ufaglert / egeninnsats
Firmanawvn
Redegjer for hva som ble  |nnjagt vann og montert dusj. Vannet kommer fra egen boret brann.
gjort av hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
B Nei[)a
Firmanawn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O MNei (g Ja Kommentar grannen ble boret av Parken solution

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
E Nei O Ja Kommentar

3. Kenner du til om det er/har veert feil pi vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

FE Nei [ Ja Kommentar

4. Kenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
F Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bAde av fagleert og ufaglert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Bl MNei [0 Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

EH Nei [ Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

O Nei § Ja Kommentar sayeromsdaren i 1.etg. gér trekt til visse Arstider.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?

B Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei B Ja Kommentar Funn av muselort | begge etg. Disse funnene er gjort to ganger i lapet av vart eie.

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
B Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Mei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglert / egeninnsats [®] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble  jytreeier har selv utvidet terrasse og bygd uthus/anneks | 2011/12
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

O Nei O Ja, kun faglzert & Ja, bade av fagleert og ufaglzrt / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Halvorsen Elektro AS
Redegjer for hva som ble achiarn Danielsen innstallerte strem | uthus/anneks 2012,
gjort av hvem og nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
B Nei [ Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

B Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
F Nei [ Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzrte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pA drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

O Nei [ Ja Kommentar grgnnpumpen er utfert av ufaglert person i sikringsskapet

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

B Nei [ Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde cljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

O Nel [ Ja Kommentar yj har mottatt forbud mot & benytte avkjeringa/adkomsten fra fylkesveien veien til hytta.
Avkjeringa var etablert og benyttet av tidligere eiere.

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei[la
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheold] av

bygningsmyndighatens?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

E Nei O Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
E Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
F Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

F Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfare okte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderf/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

O Mei @ Ja Kommentar ga punkt 9

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
E Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeqg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan kke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, elier

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjienester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet p&:
https :/fbuysure.nofAnticimex ivilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-farmatet (POF Advanced Electronie Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etfier signering

bet er signert med PAdES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtne no. Dette skrer dokumenied og dets vedlegg mot endring

Jeg ensker 3 tegne boligsekgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvikarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slk forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




ENERGIATTEST

Adresse Lokvikbakken 20
Postnummer 9162
Sted SPRSTRAUMEN

Andelsnummer —
Gardsnummer 35
Bruksnummer 41
Seksjonsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 11620566

Bruksenhetsnummer
Merkenummer cfebc950-de61-4c1e-b396-9ed03d566988
Dato 10.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2

& enovo

Energieffektiv

Energikarakter

I

Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 3 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
= Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1194
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




‘-%3" Matrikelrapport  MATOOT1 Matrikkelbrev =
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 5429 - KVANANGEN Utskriftsdato/klokkeslett: 21.04.2023 kL. 13:10
Gardsnummer: 35 Produsert av: Bernt Mathiassen - 5429
Bruksnummer: 41 Attestert av: Kvaenangen kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

21.04.2023 13:10
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 03.09.1993
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 35 / 41 1047,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 966056258 Statskog SF Postboks 63 Sentrum 1/1
7801 NAMSOS

Fester 110467 KJELLMANN LISBETH KLOYVA 4 1/2
9540 TALVIK

Fester 150374 LARSSEN LARS MORTEN KLOYVA 4 1/2
9540 TALVIK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7755669 772346 1047,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 5429 - 35/41

Omnummerering
Omnummerert fra: 1943 - 35/41

21.04.2023 13:10 Matrikkelbrev for 5429 - 35 [ 41 Side2av 7




Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Rrsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 03.09.1993
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1943 - 35/2 -1047

Mottaker 1943 - 35/41 1047
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Lgkvikbakken 1025 20 Grunnkrets 0114 Kjeekan
Stemmekrets: 6 INDRE kVANANGEN
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 11040601 Kvaenangen
7755670 772357 Postnr.omrade: 9162 SPRSTRAUMEN

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11 620 566
Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7755670  @st: 772357
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet
LO1 0 0 28

HO1 0 0 57
Bruksenheter

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BRA totalt BTA bolig BTA annet
28 0 0
57 0 0

0 Ant. boliger: 0 Datoer

0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 16.08.1994
85 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 16.08.1994
85 innlagt Tatt i bruk: 05.11.1994

0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

o Har heis: Nei Ferdigattest:

0

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal2

0
0

0
0
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Adresse

1025 Lgkvikbakken 20
Kontaktpersoner
Rolle

Tiltakshaver

Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet 0

Fgds.dato/org.nr Navn
TELEVERKETS VELFERDSAVD

Bruksenhet Adresse

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC

Matrikkelenhet
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Areal og koordinater

Areal: 1047,9 Arealmerknad: Generelt
Repr jonspunkt:  Koordinat EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7755669  @st: 772346 Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
Grensepunkt / Grenselinj Vire averensing rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode_ (SDicm) Radius I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
1 7755649,51 772333,78 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13 . . . .
29,97 utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
T2 T Tamsemmen .m0« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt ~ 13 innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
__________________________________ 3508 ] Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
3 775568915 77235740 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmat 13 hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».
29,88
T T4 T 7ssee0,82 77236689« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
34,99 Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og

tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett

21.04.2023 13:10 Matrikkelbrev for 5429 - 35 / 41 Side 7 av 7 festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Hyttepakken

Hvainneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjoperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebaerer a reklamere pa et boligkjep, i tillegg til & hjelpe deg gjennom
prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pd innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne

Innboforsikring med superdekning og proses- sen for deg.

vilkarsgaranti
Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa

inntil 2 000 000 kroner. Verdibeyis -
Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gielder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjopet. Dette innebeerer at du ikke faren
saerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og
vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:

Hytte med andelsnummer 6 850 kroner

Hytte med seksjonsnummer 7 650 kroner
Hytte med eget gnr/bnr 9900 kroner

Merk: For alle fritidsboliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke
bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til hyttepakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /

kl:

Oppdragsnr: 89230092
Lekvikbakken 20, 9162 Sarstraumen

Betegnelse: GNR 35, BNR 41 i Kveenangen kommune

Adresse:

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato

/- kl:

@nsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg,/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen

og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette il megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Alta TIf: 784 03 500

Salgsoppgaven er opprettet 10.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av
29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

PARTNERS

EIENDOMSMEGLING
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