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OVER INNBYGDVEGEN 234

Velkommen til @ver Innbygdvegen 234! En lekker og moderne enebolig som nylig er vesentlig oppgradert. Boligen er
oppgradert i moderne material- og fargevalg.

Av kvaliteter kan man nevne:

* De fleste overflater i boligen er nylig oppgradert

* Lagt spilevegger av hay kvalitet, levert av kvalitetsleverandgren Jenland.

* Meget pent og moderne kjgkken fra 2023 med integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobalgeovn og
kigleskap med fryser. Ventilator er innebygd i platetopp

* Fantastisk utsikt og gode solforhold

* Romslig fomt

e Stor overbygd terrasse

* Pent bad, oppgradert i 2023

* Store soverom

* Ingen innsyn fra naboer

* Varmepumpe og vedfyring

* Romslig stue med med store vindusflater som sarger for rikelig med lysinnslipp og maksimal utnyttelse av den flotte utsikten
* Hovedsoverom pd hele 18 kvm med eget walk-in closet

e Eget vaskerom

* Integrert garasje

* Lave kommunale avgifter




OVER
INNBYGDVEGEN 234

Prisantydning 2 350 000
Ombkostninger 72 689
Totalpris 2 422 689
P-rom 152 m2

Bruksareal 158 m2

Soverom )
Jonas Sannesyn

Bad 1

Eiendomsmegler

Eierform Selveier

97 51 61 02 / jonas.sonnesyn@partners.no
Byggedr 1976

Eiet tomt 1088 m2

& LOKALMEGLEREN
PARTNERS

Gryta 2B 7010 Trondheim




STANDARD

Kjekken

Apen kigkkenlgsning. Ikea kikkeninnredning. Innredningen er fra 2023. Innredning
med glatte fronter. Benkeplate av tre. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
kigkkenarmatur. Benkeskapsbelysning. Stikkontakter innfelt i kigkkenbenk. Integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kigleskap med fryser.
Ventilator innebygd i innredning/platetopp med komfyrvakt. Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrar av plast. Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater i
malte flater, takplater og spiler Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Bad

Baderom fra byggear med oppgraderinger av overflater, innredning og armaturer
utfert i 2023.Gulvlate belagt med gulvbelegg. Baderomsplater pé vegger. Spiler
med lys i himling. Vegghengt servantinnredning med skuffer. Ovenpéliggende
servant med ett-greps armatur. Speil med overlys. Vegghengt baderomsmgbel med
der. Dusjhjgrne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vannrer av kobber. Synlige
avlgpsrar av plast. Avirekksventil i himling.
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BELIGGENHET

Landlig og idyllisk beliggenhet kun ca. 5 min unna sentrum i Innbygda. Omrédet kan beskrives som
rolig og barnevennlig.

Innbygda byr pa et trivelig bomilig med mange barnefamilier og nyetablerere. Her finnes egen
matbutikk, restaurant, bensinstasjon, barnehage og ny fotballhall. Det er ca. 7 km til Mebonden.
Mebonden har b&de barnehager, barne- og ungdomsskole, samt videregaende skole.

Selbu, selbuvottens hjemsted, finner du en times kjgretur utenfor Trondheim sentrum. Med et
mangfold av natur- og kulturopplevelser byr kommunen blant annet pé en av Trendelags fineste
badestrender, Vikaengene. Her finner du kilometervis med barnevennlig sandstrand. Ellers er det
narmest ubegrensede muligheter for den fiskeglade. Med Selbusjzen beliggende midt i bygda og
med over 300 andre fiskevatn og enorme utmarksomréder er Selbu en av de virkelig store jakt- og
fiskeomrédene i Trendelag. Det skal nevnes at Selbu ogsé kan skryte pé seg & ha en av Nord-
Europas beste arretelver, Nea. For den ellers turglade sjel er det muligheter for vandring pa
oppmerkede stier, i fiell og skog, samt skigding i oppkjerte layper. Selbu er en sveert barnevennlig
kommune med gode idrettstilbud samt flere skole- og barnehagetilbud. Velkommen til et aktivt liv i
naturskjgnne omgivelser i Selbu.




@ver Innbygdvegen 234

Offentlig transport
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@ver Innbygdvegen 234, 7580 Selbu @ver Innbygdvegen 234, 7580 Selbu
Enebolig - underetasje Enebolig - 1. etasje
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-

Balkong

Am

INNHOLD

Enebolig over 2 etasjer bestdende av:
Underetasje: Entré, gang, vaskerom, rom innredet og brukt som soverom, 2 soverom, 2 $
boder og rom innredet og brukt som kjellerstue.
1. etasje: Gang, toalettrom, bad, soverom, stue og kjgkken.
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P-ROM | 152 M?
BRA | 158 M2 ® Anticimex’ ® Anticimex’

Planskissen er ike | malestokk
Planskissen e ikke i malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil Oppgitte mal er invendig og kan ikke betrakles som eksakle, Det tas ikke ansvar lor e, feil




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 350 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

199,5,- (Pantattest kjeper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

58 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 350
000,-))

12 650, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

72 689.5,- (Omkostninger totalt)

2 422 689,5,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem, bygg-

og innboforsikring i tillegg fil tidligere opplyste
kommunale avgifter. Stram og innbo varierer utifra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Forsikring
Eika
Polisenummer: 6893079

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Bad

- Ventilasjon

- Vannrer

- Overflater vegger
- Avlgpsrar (ink. sluk)

Vaskerom
- Helhetsvurdering

Toalettrom (lkke véitrom)
- Vannrer
- Sanitaerutstyr / innredning

Loft - vinnredet / raloft
- Annet

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke
funksjonalitet og innvendigpipelzp)
- Skorsteiner inne i boligen

Innvendige trapper
- Innvendige trapper

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

Yitertak

- Beslag, renner, nedlgp og snefangere.

Drenering
- Helhetsvurdering

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé folgende sparsmdl i
egenerkleeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vétrom?
"Nytt gulvbelegg lagt over det gamle. Nye vatromsplater
montert forskriftsmessig pa vegg".

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid /kontroll
p& vann/avlgp?
" Nea Rer AS. Montering og tilkobling"

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
" Nytt rekkverk pé terrasse."

- Kjenner du il om det er/har vaert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Reste Elekiro AS. Nytt sikringsskap, ny installasjon i deler

av bygg."




Boligens areal
Primaerrom: 152 kvm, Bruksareal: 158 kvm

U . etasje:
Bruksareal: 75 m2.
Primaerrom: 69 m2.
Sekundaerrom: 6 m2

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Entré, gang,
vaskerom, rom innredet og brukt som soverom, 2
soverom og rom innredet og brukt som kijellerstue.
Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom: 2 boder.

1. efasje:

Bruksareal: 83 m2.

Primaerrom: 83 m?2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, toalettrom, bad, soverom, stue og
kjekken.

Bruken av rommet pé befaringstidspunktet avgjer om
rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer
utfyllende i rapportens premisser om areal.

Diverse rarsjakter (med utforinger) er medregnet i
boligens bruksareal, basert pé takstbransjens
retningslinjer for arealmdling.

Boligen har i tillegg en garasje under balkong. Garasjen
er ikke medregnet i boligens bruksareal, areal er mdlt il
12,5 m2

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Lokalmegleren &Partners under
felles visning. Velkommen!

Tomt

Areal: 1 088 kvm, Eierform: Eiet tomt.

Tomt opparbeidet med grus, diverse beplantninger,
plenareal og biloppstillingsplass.

Garasje / parkering
Integrert garasje i underetasje. Samt
parkeringsmuligheter pa egen gérdsplass.

Byggemate

Boligbygg oppferti 1976. Grunnmur av
betong/betongstein. Fundamentert p& ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot
grunn.

Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med
liggende og stdende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke
besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med metallplater.
Entréder med sikkerhetslds. Vinduer og balkongder med
karmer avtre, og to-lags glass.

Se ellers vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av boligens byggemate og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse

| felge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p&
eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor
ikke dokumenteres.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er il hinder for at hele eiendommen leies ut.

Oppvarming
Varmepumpe samt peisovn i stue. Naturlig ventilasjon.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 12 801,27 pr. ar

Inkluderer:

Feiing/ tilsyn 1 pipe: kr.1 055,-

Vann bolig over 80m2 kr.2 611,25, -
Vannavg. Bolig over 80m?2: kr. 4 297,5,-
Arsgebyr renovasjon: kr.2 866,25,-
Slam/septik: kr.1 971,27, -

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en termin
til en annen.

Det gjgres oppmerksom pé& at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift.

Formuesverdi
Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger, herunder boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller
spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB
fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser. Disse
satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av
kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for
sekundeerboliger (alle andre boliger) for inntektsdret
2021. Formuesverdien fastsettes ved & multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).
For fritidseiendom settes formuesverdi til 30% av
eiendommens markedsverdi.

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Eiendommen er vist som boligbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omréde som i kommuneplanens
arealdel er avsatt som et LNFR-omréde. LNFR-omrade er
en forkortelse for Landbruks-, natur- og friluftsformal samt
reindrift, if. Plan- og bygningslovens § 11-7 nr. 5. |
landbruks-, natur- og friluftsomr&der samt reindrift er det
kun tillatt med tiltak som er knyttet til stedbunden
naering/nadvendig for drift av landbrukseiendom.

Offentlige planer
Ingen kijente

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.




Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Falgende er tinglyst p& eiendommens grunnboksblad:

1959/2308-1/66 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
06.04.1959

VEDTAK AV DET OFFENTLIGES VILKAR FOR
STATSTILSKUDD |

FORBINDELSE MED VEGANLEGG

OVERF@RT FRA: 5032-43 /4

Gijelder denne registerenheten med flere

1959/5560-1/66 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
14.12.1959

VEDTAK AV DET OFFENTLIGES VILKAR FOR
STATSTILSKUDD |

FORBINDELSE MED VEGANLEGG

OVERF@RT FRA: 5032-43/4

Gijelder denne registerenheten med flere

1960/2415-1/66 SKIGNN TINGLYST
11.07.1960

Elektriske kraftlinjer

OVERFQRT FRA: 5032-43 /4

Gijelder denne registerenheten med flere
Megler ikke har lyktes i & innhente dokumentet.

1972/2615-3 /66 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD
TINGLYST

02.08.1972

OVERFQRT FRA: 5032-43 /4

Gijelder denne registerenheten med flere

1983,/339-2/66 BORETT TINGLYST

24.01.1983

RETTIGHETSHAVER: JONLAND SIGRID OG MAGNAR
OVERF@RT FRA: 5032-43/4

Gijelder denne registerenheten med flere

Megler forsgker & f& denne slettet, skulle det ikke la seg
giere, overtar kigper heftelsen slik den fremgér av
grunnboken.

1989/6614-1/66 JORDSKIFTE TINGLYST
18.10.1989

OVERF@RT FRA: 5032-43/4

Gijelder denne registerenheten med flere

1992/237-1/66 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
15.01.1992

Elektriske kraftlinjer skjetes over til TEV

iflg. skjgnn av 15.10.58, 07.09.59 og

24.10.59.

OVERF@RT FRA: 5032-43 /4

Gielder denne registerenheten med flere

1992/1024-1/66 JORDSKIFTE TINGLYST
02.03.1992

Vedr. jordskifte /rettsutgreiing,

sak nr. 22/1982-GS.

Beg. 26.07.89 sl. 21.11.90

OVERF@RT FRA: 5032-43 /4

Gijelder denne registerenheten med flere

2000/1828-1/66 LEIE AV AREAL TINGLYST
12.04.2000

LEIETID: 10 Ar

FRA DATO: 01.01.2000

LEIE: NOK 23.000 Pr. Méned
RETTIGHETSHAVER:JZNLAND AS

Org.nr: 981658744

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 5032-43 /4

Gielder denne registerenheten med flere

Megler forsaker & f& denne slettet, skulle det ikke la seg
gjere, overtar kigper heftelsen slik den fremgér av
grunnboken.

2000/1829-1/66 OBLIGASION | LEIERETT TINGLYST
12.04.2000

BELP: NOK 1.000.000

GJELDER: LEIE AV AREAL 2000/1828-1/66
PANTHAVER:Selbu Sparebank

Org.nr: 937901836

Megler forsaker & f& denne slettet, skulle det ikke la seg
gjere, overtar kigper heftelsen slik den fremgér av
grunnboken.

Grunndata

2017/986772-1/200 REGISTRERING AY GRUNN
TINGLYST

11.09.2017 13:25

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:5032
Gnr:43 Bnr:4

Elektronisk innsendt

Kopi av tinglyste erkleeringer og heftelser kan ses ved
henvendelse til megler.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann i henhold til informasjon fra Selbu
kommune. Det er private stikkledninger fra eiendommen
og ut i det offentlige ledningsnettet.

Privat avlep, septik.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etfter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan fés ved henvendelse il
megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet il legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97 51
61 02 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjsper og
selger & tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.




Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Soverom i 1.etg er i byggegodkjente tegninger angitt som
to soverom.

Det gjeres oppmerksom pa at det ene rom i underetasje,
innredet og brukt som soverom er sgkt og godkjent som
"Hobby" i de opprinnelige bygningstegningene, videre er
rom innredet og brukt som "kjellerstue" i underetasje sokt
og godkjent som "Disponibel". Det er ikke sgkt om
bruksendring. Etter dagens byggeforskrifter er
bruksendring sgknadspliktig. Kigper pdtar seg risikoen for
bade fremtidig bruk og eventuelle pélegg relatert til
dette.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby lan med konkurransedyktige
betingelser. Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende seaerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
@ver Innbygdvegen 234, 7580, Selbu, Gnr. 43 bnr. 33 i

Selbu kommune




Eier
Helge Jenland

Oppdragsnummer
67-23-0098

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1%
minimum kr.30.000, - av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avialt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15 000, -,
markedsfgring kr. 13 900, - oppgjer kr.6 000,-,
utleggsgebyr kr.1 500, - og visninger kr.2 500, - pr. stk.
Meglerforetaket har krav p& & f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pé & fa dekket alle utlegg. Alle
belep er inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Lokalmegleren & Partners
avd Trondheim sine standard kjgpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikning

@ver Innbygdvegen 234

Areal

Enesali

Bruksareal: 158 m? (P-ram: 152 m?/S-ram: 6 m*)
Uthus

Bruksareal: 12 n® (P-roan: O mfS-rom; 12 mr)

Befaring

Befaringsdate: 24.04. 2023

Gnr./Bnr.: 43/33
Selbu kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anlicimex AS

W WLANTICIME NG

TH- 41 4141 28

E-post: baligrappon. trandh e anticime.ng
Orgne. 823 B36 781

|l

napekior:  Joakim Andersen

Mobil: B4ZB2164

® Anticimex

Om Tilstandsrapporten

Hvaordan lese rapporten

Fisikonurdenngsrapporien viser hva sam har bitt undersekt | forindetse med den bygningssakkyndiges besikigelse av eiendommen. Om kke
annel er kemmenier bestar undersekelsene av visuelle obsermsjoner.

Feapporizn er utarbeidet | benhold il forsioift 8 avhendingsiova (ryggere bolighanded), gjeldende fra 1. jaruoar 2022, og danner grunniaget far
forskningsgivers rsikovurdenng av balligen og dered forsiringsgreers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Marsk Standard 3600
erogsa lagt il grunn, men like absclutt alle standardens besiemmelkser er Ba% med. Det er gjor et utvaly med prinsipped kost (¢ mytbe baser pa
awhendngsioven o fva farskrngsgiver anser rekevant for rsikovarderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erianing og farstacise er
eigsa lagt 8l grunin, herunder dorhakd som har registrene heye kagefrekvenser oghelier skadessier.

Bagaielmessige og dpenbare farhold som er syniige for enhwer ag ikke har vesenlg bygringsmessig betydning, ernormali kke omialt.

Giulv mat gnunn o etas|eskillene kensrolieres wed bruk o kryssiser for evercuslie skievhetar | utgangspunktet kontrolienes 1o rom | Fver etasie
feventuelt kryssmaing | ett ramy, og | Frvert rom er det § malepunkter. Stikkpravepnnsippet er benytet.

| rapporien har alie TG 2, TG 3 og TG U kommentarer for bedee forstaskse. De sjekkpunkier som har &t TG 0 og 1(idee funnet funksponssyist) er
liste# app horscnsak | stamen av et hoveselemnent. Hovednensisten med denne risikovurdenngsrappanen er & bioea til & wrdere boligens sistand,
cpptylle forsiknin s Op overior forskningsgiver og Keper av boligen, og gl den bygningssakkyndges faglige vurdeninger
som gelder byggeiekniske forhold for boligen, sam vil kunne begrense boligselgerorsknngens dekningsomlang og som keper anbeftales vem
spesiek appmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tistandsgrader, farkeriet til TG, beskriver pa en enkel og vsuell male en tilssand elier en nsiko app med referanseniva. | dlegg bl gradeningen med
tail, benyites iratkklysets prnsipp med targene grant, guli og radl.

T3 0 0g TG 1 benyties nar titak vorderes som kke necvendig Alle TG 2 og TG 3 kammenseres med arsak of kanseiovens. TG IU kommernseres.

Dokumentasjonskrav

Diersom def har vt uifar reparasjones, vedlikehold, insiallasjoner, ombygging =ler lgnende | boligen de ssle fem arene, op arbeidel er uthan aw
kvalfiserte handwerkers, oiterspames dakumentasjon pa arbeidet. Som dakumentasjon regnes blant anned skrfdig bekrefiolse fra den eler de
handwerkeme som ble bkt Manglende dokumeniason kommenteres.

Far gekinsk anlegg skal del lordigge samsvarserdanng for arbed utfer etier 01.01. 1999, samsvarserklzongen etterspanes. Dersom det har vaert
usiart el tilsyn | boligen skal dese dokumenteres. Manglende samsvarserkkming og dokumereasion fra el. tilsynet kommemeres. Dot foretas en
fermnklet vurdering av det elekiisks anksgget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift il avhendingsloven:

TGO Ingen awvik (funksjonssvike ikke oppdaget) [o]

Tilstardsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen aveik. Bygningsdelen skal vaere tinasmaet iy, kke vise legn pa slitase of det sial vese lagt
drem dolwmemiason pa faglg god ufanelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssviki ikke oppdaget) jo]

Tistandsgrad 1 gis nar bygningsaelen har mindre avwik. Bygningsdeien skal bare ha normal slitase, og sraksaitak skal ke arses som nadvendyg.
‘Graden kan ogsa brukes nar delen e my, men der dokumentasian pd fagip pod uliercise mangier

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) (9]

Tistandsgrad Z gis nar bygningsdelen har vesenilige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utlerelse, en skade eller symplomer pd skade, sierk
slitasje eller nedsatt funksjen. Graden gis nar ygingssden trenger vedikehold elker titak | naer fremsd.

{Graden skal ogsa brekes nar delen or gammel og def er grunn bl & varshe om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det or grunn til a
awervake delen spesiell pd grunn @ fare for steme skader eller lelgesiader.

TG 3 Store eller alverige avvik (strakstiltak nedvendig) jo ]

Tistandsgrad 2 gis nar bygningsaalen har siore alier alvorlige avik. Bygningsdelen har kraftige symiptomer pa forhald som man ma regne med
trenger utbedring straks elier innen kart tie. Graden skal ogsa brekes wed pavist funis|onssvike sler sammaenbudd.

Spblongmessiy prsansiag er git pa generek gnunnlag og ma ikke ses pa sam et pristilbud fra handverker. Kostnader ved uibednng avhenger v

parsonlige valg av usamise ag produlter. Markedsons nd matzraler, produlter of handverketjenester vl agsa inmrke pa uthedringskostnaden. For
bygningsdeler som er git TG sefies of sjablongmessly prisanslag pa wbedringskostnad for Glsvarende standard.

TG IU |kke undersak: (9]

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hyis det kke har '\r.s:ltmul(; & underseke DVBI'JHBDGEICH, for eksempal ford kl’jlpck_p'.‘"l!lﬂ'\ of uten
mspeksonsmudighet eller taket var iidekkei med sne pa undersokelsesicspunkiel, skal detie oppgis.

i Informasjon [ |

lkonet {1y benytes 6l 4 gi pyitige opplysninger selv om funksjonssyiks ikke bie appdages
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befarrgsdsin 24.04 2024 Type objokt Enchalyg
Referansenummer 18028262 Gatervel adresse @ver innbygdvegen 234
Meglerioretakets oppdragsrummer | 67230088 Fosrummersied TS80 Selbu
Hjemmaeishaveriseiger Hilge Jonland ommune 5092 - Salbu

Byaniry kkyndig rspekier Joakm Andersen GorHor 4333

Tiistede pa bedaringen Helge Jonland

Uteendige snedekhe fiater L] Tome Eiet ot

Litetesm peratur i uf

Rappartdaia 05 2022 0851

Bygninger pa eiendommen

Bygning stype H\'!|j|‘||’ Tiloygg Ombygging
Enetalig 1ETE
Utrus 1976
5
Byggemate

Encbalg baliggende Innbygda. Selbu keenmune. Tamt cppartsides med grus, diverses beplanininger, plenareal og bicppsilingsplass. Integrer
garaspe.

Boligbygy oppdart | 1878 Grunnmar av betong'belongstein. Fundamemert pa ukjent byggegrann. Bygget er applert med stops guks mat grann.
Yitervegper av trekonsinuksjoner. Fasaden er kiedd med liggende o staende rekiedning. Etasjpeskiliere av trekorstruksjoner. Saltak i
Irekansinksponer (kke besikaget]. Yiteriak er uiendi tekket med metaliplaier. Eninéder med sikkerhedslas. Yinduer og bakongder med kamer ay
fre, og bo-lags glass. Yarmepumpe sami peisown | stue. Maiurdig ventilagjon

Enetialy over 2 etasjer bestiende av:

Underetase: Entre, gang, vaskerom, 3 soverom, 2 beder og kjelersiue,
1. efasje: Gang, joaletinom, bad, soveram, stue og kjakken

Uigang fra siue lil bakong,
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

2 & & G

TG 11 oeden TG 2 Alder, siraspe, skader mm. TG 3 Strakstitak nadvenoig TGIU Ikke undersakt
Elzmere Samus | Koremlipunkt Side | Spblangmessig prisansiag
Bad 1} | vemslasin ?

ﬂ Wannner 7
ﬁ Overiater vegger ¥
0 sbapsrer {ink. sluk) )
Vaskerom £} | Heheisardenng B
Toabetirom {Ikke vatrom) £} | verorer g
ﬂ Santmnsstyr | nnmdning L]
Loft - uinnredet | raké CF | Aot w
|idsieder | skorstener ﬁ,
innvendig. [Oméatier ikke J— bok i
funksponaliet og mmvendig O i [t
pipelap)
Inreemnclige irappes ﬂ Innvendige impper n
Tekniske anlegg, VVvE ﬁ
anlegg | Skkpurkter ulover ’
det som er inklwdert | andre Wannner | Sjekkpunkier wover det som er inkluder | andre rom| 4
ram)
¥itertak L} |Besiag, renner, nediap og snefangens 14
Drenerng £} |Hemmsurdenng 18
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Blide 518

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Rapport

Bad

Vaskerom

Etase BRA Peram Serom Primazrareal Sepam
P Gang, loalefrom, bad, soverom,
1. ctase B3 B3 a siue og kjakken
underetase . B4 & :;I':\;-‘.;Ige::g.'emhﬁm. arveroml e,
SUM 168 152 L]
Kvadratmeter bruksareal (BRA) Uthus

Etaspe BRA Puram Soram  |Primasrareal Soram
Uthus. 12 ¥ 12 LUthus.
UM 12 o 12

Kommentarer til areal
Brukzn av romemet pa befaringstdspunicet avwgar om rommet defineres som P-Rom dler S-Rom. Se mer utfylendes | rappon

Dwverse rersjakier {med utlannger) er medregnet | boligens bruksareal, basert pa faksbransjens retningslinjer for arealmalng.

al & mak 2

Boligen

ey en garas|e under balkang. Garasjen er ikke medregnet | balpens bruksareal

Areal

Til arealberegningen er bransjenarmen "Takstbransjens retmingslinger for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagn wl grunn. Bransjenormen er basert pd Morsk standard 3340 utgave 2012 (NS 3840). Det er vikiig 4 merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, of de viktigste forskjellens er nevnt nedenfor. Wed motstrid mellom NS 39402012 og
*Takstbransjens retningslinjer for arealmdling - 2014" gjelder taksthransjens bransjenarm.

Hwis den bygningssakkyndige avdekker 5penbarle ulavligheter, for eksempel wlovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, milje o sikkerhat,

De viktigste avvikene fra NS 30400
Areal oppoi i hale kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via dor, luke, rapp, permanent eller nedfellbar
stige. Mileverdige areal skal ha gangbart gulv.

Méaleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hioyde over gubvet er 1,90 rm eller mer | en bredde pd minst 0,60 m. Madvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o, regnes med | arealet for hver etasje. Starre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis rapp inngds | dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med | etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal mdles, men ikke medras | angivelse av bruksarealet.

Primaer- of sekundeerrom (P-ROM og S-ROM)

Fardelingen av P-ROM og 5-ROM er basert pd takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pd
befaringstidspunkier som avgjar om rommene defineres som P-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bide kan vare |
strid med bygereknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen far den aktuelle bruken, uten at dette fdr betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Dit er de siste byggemeldte tegningens, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetens som er sikre holdepunkter for
orn det formelle of juridiske er i ordan.

fdangler dette, hefter det desfor en usikkerhet med [odigheten som en kjaper mé ta spesisit hensyn til

Konsekvensene kan | enkelte tifeller vare betydelige.
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Baderom fra byggedr med oppgradennger av averflater, innredning og armalurer wiart | 2033
Guhdlate belagl med gukbelegg
Haderomsplater pa vegger.

Spiler med ys | heming.

Vegghangt senartnamening med skufer
COvenpaliggends servant med of-greps anmatur.
Speil med cverkys,

Wegghengt baderomsmabel med der.
Dusjhjerne mea sarer.

Vegghangt cusjarmatur.

Wannrer av kobber.

Synlige aviepsrar av plast

Autrekksventd | himing.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswvikt:

Oyeriister himling - Overiater gulv - Falforhold (guk) - Membran, ietiesikl og overgang Hl sk, - Slukets
flkamsimulighet or rengiering - Slukels plassenng | forhold Hl at vann ulendor dusjsanen kan na ded - Sanitmntstyr !
innredning - Fukt | tiliggense korstruksjones

O Fukt | elliggende: Diel er faresati hulkaking og utlert fukimakng med egnet instrument. | tistetende rom i
konstruksjoner wabtsone. Malngen gir et eyebiikksbilde av farholdet nne | kenstruksjonen. Det be
ikke registrent forheyede verdier elier andre avvik
Relath fuktighes ble: mak 8l 21 prosent, ved 18 celous
ﬂ- Falfiarhoid (guhv) Lakalfall | dusjsonen er mindre enn by idecit anbefales, men er ikevel vurderd
som flsinekkelg. Makngen er far helcig sled.
t} TG 2 erilasjon Vatromenet har kun naiurig wentilasjon. Maludig wentilagon gr som negel mindre
wotiekir lufiutskfng enn mek & venalaspon, noe som kan median: okt
Sukspakjensing | vatrommet
Vannner
Overtlater vegger Baderomsplater er kke mondert ihi. montenngsanvisning. Baderomsplater ligger for
muok goke. Ried) evetid elier svekket befefunkgon kan ikke ulelukies.
WVindu uhelkdig plas: willsone. Forhaldel medfarer risko for fukiskader pa winduet
o7 | veggkorstruksjonen. Yiierigers undersokelser anbef
Awtapsmes (ink. shax)
nkics|e rundt shes
en zynilige skader ki er observent
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Waskarom fra byggear.
Gulviite balagt med guhbelegg
Naite veggiieer.
Tapet pa wegger.

Takplaier | himling.

Wegghengt ussingsvask.
Wannirer av kobber.

Synlige aviepsrar av plast.
Maturlig avirekksverd pa wegg.
Opplegy for vaskemaskin.
Warmtvannsbereder plsser | skap.

0 TG 2 Helhetsvardering TG2e gt pa hele Tl pa grunn av hey slilasjegrad, og behoyv for folal
fomying for 4 gjare et skacedritt og fukiskken. Tesesjiee, averflater, vann og
aviepanar med sluk er wurden 0 a haen akder som Hisier al anbefak brukstd er

m, froe som kan medfors okt

warticen pa

fuicpidkjenning | vatrammat].

nmmet usikker. Titak m

Deler kke prakask mulg a grennamiens

fukimaling huliaking grunnel vatsonens
rad o ele ik er TG 2 vakgtfor 3
o selv am tistanden inne | konsruksonen ar

Kjekken

Apen kjkkenksning

Ikea kjakkeninnrecnd

Inrredningen ar fra 2

Inrendning med glatie franter.

Benkeplate av re.

Medieli appyaskkum med ett-greps kjakkenanmartur.
Eenkeskapsbelysning.

Stikiorakier innfieit | kpkkenbens.

Insegrert stekeown, plateiopp, oppraskmaskin, mikrbelgecm og keleskap med fryser.
Wenalator mnebygd | rnecningiplateopp med koenfyreakt.
Wanniner av kobber.

Synlige aviepsrar av plast.

Gulvfister belagt med laminal.

Wegge og himiingsiister | maite fater, takplater og spiler
Fliser melom kjgkkenbenk og cverskap.

@ TG Felgende sjekkpunkter er vurden, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:

Guerfiter himiing - Overdater vegger - Owerflaber guiv - Vannrer - Aviapsrer « Ventilasion - Innredning
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Toalettrom (Ikke vatrom)

Gulviiater belagt med laminal.

Naite veggiiser.

Tapetsens veggiimer

Takplaier | himling.

Vegghengt servant med lo-greps armabur,
Gulvstaende toalett

Wannrer av kobber.

Synlige aviepsrar av plast.

Maturilg avirskksvenid | himing.

# TG1 Felgende sjekkpunkter er vurden, ag det er ikke oppdaget funksjonsswkt:
Overflater himling - Overdater vegger - Overdaber guly - Yentilason - Aviepsrer

ninrer” under avsnitt om seknisk anksgg.

£ 162 iannrnor | e punk

EansmnssyT ! nnredning | mnfednngen baerer preg av alkbensitas)e.

@ivrige rom

Gulviister belagt med laminal.

Wegpg- og himiingsfater | maite fater, spler, takplster og mak mur
Inmrcerer med glasstet

Maturiig ventilasjon via veniler.

Warmepumnpe sami peisawn | slue.

Berig oppvarming med dekirsiet

# TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjponsswikt:
Gverfiter himiing - Overdater vepger - Overflaber guiv - iInnerdener - Ventilssion (gieider kun for PEOM)
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Rom under terreng (kjeller. underetasje, sokkeletasje)

Understasien er innredet og har utickiede kjelervegger.
Gulviister belagt med laminat og guivbelegg

Gubwarme i eniré.

“egg- og himlingsiiater | malie flater, veggplaier og (@kplaier.
Glatie innerdarer,

Maturlig ventites|on via ventler.

Enkelte ram er inneedes med hyleseksoner

Elekirsk oppvaming

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:

Overflater himling - Overfater vegger - Overflaber gulv - Innerderer - Kansinksjoner {lifanerguly. himling og vegger), -
wentlasjon [geider kun for P-ROM) - Spesiclle abserasoner

(0] Monsiruksjoner (Hifarangd,
Fimling g vegger).

Ot ble ikke n lidke me kkerhel at
farhoidens imi w konsindksjanen. (Relativ fultighet ble mat 1@ 85
prosent, ved & celcus)
2 s
Loft - uinnredet | raloft
Unrredes kaldtioft
Adknmat via ke
Syniige trebjedker og solason mot underiggende sasje.
Synlige taksperrer.
W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswkt:
Overflater veggeriunderiak « Overfiater gulv - Konstruksjonsoppbyggng - Kontrall 2 diffusjonsspeme - Stagkk -
Viertiasjan
.ﬂ. Eontroll av dfusjonssperme Campsp
stikhpre
4 TG2 A Spor etter gnagers er
& uwvst Yitergere under
€ TGIU mspeksjansmulighet
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lldsteder [ skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelep)

Elementpipe fra bygpgedr.
Peisawn med glassdar | stue (ikka tikobletpa befanngsdagen).

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswvikt:

Ncistecer inne | boligen

3 50 50 har rengt gjennom pipen og som har gitt skolder pa

t} TG2 Skorstemer inne | boligen Dt o rverns fukt
pipeveggen under Cmemer vann inn i
wisiden. Forh

Innvendige trapper

Inrvernidig trapn v tre mid rekicnerk av e,

er pa begge sider. Trappen
n 0.8 meter. 4 3
serdales uebedretuncersake med

€ 162 inmeendige trapper

Priope: d
dagens gje & kran Hl sikicerhet

Etasjeskiller - underetasje

Stept gubv mat greann.
Falgende ram er malt: Savercm ag gang.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponssvikt:
Ekjevhelsmaling

Etasjeskiller - 1. etasje

Elasjesilier av irekonsruksjoner,
Falgende ram er maht: Stue o gang.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswvikt:

Ekjevhetsmaling
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Tekniske anlegg. WVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert | andre rom)

Tekniske aniegy fra vanerende arstal.

Wannirer av koooer.

Wanninreaksrar i kabber.

Havedsioppekan er plassert pa waskenom.

Synlige avepsrar i plast.

Stakeluke erikke lokalisert, o deror heller ko undersekt. Dt er ikke kent om ssabsiuke er otablert.
Warmtvannsbereder pa 2000 {fra 2016) plassen pa vaskeram.

Warmepumpe | sbue.

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:

Hovedsioppekran - Ay lapsner. |Sjekkpunkier uiover det som er inkludert | andre rom| - Vammiannsbemder
{ Sjekkpunider utcver del som er nkludert | andre rom) - Andre VS-telniske ankegg (eksempebis kv varmepumpe)

pprinnelge bypgear er vardert 1l 2 ha en

4 162 ‘annrer [£jekkpunkier
weawer def som er inkiudert | t TG er i deme tifelk wedsakely
andne rom)

Takhayder er malt pa ileklige plasser i balgen
Underetase: | gang er takhayden mait til 2 3% meter 0g pa soveram er takhayden maittil 2,38 meter.
1. etasje: | stue er lakheyden mak 8l 2,35 meter of pd kekken er takhayden mait bl 2,35 meser.

Radon
@ TGIU Radon Diet er ukjent om redonmaling er giermamfert | balgen. Yiierdigere undersakeiser
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Elektrisk anlegg

Dt or fometam en forenkdet vurdenng o det elekirske anlegget. Vurdenngen cenfatier kke funksjonssesting, ller koremil av skjuk anlegg. Det legges
wekl pd at den bygningssakyndige ikke er eagmann. Vurdeningen er derlar begrenset 8l visuelle varderinger og eiers informasjon. Pa generel
grunniag arbelales det alkid a gernomiere an utvidet elkontroll

Siringsskap med automatsikninger plassert | ellersiue.
Baligen har hovedsakelg dpent lekinsk aniegg.

Falgende spersmal er stit bl elen'selger:

Faraigger det ellisynrapport fra de sisie fem ar: Ukjent.,

Mar ble det elekinske anlegget installert. oller sisie gang woiak rehabiier: 2023
Farskoemmer det at skringer lases ut: Nei.

Hair det vannt brann, brancaliap elier varmgang | anlegges: Mei.

Finnes det kursforiegnelse, og er antallei siknnger | samswar med denne: Ja.

Har diet vaert wart egeninnsats eler ulaglet arbekd pa det cekinske anlegget: Mol
Fungerer Fvitnvarer sam feiger boligen som tikenit: Ja

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:
Forenklet vurderng av dei elekiriske anlegget

o Forenklet wurdering av det
elekinske anlegget

e ekkaniral av

Med bakgrunn | ai det er mer enn fen sen det har vaer
feri en forenklet vurdenng av

fpeneredt grunnia
samann.

Darer og vinduer

Grunnmur, fundamenter

Bcligen har entréder med skkemistsias.

Cwertygg over entreder.

Winduer med karmer aw e, o bo-lags glass (fra byggesn.
Balkangder med karmer av ire, og bo-lags glass (fra byggear).

W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:
Winduer - Derer

Yitertak

Beligen har grunnmur i betang.
Fundamemert pa ukjem yggegrunn.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswvikt:
Grunnmur

ﬁ TGIL Bypgpegnn Bypoegnnnens appbygning er ukjent.

Drenering

Frittstaende byggverk

Brann
Boligen har ray og brann al.
W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurden, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:

Brannshkikngsutstyr - Reykvarsiere - Remningswveier - Brannskiler

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Bcligen har yiervegger | nekonsiru ksjoner.
Utweridig e med stdende o iggende trekiecning

w TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:
Komssruksion - Fasader ink. kiedning
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Yieriak av saltaks kansirukson.

Utvendig belagl med takplaber av metall fra byggear.
Pipe helkledd | metall med pipetopn.

Feenner og neclep | metal.

&% TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswkt:
TakwinkelTakiarm - Kansinksjon = Tekking {unceriak, lekier og ytteriekiing] - T daringer - Gesim:
Ekorstener ocver ok

% 162 Basiag, renner, neclep og r |ekiasjer fra akrenner. Lekiasjer bar wang stoppes
snefangens

€k TGIU inspeksiansmulighat bakkeplan med den begrensning o

fra bakkenrey. Dl glares opps
siader eller fel utfersise som ikke

Balkonger, terrasser, veranda etc

Dreneringen er ira byggear
Synlig utvendig grunnmursplabe (fukispeme)
Mediapsrer far akvann er ledel ned | drensrer.

Skranende o,
G G2 Helheisvurdenng Oireneringens tilstand har pimirkning pa underelasjens bruksamrader og
bygringsbeknisie ts) Drereing er ne
Stikkledninger og tanker

Ungang fra stue til servendt balkang pa ca 21 m2.
Fekkverksheyde er malt til 1.02meter.

Balkang | irekorstruksjoner med rekioerk av e,
Balkangen rar utebekysning.

Gulvowerflater or belage med termassebord.

&% TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswkt:
Utkragede eller undersiatiede konstruksjoner [bakonger, verandaer|
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Bcligen har privale stikkledninger liknytiet kommunali vann.
Utvendige vann- o aviepsledninger er fra byggedr.

Prraat septiktank.
@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
‘Wann- og avlepsledninger {ink. sikkledninger)
@ TGIU Eepikiank Sepikiank pa eendammen
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Frittstaende uthus.

Eygning i trekorstruksjoner.

Inrsiden o opprmak ol ca 12 m2

Fasaden er dedd med lggende rekledning.

.
Fulitak | irekonsiruksjoner {besikigel fra bakkeniva).

Yitertak er utvenidig tekket med metaliplater
Konstruksjonen er wsakert.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksponsswikt:

Frittstaende hyggeerk

Sjekkliste dokumentasjon

endringer

Dakumentasjon pa eltlsyn

Eventusle tisynsappares fra afientige
mymcigheter

Tisynsrapporn for afe- eller seplicanker

Dalkumentasjon pa drikkevannskvalict hwis
boligen ik er ilkosie: koeneunal forsyning

Egenerklmrngsskjema

Kommentar

Byggesegninger for boligen (plan, snit og fasade)
i den ble bygd og senere byggemeisingsplisge

Eyageiegninger ke fremlagh pa befaringstidspunkiel.

Dakumentasjon pa arbeider utien de siste fem ar

Iike: fremiagt pa befanngstdspunkiet.

Far sektrske anlegy usan amer 1999.01.01:
Eridaning om samswvar for def elekinske aniegget

Det er fremisgt samsvarserkimong, datert 02.06 2023, arbeidene gjeider: Instalasjan
balig, kjekken, siue, bad, 2 soveram keler.

Det er iremiagl samswarserklenng, datert 02,06 2023, arbeidene gielder: Hy
sikierhetsbeyter for vb

Dokumentasion pa eklilsyn er kke fremiagl pa bedaningsiidspunidet.

Iike: fremlagt pa befanngstidspunkiet

like: fremlagt pa befanngstidspunkiet.

Tk rerbevan.

Fremiagt. Signert og datert: 11.04 2023
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Viktig om TG 2

TG 2 besknver ogsa elde/naturlig slitasje

Tistanssgrad TG 2 (gul fange| beryes | fere sammenhenger, blant
annet for a synligjare at enkeke bygringselementer (e or nye (eide
boliger| o saledes derlar kar nasrig o parsgnely sieasje. Det vl siat
gl farge resdwendigd s dkke alld bedyr at def gis et varsel om ai noe er
dirgkhe feil eler har siere bygningsskader, men en amskneden
bruksad der vedikeholdstitak (ke ma komme Som en overmas keise.

For a redusere unedvend ge konfliker pa grunn av wrealst s
forvenininger 8l eldre og brukbe balger er del wklig & papcke 2t ngen
meterialer varer evig. Fremskreden hnokstid utisser at paregnilige
slissjor ag skader er vankige of ma forvenses.

Frmaricrstruksjoner som eksempehis drenering, yerak inkusive
wncertak (under yRortak) og vann- og avepsor er skjube slemenier og
er kanskje ikie skifiet siden byggedr. v den grunn vi disse kunne 13 en
TG 2 (gul fage) for & gi beskjed i kepere om 4 vanne oppmerksomme
pa al sehs om husets synige overllater fremsiar vien svekkelser, har
boligen ross alt brukssiRasjer. Helt normale og paregnelige
wedliehiddst kak of kostnader ma ded altid tas heyde for nar
brygningselementer nar en viss alder.

Bar en rappon innehclter mange TG 2, trenger demmed (kie dot vare
sfarige. De flesie baliger | Monge er av eldre argang og
wibedringsbehoy er panegnelg of normak

Eksempler

En tilarskammen membran wi ofte fa TG 2 v om det idee er
cppdaget synig lekkasie. Eksakt tdspunis for nar on eventusl ke kiasje
wil pppsed o ikie muliy 3 bestemme. Lekkasje kan vare nan

for ence eller farst skje mange ar frem | bid. Mar anbelali bnakstid
efer beste skjann er wurdert oppnadd, har resilevelicen demed stame
usikerhat

En varmivannsbereder kan fungere 1 10 ar, men den kan ogsa vare | 20
dalt binskstid ar cppnade gis ohe TG 2 o viser at
et e klokt & vamrne it b en uthedring utskiting. Restievetten
eruskker, og del kan ikke angss. neyaklig iid far nar leveliden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

I tilkzgg il & beskrve eldenaturig sitasie, benyties TG 2 ogsd nar det
faktisk oppdages feil og skader der likak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av ilakene kan vaene hayst forsijelige, fra & holde noe
urder cppsikt il & wtlane rodvendige utbedringer innen imelig tid.
Dersom et er akuttbehav o konsskvensens er sione, angis TG 3. Her
har ogsd den enkebes ambsjonsniva betydning.

Eksempler

Yierpana pd ot hus som appdages har noe rineskeder il TG 2
Dustie ut fra at liksk anbefales & ez rimalig td - og ki
ammie kam guedde ‘noe fuktighet
imfatteride o med betyde lge

konsekvenser seties gleme T

Definisjoner

Her er o ulirekk 2 berevrelser og definigoner som er nytig 4 ha
kunnskap omc

Anbefal brukstd og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svae vikiig og nytig begrep og er korere enn
teknisk levetid Ef sisempet Om vann. o svispsrar keiker sam feige
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbelal brakstid
‘&r koriene enn leknisk leveid og angir derfor al det e hensikismessig a
skifie ut rarene fer de begynner 4 lekke. Nar antatl anbefak bruksid
estmenes vere oppradd, beren vaere forberedi pa kostnader vl skje
krrytied 1 uts kiinger/utbedringer. | sike skuasjoner brukes ofe TG 2

Szerhig fuktutsatt konstruksjon

Diette or konstruksioner der det erlanngsmessig er hay risika for at
fuktskader kan finnes. eksempehis krypekjel lor, berassenbalkanger
e warmee rom uncker og kjeliere med inrkledde- og opphekdecs
marflater {vegger ag guiv).

Gyldighet

Rapporten skal kke were ekdre enn 12 maneder. Er rappoten ekdne
skal den bygringssakiyndge konsaktes for 8 lage en ry rappon alier
appdatene cen apprinneige.

Denne mpparten benyties som grurriksg for 3 sgne
baligseigeriorsikring hos Anticimes: forsknng NUF. Rapparien er
saledes 3 boirakie som on underaniter-rapport
Irsikowurderngsrappert) 8l denne. For del lifele Andcimex 45 har
tisvarende aviake med andre forsiknngsselskaper, gjekier det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installagoner og innretninger ar som hovedregel (ki wrder,
da dethe krever spisskompetanse pa de uike fagomradene. Arsak
ulke skadesymmamer af skader kan vere sven komplekse og e
derdar hedler ikke vordent om annet kke ernevn. Det geider ogsa
uthecringskestnader.

Fiie riak besikiges n
dlegg den lygningss:
m forswarkg
talkkering og inne iy

slige pa forhand er rest og forsvarkg sikred, og
yrdige pi egen selvstendly vardering
e. | andre iteler besikiges yieraket i
it

Krypekieler og krypelofl inspsere:
har Aliredsstiliende o forsvarkg

s der deler klangjer for det, og ellers
speksonamulghet

Yiterligere noen sksermpler pd Fva den bygningssakkyndige ke
wurdener:

Eventuedle lifvanends bruksrefigheier pa annens elendom, herunder
for ekse=mpel naust og brygge, kardegging og vurdering av lelesdeler
sameier-borettsiag o lignende, vurdenng av enengifortnk
energimensng, stey, vibrasjoner, heforhold, radonmalinger, innekima
mila, elekiromagnelisme, funksjorskrav (universell ulaming

nethet) undersakeise av sijulie lekniske ankegg,

merngskormesjan, svammetasseng, gestekniske forhok, vurdering
r=ak til seenngsskader, ambygningsmulighet, innredningsmulighet
felks.wis rom under bermeng, kol eller andre vinnredele arealer),
wurdering av beligens marksdsverdi, seknisk verdl, om bolgen o
evenusle cmbyggngentruksendringer er oyggemeldte og godkjere,
samt cm P-ROM er gockjent for vang opphald {dersam nedvendlg

| v eler]. Funksonstesting og koriroll
h rer, =) mqg, varmepumper, elekinsks anlegg
fatter [kevel &n overarcne: vurdenng| og lignends je
lisjoner or ikioe foretatt. Deme gjeider ogs
kontralipuniser forelas ikevel herunder Leks. avsiand bl brernbare
materaler) og idsheder.

ske

Rapparten ma kke oppéaties som en garant eler en fullstendig
besirivelse av boligens tisiand Besikiigelken baseres pa
sakkpreveprinsippet og hovedsakelg med visuel| abservasioner, men
med noe brok av sgrede Fstrumenter, rae det er nevnt for fuktsok og
skjovheter pa guiv. Det elekinske anlsgget er vurdert ut fra en
kkeautorisert ol-fagmann sitt skjenn. Feil of skader Sam or skjuheidke
=ynlige, elier som v ancre drsaker or dor krevende 4 appdage pa
denne rapporens undersakekesniva, kan dedar kevel kunne
farckomme.
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Bad - [sluk]

Beskrivelse - [sluk bad]

@ Anticimex’

Elektrisk anleqy - [sikringsskop]

15029262, @ver Innbygdvegen 234 7580 Selou

Side 18118

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vl vaere en del av salgsoppgaven
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdl sarm besvares med «|as, skal beskrives nasimere i felet
«Rarrmentars)

1.

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?
[ Mei[J Ja Kormmentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa badivitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
[ Mei [ Ja, kun faglasrt [ )& bade av Teglesrt ag ulaglert { egeninnsets [ |a, kun av ulaglert | egeninnsats
Frmanawm

Redegjisr far hve som b Ny gulvbelegy laal aver det gamle. ye witromsplater mantert forskriltsmessig ph vegy
gjort av bvem ag ndr:

Ble tettesjkt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
F Mei [ Ja

Firmanawn

Redegjer far hva sorm ble

gjorl av Fvem ag ndr:

Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?

El Mei [ Ja Earmm

ar

Er arbeidet byggemeldt?

El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil ph vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslsg, tett shuk eler lignende?
F Mei[J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviep?

O Mei @ Ja, kun feglaert [ |a bade av Taglesrt ag ulaglert { egeninnsats [ Ja, kun av ulaglert | egeninnsats

Frmanawm Nea Rar AS

Redegjer far hvi som bE  mamering og tikobing
gjort av bvem ag ndr:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
underetasjekjeber?

[ Mei[] )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
pélegg etter tikyn, fyringsforbud eller ignende?

El Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller
ignende?

[ Mei[] a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i boligen?

1o,

11.

12.

13,

E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Meig Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er'har véert skjeggkre i boligen?
E Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er'har viert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
FE Mei] Ja Earmmentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pd terrasse/garasjetak fasade?
O Mei O Ja. kun faglert [] Ja bade av Tagleert ag ulfaglert | sgeninnsets B |a, kun av ulaglert f egeninngats
Firmanawn

Redeqjisr for v Som bRy rekkverk pb terrasse,

gjart av Fvem ag nbr:

Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeider pd elanlegget eller andre installasjoner (Ffoeks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

O Mei B Ja, kun faglesrt [] Ja bade av lagleert ag ufaglert [ egeninnsets [ |a, kun av ulaglert f egennngats
Firminawn Raset Elekira A5

Redeqgjir for v Som BBy sikringsskap, ny nstalasjon i deler av bygg.
gjort av vem ag nbr:

13.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektrigke anbegget (i henhold til forskrift om

14.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

lavspenningsaniegg)?

E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

E Mei [ Ja Earmmentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for ebbil | dag?
E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalkt bar utfores av fagleerte personer utover det
som er nevat tidigere [f.eks. ph drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
E Mei [ Ja Earmmentar

Kjenner du til om det er nedgravd offetank pa elendommen? Heis nei, gé til punkt 18,

E Mei] ja
1Har kemmunen glitt dispensasjon tl at den nedgravde oljetanken kan bll liggends, . eks. ved at der
nedgravde oletanken tammes, saneres eller fylles igjien med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguberingsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentliige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av ei 1en eller eiend ns omgiveler?

E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/hefteler/krav/manglende tillatelker vedrorende eiendommen?
E HMei [ Ja Karmmentar

Selges siendommen med utleiedel, leflighet eller hybel eller ignende?
E Mei] Ja

Hwig ja, er rommeane som ke

s til ovennevnte goddjent til be

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,
E Mei] Ja Earmmentar

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei[g Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er foretatt radenmaling?




E Mei[ Ja Karmmentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eler mblinger?
E Mei [ Ja Earmmentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan ve=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

E Mei[g Ja Karmmentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
[E Meig Ja Karmmentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeid?
E Mei] Ja Karmmentar

28. Kjenner du til om det erfhar vaert soppirateskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selkapet som f.eks.
rotber, mus, maur eller lignendea?
E Mei [ Ja Karmmentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Mei] Ja Karmmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeq bekrefter sl applysringer er git etter beste skjann. |eg er kjent med at dersam jeg har git ulfulstendige, uriktige sler
misvisende applysninger om sendarmmen, i Sek kapet kunne soke hel elér deli regress for Sine ulbetalinger eler redusens sit
ansvar hell eler delvis, Jfr. Vikhe for bolgselgerlorsioing punkl 9.1 og Tersikrings avtalelaven kapittsl 4.

Jeg & orientert am at it mulige ansver Som selger stter evhendingsioven, eventusl etter kepsloven (eksjebolger), og om
Anticirmex Forskrings bolgselerforskringstibud. [ey er klar over at aviale om tegning ev forsikring er bindende fra signering av
egenerkiEringiskjema, Premistibudet Som er gt & megler e bindends far Anticimes Forskring i 6 maneder fra
oppdragsinngliele med megler. Etter dette vl premien og forskringsvilirens kunne justeres

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forskringsselskapet, mi egenerklaringsskjermaet signeres pd nytt og eventuele
endringer pifares. Det vl da vaere forsikrings premien og farsikringsvikirene pd ny sigreringsdats som legges Gl grunn.

Det kan kke tegnes bolgsekyerfarsikring ved salg av bolgeiendam i falyende tifeler:
- malom ektefeler eler skktninges i rett oppatigende elier nedstigends inje. sesken, der

- melom personer sam bor eller har bodd pé bolgeiendommen og/eller

- nbr salget skier sam ledd iskredes nEsringsvirksambetier en naeringsiendom

- etter ab baligeendammen e lagt ut Tor Saky.

- Dersom det kke foregger risikovurdering [tstandsrappart] for bolgeiendommen som tifredsstiler kravene | forskrift il
avhendingshova FOR-2021-06-0B-1850

Forskringssekkapet kan ved skrifthy sambykke [kevel sksepters tegring av forsikeing ogsé | overmewnte tifeler. Dersom
sedskapet kke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfake

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakben er signert av begoe parier, begrenset il site 12 mineder far
avertakele

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie grundig, jf. 5 3-10
og kjop §20 1.

Vel signaring av neervarende skitme skoepteres sl Buysure AS, Viarma Real Estale AS og Signicat AS kke har anavar for
transaksjonen som tienesten bemyttes i, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art sam fakge av brukerfed,
everituels Mel vad Sonicat AS 0g Visme Raal Estale AS sine benester eler tredigpartslasninges, herundar Bank|D.

Farsikringsvikarens leser duisin hehet pd: Les e om bolgs egerforsikringen og 32 prisister her:

buysure.na/baligseoerlorsikrin

tatt ag kst forsikringavikirens ag nformasjons b
sikringen trer i krafl pd det tids punkt det foregger en
tageke Ved appgjersappdrag wer forsikring krafl
g bekrefler red delte Al

el elier meiorm ekieleler eller

1 bar eler her bodd pd
kringavikarens punkt 9) kan
ke
) ger. |eg er

rarel gl i den totaks pramien du

datigende linje, sesken, aler
wen e tegnel i sirid med ovenstiende (se agsd for
i regress for Sine ulbelainger ogfeler rédusane

answar ik, |eg e

ninforstitt mied ab eie
spprnerkaom pd at ]
som kunde betaber, nkl @l adminislrasjor

18 & honorar W Buysure A5, Ho
Gebyrer

Jeg srsker kke & tegne bolgselgerorskning, men meglher har tbudt meg & tegne sk farsikring.

Jeg kan lig s edgperTarsikring it vikhr
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‘Oppvarmingskarakier el ol og fwai)

Tl JOAKIMAKRDOERSEN

Bolgen ar Iite energleestiv. En boilg bygget etter

Enargimerkst ir bollgens energlsiandard.
B ok bl - oyggeforskritens vediatt | 2010 vil normalt 14 C.

Energimarket bestir av en energlkarakter og 2n ogp-
varmingskarakier, g2 | figuren. Energimerket
5ymbalisenss med &t NUE, hwar Fargen viser oppyarmings- Oppyarming skarakisran fortaller nvor stor anoel av

karakter, og bokstaven viser energlkarakter. oppvarmingsehavet {romappyarming og varmtvanny
S0 deskes av eiekirishet, olje eller gass.

Enargikarskteran angir vor enarglefekty Dolgen ar. Gronn farge betyr lav anoel el, olje og gass,

Inkiugart opgvarmingsaniagget. Energlkarakiaran er mens rod farge batyr hoy andel &, oje 0g gass.

teregnet ut fra aen typlske enengloruken far bollgtypen. ‘Oppvammingskarakieran skal simulere 1l okt bruk

Beregringzne er gart ut fra nammal bruk wved et glennam- Ay varmegumper, solenergl, biobrensel og fermvarme.
snittlig kima. et er bollgens energimessige standard og

Ikke bruken som bestemmer enenglkaraktenan. ‘Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr 31 baligen er anergiefekiy, mens G betyr at WA enargimenking na.

Mt snergibruk

Brukersn har vaigt 4 kie appgl mAlt enengioruk.
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Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5032 - SELBU Utskriftsdato/klokkeslett: 12.04.2023 kl. 11:50
Gardsnummer: 43 Produsert av: Stine Bostad Hallien
Bruksnummer: 33 Attestert av: Selbu kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

AT forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
— Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: Annen referanse
Etableringsdato: 11.09.2017 - - -
Skyld: 0 Opprett ny grunneiendom ved fradeling 11.09.2017 Tinglyst 11.09.2017 Aftretper 11.09.2017
Er tinglyst: Ja Oppmalingsforretning 2017/452 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Har festegrunner: Nei Avgiver 1664 - 43/4 -1088,1
Er seksjonert: Nei Mottaker 1664 - 43/33 1088
Bergrt 1664 - Mnr mangler 0
Arealrapport Bergrt 1664 - 42/1 0
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 43 / 33 1088 m2
. : Adresser
Eierforhold Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
. . Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Tinglyste eierforhold Vegadresse @ver Innbygdvegen 1072 234 Grunnkrets 0104 Garberg
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel Stemmekrets: 3 Mebond
Hjemmelshaver 290771 JONLAND HELGE @ver Innbygdvegen 234 1/1 EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09080301 Selbu
7580 SELBU 7017697 606749 Postnr.omrade: 7580 SELBU
Tettsted:

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

1 Teig Ja 7017686 606741 1088 m2 Bygningsnr: 184 847 221 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato Nord: 7017702 @st: 606744 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatti bruk:

Arsak til feilretting Nettadresse (URL) Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Annen referanse Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neaeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd 01.01.2018 Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Omnummerering Omnummerert til: 5032 - 43/33 Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Omnummerert fra: 1664 - 43/33 Oppvarming:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1072 @ver Innbygdvegen 234 HO0101 Bolig 0 0 0 0 43/33
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Bygningsnr: 184 864 592 Bebygd areal: 20 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: g A T 2 4
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 19 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: ‘ OV@fSlktSka n for 43 / 33 MalESTRRLT 660
Nord: 7017709 @st: 606752 Bruksareal totalt: 19 Avlgp: Tatt i bruk: = . EUREF89 UTM Sone 32
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: \
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neaeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 i 7 T o e
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0 ‘
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 0 19 19 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet 1
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 43/33 |
7017700 |
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 290771 JONLAND HELGE @ver Innbygdvegen 234
7580 SELBU

7017650 L - [ 3

1 ~40m l

606650 606700 606750 606800 606850
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—- Areal og koordinater

Telg 1 (Hovedteig) ’////MaTEStOkk 1:500/// :real: 1 (:88' kt: Koordinatsyst :{Je;é:;zrtrjij:s 32 Nord: 7017686 st 606741
43 / 33 /// EUREF89 UT/M/SOﬁG?Z epresentasjonspunkt: oordinatsystem: one ord: st:
. /////’// Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
//// Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
7017720 P — Lepenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7017660,02 606740,11 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
32,15
727 701769072 60673055 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
16,98
[ 737 701770726 60673440  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 50
28,05
oz [~ T4 701772288 60675770  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
10,84
[ s 70177267 60676135  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
52,32
[~ 76 70166242 60674679 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
7,10
+43/33 /’
7017680 /
r’/ //
r/ -
\ @6
7017660 N T 'l
/ ,’
P |
| 20m - /lr - /,
_— /
606680 606700 606720 606740 606760 606780 606800
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*k # | SITUASJONSKART

\ Gnr: 43 |Bnr: 33 IFnr: 0 ISnr: 0
Eiendom:
Adresse: @ver Innbygdvegen 234, 7580 SELBU
~ Hj.haver/Fester: | JGNLAND HELGE, @ver Innbygdvegen 234, 7580 SELBU
SELBU Dato: 12/4-2023 Sign: .
KOMMUNE Mélestokk 1:500
i LTI /0 \
Tegnforklaring
/' Atkomstveg - PA bakken - Naverende Bolighebyggelse -
Neeringsvirksbebyggelse - Navaerende Andre typer nzerm|
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardsti ingsvi basert pi girdens

ot \
\ T & I T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette ei A i /kabler, kummer m.m. som i
i med prosj ing/ beid md

over lnnbygrh.',gg,&.J
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SITUASJONSKART

Gnr: 43 |Bnr: 33 IFnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:
Adresse: @ver Innbygdvegen 234, 7580 SELBU

Hj.haver/Fester: | JGNLAND HELGE, @ver Innbygdvegen 234, 7580 SELBU

SELBU
KOMMUNE

Dato: 12/4-2023 Sign:

Malestokk 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette ei A i /kabler, kummer m.m. som i

med

ing/ beid m:

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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