Q HAUGERUDBAKKEN 5K

El LOKALMEGLEREN
L~ PARTNERS







HAUGERUDBAKKEN 5K

Velkommen til Haugerudbakken 5K, en moderne og lys toppleilighet!

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet tilbaketrukket fra Ba sentrum.
Det er gangavstand til sentrum med diverse butikker, hyggelige kaféer og
spisesteder, vinmonopol, apotek, 2 kigpesentre og ikke minst hyggelige
Bogata med diverse butikker. Det er kort vei til flotte turomré&der og rolige
gangveier.

En liten kjgretur unna har du fantastiske Be Sommarland, Lifiell med alle sine
fasiliteter og oppkijerte skilayper (rundlzype) vinterstid som strekker helt fra
Lifiell og til blant annet omradene Langkashaugen/Bakas/Forberg/Be
sentrum/Borgja (se skiporet.no for lzypekart).




INNHOLD

Leiligheten inneholder felgende rom: entré, tre soverom, to bad,
stue/kjokken i &pen lasning.

P-ROM
BRA

BALKONG

KIDKKEN

MATBOD

HOVEDSOVEROM

98 M?
101 M?

¥

HJORT MEDIA

Dlantasminman ae an ililia mblkhar illaetearinn am amidle ban faealonmmn




HAUGERUDBAKKEN 5K

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

2 490 000
3736 856
1132

6 227 988

16 316 pr. mnd.
98 m2

101 m2

3

2

]

Borettslag

Frida Henriksveen

Eiendomsmegler

46 81 14 02 / frida.henriksveen@partners.no

& ]
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Begata 69 3800 Ba




STANDARD

Leiligheten har gjennomgdende lyse og fine overflater. Det er slette
vegger og tak malt i fargen Sommersne i alle rom, listefritt mot himling.
Ulv 1-stavs eikeparkett i entré, kigkken, stue og soverom.

Romslig og moderne &pen stue og kjgkkenlasning med rikelig naturlig
lys fra de store vinduene og skyvedgrene ut til balkongen. Her har du
mange mobleringsmuligheter, og god plass til stort langbord.

Kjekkeninnredning er levert fra Sigdal med hvite slette fronter. Her har
du godt med plass til oppbevaring i skuffer og skap. Frittstdende
hvitevarer med fornt i stal (gjelder kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr).

Baderommene har gulMliser i grd farge 20X20cm og hvite
baderomsplater. Lys baderomsinnredning med overhengende speil,
samt dusjhjgrne 90*90cm. Vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

| denne leiligheten har du eget bad i tilknytning til hovedsoverom. |
tillegg er det et stort walk-in closet med mange innredningsmuligheter. |
dag er det plassert to store garderobeskap som medfalger.

Leiligheten inneholder tre lyse soverom med plass til garderobeskap. |
tillegg medfelger det en bod for lagring i underetasie, samt
parkeringsplass i garasjeanlegg.
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BELIGGENHET

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet tilbaketrukket fra Ba sentrum.
Det er gangavstand til sentrum med diverse butikker, hyggelige kaféer og
spisesteder, vinmonopol, apotek, 2 kigpesentre og ikke minst hyggelige
Bagata med diverse butikker. Det er kort vei til flotte turomré&der og rolige
gangveier.

En liten kjgretur unna har du fantastiske Be Sommarland, Lifiell med alle sine
fasiliteter og oppkijerte skilayper (rundlaype) vinterstid som strekker helt fra
Lifiell og til blant annet omradene Langkashaugen/Bakas/Forberg/Be
sentrum/Borgja (se skiporet.no for laypekart).




Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Haugerudbakken 5K
. Sensteba Tunet 5min &
Nabolaget Bz sentrum/Raysum - vurdert av 34 lokalkjente E 1. Egen bil
- @ Apotek 1 Bg i Telemark 5min &
A 2. Géende
Nabolaget spesielt anbefalt for & Opplevd trygghet
e Studenter Veldig trygt 89/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
¢ Familier med barn o .
Eld Kvalitet pé skolene Da Gateparkering
[ J
re Ve|o|ig bra 82/] 00 * Lett QA/] 00 30% i barnehagealder
. W 41%6-12ar
O Naboskapet ¢, Turmulighetene W 13%13- 154
Offentlig transport "% Godt vennskap 70,/100 Al Neerheti skog og mark 93/100 15% 16-18 &r
@  Bo sjukeheim 4min & v Kvalitet pa barnehagene
Linje 116, 121 03k . ““ Veldig bra 89,/100
e " Aldersfordeling 9 /
@ Bo stasjon 12 min &
Linje F5 0.9 km ., £ 23 Familiesammensetning
3= s 28 £ Sport
332 e ~ “Re X Par m. barn
== RER @ Bo barneskule 10 min &
Skoler 1 . 1 sl 08k —_—
[
Bo skule (1-7kl) 8 min & Bam Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Bg vidaregéande skule - fleirbrukshall 10 min & Par u. bam
428 elever, 21 klasser 0.6 km (0-12 & (13-18 &n (19-34 2 (35-64 & fover 65 &r Aktivitetshall 0.8 km I
. Omrade Personer Husholdninger . Ensli b
Bz ungdomsskule (8-10 k) 13 min & Bo sentrum,/Roysum 1519 1266 & Nrl Fitness Xpress Bo 5 min & nslig m. barn
252 elever, 11 klasser 1 km B & 4313 2899 . -
B Nowe 5425412 2654586 & Gulloring Trening 13 min &
Bo vidareg&ande skule 11 min & Enslig u. bamn
450 elever, 20 klasser 0.9 km "
e —
Barnehager Boligmasse Flerfamilier
. —
Ladepunkl‘ for el-bil Sandvoll barnehage (0-6 é&r) 14 min & —
62 barn, 3 avdelinger 1.2 km 37% enebolig
& Bogata 67 6 min & i B 12% rekkehus 0% 60%
) Bghamna barnehage (0-5 ar) 17 min & B 20% blokk
& Kinck Garden, Bg i Telemark 7 min & 34 bam, 2 avdelinger 1.3 km 30% annet Ba sentrum/Raysum
B Bo
Gullbring barnehage (1-6 ar) 18 min 4 B Norge
77 barn, 5 avdelinger 1.4 km
Sivilstand
. Norge
Dagligvare 7
Gift 25% 33%
Kiwi Bo > min lkke gift 57% 54%
PostNord 0.4 km
Separert Q% 9%
Coop Extra Be 5min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km Enke/Enkemann 8% 4%
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Beregnet totalkostnad
2 490 000,- (Prisantydning)
3736 856,- (Andel av fellesgjeld)

6 226 856, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjete - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

1 132,- (Omkostninger totalt)

6 227 988, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

16 316 pr. mnd. Felleskostnadene inkluderer
vedlikehold fellesanlegg, forsikring leilighet,
kommunale avgifter og medlemskontigent. Kr. 599, -
vil tilkomme for Altibox.

Lopende kostnader
Felleskostnader, innboforsikring, strem.

Andel fellesgjeld
3736856

Borettslag
Borettslag: Haugerudbakken Borettslag, Orgnr:
930687359

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne.

Andelseierne mé& vaere medlem av boligbyggelaget.

Fellesgjeld / lanevilkar

Spesifikasjon av lén:

Lanenummer: 26303655475, Sparebanken DIN
Annuitetsl&n, 12 terminer per dr.

Rentesats per 21.03.2023: 4,2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 480

Saldo er 21.03.2023: 40 263 770

Andel av saldo: 3 736 856

Farste termin: 28.02.2023. Neste avdrag:
30.04.2043 (siste termin 28.02.2063)
Avdragsfritt i 20 &r fra februar 2023

Ut ifra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.04.2043 utgjere ca. kr. 10
250, - pr. mé&ned for denne boligen.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene falger som vedlegg. Regnskap foreligger
ikke da borettslaget nettopp er opprettet.

Husdyrhold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

Boligens areal
Primaerrom: 98 kvm, Bruksareal: 101 kvm

Bruksareal: 101 m2.
Primaerrom: 98 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Alle rom unntatt bod.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Fra rundkjeringen i Ba sentrum tar du av il
Folkestadvegen. Kjer ca 250m og ta deretter fil
venstre inn p&d Gamleveg. Kjer deretter 2. vei til hgyre
inn i Haugerudbakken. Eiendommen er merket med
plakat fra Lokalmegleren & Partners og det vil vaere
skiltet ved fellesvisning.

Tomt
Areal: 2 308 kvm, Eierform: Fellestomt

Eiet fellestomt p& ca. 2 308 kvm. Tomten opparbeides
i henhold til vedlagte utomhusplan, med de krav som
fremgdr av reguleringsbestemmelsene i forhold fil
opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og
grentareal.

Garasje / parkering
Hver leilighet har 1 stk. parkeringsplass i
garasjekjeller.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
27.01.23 for eiendommen. Dokumentet falger
vedlagt.

Brukstillatelsen gjelder leilighetsbygg m/ 12
boenheter, gjenstdende arbeid: Utenomhusarbeider
som f.eks asfalt, belegnngsstein og beplantning,
arbeider som ikke kan utfgres pd vinterstid. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boliger som ikke er byggemeldt eller
godkient.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets
styre. Iht. borettslagslova mé& man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste &rene fer man kan
soke om fremleie, andelseiere har likevel rett til &
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30
degn i lzpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, if. burettlagslova § 5-6. Utleie
forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier.
Se ogsé borettslagets vedtekter, og konferer megler
ved sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming kombinert med
tilluft/fraluftvarmepumpe NIBE F470 iht. krav i TEK
17. Varmekabler pa bad.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter A

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 018 112.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Reguleringsplan: Detaljreguleringsplan for del av
Haugerudbakken

ID: 04_54_2015

Ikrafttredelse 16.06.2016

Reguleringsplan: Omré&dereguleringsplan for Bg
senfrum

Plantype: Omré&deregulering

Ikrafttredelse 05.11.2018

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Vei/vann/avlep
Leiligheten er tilknyttet offentlig vei via privat vei, og
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen: Hvitevarer p&

kjgkken.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesare ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Fastmontert og innebygget kigkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lzsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.




Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig il megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 81 14 02 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Aksepffrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kizpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk /rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjiennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Garanti
Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.

avhl. § 2-11.

Dersom selger ikke oppfyller plikten il straks & stille
garanti har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for
avtaleinngdelse og i fem ar etter overtakelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem il
overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter ma
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pd fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjspsrett. Forkjgpsretten blir lyst ut etter salg.

Adresse og matrikkel

Haugerudbakken 5K, 3802, Bg i telemark, Gnr. 44
bnr. 50, andelsnr. 11 i Haugerudbakken Borettslag
med orgnr. 930687359 i Midt-Telemark kommune

Eier
Hrb 3 as

Oppdragsnummer
48-23-0042

Meglers vederlag

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 6 226 856,-)
(Kr.50 000)

Oppgjerskostnad (Kr.5 000)

Markedspakke (Kr.15 500)

Pantattest selger (Kr.172)

Totalt kr. (Kr.70 672)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ansker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé at Lokalmegleren &
Partners B sine standard kigpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd var hjemmeside.
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TEKNISKE DOKUMENTER

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmegleren DIN Telemark
AS

Meglerfirma
Adresse Haugerudbakken 5K
Postnr. 3802

Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Nar kjgpte du
boligen?

2023

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) tegnet
bygningsforsikring?

D Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 48230042

Sted Bg i telemark
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen - )
boligen? siste 12 mnd? B Nei @ Ja

Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?




X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
XI Nei (] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [ Vet ikke

17.1Har nmunen gitt dispens til at den nedg de oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

gravde oljetanken temmes s igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

21.1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du isin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring




Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fagr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

VEDTEKTER
For Haugerudbakken borettslag org. nr. (under etablering)
tilknyttet Notodden bolighyggelag

vedtatt pd stiftelsesmptet 02.12,2022

L. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haugerudbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andeLselerne
bruksrett til egen bolig | lagets efendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne,

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Midt-Telemark kommune og har forretningskontor i Notodden
kommune,

(2) Borettslaget er tilknyttet Notodden boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelselere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 10 000.-

(2) Bare andelselere | boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelselere | borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Vansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen ele inntil i
prosent av andelene | borettslaget | samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger ag som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til form8l § skaffe boliger og som er
oppreltet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har Inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om § skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelselerne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie | andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo | boligen kan bli sameler | andel,

(2) Dersom flere eler en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av samelerne Ikke bor | boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godijenning av ny andelseier .
(1) En andelseler har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grann til det og skal nekte
godikjenning dersom ervervet vil vaere | strid med punkt 2 | vedtektlene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseler, m8 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget, I motsatt fall skal godkjenning regnes som gltt.

(4) Erververen har lldee rett til § bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er




rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen,

(5) Den forrige andelseleren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseler er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseler har rett til & erverve andelen,

3, Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjppsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelselerne | borettslaget og dernest de pvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett,

(2) Forkjmpsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelselerens eller ektefellens slektning | rett opp- eller nedstigende line, til fosterbarn som
I:,aktlsk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
8rene har hprt til samme husstand som den tidligere eleren. Forkjepsretten kan heller ikke
ojeres gjeldende nir andelen overfares p skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr
gt husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene | husstandsfellesskapslovens §

(3) Styret | borettsiaget skal sprge for at de som er nevnt i forste ledd f&r anledning til E]
gjdre forkjopsrettan gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt
I vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjure forkjdpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eler, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte
eler, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre

maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forljppsretten

(1) Anslennitet | borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen, Star flere
andelselere i borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitat |
baligbyggelaget foran.

(2) Dersom Ingen andelseiere | boretls!oaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseler | boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel I laget til en ny andelseler.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere,

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres | en avis som er vanlig lest pé stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag | borettslaget eller pa annen egnet méte.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bollg | borettslaget og rett til  nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er | samsvar med tiden og
forholdene,

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke,

(3) Andelseleren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma iike pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere til

skade eller ulempe for andre and e.

(4) En andelseler kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa elendommen som er
3

nadvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen, Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke | at brukeren av bollgen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
elendommen,

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets gadkjenning kan andelselerne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning | rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen, har bodd i boligen
I minst ett av de slste to drene. Andelselerne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre 8r

- andelseleren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning;
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker Innen en méned

etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseler som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. 1 tillegg kan andelseleren overlate bruken av hele boligen til andre 1 opptil 30
dagn | lgpet av dret,

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelselerens bllkter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlilieholdsplilt

(1) Den enkelte andelseler skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, | forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr
inkluslve vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og Innvendige flater. Vatrom
m3 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner ag utsklifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsilkring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, Inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og Innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs# ansvarel for oppstaking og rensing av Innvendige avigpsledninger

bade til og fra egen vannlds/sluk 09 fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l,

(4) Andelseleren skal holde boligen fil for Insekter og skadedyr,

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter o0gs8 utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p%fort
ved innbrudd og uvaer,

(6) Oppdager andelseleren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

o




(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseleren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15,

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og elendommen for pvrlg i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p8 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseler.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles lnstal]asgnner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren, Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendlg vedlikehold av vinduer,

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av Isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd Inn |
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler,

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det Ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseler kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget Ikke oppfyller
pliktene sine, jf, borettslagslovens § 5-18,

6, Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold, Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseler Ul tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget phlegge vedkommende & selge andelen, jf, borettslagslovens § 5-22 fprste
ledd. Advarsel skal gls skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfprer andelselerens eller brukerens oppfrsel fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av elendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for elendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleslostnader og pantesildcerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den tll en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven,

7-2 Boret}slagets pantesildcerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett |
andelen foran alle andre heftelser, Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to

(]

ganger folkek
9er folketrygdeng grannbelgp, Grunnbelppet som gjelder pd tidspunktet da

tvangsdek, 5
L i 0';‘: Iggill;t(:ﬁ: Sg&ﬁ:;g%mfﬂrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
namsmyndighetane o tvangsd:k\:s?-.g belalt etter at det har innkommet en begjzering til

8, Styret og dets vedtal

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha
ik varamedlemmitr?tyre som skal bestd av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer

(2) Funksjonstiden for styreleder o

velges for ett &r, Styremediem og ol migtaiimenaiar to Varamedlemmer

varamedlem kan gjenvelges,

(3) Styret skal velges av generalforsamlir

seerskilt valg. Styret velger nestleder bla iha meralforsamlingen velger styreleder ved

nt sine medlemmer,
8-2 Styrets oppgaver

(.l) Sty;et skal lede Vvirksom}

heten | samsva med lov, vedtekter o eneralforsar ens
v : ; ’ g9 S I 9
organer, l o .

(2) Styreleder skal sprge for at styret holder a
mate sa ofte som det tr 4
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles, EHA Bedmeclsi

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Pratok i
i oll |
frammgtte styremedlemmene, Sk oot e

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremediemmene er til stede.
ngtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, St3r stemmene likt
gjer mateleoderens sternime utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en )
endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen h
ol i et o 9 9 ar gitt samtylke med minst to tredjedels
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forpoldene | lag(ﬁzt gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran Innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast elendom som g#r ut over vanlig forvaltning,
6, andre tlltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
skonomislc ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene,

8-4 Representasjon og fulimakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.,
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget ulpves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for genaralforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av jun.

(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér




10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
i uvedikommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens

revisor eller minst to andelsciere som til saommen har minst en tiendedel av stemmene, personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Mindretallsvern

9-3 Varsel om og Innkalling til generalforsamling Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelselerne om dato for mptet e mow 4 : ) } "
o5 om fist for Innlevering av saker som anskes behandet, Iaag;;/isse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller

(2) Generalforsamlingen skal Innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pé
minst &tte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer eneralforsamling kan om nﬂ?\;lendlg t:a(}lets
inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. 1 begge tilfeller skal de 11. Vedtektsendringer o i

gis skriftlig melding til boligbyggelaget, ger og forholdet til borettslovene

(3) I Innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag 11-1 Vedtekisendringer

som etter borettslagsloven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels ﬂertzlall ' (1) Endringer. i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
| kunne behandles, m3 hovedinaholdet vazre angitt | innkallingen. Saker som en andelseier minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
i H gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal pevnes | Innkallingen nér styret har

7 mottalt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1). .

| E p (2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
‘ ! 9-4 Saleer som skal behandles p ordinzer generalforsamling borettslagslovens § 7-12: !
5 - Godkjenning av Eve:xtuelt(arsberetning fra styret - vilk&r for & vaere andelseier i borettslaget

- Godkjenning av 3rsregnskap - bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- Valg av styremedlemmer 0g varamedlemmer
- valg av delegerte tll boligbyggelagets generalforsamling

! - Eventuelt valg av revisor
! - Fastsetting av godtgjerelse til styret 11-2 Forholdet til borettslovene

- peire saler som er nevnt | Innkallingen For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

9-5 Mgteledelse og protokoll
5 Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
| annen mateleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt 3
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen, Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pé generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en

ndelseler, For en andel med flere elere kan det bare avgls en stemme. |
andels : APNINGSBALANSE

9-7 Vedtalc pd generalforsamlingen s | i
om nevnt | punkt 9-4 | vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte - .
flgjr;kﬂl‘t:l‘]‘dsrgkse;kzr i da B cta L alfolte inn(kalllnge(rll. 9 . Vedlagte revisorstadfestede apningsbalanse er en del av dette stiftelsesdokument.

) (2) Med de unntak som fulger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
| beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved

valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes |
som valgt. TEGNING AV ANDELER
(3) stemmellkhet avgjores ved loddtrekning. | HRB 3 as, org nr 926 390 902 skal tegne samtlige 12 andeler | borettslaget i henhold til

bygge- (ervervs-) og finansieringsplanen. i

10, Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern .
Andelene anses tegnet ved stifternes underskrift pa dette stiftelsesdokument.

10-1 Inhabilitet

o . o
(1) Et styremediem ma ikke delta | styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal der Andelene skal veere 2 : .
medlemmet sely eller naerstiende har en framtredende personlig eller pkonomisk | re fullt innbetalt senest tre maneder etter dette stiftelsesmgte.
seetinteresse. .
Fgr borettslaget kan padra seg forpliktelser eller erverve rettigheter skal laget vaere
| (2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | en avstemning pd registrert | Foretaksregisteret. Slik registrering ma senest finne sted tre méneder etter
| generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv | stiftelsesmgte.

eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pﬁlegg om salg eller
krav om fravikelse ctter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 44/50
Adresse: Haugerudbakken 5A
a Utskriftsdato: 10.03.2022

Midt-Telemark kommungd Malestokk: 1:1000 UTM-32
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BORETTSLAGETS STYRE

008€0S 3

Borettslagets styre skal bestd av fulgende personer:

Slyrels leder: Ole Hékon Byesvold
Styremedlemmer:  Thina Helene Kolds @yesvold

Steln Gudmundseth

Varamedlemmer: Hedda Kristine Kolds @yesvold

REVISOR
I i i
| : Borettslagets revisor skal vaere Ernst & Young v/Tor Erik Baksds, org Nr 976 389 387, _:
| Postboks 194, 3672 Notodden. ¥ -
} : N\
; ; 1 .
1l P8 bakgrunn av ovennevnte er Haugerudbakken borettslag stiftet. i

44/40
N 6586400

Vedlegg:
A. Bygge- (ervervs-) og finansieringsplan "

44/22 D B 1

B.  Apningsbalanse for borettslaget

| G, Erklaering fra revisor om at apningsbalansen er satt opp | samsvar &
med regnskapsloven

D. Villighetserkleering fra revisor

HELGEROA, 02.12,2022 \

1

N

. OLE HRKON @YESVOLD

L %«r . STEIN GUDMUNDSETH

Dtk Py

] | S i i
”Hr”’*’ W77 llt 1',’71 v /() /‘/ THINA HELENE KOLAS @YESVOLD

Hedde Q%&la.l&

HEDDA KRISTINE KOLAS BYESVOLD

e T e e e e e

(TN

©Norkart 2022

Y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeorrdder (PBL1985 § 25,1.ledc ~.--~  Frisiktslinje
Konsentrert srn3husbebyggelse w—.~"" Regulertkantkjgrebane
Blokkbebyggelse —— Requlert parkeringsfelt R T, R
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (PBL1985 ~— ~ Malelinje/Avstandslinje Midlertidig brukstillatelse
B Kjgreveg | Stenging av avkjgrsel Midt-Telemark | Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, §21-10.
Annen veggrunn - Avkjgrsel
Gang-/sykkelveg - Innkjgring
Gangveg Abc Paskriftfeltnavn kommune Jol
Reguileringsplan-Spesialormradder (PBL1985 § 25,1.lec  #bc Paskrift areal Plan, byggesak, Pl 2023003123
WPPEPPR  Privat veg Abe Paskrift utnytting oppmallng 0og mll_]@ D:
Friluftsomride (p& land) Abe P &skrift bredde
Reguferingsplan-{-‘eﬂesomréder (PBL1985 § 25,1.ledd  Abe péskff& k°‘eh_¢vde Ansvarlig spker: Titakshaver:
Felles avkjgrsel Abc Paskrift plantilbehgr Point AS Ole Hak ¢ Id
W Felles parkeringsplass Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift ?Int € Hakon ylyesvo
Wy Felleslekearealforbam Kasmyra KrabbEgata 42
W Felles grgntanlegg 3750 DRANGEDAL 3295 HELGEROA
Reguieringsplan-8ebyggelse og anlegq (PBL2008 8§l
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
P sentrumsforml MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
Undervisning Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Institusjon Haugerudbakken 3 44 50
Kombinertbebyggelse og anleggsformail
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Veg Tiltakets/byggets art:
Kigreveg Leilighetsbygg m/12 boenheter
Fortau
Torg ekl Vedtaksdato Saksnr
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg 27.01.2023 20/8424
P Annenveggrunn - grgntareal
Kollektivholdeplass
Parkering Dato for spknad om midlertidig brukstillatelse Stem plet 20.01.2023 |
Requieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.:
Grgnnstruktur - - - - - -
Naturomride Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
Turveg betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for :
E"T’“de Hele tiltaket
ar
Vegetasjonsskjemn x | Fglgende del av tiltaket | Bygget
Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vassdrag ( Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. Ma utfgres innen:
ool Bruk ‘;g °e;: avsjgog "a5“";ZT;;(;':"e;;eﬁs"a"d” Gjenstaende arbeid er da utomhus arbeider som f.eks asfalt, belegningsteing og
) .ﬂegvu enr;gipsji : fa’f};gssfge;’frm( & ) beplatning, arbeider som ikke kan utfgres pa vinterstid med andre ord. 01.05.2023.
/' / / .~ Faresone-Flomfare
N\ . Sikringsone - Frisikt
N\ N\ Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
N\ N\ Stgysone-Gulsoneiht. T-1442
N\ N\ Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Reguileringsplan- Bestemmeiseomrdder (PBL2008 §1
B t:sternmelseornride
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008
—a Sikringsonegrense
. Stgysonegrense Merknader:
. Angitthensyngrense
. Gjennomfgringgrense
ag?" " Bestermnmelsegrense
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
I Rc=gulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning Sted Dato Stempel/underskrift
. Faresonegrense Bo 27.01.2023 John Freddie Sandsta
~,_ Formilsgrense Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
z_- Eiendomsgrense som skal oppheves . L. .
~”" Bygg, kulturminner mm. som skal bevares i henhold til interne rutiner.
- Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
~_~+" " Bebyggelse som forutsettes fiemet

N . Regulert senterlinje 1
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 48230042

Adresse: Haugerudbakken 5K, 3802 Bg i telemark
Betegnelse: GNR 44, BNR 50 i Midt-Telemark kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Bg TIf: 909 98 702 & LOKALMEGLEREN

PARTNERS
Salgsoppgaven er opprettet 11.04.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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