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LILLESTROMVEIEN 707

Velkommen til Lillestramveien 707- en romslig og innholdsrik familiebolig over
tre plan. Eiendommen har et stort uteareal med opparbeidet hage og flere
mgbleringssoner. Inne finner du blant annet 3 stuer pé& rekke, kontorrom, eget
vaskerom med utgangsder, rikelig med oppbevaringsplass og é soverom i
andre etasje. Et av soverommene har utgang til en solrik balkong, og fra stuen
er det utgang til en trivelig terrasse.

Eiendommen har en landlig og tilbaketrukket beliggenhet. | nserheten er det
flotte turmuligheter, og kort vei til busstopp. Det er ogs& gang- og sykkelvei
frem til Kirkebygda hvor du finner flere servicetilbud samt barnehage og skole.

Eiendommen Tingvold ble fraskilt garden Barbgl i 1918. | 1928 fikk lensmann
Nils Strand oppfert en bygning sentralt pd eiendommen, denne fungerte som
kombinert bolig og lensmannskontor for Enebakk frem til 1979. Kontoret til
Lennsmann Strand er bevart i hoveddelen og i kjeller er fortsatt deler av
"fengselcellen" intakt. Her er det mye historie i veggene!

Bygningen er godt bevart, og ligger synlig fra hovedveien gjennom
Kirkebygda bade sett fra nord og ser. P& tunet ligger ogsa en garasje oppfert i
mur, med to treporter, som tidligere fungerte som bygdas farste brannstasjon.
Tunet ligger i et omréde med eldre gérdsbebyggelse og er ogsé en del av et
kulturhistorisk landskap

Tidligere karbolig (beliggende mot nord) medfalger ikke salget. Denne er
godkjent fradelt og selges separat. Kontakt gjerne megler for naermere

informasjon.

Velkommen pé visning!







LILLESTROMVEIEN 707

Prisantydning 5 800 000
Ombkostninger 163 790
Totalpris 5963 790
P-rom 262 m2
Bruksareal 445 m2
Soverom 6

Bad

Eierform Selveier
Byggear 1927

Eiet tomt 12 088 m2

Ole Andreas Huse
Eiendomsmegler/MNEF
98 40 40 52 / ole.andreas.huse@partners.no
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STANDARD

Boligen fremstér som velholdt og holder hovedsakelig normal god
standard. Huset beerer preg av raushet i bdde sterrelse og
materialvalg.

Felgende pakostninger har blitt foretatt de senere érene:
- Nytt terrassedekke p& balkong , 2023

- Ny himling i tak under balkong, 2023

- Ny uteplass mot vest anlagt, 2022

- Hall 1. og 2. etasje ble pusset opp, 2021 /2022
- Nytt toalett og vask pa we-rom i kjeller, 2020

- Ny luft til luft varmepunpe, 2017

- Opparbeidet ny drenering ca. 2000

- Tak og pipe ble skiftet i 2008

- Sydvegg rehabilitert 2011

- Flere innvendinge overflater i flere rom er malk.

Lokal kulturmyndighet har nylig gitt felgende bygningsbeskrivelse
vurdering av bygningen: "Tidstypisk oppfert i nyklassisistisk stil, det vil si
et klassisk formsprék med antikke forbilder som streng symmetri og
pedimenter i direkte overkant pa vinduer".




ENTRE / HALL

Boligen har et innbydende og flott inngangsparti. Vel inne gir entréen
et godt farsteinntrykk av boligen. Det er god plass til jakker og sko,
samt garderobelzsning. Rommet har en lys grennfarge pd veggene.
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STUE

Stuen er romslig, med flere store vindusflater som gir rommet godt med dagslys. Det er fint
med plass til sofagruppe og et starre spisebord. Rommet varmes opp via varmepumpe og
vedfyring. Fra stuen er det utgang til en trivelig terrasse, med direkte tilgang til hagen.







KJOKKEN

Kigkkenet har en lys innredning, med god benke- og skapplass.
Benkeplaten er av laminat, og over er det sjarmerende fliser. Ved
vinduet er det fint med plass il et spisebord.




BAD

Badet ligger i andre etasie, og er innredet med gulvvarme,
dusjkabinett, gulvstéende toalett og servantinnredning med skuffer,
samt speil med darer.

Vaskerommet ligger innenfor kigkkenet i farste etasje, og har i tillegg

egen utgangsder. Rommet er utstyrt med utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin og benkeplate.

| kijelleretasjen er det et enkelt toalettrom med sevantinnredning og
gulvstéende toalett.




KONTOR

Boligen inneholder kontorrom i ferste etasije. Rommet er av god
storrelse og kan ogsé brukes som stue eller soverom.

Rommet var lennsmannskontoret i Enebakk frem til 1979.




SOVEROM

Boligen har 6 soverom i andre etasje. Et av soverommene har utgang til
en solrik balkong. Her er det plass til utemabler og det er sol morgen
tidlig ettermiddag. Flertallet av rommene er av god sterrelse med plass
til dobbeltseng, garderobelgsning og ytterligere magblement. Rommene
kan brukes fleksibelt og fungerer ogsd ypperlig som gjesterom og
barnerom.










Boligen har rikelig med
oppbevaringsplass.




UTEAREAL

Eiendommen har et flott, solrikt uteomrade, med flere mableringssoner.
Det er ogsé opparbeidet en stor hage, som i dag er innredet med blant
annet et lekeomrade.

Markterrassen har sol fra rundt kl. 11 il 21, ifalge eier.







Onmtrentlige tomtegrenser pd fradelt eiendom.
Eiendommen eies av selger og leies i dag ut, men
vurderes solgt bade samlet og som enkelteiendom. Ta
kontakt med megler for naermere informasjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger solrikt og landlig til ca. 1 km. syd for sentrum i Kirkebygda.

Barnehager og skoler:

Det finnes en rekke barnehager og skoler i neeromradet. Naermeste
barnehage, Kirkebygden barnehage som er en 5-avdelings barnehage, ligger
15 minutter "trilletur" unna boligen. Kirkebygden skole 1-7 trinn ligger rett ved
Kirkebygden barnehage, i tillegg finner man Enebakk ungdomsskole like ved.
For de eldste finner du videreg&ende skoler i Ralingen, Lillestram og Ski med et
bredt spekter av utdanningsprogram.

Shopping og servicetilbud:

| Kirkebygda finner du kommunesenteret. Her ligger blant annet legekontor,
bibliotek, helsestasjon, kulturskolen m.m. Dagligvarehandelen kan gjeres ved
Joker Enebakk. Vé&gsenteret - et ekte naersenter med dagligvarebutikk, kafé,
apotek, vinmonopol, div. smabutikker, treningssenter m.m. ligger ca. 10
minutters kjgretur unna.

Dnsker du ytterligere servicetilbud tar det ca. 30 minutter til Ski Storsenter med
et bredt utvalg av butikker og Lillestram torv som byr pa kulturelle
arrangementer, gadgate med nisjebutikker og restauranter og kjspesenter.
Stremmen storsenter er et av Norges starste kigpesentre med over 200 butikker
og befinner seg rett utenfor Lillestram.

Fritid og rekreasjonsmuligheter:

Boligomradet ligger til @stmarka, med umiddelbar naerhet il flotte tur- og
rekreasjonsomréder. Her har du direkte tilgang til et mylder av skogsstier for
kortere eller lengre turer i skog og mark, bade sommer som vinter, koblet opp
mot det sentrale laypenettet i Dstmarka. Det er ca. 8 minutters kjering fil
badeplassen Bermerud ved Lyseren (kjent fra TV2 serien Sommerhytta).

| Kirkebygda holder Enebakk Idrettsforening til med tilbud innen fotball,
ha&ndball, turn, taekwondo og ski. | Flateby finner du Melgaard hestesenter
som drives av Fortuna rideklubb. Stallen har plass til 25 hester og driver bade
rideskole og privatoppstalling. Er du golfinteressert kan du ta deg turen til
Dstmarka Golfklubb i Yire Enebakk. Klubben har ca. 1000 medlemmer og
tilbyr 18 hulls golfbane. Enebakk har sé & si alt for deg som er interessert i
friluftsliv. Enebakk J.F.F som har opplaering i jakt, skyting, hund og sportsfiske.
For den treningsinteresserte finnes det treningssenter i bade Flateby og pa
Végsentert i Yire Enebakk. Ved vannet Mjzer i Yire holder Enebakk
vannskiklubb fill

Offentlig kommunikasjon:

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Buss fil Oslo, Ski og
Lillestram gar fra holdeplassen "Barbgl". Denne bussholdeplassen ligger ca. 2-
3 minutters gange unna. For flere muligheter for offentlig kommunikasjon s& er




Lillestroamveien 707

Nabolaget Kirkebygda - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

4 Opplevd trygghet
det knutepunkt i Reelingen, Lillestram og Ski. Fra Lillestrem og Ski har du ogsé e Familier .med barn . Veldig trygt 91/100
muligheter for tog og flytog. ® HUderelere . ) .
' e Etablerere Kvalitet pa skolene
Enebakk kommune er en langstrakt kommune i ytterkant av Oslo, som strekker Veldig bra 84/100
seg nesten fra Lillestrem til Ski. Kirkebygda ligger omtrent midt i kommunen, og
har meget gode bussforbindelser til Oslo begge veier ut av kommunen. De .
gode bussforbindelsene, samt det faktum at det ikke er ke fer man kommer il Offentllg transport /\'/\ NabOSkapet
Oslo, gjer at mange beboerne i Enebakk jobber i Oslo. 8 Tomter stasjon 17 min & “i Godt vennskap 69/100
Avstander med bil: Linje R22 15.5km
Lillestrgm: Ca. 30 minutter. *  Oslo Gardermoen 59 min & 9
Gardermoen: Ca. 55 minutter. e
Oslo: Ca. 40 minutter. & Bohler 0km @9a
Linje 550 .. LS @ 5o
82 gz BE° “3e
0 O
Skoler ol = o n
Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1-...22 min # Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
377 elever, 18 klasser 1.8 km
Omrade Personer Husholdninger
Drgmtorp videregaende skole 24 min & I Kirkebygda 815 367
440 elever, 36 klasser 22.2 km M Enebakk kommune 11249 4588
[ Norge 5425412 2654 586
Ski videregdende skole 26 min &
640 elever, 25 klasser 22.6 km
Barnehager
NIm-Barnehage Emaus (1-5 ar) 20 min #
23 barn 1.6 km
Kirkebygden barnehage (1-5 ar) 4 min &
23 barn 2km
Mjeer Fus barnehage (0-5 &r) 7 min &
40 barn 6.8 km
Dagligvare
Joker Enebakk 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km

Kiwi Ytre Enebakk 7 min &




Primeaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 94/100

? Gateparkering
9 Lett92/100

2 Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Enebakkhallen 19 min #
Aktivitetshall 1.6 km

® Kirkebygden skole 21 min #&
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km

& Ytre Enebakk Treningssenter 8 min &

&= Danseburet 11 min &

Boligmasse

B 92% enebolig
B 8% annet

Vagsenteret 8 min &

@ Vitusapotek Enebakk 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 39%6-12ar
B 23%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Lillestmmveien

Barbal




INNHOLD

Boligen inneholder:

Kjeller: Wc, gang, teknisk rom, 4 boder og verksted.

1.etasje: Entré, hall m/trapp, kigkken, stue, spisestue, 1 kontor og
vaskerom.

2.etasje: Gang, 6 soverom, bad og bod.

Loft: kaldt loft.

Eiendommen har i tillegg en garasje oppmalt til 45 kvm.

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 3 vise eiendommens potensiale.

mr,nlﬂih}i'

P-ROM | 262 M?
BRA | 445 M?




ustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan ferekomme, Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til  vise eiendommens potensiale.

ustrasjanen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 3 vise elendommens potensiale.

EIENDOMMEN
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Beregnet totalkostnad
5800 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

145 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
800 000,-))

240, - (Pantattest kjzper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

17 550, - (Boligkjgperpakke, Tryg)

163 790, - (Omkostninger totalt)

5 963 790, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Privat breyting koster rundt 3 000, - i aret, delt med
naboeiendom.

Forsikring
If, polisenummer: 7431672

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Utvendig > Vinduer - 2

TG2 gis grunnet: Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i

trevirket. De eldste vinduene trenger utvendig

vedlikehold.

Utvendig > Vinduer

TG2 gis grunnet: Det er pdvist noen glassruter som er
punktert eller

sprukne. Det er pdvist tegn pd innvendig
kondensering av

enkelte glass. Det er pdvist avvik rundt
innsettingsdetaljer.

Utvendig > Balkongderer

TG2 gis grunnet: Karmene i derer er vaerslitte
utvendig og det er

sprekker i trevirket. Balkongder i 2. etasje har
svelleskader i nedre del av derblad innvendig.

Utvendig > Dgrer
TG2 gis grunnet: Karmene i derer er vaerslitte

utvendig og det er

sprekker i trevirket. Hovedder har ikke tettelist. Der fra
vaskerom har en sprekk i derblad, og tettelist er noe
utett.

Utvendig > Kjellerder

TG2 gis grunnet: Det er pavist utetthet/apning mellom
derblad og

derkarm. Dys. at kald trekk kan oppsta. Utskifting av
deren vil ha en god energieffekt.

Utvendig > Utvendige trapper
TG2 gis grunnet: Det er ikke montert rekkverk pa
trappen. Trappen har ogsd skjevheter.

Innvendig > Radon
TG2 gis grunnet: Det er ikke foretatt radonmélinger,
og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

TG2 gis grunnet: Det er pavist riss i overflate. Det er
registrert noe riss i mur, i overgang brannmur og pipe.
Eier opplyser at plater innvendig i vedovn er skadet.

Innvendig > Rom Under Terreng
TG2 gis grunnet: Det er pavist indikasjoner pd noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Kjekken > Avtrekk > Kjgkken

TG2 gis grunnet: Det er manglende forsert mekanisk
avirekk fra

kokesone i kjgkken.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Vaskerom
TG2 gis grunnet: Det er ikke registrert lufteventil elle

ventilasjon av

rommet. Det er ikke utfert hulltaking da bunnsvill var

tilgjengelig fra kjeller. Det ble her gjort fuktsek uten &
registrere avvik.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc

TG2 gis grunnet: Toalettrom har kun naturlig avtrekk
fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

TG2 gis grunnet: Det er pavist mangelfull ventilasjon
pa ett eller flere rom i boligen. Kjekken og vétrom ber
ha mekanisk avtrekk.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
TG2 gis grunnet: Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar.

Innvendig > Etasjeskille /gulv mot grunn

TG2 gis grunnet: Malt hgydeforskijell p& over 15 mm
gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Her er det i
flere rom registrert avvik, som er helt normalt p& en
eldre enebolig.

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad
TG2 gis grunnet: Ved andre fuktundersgkelser enn
hulltaking, er det

ikke pavist indikasjoner pé& fuktskader.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

TG2 gis grunnet: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé innvendige vannledninger.
Isolasjon pé deler av rer kan inneholde asbest.

Innvendig > Innvendige trapper - kjeller
TG3 gis grunnet: Det er ikke montert rekkverk.

Vétrom > Generell > Bad

TG3 gis grunnet: Vatrommet m& oppgraderes for &
téle normal bruk

etter dagens krav. Det er ikke utfert undersgkelser p&
badet, da

dagens forskrift automatisk gir badet TG 3, basert pé
alder. Eldre belegg er tettesjikt. Dette blir over tid
sprett og kan lettere skades.

Tomteforhold > Oljetank
TG3 gis grunnet: Det foreligger krav om sanering av
oljetank.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmadl i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vétrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja, kommentar: Se tilstadsrapport

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kieller2

Ja, kommentar | forbindelse med veldig mye nedber
sommeren 2023 var det fukt i kjellergulv. Det ble satt
pa en vifte for tark. Har ikke hatt problem etterpd.

9. Kjenner du til om det er/har vaert
insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus,

maur eller lignende?
Ja, kommentar: Mus i kjeller.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pd
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, bé&de fagleert og ufagleert/ egeninnsats.
Firmanavn: Temrer Leif Hgiland

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér: Tak
skiftet i 2008 og sydvegg rehabilitert i 2011 av
Hgiland. Egeninnsats Nils Morten Strand.

13. Kjenner du il om det er/har vaert utfert arbeider
pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)?2

Ja, kun fagleert

Firmanavn: Stremsborg elektro

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Diverse oppgraderinger, nytt sikringsskap. Utfert av
Svein Stubberud 2018-2020

13.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller
deler av det elekiriske anlegget (i henhold fil forskrift
om lavspenningsanlegg)?

Ja.

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser

Ja, kommentar: Planlagt boligfelt pé naboeiendom
kan medfere endringer i omgivelser.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
malinger?

Ja, kommentar: Tilstandsvurdering.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)

Ja, kommentar: Tinglyst veirett og tilgang il
vedlikehold og vann- og kloakkledning.

Boligens areal
Primaerrom: 262 kvm, Bruksareal: 445 kvm

U . etasje/kjeller:

Bruksareal: 126 m2.

Primaerrom: 3 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Wc

1. etasje:
Bruksareal: 139 m2.




Primaerrom: 139 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, hall m/ trapp, kigkken, stue,
spisestue, 2 kontor og vaskerom.

2. etasje:

Bruksareal: 132 m2.

Primaerrom: 120 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, 6 soverom og bad.

Loft

Bruksareal: 48 m2.

Garasje

Bruksareal: 45 m2.

*Garasjen planlegges revet da den er i darlig stand
og for & gi den fradelte eiendommen et bedre ute-
/oppholdsareal.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst
Lett adkomst fra offentlig vei (Fylkesvei 120) inn p&
felles privat vei/gardsplass

Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 12 088 kvm, Eierform: Eiet tomt

Stor opparbeidet hage med plen, treer og gruslagt
gérdsplass. Eiendommen er i flg. offentlige register
pé ca.12 mél, hvor av gérdsplass og hage utgjer 3,6
mal, produktiv skog 7,3 mél og annet

markedsslag 2 mél i flg. Gardskart - NIBIO.

Skog ble tatt ut i ca. 2017/ 18. Ny skog (gran) er blitt
plantet.

Enebakk kommune ga 01.06.2023 tillatelse til
dispensasjon og fradeling av tomt med kdrboligen fra
denne eiendom (beliggende i nord). Vedtaket er
vedlagt salgsprospektet.

Det er tinglyst veirett over denne eiendom med
sedvanlige bestemmelser vedr. felles drift og

vedlikeholdsansvar samt tinglyses rettighet for den
nye eiendommen (bnr. 24) til & ha og vedlikeholde
vann- og kloakkledning p& 107/5. Kopi av
erklzeringer er vedlagt salgsprospektet.

Garasje / parkering
Det er garasje og gode parkeringsmuligheter for flere
biler p& egen tomt.

Byggemate

Det er ukjent byggegrunn. Ny drenering ble ifalge
eier opparbeidet ca ar 2000. Det er synlig
dreneringsplast. Bygningen har betonggrunnmur. Det
er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Tilbygget vaskerom stér pa sayler. Her er det satt opp
en mur mellom trapp og s@yle. Denne har ikke
baerende funksjon, og har noe sprekker. Terreng er
tilpasset tomt og bygning. Vann og avlgp er av ukjent
arstall. Det er mulig dette ble oppgradert i forbindelse
med bygging av 709, pd midten av 1980 tallet. Det
er i dag en nedgravd oljetank, av ukjent type og
arstall. Eier har bestilt sanering av tanken.

Vannrer av kobber fra byggearet, og noe
oppgraderte strekk. Alle avlgpsrer er oppgradert fil
plastrar. Boligen har naturlig ventilasjon.

2 stk luft fil luft varmepumper. Varmtvannstanken er p&
ca 200 liter, og er fra byggedr. Opprinnelig tilkoblet
oliefyr, men i dag kun elektrisk oppvarmet. Boligen er
elektrisk oppvarmet, med panelovner og 2 stk luft fil
luft varmepumper. Gulvvarme p& badet.

Tilleggsvarmes med vedovn i stue. Varmekilder er ikke
funksjonstestet av takstmann. Opprinnelig vannbé&rent
varmeanlegg er stort sett fiernet. Enkelte radiatorer
star igjen. Disse er ikke i bruk. Normalt oppbygget el-
anlegg. Store deler av anlegger er oppgradert. Apent
el-anlegg med automatsikringer. Boligen har eget
slukkeutstyr og reykvarslere p& batteri.

Taket er belagt med glassert tegelstein fra 2008.
Nedlgp, takrenner og beslag av plastbelagt stal.
Skiftet i forbindelse med omlegging av taket 2008.
Bygninger er antatt oppfert i en reisverks konstruksjon,
utvendig kledd med malt trekledning. Sydvegg er
etterisolert og rehabilitert ca 2011. Yttervegger trenger
rengjering og overflatebehandling. Taket er av
sperrekonstruksjon, belagt med Sutakplater som
undertak. Det er enkelte fuktmerker i konstruksjonen.
Dette antas & stamme fra fr taket ble lagt om. Det ble
gjort stedvise fuktsek uten & registrere avvik ved
befaringen. Bygningen har enkelte trevinduer antatt
fra byggeér. Malte trevinduer med 2 lags isolerglass.

Enkelte vinduer er skiftet i perioden 1997-2010/11.
2-flayet inngangsder fra byggear, med glassfelt. Dar
fra vaskerom med isolerglassfelt fra 1980. Det er 2 stk
balkongderer med isolerglass. Det er ikke registrert
produksjonsar pd derene. Antatt fra 2011. 2-flayet
visolert treder fra kjeller. Boligen har en overbygget
balkong med utgang fra stue. Fra denne er det trapp
ned til terreng. Sterrelse ca 8 kvm. Fra soverom 2.
efasje er det utgang til en balkong. Denne utgjer taket
over balkongen i 1. etasje, og er belagt med
banemembran. Rekkverket er malt til 89,5 cm.
Opparbeidet uteplass med terrasseplatting og
skifelagt del. Sterrelse ca 38 kvm. Trapp fra
balkongen og ned til hagen av beisede impregnerte
materialer.

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med
parkett, belegg og tepper p& gulv. Noe malte
furugulv. Vegger har malte og tapetserte flater. Noe
malt panel og brystning i stue. Tak er belagt med
himlingsplater og malt panel. Overflater fremstar
lzpende vedlikeholdt. Kjeller har overflater av mur/
betong. Bjelker og stubbloft i taket. Overflater fra
byggedr. Etasjeskiller er av trebjelkelag med stubbloft.
Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre. Det er 2 stk
mursteinspiper. Det er i dag kun filkoblet en eldre
vedovn i stue. Opprinnelig oljefyr er fiernet. Alle
kjellervegger og kjellergulv er synlige. Malte og
ubehandlede. Det er ikke mulig eller nadvendig med
hulltaking. Vegger har fukiskjolder. Det er
opparbeidet ny drenering ér 2000. Denne type
konstruksjon vil allikevel ha noe fuktoppsug fra grunn.
Boligen har malt tretrapp. Malt tretrapp fil kjeller.
Innvendig har boligen malte fyllingsderer. Derer har
naturlig slitasje og skjevheter, som passer boligen.
Felgende pakostninger har blitt foretatt de senere
arene: Gang 1. og 2. efasje ble pusset opp
2021,/2022, opparbeidet ny drenering ca. 2000, ny
uteplass mot vest anlagt i 2022, tak og pipe ble skiftet
i 2008, sydvegg rehabilitert 2011, etablert flere
soverom og overflater malt

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om fer 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det gjgres oppmerksom pé at bruksendringer p& rom
kan veere seknadspliktig, naermere undersgkelser med
kommunen anbefales. Kjgper overtar ansvar, risiko
og evt. konsekvenser knyttet til manglende attester og
avvikende tegninger.

Adgang til utleie
Boligen er én boenhet og kan fritt leies ut.

Oppvarming

2 varmepumper og gulvvarme pd bad. Det er 2 stk
mursteinspiper. Det er i dag kun tilkoblet en eldre
vedovn i stue. Elektrisk oppvarming

Energimerking
Energikarakter G, farge oransije.

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer:
Avlgp:11 675 -

Renovasjon: 4 675, -

Feiing pr. pipelep: 404, -

Privat vann fra Kirkebygda og Ytre Enebakk vannverk
SA, kr. 11 516,- pr. ér.

Oppgitte priser er pr. 2024

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 485 217 -
pr. 31.12.22

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 5 643 826,-
pr. 31.12.22

Regulering

Eiendommen ligger i LNFR (Landbruk, Natur,
Friluftsomrade og Reindrifts omrade).Omradet vest for
eiendommen er i kommuneplanen avsatt til fremtidig
boligbebyggelse. Omradet syd for eiendommen er
avsatt til fremtidig naeringsomréde

For ytterligere opplysninger om
regulering/planbestemmelser, vennligst ta kontakt
med megler.

Offentlige planer
Kommuneplanens arealdel 2015-2027, planid:
20151000

Gang- og sykkelveg og kommunal tekniske anlegg




fra Bjerklund til Krona, planid: 443b.
Opplysninger fra Enebakk kommune 23.05.2023.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

P& grunn av eiendommens art (tomt over 2 mal)
kreves det egenerklaering om konsesjonsfrihet i
forbindelse med overdragelsen. Det er en forutsetning
for denne handelen at kjgper signerer denne og at
erkleringen godkjennes av kommunen far
overdragelsen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1984/6747-1/6 Bestemmelse om vannrett
23.07.1984

Vegvesenets betingelser vedtatt

1918/900116-1/6 Registrering av grunn
21.08.1918

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:3028
Gnr:107 Bnr:1

2020/181760-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring

01.01.2020 00:00

1918/900274-1/6 Bestemmelse om vannledn.
21.08.1918

rettighetshaver:Knr:3028 Gnr:107 Bnr:5

Vei/vann/avlep
Offentlig vei og avlep.

Privat vann fra Kirkebygden og Yire Enebakk
vannverk.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospek.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i

dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperforsikring

Med boligkjgperforsikring f&r du ekstra trygghet nér
du kigper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager vesentlige skjulte feil og mangler ved
boligen, eller hvis det er tilbakeholdt eller gitt uriktige
opplysninger som har pavirket boligkjepet ditt.
Boligkjeperforsikringen gir deg ogsé juridisk
r&dgivning, advokathjelp og h&ndtering gjennom
rettsapparatet hvis du trenger det.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 98 40 40 52 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn fil kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem

som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Eiendommen og bygningene ligger i staysone for
trafikk stay. Det vil i forbindelse med fremtidige
seknader om utbygnings/ombygnings tiltak kunne
stilles krav om stayreduserende tiltak.

Eksisterende murgarasie tilhgrer denne eiendommen.
Garasjen er i dérlig forfatning er forutsatt revet i
seknaden om fradeling. Garasjen var opprinnelig
kommunens farste "brannstasjon" og er vurdert il et
kulturminne uten vern. Tomteskille gdr tilnaermet "midt"
gjennom garasjen. Det vil bli tinglyst bestemmelse om
at bruken av garasjen i sin helhet vil tilhgrere 107 /5.
Garasjen kan bli st&ende frem til den rives/flyttes
eller det oppfares ny garasje p& 107/5 (denne
eiendom). Murgarasjen skal uansett fiernes innen 1.
januar 2033. Utkast til erklzering er vedlagt
salgsprospektet.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag

hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.




Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners Follo/Estator
Eiendomsmegling AS har avtale med Askim og
Spydeberg Sparebank om formidling av finansielle
tienester. Ta kontakt med oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eiendomsskatt til kommunene har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Lillestremveien 707, 1912, Enebakk, Gnr. 107 bnr. 5 i
Enebakk kommune

Eier
Marta Vindedal Strand

Oppdragsnummer
193-23-0032

Meglers vederlag

| forbindelse med salg av denne eiendommen er
avtalen om vederlag mellom selger og megler:
Provisjon med 1 % av kigpesum,
tilretteleggingshonorar kr 10.400,- grunnpakke
markedsfaring kr 7.350, - oppgjershonorar kr 5.900, -
Megler har rett til & fa dekket sine utlegg i forbindelse
med salg av eiendommen.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren &

Partners Follo sine standard kijgpekontrakter blir

benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Lillestrgmveien 707, 1912 ENEBAKK
(U ENEBAKK kommune
# gnr. 107, bnr. 5

Areal (BRA): Enebolig 445 m?, Garasje 45 m?

Ll

Befaringsdato: 11.10.2022 Rapportdato: 12.06.2023 Oppdragsnr.: 10929-1314

Referansenummer: KD2638

Autorisert foretak: Follotakstmann Stein Haugen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Haugen

Gyldig rapport
12.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Follotakstmann Stein Haugen

Firmaet Follotakstmann Stein Haugen er en del av Taksthuset Follo.
Taksthuset Follo er et samarbeids selskap, som i dag bestar av 5
uavhengige takstmenn, med et kontor felleskap, lokalisert pa Langhus. Jeg
Stein Haugen har jobbet som takstmann siden 2010.

Rapportansvarlig

%MOMM\S%
Stein Haugen
Uavhengig Takstingenigr

sth@follotakstmann.no

926 95017

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:  11.10.2022 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Hva er en ﬁlstandsrapport? Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Qh‘ — K . . p f . Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
Den ygnlngssaA kyndlge vurderer boligen ut fra hva man kan orveﬂnte av en bygning av sarnme alder faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til | @]T@‘Z‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller Q. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Nar du kj¢per en erkt bO“g Vurdering mot byggear eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har ° TG IU IKKE UNDERS¢KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den o R
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens Hva er et anSIag pa UthdrlngSkOStnad? Ingen umiddelbare kostnader
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles_ med et p_rlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

. . . . Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen markedspris p& materialer og tjenesteyter. &) Tiltak mellom kr 50 000 - 100000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) .
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med TEKNISKE INSTALLASIONER Ga tilside
Dette er en stor innholdsrik enebolig. Boligen fremstar parkett, belegg og tepper pa gulv. Noe malte . Arealer
Igpende vedlikeholdt, men det ma paregnes noe vedlikehold furugulv. Vegger har malte og tapetserte flater. Vannrgr av kobber fra byggearet, og noe
og oppgradering. Noe malt panel og brystning i stue. oppgraderte strekk. . Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Tak er belagt med himlingsplater og malt panel. Alle avigpsrgr er oppgradert til plastrgr.
Enebolig - Byggear: 1927 Overflater fremstér Igpende vedlikeholdt. Boligen ha-r naturlig ventilasjon.
. Kjeller har overflater av mur/ betong. Bjelker og 2 stk luft til luft varmepumper. Eneboli
Gatilside ; . Varmtvannstanken er pa ca 200 liter, og er fra J
UTVENDIG stubbloft i taket. Overflater fra byggear. N . erp JIter, og er’
Taket er belagt med glassert tegelstein fra 2008. Etasjeskiller er av trebjelkelag med stubbloft. byggear. Qpprlnnellg tilkoblet oljefyr, men idag ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Taket er besiktiget fra balkong. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er EUT eIektr|sI|< T(py:?v:rmet. g | 1. Etasje 139 139 0
Nedlgp, takrenner og beslag av plastbelagt stal. heller ikke utfgrt med radonsperre. OO |2g:tr:( i:f: :” IT; VZfr':,\:rl:T:t;TeGuﬁ,ir;franeér
Skiftet i forbindelse med omlegging av taket Det er 2 stk mursteinspiper. Det er i dag kun g . pumper. . P 2. Etasje 132 120 12
2008. tilkoblet en eldre vedovn i stue. Opprinnelig \k;adet.l;lj:!eggsv-akrris ";(efj Veﬁoznt' stue.
; ) ) : . armekilder er ikke funksjonstestet.
Bygninger er antatt oppfert i en reisverks oljefyr er fiernet. Obbrinnelie vannbarent varmeanlege er stort sett Kjeller 126 3 123
konstruksjon, utvendig kledd med malt Alle kjellervegger og kjellergulv er synlige. Malte .pp g i L g8 - .
trekledning. Sydvegg er etterisolert og og ubehandlede. Det er ikke mulig eller ﬁsrnit. Enkelte radiatorer star igjen. Disse er ikke o " o "
rehabilitert ca 2011. Yttervegger trenger ne)dve'ndig med hulltaking. \{egger har . Il\lorrt:n'alt oppbygget el-anlegg. Store deler av
rengjgring og overflatebehandling. fuktskjolder. Det er opparbe'ldet ny drenermg ar anlegger er oppgradert, Apent el-anlegg med Sum 445 262 183
Taket er av sperrekonstruksjon, belagt med 2000. Denne type konstruksjon vil allikevel ha S Utomatsikringer )
Sutakplater som undertak. Det er enkelte noe fuktoppsug fra grunn. Boligen h gt .I kkeutst kvarsl s Garasje
fuktmerker i konstruksjonen. Dette antas & Boligen har malt tretrapp. botltgeh ar eget slukkeutstyr og raykvarsiere pa
. atteri. y H
stamme fra fgr taket ble lagt om. Det ble gjort Malt tretrapp til kjeller. EIASIE OTALT} EROM SaRON
stedvise fuktsgk uten 3 registrere avvik ved Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgrer Ga til side 1. Etasje 45 0 45
befaringen. har naturlig slitasje og skjevheter, som passer TOMTEFORHOLD
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, boligen. Det er ukjent byggegrunn. Sum 45 0 45
antatt fra byggear. . ch il <ide Ny drenering ble i fglge eier opparbeidet ca ar
Malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Enkelte VATROM 2000. Det er synlig dreneringsplast. F : Ga til side
: orutsetninger og vedle
vinduer er skiftet i perioden 1997-2010/11. Bad Bygnlngen har betonggrunnmur. Det er 9 9 99
2-flgyet inngangsder fra byggedr, med glassfelt. Badet har overflater og Igsninger fra 1970 tallet. st.r|pefundamenter av betong under grunnmur. Lovlighet il
Dgr fra vaskerom med isolerglassfelt fra 1980. Det er belegg pa gulvnedklemt i plastsluk og Tilbygget vaskerom star pa sgyler. Her er det satt
Det er 2 stk balkongdgrer med isolerglass. Det er varmekabel. Baderomsplater p& vegger. Det er Opp en mur mellom.trapp og sgyle. Denne har Enebolig
ikke registrert produksjonsar pa dgrene. Antatt montert dusjkabinett med flgrting av vannrett til ikke bzerende funksjon, og har noe sprekker. foreliager ikk .
fra 2011. sluk. Nyere frittstdende toalett, speilskap med Terreng er tilpasset tomt o bygning. ) * Detforeligger ikke tegninger
2-flgyet uisolert tredgr fra kjeller. belysning og servantinnredning. Vann og avigp er av u.kjent-arstall. Det er mu.Ilg Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger pa boligen.
Boligen har en overbygget balkong med utgang Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk dette ble op;?gradert i forbindelse med bygging
fra stue. Fra denne er det trapp ned til terreng. mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er av 709{ pa midten av 1980 Fallet. )
Stgrrelse ca 8 kvm. kompakte vegger, hvor hulltaking ikke lar seg Deteri dag en nedgravd oljetank, av ukjent type
Fra soverom 2. etasje er det utgang til en gjore. Det er gjort overflatesgk med fuktindikator, og arstall. Eier har bestilt sanering av tanken.
balkong. Denne utgjgr taket over balkongen i 1. uten 3 registrere unormale avvik.
etasje, og er belagt med banemembran. o
Rekkverket er malt til 89,5 cm. KIGKKEN G tlside
(o] beidet utepl dt latti
ppar SIGELHIEPIAss MEC tEIMassepiating o8 Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
skifelagt del. Stgrrelse ca 38 kvm. R
. . Benkeplaten er av laminat med nedfelt kum. Det
Trapp fra balkongen og ned til hagen av beisede . .
. . er plass for hvitevarer som kjgl/fryseskap,
impregnerte materialer. ; . .
oppvaskmaskin og komfyr. Fliser og belysning
INNVENDIG G til side over benken. Gatil side
Det er naturlig avtrekk via luftepipe fra kjgkken.
Kjgkkenventilator med kullfilter.
Ga til side
SPESIALROM
Vaskerom med belegg pa gulv nedklemt i sluk og
med god oppbrett mot vegger og dgrapninger.
Panel pa vegger og Takessplater. Stal skyllekum og
opplegg for vaskemaskin. Benk og noe skap. Det
er utgangsdgr fra rommet.
Enkelt wc med servantinnredning og frittstdende
toalett. Malt betonggulv og malte vegger.
Panelovn og taklampe.
Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato: 11.10.2022 Side: 5 av 20 Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato: 11.10.2022 Side: 6 av 20




Lillestrgmveien 707, 1912 ENEBAKK
Gnr 107 -Bnr5
3028 ENEBAKK

Lillestrgmveien 707, 1912 ENEBAKK Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 107 -Bnr 5 Haugerveien 1A k I I
3028 ENEBAKK 1400 SKI Norsk takst

Follotakstmann Stein Haugen l I I

Haugerveien 1A
1400 SKI Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

Fordeling av tilstandsgrader trevirket.
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rommene har full funksjon etter dagens bruk.

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

slitasjegrad.

Radon er kun vurdert ved boliger som har rom under terreng.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

Oc3
8 o

o

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10929-1314

o
Antall

%

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Innvendige trapper - kjeller Ga til side
Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er ikke utfgrt undersekelser pa badet, da
dagens forskrift automatisk gir badet TG 3, basert
pa alder. Eldre belegg er tettesjikt. Dette blir over tid
sprett og kan letter skades.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tomteforhold > Oljetank a til si

Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Befaringsdato:  11.10.2022

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Side: 7 av 20
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dgrblad innvendig.

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik:
Hoveddgr har ikke tettelist.

Dgr fra vaskerom har en sprekk i dgrblad, og tettelist
er noe utett.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Kjellerdgr Ga til side
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Utskifting av dgren vil ha en god energieffekt.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Det er awvik:

Det er ikke montert rekkverk pa trappen. Trappen har

ogsa skjevheter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist riss i overflate.
Det er registrert noe riss i mur, i overgang brannmur

og pipe.
Eier opplyser at plater innvendig i vedovn er skadet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng il si
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Befaringsdato:

20 . ) . . De eldste vinduene trenger utvendig vedlikehold. 0 Kjokken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side

Rapporten blir sendt kunde/eier for gjennomlesning og
[ godkjenning fgr endelig, underskrevet rapport blir utarbeidet. Kostnadsestimat: Under 10 000 Det er mahg!ende forsert mekanisk avtrekk fra

Kunde/eier er ansvarlig for at opplysninger i rapporten er riktig. kokesone i kjgkken.

15 Areal blir oppmélt med Bosch GLM 120 C, og det blir utarbeidet @ Utvendig > Vinduer Gatilside Kostnadsestimat: Under 10 000
skisse ved hjelp av fremlagte tegninger. Enkelte boliger, spesielt Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
med vinkler a skratak kan vaere vanskelige & male korrekt. sprukne .
Planavvik og fall pa bad blir malt med planlaser Bosch GLL 3-80 Det er pavist tegn p& innvendig kondensering av ©  spesialrom > Overflater og konstruksjon > Vaskerom Gatlside

10 C og meterstokk. enkelte glass. Det er awvik:
Noe overflatebehandling m3 alltid paregnes ved kjgp av brukt Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er ikke registrert lufteventil elle ventilasjon av
bolig. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke rommet.
kommentert, men hensyntas ved beregning av verdi. Det kan Det er ikke utfgrt hulltaking da bunnsvill var

5 veaere vanskelig a se forskjell pa moderne laminat og parkett, da Utvendig > Balkongdgrer Galilside tilgjenngelig fra kjeller. Det ble her gjort fuktsgk uten
disse vektlegges lik i en verdiberegning, anbefales det for Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er a registrere awvik.

. ':5 interessenter son: vektJegger c.iette, og selv foreta en vurdering sprekker i trevirket. Kostnadsestimat: Under 10 000
., < av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og Balkongdgr i 2. etasje har svelleskader i nedre del av

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc il si

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kjgkken og vatrom bgr ha mekanisk avtrekk.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atilsi

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente maleavvik.

Her er det i flere rom registrert avvik, som er helt
normalt pa en eldre enebolig.

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Galilside

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Isolasjon pa deler av rgr kan inneholde asbest.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1927 Ifglge eier
UTVENDIG
Taktekking

Taket er belagt med glassert tegelstein fra 2008. Taket er besiktiget fra
balkong.

Nedlgp og beslag
Nedlgp, takrenner og beslag av plastbelagt stal. Skiftet i forbindelse
med omlegging av taket 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Bygninger er antatt oppfgrt i en reisverks konstruksjon, utvendig kledd
med malt trekledning. Sydvegg er etterisolert og rehabilitert ca 2011.
Yttervegger trenger rengjgring og overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft

Taket er av sperrekonstruksjon, belagt med Sutakplater som undertak.
Det er enkelte fuktmerker i konstruksjonen. Dette antas a stamme fra
for taket ble lagt om. Det ble gjort stedvise fuktsgk uten a registrere
awvik ved befaringen.

Vinduer - 2 @162

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Enkelte vinduer er skiftet i
perioden 1997-2010/11.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

De eldste vinduene trenger utvendig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Vinduer trenger vedlikehold, som utskifting av enkelte glass, kitt og
maling. Eventuell utskifting av vinduer.

Balkongdgrer

Det er 2 stk balkongdgrer med isolerglass. Det er ikke registrert
produksjonsar pa dgrene. Antatt fra 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Andre opplysninger: Antatt arstall utifra
nar veggen var etterisolert.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgr i 2. etasje har svelleskader i nedre del av dgrblad
innvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Dgren trenger utvendig vedlikehold og tetting av sprekker.

Dgrer @162

2-flgyet inngangsdgr fra byggear, med glassfelt. Dgr fra vaskerom med
isolerglassfelt fra 1980.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hoveddgr har ikke tettelist.
D¢r fra vaskerom har en sprekk i dgrblad, og tettelist er noe utett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer trenger noe utbedring.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjellerdgr
2-flgyet uisolert tredgr fra kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Utskifting av dgren vil ha en god energieffekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgr bgr skiftes med en isolert dgr.

11.10.2022 Side: 9 av 20

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en overbygget balkong med utgang fra stue. Fra denne er
det trapp ned til terreng. Stgrrelse ca 8 kvm.

Fra soverom 2. etasje er det utgang til en balkong. Denne utgjgr taket
over balkongen i 1. etasje, og er belagt med banemembran.
Rekkverket er malt til 89,5 cm.

Opparbeidet uteplass med terrasseplatting og skifelagt del. Stgrrelse
ca 38 kvm.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Utvendige trapper [ @162

Trapp fra balkongen og ned til hagen av beisede impregnerte
materialer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk pa trappen. Trappen har ogsa skjevheter.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Rekkverk bgr monteres og trappen rettes opp.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig belagt med parkett, belegg og
tepper pa gulv. Noe malte furugulv. Vegger har malte og tapetserte
flater. Noe malt panel og brystning i stue.

Tak er belagt med himlingsplater og malt panel. Overflater fremstar
Igpende vedlikeholdt.

Kjeller har overflater av mur/ betong. Bjelker og stubbloft i taket.
Overflater fra byggear.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med stubbloft.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Her er det i flere rom registrert avvik, som er helt normalt pa en eldre
enebolig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konstruksjonen har full funksjon med avviket.

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:

Radon =

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaler koster rundt 1500,- til 2000,- men ma ligge i boligen over
en periode for 4 fa riktig verdi.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted (@1c2

Det er 2 stk mursteinspiper. Det er i dag kun tilkoblet en eldre vedovn i
stue. Opprinnelig oljefyr er fiernet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss i overflate.

Det er registrert noe riss i mur, i overgang brannmur og pipe.
Eier opplyser at plater innvendig i vedovn er skadet.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Riss bgr utbedres.
Plater i ovn bgr utbedres, eller ovn skiftes. ( Plater kan vaere vanskelig
a skaffe, da ovnen ikke er rentbrennende.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng (@71c2

Alle kjellervegger og kjellergulv er synlige. Malte og ubehandlede. Det
er ikke mulig eller ngdvendig med hulltaking. Vegger har fuktskjolder.
Det er opparbeidet ny drenering ar 2000. Denne type konstruksjon vil
allikevel ha noe fuktoppsug fra grunn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Rommene har full funksjon etter dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ved innredning av rom under terreng, ma materialvalg og
oppbygningsmetode ngye vurderes.

Innvendige trapper - kjeller
Malt tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgrer har naturlig slitasje og
skjevheter, som passer boligen.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Badet har overflater og lgsninger fra 1970 tallet. Det er belegg pa

gulvnedklemt i plastsluk og varmekabel. Baderomsplater pa vegger.
Det er montert dusjkabinett med flgrting av vannrett til sluk. Nyere
frittstdende toalett, speilskap med belysning og servantinnredning.

Generell

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke utfgrt undersgkelser pa badet, da dagens forskrift
automatisk gir badet TG 3, basert pa alder. Eldre belegg er tettesjikt.
Dette blir over tid sprgtt og kan letter skades.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet bgr oppgraderes med dokumenterte Igsning. Forandret bruk
med hgyere belastning en det badet utsettes for i dag, kan fgre til
skader pa omliggende konstruksjoner. Risiko ma selv vurderes av ny
eier.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er kompakte vegger, hvor hulltaking ikke lar seg
gjore. Det er gjort overflatespk med fuktindikator, uten a registrere
unormale avvik.

Vurdering av avvik:

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ved riving av badet kan det vaere fuktpavirkede omrader, uten at dette
ble registrert ved befaringen.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt kum. Det er plass for hvitevarer som
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Fliser og belysning over
benken.

Avtrekk

Det er naturlig avtrekk via luftepipe fra kjgkken. Kjskkenventilator med
kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater og konstruksjon

Vaskerom med belegg pa gulv nedklemt i sluk og med god oppbrett
mot vegger og dgrapninger. Panel pa vegger og Takessplater. Stal
skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Benk og noe skap. Det er
utgangsdgr fra rommet.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Det er ikke registrert lufteventil elle ventilasjon av rommet.
Det er ikke utfgrt hulltaking da bunnsvill var tilgjenngelig fra kjeller.
Det ble her gjort fuktsgk uten & registrere avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etablere ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > WC

Overflater og konstruksjon

Enkelt wc med servantinnredning og frittstdende toalett. Malt
betonggulv og malte vegger. Panelovn og taklampe.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr av kobber fra byggearet, og noe oppgraderte strekk.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Isolasjon pa deler av rgr kan inneholde asbest.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget.

o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rgr.

Avlgpsrgr
Alle avigpsrgr er oppgradert til plastrgr.

Ventilasjon [ @162

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kjgkken og vatrom bgr ha mekanisk avtrekk.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mekanisk ventilasjon bgr opparbeides.

Andre VVS-installasjoner

2 stk luft til luft varmepumper.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank (@12

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter, og er fra byggear. Opprinnelig
tilkoblet oljefyr, men idag kun elektrisk oppvarmet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Utskifting av tanken vil allikevel ha en god energieffekt.

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:
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Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet, med panelovner og 2 stk luft til luft
varmepumper. Gulvvarme pa badet. Tilleggsvarmes med vedovn i
stue.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Opprinnelig vannbarent varmeanlegg er stort sett fijernet. Enkelte
radiatorer star igjen. Disse er ikke i bruk.

Vannbaren varme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normalt oppbygget el-anlegg. Store deler av anlegger er oppgradert.
Apent el-anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

11.10.2022 Side: 12 av 20




Lillestrgmveien 707, 1912 ENEBAKK
Gnr 107 - Bnr 5
3028 ENEBAKK

Tilstandsrapport

Follotakstmann Stein Haugen ‘

Haugerveien 1A k I I

1400 SKI Norsk takst

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

11.

=

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold
Boligen har eget slukkeutstyr og rgykvarslere pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Ny drenering ble i fglge eier opparbeidet ca ar 2000. Det er synlig
dreneringsplast.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Tilbygget vaskerom stér pa sgyler. Her er det satt opp en mur mellom
trapp og sgyle. Denne har ikke baerende funksjon, og har noe sprekker.

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:

Terrengforhold

Terreng er tilpasset tomt og bygning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgp er av ukjent arstall. Det er mulig dette ble oppgradert i
forbindelse med bygging av 709, pa midten av 1980 tallet.

Oljetank

Det er i dag en nedgravd oljetank, av ukjent type og arstall. Eier har
bestilt sanering av tanken.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
¢ Oljetank ma paregne saneres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1940 Byggear er ikke registrert i eiendomsregisteret,
og er antatt.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Murgarasje, med stgpt gulv og murte/ pussede yttervegger. Sperretak, utvendig tekket med eternittplater. 2 stk sidehengslede
porter.
Garasjen er ikke tilstandsvurdert, men de anmerkes at gdelagt takrenne skader bakre hjgrne pa murvegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10929-1314

Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)

1. Etasje 139 139 0 En.tre , Hall m/trapp, Kjgkken , Stue ,
Spisestue , Kontor , Kontor 2, Vaskerom
Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom

2. Etasje 132 120 12 3, Soverom 4, Soverom 5, Soverom 6,
Bad

Kjeller 126 3 123 Wc

Loft 48 0 48

Sum 445 262 183

Kommentar

Takhgyde i kjeller er malt til ca 195 cm. Det er kun wc i kjeller som er medtatt som P-rom, pa grunn

Follotakstmann Stein Haugen l I I

Haugerveien 1A
1400 SKI Norsk takst

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

Gang, Teknisk rom , Bod , Bod 2, Bod 3,
Bod 4, Verksted

Kaldt loft

av overflater i gvrige rom.

Loftet er delvis malbart da hgyde til hanebjelker er malt til ca 195 cm. Hele arealet er ikke malbart pa grunn av skratak.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger pa boligen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert 2 stk varmepumper. Eier har dokumentasjon i form av faktura.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)
1. Etasje 45 0 45
Sum 45 0 45

Oppdragsnr.: 10929-1314 Befaringsdato:  11.10.2022
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Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.10.2022  Stein Haugen Takstmann

Marta Vindedal Strand Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3028 ENEBAKK 107 5 0 12968 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lillestrgmveien 707

Hjemmelshaver
Strand Marta Vindedal
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en lys og landlig beliggenhet, langs Lillestrgmveien i Enebakk.
Adkomstvei

Eiendommen ligger inntil offentlig vei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet Kirkebygda og Ytre Enebakk vannverk.
Private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigpsanlegg, med private stikkledninger.

Regulering

Se prospekt

Om tomten

Tomten er pa ca 13000 kvm, i dag felles med nr 709. Stor opparbeidet hage med plen, traer og gruslagt gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour fgrt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke undersgkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Opplysninger om pakostninger gitt av eier

- Opparbeidet ny drenering ca 2000
- Tak og pipe 2008

- Sydvegg restaurert 2011

- Malt overflater.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2022 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei

Egenerklaering Ingen 0 Nei
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Lillestremveien 707, 1912 ENEBAKK
Gnr 107 -Bnr 5
3028 ENEBAKK

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Follotakstmann Stein Haugen ! I I

Haugerveien 1A
1400 SKI Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Lillestrgmveien 707, 1912 ENEBAKK
Gnr 107 -Bnr 5
3028 ENEBAKK

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Follotakstmann Stein Haugen ‘ I I

Haugerveien 1A k
1400 SKI Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KD2638

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent); Plass for tinglysingsstempel

Marta Vindedal Strand

Adresse:

Byggveien 1

Postnummer: | Poststed:

1912 Enebakk

Fadselsnr /Orq.nr [ Refnr

4. Beskrlvelse av rettigheten °

1. Hlemmelshaver (avgiver)

Nawvn [ Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Marta Vindedal Strand ' )

[Ny eiendom] har rett til & ha og vediikeholde vann- og kloakkledninger pa 107/5.

2. Elandom (avgivers)®
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. [ Bar [ Fnr [ Sar
3028 Enebakk 107 5

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet D Ja l:] Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”

3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr | Fnr [ snr

3028 Enebakk

6. Underskrifter

Sted og dato ] Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fedselsnr /Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmeishavers underskrifi ®

Statens kartverk - vetledende skyema (Bokmal) Erklaering om rettighet 1 fast ciendom

Side 1 av 2

Noter:
1

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eisndom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende Hvitke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes ti! falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Del ene eksemplarel arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres tii innsender (rekvirent) elter tinglysing

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura far

2)
tinglysingsgebyr

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger

4)  Rettigheten vil feige eiendommen uavhengig av hvern som tit enhver tid er eier av eiendommen, jfr avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5)  Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

6) Reltigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr tinglysingsloven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen

7)  Deter ikke nedvendig & fylle ut dette faltet

8) Den som signerer mé ha grunnbokshjemme! til den eiendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hiemmelshavere til
siendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i [ast ciendom Side 2 av2




Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent) Plass for tinglysingsstempel
Marta Vindedal Strand

Adresse:

Byggveien 1
Posthummer. | Posisted:

1912 Enebakk

Fedseisnr./Org.nr. | Ref.nr

1. Hjemmaolshaver (avgiver)

Navn | Fodselsnr forg.nr (11/9 siffer)
Marta Vindedal Strand

2, Elendom (avgivers)?

4, Boskrivalse av ruttigheten °

Eksisterende murgarasje, som tilharer 107/5, er delvis plassert pa [107/ny eiendom]. Murgarasjen kan bli
staende frem til den rives/flyttes eller det oppfares ny garasje pa 107/5. Murgarasjen skal uansett fiernes
innen 1. januar 2033.

Kommunenr | Kommunenavn | Gnr. | Bnr | For | 8nr
3028 Enebakk 107 NY

3. Retighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

8. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr [ Frr [ Snr
3028 Enebakk 107 5

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ®

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dalo | Hiemmelshavers underskeft ®

Statens karlverk - vededende skjema (Bokmil) Lirklering om rettighet 1 fast clendom

Side 1 av2

Noter

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkj@psrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut i lo eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hancfoss. Det ene eksemplarel arkiveres hos
Kartverket, mens del andre eksemplaret returneres lil innsender (rekvirent) elter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing, Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faklura for
tinglysingsgsbyr

3) Ewendommen hvor rettigheten ligger

4)  Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som (il enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5)  Formalel med denne underskriften er 8 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

6) Rettigheten ma gis en neyaklig tekstlig beskrivelse, jfr. inglysingsloven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rettigheten er knyttst il en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen

7) Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettighaten ligger Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk  veiledende skjema (Bokmal) Frklzring am rettighet i fast eiendom Side 2 av 2




4. Boskrivalao av rottighaten ®

[Ny eiendom] har rett til & benytte eksisterende avkjersel over 107/5 som adkomstvei til bolig.

Erklaring om rettighet i fast eiendom !

Innsenders navn {rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Marta Vindedal Strand
Adresse:
Byggveien 1
Postnummer: | Poststed:
1912 Enebakk
Fadseisnr./Org.nr. | Ref.nr
L

1. Hjemmalshaver (avglver)
Navn | Fedselsnr forg.nr (11/9 siffer)
Marta Vindedal Strand

| 2. Elendom (avgivers)®
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr [ Bnr | For [ Snr. Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet Ja D Nei

3028 Enebakk 107 5

5. Andre avtaler (som Ikke skal tinglyses)”

[ 3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt)

Kommunenr. | Kommunenavn ] Gnr | Bnr. | Far [ snr
3028 Enebakk 6. Undoerskrifter
A Sled og dato [ Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®
Noter:

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

-

) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av retligheter i fast siendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, farkjapsrelt og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplarct arkiveres hos
Kartverket. mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) elter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne vil fa det ferdig linglyste dokumentet tilsendt, ag faktura for

B linglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr avhendingsioven § 3-4 annet ledd

bokstav d
5) Formalet med denne undersknften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet
R 6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, fr. tinglysingsloven § 8, fr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
T rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen
7)  Deter ikke nadvandig & fylle ut dette feitel.

8) Den som signarer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Dato | Hjemmelshavers underskrift ®

Statens kartverk - vailudende skjema (Bokmal) Frkhermg om retlighet 1 fust erendom Side 1 av2 Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmél) Lirklering om rettighel 1 fast eicndom Side 2 av2




— e Egenerklzeringsskjema @Anticimex“‘

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Estator Eiendomsmegling AS agsnr. 193230032

Lillestremveien 707

1912 Sted

B Nel H |a Avdedes navn
Navn hjemmels
har du
[ 7431672

1 Farnawvn Marta Vindedal Etternawvn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «Ja», skal beskrives nazrmere i feltet
«kKommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?
O Nei [ Ja Kommentar ga tjjstandsrapport.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pi bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
B’ Nei [ Ja, kun faglaert [] Ja, bdde av faglzert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanawvn
Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firman 1
R f
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I Ja Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
a Koemmen
3. Kjenner du til om det er/har vaert feil p4 vann/avlep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
F Nei [ Ja Koemmentar
4. Kjenner du til om det er/har veaert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep?
FE Nei J Ja, kun fagleert O Ja, bide av faglaert og ufaglzart / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert [ egeninnsats
Firmanawvn
Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
O Nei [ Ja Kommentar| forbindelse med veldig mye nedbsr sommeren 2023 var det fukt | kjellergulv. Det ble satt
pa en vifte for terk. Har ikke hatt problem etterpa.
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,

palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

rmatet (FOF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-vitne no. Dette skrer dokumeniet og dels vedlegg mol endring




E Nei O Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

B MNei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaart insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei [ Ja Kemmentar pysg j kjeller

10. Kjenner du til om det er/har vaart skjeggkre i boligen?
F Nei O Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
K MNei O Ja Kemmentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider p terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Temrer Leif Hailand

Redegjar for hva som  Tak skiftet | 2008 og sydvegg rehabilitert | 2011 av Hailand. Egeninnsats Nils Morten Strand.
ble gjort av hvem og

nér:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

O MNei & Ja, kun faglaert [] Ja, bdde av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert [ egeninnsats

Firmanavn Stremshborg elektro

Redegjer for hva som  piverse oppgraderinger, nytt sikringsskap. Utfert av Svein Stubberud 2018-2020.
ble gjort av hvem og

nér:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

O Nei E Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
K Nei J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
F Nei O Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglasrte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

F Nei O Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, g til punkt 18.
O Nei [ Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
F Nei [ Ja Kommentar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer | bruken av eiendoemmen eller eiendommens omgivelser?
O MNei [ Ja Kommentar pianlagt baligfelt pa naboeiendom kan medfare endringer | amgivelser,

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?

K MNei J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei[Ja

20.1 Hvis ja, er rammene som benyttes il ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Nei Ja Kommenta

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

H Nei O Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndig hetene?

Mei Ja Kommenta

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei O Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Nei [ Ja Koemmentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei [® Ja Kommentar Tjjstandsvurdering

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vsere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

O Nei & Ja Kommentar Tinglyst veirett og tilgang til vedlikehold og vann- og kloakkledning.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER I

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
B Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeqg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger am eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer p&feres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppojersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa:

https://buysure. nofanticimex/vilkaar

F Jeg ensker E tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neaeringsvirksomhet allar mallom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med
ovenstiende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstitt med at elendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

O Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér

ENEBAKK KOMMUNE

Teknikk og samfunn - Natur, geodata og byggesak

Marta Vindedal Strand
Byggveien 1
1912 Enebakk

Deres ref.: Var ref.: Dato:
2022/3381/MICAND 01.06.2023

Delegert behandling av sak D 167/23

TILLATELSE TIL DISPENSASJON OG FRADELING AV EIENDOM GITT IF@LGE PBL. §§19-2 OG

20-4
Sgknad datert: udatert Mottatt her: 07.11.2022
Sgknaden gjelder: Fradeling av ny eiendom og dispensasjon fra kommuneplanen.
Fra eiendom: Gnr.: 107 Bnr.: 5
Eiendommens adresse:  Lillestrgmveien 107 og 109
Rekvirent: Marta Vindedal Strand

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §19-2 gis det dispensasjon fra kommuneplans
bestemmelsene pkt. 4.1 LNF-omrade til fradeling av en allerede bebygd eiendom pa ca. 1,5
dekar fra eiendommen Tingvold, 107/5.

Det fradelte areal med bygning blir omgjort til boligeiendom i LNF-omrade. Det er lagt
avgjgrende vekt pa at begrunnelsen tilfredsstiller kommuneplanens retningslinje til
bestemmelse pkt. 4.1. og at tiltaket ikke medfgrer nye boligenheter.

Enhet for natur, geodata og byggesak har gjennomgatt sgknaden om fradeling av ca. 1,5
dekar fra 95/1. Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-4 d) godkjennes sgknaden.

Begrunnelse: De ulike momentene i saken er vurdert og vi finner at vilkarene i
kommuneplanen og loven for a gi dispensasjon anses a vaere oppfylt.

I retningslinjene til kommuneplanen for LNF-omradene, gis det mulighet for a gi dispensasjon
til fradeling av karbolig som ikke ligger pa gardstun eller i naer tilknytning til jordvei.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr: 964 949 581 Telefon:
Prestegdrdsveien 4 Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no 64 99 20 00
1912 ENEBAKK 1912 ENEBAKK E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
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Saksutredning:

Myndighet til 3 fatte avgjgrelse i saken
Det er flere ganger tidligere gitt dispensasjon for fradeling i sammenliknbare saker. Saken
behandles derfor delegert. Spgrsmalet er tidligere avklart politisk.

Sammendrag

Enebakk kommune har mottatt ssknad om dispensasjon til fradeling av ny grunneiendom
med bestaende bolig fra Tingvold G/B nr. 107/5. Omsgkte fradeling ligger i kommuneplanens
LNF-omrade. De ulike momenter i saken er vurdert og konklusjonen er at vilkarene i
kommuneplanen og loven for & gi dispensasjon anses a vaere oppfylt.

Bakgrunn

Eier av eiendommen Tingvold G/B nr. 107/5 gnsker a fradele 1 av eiendommens 2 bolighus.
Begrunnelsen for sgknaden er at det ikke er noen andre i familien som gnsker a overta huset,
og at det ikke er aktuelt a fortsette og bruke boligen som en generasjonsbolig.
Forutsetningene som forela ved etableringen av generasjonsboligen, er dermed ikke lenger
til stede.

Saksopplysninger

Eiendommen Tingvold er en eiendom pa ca. 13 dekar, herav er ca. 7 dekar skog, 2 dekar
annet og 3,5 dekar bebygd areal. Pa eiendommen er det 2 bolighus med hver sin boenhet.
Ytterligere er der oppfart en eldre dobbelgarasje. Tidligere ble boligen brukt av lensmannen,
som kombinert kontor og bolig, og da det i ca. 1985 ble behov for mer boligareal ble der
oppf@rt en generasjonsbolig pa eiendommen. Det har saledes ikke tidligere veert drift pa
eiendommen.

Dobbelgarasjen mellom de to eiendommer planlegges jf. sgknaden revet da den er i darlig
stand og for a gi den fradelte eiendommen et bedre ute -/oppholdsareal.

Eiendommen har i dag direkte atkomst til Lillestrgmveien. Det pagar planendring pa
naboeiendommene, et arbeide som kan medfgrer mulighet for en bedre atkomstlgsning pa
sikt.

Lillestrgamveien har gang og sykkelvei frem til sentrumsnaere funksjoner samt barne- og
ungdomsskole. Boligen er tilknyttet offentlig avigp og til Kirkebygden- og Ytre Enebakk
Vannverk.

Bolighusene er ikke registrert i Sefrak som er et register for kulturminner, men det er
utarbeidet en kulturhistorisk vurdering av Enebakk kommune, og denne er ikke til hinder for
en fradeling.

Delingen er behandlet etter jordloven og det er gitt tillatelse til fradelingen med hjemmel i
jordloven § 12.

Det er ikke sgkt om utsatt oppmalingsforretning. Dette innebaerer at oppmalingsforretningen
skal veere utfgrt og matrikkelfgringen fullfgrt innen 16 uker fra delingstillatelsen er gitt,
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forutsatt at tillatelsen ikke er paklaget. | vinterperioden fra 15. november til 15. april Igper
ikke tidsfristen.

Sgknad om dispensasjon:

| fglge pbl. § 19-1 skal spknad om dispensasjon vaere begrunnet, og nabovarslet. Regionale og
statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til 3 uttale seg for
det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8.

Det fglger av § 19-2, fgrste ledd, fgrste punktum at kommunen har hjemmel til a gi varig eller
midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i, eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser blir
vesentlig tilsidesatt.

Fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn ulempene.

Da fradeling i LNF-omrader i utgangspunktet ikke er tillatt, medfgrer denne sgknaden at en
dispensasjon ma innvilges for at en fradeling kan finne sted. Hvis en dispensasjon innvilges,
vil fradelt eiendom f3 status som boligtomt i matrikkelen.

Sgknad med begrunnelser ble sendt inn sammen med delingssgknaden. Da en fradeling
medfgrer bade en tillatelse etter jordloven og en innvilget dispensasjon etter plan- og
bygningsloven, ble behandlingen etter jordloven utfgrt fgrst.

Sgker ble informert om dette.

Sgknad om dispensasjon har vaert oversendt Statsforvalteren og Viken Fylkeskommune samt
lokal kulturmyndighet i Enebakk kommune for uttalelse.

Naturmangfoldloven

Dersom en dispensasjonssgknad bergrer naturmangfold, landskap, geologi, skosystem,
naturtyper og arter skal prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 om kunnskapsgrunnlaget,
fgre — var, samlet belastning mm. legges til grunn for kommunens saksbehandling, og komme
frem av vedtakets begrunnelse, jfr. naturmangfoldlovens § 7.

Det er ingen registreringer av bevaringsverdige naturtyper, gkosystemer, eller truede arter
pa omsgkte tun. En fradeling vil vaere i samsvar med naturmangfoldloven §§ 8-12.

Sokers begrunnelser:

Eiendommen som sgkes delt, er bebygget med to bolighus. Hovedhuset er fra 1928 og har i
sin tid vaert brukt til bade bolig og nzaering. Huset har tjent som bolig for bygdas lensmann
med familie, samt som lensmannskontor frem til ca. 1979 da lensmann Thor Strand gikk av
med pensjon. | forbindelse med et generasjonsskifte pa garden hvor Thor Strands sgnn Nils
Morten Strand skulle overta, ble det i 1984-1986 oppf@rt en generasjonsbolig pa
eiendommen. Generasjonsboligen var bebodd av Thor Strands kone Berit Strand frem til
2021, da hun flyttet inn i aldersbolig. Siden det har generasjonsboligen delvis statt tom og
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delvis vaere utleid til utenforstaende. Navaerende eier Marta Vindedal Strand bor na i
hovedhuset alene. Ettersom det ikke er noen andre i familien som gnsker & overta
hovedhuset, er det ikke aktuelt & fortsette & bruke karboligen som en generasjonsbolig.

Forutsetningene som foreld ved etableringen av karboligen, er dermed ikke lenger til stede.

Nabovarsling:

Naboer og gjenboere er varslet i henhold til plan- og bygningsloven § 21-3. Det er ikke
innkommet noen klage.

Utklipp fra innsendt situasjonskart.

Areal markert med rgdt sgkes fradelt.
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Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen Tingvold blir omfattet av kommuneplanen og ligger i areal avsatt til landbruk-,
natur og friluftsomrade.

Omspkte areal som sgkes fradelt har etter sgknaden ble levert, blitt omfattet av BK17,
Stgttumasen, omraderegulering, som enna ikke har blitt annonsert og er derfor ikke til hinder
for denne fradeling.

| kommuneplanens bestemmelser pkt. 4.1 Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNF) i
«bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel 2015-2027», heter det blant
annet at; «....deling av eiendom er ikke tillatt...».

Videre star det i kommuneplanens Retningslinjer Il til bestemmelsene i pkt. 4.1:

e Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i gardstun
eller i naer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endringer av
driftsforutsetninger pa garden siden etableringen av karboligen.

¢ Det kan sgkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har en funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer.......

Stgy sone:

Eiendommen og bygningene ligger i delvis i red- og fullstendig i gulstgysone for trafikk stgy.
Det vil i forbindelse med fremtidige sgknader om utbygnings/ombygnings tiltak kunne stilles
krav om stgyreduserende tiltak.

Vurderinger og begrunnelse

Kan det gis dispensasjon, og bgr det gis dispensasjon for fradeling av den bebygde tomten i
kommuneplanens LNF-omrdde?

Formkravene er oppfylt, og saken er sendt pa hgring til Statsforvalteren og Viken
Fylkeskommune samt lokal kulturmyndighet. Kommuneplanen er vedtatt med hjemmel i
plan- og bygningsloven kap. 11. Det kan derfor vurderes a gi dispensasjon.

Tilsidesettes hensyn bak plan- og bygningsloven, eller kommuneplanens formdl vesentlig?

Lovens formal

Plan- og bygningslovens formal fremkommer av § 1-1. Loven skal blant annet sikre apne
beslutningsprosesser, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Det skal legges vekt pa langsiktige I@sninger, og konsekvenser for miljg og
samfunn skal beskrives. Det skal spesielt legges vekt pa universell utforming, barn og unges
oppvekstmiljg og estetisk utforming av omgivelsene.

Den omsgkte delingen gjelder en allerede bebygd eiendom og vil ikke medfgre noen
nyetablering til utbyggingsformal i LNF-omrade, som kun bgr skje ved en planprosess. Saken
har veert pa hgring hos Statsforvalteren, Fylkeskommunen og lokal kulturmyndighet.
Konsekvensen ved & ikke fradele boligen kan veere at boligen star for fall da det kan veere
krevende at vedlikeholde to hus.

Omspkte tiltak vil ikke vesentlig tilsidesette noen hensyn i loven.
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Hensynet bak kommuneplanbestemmelsen:

Hensynet bak bestemmelsen om delingsforbud i LNF-omrader er vern av dyrka marka. |
retningslinje i kommuneplanbestemmelsen dpnes det likevel for at det kan gis dispensasjon
for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i gardstun eller i tilknytning til jordvei.
Forutsetningen er at det foreligger vesentlig endring av driftsforutsetningene pa garden siden
etableringen av karboligen.

En generasjonsbolig blir & betrakte som en karbolig i forhold til kommuneplanens
retningslinje. Det har aldri vert landbruksdrift pa Tingvold og derfor er der ikke snakk om et
gardstun og der er ingen jordvei pa eiendommen.

Nasjonale og regionale interesser
Vurdering/konklusjon fra Statsforvalteren i Oslo og Viken:

«Eiendommens begrensede arealressurser tilsier at den ikke vil ha behov for to bolighus av
hensyn til en eventuell landbruksmessig drift. Fradelingen fgrer ikke til omdisponering av
dyrka eller dyrkbar jord eller ytterligere boenheter. Med dette som bakgrunn har vi ingen
spesielle merknader ut fra nasjonale eller vesentlige regionale interesser innen vare
ansvarsomrader.»

Vurdering/konklusjon fra Fylkeskommunen i Viken:
Generelt.

Kommunens adgang til a gi dispensasjon er avgrenset, jf. plan- og bygningsloven § 19-2. En
eventuell dispensasjon kan ikke i vesentlig grad tilsidesette hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra. Det skal ogsa foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for
dispensasjon basert pa en interesseavveining av fordeler og ulemper. Kommunens
skignnsmessige avveining beror pa en vurdering av dispensasjonens konsekvenser for helse,
miljg, sikkerhet og tilgjengelighet, samt nasjonale og regionale rammer og mal.
Kommuneplanen er kommunenes overordnede styringsverktgy for arealbruk og er forankret
i en omfattende prosess med medvirkning og politisk vedtak i kommunestyret.
Presedensvirkninger av dispensasjoner vil kunne svekke kommuneplanen som viktig
styringsverktgy.

Samferdsel.

Eiendommen gnr. 107 bnr. 5 har avkjgrsel fra fylkesvei 120. Avkjgrselen inngar i
reguleringsplanen for «Gang og sykkelveg og kommunaltekniske anlegg fra Bjerklund til
Krona» ID: 3028_443b. Omsgkte fradeling medfgrer ingen endring av bruken av avkjgrselen.
Vi har derav ingen innvendinger til at karboligen fradeles. Vi ser at den regulerte avkjgrselen i
sin helhet vil ligge pa eiendommen gnr. 107 bnr. 5. Vi anbefaler at atkomsten til den fradelte
parsellen sikres med tinglyst erklaering om veirett over gnr. 107 bnr. 5.

Nyere tids kulturminner.

Vaningshuset pa tunet er fra 1928 og har tidligere blant annet veert lensmannsbolig. Tunet
ligger i et omrade med eldre gardsbebyggelse og er ogsa en del av et kulturhistorisk landskap
av nasjonal interesse - Kirkebygda. Vi anbefaler at det gjgres en kulturhistorisk verdivurdering
av tunet og vaningshuset. Kommunen har mulighet til & knytte vilkar om hensyn til
kulturminner til en eventuell dispensasjon.

Konklusjon
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Fylkeskommunen viser til merknadene over. Vi stgtter ellers kommunens vurdering av
sgknaden og vil ikke motsette oss en dispensasjon.

Vurdering fra lokal kulturmyndighet:

«Eiendommen Tingvold ble fraskilt garden Barbgl i 1918. | 1928 fikk lensmann Nils Strand
oppfert en bygning sentralt pa eiendommen, denne fungerte som kombinert bolig og
lensmannskontor for hele Enebakk. Bygningen er godt bevart, og ligger synlig fra hovedveien
gjennom Kirkebygda bade sett fra nord og s@r. Pa tunet ligger ogsa en garasje oppfert i mur,
med to treporter, som tidligere fungerte som bygdas f@grste brannstasjon.

Tunet ligger i et omrade med eldre gardsbebyggelse og er ogsa en del av et kulturhistorisk
landskap av nasjonal interesse - Kirkebygda

Bygningsbeskrivelse: Tidstypisk oppfart i nyklassisistisk stil, det vil si et klassisk formsprak
med antikke forbilder som streng symmetri og pedimenter i direkte overkant pa vinduer.
Lunettvindu i gavl/loft i endevegger, to pipelgp pa takgavlen og overbygget inngangsparti.
Huset har et utsprunget midtstilt karnapp med saltak pa fasade mot syd med verandai 2.
etg., og trapp ut mot hagen. Grunnmur, og staende panel malt i trefarget palett, med
kontrastfarge pa vindusomramminger. Saltaket kan ut ifra eldre foto gi inntrykk av at det
opprinnelig var tekket med skifer (ikke bekreftet).

Konsekvens ved fradeling: Tunet blir delt i to, men ingen boenheter tilfgyes. Karboligen
hadde ikke annen funksjon enn bolighus. Avkjgrsel t/f Lillestrgmveien bestar. | sgknaden star
det at murgarasjen er i darlig forfatning og tenkes revet. Dette var opprinnelig kommunens
fgrste brannstasjon, og er et kulturminne uten vern. Kulturenheten foreslar at eier vurderer
om murgarasjen kan settes i stand og evt. fungere som garasje. Ingen spesielle merknader
utover dette.»

Lokal kulturmyndighet gnsker a stille vilkar i forhold til forvaltning av boligen for a hindre at
boligene og kulturmiljget star i fare for a forsvinne.

Disse vilkarene knytter seg hovedsakelig til byggene og hvordan de skal bevare sitt uttrykk
internt og eksternt for a ivareta kulturmiljget.

Dette vil vaere vanskelig a fglge opp som vilkar i en innvilgelse av dispensasjon til en fradeling.

Ivaretakelse av det bygningsmessige, som en del av et kulturmiljg, ma tas i en eventuell
byggesak som eventuelt matte komme. Rivning, og eventuell oppfgring av en garasje er
sgknadspliktig, og bygningsmyndigheten har i slike tilfeller mulighet til & ta vurderinger i
samarbeid med lokal kulturmyndighet.»

Er fordelen ved a gi dispensasjon klart stgrre enn ulempene?
Den omsgkte fradelingen medfgrer ingen vesentlige endringer pa eiendommen.

Den vil ikke fgre til noen driftsmessige ulemper og ingen nye boligenheter i LNFomradet. |
tillegg ligger den helt inntil en kommunal vei og bergrer ikke gardsvei.

Omspkt eiendom vil ha en naturlig avgrensning til dyrka mark pa naboeiendommen ved at
eiendommen avgrenses av beplantning mellom dyrkamark og den fradelte parsellen.

Behovet for generasjonsbolig er ikke lenger til stede som i tidligere tider og det vil vaere en
byrde om eiendommen i fremtiden skal omfatte to boligbygninger.
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Tiltaket vil ikke hindre allmenn ferdsel og er ikke til skade for naturmangfold. Det vil heller
ikke pavirke landbruksdriften pa naboeiendommene.

I samfunnsmessig sammenheng er det positivt at beboer kan eie egen bolig, fremfor at den
ene boligen eventuelt vil bli utleie bolig, eller forfaller.

Det kan selvfglgelig oppsta interessekonflikter ved at det blir en fritt omsettelig bolig i et LNF-
omrade. Det kan skje at en ny eier ikke har den samme forstaelsen av hva det medfgrer nar
der drives landbruk pa en av naboeiendommene, men eiendommene er godt atskilt og
pavirkningen anses a vaere minimal.

Ved at Tingvold blir en egen eiendom med bare et bolighus ser vi at dette kan fgre til at nye
eiere ser verdien i a bevare bygningen i bedre grad enn om det er to bolighus som ma
vedlikeholdes. Dermed er det st@rre sjans for at kulturmiljget ivaretas.

Det blir viktig i en eventuell byggesaksprosess senere a passe pa at disse verdiene blir
ivaretatt.

Det vil vaere en fordel for eieren a ikke ha sa mye boligmasse & ivareta, noe som kan medfgre
at boligen star for forfall. Da er det bedre at bygningen er i bruk og har en ny eier som kan
ivareta vedlikehold.

Det vurderes at fordelene ved dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.
Behandling etter jordloven

Sgknaden om fradeling er behandlet etter jordloven med positivt vedtak, D5/23.

Tidligere praksis:

Det er tidligere blitt innvilget dispensasjon til fradeling av karboliger og generasjonsboliger i
LNF-omrade.

Flere av disse fradelingene er ogsa godkjent f@r det ble en retningslinje som apnet opp for
fradeling av karbolig-slik kommuneplanens bestemmelser har i dag.

Bgr det gis dispensasjon?

Jfr. foranstaende vurderinger bgr det gis dispensasjon etter plan- og bygningslovens (pbl.)
bestemmelser til 3 fradele en eiendom pa 964 m?2 fra Tingvold, G/B nr. 107/5. Fradelingen er
i trad med retningslinje Il til kommuneplanbestemmelsene pkt. 4.1 som gir grunnlag for at
det kan gis dispensasjon i slike tiltak som dette.

Vilkar:
Det er hjemmel for a stille vilkar i pbl. § 19-2, 1 ledd, 2 pkt.

Vilkar:
- Der ma tinglyses adkomstrett for den nye eiendommen over 107/5.

- Der ma tinglyses rettighet for den nye eiendommen til & ha og vedlikeholde vann- og
kloakkledning pa 107/5.
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Vilkdr nar det gjelder a bevare Tingvold og tilhgrende bygninger som kulturhistorisk verdi er
vanskelig a stille i en fradelingstillatelse. Hensyn til det lokalt verneverdige kulturlandskapet
ma imidlertid vurderes i en eventuell byggesak.

Det vises i den forbindelse til bestemmelse 4.3 i gjeldende kommuneplan, hvor det heter:

«Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.»

Det understrekes saledes at det i dette omradet kreves kommunens tillatelse ogsa for
byggetiltak som i boligomrader kan utfgres uten sgknad om tillatelse, og at det ved vurdering
av spknad skal tas saerlig hensyn til kulturlandskapet.

Kommentar/bakgrunn for delingsvedtaket:

Plan- og bygningslovens § 26-1 slar fast at «opprettelse av ny grunneiendom (...) ma ikke
gjores slik at det dannes tomter som er uegnet til bebyggelse pa grunn av sin stgrrelse, form
eller plassering etter reglene i denne lov».

Omspkte eiendom har form og stgrrelse for a veere en selvstendig eiendom.

Utnyttelsesgraden er i sgknaden oppgitt til 30%.

Denne utnyttelsesprosent inkluderer oppfgrt garasje som etter planen skal rives. Tomten har
etter oppmalingen, for & fa en bedre arrondering, blitt stgrre enn det omsgkte.
Utnyttelsesgraden vil som resultat av ovenstaende komme under 30%.

Atkomst:

Plan- og bygningslovens § 27-4 slar fast at «f@gr opprettelse eller endring av eiendom til
bebyggelse eller oppfaring av bygning blir godkjent, skal byggetomta enten vaere sikret lovlig
atkomst til veg som er apen for alminnelig ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pa annen
mate veere sikret vegforbindelse som kommunen godtar som tilfredsstillende».

- Dereriforbindelse med innvilgelse av dispensasjon stilt vilkdr om at
adkomstrettigheten sikres over 107/5 gjennom tinglyst erklzaering.

- | forbindelse med oppfgringen av generasjonsboligen er det gitt tillatelse til utvidet
bruk av eksisterende atkomst.

Avigp:

Plan- og bygningslovens § 27-2 setter krav til at «... bortledning av avlgpsvann skal vaere
sikret i samsvar med forurensningsloven. Rettighet til a fgre avlgpsledning over annens
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grunn, alternativt til 3 nytte seg til felles ledningsnett, skal vaere sikret ved tinglyst dokument
eller pa annen mate som kommunen godtar som tilfredsstillende.»

-eiendommen er tilknyttet offentlig vann og kloakk.

Der er i forbindelse med innvilgelse av dispensasjon stilt vilkar om at rett til 3 ha vann og
kloakk-ledning pa 107/5 sikres gjennom tinglyst erklaering.

Vannforsyning:

Plan- og bygningslovens § 27-1 setter krav til «... forsvarlig adgang til hygienisk betryggende
og tilstrekkelig drikkevann, samt slokkevann. (...) Rettighet til & fgre vannledning over annens
grunn, alternativt til 3 knytte seg til felles ledningsnett, skal veere sikret ved tinglyst
dokument eller pa annen mate som kommunen godtar som tilfredsstillende.»

Det endres ikke pa allerede etablert situasjon, se ogsa avigp.

Lekeplasser:

Ifglge kommuneplanbestemmelsene 3.1.4 skal: «Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500
meters avstand fra lekefelt med ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes
minimum 6 daa. Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en
kvartalslekeplass. Til kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.»

- Det etableres ved denne fradeling ikke en ny boligenhet.

- Det endres ikke pa allerede etablert situasjon og det er naerhet til skog og mark slik at
muligheter for lek og friluftsliv er til stede.

- Pasikt vil pAgaende omregulering av naboeiendommene medfgrer at det pa sikt vil
etableres lekeplass innen rimelig avstand.

Naturmangfoldloven og kulturminner:

Ved utgving av offentlig myndighet skal prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 om
kunnskapsgrunnlaget, fgre — var, samlet belastning etc. legges til grunn for kommunens
saksbehandling, og fremkomme av vedtakets begrunnelse, jfr naturmangfoldlovens § 7.
Det er ikke gjort funn ved kontroll av registreringer i kommunal kartportal, Naturbasen og
Artsdatabanken, som ansees a ha betydning for saken.

Oppmadling:

Det er rekvirert oppmalingsforretning samtidig med sgknaden. Oppmalingsforretningen og
matrikkelfgringen veere utfgrt innen 16 uker fra tillatelsen er gitt, jf. Matrikkelforskriftens &
18. | vinterperioden (15. november til 15. april) Igper ikke tidsfristen. Kommunen tar kontakt
for utfgrelse.

Gebyr:

I henhold til gebyrregulativ for behandling av natur, areal og byggesaker i Enebakk kommune
for 2022, fastsettes gebyret til kr.19.910,- for behandling av dispensasjon (vare 66371) og kr.
16.210,- for behandling av deling i uregulert omrade (vare 66391). Priser fra 2022. Regning pa
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saksbehandlingsgebyr ettersendes sgker. | tillegg kommer Oppmaling- og tinglysingsgebyr
etter oppmalingsarbeidene i terreng.

Vi gjor spesielt oppmerksom pa fglgende:
» Saksbehandlingsgebyr ettersendes i eget brev
e Eiendommen ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

e Kommunen tar kontakt for a avtale dato for oppmalingsforretningen.

KLAGEADGANG:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma vaere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pa e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgj@r vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser
avgjor dette.

I klagen ma du skrive hvilket vedtak du klager pd. Begrunn hvorfor du klager, og skriv
tydelig hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er
omtalt i saken, er det viktig at du sender inn den.

Klagen md vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Hvis du ber om at gjennomfaringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du legge
ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Med hilsen

John Robert Bjgrnstad
enhetsleder Michael Knéll Andersen
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:
STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN Postboks 325

Ingrid Anette Lien, kulturkontoret
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 12 968,00 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6625799,6 @st  620315,58
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6625848,5 620284,5 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 80,03
2 6625859,78 620306,81 200 cm  lkke spesifisert (1) Ukjent (97) 25,00
3 6625861,22 620315,98 200 cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 9,28
4 6625867,32 620374,71 36 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 59,05
5 6625790,98 620378,34 10cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 76,43
6 6625758,14 620265,42 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 117,60
7 6625748,07 620231,26 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 35,61
8 6625818,81 620210,18 200 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 73,81
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Delareal 12946 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsforméal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 10 m?
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OmradenavnBK 17
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Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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- https://www.arealplaner.no/3028/dokumenter/12910/Reguleringsbestemmelser%20-%20planendring%20vedtatt%2024.03.21.PDF
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Feltnavn SVT33

Delareal 34 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
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Feltnavn L9
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Formal Kjgreveg
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligomrader

3.1 Generelle bestemmelser for bolighygging

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)

Det stilles fglgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype* MUA
Enebolig 250 m?
Tomannsbolig og annen frittliggende 200 m?
smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse 100 m?
Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m?
Sekundeerleilighet 30 m?

*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting.

Kravene gjelder ved oppfgring av nye boenheter og ved regulering av omrader som omfatter
boligformal.

Felgende inngar i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
giennomsnittlig planert terreng. Det kan gjgres unntak for st@rre takterrasser.

Snu-, parkerings- og kjgreareal medregnes ikke i MUA.

Arealet bgr veere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pa fellesareal. Maksimalt
40% av uteoppholdsarealet kan bestd av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og
utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stgy og annen
miljgbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4).

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende
renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremga i reguleringsplan eller i
utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes felleslgsninger.
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3.1.3  Parkeringiboligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum fglgende antall parkeringsplasser for
bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0
Boenhet >60m? BRA 2 0,5
Boenhet <60m?2 BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved etablering
av parkeringskjeller skal gjesteparkering veere tilgjengelig for bespkende. Sekundaerleilighet
regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for
enebolig med sekundeerleilighet.

| sentrale utbyggingsomrader med hgy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere
krav til parkering for boliger enn det ovenstaende. Det skal legges til rette for ladestasjoner
for el-bil pa fellesparkering, herunder gjesteparkering.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pa egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for fgrste
plass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomrader skal utfgres i henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligomrader med blokker,
terrassert bebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5)

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
st@y, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vaere universelt utformet sa langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal vaere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i
utomhusplan og opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til tilhgrende boliger.

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grgntomrade som
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes fgr omdisponering kan
finne sted. Dette gjelder ogsa ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek
eller friomrade.

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med
ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til
kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.
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For omrader som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert
smahusbebyggelse skal det anlegges naerlekeplasser. Alle boligenheter skal ha maksimalt 100
meters avstand til en naerlekeplass. Til naerlekeplass skal det avsettes minimum 200 m?2,

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsomradet ligger i tilknytning til andre
grgntomrader, skogsomrader og lignende.

3.2 Bestemmelser for bolighygging i uregulerte omrader

(Gjelder ikke omrader som skal reguleres)

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte omrader
For all boligbygging og deling i uregulerte omrader gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder ogsa gjenvaerende, opprinnelig
eiendom.

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.

- Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Heyde males
fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 4,5 meter,
malt fra garasjegulv. Andre hgydekrav kan fastsettes i omrader hvor hgyder pd
omkringliggende bebyggelse tilsier dette.

- Tilkobling til offentlig vann- og avigpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og
atkomst skal veere godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte
omrader avsatt som navaerende boligomrader

3.3.1 BY24 — Tangen/Nygard (Pbl § 11-9, nr. 1)

| omradet BY24 (Tangen/Nygard) tillates ikke bygging av flere boligenheter pa samme tomt
eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av
én boligenhet pa allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller
bruksendring i dette omradet uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er
sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhgrende
tomt i dette omrddet skal fglge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2.

3.3.2 Uregulerte navaerende boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

| gvrige omrader definert som navaerende boligomrader i kommuneplan, men som ikke er
regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under
oppfylles:

- Omsgkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter.
- Hvis stgrrelse pa eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenveerende eller fradelt
tomt.

Utforming av boliger med tilhgrende tomt i disse omradene skal fglge krav i bestemmelsene
under kapittel 3.1 og 3.2.

3.4 Bestemmelser for regulering av boligomrader

3.4.1 Utbyggingsrekkefglge (Pbl § 11-9, nr. 4)

Prioritert utbyggingsrekkefglge og utbyggingstempo for utbyggingsomradene for bolig i
kommuneplanen skal framga av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram.

Bolighyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og
samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig
kapasitet.

Ngdvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike omradene.

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra
dette er ogsd inntil to boenheter pr. ar fra 2020.
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3.4.3 Rekkefglgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4) 4 Bestemmelser for LNF-omrader

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Fgr omradet tillates utbygd skal det foreligge godkjent

Igsning for kryss pa fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum. 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Innenfor LNF-omrader kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk og landbruk pluss (som inngar i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt
tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal
plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til
eksisterende bygningsmiljg, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for
naturmangfold.

All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av
tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 — 4.4).

Retningslinje | til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omrader kan det normalt gis dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet og
bygdenzering i tilknytning til gardstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis
fglgende betingelser er oppfylt:

Omradets egnethet for gnsket tiltak.

Tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg.

Godkjent atkomst/avkjgrsel.

Dokumentasjon pa at @nsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold,
kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, stgy og forurensning.

W=

Gjeldende nasjonale retningslinjer og fgringer skal legges til grunn for type naeringer som kan
tillates.

Retningslinje Il til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i
gardstun eller i naer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av
driftsforutsetninger pa garden siden etablering av karboligen.

Det kan spkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gardens landbruksarealer sammenfgyes med
annen landbrukseiendom.
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4.2 Oppfgring av ny boligenhet pa landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Oppfering av ny tilleggsboenhet pa landbrukseiendom tillates ikke.

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppfa@ring av ny boligenhet pa landbrukseiendom

Det kan gis dispensasjon til ny karbolig nar det kan dokumenteres at dette er ngdvendig av
hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én
eksisterende boligenhet pa eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke
bortforpaktet.

Nye karboliger skal ha atkomst via eksisterende gardstun og plasseres der det estetisk passer inn.
Karbolig tillates ikke plassert pa dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturomrader.

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-omrader (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og
11-11, nr. 1)
Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, ¢
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5).

4.4 LNF-omrader med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 0g 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omradene med formal «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis
tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet pa allerede
fradelte, ubebygde tomter. Hvis det sgkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppfgring av
ny boenhet skal dette gjgres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav
til riving av eksisterende fritidsbolig fgr ferdigattest pd ny boenhet kan gis. Det tillates ikke
fradeling av nye tomter.

Fglgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og fglgende antall fradelte,
ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsomradene i denne
kommuneplan:

Omrade Ant. Ant. fradelte,
fritidsboliger ubebygde
som kan tomter som

bruksendres til | kan bebyges
én boenhet

19

med én

boenhet
Andersrud 4 3
Bakken/Setra 14 2
Myra 12 0
Haraldstadkroken 11 1
Brattli 12 2

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6)

Innenfor Marka tillates ikke oppfgring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som
ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike
formal.
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Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Trys.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp
hvis du oppdasger feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk rddgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i sulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solet din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du faringen saerskilt regning for forsikringene
det fgrste dret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 193230032

Adresse: Lillestremveien 707, 1912 Enebakk
Betegnelse: GNR 107, BNR 5 i Enebakk kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Ski TIf: 64 91 18 50 LO KA LM EG L E R E N
Salgsoppgaven er opprettet 08.06.2023 og utformet iht. Lov om ie&s egli
29.06.2007. PARTNERS

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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