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SVEINAKERVEGEN 2C

Sveindkervegen 2C ligger i estre ende av hovedetasjen, og er renovert i 2022. Det er bla. lagt nytt gulv gjennomgéende i
hele leiligheten, samt at bade kjgkken, og bad er renovert.

Fra boligen er du flott fjordutsikt mot Holsfjorden og fiellene omkring. Her har du gangavstand til barneskole, SFO og
offentlige kontorer.

Her bor du i landlige omgivelser med flotte fiske- og turmuligheter, samtidig som Hol sentrum er rett rundt hjgrnet




SVEINAKERVEGEN 2C

Prisantydning 1 990 000
Omkostninger 49 750
Totalpris 2041 119
P-rom 77 m2
Bruksareal 94 m2
Soverom 2

Bad 1

Etasje p Anders Ddenes

Eierform Eierseksjon Eiendomsmegler MNEF

Byggedr 1980 9503 71 01 / ao@partners.no

MEGLERHUSET
PARTNERS

Hauges gate 3 3010 Drammen




STANDARD

STANDARD

Det er lagt laminat p& de fleste gulv i leiligheten i forbindelse med oppussing né.
Himling er malt betong. Vegger er malte MDF plater.

Gulvet er betongplate med laminat som overflate. Det er lagt ny laminat p& gulvene
unntatt boder, ett soverom og bad.

Bad/Vaskerom
Badet er pusset opp i 2023 og er ikke tatt i bruk. Det er fliser pd vegger og taket er
malt. Det er nedsenket gulv i dusjsone.

Kjskken
Kjekkenet har benkeskap, overskap, benkeplate med nedfelt oppvaskkum i rustfritt
stal.
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BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et leilighetsbygg bestéende av 3 leiligheter beliggende i Sveindkervegen i Hol
med fin utsikt mot Holsfjorden og fiellene

omkring, gangavstand til barneskole, SFO og offentlige kontorer, ca. 1 km til bensinstasjon i
Djupedalen, ca. 4 km til dagligvareforretning ved

Hagafoss, ca. 1,4 mil til Geilo hvor det er ungdomsskole, NTG skigymnas, idrettshall med
skiskytterarena m.m, alpinbakker, jernbanestasjon

m.m. Flotte fiske- og turmuligheter sommer og vinter.




o k 2 Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Sveindkervegen 2C
. B AMFI Geilo 17 min &
Nabolaget Hol - vurdert av 12 lokalkjente E 1. Egen bil
1@ Geilo Apotek 17 min &
Q 2. Buss
Nabolaget spesielt anbefalt for @ Opplevd trygghet
o Familier med barn Veldig trygt 89/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o Etablerere . . e
Godt vok Kvalitet pé skolene o Steynivaet
e Godt voksne ' g .
Veldig bra 77/100 Lite stoynive: 95/100 28% i bamehagealder
. W 37%6-12ar
Naboskapet # Trafikk W 7%13154
Offentlig transport Godt vennskap 71/100 Lite trafikk ©2,/100 W 7% 16186
2 Vika 6min & .fi Turmulighetene
Linje 331, 850 0.5k . A Naerhet til skog og mark 89/100
e " Aldersfordeling hskegeg /
8 Geilo stasjon 18 min &
5 32 s
tinje F4, R40 15.3 kan P « Familiesammensetning
o © o Sport
£ R "Iy
28 iy N I
aNe o 5 [N 2 Par m. barn
skol E=he 3 E E . @ Holet skole 8 min A
oler o I
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km I
Bl - . ’
Hallingskarvet skole (1-7 kL] 8 min & Bom Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre @ Hol idrettspark 12 min & Paru. barn
62 elever, 5 Klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Fotball, friidreft 1 km
Omréde Personer Husholdninger o m b
Geilo barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 16 min & Hol 516 330 &  Geilo Trening & Testsenter 15 min & Enslig m. barn
311 elever, 18 klasser 14.5km Il Hol kommune 4504 2728 —
W Norge 5425412 2654586 —
Norges Toppidrettsgymnas - Geilo 16 min & Enslig v. barn
90 elever, 3 Klasser 14.3 km Boligmasse
Al vidaregaande skole 19 min & Barnehager Flerfamilier
250 elever, 20 klasser 18.8 km
89% enebolig —
Hol barehage (1-5 ) 5 min 4 o :
36 barn 0.4 km - / {
0% 47% /
/ !
Hol JIN— )
Dagligvare B Fiolkommune E —— N A
B Norge
Kiwi Hagafoss 5min &
Sendagsapent 4.2 km .
Sivilstand
Coop Marked Sunhov 9 min & Norge
Post i butikk, PostNord 8.8 km Gif 349 339
lkke gift 51% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% %




INNHOLD

Boligen inneholder; Entré/gang, bad, stue/kjekken og 2 soverom.

ERIGHET MR Y
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P-ROM | 77 M2 | - g | |
BRA | 90 M2 , e . e L < R




Beregnet totalkostnad
1 990 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

49 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890
000,-))

199,50 (Pantattest kigper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

51 119,50 (Omkostninger totalt)

2 041 119,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Sameie

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt fil
grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er seksjonens
fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og betales,
dokumentavgift ogsd for seksjonens andel av fellesgjeld i
sameiet.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
TG2:

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd taktekkingen.

Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd renner/nedlep/beslag.
Veggkonstruksjoner: Det er pavist sprekker i
murte/pussede fasader.

Pipe og lIsted: fast plate mangler p& gulvet under
sotluke/feieluke pé& pipe.

Rom under terreng: Terreng mot mur er mer enn 50 cm
over gulvet i rommet ved vindusvegg. Terreng ber justeres
mot mur pd vindusveggen.

Bad - Overflate gulv: Det er pdvist at noen fliser har bom
(hulrom under). Det er hulrom under mange fliser i gulvet
pa badet.

Sluk, membran og tettesjikt: Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utferelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er ikke slukmansijett som er fart under klemring og det
er mye sgl med avrettingsmasse eller lignende.
Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pd innvendige vannledninger.

Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige avlgpsledninger.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er sprekker i grunnmur, spesiellt ved
vinduer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige
avlgpsledninger.

1G3:

Vinduer: Det er pdvist noen glassruter som er punktert
eller sprukne. Det er pavist tegn pé innvendig
kondensering av enkelte vindusglass.

Vinduer er fra byggedr og det kan forventes at bytte av
vinduer snart ma utferes.

Branntekniske forhold: Vrannslokkningsapperat er defekt
og for gammelt.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal
Primaerrom: 77 kvm, Bruksareal: 90 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 94 m2.

Primaerrom: 77 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Stue/kjekken , Soverom , Bad/vaskerom ,
Entré , Vindfang , Soverom 2.

Sekundaerrom: 17 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: 2 boder

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnsermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er beregnet av takstmann.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Festet tomt, Utlgpsdr feste: 2053, Festeavgift:
448, Festeavgiften er fordelt pa 3 seksjoner.

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Parkering i gardsplass.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.11.1981 for
eiendommen.

Barnehage / skole i omradet
Barnehage
Hol barnehage (0-6 &r) 9 min gange 0.7 km.

Skole

Holet skule (1-7 kl.) 13 min gange 1 km.

Geilo barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 16 min med bil
14.5 km.

Norges Toppidrettsgymnas - Geilo 15 min med bil 14.4

km.
Al vidareg&ande skole 19 min med bil 18.8 km.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 9 863 pr. ar

Vann, Avlep, Renovasjon, Branntilsyn, feiing,
Eiendomsskatt, Festeavgift kommunal tomt.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr. pr.
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten

arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel

Det er boplikt p& eiendommen.

Heldrsbolig: Kommunen har innfert konsesjonsgrense O,
det vil si boplikt p& alle boligeiendommer. Eiendommen
forutsettes derfor benyttet som heldrsbolig.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1981,/859-5/22 Festekontrakt - vilkar
20.02.1981

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 380

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT MED PRIORITET
ETTER LAN ELLER

BIDRAG AV DET OFFENTLIGE ELLER
BANKER,FORSIKRINGSSELSKAPER

ELLER PENSJONSINNRETNINGER.
Overfgrt fra: 3044-19/80/46




Gijelder framfeste
Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlep i henhold fil informasjon fra
Hol kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av neervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pd kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere

informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 95
03 71 01 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og

selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med

vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet il gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogs& opplysninger om
kundeforholdets formél og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfgare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper anses
kient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersekelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby lén med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser
Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.




Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelep.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Sveindkervegen 2C, 3576, Hol, Gnr. 19 bnr. 80 snr. 3
Fnr. 46 i Hol kommune

Eier
Duval invest as

Oppdragsnummer
11-23-0031

Meglers vederlag
Fotografering/video (Kr.5 312)
Visninger pr. stk. (Kr.2 900)

Markedspakke (Kr.22 250)

Oppgier (Kr.8 490)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Prospekter/salgsoppgave (Kr.2 500)

Provisjon (forutsatt salgssum: 1 890 000,-) (Kr.66 150)
Servitutter (Kr.206)

Sparregebyr elektronisk grunnbok (Kr.5 200)

Totalt kr. (Kr.113 593)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners
Drammen sine standard kispekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nadvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den

utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sveinakervegen 2 C, 3576 HOL
() HOL kommune
# gnr. 19, bnr. 80, snr. 3, fnr. 46

lighet seksjon 3 94 m?

Befaringsdato: 23.02.2023 Rapportdato: 17.03.2023 Oppdragsnr.: 18766-1159 Referansenummer: WF6564

Autorisert foretak: Geilo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Magne Sather

GEILO TAKST
BYGNINGSINGENIOR/
SERTIFISERT TAKSTMANN
NINTF

N | |

Norsk takst

Gyldig rapport
17.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
péa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gigres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnds, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Geilo Takst AS
Bygningsingenigr/sertifisert takstmannMNTF

40 ars erfaring i bransjen, 18 ar som takstmann, sertifisert i verditakst,
lanetakst, tilstandsrapport, boligsalgsrapport, landbrukstakst, skadetakst,
byggeldnsoppfalging, forhandstakst, ferdigtakst, reklamasjon, naturskade
og skignn  Tegova godkjent. Vare kunder er eiendomsmeglere,
l&neinstitusjoner, advokater, forsikringsselskap, private m.m i forbindelse
med salg, kjgp, 1an, skilsmisser, skifte, dgdsbo, overtagelse, reklamasjon,
byggeoppfglging m.m

Geilo Takst AS holder til pa Geilo i Hol kommune og takserer i Hol, Al, Nore
og Uvdal, Gol, Nesbyen, Hemsedal og Fl og er lokalkjente bade i Hallingdal
og Numedal.

9718200

[T G

Rapportansvarlig

Magne Saether

Uavhengig Takstingenigr
post@geilotakst.no
97182 020
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

O.‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
[ \ etter normal bruk regnes ikke som awvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kijgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

Norsk takst

dette ikke kan sammenlignes med & kijgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

i ). Den ige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verd, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendiguis er krav om at avviket mé utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere *

tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsé videre ¢ utvendige trapper * * skjulte i . j utenfor
bygni ull 1 ing av el- 0g VVS-i joner o iske forhold og bygni plassering pa grunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs. og . i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Ti ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

* Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som ikke krever umiddelbare tiltak
« Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tlstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt p4 grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

G IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

is p materialer og tj

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9900
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Leiligheten er i underetasje. Det er foretatt en oppussing av
leiligheten na med bl.a. ny kjgkkeninnredning og renovert
bad. Det er lagt nye laminatgulv i de fleste rom og de fleste
vegger er nymalte.

Leilighet seksjon 3 - Byggear: 1980

Det er plastbelagte kobberrgr og noe rgr i rgr
men det er ikke skap for rgr i rgr, bare en &pning i
vegg i bod. Rgr i rgr er lagt i bad i forbindelse
med oppussing av badet na.

Det er stakeluke pa avigpsledningen i skap i gang.
Det er lufteventiler i alle vinduer i leiligheten. |
boder og ett soverom er det lufteventiler i vegg.
Varmtvannstank fra 2022 pa 167 liter. montert i

Gatilside
UTVENDIG bod.
Det |4 sng pa taket ved befaringen Ghtilside
Det er pusset betong pa yttervegger. Noen TOMTEFORHOLD
sprekker i i mur spesiellt ved vinduer. Det er ukjent alder pa dreneringen. Men den skal
Vinduer er fra byggear. Noe avflasset maling pa vaere lagt ny for noen ar siden
noen vinduer og flere vinduer er punktert Det var sng pa tomten vedbefaringen
Malt kompakt dgr med vindu Det kan oppsta problemer med ledninger som er
over 40 &r gamle, men de fungerer greit na.
INNVENDIG —
Det er lagt laminat pa de fleste gulv i leiligheten i
forbindelse med oppussing na. Himling er malt
betong. Vegger er malte MDF plater. Arealer
Gulvet er betongplate med laminat som Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
overflate. Det er lagt ny laminat pa gulvene
unntatt boder, ett soverom og bad.
Det er ingen opplysninger om radonmaling Leilighet seksjon 3
Det er dobbelt Igp i pipe. Pipen antas a vaere er
mursteinspipe. Det er ikke plate av ubrennbart ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
matriale pa gulv under feieluke. Det er heller ikke Etasje 94 77 17
plate av ubrennbart matriale under vedovn i stue.
Gulvet har overflate av laminat. og vegger har Sum 94 77 17
malte MDF plater. Rommet er pusset opp i senere
&r men det er ukjent hvilket ar.
Det er malte glatte dgrer. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Gatilside .
VATROM Lovlighet Sadlsite
Bad/vaskerom . .
Badet er pusset opp i 2023 og er ikke tatt i bruk. Leilighet seksjon 3
Det er fliser pa vegger og taket er malt « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Det er nedsenket gulv i dusjsone det er awvik fra disse.
Det er ikke slukmansjett under klemring i sluket. Det er apnet i delevegg mellom stue / kigkken og fiernet
Det er ogsa mye sgl med avrettingsmasse eller delevegg mellom boder.
lignende i sluket.
Det er i tillegg speile med lys over.
Hulltaking er ikke foretatt da badet er nyoppusset
og ikke tatt i bruk.
G til sid
KIBKKEN *
Kjgkkenet har benkeskap, overskap, benkeplate
med dedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
G til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
l g
0 <
B 7GO0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18766-1159 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapport over leilighet gnr. 19 bnr. 80 snr. 3 feste nr.46 i
Hol kommune, Det Ia sng pa taket og rundt bygningen ved
befaring og leiligheten var mgblert. Grunnlaget for taksten er
opplysninger fra eier, fremlagte dokumenter, befaring og
oppmaling av arealet pa stedet.

Det forutsettes at alle offentlige krav for eiendommen er fulgt.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Opplysninger gitt av eier er eiers ansvar. Mht. romangivelse
presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes
krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
Tilstandsrapport over leilighet gnr. 52 bnr. 631 snr. 3 andelsnr.
309 og andelsnr. 310 i borettslaget Ustaoset hotel i Hol
kommune, Begge andelsnummer er vurdert som en leilighet.
Det er bare innvendige konstruksjoner i leiligheten som er
vurdert, utvendige felles bygningsdeler i fellesareal er ikke
vurdert. Det 13 sng pa taket og rundt bygningen ved befaring
og leiligheten var fullt mgblert. Grunnlaget for taksten er
opplysninger fra eier, fremlagte dokumenter, befaring og
oppmaling av arealet pa stedet.

Det forutsettes at alle offentlige krav for eiendommen er fulgt.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Opplysninger gitt av eier er eiers ansvar. Mht. romangivelse
presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes
krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet seksjon 3

(3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Vinduer Gatllside
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.
Det er awvik:
Vinduer er fra byggear og det kan forventes at bytte
av vinduer snart ma utfores.
Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Kostnadsestimat: Under 10 000
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o
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Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > NedIgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist andre awvik:

Terreng mot mur er mer enn 50 cm over gulvet i
rommet ved vindusvegg.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er hulrom under mange fliser i gulvet pa badet.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt >
Bad/vaskerom

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke slukmansjett som er fgrt under klemring
og det er mye sgl med avrettingsmasse eller lignende.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Deler av innvendig ledningsnett er mer enn
halvparten av forventet levetid

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
p& innvendige avigpsledninger.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i grunnmur, spesiellt ved vinduer.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Ga il side

Befaringsdato:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

LEILIGHET SEKSJON 3

Byggear Kommentar
1980 | fglge eier
UTVENDIG

Taktekking (m

Det I3 sng pa taket ved befaringen

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon m

Det er pusset betong pa yttervegger. Noen sprekker i i mur spesiellt
ved vinduer.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

« Sprekker i grunnmuren ma tettes.

Vinduer m

Vinduer er fra byggear. Noe avflasset maling pa noen vinduer og flere
vinduer er punktert

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist tegn pd i i ing av enkelte vi
* Det er avvik:

Vinduer er fra byggear og det kan forventes at bytte av vinduer snart
ma utfgres.

Tiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Tiltak:

Det kan forventes at vinduer snart ma byttes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer
Malt kompakt dgr med vindu

INNVENDIG

Overflater

Det er lagt laminat pé de fleste gulv i leiligheten i forbindelse med
oppussing na. Himling er malt betong. Vegger er malte MDF plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet er betongplate med laminat som overflate. Det er lagt ny
laminat pa gulvene unntatt boder, ett soverom og bad.

Pipe og ildsted m
Det er dobbelt Igp i pipe. Pipen antas a vaere er mursteinspipe. Det er

ikke plate av ubrennbart matriale pa gulv under feieluke. Det er heller

ikke plate av ubrennbart matriale under vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Tiltak

 Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Gulvet har overflate av laminat. og vegger har malte MDF plater.
Rommet er pusset opp i senere ar men det er ukjent hvilket ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Terreng mot mur er mer enn 50 cm over gulvet i rommet ved
vindusvegg.

Terreng bgr justeres mot mur pa vindusveggen

Innvendige dgrer

Det er malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Badet er pusset opp i 2023 og er ikke tatt i bruk.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og taket er malt

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Overflater Gulv m

Det er nedsenket gulv i dusjsone. Det er bom i mange fliser i gulvet.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av membran,
tettesjikt i gulvet.

Geilo Takst AS
Jonstgllie 44
3580 GEILO  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt m

Det er ikke slukmansjett under klemring i sluket. Det er ogsa mye sgl
med avrettingsmasse eller lignende i sluket.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke slukmansjett som er fgrt under klemring og det er mye sgl
med avrettingsmasse eller lignende.

Sanitaerutstyr og innredning

Det er servant, gulvtoalett, dusjhjgrne med glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin. Det er i tillegg speile med lys over.

Ventilasjon
Elektrisk avtrekksvifte.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Arstall: 2023 Kilde: Eier Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vurdering av awvik: :u;l;aking eLikfke foretzﬂdda d‘ell var:vpen! inn mot bunnsvill ved
« et er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). oblingspunkt for rar i bod. Mt verdi 8
Det er hulrom under mange fliser i gulvet pa badet. Arstall: 2023 Kilde: Eier
Tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Det bor fremskaffes dokumentasjon pé utfrelse. KIBKKEN
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Det er montert nytt kjgkken i forbindelse med oppussing av
leiligheten. Innredningen bestar av underskap, overskap benkeplate
med nedfelt oppvaskkum.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avtrekk
Kjpkkenventilator har avtrekk ut i yttervegg.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Det er plastbelagte kobberrgr og rgrirgr. Rgrirgr er lagtibad i
forbindelse med oppussing av badet na.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Deler av innvendig ledningsnett er mer enn halvparten av forventet
levetid

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag.
Det er lagt rgr i rgr i badet i forbindelse med oppussingen av dette.

Avlgpsrgr @

Det er stakeluke pa avlgpsledningen i skap i gang.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilasjon

Det er lufteventiler i alle vinduer i leiligheten. | boder og ett soverom
er det lufteventiler i vegg.

Geilo Takst AS
Jonstgllie 44
3580 GEILO  Norsk takst

Varmtvannstank
Varmtvannstank fra 2022 pa 167 liter. montert i bod.

Varmtvannstank
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

som forskrift til i (tryggere boli §
2-18ir . Dette kan ikke i med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

, og en har verken
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som i i El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2023 Oppdatert i 2023 i fglge eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ifglge eier

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 18766-1159 Befaringsdato: 23.02.2023 Side: 10 av 18

Sveindkervegen 2 C, 3576 HOL
Gnr 19 - Bnr 80
3044 HOL

Tilstandsrapport

Nei

Lo

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

b

=
o

-
=

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Maler med kursoversikt

Geilo Takst AS
Jonstellie 44
3580 GEILO  Norsk takst

Branntekniske forhold

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Ja

2. Erdet skader pd br i eller er app: eldre enn
10ar?

Ja Brannslokkingsapparat defekt og for gammelt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Brannslikkingsapparatet er over 10 ar

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Ukjent byggegrunn

Drenering

Det er ukjent alder pa dreneringen. Men den skal vaere lagt ny for
noen &r sideni fglge eier.

Grunnmur og fundamenter

Det er noen sprekker i grunnmur spesiellt ved vinduer. Ved det ene
soverommet er terreng mer enn 50 cm over gulvet pa vindusvegg.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i grunnmur, spesiellt ved vinduer.
Tiltak
« Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr tettes med betong i sprekker og pusses / males. Terreng bor
justeres ved vindusvegg til soverom.
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Terrengforhold

Det var sng pa tomten vedbefaringen

Sng pa tomten

Utvendige vann- o avigpsledni aD
Det kan oppsta problemer med ledninger som er over 40 ar gamle,
men de fungerer greit na.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG etter alder pa rgrene.
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1 Matrikkeldata .
Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer Kilder og vedlegg
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3044 HOL 19 80 46 3 om? IKKE OPPGITT (Ambita) ~ Festet
Leilighet seksjon 3 Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato Dokumenter
Sveinakervegen 2
j eskrivelse ato ommentar atus ider edla
Bruksareal BRA m? Hjemmelshaver Beskrivel Dat Ki t: Stat Sid| Vedl
A S Duval Invest AS
Hva er bruksareal? Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM) ) ) Plantegning Gjennomgitt 0 Nei
. Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
‘. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Etasje 94 77 17 Gan JBad/va;kerom ' ’ Bod,Bod 2 3044 HOL 19 80 26 0 Festet Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt 0 Nei
BRA er méleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 8 . .
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom. i - - - Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato Skjema for elektrisk ) . )
u Sveinakervegen 2 C 01.01.1973 01.01.2023 01.01.2053 anlegg Gjennomgitt 0 Nei
H al di 1? Kommentar Hjemmelshaver
o va er maleverdig arealr . " A 2
g Leiligheten ligger i underetg. i bygningen. Bortfester: Opplysningsvesenets Fond, Fester Hol
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med kommune. Framfester: Duval Invest AS
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Kommentar
0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke og gangbart gulv. Lovlighet Festeopplysninger er iflg. festekontrakt og tidligere prospekt.
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er dpnet i delevegg mellom stue / kjskken og fiernet delevegg mellom boder. Eiendomsopplysninger
Brannceller .
Beliggenhet
Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Mer om arealer p yniige tegn p 8 8 Ve Leiligheten ligger i ett leilighetsb bestaende av 3 leiligh , beliggende i Sveinakervegen i Hol. Det er fin utsikt til Holsfiorden og fjellene
T j i for aling forklarer Om brannceller Nyere handverkstjenester omkring. Det er gangavstand til barneskole, SFO og kommunale kontorer.
ma‘ere.glene narmere, blamanr.m om méling av areal ved bjelker En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? bet er ca. 1 km il bensmstaspn i Djupedalen ?g ca. 4 km il d‘aghgvareforretnmg vefj Hagafoss. Det er ca. 14 km fil Geilo der det er
A issoi = gl i e i =g 20 Emepra eyl Kommentar:  Leiligheten er oppusset med ny kjgkkeninnredning, renovert bad, og utfgrt malingsarbeider Ungdomsskole, NTG skigymnas, idrettshall med skiskytterarena, alpinbakker, jernbanestasjon m.m
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene andre bygninger eller andre deler av bygningen [ Iapet v en : g PP v kj g , 08 3 Det e flotte fisk og turmuligheter sommer og vinter.
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. e Krav f il vari hold
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder : rav for rom til varig oppho! Adkomstvei
for tidspunktet da boligen ble malt. Er det pévist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
" 4 Offentli
Om bruksendring g
Kommentar:  Det er for lite vindu i ett soverom. Tilknytning vann
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til i
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel Offentlig vann
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, Tilknytning avlg,
Bruken av et rom p3 befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. g avigp
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom Offentlig avigp
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhoyde, romstgrrelse, .
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke . . . Regulering
bruken er i strid med teknisk forskrf, Kommunen om unntak for kravene, men kan ke regne me Befarin gs - 0og eien dom Sopp|ys ninger Avealformal : entrumsformal i e, kommuneplan.com.
44 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til romningsvei Om tomten
er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og = — - "
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt CIEEH ElF EERETE CHPES RIS (EE G COFEERE,
som ikke e rette, &pne rom over flere etasjer og s videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og Befaring Tinglyste/andre forhold
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen » » .
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt & Dato Til stede Rolle Event. heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt i takst
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk. . i m m
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for & beregne 23.2.2023 Magne Seether Takstingenigr Konsesjonsplikt
eiendommens verdi N | Hol kommune er det nullkonsesjon: D.v.s. Det er boplikt.
Trond Erik Trondsen Kontaktperson | B
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den serpa hvis de er og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om Siste hjemmelsovergang
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre Ar
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak 2021
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
i (tryggere boli Formalet er a gi en

tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i ), er ikke \diges ansvar.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
i . Rapp normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU: Ikke i g ig for

V)Ti
undersokelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og is pa i og tj

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
inger, ulovlige inger, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F te ir j for innfelt

(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il utover mini i forskriften.
BEFARINGEN
Rapporten gir en g av byggverk og i som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. jorere: eller bi i ,
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

ingslinjene og diges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18766-1159

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 23.02.2023

Geilo Takst AS 'Y
Jonstgllie 44
Norsk takst

3580 GEILO

PERSONVERN
Norsk takst, bygnir ig og
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
ide rapporten. Perso ing med il jon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www. om-r

personvernerklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p wverner asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/WF6564

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WwWw. no for mer il j

Side: 18 av 18
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ENERGIATTEST

Energimerke

Sveinakervegen 2C
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Bygn. nr.

HO101

Bolignr.

31a3347d-3d0b-4205-b4d7-dec2abe 13145

Merkenr.

Law andel

Hoy andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

20.03.2023

Dato.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

ket
iser oppvarmings-

imer
karakter.

. Energ

, Se ltiguren

karakter,
symboliseres med et hus, hvor fargen vi
karakter, og bokstaven v

varmingsi

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektri

iser energi

itet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi,

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

iobrensel og fiernvarme.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Om bakgrunnen for beregningene, se

www.energimerking.no.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

x
3
1

S
=)
S
o
c
o

=

o

=

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Avsender:
Hol kommune
Almannvegen 8

NORWAY

Meglerhuset & Partners Drammen
Postboks 9706
3010 DRAMMEN "
Norway
447.287.22

19/80/46/1 Opplysninger om festekontrakt

T8

2B7#1727:00c32428-6d32.4250.53¢5.1baee2720168:3

Meglerhuset & Partners Drammen
Postboks 9706

3010 DRAMMEN

Norway

Deres ref. Varref. Dato
2022/3318-2 22.07.2022

19/80/46/1 Opplysninger om festekontrakt

Vedlagt ligger forespgrsel om festekontrakt i Hol kommune.

Med hilsen

May Britt Vasby
Konsulent

Elektronisk godkjent uten signatur

Vedlegg
1 71520141
Almannvegen 8, 3576 HOL  TIf: 32092100 n n
www.hol.kemmune.no Org.nr: 944889 116
postmottak@hel.kommune.no  Kontonr: 23330701145 Hol Gello

nasjonalpark- nasjonalpark-
kommune landsby

HOL
KOMMUNE

v

v,
A$Y

HALLINGDAL

B

Te8

287#1729:0ec32428-2432-4250-53c5-1ba8e2720168:5

Oppdragsnr Ansvarlig megler
- Anders @denes

MEGLERHUSET
PARTNERS

Telefon Var dato
95037101 18.07.2022

Vi har fatt i oppdrag 4 selge fglgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Sveinakervegen 2B, 3576 Hol
Selger(e): Hol kommune
Matrikkel: Gnr. 19 Bnr. 80 Snr. 1 Fnr. 46 i Hol kommune

Vi henvender oss til grunneier for & avklare forhold rundt festekontrakten.

Vennligst fyil ut og returner tii ao@partners.no

Arlig festeavgift Kr. 448,33 Forfallsdato:1/4 og 1/10
Restanse festeavgift Kr. 0,-

Festeavgift ajour, betalt for ar 2022 1. termin kr 224,17__

Neste regulering av festeavgift 01.01.2024

Festekontrakt utlgper dato 01.01.2053

Rett til fornyelse? x Ja 0 Nei

Reguleres iht. konsumprisindeks? xJa O Nei

Kreves det samtykke fra bortfester pa skjstet? 0O Ja O Nei

Er det enskelig a benytte forkjepsretten? O Ja O Nei

Mulighet for innlgsing av festetomten?

Ua, kontakt Opplysningsvesenet fond,
postboks 535 Sentrum, 0105 Oslg

Eventuelle gvrige kjente forhold av betydning for
eiendommen

Festeavgift er delt pa 3 seksjoner]

Ved gebyr for overfaring av festekontrakt, vennligst | Kr,

opplys gebyrets starrelse og kontonummer for

innbetaling Kontonummer:
Har grunneiere BankiD for e-signatur pa skjgtet? Nei

MEGLERHUSET & PARTNERS DRAMMEN AS

POSTBOKS 9706, 3010 DRAMMEN

TELEFON: 9014 73 80 FAKS:

ORG. NUMMER: 914888026MVA WWW.PARTNERS.NO

286#1720.0e032428-ed32-4250-b3¢5-1baee2"201e6:8

Navn:
Mobil:
E-post:
Mobil og e-post grunneiere (samtlige):
Navn:
Mobil:
E-post:

Pa fornand takk,

Med vennlig hilsen
Meglerhuset & Partners Drammen

&&Jw (\Ob\%b

Lasse Thorsbye

E-post: lt@partners.no Mobil: 45 21 15 86

Vedlagt: Kopi av festekontrakten




REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR OMRADET H@GEHAUG VEST, HOL KOMMUNE

§ 1

Fellesbestemmelser

a) Det regulerte omrddet er pd planen vist med regulerings-
grense.

b) Reguleringsplanen er stadfestet som forenklet plan, jfr.
bygningslovens § 26 nr. 2.
Fgr byggemelding behandles skal det foreligge tomtede-
lings- og bebyggelsesplan godkjent av bygningsrédet for
vedkommende byggeomridde eller for sd stor del av dette
som etter bygningsrddet skjg¢nn bgr detaljplanlegges under
ett.
Bebyggelsesplanen skal vise ev. tomtedeling, atkomstfor-
hold og all bebyggelse, ngdvendig antall parkeringsplasser
og oppstillingsplasser, tilstrekkelig lekeareal med tra-
fikksikker atkomst og beliggenhet.

c) Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 22° il 45°.

d) Bygningsrédet skal ved behandlingen av byggemelding passe
pd& at bebyggelse plasseres, utformes i samsvar med lokal
byggeskikk.

Farge p& hus, inklusive takbelegg skal godkjennes av
bygningsradet.

e) Bygningsrddet skal godkjenne utfgrelse, hgyde og farge pa
gjerder, murer og skjermvegger, samt reklamebruk og ut-

vendig belysning.

f) Eksisterende vegetasjon bg¢r sgkes bevart.

Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter
bygningsrddet skjgnn kan vere sjenerende for den offent-
lige ferdsel.

g

h

Den ubebygde del av tomta skal holdes i en stand som ikke
virker skjemmende for omgivelsene.

[y

Tgrkestativ, oljefat og sgppelbeholder skal plasseres slik
at de blir til minst mulig sjenanse for naboer.

De regulerte frisiktsomrdder holdes fri for sikthindrende
vegetasjon, byggverk, gjenstander m.v. som rager mer enn
0,5 m opp over de tilstgtende vegers niva.

3

BYGGEOMRADER.

§ 2
Boligbebyggelse

a) I omrddet B 1 kan oppfgres frittliggende eneboliger inn-
til 2 etasjer med tilhgrende uthus/garasje/carport i
1 etasje. For bebyggelse i 1 etasje kan bygningsradet
tillate innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene
i byggeforskriftene der terrenget etter r&dets skjgnn
ligger til rette for det.

Bygningsrddet kan tillate innslag av mindre kommersielle
eller sosiale virksomheter som etter r&dets skjgnn ikke
vil virke forstyrrende p& bomiljget.

b) Bebyggelsen kan maksimalt dekke 30% av tomta. Det skal
avsettes plass for 1 garasje og minst 1 bil pr. leilig-
het. Garasje og/eller uthus skal tilsammen ikke over-
stige 50 m2. Bygningsr&det kan tillate frittliggende
garasje/uthus plassert i nabogrense og/eller 2 m fra
regulert vegkant der terrengforholdene eller andre sar-
lige grunner tilsier det.

§ 3
Omrader for turistbedrift Tbl og Tb2

a) Bebyggelsen kan i Tb, oppfgres i inntil 3 etasjer og i
Tb, i inntil 2 etasjeér. For begge omrddene er maks
utnyttingsgrad U = 0,15.

b) Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter rédets skjgnn
er sjenerende for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel. Bolig/leilighet som har tilknytning
til virksomheten kan innpasses.

c) Hver bedrift skal ha plass for den parkering og pa- og
avlessing som etter bygningsrddets skj¢nn er ngdvendig
for eiendommens bruk. Bilplassbehovet vil normalt vare
1 bil pr. seng for turistbedrifter.

§ 4
Friomréader
a) Omrdde Fl er regulert til idrett og sport og til tur-
veger.

b) I omrddet Fl kan det innpasses bygg og anlegg som har
naturlig tilknytning til bruken av omrddet.

§ 5
Unntak fra reguleringsbestemmelsene
Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygnings—
réddet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygnings-

vedtektene for kommunen, der hvor sarlige grunner taler for
det.

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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