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Eneboligen er oppusset badde inn- og
utvendig de siste ar
-Flytt rett inn.






VELKOMMEN TIL

OREBEKK ALLE 2

Enebolig med tre soverom i tilbaketrukne omgivelser pa @rebekk.
Boligen er lokalisert p& @rebekk allé - eiendommen har et hyggelig og
lunt uteomrade! | boligen finner du blant annet en stor sydvestvendt
terrasse og steinlagt uteplass pa ca. 50 kvm. Her kan du slappe av i
solen etter endt arbeidstid. Boligen er modernisert de senere ar.
Oppvarming med varmepumpe, elektrisitet og vedfyring. Underetasjen
bestdr av gang, soverom, vaskerom to boder og tilliggende bod med
utvendig adkomst. Ferste etasje bestér av gang, bad, kjekken,
stue/spisestue og to soverom. Romslig tomt pa 1294 kvm. Baligen er

oppusset inn- og utvendig de siste arene, sa her kan du flytte rett inn!






@rebekk allé 2

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

5850 000

160 070

6010070

147 m2

160 m2

3

1

Selveier

1954

1294 m2

Morten Stene

Eiendomsmegler MNEF

917822 96
Morten.stene(dstavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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EIENDOMMEN




STANDARD

STANDARD

Kjokkeninnredning fra 2014 med slette fronter. Baderom fornyet i
2015 - flislagt gulv med varme og flislagte vegger, himling p& bad i malt
slett flate og innfelte downlights. Andre gulvflater i baligen er belagt
med laminat, vegger i malte slette flater samt vegger belagt med
dekorplater. Innfelte downlights i gangen. Himlinger i malte, slette
flater. Innfelte downlights i gang. Profilerte innerderer. Grunnmur og
etasjeskille av betongkonstruksjon. Terrassedor med trelags
isolerglass fra 2019. Balkongder med trelagsglass fra 2016. Noen av

veggene pa soverommet er malt med kalkmaling. Vaskerom fra

byggedr. Nytt yttertak fra 2020. Uinnredet kaldloft og krypkjeller.
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STUE

STUE

Stor flott dobbelstue, med peisovn. Dobbelder til terrasse. Store

vindusflater med utsikt mot hage og terrasse.
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KJBOKKEN

KJOKKEN

Gulvflate belagt med laminat. Veggflater belagt med dekorstein.
Himling i malt, slett flate. Innfelte downlights. Kjekkeninnredning fra
2014 med slette

fronter. Benkeplate av treverk. Oppvaskkum av rustfritt stal.
Kjoleskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn, stekeovn og

platetopp. Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over

platetopp. Vannraer av typen plastrar.
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BAD

BAD

Badet er fornyet med membran, overflater, reropplegg og innredning i
2015 i folge opplysninger fra eier. Flislagt gulv med varme. Flislagte
vegger.

Himling i malt, slett flate. Innfelte downlights. Vegghengt
servantinnredning med slette fronter. Ett-greps armatur. Speil over
servant. Dusjhjerne med

skillevegg av glass. Ett-greps dusjarmatur tilkoblet hdnddusj. Badekar

med dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett med innebygget

sisterne. Vannrar av typen plastrar.
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BELIGGENHET




BELIGGENHET

| neeromradet er det kort vei til Gressvikmarka, barnehager og Hurred
skole. Det er umiddelbar naerhet til dagligvareforretninger som Meny,
Kiwi og Coop Extra. Treningssenteret Gymbox finner du ca. fem
minutters gange fra boligen. | neermeste fremtid vil det ogsa komme
flere forretninger i naeromradet i den tidligere Mascot bygningen. Det
er meget gode buss og sykkelforbindelser til sentrum.
Jernbanestasjonen i Fredrikstad befinner seg kun 4 km fra baligen.
Noen f& minutters gange fra boligen finner du Seut elven - derfra er
det gode bussforbindelser i retning E6 til bade Oslo og Gardermoen.



€202 SY ouuuly @ WbuAdo) “|y'w oubejogeN ‘SY erepoan ‘eiAqeljuss dSISNeIS SUSALEY Sudlels
1J9p|IY "ouselep | Jojbuew J9|@ |19} Jo} BiueASUB SBp|OY 9l UeY peIs)Lpald ‘PAB SY pPunjAelS 49|19 SY ouuuld "Bejoqeu 116 1o Jojuauul Jeas ed peseq eyep apebaibbe
19 Bo ou-BejogeN 1opaisieu ed jauayuul Jo ajuayieyo| el auajeus Ho ausbuuspiny -(1ebejuunibelep | paw Jo Ja1oABueb ajualy 1ap) 1oABueb J9|e 19A auequaly a1souoy
ed poseq joubaiaq 1o ply/iosuelsiq "ouselep | Jojbuew 9o |19} swwoal0) uey 1op Bo Jop| areaud Bo abijuayo axin ey }@ULsyuul 4o udjijoidsbejogeN ed jepjoyuu)

Yy uw Wegalg Ausy

Yy uw g SHEGRI MM

aienbibeq

W gl weq 9

¥y uw gl (e g-0) ebeysulegal|ie) USABUMIASOL |

WX gl JebulepAe 1 ‘Uieq 08

y gl (e 9-0) ebeysUIEq XMECRID

wy | JebullepAe € ‘Weq 96

Yy uw gl (le g-0) ebeysuleq Agesuieqg

Jabeyauieg

986 69 ¢ ¢y Gev G abioN [

099 S5 618 LLL Biogsdieg/persiiupaid i

61G eeL L wiegaig [
Jabulupjoysny Jauosiad apeiwQ

(e gguono) (e $9-G€)
aip|3 BUSHOA

% €81
% L'61
% 2¢

% 6'8¢
% 1'6€
% 6°0%

(e ye-61) (regL-gi) (re g1-0)
ausyon abun wopbun ueg

NNy
- N W — - =
Z%.Q TR WHN
—h
?%M R
% =)
Buljap.1oisiap|y

001//9 deMSUULA 1IP0Y)  wun

aug|oys ed 10)[eAy]

12ybbA1} pas|dd

vV
1ode)sogeN o

001/6/ eiq BIpjeA

B

001//8 16/ Bipje

-

WX 6'¢ Jessep 9 Jense 081
@ UW G pe1syupald nepiddo | HNVAA
WM /L Jonele /)L
Yy uw |z 2|0¥S apusEbalspIA || MUepal
w € Jessep 9 Jense 081
@ UW G ('M OL-8) peisupel Bun Buep
wx /'L Jassep €7 ‘Jense /68
y uu g ('M 0L -8) e|oMsSWopbUN MASSe.D)
wx /'L Jessep 9g Jense 12S
y uulge ('™ /-1) ©IoMS MIASO4 |
WX 60 1essep 9| g®>®_® 9
yuw il (‘M 2-1) eloMs palinH
19|0)S
WX 82 G0g elun
@y UL Q olojeblel yinsselr)  &#
WM 6'e Oz3d elun
@y UL Q uolsels pelspal4  ©
WX 6'2 G0g elun
@y UL G olojeblel Wnyueg &
WM Z'e Jelull eMiin g el
@ Ul G leullglsSNg peIsHUpald 4.
wM 20 g0l ‘0L elur
y uuweg Megelg &

Hodsues; Bijpuayo

SUSHOA 1pOK) e
alaJa|qely e
uleq paw Jaljiwed e

10} }ejoque jjoIsads jobejoqeN

S1UBMEXMO| GZ A LBpINA - MMegelp 186.ej00eN|

Z 3lle 3WegaiQ

28



€202 SY ouuuly @ WbuAdo) “|y'w oubejogeN ‘SY erepoan ‘eiAqeljuss dSISNeIS SUSALEY Sudlels
Jap|iy "euselep | Jo|Buew J9|@ |19} 40} BiyeAsue sapjoy 9yl Ue) PelIsHLPald "PAB SY PUNJAB]S J9j|@ SY ouruul{ ‘Bejogqeu Wb 1o Jojusuul Jeas ed paseq eyep apabaibbe
1o Bo ourBejogeN 19palsieu ed 19jusyuul 4o djuahjeyo| el aualels 6o auabuuspinp -(19bejuunibelep | paw 4o JalABUEB ajualy Jop) 1oABueD J9||e 19A a1eqioly 91seaH0oy
ed peseq joubaleq Jo piy/iasue)siq "duaejep | Jajbuew Jo|[e |19} SWWOXaI0) uey 19p Bo Jap| ayeaud Bo abijjuayo axin ki }@Usyuul Jo udjiyoidsBejogeN ed jepjoyuu]

%t %/ uuBWISYUL/6Mu-

%6 %c L Uesedes

%S %Ly U6 oxp|

%EE %YE o
abIoN

puels|ing

sbioN 1

Biogsdies/persiupa.4 [l

egaipy M

%SV %0

|

|

L]

Joliweno|H

weq 'n Bisug

weq ‘w Bisug

= c

@®©
© o
- 3
f— f—
© ©
o Q

Bululasuswwesaljiwe

g 8L-91 %S¢
BGlL-el %l M
’zl-9%ly M
Jeplesbeysuieq | %1z M

(1e 81-0) uleq BuljapioysIaply

yuwg spiecelg selodesnin - o

@ UlW G ueAgno| i

J91saual] /101ep

lJouUE %8|

Mol %01 [
snyexMal %71 M
Blogeus %35 [

assewbijog

% UlW 1 PeISHUPel] SIOAS B SMSL @

y uwg peIsslpeld 1euswl] R
Wy 8'0 lids|reg

y uwiol opoleq BpENell &
W 20 leco} ‘[IISIEq ‘|[BUSISIAY

Yy Uuwp oloMs palnH &

Hods

001/£8 eiq BIpjeA
ausbeyouieq ed 10}ijeny

D%

001/98 BAIUAZIS 81 .
}JeenluAols

001/26 >ew Bo Boxs [} 1euieeN 1%
auaaybinwng

ssng'c 5
Iqueby | e

Jo|piwpodsuedsy aiewid

29






PLANTEGNINGER




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Eiendommen har en flott beliggenhet pa en hjgrnetomt, med fine
utesoner.

Inngang i 1. etg med en flott entre/hall, trappegang til 2. etg, soverom,
vaskerom og 2 boder.

| 2. etasje er det gang, et flott bad, 2 soverom , stor dobbelstue med
utgang til terrasse og hage, et flott kjokken med egen spiseplass.

Garasje.

P-Rom 147 m?2
BRA | 160 m2



"XBLWIDNUY Ja1ey|l) asspsueld Ae ¥niq paa 1ajayBipial 3|y XSWIDIUY AB J3PISGIEIN 13 BSSISUE]d
113} 1A 10} JEASUE 3¥YI SB) 18] "SPES)3 WOS Sapeliaq 3y uey Bo Bipuaauul ss jew spibddo
WHOJS8|BL | By 13 U3ssIysuUB|d

xawniuy @

FLRETOG L UsBpI0

WL

]

WERs

anjsasudg

391 m

20 m

- -
I gL
i

BT4m

uapioly

wWoeT

ams

4HIm

asseLE]

waLe

wRE

L WSS

2 WKEADS

Wk

Buoyreg

‘Ble | - ‘Bijogaug

NIASSBID $291 ‘T dlle YNegeig

33



"¥aluonuy Jaigy)l asspsueid AR ynig paa Jajaybinal aj)y Xawonuy A 13piagieln 12 asspsueld
112} W2 10} JEASUE 23| SB} J9(] ‘SP{ESHD WOS sapjesjaq axy uey Bo Bipusauu) Je [ew apibddo
OISR | | J2 UISSPHSUE]d

xawnnuy @

PIBEZOGE JWBpID

wer

231m

- Buegy
; e

WEZE

- WeTT

WIDUBYSER,

ATem

W oEE

.m_wmﬁm(_mvca-.mm_onmcm_

NIASSBID 291 T 9lle e8Iy

34



OM BOLIGEN




Beregnet totalkostnad
5850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

146 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 850
000,-))

12 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

6 010 070,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Forsikring
Frende
Polisenummer: 874616

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det foreligger tilstandsrapport med takst fra Anticimex
as v/ Magnus Langvik datert 16.05.2023.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TG O til TG 3
der TG O er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG 2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG 2 0g TG 3

skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 : (Ingen bygningselementer har blitt gitt
TG3)

-Bad: Nar det gjelder membran, tettesjikt og overgang til
sluk. Utferelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og
tettesjikt er uoversiktlig, og det kan

derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker
mot lekkasjer. Se side 7

-Vatrom/Vaskerom: Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk
avtrekk. Redusert luftutskiftning. Stedvis noe
pussavskalling pa vegger. Gulvflaten har enkelte riss. Det
er ikke etablert membran/tettesjikt i vaskerommet.
Avlgpsror av stepejern er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Fornying av avlep ber vurderes. Vatrommet har
vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfort
hulltaking/fuktmaling. Se side 8 -Krypekjeller:
Krypekjelleren har vegger og himling i
betongkonstruksjoner. Det ble ikke pavist

symptomer pa skader. Det ble registrert symptomer pa
fuktighet i krypekjelleren.

Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales. Se side 9.
-Skaorsteiner inne: Det er ikke registrert feil eller
mangler. TG2 er satt med bakgrunn i alder for & belyse
risiko. Se side 10

-Innvendige trapper: TG2 er satt iht NS3600 (som
henviser til dagens forskriftskrav) grunnet sikkerhet.
Det er ikke rekkverk/handlgper i trappen. Av denne grunn

oppfyller ikke trappelgpene dagens krav. Forholdene

anbefales
utbedret/undersekt med bakgrunn i dagens gjeldende
krav til sikkerhet Se side 10.

Prebekk alle 2 selges med verdibevis for yttertak. If
gnsker derfor & gi deg som kjeper en unik forsikring uten
tillegg i pris nar du kjeper IF boligkjeperpakke gjennom
oss eller forsikrer huset med superforsikring i IF. Se mer
informasjon i vedlagte tilstandsrapport og informasjon i

salgsoppgaven om Boligkjeperpakken.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Hele badet ble pusset opp i 2015. Gamlebyen elektriske
har utfert el.arbeider. Kréakeroy Ror har utfert
rorarbeidet mm. Membran, mur og flisarbeid er utfort
som egeninnsats.

- Nytt kjokken fra 2014.

- Yttertak ble lagt om i 2020. Ny kledning, etterisolering
av alle vegger, nye vinduer og derer i 2016-2018.

- Byttet sikringsskap og nytt inntak i 2013, samt en del

el.arbeider. Utfert av Gamlebyen Elektriske.

Boligens areal

Primeerrom: 147 kvm, Bruksareal: 160 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 49 m2.

Primerrom: 36 m2 Felgende rom er oppgitt som
primeerrom: Entré/gang, vaskerom og soverom
Sekundaerrom: 13 m2 Felgende rom er oppgitt som

sekundarrom: 2 boder, samt tilliggende bod med



utvendig adkomst

2. etasje:

Bruksareal: 111 m2.

Primearrom: 111 m2 Felgende rom er oppgitt som
primarrom: Gang, bad, stue/spisestue, kjgkken og 2

soverom

Garasje:
Bruksareal: 17 m2.

Sekundarrom: 17 m2

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 16.05.2023 utfert av Anticimex AS. Arealene er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Arealene er oppmalt iht. NS 3940. Her defineres
bruksareal som nettoareal og arealet av bruksenhetens
innvendige vegger. Areal av primarrom er
primarrommenes nettoareal og arealet av innvendige

vegger mellom disse.

Arealet av primere rom (P-ROM) er primeaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilneermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av

arealbetegnelser.

Adkomst

Se vedlagte nabolagsprofil.

Tomt
Areal: 1 294 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Frittliggende garasje p& 17 kvm, samt parkering pa

tomten.

Byggemate

Bolig over to etasjer samt krypekjeller og kaldluft. Gulv av
betong mot grunn. Grunnmur og etasjeskille av
betongkonstruksjon. Yttervegger av

trekonstruksjon utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takstein. Boligen har slett entréder

med glassfelt. Terrassedor med tre-lags glass fra 2019.
Balkongder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med
tre-lags glass fra mellom 2014 og

2019.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven & 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om for 1/1-98. Dette
innebearer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid
ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Barnehage / skole i omradet
Se vedlagte nabolagsprofil. Kontakt kommunen ved

Servicetorget for barnehage og skaletilbud.

Adgang til utleie

Boligen er registret med en boenhet.

Oppvarming

Varmepumpe, elektrisitet og vedfyring.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som felger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,

kontakt megler.

Energiforbruk
Ca 17 500 kwh.
Dette utgjer dette ca. kr 25 000,- pr. ar.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 9 562 pr. ar

Boligen har vannmaler. Eiendomsskatt: kr. 5.388,-

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr. 851 820 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekunderbolig kr. 3 066 553 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa

statistiske opplysninger om omsatte baliger (boligtype,



areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i uregulert omrade og omfattes ikke
av reguleringsplan.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens for 2020-

2032 med angitte formal: Bebyggelse og anlegg.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av

denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

P& eiendommen er det tinglyst erklaeringer/avtaler, rett
til kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl.
reparasjon av disse, bestemmelser om bebyggelsen,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil folge eiendommen ved salg, og
kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med megler for

narmere spesifikasjon av disse.

Vei/vann/avigp
Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra

Fredrikstad kommune. Det er private stikkledninger fra

eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Offentligrettslig palegg

Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap.
Kommunen fornyer néd vann- og avlgpsledninger i
omradet.

Da mé huseierne ogsa oppgradere sine private
stikkledninger. Det kan komme palegg om dette.
Stare eiker er registret pa eller i neerheten av

eiendommen. Disse er vernet/fredet.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at baoligens tilbehar
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrertiinnredningen, medfaelger ikke i
handelen. Fastmaontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lesore og tilbehar.

Parabol medfelger ikke handelen.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil Claims

handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperpakke / boligkjoperforsikring

Stavlund har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer
at du far alle relevante dekninger inkludert til en meget

konkurransedyktig pris.

Kjgper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjoperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmote
og prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for

ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal
inngis skriftlig til megler. | tilegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen
pa eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS:
91 78 22 96 . Alle budforheyelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet



skriftlig til alle involverte parter, mé& alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften 8§ 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til
& akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det heyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa

utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjeper av eiendommen. Dersom man etter
at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta
som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjppekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er

gjennomfart.

Overtagelse

Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsferer og

andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til

undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til kjeper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen
av handelen. Dette omfatter ogsa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgper ma
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngaelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontrall. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt
& melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til Bkokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomferingen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjopers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjoper

oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen som

er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i norsk
bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhaold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er

innenfar hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en



mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr

10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

8 3-3, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer

dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har Iepende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby 1&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis

onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kammunale
etater for folgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven & 28

annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For
nermere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.

Dersom det gnskes mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Prebekk allé 2, 1624, Gressvik, Gnr. 45 bnr. 77 i

Fredrikstad kommune

Eier
Krzysztof Chudzicki

Marzena llona Witkowska

Oppdragsnummer
192-23-0061

Meglers vederlag

Eiendomsmeglerpakke med ferdigattest (Infoland) (Kr.1
567)

Markedspakke (Kr.15 300)

Dronefotografering (faktura til selger) (Kr.2 000)
Ekstra plantegning (faktura til selger) (Kr.400)

Foto € 250 kvm, inntil 2 plan (faktura til selger) (Kr.4
950)

Foto - 250 kvm, inntil 2 plan (faktura til selger) (Kr.5
950)

Interiorveiledning for foto (faktura til selger) (Kr.1 875)
Skumringsbilder (faktura til selger) (Kr.2 200)
Tilstandsrapport hus/hytte (faktura til selger) (Kr.12
500)

Tilstandsrapport leilighet (faktura til selger) (Kr.7 500)
Provisjon (forutsatt salgssum: 5 850 000,-) (Kr.70 200)
Oppgjersgebyr (Kr.4 155)

Tilrettelegging (Kr.8 000)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Sperregebyr elektronisk grunnbok (Kr.125)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.897)

Visninger pr. stk. (Kr.2 300)

360" drone og "snapshot” (faktura til selger) (Kr.750)
Totalt kr. (Kr.141 254)

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det

reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,



egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du onsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé& at Stavlund AS avd.
Fredrikstad sine standard kjspekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet faor handel

har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjores oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaring pa var hjemmeside.



TEKNISKE DOKUMENTER




Vedlegg til Salgsoppgave

Orebekk allé 2

Var ref.: 192-23-0061 Fredrikstad 30.05.2023

6)
7

8)
9)

Tilstandsrapport med verditakst fra Anticimex v/Magnus Langvik, datert 16.05.2023
Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken.
Servitutt vedr vann-/avigpsledninger
Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:
Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
Arealplaner underarbeid i omradet.
Oversikt over kommunale avgifter og satser
Oversikt kommunale palegg Eiker
Oversikt kommunale palegg overvann/ taknedlgp, V/A-anlegg
Oversikt kommunale palegg Brann/ feiervesen
Utsnitt fra grunnkartbasen
Matrikkelrapport

i. Opplysning om ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse og byggtegninger
Eiers Energiattest hentet p4 www.energimerking.no
Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som felger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om If Boligkjeperpakke ( Boligkjgperforsikring).
Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette fglger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er
beskrevet i salgsoppgave.

‘T@meoo0UTw

10) Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund AS

[

Morten Stene
Eiendomsmegler MNEF
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

@rebekk allé 2
1624 Gressvik
Gnr./Bnr.: 45/77
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig. Anticimex AS

Bruksareal: 160 m? (P-rom: 147 m?/S-rom: 13 m?)

Garasje.

Bruksareal: 17 m? (P-rom: 17 m?/S-rom: 0 m?)
www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Befaring
Befaringsdato: 11.05.2023

‘Slgnatur inspektar:
Mobil: 48276107

Magnus Langvik

Anticimex’
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
héndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) .

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 0

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 0

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 11.05.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15029874 Gate/vei adresse Qrebekk allé 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-23-0061 Postnummer/sted 1624 Gressvik
Hjemmelshaver/selger Wﬁ:ﬁ:&thdZiCki/Mamena flona Kommune 3004 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 45177

Tilstede pa befaringen Krzysztof Chudzicki

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1294 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 16.05.2023 18.32

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. 1954
Garasje. Ukjent.

Byggemate

Enebolig med garasje beliggende i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert og gruslagt innkjersel og biloppstillingsplasser, stattemur,
steinlagt gangvei og uteplass, gressplen og diverse beplantning.

Bolig over to etasjer samt krypekjeller og kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur og etasjeskille av betongkonstruksjon. Yttervegger av
trekonstruksjon utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Boligen har slett entréder
med glassfelt. Terrassedgr med tre-lags glass fra 2019. Balkongder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med tre-lags glass fra mellom 2014 og
2019. Oppvarming med varmepumpe, elektrisitet og vedfyring.

Adkomst fra bakkeplan. Underetasjen bestar av entré/gang, soverom, vaskerom, to boder og tilliggende bod med utvendig adkomst. Farste etasje
bestar av gang, bad, kjgkken, stue/spisestue og to soverom. Utgang fra stue til steinlagt uteplass samt terrasse oppmailt til ca. 50 m2. Utgang fra
soverom 2. til nordvendt balkong oppmailt til ca 3,5 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig.

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
Underetasie. 49 36 13 Entré/gang, vaskerom og To boqer samt tilliggende bod med
soverom. utvendig adkomst.
Gang, bad, stue/spisestue,
1. etg. 1 i 0 kigkken og to soverom.
SUM 160 147 13

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje.

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 1. etg. O Membran, tettesjikt og overganag til sluk. 7
Vatrom - Vaskerom \ -
underetasje. O Ventilasjon 8

O Overflater vegger 8
o Overflater gulv 8
o Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
1} | Aviepsrer (ink. sluk) 8
Krypekjeller ‘o Helhetsvurdering 9
lldsteder / skorsteiner .o
lnnve_ndlg._ (Omfa_tter 'kke. Skorsteiner inne i boligen 10
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 10
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 11
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
‘o Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 1
Elektrisk anlegg ‘O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Yttervegger inkl. fasader og \ .
konstruksjon O Konstruksjon 13
Drenering 0 Helhetsvurdering 14
Stikkledninger og tanker O Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 15
Frittstaende byggverk - \ .
Garasie. O Helhetsvurdering 15
Andre forhold. (som ikke 0
inngar i det foran) - Annet 15

Tilliggende vedskjul mot
nord.

® Anticimex'
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Etasje BRA P-rom S-rom Primaerareal S-rom
Garasje 17 17 0 17
SUM 17 17 0

Kommentarer til areal
Boligen har et tilliggende vedskjul mot nord, oppmailt til ca. 3 m2. Arealet er ikke medregnet i boligens bruksareal.

Bruken av rommet, pa befaringstidspunktet, avgjer om rommet defineres som P - Rom eller S - Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om
areal.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde p& minst 0,60 m. Nedvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngdr i &pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet béde kan vaere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veaere betydelige.

Side 6/19
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Rapport

Vatrom - Bad. 1. etg.

Baderom fornyet med membran, overflater, reropplegg og innredning i 2015 i felge opplysninger fra eier. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger.
Himling i malt, slett flate. Innfelte downlights. Vegghengt servantinnredning med slette fronter. Ett-greps armatur. Speil over servant. Dusjhjgrne med
skillevegg av glass. Ett-greps dusjarmatur tilkoblet handdusj. Badekar med dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Vannrer av typen plastrer. Synlige avlgpsrer av plast.

4 1G1

4 T1G2

® Anticimex'

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Overflater gulv Det registreres bomlyd i et par-tre fliser, noe som kan indikere redusert vedheft
mellom flis og underlag.

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstetende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 36,4 %, temperatur 20,3 grader C og duggpunkt 5
grader C.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er

malt til ca. 30 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 20 mm over en
avstand pa 80 cm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og Utferelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
overgang til sluk. derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.
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Vatrom - Vaskerom underetasje.

Vaskerom fra byggear. Vannrer, deler av avlgpsrer og innredning skiftet i 2014 i falge opplysninger fra eier. Gulv, vegger og himling i malt
betong/murkonstruksjon. Vegghengt utslagsvask av rustfritt stal. Dusjkabinett med skyvederer av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Toalett
montert pa forhgyet plattform av treverk. Varmtvannsbereder pa 200 liter. Vannrer av typen plastrgr og kobberrer. Avlgpsrer av plast og stepejern.

& TG1

g T1G2

& TGIU

Kjgkken

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning

Fallforhold (gulv)

Ventilasjon

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Avlgpsror (ink. sluk)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Nivaforskjell mellom laveste terskel og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 59 mm.
Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende.

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.

Stedvis noe pussavskalling pa vegger.

Gulvflaten har enkelte riss.

Det er ikke etablert membran/tettesjikt i vaskerommet.

Avlgpsrer av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Fornying av avlgp ber vurderes.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Gulvflate belagt med laminat. Veggflater belagt med dekorstein. Himling i malt, slett flate. Innfelte downlights. Kjekkeninnredning fra 2014 med slette
fronter. Benkeplate av treverk. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal. Kjeleskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, stekeovn og
platetopp. Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrer av typen plastrer. Synlige avlgpsrar av plast.

4 TG1

® Anticimex’

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning -
Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Annet

Informasjon

Det er ikke etablert automatisk lekkasjesikring pa kjokkenet. Etablering av automatisk
lekkasjesikring anbefales.

EIENDOM | 15029874, Drebekk allé 2, 1624 Gressvik Side 8/19
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Jvrige rom - 1. etasje.

Gulvflater belagt med laminat. Vegger i malte, slette flater, samt vegger belagt med dekorplater. Himlinger i malte, slette flater. Innfelte downlights i
gang. Profilerte innerderer. Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg kombinert med mekanisk avtrekk i kjskken og bad.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgéende installasjoner

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje.

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater i malte, slette flater samt flater belagt med dekorplater. Boder har overflater av malte
betong/murkonstruksjoner. Himlinger i malte, slette flater. Innfelte downlights i entré. Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg. Profilerte

innerdgrer.

4 T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
himling og vegger). i utlektet kjellevegg. Malingene viser fglgende: RH 70 %, temperatur 13,5 grader C og
duggpunkt 8,2 grader C.
Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet kjellevegg. Malingene viser vektprosent under 16.

Malte fuktverdier er under kritiske nivaer, men hgyere enn hva som er ideelt.
Oppfolging med jevnlig ettersyn anbefales.

Krypekijeller

Loft - uinnredet / raloft

Krypekjeller hovedsakelig med fjellgrunn.

0 TG 2 Helhetsvurdering Krypekjelleren har vegger og himling i betongkonstruksjoner. Det ble ikke pavist
symptomer pa skader. Det ble registrert symptomer pa fuktighet i krypekjelleren.
Oppfoelging med jevnlig ettersyn anbefales.
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Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i gang.

g TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Overflater vegger/undertak Det er registrert fuktmerker i treverk ved gjennomfering av skorstein. Antas a vaere av
eldre dato. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales.

til & veere negativt pavirket. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales.

ﬂ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.
ﬂ Konstruksjonsoppbygging ‘ Luftespaltene mellom taksperrene er i hovedsak tettet. Konstruksjonen viser ikke tegn

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Vedovn plassert i stue.

g T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen Det er ikke registrert feil eller mangler. TG2 er satt med bakgrunn i alder for a belyse
risiko.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av treverk.

0 TG 2 Innvendige trapper TG2 er satt iht NS3600 (som henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.
Det er ikke rekkverk/handlgper i trappen.
Av denne grunn oppfyller ikke trappelepene dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.
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Etasjeskiller - Underetasje.

P-ROM

Gulv av betong mot grunn.

8 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i underetasjen. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 3 mm i soverom,
og ca. 4 mm i entré/gang.

ﬂ Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 1. etasje.

Takheyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt mellom 2,12 og 2,22 meter takhoyde i underetasje. Det er malt mellom 2,43 og 2,45
meter takheyde i forste etasje.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Takhgyde
ﬂ Takhgyde Soverom i underetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Elektrisk anlegg

Etasjeskille av betong.

O T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i 1. etasje. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 6 mm i stue, og

ca. 8 mm i soverom 1.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen plastrar og kobberrar. Avigpsrar av plast og stepejern. Varmtvannsbereder og fordelerstokker for vannrer plassert i vaskerom.
Stoppekran, vannmaler og stakeluke plassert i bod 1. Varmepumpe plassert i stue. Oppvarming med Varmepumpe, elektrisitet og vedfyring.

4 71G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Andre VVS-tekniske
anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

) Stakeluke Stakeluke lokalisert i bod 1.

TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

} TG 2 Varmtvannsbereder
O (Sjekkpunkter utover det

som er inkludert i andre
rom)

Avigpsror. (Sjekkpunkter TG2 Gjelder avlgpsrer av stopejern. Disse er vurdert til & ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Utskifting bar vurderes.
andre rom)

® Anticimex'

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i gang i ferste etasje.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke, men det er gjort store oppgraderinger mellom 2013 og 2019.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja.

Det er fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn nyere enn fem ar uten avvik. Denne
legges til grunn for vurderingen av det elektriske anlegget i denne rapporten.
TG2 Gjelder: Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av det elektriske
anlegget, montert etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

g T1G2 Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Brann
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Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

8 T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon utvendig kledd med liggende trekledning.

8 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

TG2 er satt med bakgrunn i alder for a belyse risiko.

g 162 Konstruksjon

Darer og vinduer

Slett entréder med glassfelt. Terrasseder med tre-lags glass fra 2019. Balkongder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med tre-lags glass fra
mellom 2014 og 2019.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Terrasser / platting pa terreng

Sydvestvendt terrasse oppmalt til ca. 50 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden er malt til ca. 102
cm.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer)

Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

G TGIU Fundamenter

Grunnmur, fundamenter

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Taktekkingen er fra i fra 2020 i felge opplysninger fra eier.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Beslag, renner,
nedlgp og snefangere - Takgjennomfgringer - Gesimslasninger - Skorsteiner over tak

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Jevnlig
oppfaelging av kaldtloftet anbefales, slik at etablering av lufting og utbedringstiltak kan
iverksettes dersom behov.

O Gesimslasninger

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom 2, til nordvestvendt balkong oppmailt til ca. 3,5 m2. Balkongen er belagt med fliser og har rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden
er malt til ca. 104 cm.

@ T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Grunnmur av betongkonstruksjon.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
0 TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er delvis skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Delvis synlig byggegrunn av fiell.
Den avrige byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Byggegrunn

Drenering

Drenering fra ukjent arstall. Eier har utfert tiltak langs vegger mot syd og vest i 2015.

0 TG 2 Helhetsvurdering Krypkjelleren har symptomer pa fuktighet. Med bakgrunn i dette kan det ikke
verifiseres at drenering/fuktsikring av grunnmuren er funksjonell. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales.

Forstgtningsmurer

Forstatningsmurer i betong/naturstein.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstatningsmurer
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Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra ukjent arstall.

4 1G2

Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Alder pa utvendige vann og avlgpsledninger er ikke kjent. TG2 er satt for a belyse
risiko.

Frittstaende byggverk - Garasje.

Gulvflate belagt med asfalt. Vegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med

takpapp.

Helhetsvurdering

g T1G2

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden. Garasjen har
generelt hoy slitasje. Vedlikehold ber paregnes.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Tilliggende vedskjul mot nord.

g 1G2 Annet

Vedskjulet har generelt hoy slitasjegrad.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

"Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 23.10.2015 , gjeldende div. arbeider ink. ny
kurs til bad."

"Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 13.05.2013 , arbeidene gjelder bytte av
sikringsskap, samt nytt inntak."

Fremlagt dokumentasjon pa avsluttet tilsynssak etter kontroll utfert 22.01.2019. Det ble
ikke funnet avvik under kontrollen.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 25.04.2023.

® Anticimex'
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overr

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avigpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere heyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget szers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene fer de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’

till de avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Kursoversikt. |

® Anticimex’

Fallforhold (gulv) - [Sluk i vaskerom. ]

EIENDOM | 15029874, @rebekk allé 2, 1624 Gressvik

Side 17/19

@rebekk allé 2 selges med
verdibevis!

Verdibevis
for @rebekk alle 2

Hva far du med en utvidet dekning?

For Na

Med vanlig superdekning fikk du erstattet

Tak innvendig skade hvis vann lekker inn i
konstruksjonen via taket. Du fikk derimot ikke
dekket selve reparasjonen av taket.

Med dette verdibeviset far du ogsa dekket
reparasjonen av taket — den utlesende arsaken
til problemet. Dette gjelder for Yttertak.




Viktige opplysninger om utvidelsen
Forsikringsutvidelsen gjelder fra 11.05.2023 , og varer i fire ar.

Utvidelsen gjelder bare sé lenge forsikringsavtalen er gyldig, og forutsetter at boligen er forsikret med
boligkjeperpakken eller husforsikring med superdekning i If. Dersom du sier opp forsikringen din vil du ikke lenger
kunne nyte godt av forsikringsutvidelsen.

Vi gjor ogsa oppmerksomme pa at samtlige vilkar, begrensninger og sikkerhetsforskrifter knyttet til den angitte
boligens forsikringsavtale i If gjelder.

Har du spersmal er du velkommen til & ringe 21 49 24 00.
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vi vazre en del av salgsoppgaven FORSIKRING

® Anticimex’

Meglerfirma Oppdragsnr. 182230061
Erebekk allé 2

u bodd i boligen

Marzena lona Etternawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «ja», skal beskrives naermere | felet
«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

E MNei O )a Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
0O Nel O Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanaun Gamiebyen Elektriske AS, Krikersy Rer AS.
Redegjer for hwa som ble | aje badet ble pusset app i 2015.
gjort av hvem og nar: El. Arbeid er utfart av Gamlebyen Elektriske AS, nye varmekabler, stikk kurs og belysning.
Rer arbeidet ble utfert av Krikergy Rer AS, nytt rar i rer anlegg, nytt aviep. Montert nytt

badekar, dus), innbyggingstoalett.
Mur aq flis arbeid- egen innsats.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Mel g ja
Firmanawn Krakeray Rar AS

Redegjar for hva som bl Membran arbeid utfert av egen innsats fm oppussing av bad i 2015.
gjort av hvem og nér:

Nye slukk - Krikeray Rar AS 2015.
2.2 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?
O Mel {] Ja Kommenlar gameyarserklering Gamlebyen Elekiriske AS

Fakturaer fra Krikergy Rer AS

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
E Meila Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rerbrudd, tibakeslag, tett sluk eller lignende?
E Mei O )a EKommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep?
0O Nel [ Ja, kun faglaert ] Ja, bide av fagleert og ufaglazrt / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanawn Krikergy Rar As

Redegjer for hwa som Bl iy vann og aviep iffm oppussing av badet | 2015. Nyt vann og aviep ifm oppussing av kjskken
gort av hvemn og nar: 2014

5. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
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r dokumenset o dets vedlegg mot endringer etter signening

E MNei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pllegy etter tilsyn, fyringsforbud eller ignende?
[E Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller
lignende?
[ MNei[JJa Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i boligen?
[ Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[E Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ MNei[JJa Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei [ Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?
[ WNei [J Ja,. kun faglazrt [ Ja, bde av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninns ats
Firmanawn

Redegjar for hiva som B2 Takket ble lagt om i 2020. Ny kledning, etterisclering av alle yttervegger, nye vinduer dorer 2016-
gjort av hvem og nér: 2018,

13. Kjenner du til om det er/har vaart utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gd til punkt 14.

[ Mei [ )a, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert f egeninnsats

Firmanawn Gamlebyen Elektriske AS

Redegjar for hva som ble  gyttet sikr. skap + nytt inntak -2013.

gjort av hvem og ndr: Nye varme kabler ph badet med ny kurs, nye led spotter, dimmer, led stripp, ny avtrekksvifte, ny
stikk, termostat-2015.
Rehab. av kjgkken med nye kurser og utstyr 2014.

Arbeider | inngang og gang med nye kurser og utstyr 2014.
Oppgrad. div el i kjeller. Oppdat. av kursfort. 2019.

13.1Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavs penningsanlegg)?

O Nei [ Ja Kommentar 4ar camsvarserkleering fra Gamlebyen Elektriske AS.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Mei E Ja Kommentar g kontroll utfart av Infratek Elsikkerhet As 2019.
Ingen awvik funnet.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
E Nei O Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbelder soem normalt ber utferes av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, temrerarbeid etec.)?
O MNel [ Ja Kommentar ny yeranda 2020 egen innsats.

17. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, g til punkt 18.
E Nei[]]a

17.1Har kemmunen gtt dispansasjon til at den nedgravde oljetanken lkkan bli liggends, f. els. vad at den

nedgravde oljgtanken temmes, sanerzs eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer | bruken av elendommen eller elendommens omgivelser?

[ Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende elendommen?

nerhel & signert med PAJES-fommatet {POF Agvanced Electronic Signatures) av IaiE-vire no. Detie sikrer dosumertat o dets vediegy mot endringer efer signernrg



E Mei ] Ja Kommentar

20. Selges elendommen med utleledel, leilighet eller hybel eller lignende?
E Nei[]]a

20.1 Hvis ja, erremmens som bernyttes til ovennevnte godikjent til beboelss [rom til varig opphold) awv
bygningsmyndighetena?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendraet/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nel, g til punkt 22.

E Nei ] )Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetern=?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmdling?
[E Nei ] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
[ Mei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
E Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ MNei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende elendommen som kan medfore ekte
felleskostnader/skt fallesgjeld?
E Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det erfhar vaart sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
[ Mei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre | samelet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Mei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeq har gitt ufulstendige, uriktige eler
misvisende opplysninger om elendommen, vil sekkapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sict
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikrings avtaleloven kapittel 4.

Jeq er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsikoven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeqg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngdeke med megler. Erter dette vil premien og fors kringsvikarene kunne justeres,

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuela
endringer piferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Detie dokumertet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av IoRyE-vine no. Dette sikrer dokumentet of dets vediegg mot endringer efter signering. BIGNICAT

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- melom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eler

- melom personer som bor eller har bodd pa bollgelendommen og/eller

- nér salyet skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetfer en naeringselendom

- atter at boligelendommen er lagt ut for saky.

- Dersom det ikke foreligger rislkovurdering (tistandsrapport) for boligelendommen som tifredsstiler kravene i farskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forskringssekkapet kan ved skriftlig samtykke lkevel akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tifeller. Dersom
sekkapet kke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakeke.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke elendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, VEma Real Estate AS og Signicat AS lkke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og ikke kan hokles ansvarlig for eventuek tap av noen art som falge av brukerfell,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du | sin helhet pé:
httos Jbuysure nofAnticinmes ) vilkaar

Les mer om boligselerforsikringen og se prislister her:
buvsure no/boligs elgerforsikrin

] Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvikirene og informasjonsbrosjyre til
selger | forbindeke med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv mdneder far overtagelse. Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringselendom, at den ikke selges som ledd i naezringsvirksomhet eller melom ektefaller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eler mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstiende (se ogsh forsikringsvikdrene punkt 9) kan
Anticimex Forslkring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforsttt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. |eg er
oppmerksom pd at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure A5, Honoraret inngdr | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne sik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkir

Detie dogumertet &r sigrert med PAJES-farmabet (POF Anvanced Elecironic Signatures) aw iafyE-vitne no. Detle sikrer dosumensst o dets vediegn mat endringer efter signering

HICAT
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Grunnboksrapport

192-23-0061 @rebekk allé 2 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom =
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR KAR {
Kommune: 3004 FREDRIKSTAD Data uthentet: 21.04.2023 kl. 09:26
Grunneiendom: Gnr: 45 Bnr: 77 Oppdatert per: 21.04.2023 kl. 09:26
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/185161~1/200 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

05.03.2013 Vederlag: NOK 1.950.000
KJGPER - Chudzicki Krzysztof IDEELL: 1/2
Fnr:
KJPPER:Witkowska Marzena Ilona IDEELL: 1/2
Fnr:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for

eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfert. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1982/4909-1/86 ERKLEFRING/AVTALE
25.05.1982 Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kopi bestilt: 21.04.2023 k1. 09:25 av Morten Stene

2019/944884-1/200 PANTEDOKUMENT
15.08.2019 17:17 BELZP: NOK 3.570.000

PANTHAVER :NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
Org.nr: 971227222
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
1982/3468-1/86 REGISTRERING AV GRUNN
07.04.1982 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3004 Gnr:45 Bnr:1l

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

2020/1729445-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/7609580?id konsern=233... 22.05.2023

DAGBOWEDRT
2048132 04909
KJOPEKONTRAKT  rreoniks

BYHLI]

rit . 141026
Mellom Onspy kommune 0g . . . guialas r.-300525.. ... er det

herved inngatt folgende kjopeaviale:

. Onsey kommune selger til. Bapit. o OAGVRT HBRZGEE -~ oo
sin faste eiendom gnr. .. .. .. ... ... bor. omeo i Onsoy kommune.

to

[ kjopesum skal kjoperen betale kr. ..., ... TN pr. kvm.
Eiendommen er pa ......1205%4. ... kvm., kjepesum blir da kr. . G- 246 &

s

Kjopesummen betales etter kjopers valg saledes:

a) Kontant straks eller
by Kontant betaling over forfall hverarden ............. forstegang .............
Kjoper betaler i tillegg 10% renter p.a—asgielden til enhver tid. Rentene forfaller slik som
bestemt for avdrag og paleper fra inngaelsen av ko

4. Til sikkerhet for riktig betalingawkjgpesummen, renter og eventuelle innfordringsomkostninger
tar selger i skjetet forbehold om pant i eie mot prioritet etter eldre heftelser.

. Er eiendommen fra for av bortfestet skal festeavtalen kvitteres til avlysing, idet eventuelle tingly-
ste rettighetshavere i festerett med bebyggelse, skal har pant i salgsgjenstanden (i prioritetsorden
som tidligere). Panteforbeholdet i pkt. 4 prioriteres etter disse. [ 4 B 1

o

6. Er ervervet konsesjonspliktig, er kjepet betinget av at konsesjon meddele

7. Overtagelse skjer ved tinglysing mot skjete fritt for pengeheftelser.

=2

[ tillegg til kjopesummen skal kjoperen betale selgeren kommunens opparbeidelsesomkostninger
etter selgers beregning, fordeling og bestemmelse. I disse omkostninger inngar belop for kommu-
nens grunnerverv med dokumentavgift, andre gebyr og omkostninger ved anskaffelsen, alle om-
kostninger til regulering, prosjektering og obparbeide!se av gater, plasser og ledningsnett samt re-
nter av alt det torannevnte med rentesats etter kommunens bestemmelse. Ved fordelingen pa den
enkelte parsell skal tas i betraktning at parsellen skal baere sin forholdsmessige del vedkommende
alle areal som er til felles bruk sa som veier, plasser o.].

Belapet betales 1 sin helhet kontant straks mot skjote.
Belopet er kr. ... ...l

Bestemmelsene i dette punkt gjelder ikke i tilfeller der kjepekontrakt opprettes i forbindelse med
innlesing av festetomt.

9. Formalet med kjepet er 501 for font nevnt i nr.




10. Kjeperen er kjent med at det pa hovedbelet hvorfra eiendommen utgar kan veere tinglyst feste-
kontrakter og andre tinglyste heftelser, samt at det kan foreligge utinglyste heftelser pa det. On-
sey kommune skal ikke ha noe ansvar for tilstedevarelsen av slike i tilfelle av at de skulle berere
eiendommen.

Det forannevnte gjelder ikke kommunens plikt etter nr. 7 til overdragelse fritt for pengeheftelser,
med hvilket menes pantobligasjoner, skadeslasbrev, panteforbehold samt tvangspanteheftelser.

11. Er eiendommen ubebygget, plikter kjoperen innen 1 &r fra overtagelsen 4 pabegynne grunnarbei-
dene og deretter fullfore bebyggelsens oppferelse fortlepende slik at boligen er fullfort med ferdi-
gattest etter bygningsioven innen 3 ar fra byggetillatelse er meddelt av Onsey bygningsrad.
Misligholdes denne plikt vesentlig, herunder ogs& om arsaken er finansieringsvansker, har selger
rett til & heve kjopet.

Selger vil i s&fall forbeholde seg rett til & kreve erstatning for eventuelt tap p.g.a. misligholdet. I
serlige tilfelle kan det dispenseres fra nevnte plikt. Kjoperen plikter i hevningstilfelle a tilskjote
Onsey kommune eiendommen med pastdende bebyggelse, og plikter & betale overdragelsesom-
kostninger. Eiendommen skal overleveres ryddet. I mange! av enighet om eiendommens verdi
fastsettes den ved skjenn etter skjennsloven av 1917 for kjopers regning.

Kommunen plikter & betale kjoperen overensstemmende med skjennet. Overdragelsessummen
avgjeres ved overtagelse av pahvilende pantegjeld og betaling av resten kontant. Overstiger hef-
telser takstbelapet plikter kjoper 4 foranledige pantekreditors avlysing av det overskytende.

12. Kjeperen ma tale at det pa hans eifendom, og ogsa via bebyggelsen pa den, vederlagsiritt fores og
has i drift anlegg for offentiig vann, kloakk, telefon, sterkstram — hey- og iavspenning — og
svakstram (il bebyggelsen pa eiendommen og p4 andre eiendommer. Nar de respektive instanser
for de nevnte anlegg finner det nedvendig & fore anlegg over tomten, blir anleggene i hvert enkelt
tilfelle & bygge etter de planer vedkommende instans har bestemt. Telefon- og sterkstromsanleg-
gene utfores etter et av folgende alternativer:

a) Jordkabelanlegg med tilherende fordelingsskap.
b) Luftledninger med tilherende stolper, stagg og barduner.

Televerket/El.verket har for henholdsvis telefon-og sterkstromsanleggene drift og vedlikehold av
anleggene fram til husvegg, og skal som folge herav til enhver tid vederlagsfritt ha rett til & foreta
nedvendige tilsyn og arbeide med anleggene for vedlikehold, reparasjon, utskiftning m.v. Traséer
for ledningsanlegg ma ikke bebygges eller belemres med faste anlegg eller innretninger.

r med vanlige erstatningsregler ansvarlig for skader som pafe-
res eiendommen ved bruk av rettigheter i dette nummer. Primert skal eiendommen sa vidt mulig
settes i samme stand som for arbeidets start.

Kjeperen har ikke rett til & parkere storre yrkeskjoretover, eksempelvis dieseldrevne lastebiler, pa
egen eiendom eller andre fellesarealer enn dem som er spesielt avsatt til dette formal.
Bestemmelsen i foregaende setning gjores ikke gjeldende i tilfeller der kjopekontrakt opprettes i
forbindelse med innlesing av festetomt der festekontrakten ikke har bestemmelse om dette.

Vedkommende instans er i sams

13. 54 lenge eiendommen er ubebygget er kjoperen uberettiget til 4 avhende den pa noe vis.

14, [ kommunale boligfelt kan det veaere opprettet eller kan det bli aktuelt & opprette velforening for
samtlige beboere i feltet. Avgjorelse om dette kan tas av Onspy kommune. Kjeperen forplikter
seg ved inngédelse av denne kontrakt til 4 bli medlem av slik velforening.

Velforeningen skal har som hovedformal 4 ivareta de felles interessene for dem som har kjept el-
ler festet boligtomt i feltet. Blant velforeningens plikter inngar drift og vedlikehold av fellesanlegg
og felles utearealer som ikke naturlig inngar som del av offentlig vei. Vedtektene for foreningen
fastsettes av Ounspy kommune eventuelt etter forslag fra den stiftede forening.

Endringer av vedtektene blir kun gyldige med Onsey kommunes godkjenning. I vedtektene kan
inntas bl.a. bestemmelse om betaling av medlemskontingent og bidragsbetaling til foreningen for
oppfyllelse av dens formal og av vedtak i foreningen.

15. Kjepekontrakten skal tinglyses.

16. Kjeperen betaler alle utgifter til deleforretning og tinglysing av denne, til dokumentavgift og ting-
lysingsbebyr pa skjetet og kjopekontrakten, heftelsesanmerkning, samt Onsey kommunes om-
kostninger til juridisk bistand. Omkostningene forfaller til betaling ved pakrav fra kommunen.

17. Kjepeavtalen er opprettet i 2 — to — eksemplar.
Onsey kommune og kjeperen har hvert sitt.

Onsey, den 7 /5 198
ONS@Y KOMMUE
Berit Hansen
Harald Just Pedersen Oddvar Hansen
Ordfarer Kjeper

Undertegnede attesterer herved at [sep 3

at o

har undertegnet dette dokument i vart nzrver og at vedkommende er over 20 ar.

Onsey, d.u.s.
..... Ggppa; Bodahl Johansen E. Skogstrgm
Fedr: 22-08-49 Fedt: 15.05.26
Adr: crosvei 4 Adre posmusv. 2
1600 Fredrikstad 1600 Fredrikstad

Riktig avsirift bekreftes:
bty Feloa/
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w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnids  Bam7r Fro s ov
Adresse:ﬂ o  Drebekk all¢ 2 v S i
real: . o C21204  mit
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

|
Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: :Godkjentlvedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2020 — 2032 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 18, 2020
Planbeskrivelse med bestemmelser og

retningslinjer 18062020.pdf

Sserutskrift bystyresak 64-20 - Kommuneplanens |

arealdel 2020-2032 - sluttbehandling.pdf |

|Plankart AO med hensynssoner.ndf I

Plankart AQ uten hensynssoner,pdf |

Reguleringsplan, navn: Formal: |Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert - ; _—

I
elser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

rk ikk, Fredril 11.05.2023




; FREDRIKSTAD KOMMUNE FREDRIKSTAD KOMMUNE
Reguleringsplan i) Kommuneplan .
N . . . .
Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000 édr;a'ésg ?sr;bﬁ(k)l;oa"e 2, 1624 GRESSVIK Mélestokk: ~ 1:1000
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato:  2023-05-09 A nr/onr: Leveransedato: 2023-05-09
; e Planident: 909 Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB . ) s
|krafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 :Elrafttredglsesdato. I?(8.06.2020l Froddketad 2020 =3 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: annavn: ommuneplan Fredriksta —-2032
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. '?is.s? kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende. Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Deter det stemplede analoge Kartet/dokumentet som er det juridiske ptandokumentet. Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelie eiendommen

WAL

#

_
//////////

7,

-
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Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAR IKOMMUNE

. N
Adresse: Qrebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato: ~ 2023-05-09
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1191,1122 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Plannavn: Aledalslinja, Storveien 5

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3004 Fredrikstad - 45/77/0/0
Eierrepresentant: Chudzicki Krzysztof
Regningsmottaker: Chudzicki Krzysztof

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3004 FREDRIKSTAD Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 45 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 77 Oppgitt areal 1156 m2 Kulturminne Nei
Festenr o] Beregnet areal 1294,1 m2
Seksjonsnr a
ADRESSER (Antali: 7}
Adresse Drebekk allé 2 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gressvik
1624 GRESSVIK Grunnkrets Drebekk Valgkrets Gressvik nord
BYGNINGER (Amtalf:
Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
147934092 Enebolig Tatt i bruk Bolig 155
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2}
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
WITKOWSKA MARZENA ILONA OREBEKK ALLE 2 1624 GRESSVIK 12 Hjemmelshaver
CHUDZICKI KRZYSZTOF OREBEKK ALLE 2 1624 GRESSVIK 12 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lgp kr 285,00 01.07.2023 17 0 kr 356,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1016,00 01.07.2023 1 0 kr 1 270,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1630,00 01.07.2023 7 0 kr 2 038,00
1108 RENOVASJON - 80 L 1,00801 kr1854,00 01.07.2023 7 0 kr2 318,00
60 ESkatt Bolig 1 683 800,00 0/00 kr 3,20 01.07.2023 m 0 kr 5 388,00
350 AKONTO AVLGP 88,00 M3 kr22,25 01.07.2023 7 0 kr 2 448,00
250 AKONTO VANN 88,00 M3 kr 10,29 01.07.2023 1 0 kr 1 132,00
kr 14 950,00

VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
25175316 100 100 Arsaviesning - Ekstern kilde ~ 28.10.2022 2022 88 2177

KOMTEK 10.05.2023 Side 1av 1
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 10. mai 2023
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 77 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Qrebekk allé 2, 1624 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedigp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Kommunen fornyer na vann- og avlgpsledninger i omradet.
Da ma huseierne ogsa oppgradere sine private stikkledninger. Det kan komme palegg om dette.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

(uasuRIBsIOPUaIP eay W g [HUUD NTWINOANAIA AV NILAHIEN I YATTH Yd LITALSIOTE YAMId A TNH/AIOLS
“uspoddeu | sibddo wos susbujusAlddo | Bo suspiiielep | Jsjbuew Bo 1o} WO PloYsqioy 1043p SE) 1oQ "euap|ielep

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avizpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

JI[puBYIqsyes SUIUNWUIOY el m.mdas SOIIAD] [1A 3339p [ )9]]1{“){ 339[9(] J[[PMUIAY - NANNOANATA YJ LITLLSIONT ONINSNHHHHO&NNHHD
TIPUTYIGSHES SUOUNUIWIOY L.1J 3e.1edds $21049] 114 939P [13 3on4uy 330[pd S[omULAT - NAIWNOANITE Yd TATALISEOTH YATTOSNASTLL
TIPUBYISHES STOUNUIIOY vy 3.redas $31949] [14 9NAP 11 JoNAWY 3301¢d S[MUIAT - NHWIWOANATH Yd LITILSIOTA WANNY. L TASNANE

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med ei esporsler

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere tit misforstaelser. Dette gjeider ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

HagsiBal us 8)|S WosIep Jeljay1e 210)s Wo uolsewloul 1op sib BBayy | Minigpue) 6o sl usleywosyiA Ae NIB Jo wos BBajed op Jexyep Jepun susbulusAddo
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Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
FBV- Feieravdelingen.11. Mai. 2023
Megleropplysninger
WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 45 Bnr.: 77 ’ Fnr.: L ‘ Snr.: }
Adresse: Grebekk Alle 2
Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ’ X | Nei: ] I Sist tilsyn, dato:26.08.2019

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [~ ‘ X I Nei: l ’

ildsteder? : -

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X [Nei | | Sist feiet/sjekket, dato:17.08.2021

Fredrikstad kommune

Meglerinformasjon

Chudzicki Krzysztof

Orebekk Allé 2

1624 Gressvik

Adresse: Orebekk Alle2 (H-1-1) Dato: 11.05.2023

Bygningsnr: 147934092 Saksreferanse:

Eiendom: 45/77/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall reyklep: 1 Vir referanse: Tom Andre
Bergmann

Antall ildsted: 1 Avtale nr: 562

Tilsyn: Utfrt 26.08.2019

Hyppighet: Hvert 6. ar

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pé overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik reyklep:
Gjelder: Teglskorstein Plassering: 1
1 Avstand til brennbart materiale fra skorstein Jotul Betha er montert inn pa luftekanal.

Luftekanal mangler utsparring.
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS'!

> palegyg | dette skjema er gitt ut

2 dokumeanter som forekommer i

efendommen som def ikke er sokt eller meldt om, kan lkke komisunen svare



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart W
N
Adresse: Orebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato: 2023-05-09
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hpydegrunnlag NN2000
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-45/77/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3004-45/77/0

Bruksnavn
Etabiert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Beregnet areal 12941
07.04.1982 Historisk oppgitt areal 1‘ 156.0
15.06.2020 Historisk arealkilde 1‘- Malebrev
0 Antall teiger 1
3004 Kommunenavn FREDRIKSTAD
i Avklarte eiere | Har festegrunn

_ Har grunnforurensning

" Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Mangel matrikkelfaring

_Har anmerket klage

My Pers.nriargor.  Rolle Status Andl
H-

KRZYSZTOF CHUDZICKI Hiemmelshaver B - Bosatt 12
MARZENA [LONA H-

WITKOWSKA Hjemmelshaver B ~Bosatt 112
Forretninger

J43 F 1} dat fatrik fart kare r In &

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 24.09.2018 24.09.2018 2018/8568

ON - Omnummerering 07.01.1994

KF - Kartforretning 19.09.1983 ma511

DL - Kart- og delingsforretning 07.04.1982
Teiger

15.09.1995 12941

Bygninger

ingsne

147934084 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
147934092 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
09.05.2023 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Bygning 147934084: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avlgp Har heis
Har kulturminner Har sefrakminne
G u storikk
TB - Tatt i bruk
E h
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0
HO1 0 0.0 17.0

Bygning 147934092: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Aviep Har heis
Har kulturminner Har sefrakminne
Y g5t
TB - Tatt i bruk
ruksernh
B - Bolig HO101 156.0 0
09.05.2023 side2av3

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-45/77/0

0.0
17.0

17.0

15.05.2006

17.0

0.0

155.0
0.0

155.0

15.05.2006

Rapporten er levert av Geodata AS

& GEODATA

HO1 1
KO1 0
Adresser
Drebekk allé
09.05.2023

105.0
50.0

0.0
0.0

side 3av3

105.0
50.0

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-45/77/0

0.0
0.0

1624 GRESSVIK

Rapporten er levert av Geodata AS



: FREDRIKSTAD KOMMUNE . FREDRIKSTAD KOMMUNE
Oversiktskart il Matrikkelkart
Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000 Adresse: Orebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato: ~ 2023-05-09 A Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato:  2023-05-09
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref83, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nsyaktighet. | noen tilfeller vii det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tittakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE

| Seksjon for kultur, milig og byutvikling

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1602 Fredrikstad
Telefon: 69 30 60 00

[ Dato: 11.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

0500 Opplysninger om bygningstegninger

. Gnr; 45 | Bnr: 77 Fnr: i Snr: |
] ! 4
Adresse: | @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK

| Ved gjennomgang av vart eiendomsarkiv, kan vi ikke finne at det foreligger tegninger | &
for det forespurte gnr / bnr / fnr. Felgelig kan ikke tegninger leveres. [

I

.2 enova

Q
ZIN

ENERGIATTEST

Adresse Drebekk ailé 2
Postnummer 1624 >
Sted GRESSVIK % »
=2
Andelsnummer = é B
Géardsnummer 45 3“:_.’ n
Bruksnummer 7 g m D
Seksjonsnummer -_ g m
Festenummer — &
Bygningsnummer 147934092 % m
Bruksenhetsnummer  H0101 % m
Merkenummer 13262347-1b64-40c3-af1a-b6397be3cf34 g | . :_
Dato 24.04.2023 - Hegy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. . ; R
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi mait energibruk.

67
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3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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STAVLUND

Har du planer om & kjope eller selge? Gar du sendagstur i nye omrader for a
kikke p& andres hjem? Lurer du pa hva boligen din er verdt eller hva du méa
regne med & gi for en ny? Det er mye & tenke pa nar du skal flytte. Ikke tenk pa

det. Ring eller kam innom oss for en uforpliktende prat.
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