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NESVASSVEGEN

En flott familiehytte med alt p& ett plan. Meget innholdsrik og her er blant annet
4 soverom, 2 stuer, badstue, badestamt, garasje m.m. Meget fin beliggenhet
med gode solforhold og en nydelig utsikt til Nesvatn.

- Bilvei helt frem

- Badstue & badestamp

- Garasje

- Stor tomt p& over 1 mal

- Bat med henger

- Borevann & solcelleanlegg




NESVASSVEGEN

Prisantydning 1 690 000

Ombkostninger 53 492

Totalpris 1743 492

P-rom 96 m2

Bruksareal 101 m2

Soverom 4

Bad y ]

Eierform Selveier

Byggear 2004 a
=@ N

Eiet tomt 1064 m2 : y

.h
Glenn J. Olsen

Eiendomsmegler MNEF

48 89 96 69 / glenn@arendalpartners.no

MEGLERHUSET

PARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal
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STANDARD

Meget innholdsrik hytte fra 2004. Gjennomgéende normal standard. Hytten fremsté&r som
normalt godt vedlikeholdt. Her er borevann og strem fra solcelleanlegg. Stort sett tregulv i
hele hytten. Panel pa vegger og tak. Her er 2 stuer og det er vedovn i den ene, mens det er
en peis i den andre. 4 romslige soverom med sengeplasser til 10 personer slik det er
innredet i dag. Her er ogsa dusjopplegg som er flislagt, samt en badstue. Ute pé& terrassen
er det badestamp.













BELIGGENHET

Hytta ligger i Vinsnes hyttefelt, rett ved Vinsnesodden. Fin beliggenhet med flott
utsikt til Nesvatn. Etablert hytteomréde og her er gode solforhold. Kort vei ned
til vannet hvor det er gode bade-og fiskemuligheter.
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Hoyde over havet

53T m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik

2t 14 min &

Avstand til byer

Tvedestrand

1138 min &

Arendal

1t51 min &

Kristiansand

223 min &

Skien

2t 38 min &
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PLANTEGNING




MEGLERHUSET
PARTNERS

INNHOLD

Hytten gér over eft plan og inneholder felgende: Entre, 2 stuer,
kjgkken, 4 soverom, vaskerom, badstue, wc og boder. | tillegg er det
garasije i tilknytning il hytten.

P-ROM | 96 M? o
RA 2
B 101 M Tegningen er ikke mélestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
BT A 1 O 8 M2 Plassering av mebler er kun tatt med for 4 illustrere muligheter.

www.larssonfoto.no




EIENDOMMEN

Utstyr

Hytten selges med det meste av inventar og mabler.
Hvitevarer som er i hytten er inkludert. 15 fots b&t med
5 hk og henger medfalger ogsa.

Beregnet totalkostnad
1 690 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjzper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 690
000,-))

9 900, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

53 492,- (Omkostninger totalt)

1 743 492, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

Tilstandsrapport fra 2021 ligger vedlagt i prospektet.
Denne tilfredsstiller ikke dagens krav til rapport, men
legges ved som ekstra informasjon/dokumentasjon.

Ingen TG3

Felgende TG2 er gitt:

- Utvendig kledning. Stedvis veerslitt og med behov for
vask/overflatebehandling.

- Dusjnisje. Oppfyller ikke dagens krav fil vatrom.

Hyttens areal
Primaerrom: 96 kvm, Bruksareal: 101 kvm,
Bruttoareal: 108 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 101 m2.

Primaerrom: 96 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entre, 2 stuer, kjgkken, 4 soverom,
vaskerom, badstue, toalettrom og bod.

De oppgitte arealer er hentet fra eldre tilstandsrapport
avholdt 01.09.2021 utfert av Jan T. Eriksred.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Fra hovedveien i Amli: Ta av og felg veien mot
Birtedalen/Gjevdal. Etter Vindilhytta kommer du til
Nesvatn. Falg Nesvassvegen rett frem til du far
hyttefeltet pd hayre h&nd. Hytten ligger p& venstre
side ca. 50 meter etter bommen.

Tomt
Areal: 1 064 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
Parkering ved hytten. Egen garasie.

Byggemate
Hytten er oppfert i trekonstruksjon.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pé& tilbygg og boder bygget
i perioden 2010 - 2015. Attesten er utstedt i 2021. Det
gjeres oppmerksom pd at opprinnelig byggesaknad
ble gitti 1978, men hytten ble ikke oppfert for i 2004
iflg. selgers opplysninger.

Adgang til utleie
Hytten kan fritt leies ut.

Oppvarming
Vedfyring og eventuelt gassovn.

Energimerking

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Ca. kr.. 3 000, - pr. ér.
Omlfatter renovasjon og feiing.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 240 000 pr.
2021

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk




for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert il fritidsformal. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Boplikt
Ikke boplikt p& eiendommen.

Vei/vann/avlgp
Privat vei. innkjgring il hyttefeltet er regulert med bom.
Privat borrevann. Grov vann fert fil terreng.

Det er tinglyst veirett frem til hytten. Iflg. selger betales
det kr. 300,- i &rlig avgift for brayting og vedlikehold
av veien fra bommen og frem til avstikkeren til hytta.
Den siste biten skjer brayting for eget ansvar/regning.
Iflg. selger har dette utgjort ca. kr. 1500,- pr. sesong.

Borevann med trykktank er i vannbua. Her er vannet
lagt inn til dusjnisjen som er i samme rom. Vann il
annen bruk hentes i samme rom. Grov vann gdr i
terrenget. Det er montert grévannsavlep fra
utslagsvasker til terreng. Det gjeres oppmerksom pé
at det ikke foreligger utslippstillatelse og at vannet i
utgangspunktet kun skal gé il utekran pa
hytteveggen.

Toalett er av type snurredass med 4 kammer.

Tilbehor

Falgende tilbehar medfalger handelen: Det meste av
inventar og mabler, hvitevarer, 15 fots bat med 5 hk,
samt bathenger m.m.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Alle bud p& eiendommen skal vaere skriftlige, og
sendes meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller
elektronisk via 'Budknapp' pé vére nettsider. Husk at
du mé& ha kodebrikke for Bank-ID tilgjengelig dersom
du vil benytte denne. Du kan ogsé benytte
budskjemaet i salgsoppgaven for & legge inn ditt
farste bud. Senere bud kan leveres per e-post eller
SMS til ansvarlig megler. Dersom Bank-ID ikke
benyttes, m& budgiver fremlegge legitimasjon.
Megler vil s& snart som mulig gi budgiver skriftlig
bekreftelse pa at budet er mottatt. Budet anses ikke
som mottatt far slik bekreftelse fra megler foreligger.
Oppdragsgiver skal ikke motta bud direkte fra
interessenter. Megler har fullmakt fra oppdragsgiver il
& avvise bud som ikke er gjeldende i minst 2 timer
mellom kl. 09.00 og 16.00 pd hverdager, samt bud
som er fremsatt far skriftlig salgsoppgave foreligger.
Budforhayelser skal ha en akseptfrist p& minimum 30
minutter fra budet inngis. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste ethvert
bud. Megler skal, i den grad det er nedvendig og
mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Selger ma skriftlig akseptere
budet fer budaksept kan formidles til budgiver. Alle
som har gitt bud pé& eiendommen kan pé forespersel
f& en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. Selger og kjeper far utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. For @vrig vises til "Forbrukerinformasjon om
budgivning", som er vedlagt salgsoppgaven. Det
gjeres oppmerksom pd at Meglerhuset Arendal sine
standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Overtagelse
Etter avtale. Hytten selges med det meste av inventar

og lasere og selges som den star uten ytterligere
rydding eller nedvask.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Det gjeres saerlig oppmerksom pd at vedlagte
tilstandsrapport er fra 2021 og tilfredsstiller ikke
dagens krav til en tilstandsrapport. Rapporten er
dermed ikke gyldig, men legges likevel ved som
ekstra informasjon/dokumentasjon.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kijsper aksepterer dette
som bindende for seg.




Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Nesvassvegen, 3870, Fyresdal, Gnr. 24 bnr. 42 i
Fyresdal kommune

Eier
Arne Langmyr

Oppdragsnummer
40-23-0045

Meglers vederlag

Det gjgres oppmerksom p& at Meglerhuset & Partners
eller Husbankens standard kjspekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand. Meglers
vederlag betales av selger. Avtalt vederlag er kr.
50.000,- i provisjon inkl. mva. Tilretteleggingsgebyr
kr. 8.900,- Markedsfgringspakke kr. 17.900, -

Oppgjersgebyr kr. 4.900,-. Meglerfirmaet har ikke
krav p& provisjon dersom handel ikke er kommet i
stand innen oppdragstidens utlep. Dersom
eiendommen ikke skulle bli solgt i oppdragstiden,
betales det for salgsforberedelser,
markedsferingspakke og alle avtalte utlegg.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom p& at Meglerhuset & Partners
sine standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Opplysningene i feltene 1-8 registreres i grunnboken
1. Elondommen(e)?

K [ Jenr. J'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. [ idoell andel

0831 Fyresdal 24

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 43-21-0108 (Adne Lien) 23.09.2021

Var referanse: 2639197/16757122 e 5 T =

Bestilling: C3 2021-09-23 (8) 13 Overdrageisen glekler bygg pd festet grunn Nel [ JJa |festeretien P Nei [ ]ua
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent oyaldrngeben

. ° . nedvendig Iht. kaplttel 4 efler aviale D Nei D Ja i f6itforg Aeifter og D Nei D Ja

KOpl av dokument fra vart arkiv Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Elendommen ligger il en annen eiendom
e som libehor etlor avhendingsioven §34 [ Nei ] Ja

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: Beskafienhet
DX 18ebygd [ ] 2ubebygd

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: Bruk av grunn

w0 TA2200 FEMMEL TIE EIENDOMSRETT Ot B0 [JGE™ [Jwews [Juess Llwrs L
Type balig

SLETTING | 352;‘“ Y [ ”‘M ,2;;,',:,'«- [ anAnnet
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: 2. Kjopesum

Uliyst  salg pb det e marked
Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor. kr 0 [Jue L] Nei

Omsetningatype
3823 FYRESDAL 24 1 0 0 r1Frﬂt DZGuvs(helt DJEWD- I:llTvangs- DBUsklﬂa DGSI(MB— 7 Oppher av gamet
on oppgler L samboerskep N T |
Kispesummen eroppn]art pa avtait mib
3. Salgsverdi/avglftsgrunnlag ¥
h, Dokumentet folger vedlagt. kr 76911,- Innlgsningssum if. tomtefesteloven§ 37 jf. dokumentsavgiftsloven §7 fierde ledd.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. VAU
FadselsnrJOrg.nr. 9 | Navn | 1deetl ande!
06015748077 Jorunn Vinsnes Jessen 13
30065945939 Eivind Vinsnes 13
%} 30126748627 Ingvild Vinsnes 13
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4 2
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé S :ﬂ::h T TR
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle £ 06044:::;9;; Ame Langmyr ! X ['j’ poll e
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00. = %
a. 4 (o []ne
o]
Med hilsen . e Cwe
Statens kartverk Tinglysing o [TJo [Inei

6. Smrskilte avialer

e AT@- | Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
ertegnede hjemmelhaver til festerett ber om at denne slettes. Det samme gjelder eventuelle rettigheter som er

i ?’_‘i& It i festekontrakten, med unntak av felgende rettigheter : se vedlegg. Dette gjelder for g.nr. 24 b.nr. 42

p
. ~ f'
Jpy NpEEster: A / .
bk /./-/?’fr’f £ ﬂ--?/;fr .-72-?,:/ 2
« K Dato | Utstederens undersiaift »
m www.kartverket.no EEEEEESSSSssee..—— (2(
T : 05.11.20 nney nswes s sen
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom -
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave skjate S Tavs

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kiepers/erververs erkizaring ved overdragelse av boligseksjon >

Jagh erkiaerer at mit/vrt erverv av seksjonen ikke strider mot bestemmelsene | elerseksjonsloven § 23.

Dato | Sted

Kiepersierververs underskritt | Glenta med blokkbokstaver

8. Erkimring om sivilstand my. ®)

1. Er utsteder({ne) gift eller registrert{e) partner{e)?
Qe Nel Hvis ja, ma ogsé sparsmal 2 besvares.

[Jee [ ne Hvis nel, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

[ [ wei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragel

2. Er utstederne glft eller registrerte partnere med hverandre og begge und: som der?

3. GJelder overdragelsen bollg som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?

9. Underskrifter og bakreftelser

Dato | sted
05.11..20. Arendal
Utsteders underskrift " | Glenta med maskin eller blokkbomﬁr
/' ‘?{ Jorunn Vinsnes Jessen
7{'};3 Lo / VIS hes /r (4927
Som ektefelle/registren partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Eitateliesiregistrert par hrift | Glenta med biokkbolstaver
9 Jeghi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet ell dkjent in(e) underskri
dokument i mitt/véart neerveer. Jeghvi er myndig(e) 3'; bosatt i Norge. o . e ri(er) pa dette

| Glenta med blokkbokstaver

1. Vitnes underskrift ]
bw ﬁ’ jéﬁ?}g:f/ Beate Sommer
Adresse

Skonnertveien 2 H0113, 4876 Grimstad

2. Vitnes underskrift J(/ | Gienta med blokkbokstaver
6 \-k\/w‘@ \x @ 53R Synnave Nesse
Adresse

Stremsbuveien 64 B, 4836 Arendal

Bortfesters underskrift | Glenta med biokkbokstaver

’)4/]2,/) W / / 753 nes .55(5{ 7 Jorunn Vinsnes Jessen

Dato [ Utstedesqns underskrin 7
05.11.20 j@/?{[)/? ///;75/%5 /é‘éé,éﬂ

GA-5400 B ‘ Skiete

Side2av 3

70, Erklzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver

1. Er hjsmmelshaveren gift eller registrert{e) partnere?
D Ja E] Nei Hvis ja, ma ogs4 spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne glft eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavera?
D Ja D Nei Hvis nei, ma ogsé sparsmal 3 besveres.

3. Glelder overdrageisen bollg som hlemmeishaveren{e) og dennes/deres ektefelle(r) eller rop partner(e) bruker som fefles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, mé ektefellen{e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekreftolser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Fodselsnr/Orgns. | Undersiaift | Glenta med biokibokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

D [Ekesfotioalrogistrert p it | Glenta med blokkbokstaver

8 Jeghi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrififer) pa dette
dokument | mittvart neerveer. Jegi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes undersiatit | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
2 Vitmes underskiift | Glenta med blokibokstaver
Adresse
Noter:

1) Skjotet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsanderen i retur. Skjatet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bil innkrevd | ettertid.

2) Darsom eiendommen har underfest (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig a
fylle utfelt 2 for Kigpesum. Feltet salgsverdi/avgifisarunnlag skal fylles ut dersom kjapesummen er lavere enn
avgiftsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag vaere fikt efler hayere enn
kj@pesummen, med unntatt av Gifeller der dat kreves avgifisfritak. Ved krav om avgiftsfritak m3 det vises il fritakshjemmel,
og nadvendlg dokumentasjon ma legges ved. Se narmere velledning pa www.Kartverketnoldokumentavgift.

4) Det er Enhelsregisterats organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slgyfes dersom dokumentst ikke glelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen mé vanligvis forisatt regnes som felles. Samboere regnes som ugiftefuregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendlg dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, mé hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szrskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nadvendlg med tlisvarende erklearing om sivilstand eller med eldefellesamtykke.

8) Dersom utstederenfhjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, mé utstederens/h] elsk underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatti Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert elendomsmedgler. Utstederen, erververen og erververens ektefellefregistrerte
partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

| Utstederens underskrift

GA-5400 B Side3av3

e /
5o Jepinn Vinsuos Q”ﬁff’“
/ 7 Skgte




For g.nr. 24 b.nr.42 viderefgres fplgende punkter fra gammel festekontrakt.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eieren skal ved skoghehandlingen ta hensyn til at byggeomradet nyttes til hytteomride.

Festeren ma ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Materialtransport m.v. mé skje slik at sér i terrenget sa vidt mulig unngas.

Festeretten endrer ikke beiteretten i omradet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr p3 beite.
Eventuell skade pé beitedyr som kan fgres tilbake pa forhold som skyldes festeren, skal denne vaere ansvarlig for.
Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beiteberettigede, sette opp gjerde til
vern mot beitedyr.

§ 9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til 8 drive forretningsmessig virksomhet p3 tomta/hytta, s& som varesalg,
herbergsvirksomhet ol.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomradet.
Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, sa som veger, parkeringsplasser, anlegg for
vann, avigp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre innsigelser mot framfgring av kabler for elektrisitet

eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg
passere over sin tomt.

Dette @nskes ogsa tinglyst

Fra g.nr 24 b. nr.1 til g.nr 24 b. nr.42 gis det veirett, rett til adkomst til sin hytte etter de veier som er utlagt i
gjeldende reguleringsplan.

Bortfester:?f ;/2{_ . I‘ / ',17;//35

ffé( #I' Jorunn Vinsnes Jessen f.nr. 060157 48077

Fester/ Hytteeier: (/"//—flﬁVi?/}?"?/ ¥ Arne Langmyr f.nr. 060444 46136

AKTIV EIENDOMSMEGLING BAMBLE/PORSGRUNN
POSTBOKS 24
3995 STATHELLE

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 43-21-0108 (Adne Lien)
Var referanse: 2639198/16757127
Bestilling: C3 2021-09-23 (2) 1

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2947 34 10.10.1979 BESTEMMELSE OM VEG
ERKLZARING/AVTALE
FESTEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3823 FYRESDAL 24 1 0 0

>Kf Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet fglger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4

Kartverket

Dato
23.09.2021

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen )
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |5

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hpnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




FOR TINGLYSING

529-0861-6
Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag Ettertrykk forbudt

og Norges Skogeierforbund. p A ¢ s o K F oR T

Kontrakten fdres pa laﬁ:ggz’s’ _— GEon
Landbruksforlaget, Bol amlebyen, Oslo 1. ,
Trykt i september 1976. f C" SKT 7 q ,f‘ [ ‘; 7

o

BOMENSYRIVAREN |
VEST-TELEMARK

FESTEKONTRAKT

Mellom ........ Jon Vinsness............oinnnl.. ,person nr.Q707194 9111
adr.:..........Lorbjernsbu 9, . 4800 Arendal................ e

eierav ........... Vinsnes.............. ,GNR...24,...... ,BNR... L. ...,

| S Fyresdal.................. kommune, heretter kalt eieren, og
................ Arne. LangmyrXe...................., personnr. CLerv7. .‘,/4./"'[-
adr: . ......... Nyll Rlngve'l 29 .. 4800 .A.I‘.Qr.ld.a..l.- ......... , heretter kalt

festeren, er det i dag inngétt fglgende festekontrakt:

§ 1. Tomta.

eller:

B. Tomta er oppmalt, jfr. vedlagte kartforretningav .......... ... ... ...
hvor tomtas grenser er angitt. )
Festetiden er 80 &r og regnes fra kontraktens underskrift.

C. Annen beskrivelse:

§ 2. Festeavgiften.
600~

Festeavgiften pr. kalender@r er kr. . 277" .. .. .. For den gjenvarende del av fgrste kalender-
arer festeavgiftenkr, .............. Festeavgiften for gjenvarende del av innevarende ar
og for fgrste hele festear, kr. ............ , forfaller til betaling ved kontraktens under-
skrift. For senere ar belastes festeavgiften forskuddsvis innen 1. f€brUuar aret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar i samsvar med prosentvis endring i konsumprisin-
deksen i den forlopne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15, august i det ar feste-
kontrakten er inngitt som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avlgser konsumprisindeksen,

Skulle cieren, for & fa samtidig regulering av festekontrakten for hele hytiefeltet, foretrekke &
la det gd mer enn 10 ar mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsetic seg dette.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer reguleringen av [esteav-
giften etter disse bestemmelser.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning kr. ...

Anlegg for avigp og renovasjon  kr. ............

Anlegg av veg og parkering Kf. #n.a.a......
Plankostnader

........ Tilsammen 4900~
.......................... kr.o ...l
Andel grunnlagsinvesteringer Kreca s emcwipi s

§ 4. Avgifter

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.

Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Forste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon Kfoe s srmmemseins
Vann/kloakk KEicn v e s
Veg m/u sngbrgyting ko i g
Sum <

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til 4 fgre opp en hytte som skal plasseres etter anvisning fra bygningsrédet.
For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som fglger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1. Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avlgp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale palegg om & bygge an-
legg i forbindelse med vann, avlep og renovasjon, forplikter festeren seg til a dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

2. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omradet.

3. Avfall og kloakk/spillvann mé ikke forurense noen drikkevannskilde eller pa annen mate
sjenere omgivelsene.




§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte ett i i

s oy ytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-

Dersom eieren ikke har opparbeidet veger o i

Jer <ke > g krevet refusjon for dette, forpli

til & vare med pa & gelfke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle gﬁpgll((ttséltfestert:n ore

geg ga addekke de drlige vedlikeholdsutgifter for vegene. > st veere
edrgrende parkering vises til parkeringspl i 4 i i 3

ot R et e et P gsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pa de

§ 8. Hogst, terrenghehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eicren eier skogen i byggeomradet, men skal ved i i
T N skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
Festeren mé ikke foreta inngrep som forandrer terren
) gets utmarkskarakter.

Uter.mom _d@t a\_/grensede byggeomrade skal skogbruk drives etter de til enhver tid gield
Ir\itmngs}mjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern. HISEnde

aterialtransport m.v. ma skje slik at sir i t avi i 4
vaie tor vl e ialote ok errenget savidt mulig unngds. Tomta skal holdes
Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved p4 ei i

esteren gis n . ] pa eierens eiendom, i
lATblu.rLl‘lgLn l_cmmdet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av d)lr:res;t)eérett)tei?eeng\i;tlkkﬁ
sk‘adz_: pa bellcdy!' som kan fl(-ircs tilbake pé forhold som skyldes festeren, skal denn'e vaere e
svarllg for. Kun i spesxe'llc tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren ,eller eventuelle b fto-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr. uelle belter

§ 9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretnin ig vi 5
: gsmessig virksomhet pa tomt a
varesalg, herbergsvirksomhet o.1. Hytta kan leies utinntil . . . . . . uke}: pr. (I){:]lean/dl:e};gf > 54 som

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomradet.

dB:tb);fgclse i reguleringsom.rkéfet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
€l ... . , er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposi jonspla i
. 1 tilla osisjons e
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye Eel}esanleggpi omrﬁdc(psﬁ sjombpv]js]:ehrn E;lrlf
lgermgsplasser, anleg_g for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan hél[er.ikkc "ﬂr?: Pnn
il.gelsner mot framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren {orplikt%lr s‘c: li;
ritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretien med bebyggelse kan bare skj i
reiragelss ny.fes . e skje med eierens samtykk -
t[\;}.g\g kan :gke nektes uten saklig grunn, Framleie av festeretten er ikke tillatt.yEr (:;etnillflr(le i)am—
gg;jlay(t)l‘isdr;cég;:i u;;zi:n.e. i isvagisd, kan eicren kreve festet avviklet i stedet fo;;pé
Bocs o se. mmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
§ 12. Regler ved festetidens utlop.

Nir festekontrakten er opphgrt, kan eieren kreve beb j
! » ka yggelsen fjernet og tomta rydd a -
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten spksmal etter tvangsfu]lbyrdeg]sesloverg §e5 P;lﬁf“g

§ 13. Regler for mislighold.

]?!l1r kqnqtrakten hevet p.g.a, vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som be
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av i betale skyldi feciea‘\-‘ ift ;
andel av felleskostnader innen 2—to— uker fra mottatt pikrav, og unnlatelse avgé reite fg’l bog
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottatt pakrav om dette Sﬁfrethf elt "
ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en frist pA 1—én— maned, kan ei £ i
han ¢nske:r det, selv‘ rette feil og belaste festeren for kostnadene. > am clerem, om
For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5 % rente over Norges Banks di
konto_ til enhﬂver. tid, frfl sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted ¢ e
Fgr eieren gar til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon sf(al han i rek
Q;(T‘lgsr\te%r?v varslle p‘anthavere med tinglyst panterett etter grunnboka, Di,;se kan avvernani?;:
ak d]er, innen 1—én— méned fra varsel er gitt & betale det skyldige belgp + renter og kost-

§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg forsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— Ars festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett til tvangsauksjon uten sgksmil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot &

stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belpp.
Eieren plikter & sprge for pantefrafall p4 den tomt som det her er inngéatt festeavtale om. Tomta

skal veere heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omradet, inngar som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.

Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskrivereni..........
oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

- 1
=) /’/ N ;'—";.
....... ot (Clpiedpred | (orze Hrergrnt ¥ 7
Feste

Eicr

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge er over
20 ar.

L A et ersonneJBIZ 5L A 4443

2, %&/& ) é 5// .................. , person nra?(‘b/%&’?/d}yy .




Som medeiere i eiendommen Vinsnes, samntykxker undertegnede

‘ i denne Testekontrakt.
Arendal, den . L.oktober.....1978.
;f???}&rw3..5445rw&>..... bag Ar Pers .nr.
Jorunn kargrete Vinsnes. 6/1 1957 48077

Vi undertegner som Verge for vare to umyndige barn :

. Dag Ar Pers.nr.
givind lfagnus vinsnes 30/6 1259 45939
Dag Ar Pers.nr.
1ngvild Vinsnes 30/12 1967 48627
ety O %""’””'ﬁﬂ G o %MM

| arendal overformynderi samtykker i denne festekxontrakt,
; forsavidt anglr de to unyndige barn,kivind Magnus vinsnes.
|

og Ingvild vinsnes.

o KA b7 =
Arendal, den.?%..f..f?fﬁ....lS?S. o

| WA 4

| : vdd Frigstad.

esa e e

\_
\\‘
. Situasjonskart

S Malestokk 1:5000
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Egenerkleeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

D Anticimex’

Meglerfirma Meglerhuset & Partners AS Oppdragsnr. 40230045

Adresse Nesvassvegen

Postnr. 3870 Sted Fyresdal

Erdet dgdsbo? 2 Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja
2 s . Hvor lenge har du bodd i - Har du bodd i boligen
?
Nar kjepte du boligen? 2004 SelEan 19 siste 12 mnd?
Ihwlklet selsklapl har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Storebrand R .-
bygningsforsikring?

Navn hjemmelshaver

% Nei W Ja

Selger 1 Fornavn Etternavn Langmyr

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmé&l som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

XI Nei (] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem

og nar:
2.1 Ble tettesjkt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
XI Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

0 Nei X Ja [0 Vetikke — Kommentar Har veert liten sprekk mellom pipe og peis. Dette er utbedret.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[0 Nei X Ja [J Vetikke — Kommentar Har av og til veert mus i vannbua.

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei X Ja [0 Vetikke — Kommentar Har vaert en liten lekkasje rundt gjennomfaring til pipen i badstuen. Er utbedret.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Arne Langmyr
Redegjm for hva som ble gjort av hvem  Har selv utbedret lakkasje rundt gjennomfaringen i badstuen(se svar over). Er
0g nar: fagleert.

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn
Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [ Vet ikke

17.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, ]

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [ Vet ikke

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22.
0 Nei X Ja [J Vetikke  Kommentar Hytten er bygd p& etterhvert. Ferdigattest pa tiltakene foreligger.




21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei ¥ Ja [J Vetikke  Kommentar pet foreligger ferdigattest pa alle tilbygg.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei [} Ja [J Vetikke  Kommentar pet foreligger ikke ferdigattest p& selve hytten i utgangspunktet, men da hytten
er omsgkt i 1978 utstedes ikke dette ifly. kommunen.
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei X Ja [J Vetikke  Kommentar Tistandsrapport datert 01.09.2021

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfagre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

X Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

2 stk. vannbord var begynt a ratne litt. Disse har bare blitt malt over og ma nok byttes innen 1 - 2 ar. Naboen forandret et

bekkelgp slik at det kom stgrre mengder vann under min hytte. Dette resulterte i at peisen i stuen sank noe. Her har det derfor

blitt jekket opp og stept en ny dragere slik at peisen i dag star stett. | den ene stua var det planer om & lage kjgkken, derfor
kommer det opp en avilgpsslange i det ene hjgrnet. Luftergret til wc har blitt tatt av sngen og er ute av stiling. Det er ikke sgkt

om vann i boden. Vannkran skal i utgangspunktet veere pa utsiden av hytteveggen. Det er heller ikke sgkt om dusj i boden. Jeg

har montert sngfanger pa en side av tilbygget og i den forbindelse la jeg inn en ekstra baerebjelke under taksperren.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt

ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om

Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av

egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til a8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




& 11 Norsk takst

TILSTANDSRAPPORT BOLIG

Bygningsteknisk gjennomgang med
- verditakst

Nesvassvegen Fyresdal , 3870 FYRESDAL
Gnr 24: Bnr 42

3823 FYRESDAL KOMMUNE

Fritidsbolig

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Jan T. Eriksred Telemark Takst og Byggvurdering AS
Telefon: 811 03 866 Nordheimvegen 30, 3714 SKIEN
E-post: jan.tore@ttbtakst.no Telefon: 911 03 866

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 992 721 804

Dato befaring: 01.09.2021
Utskriftsdato: 06.10.2021
Oppdragsnr: 2395
Referansenr: ee71b12

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Denne rapporten ber ikke benyttes for boligsalg til forbruker etter 1. januar 2022. Den tilfredsstiller ikke de nye reglene i Avhendingslova og forskriften til den. Bare
tilstandsrapporter som tilfredsstiller de nye kravene, er gyldige mellom selger og kjigper. Dersom du tror at boligen din farst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at du
innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene

Matrikkel: Gnr 24: Bnr 42 Telemark Takst og Byggvurdering AS A
Kommune: 3823 FYRESDAL KOMMUNE Nordheimvegen 30, 3714 SKIEN N\m!ug
Adresse: Nesvassvegen Fyresdal , 3870 FYRESDAL Telefon: 911 03 866

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for  utarbeide rapporten. For
personvernerklering og informasjon om bruk av personopplysninger g til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.nO/norsk/omfnorsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg balighandel og et bzaerekraftig bolighold. For & kunne gjgre
dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved &
ga til denne nettsiden: https://samtykke .vendu.no/d94834bc-21cc-4a6f-b8a3-9d47772722¢ca '

Forutsetninger

TILSTANDSRAPPORT BOLIG OG DENS AVGRENSNINGER

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten
ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kigpers underspkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til 4 gke tryggheten for alle impliserte parter,
Tilstandsrapport holig er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er
likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at
informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter 4 lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler f@r rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norsk takst og er utfert i henhold til Norsk takst sine regler. Eventuelt angitt laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi.

OMTAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Tilstandsra pporter bolig. Foretakets autorisasjoner tilsvarer de
sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i Norsk takst er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til 3 benytte Norsk takst sitt sertifiseringsmerke pa alle sine
rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de nedvendige faglige kvalifikasjoner for denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal
etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn,

KLAGEORDNING

Det er opprettet en felles klagenemnd for takstbransjen som ogsa omfatter Tilstandsrapport bolig med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en
ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med
Tilstandsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette klageorganet, Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt
saken opp med motparten uten 3 kemme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s3 langt det er naturlig utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler).
Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer p4 tilstandssvekkelse er i trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske
tilstandssvekkelser angis ogsa i trad med NS3424 pa felgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer {ogsé sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa underspkelsesniva 1 som er laveste niva.

| praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen begrenses som felger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre &penbare grunner skulle tilsi det.

- Flater som er skjult av sng eller skjult p& annen mate blir ikke kontrollert. Det anferes i rapporten hvorfor flatene ikke er kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, l. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Vatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 2av 12
Norsk takst
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Morsk takst

LEVETIDSBETRAKTNINGER
Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av ‘Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007".
Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av seerlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt ogiet ca. intervall mellom hgy og lav
forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gier seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan
variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn. Levetidshetraktningen
er generell og angir den tiden det giennomsnittlig tar fer man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet,

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJIONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt awvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av smé stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestéar av.

- Symptom: Et tegn pé en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative awvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referanseniviet, gradert i forhold til awvik fra referansenivaet.
Se 'Tilstandsgrader' under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av
andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 8 male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, ber takstmannen kontaktes for ny hefaring og oppdatering.

Arealberegning

Arealmédlingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og
gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundzaerrom
(P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert p& retningslinjene og takstmannens eget skjgnn, En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre &pninger enn ngdvendige &pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngéri
apningen, regnes trappens harisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er méleverdige.

Egne forutsetninger

Areal pa boligen er beregnet ut fra oppmalt bolig pa befaringsdagen med laser type HILTI PD 40.

Tilstandsgraden TG 2-3 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal
gjenveerende levetid er marginal eller har en usikker restlevetid. Krav til tetthet, isolering, etc. er forhold som er vanskelige a
oppdage/konstatere etter de til en hver tid gjeldende byggeforskrifter.

Kontroll av byggeseknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget.

Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller vaere vanskelig & vurdere da det ofte ikke gjeres kontroll pa yttertak. Skjulte feil og
skader kan ikke utelukkes. Nar det er en del sng pa befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som falge av
dette.

Badet blir vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere dersom det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og
groing. Det vil alltid fra takstmann sin side anbefales lzsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaring er
med bad som er bygget av ufagleerte er at levetiden kan reduseres vesentlig.

Det er viktig & merke seg at selger i de fleste tilfeller gir opplysninger til takstmann om arganger pa bygningsdeler og annen viktig
informasjon om boligen. Forutsetning for rapporten er at disse opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger
til takstmann vil dette vaere antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 3av 12
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Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller pkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer p& www.norsktakst.no.

Konklusjon tilstand

Beskrevne bolig er en frittiggende fritidsbolig med areal over ett plan. Fritidsboligen er en tradisjonelt bygget fritidsbolig med
ringmur i murt lettklinkerblokker med kryperom. Grunnforholdene bestar av morene med oppfylt pukk/stein. Yttervegger er oppfart
i tradisjonelt isolert bindingsverk tekket utvendig asfaltplater, utlekting og liggende trepanel. Isolert i hulrom med 15 cm isolasjon.
Boligens takkonstruksjon bestar av sadlet takverk av fabrikkframstilt takstcler baerende pa yttervegg og dragere i trevirke. Takverk
er tekket med lakkert stal. Takrenner i lakkert stal. Boligens vinduer bestar av to-lags energiglassvinduer med rammer og karmer i
malt trevirke.

Innvendige overflater i boligen bestar av eike parkett pa gulvfiater. Panel pa vegg og himlingsflater.

Boligens kjgkkeninnredning bestar av heltre dar og skuff fronter.

| stuer er det etablert elementpiper (2 stk.) med peis og vedovn Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg.

Vann fra borehull. Strem bestar av solcelle panel. Grov vann fert til terreng.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfert i henhold til de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfaring av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og brannkrav er strengere en de som gjaldt da dette
bygget ble oppfart.

Det er ikke gitt opplysninger til takstmann om forhold vedrarende problemer med skadedyr, maur e.l. utover det som eventuelt er
nevnt i denne rapporten.

Fritidsboligen fremstar noen merknader:
* Terrasse med vaerslitte gulvbord.
* Stedvis preg av egeninnsats/lite fagmessig arbeider

Se forevrig beskrivelse i rapport.

Markedsverdi

Tilleggsdel til Tilstandsrapport bolig
Beskrivelse og resonnement.

Eiendommen er en tradisjonelt oppfert fritidsbolig med areal over ett plan. Fritidsboligen har romslig planl@sning og har flere
oppholdssoner som tilsier et komfortabelt opphold nar familien er samlet.

Beliggenheten premieres for.
Gode solforhold. Kort avstand til skileper og rekreasjon omréader til fritid. Tomten ligger fritt.

Markedssituasjon.

Fritidsholig markedet er forutsigbart, og vurderes som fremtidig sikkert hva gjelder verdiutvikling. Omsetningstiden er vedvarende
kort, og kjgpemarkedet er i betydelig grad betalingsvillig med lav rente i markedet. Formidiingen av de spesielt fritidsboliger med
god beliggenhet og standard i gitte prissjikt er preget av korte kjgpsbeslutninger.

Beskrevet eiendom treffer hytte sekeren med det ekstra i form av en god standard og flott beliggenhet i en populeert omrade.

Satte markedsverdi settes pa grunnlag av overnevnte, standard og beliggenhet. Det ansees at fritidsboligen bor ha en
markedsverdi

pa kr 2 680 000,-.

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 2 680 000

SKIEN, 06.10.2021

Jan T. Eriksrad
Takstmann
Telefon: 911 03 866

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av:
Norsk takst

Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 4av 12
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Adresse;  Nesvassvegen Fyresdal , 3870 FYRESDAL  Telefon: 911 03 866 sse: SEVEBSTERN Fyresos., elefon: 9110
Befarings- og eiendomsopplysninger Bygninger pa eiendommen
Fritidsbolig
Rapportdata
Kunde: Arne Langmyr Bygningsdata
Takstmann: Jan T. Eriksrad Byggear: \2004
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 01.09.2021.
- JAan TLEriksmd_ Eakstmann. TIf. 911 03 866 Arealer
._ fne Langmyr. Eier. Bruttoareal Bruksareal BRA m?
Eiend I 2 Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM Sekundeer S-ROM | Kommentar
_len OM30Rp. ysnlnge_l" ] 1. etasje 108 101 96 5 |Entre, stue, stue 2, kjskken, 4
Eiend.betegnelse: Fritidsbolig soverom, vaskerom, badstue,
. toalettrom og bod.
Matrikkeldata Sum bygning: 108 101 96 5
Matrikkel: Kommune; 3823 FYRESDAL Gnr: 24 Bnr: 42 Regler for arealberegning, se eget avsnitt i rapportens forutsetninger.
Eiet/festet: Eiet
Areal: 1064 m? Arealkilde: Eiendomsverdi Kommentar areal
Hjemmelshaver: Arne Langmyr Tilbygget garasje har et areal pa 26 m2. Garasje er ikke medregnet i beskrevet areal.
4857 Arendal
Adresse: Nesvassvegen Romfordeling
Fyresdal Etasje Primesrareal (P-ROM) Sekundeerareal (S-ROM)
: 1. etasje Entre , kjokken, stue , stue 2, vaskerom, badstue, |Kryperom, bod
Kilder/vedlegg wc, 4 soverom
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Egenerkleering Ikke_
Ledihic Konstruksjoner
Foto 01.09.2021 Foto tatt pa befaring
Situasjonskart Innhentet Utendars
Tegninger Innhentet
Opplysninger av eier 01.09.2021 Opplysninger av eier pa befaring Terrengforhold - Utenders
Vurdering av fallforhold ved grunnmur. Videre vurderes stettemurer og levegger som er forbundet med bygget. Vurderingene er
basert pa visuelle observasjoner.
Bearbeidet terreng, generelt
Beskrivelse: | Fritidsholigens tomt bestar av lett skranende terreng. Gruset biloppstillingsplass.
Fritidsbolig
Bygning generelt - Fritidsbolig
Bygning, generelt - 1. etasje / Kryperom
Beskrivelse: Fritidsboligen har etablert kryperom. Adkomst fra &pen grunnmur. Vegger bestar av murt
betongblokker. Himling bestar av stubbeloftsplater. Gruset grunn/gulv.
) Ringmur har etablert god ventilasjon. ]
Tilstandsvurdering/ Kryperom har god hayde og godt kontrollert. Ingen tegn til skader eller fuktproblematikk ble Gl
tilstandsgrad: registrert. Kryperom godt ventilert. -
Kryperom i god funksjonell stand.
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 5av 12 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 6av 12
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Grunn og fundamenter - Fritidsbolig Vindusr:op darer » Fritldsbolig
; . : Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersakelser er ikke forstatt apne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger a veere fullstendig funksjonstestet.
Grun_n og fundamenter, generelt . _ Vinduer
Bgsknvelse. : Grum.\forhold er oppfylt steln/pukk.pa morene, da dette er‘ visuelt synlig p& tomten og i kryperom. Beskrivelse: Fritidsboligens vinduer bestar av to-lags energiglassvinduer fra byggear. Rammer og karmeri
Tilstandsvurdering: Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er foretatt gecteknisk undersskelse pa befaringsdagen. malt trevirke.
Tilstandsvurdering/ Vinduene fremstar i god stand. Ved funksjonstest fungerte vinduer tilfredsstillende. il
Grunnmur - Fritidsbolig ilstandsgrad: TG 1. )
Underspkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker o0g setninger. Ytterderer og porter
\Vegger mot grunn Beskrivelse: Inngangsder er malt og er fra 2010.
Beskrivelse: Ringmur bestér av saleblokk etablert pa pukk og murt betong blokker. Pilarer i betongblokk og : : Tertessodorer| 1. elasle s 1a2010.
lettklinkerblokker. Tilstandsvurdering/ Inngangsdearen tetter godt. LI,
tilstandsgrad: Tg 1 settes pa inngangsder grunnet god stand.
Terrassedgren tetter godt.
Tg 1 settes pa terrassederer pga. god stand.
Innvendige derer
Beskrivelse: Innerdgrer er speilderer fra byggear.
Tilstandsvurdering: Innerdarene er i god funksjonell stand. Stedvis justringer ma beregnes. TG 1 settes pa
innerdarer.
Tilsténdsvurdering/ Det er ikke cbservert tegn til at grunnmur ikke fortsatt opprettholder tiltenkte funksjon. 2ol Takkonstruksjon - Fritidsbolig
ilstandsgrad: Ringmur er godt ventilert. Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige stikktakinger
foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.
Drenering - Fritidsbolig Takkonstruksjoner
Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrar. Observasjonene er visuelle. Beskrivelse: Takkonstruksjonen bestar av sadlet takverk med fabrikkframstilt fagverkstoler.
Drenering Takkonstrgksjone‘n er baerende pa yttervegg og dragerer i trevirke_,
Adkomst il loft fra luke i himling. Hulrom isolert med 20 cm isolasjonsplater.
Beskrivelse: Trolig ikke etablert.
Tilstandsvurdering/ Fritidsboligen har etablert oppfylt kult/pukk pa grunn med ringmur i murt betongblokk, slik at Al
tilstandsgrad: drenerings funksjon vurderes & vesre av sekundaer betydning. Det er visuelt foretatt e
inspeksjon av kryperom. Ingen tegn til utilsiktet fukt fra grunnen ble registrert.
Pa bakgrunn av dette vurderes fuktsikring/drenering av bygningen til a fungere som
opprinnelig tiltenkt funksjon.
Veggkonstruksjon og utvendige fasader - Fritidsbolig
Underspkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjeres en visuell kontroll av konstruksjon og Tilstandsvurdering/ Det ble registrert luftespalte i gesims. Pa de deler av konstruksjonen som er visuelt synlig | 1%*
fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjares oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt tilstandsgrad: gir konstruksjonen et godt hovedinntrykk. =
fra bakkeniva. Ingen tegn til kondens eller fuktproblemer ble registrert.
Yttervegger =5 s boli
Beskrivelse: Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av isolert bindingsverk vegger isolert Taktekking - Fritids 9 19 = :
med antatt 15 cm isolasjon i hulrom. Utvendig er veggene kledd med asfalt plater, slzyfer Undersekelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.
i i i t ! = =7
: _— ||ggend‘e trepar_lel _Innvenfi|g tekke rne.d panel. : : - - Taktekking og membraner
Tilstandsvurdering/ Utvendig kledning fremstar i god funksjonell stand, men fremstar stedvis veerslitt. Fasader | ¢ - — S e —— FT = S
tilstandsgrad: med behov for vask og overflatebehandling. ‘ Beskrivelse: ) _| Fritidsboligens taktekking bestar av lakkerte stélplater. Undertak bestar av sutakplater.
TG 1-2 settes derfor hgr. ) ) Utskifting/vedlikehold: Normal tid far omlegging av asfalttakshingel er 20 - 30 ar.
Eier opplyser at utbedring av slitt panel er ufirt stter befaring. Tilstandsvurdering/ Det er ikke avdekket fukt i taket pa befaringsdagen, og taktekkingen ser ut til a veere tett. |15 %
tilstandsgrad: Det er ikke observert rateskader i vindskibord, panelbord, takbjelker eller beerende dragere.|
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 7 av 12 ﬁgfskogir;tkan kun brukes av godidente medlemmer av: Befaringsdato: 01.00.2021 Sideifayia
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Renner, nedlgp og beslag - Fritidsbolig

Underspkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Utvendige beslag

Beskrivelse: Fritidsboligens takrenner bestar av lakkert stal fra byggear. Pipebeslag bestar av sokkelbeslag.
Nedlgp gar til terreng.
Fritidsboligen har kun etablert takrenner mot vest.

Manglende takrenner mot gst.

—

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

fremstar i god funksjonell stand med kun normal slitasje med tanke pa alder.
TG 1.

Det er ikke avdekket lekkasjer fra takrennene pa befaringsdagen. Takrenner og beslag il

Terrasse, balkonger, trapper ol - Fritidsbolig

Undersgzkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Overflater pé terrasse, balkong og utvendige trapper og ramper

Beskrivelse: Fritidsholigen har etablert romslig terrasser i impregnerte materialer. Terrasse er basrende pa
pilarer med dragerer i trevirke.
Rekkverk i malt trevirke.

Tilstandsvurdering/ Terrasse i funksjonell stand. Merknad pa veerslitt gulvbord. 261
tilstandsgrad: ]

Piper og ildsteder - Fritidsbolig

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Det er etablert 2 piper i murt lettklinker elementer. 3 ildsteder er etablert til piper.

Innvendig pipelap er ikke besiktiget, for innvendnngeEktigelse ma feiervesen kontaktes. AL
Avstand fra piper og peis/vedovn til brennbart materiale vurderes a veere forskriftsmessig.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 9av 12
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Vaskerom - Fritidsbolig

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt il grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med paregnelige skader
er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstztende rom og rom i etasjen under vaskerom er ogsa besiktiget hvis disse rom
tilharer samme boenhet. Ventilasjon pa rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke
flyttet pa innredninger og utstyr.

Innredning og garnityr for vitrom - 1. etasje / Vaskerom

Beskrivelse: Dusjnisje/vaskerom har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert dusjnisje til
vaskerom/bad. Sluk er etablert i form av plastsluk.

Tilstandsvurdering/ Dusj fyller sin funksjon, men er ikke bygget i henhold til dagens krav. 2c.2
tilstandsgrad: TG 2 settes derfor her. -
Vatrom er ikke lovlig etablerti henhold til gjeldene reguleringsplan (ikke lov & legge inn
vann og avil@p).

Premisser:

TG 0 settes pa vatrom/bad nar vatrom er bygget i henhold til gjeldene forskrifter og fremstar
som nytt (0-3 ar).

Dokumentasjon pa utferelse er fremlagt.

TG 1 settes nar badet er i funksjonell stand og faren for fuktskader vurderes som liten.
Alder mellom 3-10 ar.

TG 2 velges nar vatrom har mangler som vurderes som vesentlig. Faren for fuktskader er
stor og vatrom fyller ikke sin funksjon ved utvidet bruk. Fuktskader kan oppsta i
konstruksjonen og tilstatende rom ved lekkasjer. Rest levetid er marginal.

TG 3 velges nar bad ikke fyller sin funksjon, eller bad har fuktskader og tiltak er nedvendig.

Iht. il byggebransjens vatromsnorm anbefales det & ha et fall til sluk pa 1:50 i 80 cm
avstand til sluk og fall pa resterende gulv.

Ved dusjing rett pa gulv er det krav om fall til sluk pa 1:50 i 80 cm avstand til sluket.
Det er krav om flomkant ved deren pa vatrom pa 2,5 cm fra topp sluk.

Kjekken - Fritidsbolig

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjsleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Kjskkeninnredning - 1. etasje / Kjekken

Beskrivelse: Boligéns kjﬁkkeninn-redning bestar av heltre der- og skuff fronter. Benkeplater er i laminat med
benkebeslag i stal.
Avtrekk er ikke etablert til innredning.

Innredning fremstar i god funksjonell stand. TG 1. B Rt

tilstandsgrad:

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 10 av 12
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Innvendige overflater - Fritidsbolig Slt:.kltr:ki anllegg - Fﬂ:;dsbzllg . e - , , - "

: = : ; = 4 et elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa genere

Her meditas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjores oppmerksom grunniag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar
pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert. seerskilt nedenfor.

Overflater pa innvendige gulv

Elkraft, generelt

Beskrivelse: Innvendige overflater pa gulv i fritidsbaligen bestar stort sett av eike parkett. Impregnert Beskrivelse: Strem fra solcelle anlegg.

sponplater som undergulv. Panel pa vegg og himlingsflater. : : = : - P : A ;

Belegg pa inngangsparti og vannbu gulv. Tilstandsvurdering: Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa befaringsdagen
Tilstandsvurdering/ Innvendige overflater er i god funksjonell stand med kun normalllite slitasje, Generelt Jo-1
[lilstandsgrad: inntrykk TG 1. i
Overflater pa innvendige vegger Bereg ninger
Beskrivelse: Innvendige overflater pa vegger i fritidsboligen bestar av panel. 5
Tilstandsvurdering/ Innvendige overflater pa vegger i fritidsboligen fremstar | god stand. JG:1 Arlige kostnader
filstandsgrad: TG 1. ‘ Forsikring (pr. mnd. Kr. 375) Kr. 4 500
Overflater pa innvendig himling Kommunale avgifter (pr. mnd. Kr. 1 000) Kr. 12 000
Beskrivelse: Innvendige overflater i himling i fritidsboligen bestar av panel. Sum drlige kostnader A4 15500
Tilstandsvurdering/ Innvendige overflater i himlinger i boligen fremstar i god stand. iced
tilstandsgrad: TG 1. = Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

VVS (ventilasjon, varme og saniteer) - Fritidsbolig Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 352 000
Her vgrderes vannrer, avigpsrer, varmtvannsbereder, _sentralvarmeanleigg og brenselstan k. Vurderingene gje]der kun alder og Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 420 000
materlalvalg it fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
godkjente dokumenter. Sum teknisk verdi — Fritidsbolig Kr. 1932 000
VVS-installasjoner, generelt Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1932 000
Beskrivelse: Inntaksledning i plast. Vann fra eget borre hull. Trykktank etablert i bod.

Grov vann fart til terreng. :

Toalett bestar av snurretoalett/Vera med 5 kammer/bgtter. Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi
for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for
attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi: Kr. 750 000

Tilstandsvurdering/ Undertegnede har ikke fagkompetanse pa VVS og det er ikke foretatt kontroll av anleggene| ¢!
tilstandsgrad: utover det visuelle. Det ble ikke cbservert lekkasjer pa synlige rer. Normalt vil fabrikk ar pa |
varmtvannsberedere indikere tilstanden og forventet levetid.

Generelt vil levetiden veere heyst usikker utover 10 ar fra produksjonsar, men dette er ikke
absolutt. Stedlige og andre uforutsigbare forhold kan ha betydning for levetiden.

Tilstand pa borehull og anlegg er ikke vurdert i denne rapport,

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og dérlige kontrollmuligheter, men
henviser til levetidsbetraktninger.

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 4r.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

; j 'S Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 12av 12
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Befaringsdato: 01.09.2021 Side: 11 av 12 Eg?g:’gi’;tka“ kun brukes av godkjente medlemmer a 9
Norsk takst




REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
VINSNES HYTTEOMRADE - GNR. 24, BNR. 1, 9, 14, 15, 16, 20

Det vises til "Disposisjonsplan” vedtatt 12/8-76 og plan vedtatt 7/8 -78.
Vedtak for hervarende plan ble fattet i Fyresdal Teommunestyre: T LANUTVA L
metedato: 22,005, sak: ... ZFHLOS ...,

Siste revisjon av bestemmelsene .............................

PYRESDAL KOMMUN,

Plankartets utarbeidingsdato: 20.02.05 y
Siste revisjon av plankartet: .............oocoueneen. ! L

§1 PLANOMRADET

1.1
Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med avgrening pé kartet i mal 1:5000.

1.2
Innenfor planomréadet skal arealene disponeres til formal i overensstemmelse med plan- og
bygningsloven (Pbl) § 25 med tilherende bestemmelser.

§2  GENERELT

2.1
Reguleringsbestemmelsene gjelder for hele planomridet. Bestemmelsene har hjemmel i plan- og
bygningsloven § 26. Angjeldende bestemmelser er juridisk bindende.

22

Ved gjennomfering av tiltak skal det utvises skdnsomhet ved naturinngrep og ved avvirkning av trer.
Fjerning av traer og vegetasjon innenfor planomrédet skal begrenses til hva som er nadvendig for &
gjennomfere byggearbeider og anlegg.

Avvirking av treer og vegetasjon for & fé utsikt, skal skje p4 en naturmessig skinsom méte.

23

For omradet gjelder palegg om full renovasjonsordning. Ved parkeringsplass mot Fylkesvei langs vei
SV5 i planen, skal det legges til rette nedvendig areal til renovasjonscontainer. Arealet skal holdes
ryddig og skal til enhver tid veere tilgjengelig og tilrettelagt for renovasjonsbil.

2.4
Hervaerende bestemmelser gjelder i tillegg til plan- og bygningsloven (Pbl) og tilherende vedtekter og
forskrifter vedtatt av Fyresdal kommune.

2.5
Nér sarlige grunner tilsier det, kan kommunen gjere unntak fra disse reguleringsbestemmelser
innenfor rammen av plan- og bygningsloven og tilherende vedtekter for Fyresdal kommune.

§3 BYGGEOMRADER (FB1, FB2, FB3)

3.1
Innenfor reguleringsomridet kan det oppsettes det antall fritidsboliger som fremgér av
reguleringsplanen,

3.2
I tilknytning til den enkelte fritidsbolig kan det oppsettes anneks, bod og terrasser som en samlet
enhet. Grunnmurer eller fundamenter holdes lavest mulig og ber ikke overstige 1,3 m.

33
Tillatt grad av utnyttelse (BY A etter NS 3940) settes til 6 % BYA.
Maksimal grunnflate for hovedbygning ber ikke overstige 100 m2, anneks 20 m2 og uthus 15 m2.

34

Fritidsbebyggelsen med tilherende anneks og boder skal utformes med stedstilpasset form og
materialbruk. Bygninger utferes fortrinnsvis som en etasjes bygninger. Bygninger pd samme tomt skal
legges slik at de danner tun.

3.5
Alle tomter skal ha oppstillingsplass til 2 biler i tilknytning til godkjent veianlegg.

3.6
Det er ikke tillatt 4 oppsette gjerder pd eiendommer, med unntak for steder hvor dette er pékrevd av

sikkerhetsmessige grunner.

K}
Ved soknad om tiltak skal det fremga eksisterende og fremtidig terreng. Det skal ogsa fremgé evt.
forstetninger og murer som trengs for terrengtilpasninger.

§4  OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE (OTI)

4.1
Omfatter eksisterende Fylkesvei gjennom omradet.

42
Regulert samlet bredde til veiformal er 16,5 m.

4.3
Veiens utforming og standart efter gieldende retningslinjer fra det offentlige.

4.4

Privat tilknytning til riksveien, skal vaere i samsvar med gjeldende retningslinjer.

Frisiktforhold med mél 5/122 m skal vare ivaretatt. I frisiktsone skal det ikke vaere oppstikkende
hindringer som overstiger 0,5 m.

De forste 4 meterne fra veien skal det veere 2 promille fall fra hovedvei. Vel tilknyttet riksvet, skal
ikke utformes med stigning som overstige 1:8.

Tomt 1.9 gis kjerbar adkomst til riksvei, som vist pd plankart - angitt med pil.




45
Utforming og tilknytning skal fremlegges og godkjennes av myndigheter for tiltak iverksettes.
Gjennomfert tiltak skal ferdigmeldes til myndigheter.

4.6
Byggelinje mot Fylkesvei er 15 m.

§5  SPESIALOMRADE (SV og SF)

5.1
Spesialomrédde SV1-SV6 omfatter privat veianlegg inklusive parkering.
Stigning eller fall skal ikke overstige 1:8. Veibredder 3,5 m og skulder 0,5 m.

52

Veianlegget skal legges skinsomt i terrenget. Overflater utfares med belegning av grus.

Skréninger og cksponerte kantavslutninger skal paferes jordmasse som tilsds.

Det anlegges grofter og stikkrenner med tilstrekkelige dimensjoner for bortledning av overvam.

Ved utforming og plassering skal det tas hensyn til at eksisterende og omliggende terreng eller anlegg,
ikke skal bli utsatt for erosjonshelastning.

53

Parkeringsplasser utformes med mal 2,5x5 m pr. bilplass.

Det avsettes plass til den enkelte hytte og til besekende. Parkeringsarealet oppdeles og tilpasses
skansomt i terrenget.

5.4
Felles friluftsomrade (SFI og SF2) er innpasset som bufferomréde utenfor byggeomradet.

5.5

Friluftsomuadet skal fremstd med vegetasjon og naturlig karakter. Det kan opparbeides felles
lekeplasser og oppholdsplasser forutsatt at dette skjer etter en samlet plan som skal godkjennes av
kommunen.

§6 FELLESOMRADER (FA, privat)

6.1
Itilknytning til fylkesvei er avsatt avkjersler angitt FA1 og FA2. Angitte avkjersler kan ikke utvides
eller endres utover den bruk og form disse har i dag,

Utarbeidet:
Dato: 09.03.05
Korr: 08.05.05
Korr; o.ovviis

Fyresdal kommune

Arne Langmyr
Postboks 1612 Stoa, 4857 Arendal, Ravnasveien 10
4848 ARENDAL

Dykkar ref: Var ref Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2021/1754-2 Marit Nygard, 24/42 24.09.2021
marit.nygaard @ fyresdal.kommune.no

Ferdigattest er gitt for tilbygg fritidsbustad, bodar, vedbu, badstu, vannbu og

veranda — Nesvatn tomt nr. 21, gbnr. 24/42
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 2008-06-27 §21.10

Eigedom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
Nesvatn, tomt nr. 21 24 42 0 0
Ansvarleg sokjar (namn og adresse): Tiltakshavar (namn og adresse):

Arme Langmyr Arne Langmyr

Postboks 1612 Stoa, 4857 Arendal, Postboks 1612 Stoa, 4857 Arendal,
Ravnasveien 10 Ravnasveien 10

4848 ARENDAL 4848 ARENDAL

Spesifikasjon:

Kva slags byggftiltak:
Tilbygg fritidsbustad, bodar, vedbu, badstu, vannbu og veranda

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalssaksnr.:
Sektor for plan og teknikk 01.06.2010 Delegert sak nr. 122/10
Dato sluttkontroll: Kontrollansvarleg:

23.09.2021 Arne Langmyr

Kontrollansvarleg for utfaringa har serga for sluttkontroll og avsluttande
giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.

Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med
tilfredsstillande resultat, slik vilkara er sett for layve og krav i, eller i medhald av
Merknader plan- og bygningslova.

Bygningen eller deler av han mé ikkje brukast til andre faremal enn det layvet
gjeld for (jf. Pbl § 20-1).

Bruksendring krev seerskilt layve (jf. Pbl § 31-6).

For Fyresdal kommune

Marit Nygard
konsulent

Dokumentet er sendt elekironisk og har derfor ikkje underskirift

Postadresse: Klokkarhamaren 6, Telefon: 350671 00 Bankgiro: 2694.07.00689
3870 FYRESDAL
E-post: postmottak @fyresdal.kommune.no Heimeside: www.fyresdal.kommune.no Org.nr.: 939 772 766




§3 BYGGEOMRADER (FB1, FB2, FB3)

3.1.
Innenfor reguleringsomrédet kan det oppsettes det antall fritidsboliger som fremgar av
reguleringsplanen.

32
I'tilknytning til den enkelte fritidsbolig kan det oppsettes anneks, bod og terrasser som en samlet
enhet. Grunnmurer eller fundamenter holdes lavest mulig og ber ikke overstige 1,3 m.

33
Tillatt grad av utnyttelse (BYA etter NS 3940) settes til 6 % BYA.
Maksimal grunnflate for hovedbygning ber ikke overstige 100 m2, anneks 20 m2 og uthus 15 m2.

34

Fritidsbebyggelsen med tilhorende anneks og boder skal utformes med stedstilpasset form og
materialbruk. Bygninger utferes fortrinnsvis som en etasjes bygninger. Bygninger p4 samme tomt skal
legges slik at de danner tun.

35
Alle tomter skal ha oppstillingsplass til 2 biler i tilknytning til godkjent veianlegg.

3.6
Det er ikke tillatt & oppsette gjerder p4 eiendommer, med unntak for steder hvor dette er pakrevd av
sikkerhetsmessige grunner.

3.7
Ved soknad om tiltak skal det fremga eksisterende og fremtidig terreng. Det skal ogsd fremga evt.
forstetninger og murer som trengs for terrengtilpasninger.

§4 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE (OT1)

4.1
Omfatter eksisterende riksvei gjennom omradet.

42
Regulert samlet bredde til veiformal er 16,5 m.

43
Veiens utforming og standart etter gjeldende retningslinjer fra det offentlige.

4.4

Privat tilknytning til riksveien, skal vare i samsvar med gjeldende retningslinjer.

Frisiktforhold med mél 4/122 m skal vare ivaretatt. I frisiktsone skal det ikke vzere oppstikkende
hindringer som overstiger 0,5 m.

De forste 4 meterne fra veien skal det vare 2 promille fall fra hovedvei. Vei tilknyttet riksvei, skal
ikke utformes med stigning som overstige 1:8.

45
Utforming og tilknytning skal fremlegges og godkjennes av myndigheter for tiltak iverksettes.
Gjennomfert tiltak skal ferdigmeldes til myndigheter.

§5 SPESIALOMRADE (SV og SF)

5.1
Spesialomrade SV1-SV6 omfatter privat veianlegg inklusive parkering.
Stigning eller fall skal ikke overstige 1:8. Veibredder 3,5 m og skulder 0,5 m.

52

Veianlegget skal legges skénsomt i terrenget. Overflater utfores med belegning av grus.

Skraninger og eksponerte kantavslutninger skal pafores jordmasse som tilsas.

Det anlegges grofter og stikkrenner med tilstrekkelige dimensjoner for bortledning av overvann.

Ved utforming og plassering skal det tas hensyn til at eksisterende og omliggende terreng eller anlegg,
ikke skal bli utsatt for erosjonsbelastning.

53

Parkeringsplasser utformes med mal 2,5x5 m pr. bilplass.

Det avsettes plass til den enkelte hytte og til besekende. Parkeringsarealet oppdeles og tilpasses
skansomt i terrenget.

5.4
Felles friluftsomréde (SF1 og SF2) er innpasset som bufferomrade utenfor byggeomradet.

55

Friluftsomrédet skal fremst4 med vegetasjon og naturlig karakter. Det kan opparbeides felles
lekeplasser og oppholdsplasser forutsatt at dette skjer etter en samlet plan som skal godkjennes av
kommunen.

§6 FELLESOMRADER (FA, privat)

6.1
Itilknytning til fylkesvei er avsatt avkjersler angitt FA1 og FA2. Angitte avkjersler kan ikke utvides
eller endres utover den bruk og form disse har i dag.

Utarbeidet:
Dato: 09.03.05

REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
VINSNES HYTTEOMRADE - GNR. 24, BNR. 1, 9, 14, 15, 16, 20

Det vises til "Disposisjonsplan” vedtatt 12/8-76 og plan vedtatt 7/8 -78.
Vedtak for hervaerende plan ble fattet i Fyresdal Kommunestyre:

motedato: .................. , sak: .
Siste revisjon av bestemmelsene: ................ e

Plankartets utarbeidingsdato: 20.02.05
Siste revisjon av plankartet: ........................

§1 PLANOMRADET

1.1

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med avgrening pa kartet i mal 1:5000.
1.2

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til formal i overensstemmelse med plan- og
bygningsloven (Pbl) § 25 med tilherende bestemmelser.

§2 GENERELT

2.1
Reguleringsbestemmelsene gjelder for hele planomradet. Bestemmelsene har hjemmel i plan- og
bygningsloven § 26. Angjeldende bestemmelser er juridisk bindende.

22

Ved gjennomforing av tiltak skal det utvises skdnsomhet ved naturinngrep og ved avvirkning av trer.
Fjerning av trzer og vegetasjon innenfor planomradet skal begrenses til hva som er nedvendig for &
gjennomfere byggearbeider og anlegg.

Avvirking av traer og vegetasjon for 4 fa utsikt, skal skje pa en naturmessig skansom méte.

23
Det kan oppsettes godkjente boder for renovasjonsavfall i tilknytning til veianlegget.

24
Hervarende bestemmelser gjelder i tillegg til plan- og bygningsloven (Pbl) og tilherende vedtekter og
forskrifter vedtatt av Fyresdal kommune.

25
qu serlige grunner tilsier det, kan kommunen gjere unntak fra disse reguleringsbestemmelser
Innenfor rammen av plan- og bygningsloven og tilherende vedtekter for Fyesdal kommune.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Tilhengere av Partners
har tilhengerfordeler

Alle som har kjgpt eller solgt kan lane var romslige
skaptilhenger gratis. Her gjelder «ferste mann til mella»
- Gi beskjed i god tid om nér du ensker & reservere,
s& holder vi den av til deg.

PARTNERS

37 00 26 30
arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Stoa Maskin. Egenvekt pé& tilhengeren er 530 kg, og fillatt vekt for last er 770 kg,

Dvs. tillatt totalvekt er 1300 kg. Hengerens mél er 1,44 x 3,5 x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m®.

MEGLERHUSET

PARTNERS

Hyttepakken

Hva inneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjoperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebaerer a reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg giennom
prosessen.

Flytteforsikring Skadedyr

Flytteforsikringen dekker skade pd innbo som oppstari Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

forbindelse med selve flyttingen. veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne

Innboforsikring med superdekning og proses- sen for deg.

vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa

inntil 2 000 000 kroner. Verdibeyis -
Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller

drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjaperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjepet. Dette innebaerer at du ikke faren
saerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og
vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:

Hytte med andelsnummer 6 850 kroner

Hytte med seksjonsnummer 7 650 kroner
Hytte med eget gnr/bnr 9900 kroner

Merk: For alle fritidsboliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke
bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til hyttepakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en

forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlop, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Egne notater Nesvassvegen




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 40230045

Adresse: Nesvassvegen, 3870 Fyresdal
Betegnelse: GNR 24, BNR 42 i Fyresdal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 06.04.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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