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RAUBEKKGATA 31

Velkommen til denne stilige leiligheten i Raubekkgata 31.

P& Martodden selger vi denne moderne og praktisk 2-roms leiligheten fra
2020 som ligger i 4. etasje og har flott utsiki! Leiligheten inneholder en lys og
innbydende entré, stue med dpen lzsning til et moderne kjgkken fra Norema
med integrerte hvitevarer. Det er plass fil spisegruppe i omradet ved kjgkkenet.
Videre har leiligheten ett soverom, her er det garderobeskap pé hver side av
sengen. Badet er flislagt og innredet med dusjhjgrne, vegghengt toalett,
baderomsinnredning med heldekkende servant og opplegg for vaskemaskin.
Fra stuen kan du ga ut pa en romslig balkong med gode solforhold og fin utsikt,
hvor du kan finne din indre ro. Leiligheten har egen, utveding parkeringsplass
og bod i kieller. Det er adkomst til leiligheten med heis eller via trappegang.
Boligen ligger pé Martodden med naturen rett utenfor dera. Her kan man gé
rett ut i flotte turstier i alle retninger, og med kun 300-400 meter til Mjgsa kan
man b&de ta morgenbadet eller nyte sene kvelder pa stranda.

Verdt & merke seg:

if‘ - Balkong med gode solforhold.

T - Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer.

|§ : - Flislagt bad.

IE N - Vannbdren varme og balansert ventilasjon serger for et godt inneklima dret
i rundt.

- Fast parkeringsplass utenders.
- Egen bod i kjeller.




RAUBEKKGATA 31

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje

Eierform

Byggear

1 550 000
1 393 000
8 012

2 951 012
8 450 pr. mnd.
40 m2

44 m2

1

1

4
Borettslag
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BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende p& Martodden, like nord for Domkirkeodden og
ca 2,5 km vest for Hamar sentrum. Nordviken er en del

av Martodden-omradet som har vokst fram som en moderne og attraktiv bydel.
Eiendommen ligger med naerhet til Mjgsa og har for gvrig

med lekeplass i umiddelbar naerhet. Kort veg til Maxi kjspesenter med
daglivarehandel og evrige handelstilbud. Barnehage i naerheten. Skoler
innenfor gangavstand. For avrig bussforbindelser i omrédet. Omradet er under
fortsatt utbygging.




Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Raubekkgata 31
= ) Storhamarsenteret 9 min &
Nabolaget Martodden/Dalslekka - vurdert av 22 lokalkjente o | Egen bil
Q 0B @ Ditt apotek Storhamarsenteret 9 min &
. DUSS
Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet p& skolene K P
e Familier med barn Veldig bra 91/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Godt voksne
Opplevd trygghet
o Eldre KN .
Ve|d|g frygt 86/] 00 . ° 34% i barnehagealder
w—  Kvalitet pd barnehagene
] . W 35% 6124
v  Naboskapet Veldig bra 92,/100 W 3% 13156
Offentlig transport “i - Godt vennskap 67,/100 ] 19% 16-18 ar
4, Turmulighetene
@ Komsiloen 3 min & Al Naerhet fil skog og mark 90/ 100
Linje B21 0.2 km .
Aldersfordeling ? Gateparkering
®  Hamar stasjon 8 min & ﬁ Lett 87/] 00
Linje F6, RETO, RET T, RGO 3.3 km 22 2 » Familiesammensetning
X Oslo Gardermoen 117 min & o . E o & § 5
g s 32 32 os = S + Par m. barn
S 14 por
1 . | —
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre ® SLo_rhomEr ‘{:ererkShOH 1 min kﬁ Par u. barn
(0-12 &) (13-18ar) (193440 (35-644ar)  (over65ar) Akfivitetsha 0.1 km ——
) I
Presirud skole (1-7 kL) 11 min # Omréde Personer Husholdninger @ Prestrud kunstgressbane 8 min & End b
411 elever, 25 klasser 0.9 km Martodden,/Dalslakka 1405 736 Ballspill, fotball 0.7 km nslig m. varm
. W Homar 35200 17 895 —
Storhamar skole (1-7 kl.) 13 min & B Norge 5425412 2654586 & Espern express 3 min & —
329 elever, 25 klasser 1.1 km Enslig u. bamn
. & Actic - Hamar 7 min & ]
Grevelakka skole (1-7 kl.) 24 min & e ——
196 elever, 14 klasser 1.9 km qunehuger Flerfamilier
) . —-—
Wang Hamar (8-T0K.) 3 min A Martodden barnehage 10 min % Boligmasse —
Q1 elever, 6 klasser 0.3 km )
4 avdelinger 0.8 km
i . i . 0% 46%
?ge;ur;gdomzs;k?e (8-1041) 18 :mz ? Vestenga barnehage (0-5 é&r) 10 min & 20% encbol
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R ° Hamar
Wang Toppidreft Hamar 3 min & Prestrud barnehage (1-5 &r) 11 min & u ?;; blOkk' W Norge
o anne
Storhamar videreg&ende skole 11 min & 32 barn, 2 avdelinger 0.9 km
410 elever 0.9 km ..
Sivilstand
. Norge
Dagligvare 7
Ladepunkt for el-bil ci 38% S
Rema 1900 Storhamar 0.1 km «Veldig fint sted & vokse opp» lkke gif 469% 549
& Kristian Bakkens Veg 12A 6 min & Post i butikk, PostNord ) ,
Sitat fra en lokalkjent
o ' Separert 12% 9%
&1 Kristian Bakkens Veg 3 7 min & Kiwi Storhamar 8 min A
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BALKONG

INNHOLD

4 etasje: Entré, kjskken/stue, soverom, bad og teknisk rom/ bod.
Balkong.
Bod i kjeller.

SOVEROM

KJOKKEN

P-ROM | 40 M?
BRA | 44 M?

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE. NOE AVVIK KAN FOREKOMME.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 550 000, - (Prisantydning)
1 393 000,- (Andel av fellesgjeld)

2 943 000, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

202,- (Pantattest kjgper)

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 012,- (Omkostninger totalt)

2 951 012,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

8 450 pr. mnd. Inkl. i felleskostnader er renter og
avdrag pa fellesgjeld, kommunale avgifter, a konto
oppvarming, parkering, tv/internett, utvendig
vedlikehold, forsikring bygg, forretningsfarsel mv.
Strgm kommer i tillegg.

Herav:

Parkering 75,-

Felleskostnader 3.029,-

Akto oppvarming 938, -
Kapitalkostnader OBOSO1 4.408,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett éri
gangen. Ved behov kan styret ke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Lopende kostnader

Det m& pdregnes kostnader til felleskostnader som
fastsettes av styret i borettslaget i samarbeid med
forretningsfarer, innboforsikring, strem, gkt hastighet
pd internett etc. Dette vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet p& bredband etc.

Andel fellesgjeld
1393 000

Andel formue

22 032

Borettslag
Borettslag: Smia borettslag, Orgnr: 823697252

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Det er opplyst om at det skal etterisoleres boder i
kjeller, samt installeres el-billadere.

Dette kan medfare gkning i fellesutgiftene.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning

Ja. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker
kizper & nedbetale hele eller deler av sin andel
fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt med selskapets
r&dgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning
gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader
(renter/avdrag) vil vaere spesifisert pd fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt
fratrekk p& fakturaen péfelgende méneder. Ved salg
vil eventuelle krav som skyldes regulering av
kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger.
Det kan derfor pélepe restanse/krav for selger, selv
om felleskostnadene betales ut overtagelsesméneden.
Tre IN-lan, ett for hvert byggetrinn, alle med
hovedforfall 30.05. og 30.11., 40 &rs lzpetid hvoray
5 érs avdragsfrihet.

Fellesgjeld / lanevilkar
Fellesgjelden (renter og avdrag) betjenes via
fellesutgiftene.

Ladnenr: OBOS01-98207850020
Type: A

Restsaldo: 49.106.000, -
Restlzpetid: 37 &r 1 md.

Term: 12

Avdr.frihet til og med: 01.04.2025
Type rente: Flytende

rente: 3,80%

Ladnenr: OBOS02-98207880183
Type: A

Restsaldo: 47.152.000, -
Restlzpetid: 37 &r 4 md.

Term: 12

Avdr.frihet til og med: 01.04.2025
Type rente: Flytende

rente: 3,80%

Lanenr: OBOS03-98207899615
Type: A




Restsaldo: 24.861.000, -
Restlapetid: 37 &r 9 md.
Term: 12

Avdrfrihet til og med:

Type rente: Flytende
rente: 3,80%

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mé&neder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 7254294

Regnskap

Avrets resultat for 2021 ble pa kr 15 226 591
fremkommer i resultatregnskapet og ble overfart fil
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(l&n) er ikke tatt hensyn til. | lopet av 2021 ble det
innbetalt kr 14 535 000 pd IN-ordningen.
Innbetalingen ble brukt til & nedbetale den enkeltes
andel av borettslagets fellesgjeld. Arsresultat efter
korrigering for IN-innbetalinger er kr 691 591.

Vedtekter / husordensregler

Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.
| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse i
forbindelse med utleie.

Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper blir
godkijent av styret som ny eier.

Husdyrhold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er fil
sienanse for de avrige beboerne. Dyrehold fillates kun
etter saknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklzering. Se
Husordensreglenes § 11 for nsermere bestemmelser

vedr. dyrehold.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

-Utvendig> Andre utvendige forhold: Det er ikke
utarbeidet Tilstandsanalyserapport,

vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for
fellesdelene pd bygget tilsier en TG2. Slike
vedlikeholdsplaner utarbeides i mange filfeller
senere i bygningens levetid da behovet for
kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det
er pa et eldre

bygg.

Tilstandsrapport datert 13.03.2023 falger vedlagt
salgsoppgaven.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Pkt. 7. Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller

lignende? Ja, murvegg pd soverom var ute v lodd ved
kizp. Dette ble rettet opp av Veidekke og er né
innenfor standard.

- Pkt. 14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)2 Ja, Det er filterbytte p&
ventilasjonsanlegget é&rlig.

- Pkt. 15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i
dag?

Alle reserverte parkeringsplasser utenders skal f& el-
billader, s& dette kommer om kort tid.

Selgers egenerklaeringsskjema, datert 10.03.2023,
felger vedlagt salgsoppgaven.

Boligens areal
Primaerrom: 40 kvm, Bruksareal: 44 kvm

4. etasje:

Bruksareal: 44 m2.

Primaerrom: 40 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Gang, kjgkken/stue, bad/vaskerom og
soverom.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt

Areal: 3 083 kvm, Eierform: Fellestomt

Felles eiet tomt i borettslaget. Tomten er opparbeidet
med plen for felles friarealer. Asfalterte gang- og
kjgreveger. Gjesteparkering p& anviste

plasser. @vrig parkering i parkeringskjeller. Gatetun
og omréder mellom bebyggelsen er avsatt for
rekreasjon/lek/opphold. For vrig er det

etablert lekeplass like i naerheten.

Garasje / parkering
Egen utvendig parkeringsplass.

Byggemate

2-roms andelsleilighet pd ett plan i 4. etasje i
boligblokk med balkong.

Adkomst til leiligheten via heis eller felles trapperom.
Andelshaver disponerer bod i kjeller.

Boligen er oppfert i 2020 og har en bygningsmessig
moderne utfgrelse typisk for byggedret.

Boligen fremstar i en tidsmessig god stand og uten
nevneverdig bruksslitasje.

Utvendig:

Boligblokken er oppfert med yttervegger, etasjeskiller
og leilighetsskillevegger i betong.

Trapper og trapperom av betong. Utvendige fasader
med murt forblending og trekledning.

Flatt tak antatt utfert med betongdekke med
overliggende isolasjonssjikt og tekking med
helsveiset belegg eller membran. Taket er antatt bygd
opp med fall mot sluk. Innvendige taknedlep. Vinduer
med 3-lags energiglass. Glassenes produksjonsdr er:
2019. Aluminiumsprofil pa utvendig side. Innvendig
karm og utforing av treverk/mdf.
Balkongskyvederder med 3-lags energiglass.
Glassenes produksjonsdr er: 2019. Aluminiumsprofil
pd utvendig side. Innvendig karm og utforing av
treverk/mdf. Boligen har 7kvm sgrvendt, overbygd
balkong. Konstruksjoner med utkraget betongdekke,
med opplegg pé seyler. Rekkverk av st&l med
glassfelt. Gulv av terrassebord. Montert kontaktpunkt
og utebelysning. Hayde pa rekkverk malt til Tm.

Innvendig:

Boligens innvendige overflater har en standard

fra byggeéret. Gulv, utenom i vétrom, har overflater
av: parkett

Vegger, utenom i vatrom, har for det meste overflater
av: gips og pusset betong

Himlinger har overflater av: malt gips og
systemhimling. Etasjeskille av betong-
/lettbetongdekke. Det er kontrollert
skjevhet/retningsavvik i stue og ett

soverom. Avviket er pa det meste malt til 5 mm
gjennom hele rommene og er innenfor kravene til
tilstandsgrad 1 (TG 1) iht NS3600. Massiv
entré/leilighetsder fra byggedaret. Daren har brann-
og lydklassifisering. Montert derkikkert. Boligen har
slette lettderer/skyvedgrer innvendig.

Bad/vaskerom: Bad med standard fra byggeéret.
Keramiske fliser pa vegger. Plater i himling m/ innfelte
downlights. Flislagt gulv med vannbdren gulvvarme.
Lokalt fall mot sluk i @vrige deler av gulv er iht forskrift.
Plastsluk med péavist mansjett og klemring. Membran
av ukjent utfarelse. Baderomsinnredning med
heldekkende servant. Vegghengt klosett m/ innebygd
sisterne. Dusjhjerne med glassderer. Opplegg/uttak
for vaskemaskin. Vannrer av rer-i-rer. Avlgpsrer av
plast. Rommet har avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg. Tilluft via spalte under derblad.
Hulltaking er ikke foretatt da badet er under 5 &r og
utfarelsen er dokumentert / kontrollert.

Det er for gvrig ingen indikasjoner pé fukt ved

fuktsgk /kontroll p& normalt utsatte steder.

Kjekken:

Apen kjgkkenlgsning mot stuedel. Parkett pé
gulv. Plater p& vegger og i himling.

Norema kjgkkeninnredning med over- og
underskap av laminerte skrog og mdf-fronter.
Laminerte benkeplater med nedfelt oppvaskkum
og ett-greps armatur. Nedfelt platetopp
(induksjon). Lysarmatur og kontaktpunkter over
kigkkenbenk. Integrerte hvitevarer, herunder
oppvaskmaskin, stekeovn og kjal/frys.

Montert komfyrvakt. Lekkasjesensor under
kjgkkenbenk. Ventilator over platetopp med utluft.

Tekniske installasjoner:

- | hovedsak skjulte rarfaringer med rer-i-rer.

- Fordelerskap i vegg i teknisk bod.

- Stoppekran og méler lokalisert i fordelerskap.
Boligen er utstyrt med lekkasjestoppersystem.

- Synlige avlgpsrer av plast. For det meste skjulte
rerferinger i boligen. Staking og spyling av avlgpsrer
via vannlés/sluk.

- Boligen har balansert ventilasjonssystem med
styrt avirekk og filluft. Det er opplyst om filteravtale
m/ regelmessig filterbytte.




- Bygningen har vannbdren varme via
fiernvarmesystem. Systemet leverer varme til
vannbdren gulvvarme, samt varmt forbruksvann i
boligen.

- 400y elektrisk anlegg. Skjult anlegg/spredenett i
boligen.

- Sikringsskap plassert i teknisk bod. Innmat med 9
kurser inkl hovedbryter (40A). Kurser med
jordfeilautomater. Kursfortegnelse foreligger.

- Boligen har raykvarsler(e) tilkoblet stramnettet.

- Boligen er utstyrt med sprinkelanlegg.

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport, utarbeidet
av Christian Ryberg, datert 13.03.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.08.22 for
eiendommen. Kopi kan f&es hos megler.

Barnehage / skole i omradet
For sparsmdl vedrgrende barnehage/ skolekrets, ta
kontakt med Hamar kommune.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opp il tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for avrig
vedtektenes punkt for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming

Boligen har vannbéren varme via fiernvarmesystem.
Systemet leverer varme til radiatorer, gulvvarme pé
bad samt varmt

forbruksvann i boligen.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Grann - Energikarakter A

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i de mé&nedelige
felleskostnadene og faktureres sameiet.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 692 388 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 492 596 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen omfattes av
"DETAUREGULERINGSPLAN FOR MARTODDEN
B3" med dato for ikrafttredelse 28.02.2018.
PlanID: 078300. Delareal 79 m. Formdl
Vegetasjonsskjerm. Feltnavn GV, Delareal 405 m,
Formal Gatetun.

Feltnavn SGT2, Delareal 1 301 m, Formal
Boligbebyggelse, Feltnavn B, Delareal 1 037 m,
Formal Gatetun, Feltnavn SGT1.

Tilliggende omré&de er under planlagt utbygging
gjennom reguleringsplan for Martodden B4.

REGULERINGSPLAN FOR MARTODDEN, eldre
reguleringsplan. Planid: 644. Delareal:
Delareal 260 m. Formal Jernbane. Feltnavn J.

REGULERINGSPLANER UNDER BAKKEN:

PlanID: 078300. Delareal 1 708 m

Formél: Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte
hovedformal. Feltnavn SAA.

Eiendommen ligger i et omrédde som omfattesv av
kommuneplanens arealdel 2018-2030.

PlanID: 20170001. Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse: 30.05.2018.

Delareal 260 m. KPHensynsonenavn 644.
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2 823 m. KPHensynsonenavn 78300.
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 3 083 m. KPHensynsonenavnH330_.
KPFare Radon. Delareal 259 m. KPHensynsonenavn

h320_

KPFare Flomfare. Delareal 46 m. KPAngittHensyn
Bevaring naturmiliz. KPHensynsonenavnH560_376.
Delareal 3 061 m. KPHensynsonenavnH390_.
KPFare Annen fare. Delareal 3 083 m.
KPHensynsonenavnH410_

KPInfrastruktur Krav vedrarende infrastruktur.

Eiendommens omréde omfattes av:
KOMMUNEDELPLAN FOR KULTURMINNER OG
KULTURMIUGER INNENFOR BYVEKSTGRENSEN.
PlanID: 20110002. Status: Endelig vedtatt.
Ikrafttredelse: 31.08.2011.

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon
vedrerende kommuneplaner/reguleringsplaner.

For ytterligere opplysninger om regulering eller kopi
av reguleringsplanen, vennligst ta kontakt med
megler.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

- Rettigheter iflg. skjste, dagboknummer 101207,
tinglyst 13.05.1947.

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfart fra: 3403-1/1761

Gijelder denne registerenheten med flere

- Reittgheter iflg. skjste, dagboknummer 100563,
tinglyst 09.03.1949.

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfart fra: 3403-1/1761

Gijelder denne registerenheten med flere

- Fellesobl. for bor.innsk., dagboknr. 2223928,
tinglyst. 12.03.2020.

BELDP: NOK 55.404.000

Panthaver:Andelseierne | Borettslaget Rep. Ved Styret,
Jf. Brll 2-11, 1.Ledd

Lnr: 20019611.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for nsermere spesifikasjon av disse.

Vei/vann/avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra Hamar kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfelger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsare og tilbehgr.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjsper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen p&
vegne av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd




Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 92 20 22 73 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart.

Overtagelse
Etter avtale. Budgiver oppfordres til & oppgi @nsket
tidspunkt for overtagelse i sitt budskjema.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til
det opprinnelige byggemeldte/godkiente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres il & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lén med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pé fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av
de gvrige andelseierne. Borettslaget har dog
lovbestemt pant for inntil 2 G i andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om

bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20
dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst
femten dager, men ikke mer enn tre méneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

Adresse og matrikkel
Raubekkgata 31, 2316, Hamar, Gnr. 1 bnr. 7648,
andelsnr. 20 i Smia borettslag med orgnr.

823697252 i Hamar kommune

Eier
Emilie Tomtum Skjglds

Oppdragsnummer
95-23-0018

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ansker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Hamar sine standard
kizpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd var hjemmeside.
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Norsk takst

Tilstandsrapport
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstplan AS

Takstplan AS leverer tjenester innen takst- og tilstandsrapportering av
boliger og naeringsbygg i Innlandet. Med over 2000 utfgrte takstoppdrag i
Igpet av senere ar, har vi opparbeidet oss en solid teknisk og gkonomisk
kompetanse, i tillegg til en unik lokalkunnskap i eiendomsmarkedet. |
Takstplan AS er vi i dag 2 ansatte med byggteknisk bakgrunn. Vi er opptatt
av kvalitet og grundighet i vare rapporter og det a vare en viktig
bidragsyter for en tryggere bolighandel.

Ta kontakt med oss dersom du har spgrsmal til innholdet i vare rapporter
eller du gnsker a benytte oss pa nye takstoppdrag. Vi tilbyr ogsa mer

generell boligradgivning og kan bistd i reklamasjonssaker, vurdering av 1
skader og aktuelle tiltak du gnsker a fa vurdert i egen bolig, i tillegg ftil k ; ‘
Enova. :

energiradgivning for a kartlegge aktuelle tiltak i boligen din med stgtte fra

trv

D N V- G L Tegova Residentil Valuer

Rapportansvarlig

(e Gy

Christian Ryberg
Uavhengig Takstingenigr
post@takstplan.no

941 04 040
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

(1 J{cK]

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20009-1291

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

’ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I
.%% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
&)

Tiltak over kr 300 000

Befaringsdato: 08.03.2023 Side: 4 av 20

Beskrivelse av eiendommen

Takstobjektet er en 2-roms andelsleilighet pa ett plan i 4. etg
i bolighlokk med balkong. Adkomst til leiligheten via heis og
felles trapperom. Andelshaver disponerer bod i kjeller. Det
medfglger fast parkeringsplass pa bakkeplan.

Boligen er oppfgrt i 2020 og har en bygningsmessig moderne
utfgrelse typisk for byggearet. Boligen fremstar i en
tidsmessig god stand og uten nevneverdig bruksslitasje.
Boligen har fglgende oppvarmingskilder: Vannbaren
gulvvarme via fiernvarmesystem (bad). Vannbaren
radiatorvarme via fjernvarmesystem

Interessenter oppfordres pa generelt grunnlag til grundig a
gjennomga rapporten for a fa et helhetlig bilde av boligens
tilstand.

Andelsleilighet - Byggear: 2020

Ga til side
UTVENDIG
Boligblokken er oppfgrt med yttervegger,
etasjeskiller og leilighetsskillevegger i betong.
Trapper og trapperom av betong. Utvendige
fasader med murt forblending og trekledning.
Flatt tak antatt utfgrt med betongdekke med
overliggende isolasjonssjikt og tekking med
helsveiset belegg eller membran. Taket er antatt
bygd opp med fall mot sluk. Innvendige
taknedlgp.

Vinduer med 3-lags energiglass. Glassenes
produksjonsar er: 2019.

Aluminiumsprofil pa utvendig side. Innvendig
karm og utforing av treverk/mdf.
Balkongskyvedgrdgr med 3-lags energiglass.
Glassenes produksjonsar er: 2019.
Aluminiumsprofil pa utvendig side. Innvendig
karm og utforing av treverk/mdf.

Boligen har 7kvm sgrvendt, overbygd balkong.
Konstruksjoner med utkraget betongdekke, med
opplegg pa sayler. Rekkverk av stal med glassfelt.
Gulv av terrassebord. Montert kontaktpunkt og
utebelysning. Hgyde pa rekkverk malt til 1m.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20009-1291

Befaringsdato: 08.03.2023

Boligens innvendige overflater har en standard
fra byggearet.

Gulv, utenom i vatrom, har overflater av: parkett
Vegger, utenom i vatrom, har for det meste

overflater av: gips og pusset betong

Himlinger har overflater av: malt gips og

systemhimling

Etasjeskille av betong-/lettbetongdekke. Det er
kontrollert skjevhet/retningsavvik i stue og ett

soverom. Avviket er pa det meste malt til 5 mm
giennom hele rommene og er innenfor kravene til
tilstandsgrad 1 (TG1) iht NS3600.

Massiv entré/leilighetsdgr fra byggearet. Dgren

har brann- og lydklassifisering. Montert

dgrkikkert.

Boligen har slette lettdgrer/skyvedgrer

innvendig.

o Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom

Bad med standard fra byggearet. Dokumentasjon
foreligger.

Keramiske fliser pa vegger. Plater i himling m/
innfelte downlights.

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Lokalt fall mot sluk g i gvrige deler av gulv er iht
forskrift.

Plastsluk med pavist mansjett og klemring.
Membran av ukjent utfgrelse.
Baderomsinnredning med heldekkende servant.
Vegghengt klosett m/ innebygd sisterne.
Dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg/uttak for
vaskemaskin.

Vannrgr av rgr-i-rgr. Avigpsrgr av plast. (vann- og
avlgpsrgr er beskrevet og tilstandsvurdert i eget
avsnitt i rapporten).

Rommet har avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg. Tilluft via spalte under
dgrblad.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er under 5 ar
og utfgrelsen er dokumentert / kontrollert.

Det er for gvrig ingen indikasjoner pa fukt ved
fuktspk/kontroll pa normalt utsatte steder.

Ga til side

KIBKKEN

Apen kjgkkenlgsning mot stuedel. Parkett pa
gulv. Plater pa vegger og i himling.

Norema kjgkkeninnredning med over- og
underskap av laminerte skrog og mdf-fronter.
Laminerte benkeplater med nedfelt oppvaskkum
og ett-greps armatur. Nedfelt platetopp
(induksjon). Lysarmatur og kontaktpunkter over
kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer, herunder
oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/frys.

Montert komfyrvakt. Lekkasjesensor under
kjgkkenbenk.

Ventilator over platetopp med utluft.
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Raubekkgata 31, 2316 HAMAR TakstPlan AS ‘ Raubekkgata 31, 2316 HAMAR TakstPlan AS ‘
Gnr1-Bnr 7648 Stangevegen 34 k I I Gnr1-Bnr 7648 Stangevegen 34 k I I
3403 HAMAR 2317 HAMAR Norsk takst 3403 HAMAR 2317 HAMAR Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER I . . L' Bl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
| ho(;/eldsall: skjulte ra)rf;bll('ingke;mded ror-i-rgr. Fordelmg av hIStanngrader 0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Fordelerskap i vegg i teknisk bod. . . )
Stoppekran og maler lokalser | fordelerskap. B Det e kke utarbeidet Tistandsanalyserapport
Boligen er utstyrt med lekkasjestoppersystem. P v veget
Synlige avlgpsrer av plast. For det meste skjulte 20 Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for
rerfgringer i boligen. Staking og spyling av fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
avigpsrer via vannlas/sluk. Slike ve}ilikehf)ldsplaner L{tarbeides i mange tilfeller.
Boligen har balansert ventilasjonssystem med 15 senere i bygningens levetid da behovet for ka[tleggmg
. ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa et eldre
styrt avtrekk og tilluft. b
Det er opplyst om filteravtale m/ regelmessig Ves:
filterbytte. 10
Bygningen har vannbaren varme via
fiernvarmesystem. Systemet leverer varme til
vannbaren gulvvarme, samt varmt forbruksvann i 5
boligen. _
Deler av systemet inngar som en del av £
] R <
borettslagets/sameiets/boligselskapets 0
fellesdeler og er ikke kontrollert / B 7G0: Ingen awvik
tilstandsvurdert. TG1: Mindre eller moderate avvik
400v elektrisk anlegg. Skjult anlegg/spredenett i Tez Awfk som e krever'mtak
boligen. TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Sikringsskap plassert i teknisk bod. Innmat med 9 B 763: Store eller alvorlige awvik
kurser inkl hovedbryter (40A). Kurser med . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
jordfeilautomater. Kursfortegnelse foreligger. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Boligen har rgykvarsler(e) tilkoblet strgmnettet.
Boligen er utstyrt med sprinkelanlegg.
Arealer
) Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Det bemerkes at denne tilstandsrapporten kun omfatter selve
boligen. Tilleggsbygg er visuelt besiktiget, men kun enkelt
. beskrevet i rapporten. Fellesdeler og bygningsdeler hvor ansvar
Andelsleilighet il si for tilstand, vedlikehold og tiltak p&hviler borettslaget omfattes
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM ikke av rapporten.
4.etg 44 Y 4 Opplysninger om arstall, pakost, utskiftninger og forhold
knyttet til vann/avligp m.m. er gitt av rekvirent, med mindre
Kjeller e © © annet fremgar. Der arstall ikke er oppgitt under de respektive
s w 20 s bygningsdelene er utgangspunktet i rapporten byggearet.
um
For alle bygningsdeler som pga manglende tilgjengelighet ikke
o er naermere undersgkt eller tilstandsvurdert (TGIU), anbefales
Forutsetninger og vedlegg Gatilside det 3 gjgre ytterligere undersgkelser.
. [ Takstingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
Lovlighet Gadlilside ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i rapporten
Andelsleilighet Oppsummering av avvik
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
stemmer med dagens bruk rapporten.

Andelsleilighet
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET Vinduer Balkonger, terrasser og rom under balkonger Overflater
Vinduer med 3-lags energiglass. Glassenes produksjonsar er: 2019. Boligen har 7kvm sgrvendt, overbygd balkong. Konstruksjoner med Boligens innvendige overflater har en standard fra byggearet.
Aluminiumsprofil pa utvendig side. Innvendig karm og utforing av utkraget betongdekke, med opplegg pa sgyler. Rekkverk av stal med
treverk/mdf. glassfelt. Gulv av terrassebord. Montert kontaktpunkt og utebelysning. Gulv, utenom i vatrom, har overflater av: parkett
Hgyde pa rekkverk malt til 1m. Vegger, utenom i vatrom, har for det meste overflater av: gips og

pusset betong
Himlinger har overflater av: malt gips og systemhimling

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong-/lettbetongdekke. Det er kontrollert
skjevhet/retningsavvik i stue og ett soverom. Avviket er pa det meste
malt til 5 mm gjennom hele rommene og er innenfor kravene til

Byggear Kommentar tilstandsgrad 1 (TG1) iht NS3600.
2020 Byggear fremgar av matrikkelen
Standard

Boligen har en bygningsmessig nyere standard og utfgrelse.
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

Vannbaren gulvvarme via fiernvarmesystem (bad)

Vannbaren radiatorvarme via fijernvarmesystem

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt Igpende vedlikeholdt ut ifra alder.

UTVENDIG

Maling av skjevhet/retningsavvik pa gulv

Radon
Dorer

Balkongskyvedgrdgr med 3-lags energiglass. Glassenes produksjonsar Andre utvendige forhold
er: 2019.
Aluminiumsprofil pa utvendig side. Innvendig karm og utforing av ) .
Vurdering av avvik:
treverk/mdf.

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa
bygget tilsier en TG2.

Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i
bygningens levetid da behovet for kartlegging ikke er like stort for et
nytt bygg som det er pa et eldre bygg.

Tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer Overflater vegger og himling Tilliggende konstruksjoner vatrom
Massiv entré/leilighetsdgr fra byggearet. Dgren har brann- og Plastsluk med pavist mansjett og klemring. Membran av ukjent Hulltaking er ikke foretatt da badet er under 5 ar og utfgrelsen er
lydklassifisering. Montert dgrkikkert. utfgrelse. dokumentert / kontrollert.

Boligen har slette lettdgrer/skyvedgrer innvendig. Det er for gvrig ingen indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pa
normalt utsatte steder.

Sluk, membran og tettesjikt
Keramiske fliser pa vegger. Plater i himling m/ innfelte downlights.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.
Lokalt fall mot sluk og i gvrige deler av gulv er iht forskrift.

Sluk med synlig mansjett og klemring

Fuktsgk med normale verdier

Sanitzerutstyr og innredning
Baderomsinnredning med heldekkende servant. Vegghengt klosett m/ KJ¢KKEN

innebygd sisterne. Dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg/uttak for
vaskemaskin.

Vannrgr av rgr-i-rgr. Avlgpsrgr av plast. (vann- og avigpsrgr er
beskrevet og tilstandsvurdert i eget avsnitt i rapporten).

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg. Tilluft via spalte

under dgrblad.
VATROM

4. ETG > BAD/VASKEROM

Generell Maling av fallforhold pa gulv mot sluksone

Bad med standard fra byggearet. Dokumentasjon foreligger.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

4. ETG > STUE/KI@KKEN

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

i himling. | hovedsak skjulte rgrfgringer med rgr-i-rgr. Fordelerskap i vegg i
Norema kjgkkeninnredning med over- og underskap av laminerte teknisk bod.

skrog og mdf-fronter. Laminerte benkeplater med nedfelt oppvaskkum
og ett-greps armatur. Nedfelt platetopp (induksjon). Lysarmatur og
kontaktpunkter over kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer, herunder
oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/frys.

Montert komfyrvakt. Lekkasjesensor under kjgkkenbenk.

Varmesentral
Overflater og innredning

Apen kjgkkenlgsning mot stuedel. Parkett pa gulv. Plater pa vegger og

Boligblokken har varmesentral tilknyttet fjernvarme.
Systemet leverer vannvarme til radiatorsystem, gulvvarme og varmt
forbruksvann til leiligheten (se eget avsnitt).

Systemet inngdr som en del av borettslagets/sameiets/boligselskapets

Stoppekran og maler lokalisert i fordelerskap. Boligen er utstyrt med
PP & P g 4 fellesdeler og er ikke kontrollert / tilstandsvurdert.

lekkasjestoppersystem. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en

o . fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
ppvarming
400v elektrisk anlegg. Skjult anlegg/spredenett i boligen.

Boli har fgl ingskilder:
oligen har folgende oppvarmingskilder Sikringsskap plassert i teknisk bod.

Vannbaren gulvvarme via fijernvarmesystem (bad)

R . g Innmat med 9 kurser inkl hovedbryter (40A). Kurser med
Vannbdren radiatorvarme via fijernvarmesystem

jordfeilautomater. Kursfortegnelse foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Vannbaren varme Nei

Fordelerskap for rgr-i-rgr

Bygningen har vannbaren varme via fjernvarmesystem. Systemet
leverer varme til vannbaren gulvvarme, samt varmt forbruksvann i
boligen.

Deler av systemet inngar som en del av

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2020 Ingen oppgradering/vedlikehold siden opprinnelige
installasjon (ved nybygg).

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

borettslagets/sameiets/boligselskapets fellesdeler og er ikke

. elektroinstallasjonsvirksomhet?
kontrollert / tilstandsvurdert.

Avlgpsrgr Ja , innenfor ndvaerende eiers tid.

Synlige avlgpsrgr av plast. For det meste skjulte rgrfgringer i boligen.
Staking og spyling av avlgpsrgr via vannlas/sluk.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonssystem med styrt avtrekk og tilluft.
Det er opplyst om filteravtale m/ regelmessig filterbytte.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei Periodisk kontroll med eltilsyn gjgres hvert 20. ar for boliger
og er ikke utfgrt pa denne boligen.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Avtrekk

Ventilator over platetopp med utluft.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

Fordelerskap for vannbarent varmesystem

kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
Elektrisk anlegg sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarsler(e) tilkoblet strgmnettet. Boligen er utstyrt med
sprinkelanlegg.

/
\L e \\ \

Sprinkling
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL)

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Bad/vaskerom , Stue/kjgkken ,

4. etg 44 40 Soverom , Gang Teknisk rom/bod

Kjeller 0 0 0 Disponibel bod til leiligheten
Sum 44 40 4

Kommentar

Arealer er malt med laser avstandsmaler. Etasjehgyde malt til: 2,57m
Bod ligger utenfor hovedbruksenheten og derfor ikke tatt med i oppstillingen over. Boden er malt til Skvm.

Arealer og romangivelse/benevning er basert pa bygningens bruk pa befaringsdagen. @vrige forklaringer og presiseringer rundt arealmaling
kan leses pa rapportens siste side.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: | forbindelse med nybygg.
Det skal fplge dokumentasjon pa boligen, blant annet FDV, samsvarserklaering/sluttkontroll pa elektro, rapport fra uavhengig
kontroll m.m.
Dokumentasjonen finnes i egen FDV-perm som fglger boligen.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.3.2023 Christian Ryberg Takstingenigr
Emilie Tomtum Skjglas Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 1 7648 0 3083 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Raubekkgata 31

Hjemmelshaver
Smia Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402/SMIA BORETTSLAG 823697252 H0402 OBOS v/ Kristina Skjglas Emilie Tomtum
Samngy Kronstad tif. 22
867528
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
20 928 000 22032 31.12.2022 1393000 01.03.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Nordviken/Martodden, like nord for Domkirkeodden og ca 2,5 km vest for Hamar sentrum. Nordviken er en del
av Martodden-omradet som har vokst fram som en moderne og attraktiv bydel. Eiendommen ligger med nzerhet til Mjgsa og har for gvrig
med lekeplass i umiddelbar naerhet. Kort veg til Maxi kjgpesenter med daglivarehandel og gvrige handelstilbud. Barnehage i naerheten. Skoler
innenfor gangavstand. For gvrig bussforbindelser i omradet. Omradet er under fortsatt utbygging.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av "DETALJREGULERINGSPLAN FOR MARTODDEN B3" med dato for ikrafttredelse 28.02.2018.
Tilliggende omrade er under planlagt utbygging gjennom reguleringsplan for Martodden B4.

Om tomten

Felles eiet tomt i borettslaget. Tomten er opparbeidet med plen for felles friarealer. Asfalterte gang- og kjgreveger. Gjesteparkering pa anviste
plasser. @vrig parkering i parkeringskjeller. Gatetun og omréder mellom bebyggelsen er avsatt for rekreasjon/lek/opphold. For gvrig er det
etablert lekeplass like i neerheten.

Tinglyste/andre forhold

Ubekreftet grunnboksutskrift er innhentet/kontrollert.
Det foreligger ingen kjente eller tinglyste heftelser som anses a vaere av negativ betydning for takstobjektet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
1320000 2020 Salgsopplysninger er hentet fra eiendomsverdi.no
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Forsikring

Selskap
Tryg Forsikring

Kommentar

Felles bygningsforsikring i borettslaget

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type
7254294

TakstPla

n AS
Stangevegen 34 ! I I

Forsikringssum

2317 HAMAR

Norsk takst

Arlig premie

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklzering

Forretningsfgrer

Samsvarserklzering

Tegninger
FDV-dokumentasjon

Norges Eiendommer

Offentlige planer

Statens Kartverk

Grunnbokutskrift

Ferdigattest

Oppdragsnr.: 20009-1291

Dato

10.03.2023

03.03.2023

15.01.2018

10.03.2023

03.08.2022

Kommentar
Eiers egenerklaering er gjennomgatt
Opplysninger fra forretningsfgrer

Samsvarserklaering i forbindelse med
elektriske installasjoner

Tegninger fra arkitekt
FDV-dokumentasjon
Matrikkelopplysninger

Gjeldende plantype og tilhgrende kart er
innhentet/gjennomgatt

Kartverktgy med tomteareal m.m.

Ubekreftet grunnboksutskrift er
gjennomgatt

Ferdigattest pa boligen

Befaringsdato:  08.03.2023

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsgermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon péa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20009-1291

Befaringsdato: 08.03.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

» Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TV1512

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ap h_-_.- du {evt. sameiet/brifaksjelaget) tegnet TRYG forsikring polisefavtalen: [EEETRET]

Emilie Tomtum Ettemawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «]a», skal beskrives naermere i feltet
«kommentar:s)

1.

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.
B Mei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som hle
giort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
B Nei 0 Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
B Nei ] Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som hle

giort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dérlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
F Nei [ Ja Kommentar

Kienner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O Nei [ Ja Kommentar myryegg pa soverom var ute av lodd ved kjsp. Dette ble rettet opp av Veidekke, og er nd
innenfor standard.




8. [Kenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
K Nei O Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pé terrasse/garasje/tak/fasade?
E MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert | egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

E MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samswvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrft om
lawspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei [ Ja Kommentar pet er filterbytte p4 ventilasjonsanlegget &rlig.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
B Mei [0 Ja Kommentar aje reserverte parkeringsplasser utendars skal f4 ekbilader, 53 dette kommer om kort tid,

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei [ Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B MNei [ Ja

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljestanken temmeas, sanaras sller fylles igjien med massear?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
F Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
B Nei [ Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
F Nei[)a

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetens?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.

K MNei O Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
K MNei O Ja Kommentar

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?
B Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
B Nei O Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaare relevant for kjpper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Bl Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F MNei O Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/akt fellesgjeld?

H MNei O Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei O Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
B Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeqg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringsprermien og forsikringsvikérene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nasringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogs4 i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet kke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 4 undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tienesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:
https:/buysure. nofAnticimesfvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av holigselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept melom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen kke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fulmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Raubekkgata 31
Postnr 2316

Sted HAMAR
Leilighetsnr.

Gnr. 1

Bnr. 7648

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300679578
Bolignr. H0402
Merkenr. A2020-1087648

Dato 16.01.2020

Innmeldtav = COWI v/ MAGA

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.




Partners Eiendomsmegling AS

Partners Eiendomsmegling Hamar v/Lill Cathrin Vaule Dagrgd
Torgata 73, 2317 HAMAR

E-post: WM233 3002181 @usermail.webmegler.no

7008370 4283/4002 03.03.23

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.03.2023.

Boligselskap: 4283 Smia Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 823.697.252

Andelseier: Emilie Tomtum Skjglas
Leieobjektnr: 4002

Adresse: Raubekkgata 31, 2316 HAMAR
Andelsnummer: 20

Borettsinnskudd: kr 928.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7254294,

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for neermere opplysninger.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for

overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Energiavregning: Ja — Techem Norge AS - Avregning skjer arlig den 1 april. Stremavlesningsskjema
kan lastes opp fra leverandgrens hjemmeside: http://www.techem.no/eier-
administrator/eierskifteskjema/

e Garasje fglger leiligheten: Ja. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de ulike
plassene. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser

e Bod fglger leiligheten: Ja

e Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling: Ekstra nakler/brikker kan rekvireres i resepsjonen pa OBOS sitt
kontor pd Hamar. Husk & ta med ID. Portapner til garasje kan bestilles hos beboerrepresentant fremtil et
beboerstyre er pa plass..

e IN-ordning: Tre IN-l&n, ett for hvert byggetrinn, alle med hovedforfall 30.05. og 30.11., 40 ars lgpetid
hvorav 5 ars avdragsfrihet.

e Forsikring: Tryg forsikring AS - polisenr. 7254294
Reklamasjoner ma meldes skriflig. Ved innflytting har andelseier mottatt en QR-kode som skal benyttes
via egen app.

e Nyttt prosjekt med innflytting fra jan 2020 trinn 1, juni 2020 trinn 2 og nov. 2020 trinn 3

e Solskjerming: leverander er Scandic markiser pa Hamar. Fargekode: Verano Metro Colors 71.1111.

Navn pa screen: Scandic Zipscreen V550S

e Felleskostnadene gker med 15 % f.o.m. 01.01.2023.

Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.a&r tilogmed rente

* OBOS01-98207850020 A 49.106.000,- 37arlmd. 12 01.04.2025 Flyt 3,80%

* OBOS02-98207880183 A 47.152.000,- 37ar4md. 12 01.07.2025 Flyt 3,80%

* OBOS03-98207899615 A 24.861.000,- 37ar9md. 12 01.12.2025 Flyt 3,80%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 8.450,— pr. md.

Herav:

Parkering 75,-
Felleskostnader 3.029,-
Akto oppvarming 938,-
Kapitalkostnader OBOS01 4.408,-

Ved oppgijgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a f& oppgitt eventuelle utestdende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s&
bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjar vi
oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader.
Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
pafalgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere
periode, fglge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
87,- 32.655,- 22.032,- 1.392.000,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OB0S01-98207850020 1.392.000,- 4.408,- 01.04.2025 1.590,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 1.393.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.03.2023

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente I&nebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:




Vedtekter

for Smia borettslag organisasjonsnummer:

vedtatt i stiftelsesmgte den 19.09.2019
endret pa ekstraordineaer generalforsamling 26.01.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Smia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Hamar kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst &én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i bolighbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

. pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

. ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,

eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
far meldingen om at andelen har skiftet eier.




(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa bolighyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfagres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Kommunen har eiendomsretten til friomrade for lek (Lek 2) etter at den er opparbeidet.
Drift og vedlikehold av omradet skal besgrges av borettslag/sameier tilknyttet reguleringsplan
B2, B3 og B4 gjennom en felles velforening. Borettslaget har pliktig medlemskap i
velforening under stiftelse.

(5) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplass i
borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike
plassene. Listen fglger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke a
anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1)s forstand, og kan gjgres av
styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen med
borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets
felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.

(6) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor
noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert
behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en annen andelseier kan
dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en
forutsetning for & kunne gjgre krav pd HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i

anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette neermere regler om omfordeling av disse
parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som disponerer den
handikapplassen som er naermest den garasjeplassen som den med behov for
handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Andelseiere som er berettiget til en
HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter
venteliste.

(7) Noen av andelseierne til parkeringsplassene i garasjeanlegget har kjgpt ladepunkt for
el-bil/ladbar hybridbil. Ladepunktet er koblet opp mot egen strammaler i leilighet.

(8) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver beliggende i garasjekjeller. Disse
bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden
ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av
vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt
11-1 (1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

(9) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —




herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal

gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens 8§
5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med &én maneds skriftlig varsel.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens
§ 5-19.

Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom andelene, og
50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger,
terrasser og lignende).

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles
etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelap og dette avregnes.




(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks. garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel pr p-plass som
disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med pélegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring,
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & woke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
a@konomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nagdvendig kalles inn
med Kkortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.




9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak péa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.




VEDLEGG 1 SMIA BORETTSLAG 3007 | 48 2 3007 3007
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER 3008 | 49 2 0 p-pl. ute | 3008
ajour pr: 22.04.2020 3009 | 50 2 0 p-pl. ute | 3009
3010 | 51 2 3010 3010
Leil.nr. | Andel | Byggetrinn Parkerings-plassnr. Merknad | Bodnr. 3011 52 2 3011 3011
3012 | 53 2 3012 3012
1001 1 1 1001 1001 3013 | 54 2 3013 3013
1002 2 1 0 p-pl.ute | 1002 4007 | 55 2 4007 4007
1003 3 1 1003 1003 4008 | 56 2 4008 4008
1004 4 1 1004 1004 4009 | 57 2 4009 4009
1005 5 1 1005 1005 4010 | 58 2 4010 4010
1006 6 1 1006 1006 4011 | 59 2 4011 4011
2001 7 1 2001 2001 5007 | 60 2 5007 5007
2002 8 1 0 p-pl. ute | 2002 5008 | 61 2 5008 5008
2003 9 1 2003 2003 1014 | 62 3 1014 1014
2004 | 10 1 2004 2004 1015 | 63 3 1015 1015
2005 | 11 1 2005 2005 1016 | 64 3 1016 1016
2006 | 12 1 2006 2006 1017 | 65 3 1017 1017
3001 | 13 1 3001 3001 1018 | 66 3 1018 1018
3002 | 14 1 0 p-pl. ute | 3002 1019 | 67 3 1019 1019
3003 | 15 1 3003 3003 2014 | 68 3 2014 2014
3004 | 16 1 3004 3004 2015 | 69 3 2015 2015
3005 | 17 1 3005 3005 2016 | 70 3 2016 2016
3006 | 18 1 3006 3006 2017 | 71 3 2017 2017
4001 | 19 1 4001 4001 2018 | 72 3 2018 2018
4002 | 20 1 0 p-pl. ute | 4002 2019 | 73 3 2019 2019
4003 | 21 1 4003 4003 3014 | 74 3 3014 3014
4004 | 22 1 4004 4004 3015 | 75 3 3015 3015
4005 | 23 1 4005 4005 3016 | 76 3 3016 3016
4006 | 24 1 4006 4006 3017 | 77 3 3017 3017
5001 25 1 5001 5001 4012 78 3 4012 4012
5002 | 26 1 0 p-pl. ute | 5002 4013 | 79 3 4013 4013
5003 | 27 1 5003 5003 4014 | 80 3 4014 4014
5004 | 28 1 5004 5004
5005 | 29 1 5005 5005
5006 | 30 1 5006 5006
6001 | 31 1 6001 6001
6002 | 32 1 6002 6002
6002 | 33 1 6003 6003
1007 | 34 2 1007 1007
1008 | 35 2 0 p-pl. ute | 1008
1009 | 36 2 0 p-pl. ute | 1009
1010 | 37 2 1010 1010
1011 | 38 2 1011 1011
1012 | 39 2 1012 1012
1013 | 40 2 1013 1013
2007 | 41 2 2007 2007
2008 | 42 2 0 p-pl.ute | 2008
2009 | 43 2 0 p-pl.ute | 2009
2010 | 44 2 2010 2010
2011 | 45 2 2011 2011
2012 | 46 2 2012 2012
2013 | 47 2 2013 2013




HUSORDENSREGLER FOR
SMIA BORETTSLAG

VEDTATT | STYREM@TE DEN 11.02.2020

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er Iast til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

x:\04 0ef\03 husordensregler\gjeldende husordensregler i word\4283 smia borettslag.doc

8 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg eller pa felles utvendig
parkeringsomrade. De som disponerer parkeringsplass ma fglge de bestemmelser som blir
vedtatt.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lav,
is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Papp, kartong, papir og
gavepapir ma legges i egen avfallsbrgnn. Likeledes skal glass og metallemballasje legges i
egen avfallsbrgnn. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Det mé ikke settes avfall utenfor avfallsbrennene. Det méa heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

8§ 7. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

8§ 8. Fasadeendringer
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere rgykvarslere i den andelene han eller hun rar over. Det bar veere raykvarsler pa
alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst
en gang pr. ar.

§10. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.
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§ 11 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sé lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kient med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr méa holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brék etc. eller p& annen méate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§12. Brudd p& husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Sgknad om dyrehold

Undertegnede ...........cooeiiniiiinninnencnnn AdreSSe ..ovvvviiiiiiiee e sgker herved om
rett til & holde

Erkleering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjiennom lukt, brak, etc. eller p& annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den .......[ ................ Andelseiers underskrift: .....................oeail

...................... ,den....../ ................ Medeiers underskrift: ................ccceeiiiiinl

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til 4 holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden PA grunn @V ............couiiiuieiuieiiiei e
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Egne notater Raubekkgata 31

Grunnkart N

Eiendom: 1/7648
Adresse:  Raubekkgata 31
Dato: 02.03.2023

Hamar kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 95230018

Adresse: Raubekkgata 31, 2316 Hamar
Betegnelse: GNR 1, BNR 7648 i Hamar kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Hamar TIf: 922 02 273 PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 08.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007. Homar
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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