PAKOSTET OG STILSIKKER 4-ROMS LEILIGHET MED FLOTT UTSIKT! - BEGBYASEN

Kompaniveien S /—\

6 690 000
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Ett hvert bygg er en konstruksjon med et
uttrykk og en funksjon
- laget for fremtiden.






VELKOMMEN TIL

KOMPANIVEIEN 5

Dette er en velholdt og pakostet andelsleilighet beliggende i Begbyasen
pa Begby med hay komfort. Den ligger i 1. etasje med flott vestvendt
utsikt, rett ved marka. Leilighetens vegger i allrom er nylig malt i
fargen "Elvsand" og fremstar fri for bruksslitasje. Dette er en romslig
endeleilighet med store vindusflater og mye lysinnslipp. Fra stuen er
det utgang til en solrik veranda med vidstrakt utsikt over naeeromréadet
og videre til den ikoniske Fredrikstadbroen. Denne leiligheten er et
godt alternativ til enebolig for deg som snsker en enklere hverdag,
men likevel god plass til familie og venner. Leiligheten er oppvarmet
med vannbaren gulvvarme, balansert ventilasjon og kjelemaskin. Det er
montert elektrisk solskjerming pa alle vinduer og verandaen.
Leiligheten har en biloppstillingsplass med elbillader i garasjekjelleren.
Fra leiligheten er det kort vei til festningsbyen Gamlebyen med cafeer,
butikker og kulturarrangementer. | Kompaniveien bor du i et omréade i
vekst og med Begbymarka som narmeste nabo.






Kompaniveien 5

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje
Eierform

Byggear

6 690 000

7810

6 697 810

5 648 pr. mnd.

101 m2
106 m2

3

1

1
Borettslag

2019

Ingeborg Holten Hjemdal

Eiendomsmegler MNEF /
Partner

98 88 07 36
Ingeborg.holten.hjemdal@st
avlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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PLANTEGNING

Leiligheten inneholder apen stue- og kjekkenl@sning med utgang til
veranda, tre soverom, bad, toalettrom, rom benyttet som vaskerom,
bod, hall og entré. Leiligheten disponerer sportsbod og garasjeplass
med elbillader i felles parkeringskjeller.

P-Rom 101 m?3
BRA | 106 m?3

Etasje | 1 etasje
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Kompaniveien 5, 1639 Gamle Fredrikstad

Andelsleilighet - 1.etasje
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STANDARD

STANDARD

Leiligheten har hey standard og god komfort. Gulv er belagt med
parkett og fliser p& baderomsgulver. Vegger og tak har malte
overflater. Det er installert utvendig solskjerming pé alle vinduene og
innvendige plissegardiner i samtlige rom. Det er vannbaren gulvvarme
i alle rom og balansert ventilasjon. Det er montert kjslemaskin med
integrert kampressor plassert p& hovedsoverommet. Downlights i

stue, entré og gang. Det er montert elbillader tilknyttet

biloppstillingsplassen. Det er heis i bygget.













KJBOKKEN

KJOKKEN

,&pen kjokkenlgsning mot stuen med kjokkeninnredning med marke,
slette fronter og hvit benkeplate i stein. Innredningen har integrert
induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap, elektrisk

krydderhylle og uttrekkbar kjgkkeninnredning for ekstra arbeidsplass.

Malte slette vegger, parkett pa gulv og malt tak.
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Leiligheten har tre store gode soverom.

Gardeobeskap fra gulv til tak.

Det er ogsa montert et kjpleanlegg i dette

soverommmet.
















BAD

BAD

Lyst og delikat bad med baderomsinnredning med dobbel servant,

speilskap, vegghengt wc og dus;j. Fliser pa vegger og gulv med

gulvvarme. Downlights.
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Det er egen parkeringsplass i
parkeringskjeller tilherende leiligheten.

Det er ogsa et teknisk rom til heyre i
entreen.
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BALKONG

BALKONG

Fra stuen er det utgang til en vestvendt terrasse (ca. 16 kvm) med
flott utsikt over naeromradet, helt uten innsyn. Uteplassen er utstyrt

med varmelampe og elektrisk solskjerming mot nord, ser og vest. Den

er overbygd og enkel & innrede med god plass til utemabler og grill.













TAKTERRASSE

TAKTERRASSE

Beboerne har tilgang til felles takterrasse i Kompaniveien 3

(naboblokken). Her er det ogsé innredet et samlingslokale med stuedel,

kjokken og toalettrom.







BELIGGENHET
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BELIGGENHET

Leiligheten ligger i 1.etasje pa et nyere boligfelt pa @stsiden i
Fredrikstad, mellom Fredrikstadbrua og Begby. Dette er et populeert
omrade i vekst. Herfra er det kort vei til bade turomrader, golfbane og
butikker. Begbymarka, med lysloype og flotte skogsterreng er
narmeste nabo. @stsiden har ogsa et vakkert turomrade som
strekker seg fra Gamlebyen og Kongsten-omréadet og videre ut
gjennom skogen til kystomrédene ved Torsnes. Rema 1000 og Europris
ligger like ved og neermeste handelsomrader er ved brohodet og
gstover pa Begbysenteret - en svipptur med bilen i hver sin retning.
Med sykkel eller bil er det bare noen minutter til Fredrikstad sentrum
eller til &rverdige Gamlebyen. Begby barne- og ungdomsskale er
narmeste skole og barnehage finnes i narheten. Buss til Fredrikstad

sentrum stopper ved Haldenveien.
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OM BOLIGEN




Beregnet totalkostnad
6 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

480,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850,- (Boligkjeperpakke If (valgfritt))

6 697 810,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Felleskostnader

5498 pr. mnd. Oppvarming, fellesstrem, styrehonorar,

forsikring, kommunale avgifter, tv/bredband,
forretningsfererhonorar, varmtvann etter forbruk og

pvrig drift av borettslaget.

Borettslag

Borettslag: Lyngen borettslag, Orgnr: 923314210
Lyngen borettslag, org.nr. 923 314 210, bestar av 63
andelsleiligheter.

Baorettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lepende

utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende

innbetaling av fellesutgiftene som folge av andre
andelshaveres mislighald, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 7188657

Regnskap
Regnskapet for 2021 viste et overskudd pa 2 386 824,-

og ble foreslatt overfart til egenkapital.

Vedtekter / husordensregler

Vedtektene og husordensreglene folger som vedlegg.

Husdyrhold
Husdyrhold skal i folge vedtekene / husordensreglene

godkjennes av styret.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Morten
Bohler Hansen datert 27.10.2023. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som trédte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) p& en skala
fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et

kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det angitt
tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse er 90%
bygningselementer gitt TGO, eller 1. 6% (3
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
enkeltelementer er gitt TG3. Narmere beskrivelse av

disse finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har lest
og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold, herunder de
respektive bygningselementers tilstandsgrader og
begrunnelsen for disse. Det anbefales & radfere seg med
fagfolk slik at den enkelte interessent far rett forstaelse
av tilstandsgradenes omfang og konsekvens.

Tilstandsrapporten utgjer en del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:
-Overflater gulv vaskerom og toalettrom.

-Overflater vegger i @vrige rom.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 14: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr og ventilasjon)?

-Ja, serviceavtaler blir fulgt opp av styret i borettslaget.



Punkt 15: Har du ladeanlegg / ladeboks for el-bil i dag?

-Ja, i fellesgarasjen.

Punkt 26: Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?
-Ja, det er noen saker vedrerende lydproblematikk med

utbygger.

Punkt 28: Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur
eller lignende?

-Ja, det er gjort avtale med anticimex, og lagt ut

rottefeller etc.

Boligens areal

Primarrom: 101 kvm, Bruksareal: 106 kvm

1. etasje:

Bruksareal: 106m>.

Primeaerrom: 101 m2 Felgende rom er oppgitt som
primarrom: Entré, gang, tre soverom, bad, toalettrom,
rom benyttet som vaskerom

og apen stue- og kjokkenlgsning.

Arealet av primare rom (P-ROM) er primerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilneermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av

arealbetegnelser.

Tomt

Areal: 2 186 kvm, Eierform: Fellestomt

Opparbeidet tomt med gress, prydbusker, lekeapparater
og gangveier mellom blokkene. Gjesteparkering tilknyttet

boligblokkene. Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Leiligheten har biloppstillingsplass med elbillader i felles

garasjeanlegg.

Byggemate

Blokkbebyggelse over fem etasjer med underetasje og
felles parkeringskjeller. Bygget har grunnmur av betong.
Vinduer og terrassederer med trelags isolerglass med
utvendige beslag. Leiligheten har veranda (ca. 16 kvm)
med flott utsikt. Yttervegge og fasade med staende
trekledning. Flatt tak.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 09.03.2020.

Dokumentet folger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag & 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til
andre for opp til tre ar dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste arene. Se for evrig vedtektenes

for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet i kombinasjon med

vannbéaren gulvvarme. Leiligheten har balansert
ventilasjon, og det er montert kjolemaskin pa

hovedsoverommet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter B
Megler har intet ansvar for informasjon som felger av

energiattesten.

Energiforbruk
Eiers energiforbruk for 2022 var ca. 5 184 KwH.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr. 1 351 724 pr.

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 4 866 206 pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype,

areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundeaerboliger (alle andre boliger).

Regulering
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 1136
Haugstenasen B04 og BO5 med formal 113 - Boligheb. -
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blokkbebyggelse. Det er utarbeidet
reguleringsbestemmelser til planen. Kopi av
reguleringsplan og reguleringsbestemmelser folger som
del av salgsoppgaven.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens for 2020-
2032 med angitte forméal 1110 - Boligbebyggelse. Det er

pagaende bygningsarbeider st for eiendommen.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av

denne eiendommen.

Vei/vann/avlgp
Kommunalt tilknyttet.

Tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av neervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrertiinnredningen, medfelger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende

liste over lesore og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet for bud inngis.

Baligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter

avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil Claims
handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperpakke / boligkjoperforsikring

Stavlund har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer
at du far alle relevante dekninger inkludert til en meget

konkurransedyktig pris.

Kjgper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjoperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmote
og prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for

ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal
inngis skriftlig til megler. | tilegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen
pa eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS:
98 88 07 36 . Alle budforheyelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til
& akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa

utlevert kopi av budjournalen i anonymisert farm.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom man etter
at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta
som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjopekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er

gjennomfart.

Overtagelse

Etter neermere avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte

tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers



opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til kjeper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen
av handelen. Dette omfatter ogsa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgper ma
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngaelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontrall. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt
& melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomferingen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere

undersekelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjpper. Kjoper
oppfordres til & innbetale den delen av kjgpesummen som
er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i norsk
bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper

regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en

mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
8§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjgpere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer

dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Heftelser
Borettslagsmodellen innebearer at borettslaget eier

eiendommen, mens andelseierne eier andeler i



borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
balig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lopende utgifter ma
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som folge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede
og usolgte andeler, ma dekkes av de @vrige andelseierne.
Baorettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i

andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst
ta kontakt med megler for na@rmere spesifikasjon av

disse.

Adresse og matrikkel

Kompaniveien 5, 1639, Gamle Fredrikstad, Gnr. 603 bnr.
319, andelsnr. 6 i Lyngen borettslag med orgnr.
923314210 i Fredrikstad kommune

Eier
Betina Hammer

Sverre Trenum

Oppdragsnummer
192-23-0027

Vedlegg til salgsoppgave og kjppekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du onsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Stavlund AS avd.
Fredrikstad sine standard kjepekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel

har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nodvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaring pa var hjemmeside.
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Vedlegg til Salgsoppgave
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5)

6)
7

8)
9)

Tilstandsrapport med verditakst fra Anticimex, datert 17.10.2023

Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken og andelen.

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser
c. Oversikt kommunale palegg VA
d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedigp
e. Oversikt kommunale padlegg brann/feiervesen
f.  Utsnitt fra grunnkartbasen
g. Matrikkelrapport
h. Opplysning om ferdigattest
Opplysningsbrev fra OBOS
a. Innkalling til konstituerende &rsmgte, mgteprotokoller, regnskap, budsjett
m.m.

b. Vedtekter for borettslaget

c. Ordensreglement for Lyngen borettslag
Energiattest hentet p& www.energimerking.no
Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som fglger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om If Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).
Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er
beskrevet i salgsoppgave.

10) Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store sprednmgsevnen skjeggkre har p& grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man mé forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund AS

Ingeborg Holten Hjemdal

Eiendomsmegler MNEF / Partner



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Kompaniveien 5

1639 Gamle Fredrikstad

Gnr./Bnr.: 603/319
Andelsnr. : 6

Fredrikstad kommune

Areal

Andelsleilighet
Bruksareal: 106 m? (P-rom: 101 m?/S-rom: 5 m?)

Befaring
Befaringsdato: 03.03.2023

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Hodh,

‘Slgnatur i'n's'pekttlz;r.:”
Mobil: 90186203

Mc;r{én Bghler Hansen

Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
héndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) .

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 0

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt 0]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon 0

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.03.2023 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15027740 Gate/vei adresse Kompaniveien 5
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-23-0027 Postnummer/sted 1639 Gamle Fredrikstad
Hjemmelshaver/selger Betina Hammer/Sverre Trenum Kommune 3004 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Morten Bghler Hansen Gnr./Bnr.: 603/319

Tilstede pa befaringen Sverre Trenum Andelsnr. 6

Utvendige sngdekte flater Ja Borettslag / Sameie Lyngen borettslag
Utetemperatur -2°C Tomt Eiet tomt: 2186 m?
Rapportdato 27.10.2023 15.37

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet | 2019 | |

Byggemate
Andelsleilighet tilherende Lyngen Borettslag beliggende pa Haugsten, Fredrikstad kommune. Borettslaget bestar av 63 enheter med felles

tomteareal. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte/steinbelagte adkomstveier, gressplen og diverse beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt underetasje. Gulv pa grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Fasader utfart
i staende trekledning. Tilnzermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (ikke besiktiget). Leiligheten har glatt entréder av tre med
kikkhull. Brannklasse EI30 og lydklasse 40dB. Leiligheten er elektrisk oppvarmet i kombinasjon med vannbaren gulvvarme.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trapperom med heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, gang,
bod, tre soverom, bad, wc-rom, rom benyttet som vaskerom og stue med apen kjekkenlgsning.
Leiligheten disponerer en bod i parkeringskijeller pa ca. 5,5m? merket med nr 29.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles parkeringskjeller merket med nr 29.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Andelsleilighet

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom

Entré, gang, tre soverom, bad, wc-
1.etasje 106 101 5 rom, rom benyttet som vaskerom (Bod
og stue med apen kjokkenlgsning.

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vaskerom - Adkomst fra \

Kiokken O Overflater gulv 7
Toalettrom (Ikke vatrom) 0 Overflater gulv 8
@vrige rom O Overflater vegger 8
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SUM 106 101 5

Kommentarer til areal

Innvendig bod med tilstatende vegger er medregnet i leilighetens sekundaerareal.
Leiligheten disponerer en bod i parkeringskjeller pa ca. 5,5m? merket med nr 29.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles parkeringskjeller merket med nr 29.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde p& minst 0,60 m. Ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stagrre apninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngdr i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.

Primeer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet béde kan vaere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Bad - Adkomst fra gang

Baderom fra byggar. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflater utfert i metallplater med downlights. Vegghengt
servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speilskap pa vegg med overlys samt stikkontakt over servant. Dusjnisje med
glassderer og to-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av typen rer-i-rer. Fordelerskap for rer-i-rer system med
stoppekraner plassert i himling. Synlige avigpsrer av plast. Avtrekksventil i himling.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -

Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til 4 veere tilfredsstillende.

d TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfort
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Vaskerom - Adkomst fra kjgkken

Kjgkken

Apen kjokkenlasning mot stue. Kjokkeninnredning fra byggar med glatte fronter og granitt benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-
greps armatur. Stikkontakter samt belysning over benkeplate. Integrert oppvaskmaskin. Integrert stekeovn. Nedfelt induksjonstopp. Integrert
kjoleskap. Integrert ventilator med komfyrvakt tilkoblet avtrekksventil. Vannrgr av typen ror-i-rgr. Synlige avigpsrer av plast. Montert automatisk
lekkasjestopper.

8 T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom (lkke vatrom)

Vaskerom fra byggar. Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflater utfert i glatte malte flater med downlights. Laminert
benkeplate. Vannrer av typen rer-i-rer. Fordelerskap for vannbaren gulvvarme plassert i vegg. Synlige avigpsrer av plast. Montert automatisk
lekkasjestopper.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjon - Annet

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette rommet, benyttet som vaskerom, ikke er
bygget som et vatrom da det blant annet ikke har sluk. Rommet er derfor heller ikke
vurdert som et vatrom mtp. sluk, fall fuktsikring m.m.

ﬁ Informasjon

Til informasjon sa er det etablert automatisk lekkasjestopper som tiltak for a begrense
eventuelle lekkasjer ifm. vaskemaskin.

ﬂ Fukt i tilliggende Det er gjort overflatesgk med egnet instrument (Protimeter MMS3) hvor det ikke ble
konstruksjon registrert forhoyede fuktverdier pa befaringstidspunktet.

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fornying av gulvoverflate ber paregnes.
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Wec-rom fra byggar. Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflater utfert i glatte malte flater med downlights. Vegghengt
servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys samt stikkontakt over servant. Vegghengt toalett med
innebygget sisterne med automatisk lekkasjestopper. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i himling.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag.

0 TG 2 Overflater gulv

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vannbaren gulvvarme i alle rom. Vegger utfert i glatte malte flater samt malt betong. Himlingsflater utfert i glatte malte
flater samt malt betong. Montert downlights i entré/gang og stue. Hvite slette innerderer. Garderobeskap pa alle soverom samt i gang/entré.

g T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

0 TG 2 Overflater vegger TG2 gjelder:
Det er observert riss/sprekk ved apning mellom entré og stue. Ukjent arsak. Tiltak
anbefales.
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Etasjeskiller - 2.etasje

Elektrisk anlegg - Innvendig

Etasjeskille av betong.
Det er gjort malinger i felgende rom: Kjekken og entré.

4 T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 2 mm pa kjekken og ca. 4

mm i entré. Dette er vurdert og funnet i orden.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rer. Fordelerskap for rer-i-rer med stoppekraner plassert pa bad. Fordelerskap for vannbaren gulvvarme plassert pa rom
benyttet som vaskerom. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann/oppvarming. Synlige avigpsrer av plast. Aggregat for balansert ventilasjon plassert i
bod. Kjglemaskin med intregert kompressor plassert pa soverom 2.

4 T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

Eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

g TGIU Stakeluke

P-ROM

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggar
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklaering pa det elektriske anlegget, og det er ikke pavist feil
elektriske anlegget eller mangler ved denne inspeksjonen. Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen
ikke er gjort av en elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann, og ma sees i den
sammenheng.
Brann

Takhgyden er pa tilfeldige plasser malt til ca. 2,21-2,59 meter.
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Leiligheten er tilknyttet felles brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg. Leiligheten har brannslukningsapparat.

g TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Glatt entréder av tre med kikkhull. Brannklasse EI30 og lydklasse 40dB. Heve/skyveder og vinduer med karmer av tre med utvendig beslag og tre-
lags glass fra byggar.

8 T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Darer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til vest-vendt overbygget balkong pa ca. 16m?. Bazerende konstruksjoner av betong belagt med terrassebord. Rekkverk av
trekonstruksjoner samt glass. Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,19 meter. Stikkontakt pa vegg. Montert downlights. Montert varmelampe. Montert
screen.

® Anticimex'

4 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt faktura vedrarende garderobeskap datert 20.02.2020.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 03.06.2019, arbeidene gjelder nyanlegg.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 03.04.2023, arbeidene gjelder el-sjekk
hovedsoverom samt soverom nord-vest.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert av selger den 26.10.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overr

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avigpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere heyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget szers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene fer de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

® Anticimex’
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till de avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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/ / Kompaniveien 5 selges
= | med verdibevis!

If

Beskrivelse - [Kursfortegnelse |

Kommentar - [Sluk bad]

Verdibevis

for Kompaniveien 5

Hva far du med en utvidet dekning?

For Na

Med dette verdibeviset far du ogsa dekket
reparasjon av badet / vaskerommet hvis du
opplever en plutselig skade pa grunn av
vatromslekkasje. Dette gjelder for Bad - Adkomst fra

gang.

Beskrivelse - [Sikringsska,
it 9 p] Med vanlig superdekning fikk du erstattet
2 vannskade i naerliggende rom hvis du opplevde
Vatrom lekkasje fra vatrommet. Reparasjon av
vatrommet fikk du derimot ikke dekket.
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Viktige opplysninger om utvidelsen
Forsikringsutvidelsen gjelder fra 03.03.2023, og varer i fire ar.

Utvidelsen gjelder bare sé lenge forsikringsavtalen er gyldig, og forutsetter at boligen er forsikret med
boligkjeperpakken eller husforsikring med superdekning i If. Dersom du sier opp forsikringen din vil du ikke lenger
kunne nyte godt av forsikringsutvidelsen.

Vi gjor ogsa oppmerksomme pa at samtlige vilkar, begrensninger og sikkerhetsforskrifter knyttet til den angitte
boligens forsikringsavtale i If gjelder.

Har du spersmal er du velkommen til & ringe 21 49 24 00.




Egenerklaeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vi vazre en del av salgsoppgaven

Meglerfimma

® Anticimex’

192230027

Kompaniveien 5

1639 5

o Nelll b

W Neim b

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmél som besvares med «ja», skal beskrives naermere | felet
«Kommentars)

1.

]

]

= dokumemtet er sigrert med PA

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

E MNei O )a Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
& Nel O Ja, kun faglaert ] Ja, bide av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
Er arbeidet byggemeldt?

Kjenner du til om det er/har vaert feil pi vann/aviep, herunder rerbrudd, tibakeslag, tett sluk eller lignende?
FE Mel O ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep?
[E] Mel ] Ja, kun fagleert (] Ja, bAde av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nér:

Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjellar?

E Mei O )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pllegg etter tisyn, fyringsforbud eller lignende?

E Mei O )a EKommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

i

OF Advanced Electronic Signatures) av kHiE-¥ine no T dokumensst of dets vedlegg mat endringer etter signering

E MNei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader | boligen?
[ Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det erfhar vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller ignende?
E Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?
[ Nei [ Ja Koemmentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[E Nei ] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?
B Mei [ Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert f egeninnsats
Firmanawn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nér:

13. Kjenner du til om det erfhar vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. cljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.
B Mei ] Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert f egeninnsats
Firmanawn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nér:

12.1Foreligger det samsvarserklaring for hale eler daler av dat elektriske anlegget (i hanhold til forskrift om
lavspenningsanliegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei | Ja Kommentar earyiceaytaler bir fulgt opp av styret | borettslaget

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
O Mei [ Ja Kommentar | fellesgarasjen

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider sem normalt ber utferes av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, temrerarbeid etec.)?
[ Nei [ Ja Kommentar

17. Kjanner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
E MNei[] a

17.1Har kommunen gtt dispansasjon til at den nedgravde oljgtanken lkan bli liggends, f. elks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, sanerzes eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[E MNei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende elendommen?
[ MNei[JJa Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
E Mei[]]a

20.1 Hvis ja, errommens som banyttes til ovennevnte godkjent til beboelss (rom til varig cpphaold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
[ Mei [ Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godikjent hos bygningsmyndighetens?

nerhel & signert med PAJES-fommatet {POF Agvanced Electronic Signatures) av IaiE-vire no. Detie sikrer dosumertat o dets vediegy mot endringer efer signernrg
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei[]Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmdling?
E MNei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mélinger?
E Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper i vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

E Mei ] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om samele/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
O Mei [ la Kommentar per er noen saker vedr lydproblematikk med utbygger

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende elendommen sem kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

[ MNei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det erfhar veart sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

O MNei B Ja Kommentar pet er gjort avtale med anticimes, og lagt ut rottefeller etc,

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
[ Mei [ Ja Koemmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil sekkapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselyerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings baoligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | & maneder fra
oppdragsinngdeke med megler. Erter dette vil premien og forskringsvikarene kunne justeres,

Mar premiatibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelie
endringer p&fares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som kegges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved saly av boligelendom i falgende tifeller:

- melom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler

- melom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for saky.

- Dersom det kke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligelendommen som tifredsstiler kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringssekkapet kan ved skriftlig samtykke lkevel akseptere tegning av forsikring ogs i ovennevnte tiffeller. Dersom
sekkapeat ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far
overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 4 undersoke elendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjebeoliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tenesten benyttes til, og lkke kan holkdes ansvarlig for eventuek tap av noen art som falge av brukerfel,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tienester eller tredjepartslasninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkdrene leser du | sin hehet pa:
https Jbuysure.nofAnticimesvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buvsure.no/boligselgerforsikring

Dietie dokumertet &r signert med PAJES-farmatet (POF Agvanced Slecironic Signeturas) av iy E-vire no. Detie sikrer dokumentst o dets vediegg mat endringer efter signering
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HICAT

Dietie daium

Jeg ensker A tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvikdrene og informasjonsbrosjyre til
selger | forbindeke med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellam partene, begrenset til tolv mdneder far overtagelse. Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av beqge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
elendommen kke ar en naeringselendom, at den kke selges som ledd | naeringsvirksomhet aller melom ektefeler eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eler mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstiende (se ogsa forsikringsvikdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller dehvis. Jeg er
innforstdtt med at elendomsmaegleren kke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. |eg er
oppmerksom pd at 9% awv total forsikringskostnad er honaorar til Buysure AS. Honoraret inngér | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg onsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne sik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. villkr

eriet er signert med PAJES-farmabet (PDF Advanced Elecironic Signatures) v IaRE-vire no. Dette sikrer dokumerfet o dets vedisgg mol endringer efter signering
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Grunnboksrapport Page 1 of 2

192-23-0027 Kompaniveien 5 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom v
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR K A‘R £
Kommune: 3004 FREDRIKSTAD Data uthentet: 02.03.2023 kl. 10:43
Grunneiendom: Gnr: 603 Bnr: 319 Oppdatert per: 02.03.2023 kl. 10:43
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/1415962-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

26.11.2019 21:00 Vederlag: NOK 269.300.000
KJPPER:LYNGEN BORETTSLAG
Org.nr: 923314210

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfsrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

2019/1415982-1/200 PANTEDOKUMENT

26.11.2019 21:00 BEL@P: NOK 161.580.000
PANTHAVER : OBOS-BANKEN AS
Org.nr: 911986884

2019/1416077-1/200 FELLESOBL. FCR BOR.INNSK.

26.11.2019 21:00 BEL@P: NCK 107.720.000
PANTHAVER:Fellesskapet Av Andelshavere Jf Burettsl §2-11, 1
Lnr: 20017970

2019/1416077-2/200 ** PRIORITETSBESTEMMELSE

26.11.2019 21:00 VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2019/1415982-1/200

GRUNNDATA

2019/1131222-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
26.09.2019 21:00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3004 Gnr:603 Bnr:313

2020/717700-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/7551300?id konsern=233... 10.03.2023

Grunnboksrapport

Page 2 of 2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/7551300?id konsern=233...

10.03.2023



Grunnboksrapport Page 1 of 1

192-23-0027 Kompaniveien 5 - Ubekreftet
grunnboksrapport (borett)

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom -
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NORKAR'
LYNGEN BORETTSLAG Data uthentet: 02.03.2023 kl. 10:43
Organisasjonsnummer: 923 314 210 Andelsnummer: 6 Oppdatert per: 02.03.2023 kl. 10:43
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/1415645-1/200 HJEMMEL TIL ANDEL

26.11.2019 21:00 Vederlag: )
KJQPER:Hammer Betina IDEELL: 1/2
Fnr:
KJZPER: Trenum Sverre IDEELL: 1/2
Fnr:

HEFTELSER

2019/1415661-1/200 PANTEDOKUMENT

26.11.2019 21:00 BEL@P:
PANTHAVER : HANDELSBANKEN
Org.nr: 971171324

RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2019/1117755-2/200 REGISTRERING AV BORETTSLAGSANDEL
24.09.2019 21:00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/75512977id konsern=233... 10.03.2023

W WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 603 Bnr: 319 Fnr: 0 Snr: 0 v
Ad(essg: Kompaniv_eien 5v
Areal: Ca. 729 m?*
Antall boenheter: $22
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

'Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneptan Fredrikstad 2020 — 2032 1110 - Boligbebyggelse juni 18, 2020
it med m folo
|retningslinjer 18062020 odf |
Seerutskrift bystyresak 64-20 - Kommuneptanens |
Plankart A0 med hensynssoner.pdf
Plankart A0 uten hensynssoner.odf | o N
Reguleringsplan, navn: ‘Formél: Godkjent/vedtatt:
|
1136 Haugstenasen B04 og B05 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse februar 9,2017

Reguleringsbestemmelser:

[Reg.best, - 1336 120pdf S S —

Bygning innenfor 100-meters beltet i strandsonen: NEI

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etabiert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Vi ik, F i 03.,03.2023




Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan
N

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 603/319/0/0 Leveransedato:  2023-03-02 A
Planident: 1136 Datakilde: Geovekst, FKB
lkrafttredelsesdato: 09.02.2017 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Haugstenasen B04 og B05

Nasjonal planID: 01061136

Detaljreguleringsplan for Haugstenasen B04 og BOS

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 09.02.2017, sak 5/17.

Datert: 17.03.2016
Revidert: 08.06.2016, 05.12.2016

1 Planens avgrensing

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.
2 Reguleringsformal, jfr. plan og bygningsloven §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (Rp 1113)
Lekeplass (R p1610)

Energianlegg (1510)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur
Fortau (Rp 2012)
Annen veggrunn — tekniske anlegg (Rp 2018)

§ 12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
Naturomrade (Rp 3020)
Turveg (Rp 3031)

§ 12-6. Hensynssone
Gul stgysone ihht. T1442 (H220)




Detaljreguleringsplan for Haugstendsen B04-B05 Nasjonal PlanID 01061136

3 Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist pa plankart med Nasjonal PlanID.: 0106 1136.

4 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, nr. 10)

a) Hovedatkomst, rundkjgring ved mer enn 290 boenheter, teknisk infrastruktur og
lekearealer skal veere etablert ihht. til rekkefglgebestemmelser innen
omradereguleringsplan for Haugstenasen (planiD.: 0106 1003) fgr det gis
brukstillatelse for nye boliger innen planomradet.

b) Fer brukstillatelse for nye boliger gis skal det etableres stgyreduserende tiltak pa
skytebaner pa Regimentsmyra slik at grenseverdier for stgy T-1442 (2012) blir
tilfredsstilt for planomradet.

c) Felles leke- og uteoppholdsarealer innen L, og for hvert byggetrinn innen BB1 og BB2
skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr midlertidig
brukstillatelse gis for det enkelte byggetrinn. Det tillates ikke skadelige fremmede
arter ved planting og gjenplanting av uteoppholdsarealer og lekearealer.

d) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider pa felles uteoppholdsarealer og lekeplass
som er arstidsavhengig skal vaere gjiennomfert senest fgrste vekstsesong etter at
boligene er tatt i bruk.

5 FELLESBESTEMMELSER

5.1  Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kufturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

5.2 Overvannshandtering (pbl § 12-7, nr. 2)

Takvann og overflatevann skal infiltreres i grunnen, ledes bort i eget avigp eller fordrgyes,
og ma ikke tilfgres kommunens ledningsnett uten samtykke fra kommunen. Bortledning
av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstér oversvgmmelse eller andre
ulemper ved dimensjonerende regnintensitet.

5.3  Universell utforming, (Jf. pbl § 12-7, nr. 4)

Ved utbygging og gjennomfgring av alle typer tiltak innenfor omradet skal universell
utforming/tilgjengelighet til bygninger, anlegg og utendgrs oppholdsarealer sgkes
oppnddd i stgrst mulig grad.

5.4  Stgy, ()f. pbl § 12-7, nr. 3)

a) Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2012 tabell 3 skal gjelde for planen, med
fglgende unntak og presiseringer:

b) Utenfor fasader tillates stgyniva opp til Lgen = 58 dB, men minst 50% av alle
stgyfglsomme rom i alle boenheter skal ha minst ett vindu med stgynivd under
grenseverdi (Lsen < 55 dB). Balkonger beregnet for uteopphold skal ha lokal
stgyskjerming i form av tett rekkverk, innglassing el. I. for & sikre en stgybelastning
under Lgen € 55 dB i oppholdssonen.
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c) Fgr igangsettingstiliatelse gis skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pd stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak m3a gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6 T-1520.

5.5 Terrengbearbeiding (pbl § 12-7, nr. 2)

a) Det tillates oppsatt stgttemurer utenfor byggegrensene i forbindelse med
opparbeidelse av veg og tomteomrader.

b) Det tillates utfgrt nedvendige terrengarbeider som skjeeringer og fyllinger i
forbindelse med veganlegget innenfor byggeomrédene.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

6.1 Utomhusplan ()f. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

a) Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i hensiktsmessig
malestokk. Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1 og 4.
Av utomhusplan skal fglgende minimum framgé:

e Plassering av bebyggelse og anlegg
e Terrengopparbeiding inkludert fyllinger, skjeeringer og stgttemurer
e Utvendig trapp/rampe
® Bil og sykkelparkering
e Materialbruk pa overflater/dekker
e Beplantning
e Leke- og uteoppholdsareal
e Evt. stgyskjermingstiltak.
e Tekniske installasjoner til strgm-/varmeforsyningsanlegg samt
overvannshandtering
e Renovasjonslgsning
b) Beliggenhet av parkeringskjeller mot vest-nordvest innen BB1, jf.§6.3 punkt h, og
tilpasning til landskap i skraningen skal vises. Terrengsnitt skal vaere kotesatt og vise
eksisterende og fremtidige terrenglinjer.

6.2 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 4)

c) For BB1-2 skal det opparbeides minst 60 m? tilfredsstillende uteareal for opphold og
lek pr. boenhet. Felles lekeplass egnet for sma barn skal veere tilgjengelig i tilknytning
til boligene. Det tillates etablert uteoppholdsarealer over garasjekjeller.

d) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgyniva over Loen 55 dB, samt arealer
med restriksjoner som hindrer barns frie lek inngar ikke som uteoppholdsareal.

e) Det skal opparbeides en gangforbindelse fram til lekeplassen «L», lekeplassen gst for
planomradet samt til friluftsomradet i sgr.
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6.3 Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BB1 — 2), pbl § 12-7. nr. 1
a) Innen feltene BB1-2 kan det oppfgres blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
a) Maksimal utnyttelsesgrad BRA=m? er pafgrt plankartet.

b) Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrenser og med maksimale hgyder (BH k+)
som vist pa plankartet. Balkonger kan tillates inntil 2 m utkraget over byggegrensen.

c) Lengste fasadelengde for blokkbebyggelse innen BB1 skal ikke overstige 40 meter.
Minste byggeavstand mellom hver blokk er 12 m. Det tillates oppfért underordnede
bygg eller bygningsdeler med en kortere byggeavstand.

d) Tekniske anlegg, pergola eller lignende skjermingskonstruksjoner kan overskride
tillatt byggehgyde med inntil 3,5 meter og kan samlet utgjgre inntil 20% av
underliggende takflate.

e) Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utformingen, detaljering og
materialbruk. Bebyggelsen skal ha et moderne formsprak og flate tak. Bygningene
innen hvert av delfeltene skal vise likhetstrekk. Bebyggelsen skal fargesettes med
avdempede fargetoner. Fargesetting som virker kontrasterende i forhold til seg selv
eller omgivelsene tillates ikke.

f) | de ubebygde delene av BB1 og BB2 skal naturpreget med svaberg, lyng og furu i
stgrst mulig grad bevares. Tilrettelegging for uteopphold tillates.

g) Terrenginngrep skal begrenses til & kun omfatte ngdvendig sprengning for byggegrop
og framf@ring av infrastruktur.

h) For blokker som ligger i fremste rekke mot vest- nordvest innen BB1 skal
parkeringskjeller vaere inntrukket mot gst- sgrgst i forhold til bygningsvolumene, og
innpasses i landskapet slik at parkeringskjeller ikke dominerer fjernvirkningen.

i) Det tillates opparbeidet gjesteparkering innen feltene, jf § 6.4.

j}  Renovasjonsteknisk plan av 07.03.2016 skal legges til grunn for utforming og
dimensjonering av renovasjonsanlegg. Plassering av renovasjonsanlegg skal framga
av utomhusplan.

6.4  Parkering (pbl § 12-7. nr. 7)

a) Det skal anlegges minimum 1,2 p-plasser pr. boenhet.

O

)
) Minimum 5 % av plassene skal forbeholdes bevegelseshemmede.
¢} Minimum 5 % av p-plassene skal tilrettelegges for lading av el-bil.

d) Det skal avsettes minimum 2 sykkelplasser pr boenhet. Sykkelparkering skal veere lett
tilgjengelig og bar vaere overbygget.

e) Det kan anlegges gjesteparkering til BB1 og BB2 i de nordre delene av hvert delfelt.
Disse skal vises i utomhusplan. Det kan opparbeides maksimum
0,3 gjesteparkeringsplass pr. boenhet.

6.5 Lekeplass (L) pb!§ 12-7.nr.4 0g 14
a) Lekeplassen «L» skal veere felles for beboere i Haugstenasen, jf. pbl § 12-7. nr. 14.
b) Lekeplassen skal m@bleres med f. eks. sandkasse, huskestativ og sittebenker.
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6.6 Energianlegg (E1-2) pbl § 12-7.nr. 1
a) Omrade E1-2 er avsatt til energianlegg og skal veere tilgjengelige fra offentlig
tilgiengelig kjgreveg.

b) I  omraddet E1 tillates oppfert bygninger og konstruksjoner for
transformatorstasjon eller anlegg for annen energiforsyning som f. eks.
jordvarme, bioenergi eller tilsvarende fornybar energi.

c) Trafo innen E1 kan plasseres i forbindelse med kjgreadkomsten til
parkeringskjeller til BB1 dersom dette er hensiktsmessig. Om ngdvendig kan
adkomsten til BB1 bergre E1.

d) Det tillates parkering innen E1.

7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-
5 NR.2)

7.1 Adkomster

a) Adkomster til «BB1» og «BB2» er vist med piler. Pilene er veiledende for
adkomstenes plassering og kan justeres + 15 m.

b) Adkomst til BB1, BB2 og E, samt kjgretilgang til eventuell renovasjonslgsning innen
BB1 og BB2 tillates over formalene AVT1-2, T og F.
7.2 Annen veggrunn - tekniske anlegg (AVT1-2)
Sidearealene «AVT1-2» skal benyttes til sngopplag og ngdvendige veganlegg som
f. eks. skjeeringer og fyllinger, belysning og annen infrastruktur. Arealene AVT1-2
skal vaere offentlige, jf. pbl § 12-7. nr. 14..
7.3 Fortau (F)
Fortau «F» er offentlig, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

8 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

8.1 Turveg (T) (pbl § 12-7.nr. 4,9 og 14)
a) Det skalitilstrekkelig grad opparbeides stiadkomst fra BB1 og BB2 til lekeplassene
L, samt tilstgtende friluftsomrade i sgr og gst. Plassering og utforming skal vises i
utomhusplan, jf. pbl § 12-7. nr. 4.
b) Turveg T1 skal veere felles for alle beboere i omradet og skal vaere tilgjengelig for
allmennheten, jf. pbl § 12-7.nr. 14

8.2 Naturomrade (N1-2) (pbl § 12-7. nr. 4,9 og 14)

a) Omradene N1-2 skal opprettholdes som naturomrader der eksisterende terreng
og vegetasjon i stgrst mulig grad skal bevares eller reetableres etter endt
anleggsperiode. Skjgtsel i trad med formalet tillates. Det kan etableres gangstier
mot lekeplassen i trad med formalet, jf. pbl § 12-7. nr. 9.

b) N1 skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7. nr. 14.

c) N2 skal veere felles for alle beboere i omradet, jf. pbl § 12-7. nr. 14.




Detaljreguleringsplan for Haugstenasen B04-B0S Nasjonal PlanID 01061136

9 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

a) Innenfor hensynssone H220 skal stgyretningslinjen (T-1442/2012) legges til grunn
for utformingen av boliger og utearealer.

b) Det kreves fremlagt dokumentasjon om stgyforholdene dersom planlagt
bebyggelse og uteareal ihh. utarbeidet stgyberegning endres.

c) Se § 5.4 for presiseringer og unntak.

SG Stenseth Grimsrud arkiekter AS 6
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3004 Fredrikstad - 603/319/0/0
Eierrepresentant: Lyngen Borettslag
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OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3004 FREDRIKSTAD Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 603 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 319 Oppyitt areal om2 Kulturminne Nei
Festenr ] Beregnet areal 2186 m2
Seksjonsnr [}
ADRESSER I
Adresse Kompaniveien 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Haugsten Valgkrets Begby
Adresse Kompaniveien 3 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Haugsten Valgkrets Beghy
Adresse Kompaniveien 5 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Haugsten Valgkrets Begby
BYGNINGER rai
Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300679112 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 47
etg. el. mer
300679114 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 97
etg. el. mer
300679114 Stort frittliggende bolighygg pa 5  Ferdigattest Bolig 83
etg. el. mer
300679114 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 80
etg. el. mer
300679114 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 4l
etg. el. mer
300679114 Stort frittiiggende boligbygg pa5  Ferdigattest Bolig 66
etg. el. mer
300679114 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 63
etg. el. mer
300679114 Stort frittliggende boligbygg pa5  Ferdigattest Bolig 48
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 123
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg p4d 5  Ferdigattest Bolig 106
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 98
etg. el. mer
300679093 Stort fritliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 80
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 73
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg p4 5  Ferdigattest Bolig 72
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 7
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende bolighygg pa5  Ferdigattest Bolig 66
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 61
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 48
etg. el. mer
300679093 Stort frittliggende bolighygg pa 5  Ferdigattest Bolig 41
etg. el. mer
300679112 Stort frittliggende boligbygg p4 5  Ferdigattest Boiig 115
etg. el. mer
300679112 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 110
etg. el. mer
300679112 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 106
etg. el. mer
300679112 Stort frittliggende bolighygg pa 5 Ferdigattest Bolig 84
etg. el. mer
300679112 Stort frittliggende bolighygg pa 5  Ferdigattest Bolig 80
etg. el. mer
300679112 Stort frittiggende boligbygg pa5  Ferdigattest Bolig 59
etg. el. mer
"KOMTEK 02.03.2023 Side 2 av 3



300679112 Stort frittliggende boligbygg pd 5  Ferdigattest Bolig 48
etg. el. mer
300679114 Stort fritlliggende bolighygg pa 5  Ferdigattest Bolig 100
etg. el. mer
300679114 Stort fritliggende boligbygg pa 5 Ferdigattest Bolig 132
etg. el. mer
atalis 1 FREDRIKSTAD
TINGLYSTE EIERE Antall: 1) KOMMUNE
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle -
LYNGEN BORETTSLAG 171 Hjemmelshaver
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03. mars 2023
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avliepsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
370 AVLGP FASTGEB. BOLIG 63,00 Boenh. kr 1 630,00 01.04.2023 17 0 kr 128 363,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 63,00 Boenh. kr1016,00 01.04.2023 17 0 kr 80 010,00
360 AVLZP - BOLIG 10 300,00 M3 kr22,25 01.04.2023 m 0 kr 286 469,00 Giel a
er elendom:
260 VANN - BOLIG 10 300,00 M3 kr 10,29 01.04.2023 171 0 kr 132 484,00 Ie der eiendo
1157 Andel UAS pr. boenhet 63,00 stk kr1554,00 01.04.2023 17 0 kr 122 378,00 R . B
60 ESkatt Bolig 160 660 000,00 0/00 Kr3.20 01.04.2023 " 0 ke 514 112,00 Kommunenr.: 3OQ4 . Gardsnr.: 603  Bruksnr.: 319 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
kr 1263 816,00
Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X
Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.
Generelt palegg om utkobling av private septiktanker
Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.
Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentiig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.
Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsler
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange filfeller kan veere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no
1605 Fredrikstad
"'KOMTEK 02.03.2023 Side 3 av 3
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Fredrikstad, 03.03.2023

Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

TIif: 69959775

P& denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
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Grunnkart

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 603/319/0/0

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato:

Geovekst, FKB

2023-03-02

N

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnitag NN2000

603/312

6564955

=17

6564905

6564955

6564905

i

*\9,%

Vg

)

\
v
L}

602/8

6564855

613870 613920 613970

020

6564805

Oversiktskart

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 603/319/0/0

Leveransedato: 2023-03-02

Datakilde: Geovekst, FKB

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

J

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

", 603/313

K"’"Danive,-en




Matrikkelkart

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 603/319/0/0 Leveransedato: ~ 2023-03-02

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

/ / /

[

\
[

603/313

603/309 |

603/319

603/320

603/6/4 603/6/5 603/6/2 603/6

Rapportdato : 2.3.2023

Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Arealmerknad:  Koordinatsystem:

Beregnet areal (kvm):

EUREF89 UTM Sone 32

7294

Grensepunkt/Grenselinje

Radius

Nayaktighet i cm

Lengde

Grensemerke nedsatt i

Dst

Nord

Lopenr

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

Ikke spesifisert 27.01

613960.114382

6564856.93635

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

613933.108791 ke spesifisert 27.01

6564856.92831

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

27.03

Ikke spesifisert

613933.090789

6564883.933

3

GPS Fasemaling RTK

Umerket

27.02

Ikke spesifisert

613960.105437

6564883.951¢

side: 1



W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 603/319/0/0 Leveransedato:  2023-03-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

037547132 7 &

603/54 2 / // -\\ 3 / \\
//'/ / 603/313 \’ \

A 603/309 / / S

,/ / 603/319 /

// \ / §03/320

Rapportdato : 2.3.2023

Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Arealmerknad: Koordinatsystem:

Beregnet areal (kvm):

EUREF89 UTM Sone 32

7284

Grensepunkt/Grenselinje

Radius

Nayaktighet i om

Lengde

Grensemerke nedsatt i

st

Nord

Lapenr

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

613983.219775 Ikke spesifisert 27.01

6564949.66445

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

27.01

Ikke spesifisert

6564963.14996

613959.833899

GPS Fasemaling RTK

Umerket

Ikke spesifisert 27.01

613973.3203

6564986.52588

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

26.98

Ikke spesifisert

613996.688069

6564973.01867

side: 1

73



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart ’

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD  malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 603/319/0/0 Leveransedato: 2023-03-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

N

/

\.\ ”-‘
\ 603/54 / /

602/41 /\\‘M / , / B
: /

\ ;
\\ // /

/ k
=
S
X e

/ / ‘\\//

603/309 I’l‘ / ‘lr
/ /
f /

603/319
[

f [
| 603/313 /

Rapportdato : 2.3.2023

Grensepunktrapport

Areal og Koordinater:

Arealmerknad:  Koordinatsystem:

Beregnet areal (kvm):

EUREF8% UTM Sone 32

728.2

Grensepunkt/Grenselinje

Radius

Noyaktighet i cm

Lengds

Grensemerke nedsatt i

@st

Nord

Lepenr

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

26.99

Ikke spesifisert

613964.713345

6564906.51309

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

26.98

Ikke spesifisert

613938,438538

6564911.64263

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

27.03

Ikke spesifisert

©13944.528254

6564937.91384

10

GPS Fasemaling RTK

Umerket

Ikke spesifisert 27

613970.842883

6564931.7879

side: 1



Matrikkelrapport Matrikkelrapport
‘ GEODATA Grunneiendom 3004-603/319/0 ‘ GEODATA

Grunneiendom 3004-603/319/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3004-603/319/0 Bygning 300679093: 143 - Stort frittliggende boligbygg p4 5 etg. el. mer
Bruksnavn Beregnet areal 2186.0 Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1948.0
Etablert dato 26.09.2019 Historisk oppgitt areal 0.0 ; Antall boenheter 22 BRA Annet 0.0
Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt Antall etasjer 6 BRA Totalt 1948.0
Skyld 0 Antall teiger 3 Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis
Kommunenummer 3004 Kommunenavn FREDRIKSTAD Har kulturminner Har sefrakminne
Tinglyst :Avklarte eiere “Har festegrunn 0
Bestaende Har grunnforurensning Mangel matrikkelfaring
Seksjonert Har kulturminner Har anmerket klage RA - Rammetillatelse 06.04.2017 20.04.2018
1G - Igangsettingstillatelse 19.09.2018 01.11.2018
. . MB - Midlertidig brukstillatelse 22.08.2019 29.08.2019
Tinglyste eierforhold 9
FA - Ferdigattest 09.03.2020 11.03.2020
rense i EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023
H- Postboks 6666 St. Olavs
LYNGEN BORETTSLAG 923314210 Hiemmelshaver plass 17
Forretninger :
B - Bolig U101 80.0 3 1 1 - Kjokken
3 e deree v B - Bolig HO101 66.0 3 1 1 - Kjokken
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 B - Bolig 0102 48.0 2 1 1 - Kjokken
OP - Oppmalingsforretning 09.09.2019 11.09.2019 2019/9383 B - Bolig HO102 41.0 1 1 1 - Kjokken
B - Bolig U0103 80.0 3 1 1 - Kjgkken
Teiger B - Bolig H0103 106.0 4 1 1 - Kjokken
; ) B - Bolig HO0104 71.0 3 1 1 - Kjokken
. ' ’ ; B - Bolig H0105 61.0 2 1 1 - Kjokken
728.4 B - Balig H0201 72.0 3 1 1 - Kjokken
i i 729.4 B - Bolig H0202 41.0 1 1 1 - Kjokken
[ s 7282 B - Bolig H0203 106.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 71.0 3 1 1 - Kjgkken
Bygninger B - Bolig H0205 73.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO301 72.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0302 41.0 1 1 1 - Kjgkken
300679093 0 :n“:r Stort fritliggende boligbygg pa 5 etg. el. £ _ porgigattest B - Bolig H0303 106.0 4 1 1 - Kiokken
300679112 0 '1“48?; - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. ¢, Ferdigattest B - Bolig H0304 71.0 3 1 1 - Kjgkken
: . . . B - Bolig HO305 73.0 3 1 1- Kjskken
300679114 0 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. FA - Ferdigattest
mer B - Bolig HO0401 98.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO402 123.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0403 71.0 3 1 1 - Kjokken
02.03.2023 side 1av5 Rapporten er levert av Geodata AS 02.03.2023 side2av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport Matrikkelrapport
‘ G EO DATA Grunneiendom 3004-603/319/0 ‘ G EODATA Grunneiendom 3004-603/319/0
B - Bolig H0404 73.0 3 1 1 - Kjgkken B - Bolig H0301 115.0 4 2 1 - Kjekken
B - Bolig H0302 106.0 4 1 1 - Kjgkken
tas| B - Bolig H0303 84.0 4 1 1- Kjgkken
B - Bolig H0304 59.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 115.0 4 2 1 - Kjokken
HO1 5 409.0 0.0 409.0 0.0 .
B - Bolig H0402 106.0 4 1 1 - Kjgkken
H04 4 418.0 0.0 418.0 0.0
B - Bolig H0403 84.0 4 1 1 - Kjekken
uo1 3 250.0 0.0 250.0 0.0
B - Bolig H0404 59.0 2 1 1 - Kjgkken
Ho3 5 418.0 0.0 418.0 0.0
Ho2 5 418.0 0.0 418.0 0.0 .
Clasie
HO5 0 35.0 0.0 35.0 0.0
Bygning 300679112: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer HO3 4 418.0 0.0 418.0 0.0
HO4 4 418.0 0.0 418.0 0.0
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1942.0 H02 4 418.0 0.0 418.0 0.0
Antall boenheter 19 BRA Annet 0.0 uo1 3 2500 0.0 250.0 0.0
Antall etasjer 6 BRA Totalt 1942.0 HoS 0 20 0.0 200 0.0
HO1 4 409.0 0.0 409.0 0.0
Avlep 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner Har sefrakminne . Bygning 300679114 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
By yistorikhk Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 19420
5 Antall boenheter 22 BRA Annet 0.0
RA - Rammetillatelse 06.04.2017 20.04.2018 Antall etasjer 6 BRA Totalt 1942.0
|G - Igangsetiingstillatelse 19.08.2018 01.11.2018 Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis
MB - Midlertidig brukstillatelse 22.08.2019 29.08.2019 Har kulturminner ] GiET safakmiine
FA - Ferdigattest 09.03.2020 11.03.2020
EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023
U
Bruksent
RA - Rammetillatelse 06.04.2017 20.04.2018
i IG - Igangsettingstillatelse 19.09.2018 01.11.2018
B - Bolig uo101 80.0 3 1 1 - Kjgkken
5 ) MB - Midlertidig brukstillatelse 24.10.2019 25.10.2019
B - Bolig HO101 110.0 4 2 1 - Kjkken
X FA - Ferdigattest 09.03.2020 11.03.2020
B - Bolig u0102 48.0 2 1 1 - Kjekken
EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023
B - Bolig H0102 106.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0103 84.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig uo103 80.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO104 47.0 2 1 1- Kjakken
B - Bolig H0201 115.0 4 2 1 - Kjgkken B - Bolig H0101 66.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 106.0 4 1 1 - Kjgkken B - Bolig uo101 80.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 84.0 4 1 1 - Kjokken B - Bolig H0102 97.0 4 2 1 - Kjokken
2 1 1 - Kjgkken B - Bolig u0102 48.0 2 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0204 59.0

02.03.2023 side3avs Rapporten er levert av Geodata AS 02.03.2023 side4avs Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

HO1
HO5
uo1
HO2
HO4
Ho03

Adresser

Kompaniveien
Kompaniveien

Kompaniveien

02.03.2023

a A o w o w

U0103
HO103
HO104
HO105
HO201
H0202
H0203
H0204
H0205
H0301
H0302
H0303
HO304
H0305
HO401
HO402
H0403
HO404

409.0
29.0

250.0
418.0
418.0
418.0

71.0
48.0
71.0
63.0
83.0
97.0
48.0
71.0
63.0
83.0
97.0
48.0
71.0
63.0
100.0
132.0
71.0
63.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

side5av5
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418.0
418.0
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Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-603/319/0

1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjekken
1 - Kjgkken
1 - Kjgkken
1 - Kjekken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1- Kjokken
1 - Kjokken
1 - Kjokken
1- Kjgkken
1 - Kjekken

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

1639 GAMLE FREDRIKSTAD
1639 GAMLE FREDRIKSTAD
1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Rapporten er levert av Geodata AS

Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 03.03.2023

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 603 Bruksnr.: 319
Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Referanse: 233/3002263/192-23-0027 Kompaniveien 5

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENOCMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS

Att: Pernille Heen
Postboks 91
1751 HALDEN

Deres referanse Var referanse

2017/4935-32-56673/2020-MARN

Klassering Dato
603/313 09.03.2020

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av
Planutvalget - delegerte

Delegert saksnr.
363/20

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt her den

06.03.20 (jf. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Kompaniveien 1, 3 og 5, Borge
Gnr. 603 Bnr. 313 og 319

(tidI. 603/309)

Arbeidets art: Oppfering av 3 bygg (blokkbebyggelse), totalt 66 leiligheter med

tilherende parkeringskjeller.

Den fremiagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillateisen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes
regulerings- og byggesakssjef

Virksomhet Regulering og byggesak
Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26

Margrethe Nodtveidt
avdelingsingenigr

Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
TIf. saksheh.: 69 30 56 14 Bankkonto:

Staviund AS
Stavlund AS avd. Fredrikstad
v/Nina Heidenstrgm

7007795 4176/1003 03.03.23

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.03.2023

Boligselskap: 4176 Lyngen Borettslag

Organisasjonsnr;  923.314.210

Andelseier: Bettina Hammer  Sverre Trenum
Leieobjektnr: 1003

Adresse: Kompaniveien 5, 1639 GML FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 6

Borettsinnskudd: kr 2.240.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

® e o 0 0 o o o

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7188657.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjsper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Energiavregning: v/Ista. Foretas arlig. Ved eierskifte ma maler avleses og eierskifteskjema sendes Ista.
Ved avregning kontakt Ista pa support@ista.no eller ved behov for service service@ista.no. Telefon: 22
88 59 00. Avregningsperiode er arlig 1.7. - 30.6.

Garasje folger leiligheten: Ja/delvis. Det fremkommer av vedlegg til vedtektene hvilke andeler som er
tilknyttet de ulike plassene. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.
Noen leiligheter har ervervet to garasjer. Garasje nr. 2 kan selges internt i borettslaget, jf vedtektene.
Bod falger leiligheten: Ja

Ansvarlig for ngkkelbestilling: Send epost til ostfold@obos.no Skiltbestiling: Styret:
lyngen@styrerommet.no.

Lan - Felleslan i OBOS-banken med 40 ars lgpetid og 5 ars avdragsfrihet. Lanet har IN-ordning med
hovedforfall 28.02. og 30.08. Den som vil benytte seg av IN-ordningen mé gi OBOS skriftlig beskjed
innen hhv. 1.2 og 1.8. (dette gjelder da fra laneterminene 28.2. og 31.8.)

Felleskostnader - Oppvarming, strem og eget varmt vann kommer i tillegg iht. malt forbruk.



¢ For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Bostart-vilkar om forkjgpsrett og prisregulering. For utfyllende
informasjon , vises det til borettslagets vedtekter.

* Gneisen Utomhussameie - sameiepart i felles Utomhussameie sammen med Granitten borettslag.
Gneisen utomhussameie har eget styre og har ansvar for alt utomhus. En velforening for aile
boligselskapene i Begbyasen vil ivareta lekeplasser og alt annet utomhus.

+  Brikke til el-billadere ute: Alle som har fatt utdelt brikker i forbindelse med ladere i kjieomradet.ller og
godtatt invitasjon fra Zaptec sin skylesning Zapcloud har fatt tilgang pé felles ladere utendgrs. De som
ikke har bestilt ladere ma legges inn/inviteres i Zapcloud for & opprette bruker pa anlegget, og legge til
en RFID brikke, kort e.l. som kan leses pa laderne. Kan ogsa bestille Zaptec sin egen brikke som legges
inn.

e Lyngen borettslag inngar i et byggeprosjekt som planlegges & besta av totalt ca. 220 andeler
(tilsvarende antall boliger) fordelt pa ca. 9 bygninger/hus, samt flere underliggende garasjeanlegg.

« Bilkraft/BKK forestar maling og utfakturering av elbil lading. Styret har satt en pris pr kWh lading. Det
dukker tidvis opp spersmal nar beboere bytter fra bil med fossilt brennstoff il elbil om hvordan de ordner
med 3 installere lader i garasjeaniegget. Dette kan bestilles fra denne siden:
https://consumer.elaway.io/charging-site/412

e Detvil bli anlagt rundkjering med undergang for antall innflyttede boenheter er passert 290 i
byggefeltet.

o Nabovarsel 18.5. vedr. Kompanivn.1: fasadeendring.

» Kostnader for betjening av felleslanet reguleres i takt med lanekostnadene.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* OBBK01-98207830399 A 94.655.690,- 36ar11md. 12 01.02.2025 Flyt 3,80%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.498,— pr. md.

Herav:

Garasje 150,-
Felleskostnader 4.500,-
Akonto oppvarming 848,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper a nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa
bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi
oppmerksom pd at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader.
Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
péfglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere
periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
182,- 12,- 44.764,- 0,-

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Avdragsfrihet

Datoen i denne kolonnen viser til datoen for nar avdrag pa boligselskapets [an forfaller. Veer oppmerksom
pa at selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder for denne datoen, slik at
man har penger til & betale avdraget ved forfall.

Estimert endring i felleskostnader

Det gjores oppmerksom pa at estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter
at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se for gvrig egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Edvin
Blomkvist tif.22 98 89 47 ev. pr. e-post: jan.edvin.blomkvist@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsreit viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma innehoide:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjspekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Kenneth Jensen
Kompaniveien 3, 1639 GML FREDRIKSTAD, e-post: kenneth.jensen@solid.no.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk for seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere deite pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 4.725,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palgper:

Eierskiftegebyr kr 6.215,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 7.769,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjepekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.
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Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig mé varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjspsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjepsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avkiares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjspsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt

modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modeil 1)

o Salgsansvarlig plikter & sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vasre
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nve.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkiopsrett/

o Forkjepsberettiget mediem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhdndsvarsling av forkjspsretten (parallelt eller pa forhand):

¢ OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen méa
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsé om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.769,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

» Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkiop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

e Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
det ogsé om at finn-kode oppgis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens




tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

« Boligen méa utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen méa utlyses pa nytt, ma
forkjspsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1250,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt
gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for 4 sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjaper har ikke rett til a ta

boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via httos:/inve.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig @ melde forkjop pa den méaten
kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til farkjop@aobos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjap, e-postadresse forkiop@ocbos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjop.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfert og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett méa ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle mediemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.
« De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gér foran medlemmer i OBOS (rangert etter mediemskapets lengde).
o Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyitet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
s Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Tvpe gebvr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.769,- Selger/kjaper(avtalefrihet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett Kr 7.769,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.215,- Selger
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for a benytte forkjop, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paloper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Dersom du har spersmal om vére rutiner ta gjerne kontakt med en av vére
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn {borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2022

Lyngen Borettslag

Digitalt arsmete avhoides 16. mars - 19. mars 2022

Selskapsnummer: 4176

€3 oBOS

Velkommen til &rsmeote i Lyngen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p8 8rsmgtet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 16. mars kl. 09:00 og lukker 19. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4176

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Du féren link via SMS.

¢ Du kan ogsé finne mgatet ved & g inn p8 vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p4& &rsmotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme p8 arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette ma gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av mgteinnkallelsen

2. Valg av mgteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av 1 delegat med varadelegat til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Lyngen Borettslag



Sak1
Godkjenning av meteinnkallelsen

Krav til flertall: Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallelsen godkjennes

Sak 2
Valg av mateleder

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Jan Edvin Blomkvist, OBOS, foreslas valgt til meteleder

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Valg av to andelseiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering
digitalt.

Forslag til vedtak
Annette Langvik og Per Viggo Olsen er valgt.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av arsrapport og &rsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Resultatet overfares egenkapital.

Vedlegg
1. 4176 Lyngen Brl. &rsrapport 2021.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godtgjerelse til styret foreslas satt til kr 94.000 for perioden 2021-2022.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 94.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

P& valg er styreleder samt to styremedlemmer.

Styret ensker & ha kontinuitet i styret, og foreslar av styremedlemmene Annette Langvik
og Per Viggo Olsen, som i 2021 ble valgt for 2021-2023, na lar seg velge for 2 &r, altsa
for perioden 2022-2024.

Kenneth Jensen foreslas valgt som leder for 14ar.

Richard Lars Ragnar Lindqvist lar seg velges til styremedlem for 1 ar.

Emil Levas og Bjarte Johnsen foreslas som varamedlemmer for 1 &r

Innstilling
Se over
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder '/ ek
Faelgende stiller til valg som styreleder

¢ Kenneth Jensen

Valg av 2 styremedlem */

Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Annette Langvik
¢ PerViggo Olsen

Valg av 2 varamedlem

Felgende stiller til valg som varamedlem

¢ Bijarte Egil Johnsen
o Emil S. Vefferstad Lovas

Valg av 1styremedl. Vaices (o
Felgende stiller til valg som styremedl

¢ Richard Lars Ragnar Lindqvist

Sak 7

Valg av 1 delegat med varadelegat til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene

sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat A
Falgende stiller til valg som delegat

¢ Kenneth Jensen

Valg av 1varadelegat for T8
Folgende stiller til valg som varadelegat

¢ Annette Langvik

Vedlegy 1 6av 26 4176 Lyngen Brl. drsrapport 2

2 Lyngen Borettslag

Styrets arbeid

Det har veert avholdt 5 styremeter i 2021. P& grunn av pandemien har det ogsa dette aret
har veert en del restriksjoner, noe som til tider har gjort det vanskelig & avholde fysiske
styremgter.

Av oppgaver som er gjennomfert nevnes:

- Reklamasjoner mot Obos/Skanska
Styret har i aret som har gatt jobbet med en sterre reklamasjonssak pa vegne av
Borettslaget. Det innhentes na ekstern bistand i form av en uavhengig takstmann
for saken videresendes til juridisk enhet. Sakene som det settes fokus pa er
folgende; lyder fra fellesareal inn i leiligheter, lyder fra skyvedearer til balkong, UPS-
batterier til derpumper, knepping i vannrgr pa bad.

- Automatisk portapner for utkjgring av p-kjeller
Endelig har borettslaget fatt pa plass en automatisk portapner for utkjering av p-
kielleren. Dette har dessverre tatt litt tid, siden har det veert lang leveringstid pa
grunn delmangel.

- Regulering av priser pa elbillader etter gkte strempriser
Prisene pa elbilladerne har blitt gkt tre ganger i lgpet av aret som folger av at
stremprisene her i landet har vaert rekordhgye.

- HMS oppfaelging
Vi har hatt mye fokus pa rydding og orden i fellesomrader og parkeringskjeller dette
aret. Det har ogsa blitt bestilt og satt opp skilting pa gjesteparkeringen.

| det kommende aret vil vi ogsa inngé et samarbeide med Granitten Borettslag om
gjesteparkering, Gneisen Sameie og uteomradene vi har felles.
I tillegg ser vi tilbake pa en hyggelig dugnad i hgst, med godt oppmgte og god innsats.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettsiagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4.668.283.

Dette er om lag kr. 75.000 lavere enn budsjettert i felleskostnader, grunnet lavere rente
enn antatt.

Andre inntekter bestar i hovedsak av viderefakturering solskjerming og elbil lading.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2.374.138.

Dette er ca kr. 157.000 mindre enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader il
drift og vedlikehold.




3 Lyngen Borettslag

Resultat
Arets resultat pa kr 2.386.824 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til

egenkapital.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2021 ble det innbetalt kr 1.750.000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 2.294.145.

Disponible midier

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1.761.221 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift. Likviditeten er meget god.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene. Styret er
ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret frem budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 397.000 til Ispende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Fredrikstad kommune
Vann- og avlgpsavgifter er gkt 9,6 % fra 2021, mens renovasjonsavgift og eiendomsskatt
er uforandret.

Energikostnader
Vi har budsjettert en dobling av stremkostnader fra 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er blitt gkt med kr 10.000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Lyngen Borettslag. Ingen forsikringsskader i 2021.

Lan

Lyngen Borettslag har Ian i OBOS Banken. Dette er et annuitetslan med lgpetid frem til
30.4.2055. Det er avdragsfritt frem til 28.2.2025. Lanet har flytende rente p.t. 1,75 % nom.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar
Honoraret ble gkt 2,5 % med virkning fra 1.1.2022 og dette er

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

4 Lyngen Borettslag

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.

Névaerende felleskostnader vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

©
o
o))
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Vedlegg 1

Til generalforsamlingen i Lyngen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lyngen Borettslags drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

sl o v l-13 =
Grunnlag for C11iS10nel

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ouric 1niorm 'O

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den svrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i si henseende.

o fore
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwearo26
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

4176 Lyngen Brl. drsrapport 20
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes  pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 22. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

i
g

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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Vedlegy 1

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Pa ordinzer generalforsamling 14.4.2021 ble falgende styre valgt:
Styret
Leder Sverre Trenum Kompaniveien 5
Nestleder Kenneth Jensen Kompaniveien 3
Styremedlem Annette Langvik Kompaniveien 1
Styremedlem Thomas Bjerkelund Kompaniveien 1
Styremediem Per Viggo Olsen Kompaniveien 3
Varamedlem Bjarte Egil Johnsen Kompaniveien 1
Varamediem Richard Lars Ragnar Lindqvist Kompaniveien 3

Thomas Bjerkelund trakk seg 1.6.2021 grunnet flytting, og varamedlem Richard Lindqvist
har fungert som styremedlem etter dette.

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Sverre Trenum Kompaniveien 5
Varadelegert

Kenneth Jensen Kompaniveien 3
Valgkomite

Ble ikke valgt, men styret fikk fullmakt til & utnevne to personer til valgkomite.
Styrets medlemmer bestar idag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Lyngen Borettslag

Borettslaget bestar av 63 andelsleiligheter.

Lyngen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med org.nr. 923314210,
og ligger i Fredrikstad kommune med adresse Kompaniveien 1, 3 og 5.

Gardsnummer 603 og bruksnummer 319.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har tif formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Lyngen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Nav 26 4176 Lyngen Brl. &rsrapport 2021.pdf

7 Lyngen Borettslag

LYNGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 923 314 210, KUNDENR. 4176

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidier
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp 1an eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1114 624 618 573 1114624 1761221
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 2386824 23635142 464 000 633 000
Anleggsmidler 14 0 -39 090
Tilbakefering av avskrivning 14 9772 0 0 10 000
Ekstraord. nedbet. IN-
ordningen 16 -1750 000 -23 100 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 646 596 496 052 464 000 643 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1761221 1114624 1578 624 2 404 221

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omigpsmidler 1967 014 1502 092
Kortsiktig gjeld -205 793 -387 468
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1761 221 1114 624
Vedleggy 1 12 av 26 4176 Lyngen Bil Arsrapport 2(
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LYNGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 923 314 210, KUNDENR. 4176

Lyngen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1659218 2170533 1733556 1696 644
Innkrevde felleskostnader 2 2932 068 2888236 2932444 2932 356
Innbetalinger 0 337 450 0 0
Andre inntekter 3 76 997 112 556 50 000 113 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 668 283 5508775 4716000 4742 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 254 -9494 -13 000 -13 000
Styrehonorar 5 -94 000 -94 000 -94 000 -94 000
Avskrivninger 14 9772 9772 0 -10 000
Revisjonshonorar 6 -3 330 -10 344 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -111 100 -121 640 -111 000 -114 000
Konsulenthonorar 7 -7 656 -3 288 -10 000 -10 000
Kontingenter -12 600 -12 600 -13 000 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -349 660 -759 106 -696 000 -397 000
Forsikringer -127 988 -101 177 -128 000 -137 000
Kommunale avgifter 9 -1059580 -1120 846 -802 000 -1083 000
Energi/fyring -74 923 -47 147 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -232 532 -222 568 -230 000 -238 000
Andre driftskostnader 10 -277 743 -283 708 -278 000 -296 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2374138 -2795690 -2 531000 -2 561 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2294 145 2713085 2185000 2181 000
Innbetalt andel fellesgjeld 1750000 23100 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 4044145 25813085 2185000 2181 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1897 3128 0 0
Finanskostnader 12 -1659218 -2181071  -1721000 -1548 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1657321  -2177943 -1721 000 -1 548 000
ARSRESULTAT 2386824 23635142 464 000 633 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 2386824 23635142

LYNGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 923 314 210, KUNDENR. 4176

Vedlegg 1
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BALANSE
Note 2021 2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

Bygninger 13 250 300 000 250 300 000
Tomt 19 000 000 19 000 000
Andre varige driftsmidler 14 29 318 39 090
SUM ANLEGGSMIDLER 269 329 318 269 339 090
OML@PSMIDLER

Forskuddsbetalte kostnader 71604 36 865
Andre kortsiktige fordringer 15 7 938 187
Energiavregning 19 35427 0
Energiavregning 0 96 114
Driftskonto OBOS-banken 973 369 535 146
Sparekonto OBOS-banken 878 677 833 780
SUM OML@PSMIDLER 1967 014 1502 092
SUM EIENDELER 271 296 332 270 841 182
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 63 * 5000 315000 315 000
Annen egenkapital 16 50 114 849 47 728 024
SUM EGENKAPITAL 50 429 849 48 043 024
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 112940690 114 690 690
Borettsinnskudd 18 107 720 600 107 720 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 220 660 690 222 410 690
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 195 892 142 279
Palgpte renter 9 901 0
Energiavregning 0 245 189
SUM KORTSIKTIG GJELD 205793 387 468
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 271 296 332 270 841 182
Pantstilielse 20 269 300 000 269 300 000
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10 Lyngen Borettslag

Garantiansvar 0

Fredrikstad, 16.2.2022
Styret i Lyngen Borettslag

Sverre Trenum /s/  Annette Langvik /s/
Per Viggo Olsen /s/ Kenneth Jensen /s/

Thomas Bjerkelund /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
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egenkapitallgsningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gér direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetait ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Boretislagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2789 868
Garasje 142 200
Kapitalkostnader pa IN-lan 1672 468
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -13 250
Overfert til kapitatkostnader -1 659 218
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 932 068
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjoretay 21960
Sluttbel@p solskjerming 12 037
Tilskudd infrastruktur lading 43 000
SUM ANDRE INNTEKTER 76 997
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 254
SUM PERSONALKOSTNADER -13 254

Det har verken vaart ansatte eller lannsuthetalinger i selskanet adiennom aret, Selskanet er
el har verxken veern ansatie ener ignnsuinelainger | seiskapet giennom aret, ceiskapetl ef

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 94 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 3 330.
NOTE: 7

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 656
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SUM KONSULENTHONORAR -7 656
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 613
Drift/vedlikehold elektro -70 150
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 033
Drift/vedlikehold heisanlegg -64 478
Drift/vedlikehold brannsikring -75 684
Drift/vedlikehold ventilasjonsantegg -120 703
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -349 660

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -474 321
Vann- og avlgpsavgift -474 304
Renovasjonsavgift -110 956
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 059 580
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 251
Vaktmestertjenester -81428
Renhold ved firmaer =147 141
Snerydding -5 250
Andre fremmede tjenester -24 317
Andre kontorkostnader -1 008
Porto -878
Bankgebyr -2 469
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER =277 743
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1897
SUM FINANSINNTEKTER 1897
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1659 218
SUM FINANSKOSTNADER -1 659 218

NOTE: 13
BYGNINGER

Vedlegg 1
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Kostpris/bokfart verdi 2019
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250 300 000

SUM BYGNINGER

250 300 000

Tomten ble kjgpt i 2019.
Gnr.603/bnr.319

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bom
Kostpris 48 862
Avskrevet tidligere 9772
Avskrevet i ar 9772

29 318
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 29 318
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9 772
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 7 938
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 938
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1475 539
Egenkapital fra IN tidligere 46 889 310
Egenkapital fra IN 2021 1750 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 50 114 849

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lagp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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14 Lyngen Borettslag

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Renter 31.12: 1,6%, lgpetid 40 ar

-161 580
Opprinnelig, 2019 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 46 889 310
Nedbetalt i ar, IN 1750 000
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -112 940 690

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2025.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfrineten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.
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Forste avdrag

Leilighetsnr OBOS-banken er 28/02-2025
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/02-2025

104 550
4010 1100
1007 1250
4011 1350
2008, 3005 1750
1004, 4004 1800
4008 2350
1009 2 450
3012 2500
1002 2 550
2002 2 650
103, 108, 1011, 3002 2750
1014 2 800
1012 2 850
1010, 2012 2900

3000
102, 105, 1013, 3014 3 050
3009 3100
4012 3150
1005 3250
2001 3450
1001 3750
2005 3800
109 3850
4003 3900
2013, 3013 3950
3001 4 200
2004 4 250
106 4 500
2007 4 600
1008 4 650
101 4700
3008 5150
2010 5650
3010 5850
4002 5950
3011 6 000
2003 6 100
1006 6 200
3007, 4009 6 450
2006 6 650
4001 6 850
4005 7 300
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NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig i ar -107 720 000
SUM BORETTSINNSKUDD -107 720 000
NOTE: 19
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -235 968
SUM INNTEKTER -235 968
KOSTNADER
Strem 271 395
SUM KOSTNADER 271 395
Uoppgjorte avregninger 0
SUM ENERGIAVREGNING 35 427

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
P34 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 107 720 000
Pantelan 112 940 690
Beregnede IN-forpliktelser 48 639 310
TOTALT 269 300 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokfgrte verdi:

Bygninger 250 300 000

Tomt 19 000 000

TOTALT 269 300 000
Vedlegg 1 21av 26 4176 Lyngan Brl. érs
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret nas pa Vibbo.no eller epost: lyngen@stsyrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester

Lyngen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med RenBolig Service og Omsorg AS
Hvis ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Renhold
Borettslaget har avtale med RenBolig Service og Omsorg AS om renhold av
fellesarealene.

Nekler/skilt
Negkler kan bestilles hos ostfold@obos.no
Skiltbestilling: lyngen@styrerommet.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring med avtalenummer 7188657.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Hvis utstyret er defekt, meldes dette til
styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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18 Lyngen Borettslag

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk aniegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall
1.3. og 1.9. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en
maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’
klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Hvis fristen ikke overholdes vil nedbetaling
ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lapet av aret) eller
hvis andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sporsmél om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse p& digitalt &rsmete 2022

Det ordinaere &rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 16.03.22 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.03.22
Selskapsnummer: 4176  Selskapsnavn: Lyngen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallelsen

Mpgteinnkallelsen godkjennes

[ For
] Mot

Sak2 Valg av meteleder
Godkjent

[ For
[J Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Annette Langvik og Per Viggo Olsen er valgt.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og &rsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultatet overfares egenkapital.

[ For
[ Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 94.000

] For
[J Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Kenneth Jensen
Styremedlem (2 skal velges)

[ Annette Langvik

[ PerViggo Olsen
Varamedlem (2 skal velges)

[0 Bjarte Egil Johnsen

[ Emil S. Vefferstad Lavas
Styremed|. (1 skal velges)

[ Richard Lars Ragnar Lindqvist

Sak7 Valg av 1delegat med varadelegat til OBOS' generalforsamling

Delegat (1 skal velges) n OBOS

[0 Kenneth Jensen
OBOS Eiendoms-

Varadelegat (1 skal velges) forvaltning AS
; Hammersborg torg 1

[J Annette Langvik Postboks 66698, Sts.;OIavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan 3

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmete 2022 for Lyngen Borettslag

Organisasjonsnummer: 923314210

Meatet ble gjennomfert heldigitalt fra 16. mars kl. 09:00 til 19. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31.

Folgende saker ble behandlet p8 arsmotet:

1. Godkjenning av mateinnkallelsen

Det ble foreslatt 8 godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallelsen godkjennes

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av moteleder

Jan Edvin Blomkvist, OBOS, foreslés valgt til mgteleder

Forslag til vedtak:
Godkjent

v/ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av to andelseiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering

digitalt.

Forslag til vedtak:
Annette Langvik og Per Viggo Olsen er valgt.

«/ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 28

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultatet overfares egenkapital.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse til styret foreslas satt til kr 94.000 for perioden 2021-2022.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 94.000

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

P& valg er styreleder samt to styremedlemmer.

Styret @nsker 8 ha kontinuitet i styret, og foreslar av styremedlemmene Annette Langvik
og Per Viggo Olsen, som i 2021 ble valgt for 2021-2023, n4 lar seg velge for 2 &r, alts&
for perioden 2022-2024.

Kenneth Jensen foreslas valgt som leder for 1 &r.

Rickard Lars Ragnar Lindqvist lar seg velge til styremedlem for 1 &r.

Emil Levas og Bjarte Johnsen foreslas som varamedlemmer for 1 8r

Innstilling
Se over



Styreleder (18r)
Felgende ble valgt:

Felgende ble valgt:
Annette Langvik (27 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Kenneth Jensen (27 stemmer)
Annette Langvik

Styremedlem (2 &r) Protokollen signes av:

Felgende ble valgt:

Annette Langvik (28 stemmer) Annette Langvik /s/ Jan Edvin Blomkvist /s/ Per Viggo Olsen /s/
sign. sign. sign.

Per Viggo Olsen (28 stemmer)

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:

Bjarte Egil Johnsen (28 stemmer)

Emil S. Vefferstad Lavas (28 stemmer)

Etter arsmgtet har styret folgende sammensetning:

verv navn adresse valgt for
leder Kenneth Jensen Kompaniveien 3 2022 - 2023
styremedlem Rickard Lars Ragnar Lindqgvist Kompaniveien 3 2022 -2023
styremedlem Annette Langvik Kompaniveien 1 2022 - 2024
styremediem Per Viggo Olsen Kompaniveien 3 2022 - 2024
iZ;T;:LS \:)lgt: varamedlem Bjarte Egil Johnsen Kompaniveien 1 2022 - 2023
varamedlem Emil S. Vefferstad Lovas Kompaniveien 5 2022 - 2023

Richard Lars Ragnar Lindqvist (27 stemmer)

7.Valg av 1delegat med varadelegat til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Delegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Kenneth Jensen (26 stemmer)

Varadelegat (18r)



Generelle opplysninger om Lyngen borettslag
Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling

Stiftelse og administrasjon
Det ble i stiftelsesmate vedtatt at borettslagets navn skulle vaere Lyngen borettslag.

Ekstraordinzer generalforsamling i Lyngen Borettslag Lyngen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
avholdes tirsdag 4. februar 2020 kl. 18 923314210, og ligger i Fredrikstad kommune med fglgende adresse:

pa Litteraturhuset i Fredrikstad, Storgata 11.

Kompaniveien 1, 3 og 5

Eiendommen har gardsnummer 603, bruksnummer 319.

TIL BEHANDLING FORELIGGER: Borettslagets forretningsadresse er:

1. KONSTITUERING S 4176 Lyngen borettslag

v/OBOS
A) Valg av rp(ateleder _ Postboks 6666, St. Olavs Plass
B) Godkjenning av de stemmeberettigede 0129 OSLO
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

D) Godkjenning av mgteinnkallingen Borettslaget ble stiftet med OBOS Nye Hjem AS som eier av alle andelene. Siden

tiftel t 5 felgend | ;
2 ORIENTERINGSSAKER stiftelsesmate har styret bestatt av falgende medlemmer

A) Generelle opplysninger om borettslaget Leder
B) Finansieringsplan

C) Normalbudsjett for et ar
D) Vedtekter

E) Husordensregler

Erik Danielsen
Styremedlem Monica Bodin-Wilhelmsen
Styremedlem Tommy Ragnar Larsen

Pa innflyttingsmete den 13.08.2019 ble felgende beboerrepresentanter vaigt:
Hus 1/Kompaniveien 5: 1003 Sverre Trenum

3. FORSLAG 4001 John Nilsen

A) Vedtektsendring 1-2 (3) — oppdatering navn

Hus 2/Kompaniveien 3: 1008 Per Viggo Olsen

4. VALG AV TILLITSVALGTE 4007 Harry Oterholm

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1-2 styremedlemmer for 2 ar Hus 3/Kompaniveien 1: 108  Bard Axel Stremsheim
C) Valg av 1-2 styremedlemmer for 1 &r 3013 Annette Langvik

D) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

E) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

F) Valg av valgkomité for 1 &r Innflytting i borettslaget skjedde i perioden 12. september — 8. november 2019.

Boligtyper

Lyngen borettslag bestar av 63 andelsleiligheter:
e 3stk. 1-roms leiligheter pa ca. 41 kvm
e 12 stk. 2-roms leiligheter fra ca. 47 kvm til ca. 71 kvm
e 30 stk. 3-roms leiligheter fra ca. 63 kvm til ca. 98 kvm
¢ 18 stk. 4-roms leiligheter fra ca. 83 kvm til ca. 132 kvm

Fredrikstad 02.01.2020
| styret for Lyngen Borettslag

Erik Danielsen Monica Bodin-Wilhelmsen Tommy Ragnar Larsen

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS i henhold til kontrakt. Borettslaget har ordinaer

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og stemmerett. forretningsfarerkontrakt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre,

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til & vaere regnskapssjef | OBOS.
tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har rett til & . i
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg. En andelseier kan mgte med fullmektig. Ingen Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

kan veere fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. En andelseier kan ta med en radgiver til
generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.
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Planlegging, prosjektering og generelle opplysninger

Beboermapper
Viktig og nyttig informasjon vedrgrende din bolig finner du pa siden boligperm.no. Velg
Lyngen, din bolig = leilighetsnummer, og registrer deg som bruker.

Min side, www.obos.no

Pa www.obos.no har du som OBOS medlem mulighet til & logge deg inn og oppdatere din
kontaktinformasjon. Vi anbefaler alle & ga inn og oppdatere sin kontaktinformasjon med
e-postadresse og telefonnummer.

DV - dokumentasjon for borettslaget

Det er utarbeidet elektronisk DV-dokumentasjon, (Drift og Vedlikehold), som styret har tilgang
til. Her er alle overfiater og installasjoner beskrevet med utferelse, typebetegnelser,
leverandgrer, farger, vedlikeholdsinstrukser o.l. Dokumentasjonen inneholder ett sett av alle
bygningstegninger og det er egne bilag for tekniske fag.

Sportsboder
Til hver leilighet hgrer det med en sportsbod, som den enkelte beboer fikk tildelt ved
innflytting. Oversikt over hvem som disponerer hvilken bod falger av vedlegg til vedtektene.

Parkering

Andelseierne fikk tildelt parkeringsplass ved innflytting. Oversikt over hvem som har hvilken
plass folger av vedlegg til vedtektene. Parkeringsplassene kan leies ut internt i
garasjesameiet.

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede og er derfor noe
bredere enn de andre. For neermere informasjon om de bredere plassene, se borettslagets
vedtekter.

Elbilplasser

| garasjekjelleren er det etablert elbilplasser, da noen har kjept ladepunkt som tilvalg. De som
benytter seg av ladepunktet betaler for ladepunktet med et fast belgp hver maned, avregnes
en gang pr. ar

Vaktmester og renhold
Lyngen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste og renhold med RenBolig Service og
Omsorg AS.

Nokkelbestilling .

Ngkler kan etter ekstraordinzer generalforsamling bestilles ved skriftlig henvendelse til
lyngen@styrerommet.net, da rekvisisjonsrett blir overfgrt det valgte styret. Oppgi navn,
leilighetsnummer og ngkkelnummer (fremkommer pa ngkkel), samt hvor ngkkel og faktura
skal sendes. Nokkel blir sendt med postoppkrav.

Reklamasjon og spgrsmal
Prosjektleder Tommy Larsen kontaktes skriftlig ved reklamasjon; tommy.larsen@obos.no.
(Husk & oppgi leilighetsnummer.)

Lan
Lyngen Borettslag har ett IN-lan i OBOS-banken AS. Lanet er et annuitetslan med nominell
rente p.t. 2,45 % med 40 ars lgpetid og 5 ars avdragsfrihet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 7.11.2019)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 1,00 % p.a

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier
har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 28.02. og 30.08.
pé borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned for
terminforfall for opprettelse av avtale.

Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom
fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret hos Tryg Forsikring AS med polisenummer 7188657.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Iflge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar & sgrge
for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljz og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventueli mangiende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til
OBOS.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pé telefon 22865500.



TV og bredband
Get er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

Spegrsmal knyttet borettslagets abonnement og tilleggsprodukter rettes til Gets kundetjeneste
pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Ista Norge AS om leveranse av energiservicetjenester. Dette
innebzerer maling og avlesing varme og varmtvannforbruk i den enkelte boenhet.

OBOS og Ista Norge AS har inngatt avtale om innkreving av energikostnader. OBOS
fakturerer den enkelte beboer & konto pa vegne av Ista Norge AS sammen med ordinaer
innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de totale felleskostnadene til
beboer.

A konto belgpet er fastsatt av Ista Norge AS i samarbeid med styret, etter en teoretisk
beregning av energiforbruket for den enkelte boenhet. Ista Norge AS avregner faktisk
energiforbruk pr. ar mot innkrevd a kontobelgp. Ista Norge AS sender avregningen med
oversikt over forbruket direkte til beboer og belgpet beboeren har tilgode eller er skyldig, vil bli
avregnet pa giroene for felleskostnader.

Ista Norge AS kan kontaktes vedrerende spersmal om fastsatt a konto, avregning, samt
innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte. Telefon 22 88 59 00, e-post:
support@ista.no

Ved eierskifte er det viktig at eierskifteskjema fylles ut.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no
kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig. Energiattest ved overtakelse av leilighet
er vedlagt kontrakten.

Gneisen Utomhussameie
Borettslaget eier gnr. 603 bnr 313 sammen med Granitten borettsiag (gnr 603 bnr 320).
Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer.

Finansiering av borettsiaget
Borettslaget har inngatt kontrakt med OBOS Nye Hjem AS om kjgp av tomt og bygninger til

fastpris, kr 269 300 000.

Avtalt kjgpesum for bygning og tomt kr 269 300 000
Finansieringsbehov kr 269 300 000

Borettslaget finansierer kjgpet av eiendommen og bygningen slik:
Opptak av lan, 60 % av kjspesum kr 161 580 000
Innskudd fra andelseierne kr 107 720 000

Totalt kr 269 300 000

Bygge- og finansieringsplan for Lyngen borettslag

Stipulerte
Pantesikret Felles- | kapitalkostnader

Leil.nr | Andel | Kjgpesum innskudd | Fellesgjeld | kostnader | pr. mnd. ar 1-5
101 1 4 400 000 1760 000 2640000 |3635 5280
102 2 2 850 000 1140 000 1710000 |2899 3420
103 3 4 200 000 1680 000 2520000 |3635 5040
1001 4 3 500 000 1400 000 2100000 |3313 4200
1002 5 2 350 000 940 000 1410000 | 2738 2820
1003 6 5 600 000 2 240 000 3360000 |4233 6720
1004 7 3850 000 1540 000 2310000 | 3428 4620
1005 8 3000000 1200 000 1800000 |3198 3 600
2001 9 3800 000 1520000 2280000 | 3451 4560
2002 10 2 450 000 980 000 1470000 |2738 2940
2003 11 5700 000 2 280000 3420000 | 4233 6 840
2004 12 3950000 1580 000 2370000 |3428 4740
2005 13 3550 000 1420000 2130000 | 3474 4260
3001 14 3900 000 1560 000 2340000 | 3451 4680
3002 15 2 550 000 1020000 1530000 |2738 3060
3003 16 5 800 000 2320000 3480000 | 4233 6 960
3004 17 4 050 000 1620 000 2430000 |3428 4 860
3005 18 3650 000 1460 000 2190000 |3474 4380
4001 19 6 400 000 2 560 000 3840000 | 4049 7 680
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4002 20 7200000 2 880 000 4320000 | 4624 8640
4003 21 4150000 1660 000 2490000 |3428 4980
4004 22 3750 000 1500000 2250000 (3474 4 500

104 23 4 400 000 1760000 2640000 |3635 5280

105 24 2 850 000 1140000 1710000 | 2899 3420

106 25 4 200 000 1680 000 2520000 | 3635 5 040
1006 26 5800 000 2 320 000 3480000 | 4325 6960
1007 27 5700 000 2 280000 3420000 |4233 6840
1008 28 4 550 000 1820000 2730000 |3727 5460
1009 29 2250 000 900 000 1350000 | 2876 2700
2006 30 6 200 000 2 480 000 3720000 |[4440 7 440
2007 31 5900000 2360 000 3540000 |4233 7 080
2008 32 4700 000 1880000 2820000 |3727 5640
2009 33 2 800000 1120000 1680000 | 3152 3360
3006 34 6 300 000 2520000 3780000 [4440 7 560
3007 35 6 000 000 2 400 000 3600000 | 4233 7200
3008 36 4 800 000 1920000 2880000 |3727 5760
3009 37 2 900 000 1160000 1740000 | 3152 3480
4005 38 6 800 000 2720000 4080000 | 4440 8 160
4006 39 6 400 000 2 560 000 3840000 (4233 7 680
4007 40 5200 000 2 080 000 3120000 |3727 6240
4008 41 2950000 1180 000 1770000 | 3152 3540
107 42 3750000 1500 000 2250000 |3428 4500
108 43 2550 000 1020 000 1530000 |2899 3060
109 44 3 600 000 1440 000 2160000 |3428 4320
1010 45 2 700 000 1080 000 1620000 |3313 3240
1011 46 5100 000 2 040 000 3060000 [4026 6120
1012 47 2 650 000 1060 000 1590000 | 2899 3180

1013 48 3 600 000 1440000 2160000 |3428 4320
1014 49 2 600 000 1040 000 1560000 | 3244 3120
2010 50 5 250 000 2100 000 3150000 |3704 6300
2011 51 5 450 000 2 180 000 3270000 |4026 6 540
2012 52 2700 000 1080 000 1620000 | 2899 3240
2013 53 3700000 1480000 2220000 | 3428 4440
2014 54 2 750 000 1100000 1650000 | 3244 3300
3010 55 5450000 2 180 000 3270000 |3704 6540
3011 56 5 600 000 2 240 000 3360000 | 4026 6720
3012 57 2 750 000 1100 000 1650000 |2899 3300
3013 58 3 800 000 1520 000 2280000 [3428 4560
3014 59 2 850 000 1140000 1710000 |3244 3420
4009 60 6 100 000 2 440 000 3660000 |4095 7320
4010 61 8100 000 3 240 000 4860000 | 4831 9720
4011 62 3 950 000 1580 000 2370000 | 3428 4740
4012 63 2950 000 1180000 1770000 |3244 3540
269300000 | 107720000 | 161 580 000

Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom andelene og
50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger,
terrasser og lignende).

Borettsinnskuddet er sikret ved tinglyst pant i eiendommen med en fellesobligasjon palydende
kr 107 720 000 som tilsvarer summen av alle innskuddene.

Felleslan
Borettslaget finansieres i tillegg til innskuddene med et 1an i OBOS-Banken AS palydende
kr 161 580 000, som tilsvarer 60 % av total kjgpesum.



FORSLAG
A) Vedtektsendring 1-2 (3) — oppdatering navn

Borettslaget som er under bygging pa gnr 603 bnr 320 har fatt navnet Granitten borettslag.
Realsameie pa gnr 603 bnr 313 har fatt navnet Gneisen Utomhussameie. Det foreslas derfor
at vedtektene oppdateres med korrekte navn.

Ny 1-2 (3) blir da:

(3) Borettslaget eier gnr. 603 bnr. 319 i Fredrikstad kommune. Borettslaget er sameijer i
Gneisen Utomhussameie pa gnr. 603 bnr. 313 (felt B4) sammen med Granitten borettslag,
som eier gnr. 603 bnr. 320. Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av felles
utomhusarealer, gjesteplasser, trafo og forholdet mellom sameierne.

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A) Valg av styreleder for 2 ar*

B) Valg av 1-2 styremedlemmer for 2 ar*

C) Valg av 1-2 styremedlemmer for 1 &r**

D) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar **

E) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar*
F) Valg av valgkomité for 1 ar

* Frem til ordinser generalforsamling var 2022
** Frem til ordineer generalforsamling var 2021

Vedtekter

for Lyngen borettslag org nr 923 314 210.

vedtatt i stiftelsesmate 29. mai 2019 og sist endret i ekstraordinaer generalforsamling 6.
september 2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lyngen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

(3) Borettslaget eier gnr. 603 bnr. 319 i Fredrikstad kommune. Borettslaget er sameier i et
realsameie pa gnr. 603 bnr. 313 (felt B4) sammen med Mosen borettslag, som eier gnr. 603
bnr. 320. Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer,
gjesteplasser, trafo og forholdet mellom sameierne.

(4) Borettslaget er ogsa sameier i et realsameie pa gnr. 603 bnr. 309 sammen med
boligselskapene pa felt B1-B5. Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) OBOS BBL kan eie opp il tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan eies av
juridiske personer etter punkt 2-1 (3).
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(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Bostart-vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.
Vedlegg 1 angir hvilke andeler som til enhver tid omfattes av OBOS Bostart-vilkarene. For
andeler med OBOS Bostart-vilkar, gjelder falgende seerlige regler for overfering og
prisregulering:

Nar andelen helt eller deivis skal overfgres til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe andelen til
en prisregulert kjspesum (Prisregulert kjspesum). For & fastsette den Prisregulerte
kjppesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum, som er den kjgpesummen
farste kjoper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer), med tillegg av eventuelle
pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger skal anses a veere lik leilighetens
andel av borettslagets lan som er benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold,
oppgradering og fornyeise utgjer ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kjspesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin kjgperett, gir
opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende normal prisutvikling for
boliger, enten det har vaert prisstigning eller prisfall.

- Den Prisregulerte kjspesummen fastsettes slik:

Indeksregulert Opprinnelig kjspesum
- Andel fellesgjeld pa det tidspunkt OBOS BBL skal overta andelen
= Prisregulert kjgpesum

- Bruktboligprisstatistikken som utgis av Eiendom Norge i samarbeid med Eiendomsverdi AS
og Finn.no skal legges til grunn for prisreguleringen av Opprinnelig kjspesum. Fglgende
indeksvariabler legges til grunn:

- Manedsindeks (Jan.2003=100).

- Omréde Fredrikstad/Sarpsborg, og hvis Fredrikstad/Sarpsborg ikke lenger utgjer et eget
omréde, gjelder det mest avgrensede statistiske omradet eller region som prosjektet er en del
av.

- Boliger i alt.

- Ved beregning av Indeksregulert Opprinnelig kjgpesum, anvendes den nyeste Prisindeksen
som foreligger henholdsvis pa tidspunktet opprinnelig kjgpekontrakt for andelen ble inngatt og
pa tidspunktet fristen for & benytte forkjgpsretten begynner a lgpe, jf. lov om borettslag § 4-15.
Dersom OBOS BBL kjgper andelen iht. et kjgpstilbud fra andelseier, anvendes Prisindeksen
pé det tidspunkt tilbudet om kjgp ble mottatt av OBOS BBL.

Dersom statistikken som inngér i definisjonen av Prisindeksen, ikke finnes pa tidspunktet nar
OBOS BBL skal kjgpe andelen, ma indeksjusteringen skje etter (i prioritert rekkefalge):

s Indeksen som ma anses & ha overtatt den posisjon som bruktboligprisstatistikken utgitt
av Eiendom Norge har i dag, jf punkt 21.3.1. bokstav b).

2, Statistisk Sentralbyras (SSB) prisindeks for brukte boliger, og slik at felgende av SSB’s
indeksvariabler legges til grunn:

- Prisindeks for brukte boliger etter boligtype og region, kvartalsindeks (2015=100)

- Boligprisindeks (statistikkvariabel)

- Fredrikstad/Sarpsborg (region), eventuelt det mest avgrensede statistiske omradet eller
region som prosjektet er en del av

- Blokkleiligheter (boligtype)

- En erklzering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen vil det
fremgé at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av OBOS Bostart-
vilkarene, jf. Vedlegg 1.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har forkjgpsrett
pa beste prioritet for andeler som omfattes av OBOS Bostart-vilkarene, jf. Vedlegg 1 samt
vedtektene punkt 3-3.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere
med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett til en ny andel, utleser
forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres
gjeldende dersom andelen overfgres:

* pa skifte efter separasjon elier skilsmisse, eller

¢ ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller

de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar

- Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, jf. Vedlegg 1, har OBOS BBL,
eller den som OBOS BBL utpeker, forkjepsrett pa beste prioritet og til Prisregulert kjispesum,
jf. punkt 2-2 nr. 6.

- Forkjopsrett kan ikke gjeres gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar overdras til
OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

Nér en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut av Vedlegg
1, oppherer OBOS BBL'’s forkjopsrett tit andelen.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt. 3-4
(2), jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettsiaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-5 Rettsovergang til naerstaende eller OBOS BBL

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere
arbeidstaker hos andelseier, til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget, eller til OBOS BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §
3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i tilknytning til
boligen har en eksklusiv bruksrett til dette arealet, og derved vedlikeholdsplikt. Andelseierne
kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv, markiser eller andre faste innretninger pa sitt
utomhusareal uten styrets forutgaende skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en
hgyde pa 120 cm er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Andelseiere med takterrasse plikter, ved behov, a gi styret eller den styret utpeker
(vaktmester/driftsoperater) ngdvendig tilgang til privat takterrasse for nedvendig vedlikehold,
tiltak og utbedring utenfor takterrassen.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper, markiser,
utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det er opp til styret &
avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplass i
borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike
plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke &
anse som vedtektsendringer i punkt 12-1(1)s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfgrer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen med
borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets
felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.

Falgende tre garasjeplasser inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan: 10, 13
og 28. Disse er fullt ut finansiert av opprinnelig kjsper av plassen. Bruksretten til disse
plassene kan omsettes til andelseiere i Lyngen borettslag.

Samtlige parkeringsplasser i garasjekjelleren kan leies ut internt i borettslaget.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe
bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov),
mé akseptere Styrets besiutning om a bytte plass dersom en annen andelseier kan
dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en
forutsetning for & kunne gjare krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i
anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette naermere regler om omfordeling av disse
parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen
som er nzermest den garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter,
ma bytte med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Noen av andelseierne til parkeringsplassene i garasjeanlegget har kjgpt ladepunkt for el-
bil/ladbar hybridbil.

Andelseiere som ikke selv disponerer el-bil/ladbar hybridbil, men har parkeringsplass med
ladepunkt kan bytte parkeringsplass med andelseier som gnsker tilgang til ladepunkt. Byttet
skal meldes til styret, slik at listen som felger som vedlegg til vedtektene blir oppdatert.

De som disponerer el-bil / ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til lading
med et fast belgp hver maned fastsatt av styret.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor leiligheten.
Disse bodene falger borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav
til bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg

1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 12-1 (1) s forstand, og
kan gjeres av styret/forretningsferer.
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(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgéende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Véatrom méa brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlwpsledpinger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. o
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til 4 utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er tit vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens
§ 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50 % av kostnadene fordeles likt mellom andelene, og
50 % etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger,
terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter
malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks. garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel pr. p-plass som
disponeres.

(6) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av ladepunkt for el-bil/ladbar hybridbil belastes
med et akontobel@p. Styret besgrger arlig aviesning og avregning.

(7) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pé tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med pélegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer
med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaitning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

ook w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter boreitslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet p& ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mote pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én

andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.

Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spegrsmal der
mediemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsiovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS BBL, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse o forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER 0OG

VEDLEGG 1 LYNGEN BORETTSLAG

a jour pr: 17.10.2019

1013 | 48 58 58
1014 49 72 72
2010 | 50 76 76
2011 51 54 og 55 54
2012 | 52 75 75
2013 | 53 74 74
2014 | 54 71 71
3010 55 70 70
3011 56 78 0og 59 El-bil 78 0g 59 | Kjopt ekstra bod
3012 57 69 69
3013 | 58 68 68
3014 59 67 67
4009 | 60 73 0g 56 73
4010 | 61 60 og 57 El-bil pa begge 60
4011 | 62 53 53
4012 | 63 66 66

OBOS | Bruksrett til Bruksrett
Leil.nr | Andel | Bostart | garasjeplassnr. Merknad til bod nr. Merknad
101 1 4 4
102 2 19 19
103 3 Ja 7 7
1001 4 Ja 21 21
1002 5 20 20
El-bil, 28 er HC-
1003 6 28 og 29 plass og omsettelig 29
1004 7 15 15 er HC-plass 15
1005 8 Ja 18 18
2001 9 Ja 17 17
2002 10 Ja 34 34
2003 11 16 16
2004 12 13 og 14 13 er omsettelig 13 0og 14 | Kjgpt ekstra bod
2005 13 Ja 11 11
3001 14 32 32
3002 15 33 33
3003 16 90910 10 er omsettelig 9 0g 10 Kiopt ekstra bod
3004 17 30 og 31 30 0g 31 | Kjgpt ekstra bod
3005 18 Ja 12 12
4001 19 20912 2
4002 20 5096 El-bil 5
4003 21 1 1
4004 22 Ja 8 8
104 23 Ja 64 64
105 24 Ja 46 46
106 25 Ja 63 63
1006 26 44 44
1007 27 45 45
1008 28 37 37
1009 | 29 65 65
2006 30 26 og 40 40
2007 31 47 0g 48 El-bil 47
2008 32 27 27
2009 33 38 38
3006 34 25 0g 39 El-bil 39
3007 35 61 0g 62 61 er HC-plass 62
3008 36 35 35
3009 37 36 El-bil 36
4005 38 23 og 24 23
4006 39 42 og 43 El-bil 42 0g 43 | Kjept ekstra bod
4007 40 22 22
4008 | 41 41 41
107 42 49 El-bil 48 0g 49 | Kijopt ekstra bod
108 | 43 77 77
109 44 Ja 52 52
1010 45 51 51
1011 46 50 50
1012 47 79 79
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Lyngen Borettslag

Protokoll fra ekstraordinar generalforsamling i Lyngen Borettslag

Mgtedato: 4.2.2020

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Litteraturhuset, Storgt. 11, Fredrikstad

Til stede: 31 andelseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 31 stemmeberettigede.
Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Jan Edvin Blomkvist.
Mgtet ble apnet av Wiggo Krogstad, OBOS Ustfold

1 Konstituering

A Valg av mateleder
Som mgteleder ble Wiggo Krogstad foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til a fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Jan Edvin Blomkvist foreslatt, og som protokollvitne ble Thor
Jacobsen og Annette Langvik foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

Orienteringssaker

Generelle opplysninger om borettslaget
Vedtak: Tatt til orientering.
Behandling av Finansieringsplan
Vedtak: Tatt til orientering..
Normalbudsijett for et ar.

Vedtak: Tatt til orientering.

Vedtekter

Vedtak: Tatt til orientering.
Husordensregler

Vedtak: Tatt til orientering.

Vedtektsendring 1-2 (3) — oppdatering navn

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 &r, ble Sverre Trenum foreslétt.
Vedtak: Godkjent

Som styremedlem for 2 ar, ble Per Viggo Olsen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Annette Langvik foreslatt.

Som styremedlem for 1 ar, ble Guri Thilesen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Kenneth Jensen foreslatt
Thomas Bjerkelund stilte seg ogsa til disposisjon.

Valgt ble: Per Viggo Olsen for 1 ar
Annette Langvik for 1 ar
Kenneth Jensen for 2 ar
Thomas Bjerkelund for 2 ar

Vedtak: Godkjent

Lyngen Borettslag
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C Som varamedlem for 1 ar, ble Guri Thilesen foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Rickard Lars R. Lindqvist foreslatt.
Vedtak: Godkjent

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt
Vedtak: Ble ikke valgt.

E Som delegert til OBOS’ generalforsamling ble Sverre Trenum valgt.

Som vararepresentant til OBOS’ generalforsamling ble Annette Langvik valgt

Vedtak: Godkjent

Magtet ble hevet kl.: 19:00. Protokollen signeres av:

Wiggo Krogstad /s/ Jan Edvin Blomkvist /s/
Mgteleder Farer av protokollen

Thor Jacobsen /s/ Annette Langvik /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Ved valgene pa generalforsamlingen og i konstituerende styremeote har styret fatt
felgende sammensetning:

Navn Adresse
Leder Sverre Trenum Kompaniveien 5
Nestleder Kenneth Jensen Kompaniveien 3
Styremedlem Annette Langvik Kompaniveien 1
Styremedlem Per Viggo Olsen Kompaniveien 3
Styremedlem Thomas Bjerkelund Kompaniveien 3
Varamedlem Guri B. Fannemel Thilesen Kompaniveien 1
Varamedlem Richard Lars R. Lindqvist Kompaniveien 3

Valgt for

2020 - 2022
2020 - 2022
2020 - 2021
2020 - 2021
2020 - 2022
2020 - 2021
2020 - 2021

Vedtekter

for Lyngen borettslag org nr 923 314 210.

vedtatt i stiftelsesmate 29. mai 2019 og sist endret pa ordinaer generalforsamling
14.4.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lyngen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer.

(3) Borettslaget eier gnr. 603 bnr. 319 i Fredrikstad kommune. Borettslaget er
sameier i Gneisen Utomhussameie pa gnr. 603 bnr. 313 (felt B4) sammen med
Granitten borettslag, som eier gnr. 603 bnr. 320. Sameiet har egne vedtekter som
regulerer bruken av felles utomhusarealer, gjesteplasser, trafo og forholdet mellom
sameierne.

(4) Borettslaget er ogsa sameier i et realsameie pa gnr. 603 bnr. 309 sammen med
boligselskapene pa felt B1-B5. Sameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av
felles utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Pop=
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(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan
eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettsiaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder szerlige vilkar om forkjepsrett og prisregulering.

(7) For enkelte andeler gjelder szerlige OBOS Bostart-vilkar om forkjepsrett og
prisregulering. OBOS farer oversikt over hvilke andeler som til enhver tid omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene . For andeler med OBOS Bostart-vilkar, gjelder falgende
seerlige regler for overfaring og prisregulering:

Nar andelen helt eller delvis skal overfgres til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kjspesum (Prisregulert kjspesum). For a fastsette den
Prisregulerte kjspesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjspesum,
som er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og
endringer), med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan.
Pakostninger skal anses a veere lik leilighetens andel av borettslagets 1an som er
benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjgr
ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kjspesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kjsper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har vaert prisstigning eller prisfall.

- Den Prisregulerte kjgpesummen fastsettes slik:
Indeksregulert Opprinnelig kjgpesum

- Andel fellesgjeld pa det tidspunkt OBOS BBL skal overta andelen
= Prisregulert kjgpesum

- Bruktboligprisstatistikken som utgis av Eiendom Norge i samarbeid med
Eiendomsverdi AS og Finn.no skal legges til grunn for prisreguleringen av
Opprinnelig kjgpesum. Fglgende indeksvariabler legges til grunn:

- Méanedsindeks (Jan.2003=100).

- Omréade Vestfold og Telemark og Viken uten Akershus, og hvis Vestfold og
Telemark og Viken uten Akershus ikke lenger utgjer et eget omrade, gjelder det mest
avgrensede statistiske omradet eller region som Vestfold og Telemark og Viken uten
Akershus er en del av

- Boliger i alt.

- Ved beregning av Indeksregulert Opprinnelig kjspesum, anvendes den nyeste
Prisindeksen som foreligger henholdsvis pa tidspunktet opprinnelig kjspekontrakt for
andelen ble inngétt og pa tidspunktet fristen for & benytte forkjepsretten begynner &
Iape, jf. lov om borettslag § 4-15. Dersom OBOS BBL kjgper andelen iht. et
kjigpstilbud fra andelseier, anvendes Prisindeksen pa det tidspunkt tilbudet om kjgp
ble mottatt av OBOS BBL.

Dersom statistikken som inngar i definisjonen av Prisindeksen, ikke finnes pa
tidspunktet nar OBOS BBL skal kjgpe andelen, ma indeksjusteringen skje etter (i
prioritert rekkefalge):

1. Indeksen som ma anses a ha overtatt den posisjon som
bruktboligprisstatistikken utgitt av Eiendom Norge har i dag, jf punkt 21.3.1.
bokstav b).

2. Statistisk Sentralbyras (SSB) prisindeks for brukte boliger, og slik at falgende av
SSB'’s indeksvariabler legges til grunn:
- Prisindeks for brukte boliger etter boligtype og region, kvartalsindeks
(2015=100)
- Boligprisindeks (statistikkvariabel)
- Vestfold og Telemark og Viken uten Akershus (region), eventuelt det mest
avgrensede statistiske omradet eller region som Vestfold og Telemark og Viken
uten Akershus er en del av
- Blokkleiligheter (boligtype)

- En erklaering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av
erkleeringen vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke
fra OBOS BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene, jf. Vedlegg 2.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjepsrett. OBOS BBL har



forkjopsrett pa beste prioritet for andeler som omfattes av OBOS Bostart-vilkarene, jf.
Vedlegg 2 samt vedtektene punkt 3-3.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gijennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlaser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjepsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

s pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjepsrett til andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt
forkjopsrett til

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel som OBOS BBL har en eierandel i eller har
avtalt forkjgpsrett til, har OBOS BBL eller den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett
pa beste prioritet (og til Prisregulert kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.).

(2) Forkjgpsrett kan ikke gjgres gjeldende av andre nar en andel OBOS BBL har en
eierandel i overdras i sin helhet til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Ved senere omsetning av en andel som er overdratt til OBOS etter punkt 3-3 (2),
gjelder de ordinzere reglene om forkjgpsrett.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-4 (2), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av

andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til naerstaende eller OBOS BBL

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har heart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier, til person
som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS BBL i
forbindelse med OBOS Bostart. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende néar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfeliesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i forste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen har en eksklusiv bruksrett til dette arealet, og derved
vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hoyde pa 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Andelseiere med takterrasse plikter, ved behov, a gi styret eller den styret utpeker
(vaktmester/driftsoperater) nedvendig tilgang til privat takterrasse for ngdvendig
vedlikehold, tiltak og utbedring utenfor takterrassen.

(5) Andelseier ma soke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler
som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg
1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 12-1(1)s
forstand, og kan gjeres av styret/forretningsferer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
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Falgende tre garasjeplasser inngar ikke i borettslagets opprinnelige
finansieringsplan: 10, 13 og 28. Disse er fullt ut finansiert av opprinnelig kjeper av
plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes til andelseiere i Lyngen
borettslag.

Samtlige parkeringsplasser i garasjekjelleren kan leies ut internt i borettslaget.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjere krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Noen av andelseierne til parkeringsplassene i garasjeanlegget har kjgpt
ladepunkt for el-bil/ladbar hybridbil.

Andelseiere som ikke selv disponerer el-bil/ladbar hybridbil, men har parkeringsplass
med ladepunkt kan bytte parkeringsplass med andelseier som gnsker tilgang il
ladepunkt. Byttet skal meldes til styret, slik at listen som felger som vedlegg fil
vedtektene blir oppdatert.

De som disponerer el-bil / ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet il
lading med et fast belgp hver maned fastsatt av styret.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene falger borettslagsandelen de er knyttet til, da boden
ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgéar
av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 12-1 (1) s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettsiaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/siuk og fram til borettslagets felles-
/hovediedning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.



(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lzsgre.

(3) Borettsiaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50 % av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50 % etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av ladepunkt for el-bil/ladbar hybridbil
belastes med et akontobelap. Styret besarger arlig avlesning og avregning.

(7) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sakt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagsiovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
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styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
ogkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

ok

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremediem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
9-56 Moterett
Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet mediem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig elter
okonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter boreitslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS BBL, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse o forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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VEDLEGG 1 LYNGEN BORETTSLAG
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER

a jour pr: 20.01.2020

Bruksrett til Bruksrett
Leil.nr | Andel | garasjeplassnr. Merknad til bod nr. Merknad
101 1 4 4
102 2 19 19
103 3 7 7
1001 4 21 21
1002 5 20 20
El-bil, 28 er HC-
1003 6 28 0og 29 plass og omsettelig 29
1004 7 15 15 er HC-plass 15
1005 8 18 18
2001 9 17 17
2002 10 34 34
2003 11 16 16
2004 12 13 og 14 13 er omsettelig 13 og 14 | Kjept ekstra bod
2005 13 11 11
3001 14 32 32
3002 15 33 33
3003 16 90g 10 10 er omsettelig 90g 10 Kjgpt ekstra bod
3004 17 30 og 31 30 og 31 | Kjept ekstra bod
3005 18 12 12
4001 19 20g12 2
4002 20 5096 El-bil 5
4003 21 1 1
4004 22 8 8
104 23 64 64
105 24 46 46
106 25 63 63
1006 26 44 44
1007 27 45 45
1008 28 37 37
1009 29 65 65
2006 30 26 og 40 40
2007 31 47 0g 48 El-bil 47
2008 32 27 27
2009 33 38 38
3006 34 25 0g 39 El-bil 39
3007 35 61 0g 62 61 er HC-plass 62
3008 36 35 35
3009 37 36 El-bil 36
4005 38 23 0g 24 23
4006 39 42 og 43 El-bil 42 0g 43 | Kjept ekstra bod
4007 40 22 22
4008 41 41 41
107 42 49 El-bil 48 og 49 | Kijept ekstra bod
108 43 77 77
109 44 52 52
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1010 | 45 51 51
1011 | 46 50 50
1012 | 47 79 79
1013 | 48 58 58
1014 | 49 72 72
2010 | 50 76 76
2011 51 54 og 55 54
2012 | 52 75 75
2013 | 53 74 74
2014 | 54 71 71
3010 | 55 70 70
3011 56 78 0og 59 El-bil 78 0g 59 | Kjapt ekstra bod
3012 | 57 69 69
3013 | 58 68 68
3014 | 59 67 67
4009 | 60 73 og 56 73
4010 | 61 60 og 57 El-bil p4 begge 60
4011 62 53 53
4012 | 63 66 66

VEDLEGG 2 LYNGEN BORETTSLAG

OVERSIKT OVER LEILIGHETER MED OBOS BOSTART

ajour pr: 13.1.2022

Leil.nr | Andel
104 23
106 25
1001 4
1005 8

2005 13
2010 50
3005 18
4004 22

HUSORDENSREGLER FOR
LYNGEN BORETTSLAG

Vedtatt pa styremote 02.01.2020, sist endret 14.4.2021

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man feler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomilj.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter & serge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay kan kun utfgres i tidsrommet 08-21 pa
hverdager og 10-18 pa lerdager. Pa spndager og helligdager ber stgyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen ber naboene varsles pa forhand.
Det skal veere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.
Det er ikke tillatt med royking innenders i fellesarealene.

§ 3 Bruk av balkongene

Lufting og terking av tgy kan skje innenfor rekkverk og vinduer pa egne balkonger og
markterrasser sa fremt det ikke er til sjenanse for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen. Ved grilling ma det tas
seaerskilt hensyn til naboene.

Av brannhensyn og generell estetikk skal ikke balkongen benyttes til oppbevaring av seppel
og annen skrot.

Pa grunn av fallfare/sikkerhet skal ikke blomsterkasser og annet henges pa utsiden av
rekkverk eller vinduer.



§ 4 Bruk av felles takterrasse
Takterrassen i 5 etg i Hus 2 kan benyttes av alle beboere i Lyngen Borettslag. P& generelt
grunnlag legges sunn fornuft og Husordensreglene § 2, 3, 6, 12 og 13 til grunn for reglene pa
takterrassen. Det presiseres dog felgende:
Det skal vaere ro mellom kl 23.00 og 07.00 alle dager.
Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster pa takterrassen skal det vises hensyn til
gvrige brukere.
Private gjenstander og mebler skal ikke oppbevares eller hensettes hverken ute eller inne.
Bord og stoler som flyttes eller samles skal plasseres der de sto pa forhand.
Sappel og tomgods skal ikke etterlates hverken ute eller inne etter endt bruk av arealene.
Vis aktsomhet og respekt for gvrige brukere.

§ 5 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i borettslagets garasjekjeller. P-plassene skal kun
benyttes til motorkjgretayer. Det er ikke lov & lagre eller oppbevare annet pa
parkeringsplassene. De som disponerer garasjeplass ma felge de bestemmelser som blir
vedtatt. Felles p-plasser utomhus er beregnet til gjester for beboere i Lyngen Brl og Granitten
Brl.

§ 6 Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unngéa skade ma den enkelte beboer pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte beboer matte dekke utbedringskostnadene.

§ 7 Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
s@ppeldeponi er ikke tillatt. ’

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong og
papir ma brettes flatt og legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje legges i
egen beholder pa borettslagets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 8 Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer reropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utferes av autoriserte firmaer.

§ 9 Fasadeendringer
Arbeider som medfarer inngrep/endring av fasade eller flate pa yttervegg mot fellesareal,
herunder utskifting av vinduer og derer, innglassing av balkonger, hulltaking, utvendig
montering av lamper og belysning pa balkong, montering og fargevalg av markiser, parabol,
varmepumper, endring av farger etc, kan kun gjennomfgres etter godkjenning fra styret.

§ 10 Endringer av fellestekniske installasjoner
Arbeider pa fellestekniske anlegg sa som kjgkkenhette, luftventiler, sprinkleranlegg, vann,
avlap eller elektrisitet ma utfgres i samsvar med gjeldende regelverk og de forutsetninger
som ligger til grunn for anlegget. Det kreves styrets godkjennelse for slike arbeider som
bergrer fellesanlegg.

§ 11 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere raykvarslere i den andelen han eller hun rar over.

Ved utlgst brannalarm er det viktig at alle umiddelbart gar ut. Heisene skal ikke benyttes. Er
alarmen utigst i egen leilighet og det ikke er reell fare har man fire minutter pa seg til 4
nulistille alarm far utrykning fra brannvesenet starte. Er du helt sikker pa at det ikke er noen
reell fare, skal du ringe brannvesenet pa 110 og melde fra slik at man slipper & betale for en
ungdvendig utrykning. Om branninstruksene ikke blir fulgt og det blir pavist uforsiktighet kan
styret viderefakturere for utrykninger fra brannvesenet. Det er videre ikke tillatt & demontere
roykvarsler helt eller delvis i den enkelte leilighet.

§ 12. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 13 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster,
planter, grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brék etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. [ tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§14. Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjiennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 15 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Seknad om dyrehold

Undertegnede ............cociiiiiiiiiiiins adresse ... soker herved om
rett til & holde

Erklaering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr méatte
pafere person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg erinnforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... yden ....../................ Andelseiers underskrift: .................coooii

...................... yden ... oo Medeiers underskrift: ...

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til &4 holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden Pa grunn @V ...........oieuiieeiieii e
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Oppvarmingskarakter (andel | = ‘ossit)

0BOS Prosjekt AS v/ CHRISTOPHER MIKALSEN-WOLLUM

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mé!t energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. péa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgiit, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygn!ngskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: X 2017
Bygningsmateriale:
BRA:
Ant. etg. med oppv. BRA: 106
Detaljert vegger: 0
Detaljert vindu: Ja
Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kompaniveien 5 Gardsnr: 603

Postnr/Sted: 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Bruksnr: 319

Bolignr: HO103 Seksjonsnr: 0

Dato: 03.03.2023 8:36:45 Festenr: 0

Energimerkenr: 5bbb223¢-3430-4614-9d45-92361c20469b Bygningsnr: 300679093

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2017
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 40 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 22 m?
Oppvarmet BRA 106 m?
Totalt BRA 106 m?
Oppvarmet luftvolum 275 m?®
U-verdi for yttervegger 0.18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0.00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0.00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1.20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 20.7 %
Normalisert kuldebroverdi 0.06 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 190.6 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1.50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2.50 KWi(m/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1.50 kW/(m*/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1.80 m*(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 106 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21.0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22.0°C

0 W/m?

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0.50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys . 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1.95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1.95 W/im?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1.80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5.10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1.50 W/im?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0.55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1.00

Direkte elektrisk;

Oppvarmingssystem(er) Varmepumpe

Vannbaren oppvarming

Varmefordelingssystem
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0.60
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0.40
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0.60
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0.40
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0.91
Arsgjennomsnittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9.00

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0.80

Andeler og arsgjennomshittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem )

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85

Andeler og arsgjennomshittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiervarmebasert 0.00
varmesystem )

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0.00
Arsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0.90

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0.98

Klimastasjon / kilde

Rygge (MeteoNorm)

Dato for beregning 21.4.2020

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.01

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 19.8
Ventilasjonsvarme 9.9
Varmtvann 29.8
Vifter 10.9
Pumper 0.9
Belysning 11.4
Teknisk utstyr 17.5
Romkjgling 0.0
Ventilasjonskjgling 0.0
TotaltNettoEnergibehov 100.2

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9,741 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

91.90 kWh/(m*ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5,426 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 87.02 KWh/(m?ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 9,224 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Oljie 0 liter/ar
Gass 0.0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 9,741 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9,741 kWh/ar

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem i

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0.77

Sum andel elektrisitet, olje og gass

80.0 %

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer .

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
energivarer 0.00
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STAVLUND

Har du planer om & kjope eller selge? Gar du sendagstur i nye omrader for a
kikke p& andres hjem? Lurer du pa hva boligen din er verdt eller hva du méa
regne med & gi for en ny? Det er mye & tenke pa nar du skal flytte. Ikke tenk pa

det. Ring eller kam innom oss for en uforpliktende prat.

Kirkebrygga 2-4 | 1607 Fredrikstad | 69 30 24 50 | www.stavlund.no ‘ ' S TAV LU N D




