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BJORGANVEIEN 37

Velkommen til Vanvikan og denne eiendommen med adresse Bjsrganveien 37!
Meget innholdsrik enebolig som gér over hele 3 plan.
Underetg: Gang, bad og 3 soverom, vaskerom og bod.

ﬁ! - ] HOVGdeTGSiei Stue, k]zkken, 1 soverom og wc.
""" """ fmﬂnﬂﬂﬂﬂﬂm L .- - .- iy | " Loft: Loftsstue.

[
. ‘ == | forlengelse av boligen er det en garasie i tillegg til en frittstdende garasie.

Her har man alt man trenger og god plass til hele familien.
Gangavstand il alle fasiliteter. Og ikke minst en helt fantastisk utsikt utover naeromradet, fjorden, bétleia og Trondheim by.

Herfra kan man se byens mange lys pé kvelds- og nattestid. Dette utgjer et flott syn b&de sommer og vinter. Ikke minst
nyttarsaften.

Start boligdremmen din her!




BJORGANVEIEN 37

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggedr

Eiet tomt

3 650 000
105 242

3 755 242
179 m2
182 m2

4
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Selveier
1999
1035 m2
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Silje Leikvold
Eiendomsmegler

41 45 47 46 / Silie.Leikvold@partners.no

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler

97 14 83 36 / aleksander.buvarp@partners.no
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BELIGGENHET

Boligen ligger midt i sentrum av Vanvikan. | et godt etablert barne-og familievennlig boligfelt. Og
med gangavstand til alle fasiliteter.

| Vanvikan finner man forskjellige butikker, kafeer og restauranter, samt flere barnehager og barne-
og

ungdomskole. | tillegg har manen splitter ny videreg&ende skole hvor elevene starter august 2023.
Signalbygget Johan Bojer videredende som ligger rett ned p& havna.

| 2012 sto Vanvikan flerbrukshall ferdig. Dette er en moderne flerbrukshall som bestdr av trimrom
med

styrkeapparater og spinningsykler, squashhall, klatrevegg, lopebane med tartandekke, 40*20
meter

flerbrukshall samt fotballbane med kunstgressdekke.

Vanvikan, som resten av Fosen har ogsé& en meget flott og variert natur som gir mulighet til
usedvanlig rikt

friluftsliv innenfor korte avstander. Herunder kan man ta turer p& de fantastiske Fosenalpene med en
nydelig

utsikt over fantastiske fosen.

I tillegg il & veere en flott bygd & bo i har Vanvikan ogsa flere enkle muligheter til & komme seg il
blant annet

Trondheim. Fra Vanvikan kan man ta hurtigbat til Trondheim pa cirka 25 minutters tid. Her er det
opptil flere

avganger daglig. Man kan ogsé ta ferje fra Rervik ferjekai som ligger kun cirka 10 minutter fra
Vanvikan.

Fergen har avganger opptil tre ganger i timen.




PLANTEGNING

2. ETASIE







Herfra har du panoramautsikt utover

fiorden!




Stor og romslig stue med masse mebleringsmuligheter.
Store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i
rommet.







Toalett beliggende i 2.etasje

Bad beliggende i 1.efasje




Loftstue som ogsd kan benyttes som soverom " b SRR M TR - — = - = ~ Soverom
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Stor og romslig veranda med pergola

Bjgrganveien 37

Offentlig transport
R Vanvikan skole 7 min &
Linje 552 0.5 km
8@ Skansen stasjon 1t3min &
Linje R6O, R70 28.9 km
X Trondheim Vaernes 1132 min &
Skoler
Vanvikan skole (1-10 k) 6min &
151 elever, 8 klasser 0.4 km
Rissa videregdende skole 22 min &
195 elever, 14 Klasser 20.4 km
Leksvik videreg&ende skole 29 min &
150 elever 29.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% bornehagealder
W 39%6-12ar

W 8%

13-15ér

W 7% 1618 e

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
ke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
3 52 3¢
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. 853 £
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Bam Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12r) (13184 (19-346r)  (35:64&)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Grunnkres: Vanvikan 880 416
Il Kommune: Indre Fosen 9899 5265
B Noge 5425412 2654586
Barnehager
Vanvikan bamehage (0-5 ar) 6 min &
45 bam, 3 avdelinger 0.4 km
Dagligvare
Coop Prix Vanvikan 13 min &
Post i butikk, PostNord 1 km
Sport
@  Vanvikan skole 6min &
Akiivitetshall, ballspill, fotball, squa 04km
@  Skavelmyra friidrettsanlegg 5 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.3 km
& SKY Fitness Rissa 18 min &
&  H.O.T Helse og trening 22 min &

by /Vanyilgan
k,,sko’le




EIENDOMMEN

Standard

Bad:

- Flis pa gulv og vegg, takplater i himling.

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje
avdekket pa over atene.

WC:

- Wec rom er besiktiget uten at det ble funnet noen
vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes
ogsd om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot,
samt svertesopp og

generell slitasje.

Dvrige rom:

- @vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget
uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder
og normal

bruksslitasje.

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes
ogsd om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot,
samt svertesopp og

generell slitasje.

Kjekken:
- Integrerte hvitevarer:Oppvaskmaskin, Platetopp,
Stekeovn, Ventilator

Beregnet totalkostnad
3 650 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

91 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 650
000,-))

12 650, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

3 755 242,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem, bygg-
og innboforsikring i fillegg fil tidligere opplyste
kommunale avgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og ensker.

Forsikring
Sparebank 1

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:
Plastsluk, ikke synlig mansjett pga islim. Etableringsaret
og

kort gjenstaende levetid pa membran ligger til grunn for
tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det &
etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ér. TG 2 er
gitt med bakgrunn i alder pé& fukisikringen.
Smgremembran

har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid p& smaremembran er
10-20 ér.

Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i ere ar
enn den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales &
etablere tett dusikabinett. Membran p& rommet har nadd
en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Boligens areal
Primaerrom: 179 kvm, Bruksareal: 182 kvm

Sokkel:

Bruksareal: 68 kvm.
Primaerrom: 62 kvm.
Sekundaerrom: 6 kvm.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: VF/gang, 3 stk
soverom, bad og vaskerom.




Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom: Bod.

1. efasje:
Bruksareal: 83 kvm.
Primaerrom: 83 kvm.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Stue, kjgkken,
soverom og WC.

2. etasje:
Bruksareal: 31 kvm.
Primaerrom: 31 kvm.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Loftstue og
trapp,/gang.

Frittstéende garasie:

Bruksareal: 39 kvm.

Sekundaerrom: 39 kvm.

Felgende rom er oppgitt som sekundzerrom: garasie.
Garasie tilknytning til bolig (under balkong)
Bruksareal: 16 kvm.

Sekundaerrom: Garasje

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom: Garasije.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann. Arealmdlingene
males etter bransjestandarden "Takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder
presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Rom defineres etter bruken av
rommet p& befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da
det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva som er
primaere rom (P- ROM) og sekundaere rom (S- ROM), vil
benevnelsen av enkelte rom fastsettes etter skjgnn.
Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

"Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger"
utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsd
tilgiengelig pd www.ntf.no og www.nitotakst.no

Adkomst

Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Lokalmegleren &Partners under
felles visning. Velkommen!

Tomt
Areal: 1 035 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering

Det er et frittstdende garasje og en garasje som er
tilknyttet il boligen plasert under balkongen.

Det mulig & parkere pa egen tomt.

Byggemate

Enebolig med sokkeletasje oppfert i trekonstruksjon over
stept ringmur. Stéende og liggende kledning av
trepanel, saltaksform tekket med takstein. Vinduer er
gjennomgé&ende fra byggedar med 2-lags glass.

Ferdigattest / brukstillatelse

| felge opplysninger fra kommunen foreligger det verken
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p&
eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor
ikke dokumenteres.

Boligen er registrert som tatt i bruk hos kommunen den
22.12.1999.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er il hinder for at hele eiendommen leies ut.

Oppvarming

Elekirisk og ved.

Varmekabler i gulv pa 2 soverom samt gang og bad i
1.efg.

Vedovn pa stue i 2.efasje.

Varmepumpe montert i trapperom

Energimerking

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 30 145,52 pr. ar

De kommunale avgiftene fordeles pd falgende poster:

Vann ca. kr.15 030, -

Avlgp ca kr.6631,-

Feiing ca. kr.682,-
Renovasjon ca. kr.5 862,52, -
Eiendomsskatt ca. kr. 1940, -

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en termin
til en annen.

Det gjgres oppmerksom pé& at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt for 2023 utgjer kr. 1940,- pr. ér.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 693 936 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 2 498 170 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringskart
med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Grunndata:

Tingl. 1982. Dagboksnummer 10295-1
Registrering av grunn

Rettighetshaver Knr:5054 Gnr:314 Bnr: 129

Vei/vann/avlgp
Offentlig med private stikkledninger.

Tilbehor
- Hvitevarer péa kjgkken medfglger handelen.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og inferessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne
av selger. Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse il
megler.




Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 41

45 47 46 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og

videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepitfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfeart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers

opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avialt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjspe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan

det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper md forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kijeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Lokalbank
som kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende seaerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere




informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Bjerganveien 37, 7125, Vanvikan, Gnr. 314 bnr. 229 i
Indre fosen kommune

Eier
Ewelina Mazur
Sebastian Moe

Oppdragsnummer
69-23-0011

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris p& vederlag kr. 35 000, - for
giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 14
900, -, markedsfering kr. 17 900, - oppgijer kr. 6 000, -
Utleggsgebyr kr. 1 000, - og visninger kr. 3 000, - pr. stk.
Meglerforetaket har krav p& & f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pé& & fa dekket alle utlegg. Alle
belep er inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle

interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren & Partners
avd Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig
Adresse
Bjorganveien 37
7125 Vanvikan
5054/314/229/0/0/0

Rapportdato

08.05.2023

Befaring utfart den 08.05.2023 av:

Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lyseysundet post@frohavet-eiendom.no

Bygningssakkyndig med 16 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade, verditaksering og naeringstaksering.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO ﬁ Ingen avvik

Det er ingen merknader (Ffeilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 ﬁ Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot sterre skade og
folgeskader; eller

sarlig Fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

o Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

e deter avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG IU n Ikke undersgkt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersekelse av
fFukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivdet
byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nadvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjeres oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formélet med rapporten er 4 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktnivé ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbeheret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivéet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f3 endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pad generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsméalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Bjgrganveien 37, 7125, Vanvikan

Matrikkel: 5054/314/229/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1999

Tomt: 1037 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Ewelina Mazur , Sebastian Moe
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med sokkeletasje oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Stdende og liggende kledning av
trepanel, saltaksform tekket med takstein. Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Arealer oppgis i hele kvadratmeter
i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal
minus arealet som opptas av yttervegger. Maleverdige arealer: Starre arealer enn nadvendig dpninger for trapp, heis sjakter og
lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot
byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige. P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmaélingen da noen mal er
tatt heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Noe
arealavvik kan forekomme.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skrétak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Sokkel

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
62 m? 6m? 68 m? 82m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

VF/gang, 3stk soverom, bad og vaskerom Bod

1.etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
83m? 0m? 83 m? 88 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Stue, kjgkken, soverom og WC

2.etasje

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
31m? 0m? 31m? 40 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Loftstue og trapp/gang

Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
176 m? 6m? 182 m? 210 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Loftetasje har
skrahimling mot yttervegger pé flere rom. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler avrommet med skratak skal likevel
arealet inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9
meter. Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmélingen. Arealet er malt p& stedet med
laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med
tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Garasjebyag
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Frittstdende garasje

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0m? 39 m? 39 m? 45m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Garasje

Garasje i tilknytning til bolig (under balkong)

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0m? 16 m? 16 m? 20 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Garasje

Totalt areal

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

0m? 55 m? 55 m? 65 m?
Merknader om areal: Bygget er malt opp med laser pa stedet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales: Nei

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde veere ekstra obs pé eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og
kort gjenstaende levetid pa membran ligger til grunn for tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det &
etablere tett dusjkabinett p& bad eldre enn 10 ar. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran
har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.
Ved 3 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales &
etablere tett dusjkabinett. Membran pa rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU
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. Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfert under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by dkjente tegni ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

" Kkhavd

late, t yde eller andre forhold som kan medFfare Fare for

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, d
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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. Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Lettklinkerblokker

Her gjeres en visuell kontroll av synlige deler grunnmuren.

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersekelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG 1 0

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja
Kommentar:

Kun synlig grunnmursplast.

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vare oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 &r. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble prevet malt.

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes & fungere som tiltenkt.
Kjeller/sokkeletasjen framstod som terr.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

(D Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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H Forstgtningsmurer

Her vurderes forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket for skjevheter, sprekker eller
helling / retningsavvik.

Er Forstetningsmuren tilstrekkelig etablert?

H Radonsikring

Er det fremlagt dok jon av rad ali i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke innhentet prever pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.
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. Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjores tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Staende trekledning, Liggende trekledning, Murpuss

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja
Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pé konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende og stdende trekledning.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Det ble ikke utfert 3pning av yttervegger pa befaringsdagen.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.
Det ma péregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 8 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av 4pne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dorer
Ytterderen fra byggear.

Er det gjennomFfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Utvendig trenger vinduer/karmer vedlikehold, da maling flasser av enkelte karmer.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 dr.
Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
Normal tid Fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 &r.

Normal tid Fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdearer er 20-40 &r.

© 0006

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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n Balkong TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er balk Jterr Jplattinger tekket?

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Oppfart pa tresayler over stept fundament og innfestet i vegglivet.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Trapp ned fra balkong mangler rekkverk. TG 2 p& dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 &r.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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. Takkonstruksjon TG1 N

Her gjores en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde p& svekkelser. Sjekken
av takkonstruksjonen er sett i ssmmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling , Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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m Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjores en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. GjennomFfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader p3 vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utferelse. Ingen edelagte/knekte stein pa befaringsdagen.
Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er ikke kontrollert.

Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Ingen tegn til lekkasjer ved visuell kontroll av himling i loftsetasjen.
Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa tekkingen.

Levetid:

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Normal levetid p4 mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

CHCHCNCHCONC

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.
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Takrenner og nedlap TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal funksjonstid.
TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlep pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlop

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfort i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.

Det gjores oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsror.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.
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. Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vitrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
P3a vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.
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Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell p& 2,5cm.

Totalt ble det malt 2cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 Q

Kommentar:
Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og kort gjenstdende levetid pd membran ligger til grunn for
tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 &r.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid p4 smeremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den

antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales 4 etablere tett dusjkabinett.
Membran pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 dr.
Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

[CCHNC]

Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p4 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Sanitarutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
GO0 N

Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon p& om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafgrt vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pé befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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. Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelapet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Pipen er regelmessig feiet.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

. Etasjeskiller TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

m Trapp TG 1 0

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysdpning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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we TG1 A

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.

Bilde
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m Vaskerom TG1 N

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt. Det er etablert sluk i gulvet. Vaskerommet innehar
opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp.

Varmtvannsbereder er etablert i vaskerom, samt fordelerskap til tappevann (rer i rer).

Bilde
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Bilde

@vrige rom TG 1 0

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
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Kjokken TG 1 0

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller opp
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Flis pd vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er p& generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av komfyrvakt.
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 &r.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid pé kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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WA TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen awvik. Lekkasjevann feres i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.
Sentralt avtrekk pa bad med spalte under derblad for tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Elektrisk anlegg

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pé termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett s&
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa soverom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserkleeringer i sikringsskapet. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?

Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da det ikke foreligger en kursfortegnelse i sikringsskapet anbefales det rekvirering av elektriker for etablering av dette.
Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i ELsikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektrikker.
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Bilde

Garasjebygg TG 1 0

Her vurderes garasje/uthus/ekstra bygg i sin helhet, med vekt pa konstruksjon, tekking og muligheter for fuktinnsig.

Merknader om areal
Bygget er malt opp med laser pa stedet.

Totalvurdering av ekstra bygg

Kommentar:
Garasjer ble visuelt kontrollert uten at det ble avdekket skader eller avvik.
Det er behov for ngdvendig vedlikehold pa bygningene.

Garasje med valmtak har en del mose pa taket. Det er anbefalt & fjerne mosen, da denne forringer taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

® Anticimex’

FORSIKRING

E9220011

Lokamegkenen Trondhieim AS

Bjeeganiveien 37

o Nelmja

ETR— -

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sam besvares med =|a», Skal beskrives nasrmers i felet
«Karrmentars)

1.

¥

¥

Kjenner du til om det erfhar veert feill ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rdte, ukt eller
soppskader?

El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.

B Mei [ Ja, kun faglert [ )a bide av faglert g ulaglert [ egennnssls [ |a, kun av ufaglerl [ egeninnsats [ Wel
ke

Firmianawn

Redegir for hve Som bl giodt av Fvem

o ndr:

Ble tettesjikt/membranfsid op pgradert/formyet

t dokumentasjon pé arbeidens

Er arbwidet byggems

Kjenner du til om det erfhar veaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sk eler lignende?
E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviep?

E Mei [ Ja, kun fagleert [] Ja. bide av lagleert og ulaglert [ egeninnsats [ |a, kun av ufaglert | egeninnsats [ Wet
ikke

Firmanawn

Redegjisr for hve Som bl giodt av Fvem

og nar:

Kjenner du til om det er'har véert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
wnide retasjekjeler?

E Mei[] Ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
phlegg etter tilsyn, fyringsforbud eller Bgnende?

[ Mei[]Ja O Vel kke  Kommentar

1o,

1L

12.

13.

14.

15.

186.

17.

18.

18,

20.

21,

nedgravde oljetanican tar

1Hvis ja, ar rommenea som bemy

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
ignende?
[F Mei[])a [ Vet kke  Kommenbar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader i baligen?
El Mei[J )a [J vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Mei[Q)a [ Vel kke  Kommenlar

Kjenner du til om det en'har veert skjegokre i boligen?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter | terrasse/garasje/tak Fasade?
[ Mei[])a ] Vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pi terrasse/garasje/tak fasade?

E Mei [ Ja. kun faglsrt [] |a bade av Taglesrt og ulfaglert | egeninnsats [] a, kun av ufaglert fegeninngats [ Vel
ikke

Frmanawm

Redegjer far hva som ble gjart av hvem

oy nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (Foeks. ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gh til punkt 14.

E Mei [ Ja. kun faglart [ |a bade av Teglert ag ulaglert { egeninnsats [ )a, kun av ulaglert { egeninnsets [ Vel
ikke

Frmanawm

Redeqjisr Tar hive Sorm bk giart av fvem
vy ndr:

avspenningsanieggl

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

Har du ladeanlegq/ladeboks for ekbil i dag?
[ Mei[])a ] Vel kke  Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalkt ber utfares av fagleerte personer utover det
som er nevit tidigere (Feks. ph drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,

[ Mei[g)a [ vet kke

ar kommunen gitt dispensasjon tl at den nedgravde oljztanken kan bl liggende, f. eics. ved at den

nes, sanares elier fyiles iglen med massar?

Kienner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

E Mei[])a [ Wel kke  Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillastelser vedrerende eiendommen?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leiighet eller hybel eller lignende?

[ Mei[ga ] vet kke

3 Ll ower te goddent til beboelse {rom bl varig opghold) awv

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22,

[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

nhatbyg gingen godkjent hos bygningsmyrdig

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Mei[J Ja [ Vet kke  Kommentar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[E Mei[g)a [ Vet kke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
El Mei[J )a [ vel kke  Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vasre relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
[ Mei[])a [ Vet kke  Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:
26, Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Mei[J Ja [ vet kke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak forslag til wedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

E Mei[Q)a [ velkke  Kommenlar

28. Kjenner du til om det er/har viert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/sget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

El Mei[J )a [J vel kke  Kommenlar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
E Mei[Q)a [ velkke  Kommenlar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har kke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa slendommen som ikke er spesifikt opplyst. Koper oppfordres derfor til
& foreta en serlig grundig besiktigeke, gjerne med bistand av teknisk sakkyndia,

Jeg bekrefier b apglysninger er git etler beste skjann. Jeg er kjant med at dersem jeg har gt ululstendige, uriktige slie
misvisends opplysninger om sendommen, vl sebkapet kunne soke hel slier debds regress for sine uthetalinger eler redusere sit
ansvar helt eler devis, jfr. Vilkdr for bolgselgerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklven kagittel 4,

| e orientert om At mitl mulge ansver som seger etter Bvhendingsioven, eventuslt slter Kjepsioven [aksjebobyer), ag om
anticirmes Forskrings boligselerforskringstibud. Jeg er klar over at aviale om tegning av fors kring er bindende fra signering av
egenerklEringiskjema. Premietibudet som er gitt By regler er bindende Tar Anticimex Forskring i 6 maneder fra
appdragsinngieke med megler. Etter dette « pramien ag TorskringsvikArens kunne justerss.

MNar premietibudet ikke kenger ér bindende for forskringsseskapel, mb egenerkliaringsakjemast signeres pl nytl og eventusls
endringer pifares. Det i da vaere Torsikringspremien og farsikringsvilkirene ph ny signeringsdate som legges Bl grunn.

Del kan ke tegnes bolgsekyerforsikring ved saly av baligeiendam i falgende tifaler:

+ melom ektelelier eler skkininger i rett oppstigende el nedstigende inje, sesken, eller

- melom persener sam bor eller har bodd pd bokgeiende mmen ogfeller

- il salget skier sam ledd i skredes neringSvirksambetier en nasringseiendom

- etber ab boligeiEndammen er lagt ut for saly.

- Dersorn det kke forelgger risikovurdering (tlandarsgpart) for belkgeiendomimen dom tiredsstiler keavene | forakrft bl
avhendingslowva FOR-2021-06-06-1850

Fors kringssekkapet ken ved Skifthy sambykke lkevel skaeplere tegning av forsikring ogsl | ovennevnts tifeler. Dersom
selskapet kke har gitt skrifthy sarmtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppgjersoppdrag trer farsikeingen | kraft ndr kontrakten er signert av beqoe parter, begrenset il siste 12 maneder far
avertakele.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke ek grundig, jf. 5 3-10
oy kisp 520 ( 3

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres st Buysure AS, VEma Resl Estate &5 og Signicat AS kke har ansvar for
trensaksjonen som tenesten benyttes U, og ikke kan holdes ansvarlig for eventusll tap v noen art Som falkge av brukerfed,
evertuele Tel ved Sknicat AS og Visma Real Estate A5 sine tenester aler tredjepartslsninger, herunder BankiD.

Farsikringsvikarens leser duisin

B - Aty & uirds. iy A i e il buysure.na/baligs soerfo

ahel pb: Les rmer om bolgsegerforsikringen og se prisister her:

Jeg snsker B tegre bolgseheroraik: ag bekrefter & ha mottalt ag kst forsikeingsvikarens ag nformeasjonsbrosjyre i
seger | forbindelse med tegning av balgselgerforsikring. Farsikringen trer i kraflt ph det tids punkt det forelgger en
budaksept mellam partene, begrerset 1 ol mineder for overtagele Ved appgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nbr
kontraklen e sinert av begoe parter, bagrenset 1 5Ete 12 maneder far overtakele, |ag bekraller med dette st
eiendomrren ikke er en naeringseiendom, at den kke selges som ledd | neeringsvirksombiet elier meliorm ektefeler sller
slektninger i retl oppatigende sler nedstigende inje, segken, sler melom personer som bar eler her bodd pd
baligeiendormmen. Dersom Torsikrngen er tegnet i sirid med avenstiende (se aged Torsikringsvikirene punkt 9) ken
Anticiinex Forskring sake hal gler delvis regress for sine utbelainger ogieler reagusers Silt ansvar hell dar delvis, |eg er
nnforstiit med At eendomsmegheren kke har fulmakt 1 & giare unntak Tra ovenneynte begrensninger. |eg e
appmerksam pd at 9% av Lotal fo ngskostnad er honorar 1l Buysure AS. Honararet nngle | den Lotale premien du
som kunde betaer, Nkl evl. adminislrasjors gebyrar

Jeg snsker kke & tegne boligselermorskring, men megler har tbudt meg & tegne ik farsikring.

Jesgy kan ikke tegne baligslgerfarsikring ikl vilkar




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjerganveien 37
Postnr 7125

Sted VANVIKAN
Andels- /
leilighetsnr.

Gnr. 314

Bnr. 229
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 17914235
Bolignr.

Merkenr.

Dato

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

(2

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ |
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mélt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke:

Tips 1. Felg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere blafrespjeld p& kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus
Enebolig
1997
Tre

200

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www-.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan ndr som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjgrganveien 37 Gnr: 314
Postnr/Sted: 7125 VANVIKAN Bnr: 229
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Bygnnr: 17914235

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 2: Montere blafrespjeld p& kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pd bad kun har manuell styring av/pd kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg p& eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 5: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pd energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngdr nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogs&
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pé kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregdr i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Na&r du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er.
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nér peisen
ikke er i bruk.
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LEKSVIK KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR ”"BJORGLIA BOLIGFELT”
REGULERINGSBESTEMMELSER ..........

Det faste utvalg for plansaker 1. gang: 14. juni 2000

Offentlig hering: 21. juni - 4. august 2000

Det faste utvalg for plansaker 2. gang: 4. oktober 2000
FELLESBESTEMMELSER

i

w

Disse bestemmelsene gjelder reguleringsplan for “Bjerglia boligfelt”: Det regulerte
omradet er vist med reguleringsgrense pa reguleringsplan i malestokk 1 : 1.000.

Omradet er regulert til folgende formal:
Byggeomrader

e Boliger, TU < 30%

e Boliger, TU < 50%

e Fritidsboliger, TU < 20%
Offentlige trafikkomrader

e Kjoreveg

o Gang-/sykkelveg

Fareomréder

e Heyspenningslinje / nettstasjon
Spesialomrader

* Friluftsomrade

¢ Kommunalteknisk virksomhet
Fellesomrader

o Felles avkjorsel

e Felles lekeplass

Sterre trer og annen verdifull vegetasjon skal si langt rad tas vare pa, ndr planen ikke
foreslar annen utnyttelse.

Bebyggelsesplan.

Omrade B10 kan ikke bygges ut for det foreligger godkjent bebyggelsesplan. Planen

skal minimum vise:

o Plassering av bebyggelse, herunder hoydeplassering malsatt ved inngangsparti

+ Bebyggelsens hoyde og moneretning

e Avgrensning av tomter og fellesareal

o Lekearealer, parkeringslosning og annen utnyttelse av ubebygde deler av privat og
felles arealer, herunder terrengplanering og forstetningsmurer med angitt hoyde,
der terrengforholdene krever slike tiltak, eksisterende trer som skal bevares.

e Omrader der tekniske installasjoner og andre terrenginngrep far konsekvenser for
vegetasjonen.

Pa bilag til planen skal framgé eventuelle etapper for opparbeidelse av fellesarealene.
Som bilag til planen skal ogsé foreligge retningslinjer for formgivning, materialbruk,
eller andre prinsipper som skal felges for 4 ivareta innbyrdes harmonisering mellom
ulike deler av bebyggelsen, samt mellom bebyggelsen og landskapet.

Rekkefolge

Fer utbygging innenfor omradene B7, B8, B9 og B10 kan skje, ma folgende

forutsetninger vare tilstede:

o Adkomstvegen til omradet méd vaere opprustet iht reguleringsplanen.

¢ Boligene ma vare sikret tilstrekkelig vannforsyning gjennom nytt
trykkekningsanlegg.

BYGGEOMRADER

6.

10.

Byggegrense mot offentlig veg gjelder der denne er tegnet inn. Der hvor byggegrense
ikke er tegnet inn, gjelder formalsgrense mot veg. Mot naboeiendommer og
tilgrensende formal, gjelder bestemmelsene i lov og forskrift om avstand fra grense og
bygning. Garasjer med innkjering parallelt med tilstotende veg kan plasseres nzzrmere
vegen enn angitt byggegrense.

Nybygg skal utformes og plasseres slik at det skapes gode uterom. Ved behandling av
byggemelding skal det legges vekt pa at bygningen har en god form og
materialbehandling. Bygninger innenfor samme eiendom skal ha en enhetlig utferelse
med hensyn til takform og materiale. Takform pa nybygg skal vaere valmtak eller
saltak hvor takvinkel pd hovedtak er mellom 22° og 40°.

1 omradene B1 - B10 er sterste tillatte byggehoyde 2 etasjer med sokkel, eller 7,5m
gesimshgyde fra gjennomsnittlig planert terreng jfr. bygningsforskriftene. Sterste
tillatte mgnehoyde er 12m. Det er tillatt & innrede skratak som 3. etg.

Omradene regulert til fritidsbebyggelse, F1 og F2, kan bare beboes over kortere
tidsrom, og skal ikke tjene som fast bosted i noen periode. Ombygginger og andre
tiltak som tar sikte pa & utvikle bruken av bebyggelsen er ikke tillatt. Kommunen kan
imidlertid gjere unntak for oppfoering av mindre tilbygg, uthus ol.

I planomrédet er det forevrig regulert falgende bruksformal i byggeomrader:
¢ BI —B9 skal nyttes til boligbebyggelse, TU = 30%

e B10 skal nyttes til tett boligbebyggelse, TU = 50%

e F1 og F2 skal nyttes til fritidsboliger, TU = 20%

I byggemelding for nybygg og tilbygg skal det dokumenteres parkeringsdekning for
det gkte golvarealet etter normene nedenfor. Kommunen kan kreve at alt eksisterende
golvareal skal ha tilfredsstillende parkering for byggetillatelse blir gitt

Det skal vzre areal for parkering pd egen grunn eller sammen med naboeiendommer
innen rimelig nzrhet.

Parkeringsnormer:
e Boliger: 1 Y% plass pr. enhet

e Andre formél:  etter skjennsvurdering

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

12. T omrader regulert til offentlig trafikkformal skal anlegges kjereveger og gang /-
sykkelveger med nedvendige grofter, fyllinger, rekkverk, murer mm. som vist pd
planen.

13.  Skjeeringer og fyllinger skal generelt tilsaes.

14.  Avkjering fra offentlig veg skal plasseres som vist pd planen. Alle avkjersler skal ha
tilfredsstillende siktforhold. Avkjersler skal utformes i henhold til vegnormaler fra
Statens vegvesen og forskrift til veglovens § 43.

15.  Pa gang /-sykkelveg GSI kan tillates adkomst til boligene gnr. / bar. 114 /35, 114/
268 samt fritidseiendommen gnr. / bnr. 114 / 102.

16.  Mindre endringer i horisontal- og vertikalkurvaturen pd de viste vegene skal
godkjennes av kommunen.

FAREOMRADER

1 Innenfor omréadet regulert til hoyspenningsanlegg er det ikke tillatt & oppfare
byggverk, anlegge parkering, eller andre tiltak som er i strid med
elektrisitetslovgivningen.

SPESIALOMR ADER

19.  Friluftsomréder.

Innen omréader avsatt til friluftsformal er det ikke tillatt med anlegg som er til hinder
for bruken. Det er ikke tillatt og hogge trar eller buskvegetasjon uten serskilt
tillatelse.

20.  Omrade for kommunal virksomhet.

Det avsatte omradet benyttes til haydebasseng og trykkekningsanlegg for
vannforsyning.

FELLESOMRADER

21.  Opparbeiding av fellesomréder pahviler brukerne.

22, Felles avkjersler er felles for folgende eiendommer:

s FAL: Felles for gnr. 114, bor. 129, 209, 229, 223
e FA2: Felles for gnr. 114, bar. 1, 2, 4 og 102, Gnr. 113, bar.1
e FA3: Felles for gnr. 114, bar. 1 og 2 samt for omrade B10
23.  Felles lekeplasser er felles for hele boligfeltet inklusive tidligere byggetrinn.




ambita

Utskrift basert pd matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gérdsnr 314, Bruksnr 229 Kommune: 5054 Indre Fosen
Adresse:
Veiadresse: Bjerganveien 37, gatenr 1020 Grunnkrets: 602 Vanvikan

7125 Vanvikan Valgkrets: 5 Vanvikan
Oppdatert: 13.04.2022 Kirkesogn: 9050602 Stranda

Tettsted: 7042 Vanvikan

Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Bjorganvegen 14 Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.10.1982 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1037,4 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
Om full dighet og ktighet i matril iften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage p3 vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa& matrikkelenheten.

Forretninger:
Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2018
01.01.2018

09.09.2016
09.09.2016

15.10.1982

Rolle
Mottaker

Berort
Bergrt
Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5054/314/229

5054/314/129
5054/314/223
5054/314/229
5054/343/6

5054/314/129
5054/314/229

Arealendring

0,0
0,0
0,0
0,0

-1035,5
10355

ummer 314, Br m )54 INDRE FOSEN Kor

Bebyggelsens arealer mv,, antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjskkenkode Antall rom Bad wC
Bjerganveien 37 Bolig 188,0 Kjokken 5 1 2
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 01.07.1999
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 188,0 lgangset.till.: 01.07.1999
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming ~ BRA totalt: 188,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GA 22.12.1999
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 17914235 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 73,0 73,0
HO1 1 81,0 81,0
HO2 34,0 34,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Byaning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

pplysnil om boliger/br :
Adresse Type BRA Kjekkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 03.06.1994
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 15.06.1994
Energikilde: BRA annet: 40,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 40,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.08.1994
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 17911090 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 40,0 40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.




Eiendomsgrenser N

ambita

Middels - hey ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre neyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5054 Indre Fosen Lite noyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5054/314/229/0/0 Skissengyaktighet eller uviss -+~ Teigdelelinje Dato: 13.3.2023
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
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ambita

Kommune: 5054 Indre Fosen
Eiendom:  5054/314/229/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hoy nayaktighet ——— Vannkant
Mindre noyaktig ——— Vegkant
Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.3.2023
— — Omtvistet grense o Punktfeste
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artgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.

Tegnforklaring

r Adressepunkt

k  Kulturminne - punkt

¥ Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
w Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm

Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm
——— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

+  Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/groft

Hoydekurver

Metersniva

—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
r—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

~ Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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. : g | Op i navn) M ALEBREV Jnr

Leksvik

Malebrev over —
Gnr IB nr

114
Bruksnavn

Bj¢rganveien 14

| Festenr

Kartverket

[ ¢
]
£
i

229

AKTIV EIENDOMSMEGLING -TRONDHEIM
SKIPPERGATA 14
7042 TRONDHEIM

| medhold av delingsloven av 2.

juni 1978,nr.70, ble det den —

Dato j
15, oktober 1982
§ € |holdt — Dagbokstempel
\i % Beskrivelse av forretningen
Bestiller: drift@websystemer.as Dato 2
Deres referanse: 69-18-0071 (Iren Haagenstad) 04.09.2018 3 Kart- og delingsforretning over parsell av 114/129

Vir referanse: 1592907/7896231
Bestilling: B1 2018-09-04 79

Kopi av dokument fra vart arkiv

e
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: et Forretningen ble rekvirert av —

Rekvirentens nava e
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: Leksvik k J

10295 67 27.10.1982 REGISTRERING AV GRUNN n o
Bestyrer ved forretningen var —
Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom: Bestyrerens navn = EE— 5 - j

Kolbj¢rn Balvold

Gor. Bnr. Fnr. Snr.
0

é(ol?;i INDRE FOSEN 314 129 0 Beskrivelsen gr frem av malebrevskartet (areal,geliége;ﬁ;tj g?ensér (;tilstmende eiendommer).

)K] Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

7120 Leksvik 15,.10.82
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Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa N o
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne z %A&& %M
: g
kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager H Kolbjprn Balvold
: &
fra klokken 09.00 til 15.00. § lrmvanios Seksbshandler
B
H
Med hilsen 4
Statens kartverk Tinglysing 5 €
&g
8
83
ke
<3
€
O £ g Dagbokstempal Tinglysingsstempel
12 £ & [Parogninger (Retisiser o1}
—1 — @ 2
— - Avlep felles ledning Fjernvarmeledning © Grenpunkt @
— - Drensledning Trekkror med kabel & Hydrant Indre Fosen Kommune N 5 |
— - Overvannsledning . ' inntak Kommunalteknikk o
—— - Spillvannsiedning [m] Basseng X Stoppekran et forbshld on Zeil og nangler 1 kartgrumlag ‘) g bt
— - Spiam pumpelesing @ Brannium o fun / & www.kartverket.no | ——————SSSESSNS 5 58
—— Vannledning o Diversepunkt - Nokkelstang - N - N vz
—>— Vann pumpeledning ® Fetutskiler [ Malekum vann Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom =32
Beligaerihet og hoyder mé oppfates som orinterende btor 2023.03.13 Bi ien 37 il Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss 25
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG:25832) jorganvelen 1:1000 Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01 r)
Hoydesystem: NN 2000 hoyder (EPSG:5941) sign:  IAT E-post: tinglysi tverket.no Organisasj - 971 040 238 zx




‘ Enhet: Feieavdelingen
| Saksansvarlig: Nina Indergard
| T':n_delatg bra?n;lgg Telefon: +4741667000
Gr Brr Festonr redningstjeneste Dato: 13.03.2023
‘ Wice b s U | MALEBREVSKART
! Representssjonspunkt
X 619253 Y -24507 Z 70m )
Koordinsteystem Kartblad
N7O akse ITIY .
Ambita AS
Malestokk 1 2500 A%l 1035,49 m2 Infoland
, o/
OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET
J N Eiendom
[ Navn [ Adresse [ GnrBnr | Kommune |
! | Mazur Ewelina | Bjorganveien 37 | 5054.314.229.0.0 | Fosen kommune |
| Merknader til bolignr i adresse: Det farste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
| (U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)
| Tilsyn Bolignr Status Dato
| Siste tilsyn utfgrt H0101 Utfgrt 02.02.2012
} Siste varslet tilsyn H0101 Ikke utfgrt 22.02.2018
f Feiing Skorsteins Nr Status Dato
| Siste varslet feiing 8032 Ikke utfprt 22.02.2018
‘ Siste feiing utfgrt 8032 Utfgrt 22.01.2014
' Apne og lukkede avvik pd eiendommen, de siste 4 &r: (Tomt felt betyr ingen avvik)
| Historiske avvik eldre enn 4 ar falger ikke med i denne rapporten.
|
E Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
| Se gjeldende gebyrregulativ: www.tbrt.no/feier
Feieavdeling gjer oppmerksom pé falgende
Siste besgk er basert pa siste registrerte feiing og/eller tilsyn.
Feieavdelingens tilsyn er utfart visuelt i forbindelse med feiing og/eller tilsyn. Feieavdelingen kan utfare en
utvidet vurdering av skorsteinens tilstand ved & foreta en videokontroll, tetthetsmaling eller raykpraving.
Dette er tjenester som bestilles hos feieavdelingen som en betalingstjeneste.
Feieavdelingens opplysninger er basert pé et visuelt tilsyn. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og
057 mangler, samt mangler i rom/steder vi ikke har fatt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er
a (60220 eiers ansvar.
y-24475
Med hilsen
Pkt. nr. y-koord, y-kooxd. merking Trendelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling
8
1; 619232,669 -24506,298 gockj. bolt ;i.
2 619247,839 -24523,323 = .. §’
i 3 619277,367 ~24519,39¢0 32 m am.stang é}
4. 619279,279 -24505,78 godkj. bolt 55
5% 619258,346 -244389,813 " i
6. 612256,297 -24493,27 " "
1 619245,043 --2442%4,305 umerket
Postadresse Epost no -
N o G 18 e i 1 Trygghet for alle - hver dag
e 7037 TRONDHEIM  www.tbrt.no Telefon +47 72547600 I @brannogredningstjenesten
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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