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STEINHOLMLIA 42

Velkommen til Steinholmlia 42- en sjarmerende og trivelig hytte med anneks og
flott uteomrade. Hytten inneholder en romslig stue med vedfyring, kigkken, 2
soverom og bad. Det er nydelig utsikt fra kjgkken- og stueromsvinduet, og store
vindusflater som gir rommet godt med dagslys. Bygget fikk ny taktekking i
2015. Det er ogsé et anneks som ble bygd i 2017. Det er i dag innredet som
soverom og oppholdsrom. Utenfor er det stor terrasse, med gode solforhold og
vakker utsikt. Ved sjgen er det et tilhgrende naust.

Eiendommen ligger fint til i et rolig og tilbaketrukket omréde. Det er kort vei il
sig og turmuligheter, samt dagligvarebutikk.

Velkommen pd visning!
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Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

1 150 000
39 820
1189 820
50 m2

50 m2

]

Selveier
1972
999 m2

Trond Gyldenskog Nedal
Eiendomsmegler

46 90 62 95 / trond.nedal@partners.no

NEDAL
PARTNERS

Barsetlauvet 7 6620 Alvundeid




STANDARD

Utvendig Innvendig
Taktekkingen er av stdl/aluminiumsplater. Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/ Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
stél. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har stéende trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har mursteinspipe og vedovn. Innvendig
bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer. har boligen malte fyllingsderer.
Bygningen har malt hovedytterder, boddar og enkel kjellerder i tre. Understattet balkong
oppfert i trematerialer. Utvendig trapper i tre.
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KJOKKEN

Lyst og fint kigkken, med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er oppvaskmaskin
og komfyr, og kjgkkenventilator med avtrekk ut.







BAD

Toalettrom utstyrt med wc, et dusihjgrne som ikke er direkte
vanntilkoblet og en servant.
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Lys, romslig stue med flere
store vindusflater som gir
rommet godt med dagslys.
Det er giennomgdende
delikate farger pa veggene,
noe gjor det enkelt d
tilfoye sitt eget preg i form
av moblement, kunst og

dekor.










Anneks fra 2017, og blir i
dag benyttet som soverom

og oppholdsrom.




solrik terrasse og
[fantastisk utsikt.

en stor,

Nydelig uteomride, med
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j@en er det et tilharende naust.
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BELIGGENHET

Eiendommen ligger fint til i et rolig og tilbaketrukket omréde med nydelig utsikt.
Det er kort vei til sjg og turmuligheter, samt dagligvarebutikk. En kort biltur til
Surnadal, ca. 1,5 times kjgring fra Kristiansund og 2 timers kjering fra
Trondheim.
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Avstand til sig

74 m

(.

Havner i omradet

* Bofiorden Smé&bathavn

¢ Solem Marina

Offentlig transport

X Krisfiansund Kvernberget 1132 min &
& Settemsdal 6 min &
Linje 905 4.6 km
&  Haugaskaret 8 min &
Linje Q05 6.9 km
Avstand til byer
Kristiansund 1140 min &
Molde 1159 min &
Trondheim 2t15 min &
Ladepunkt for el-bil
& Svartvassvegen 6 30 min &
& Alti Surnadal 31 min &

Aktiviteter

Arsundbukia badeplass 22.8 km

Otnesbrygga 30 min &

Sport

@ Bofjorden skule 3min &
Akiivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Leikarvollen 4 min &
Ballspill, fotball 2.2 km

Dagligvare

Coop Marked Befjord 4 min &

Matkroken Baeverfjord 15 min &

PostNord 14.2 km

Varer/Tjenester

ALTI Surnadal 31 min &

f@ Boots apotek Surnadal 31 min &

¥ Surnadal Vinmonopol 30 min &
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PLANTEGNING

=}



INNHOLD

Hytte: Stue/kjgkken, bad og 2 soverom
Anneks: Soverom/ oppholdsrom

Markert naust p& gnr. 91 bnr. 1 medfelger eiendommen ifglge
hjemmelshaver/selger.

50 M?
50 M?

&

NEDAL
PARTNERS

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.




g NEDAL & NEDAL
PARTNERS PARTNERS

Stue/Kjgkken

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling.
Awvik kan forekomme. Awvik kan forekomme.
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 150 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

28 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 150
000,-))

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

9 900, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

39 820,- (Omkostninger totalt)

1 189 820,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
Eika

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Utvendig > Taktekking
TG2 gis grunnet: Det er ikke montert fuglesperre i
forkant av takplatene.

Utvendig > Nedlep og beslag
TG2 gis grunnet: Det mangler tilfredsstillende adkomst
til pipe for feier.

Utvendig > Veggkonstruksjon
TG2 gis grunnet: Det er ingen lusing/musebdnd i
nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Vinduer

TG2 gis grunnet: Det er pavist tegn pd innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Det er pavist at
enkelte vinduer er vanskelig & dpne/Iukke.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Utvendig > Darer

TG2 gis grunnet: Det er pavist derer som er vanskelig
& apne eller lukke. Det er pavist tegn p& innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Det er pavist at
enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er
pdvist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

TG2 gis grunnet: Konstruksjonene har skjevheter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

Utvendig > Utvendige trapper
TG2 gis grunnet: Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendig > Overflater
TG2 gis grunnet: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille /gulv mot grunn

TG2 gis grunnet: Malt hgydeforskiell over 15 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted

TG2 gis grunnet: Det er pavist brennbart materiale
nzermere enn 300 mm fra sotluke /feieluke. Ildfast
plate mangler p& gulvet under sotluke /feieluke

pa pipe.

Innvendig > Innvendige dgrer
TG2 gis grunnet: Det er pavist avvik som tilsier at det
ber foretas tiltak pa enkelte derer.

Kjekken > Overflater og innredning > Stue/kjskken
TG2 gis grunnet: Det er pavist skader pé
overflater/kjekkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Smé s&rskader pé noen dar/skuffronter
og benkeplate.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom
TG2 gis grunnet: Toalettrom har kun naturlig avtrekk
fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tomteforhold > Drenering
TG2 gis grunnet: Det er avvik: Det er ikke pavist
drenering eller bortledningsgrefter rundt bygget

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

TG2 gis grunnet: Det er avvik: Det er registrert
skjevheter p& noen pilarer. Lettklinker er ikke pusset
eller slammet

Tomteforhold > Terrengforhold
TG2 gis grunnet: Det er avvik: Skréende terreng bak
hytte, vann vil kunne renne under hytta.




Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
TG3 gis grunnet: Boligen er ikke utstyrt med
nadvendig slokkeutstyr og reykvarslere.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réteskader
i boligen? Ja, kommentar: Lekkasje tak ved pipe da
hytta ble kigpt. Nytt tak lagt og skadet treverk byttet
ut.

9. Kjenner du til om det er/har vaert
insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja, kommentar: Var mus farste vinter etter kijgp. Fant
hvor den kom inn grunnet dérlig list og glipe i panel
bak komfyr. Tettet og har siden ikke hatt noe problem.

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak /fasade?

Ja, bade av fagleert og ufaglsert/ egeninnsats
Firmanavn: Utfart av faglaert som vennetjeneste
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:
Venner og bekjente i bygningsbransjen samt far og
tidligere svigerfar.

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Ja, kommentar: Har hert det er planer om & legge
nye vannrer for vintervann fil hyttefeltet. Samt
hyttenabo har planer om & bygge vei frem til hytta
som kommer like bak hytten.

Boligens areal
Primaerrom: 50 kvm, Bruksareal: 50 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 34 m2.

Primaerrom: 34 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Toalettrom, 2 soverom, stue/kjgkken

Anneks:

Bruksareal: 16 m2.

Primaerrom: 16 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Soverom/ oppholdsrom

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som

opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Areal er opplyst av takstmann og ikke kontrollmalt av
megler.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Nedal & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 999 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen er ikke oppmdlt, kun skylddelt.
Eiendommens grenser er fiktive. Kigper kan ikke legge
til grunn at grensepunktene er ngyaktig, disse er kun
veiledende.

Garasje / parkering
Parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Byggemate

Hytte fra 1972 over et plan. Bygning med kjente
konstruksjoner forhold til byggeér. Bygget har delvis
etterslep pa vedlikehold og oppgradering, Noe
oppussing og oppgraderinger mé pdregnes.
Naermere undersakelser og tiltak iht. avvikspunkt i
rapport ber gjennomfares. Generelt anbefales jevnlig
kontroll av fagfolk pé& tekniske installasjoner som
elektrisk anlegg, varmepumper, ventilasjonsanlegg,
vann/ avlgp, piper og ildsteder i en bolig.

Boligen har naturlig ventilasjon. Boligen er ikke utstyrt
med nedvendig slokkeutstyr og reykvarslere. Vann og
avlgp er ikke vurdert iht. standarden

siden det ikke er innlagt i bygningen pé ordinzert vis
iht. forskriftskrav eller preaksepterte Igsninger. Det
hentes vann i vannkilde ved hytta eller det er

fremlagt utvendig av bygningen. Det temmes vann fra
beholder eller er 12V pumpe/ fotpumpe fra
vannbeholder innvendig pé& kigkken, bad, toalettrom.
Enkle avlgpsrer som infiltreres i grunn fra vasker og
eventuelt dusjlasning. Toalett er enten utedo, separett
eller forbrenningstoalett. Lasningene vil ofte fungere il
formélet men det kreves tettere overvakning. Det
anbefales naermere undersgkelser pa de tekniske
installasjonene sine lasninger.

Det er byggegrunn av fiell og lgsmasser. Det er ikke
pavist drenering rundt bygningen. Bygget er oppfert
pd pilarer og ringmur av lettklinker. Eiendommen
ligger i relativt skrdende terreng.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om fer 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger byggetegninger for hovedbygg men
det gjeres oppmerksom pd at det er noe avvik fra
dagens bruk. Det gjeres oppmerksom pa at
bruksendringer p& rom kan vaere sgknadspliktig,
naermere undersgkelser med kommunen anbefales.
Kjeper overtar ansvar, risiko og evt. konsekvenser
knyttet til manglende attester og avvikende tegninger.

Det finnes ingen ferdigattest eller godkjente
byggetegninger for anneks/utebod. Det gjgres
oppmerksom pd at bruksendringer p& rom kan vaere
seknadspliktig, naermere undersgkelser med
kommunen anbefales. Det foreligger ikke
dokumentasjon pé& at innredede rom er omsgkt eller
godkjent av kommunen, noe som er et krav ved
bruksendring. Det er uklart om de aktuelle rommene
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. fil
remningsveier og lys. Kjgper baerer selv ansvaret for &
seke godkjenning, og utfere nedvendige arbeider,
dersom man gnsker & bruke disse rommene som
soverom,stue/oppholdsrom. Kjeper overtar ansvar,
risiko og evt. konsekvenser knyttet til manglende
attester og avvikende tegninger.

Adgang til utleie
Hytten kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming
Boligen har mursteinspipe og vedovn. Elekirisk
oppvarming.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 5 794,72

De kommunale avgiftene er fordelt pd fire terminer,
og inkluderer fglgende:

Feiing: 508, -

AB. gebyr vann: 2 026, -

Forbruksgebyr vann: 1 185,76, -

Eiendomsskatt: 1 145, -

Mva kommer i tillegg og ligger pa kr. 929,96, -

Renovasjon kommer i tillegg og utgjer kr. 1 937,50, -.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig

kr. 141 040 pr. 31.12.2021

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert il fritid. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Steinholmlia hytteomréde Settem m.v. endring: Veg fil
hytte nr. 23 (28.9.2006). Planid: 1566
20060062002. Opplysninger fra Surnadal
kommune 01.03.2023.

Relaterte planer:

Steinholmlia hytteomrade. Settem, Endring: Heri
inngdr Steinholmlia Il (28.8.1997). Planid:
19970062-001. Opplysninger fra Surnadal
kommune01.03.2023.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.




Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1971/4620-1/61 Registrering av grunn
20.12.1971

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr: 1566 Gnr:91
Bnr:1

1971/4621-1/61 Bestemmelse om veg
20.12.1971

rettighetshaver:Knr: 1566 Gnr:91 Bnr:57
Bestemmelse om naustplass
Bestemmelse om strandlinje

Vei/vann/avlep
Privat vei og avlep. Offentlig vann.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan f&s ved
henvendelse til megler.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning fil &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 90 62 95 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kijgper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

& 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eiendomsskatt til kommunene har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:




a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Steinholmlia 42, 6643, Befjorden, Gnr. 91 bnr. 57 i
Surnadal kommune

Eier
Jon Erik Graset

Oppdragsnummer
191-23-0011

Meglers vederlag

Provisjon 3% av salgssummen, minimum kr. 35 000, -.
Tilretteleggingsgebyr kr. 15 750, -

Grunnpakke kr. 3 150, -

Markedspakke kr. 17 100, -

Visninger pr. stk. kr. 2 100, -

Direkte utlegg betales av oppdragsgiver. Alle belap
inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom p& at Nedal & Partners sine
standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Tilstandsrapport

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

@ Steinholmlia 42, 6643 B@FJORDEN

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
mj SURNADAL kommune bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
# gnr. 91, bnr. 57 Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Areal (BRA): Fritidsbolig 34 m2, Anneks 16 m? Takstmann ¢y55 AS

TAKSTMANN @YAS AS har siden starten i 2014 blitt et veletablert takstfirma
med et godt omdgmme. Vi er sertifiserte for et bredt spekter av oppdrag,
alt fra nzeringstakst, boligsalgsrapport, skadetaksering, landbrukstaksering,
tilstandsvurderingog verdivurdering av boliger og naeringseiendommer.

Befaringsdato: 20.04.2023 Rapportdato: 02.05.2023 Oppdragsnr.: 21110-1163 Referansenummer: TU4048

Autorisert foretak: Takstmann @yas AS Sertifisert Takstingenigr: Odd Helge Haugen

Rapportansvarlig

A
TAKSTMANN DYAS AS G, Bl B D
TAKSTMANN ﬂYAS AS

0Odd Helge Haugen

Ekstern Takstingenigr
Gyldig rapport
02.05.2023 odd.helge@takstmannoyas.no

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. 934 82133
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Hva er en ﬁlstandsrapport? Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qh\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21110-1163
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tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

(@162

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
""m&

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21110-1163

"""@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen
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Norsk takst

Hytte fra 1972 over et plan. Bygning med kjente
konstruksjoner forhold til byggear. Bygget har delvis
etterslep pa vedlikehold og oppgradering, Noe oppussing og
oppgraderinger ma paregnes. Naermere undersgkelser og
tiltak iht. avvikspunkt i rapport bgr giennomfgres. Generelt
anbefales jevnlig kontroll av fagfolk pa tekniske installasjoner
som elektrisk anlegg, varmepumper, ventilasjonsanlegg,
vann/ avlgp, piper og ildsteder i en bolig.

Fritidsbolig - Byggear: 1972

G4 til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/
stal. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte
trevinduer. Bygningen har malt hovedytterdgr,
boddgr og enkel kjellerdgr i tre. Understgttet
balkong oppfe@rt i trematerialer. Utvendig trapper
itre.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene
har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har
mursteinspipe og vedovn. Innvendig har boligen
malte fyllingsdgrer.

Ga til sid
KIBKKEN s
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin
og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk

ut.
G4 til side
SPESIALROM
Toalettrom utstyrt med wc, et dusjhjgrne som
ikke er direkte vanntilkoblet og en servant.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har naturlig ventilasjon. Boligen er ikke
utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr og
rgykvarslere.

Vann og avlgp er ikke vurdert iht. standarden
siden det ikke er innlagt i bygningen pa ordinzert
vis iht. forskriftskrav eller preaksepterte Igsninger.
Det hentes vann i vannkilde ved hytta eller det er
fremlagt utvendig av bygningen. Det tgmmes
vann fra beholder eller er 12V pumpe/ fotpumpe
fra vannbeholder innvendig pa kjgkken, bad,
toalettrom. Enkle avigpsrgr som infiltreres i grunn
fra vasker og eventuelt dusjlgsning. Toalett er
enten utedo, separett eller forbrenningstoalett.
Lgsningene vil ofte fungere til formalet men det
kreves tettere overvakning. Det anbefales
narmere undersgkelser pa de tekniske
installasjonene sine Igsninger.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fjell og Igsmasser. Det er
ikke pavist drenering rundt bygningen. Bygget er
oppf@rt pa pilarer og ringmur av lettklinker.
Eiendommen ligger i relativt skraende terreng.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig 3 til si

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 34 34 0

Sum 34 34 0

Anneks

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 16 16 0

Sum 16 16 0
Forutsetninger og vedlegg atilsi
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke undersgkt om bruk av bygget stemmer med
godkjenning i kommunen. Naermere undersgkelser anbefales.
Anneks

* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke undersgkt om bruk av bygget stemmer med
godkjenning i kommunen. Naermere undersgkelser anbefales.

Steinholmlia 42, 6643 B@FJORDEN
Gnr91-Bnr57
1566 SURNADAL

Takstmann @yas AS
Svartvassvegen 2
6650 SURNADAL

N 1|

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

I I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Innhenting av "Opplysninger om eiendommen" som grunnlag
for verdsetting er ikke utfgrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Boligen er ikke utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr
og raykvarslere.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

A2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke montert fuglesperre i forkant av
takplatene.

@  Utvendig > Nedigp og beslag atil si
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

@©  Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

Side: 6 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller Det er ikke pavist drenering eller bortledningsgrgfter Nedl besl m
lukke. edigp og beslag

ukke. - rundt bygget FRITIDSBOLIG o

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/ stal. Besiktiget fra
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. S bakkeniva.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er ©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

sprekker i trevirket. Det er avvik: Arstall: 2015 Kilde: Eier

Det er registrert skjevheter pa noen pilarer. Lettklinker

er ikke pusset eller slammet. Vurdering av avvik:

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gaftil side ¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
ballonger © Tomteforhold > Terrengforhold atiLsi Tiltak
Konstruksjonene har skjevheter. omtetor Ao errengrorho « Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til Det er avvik:
rekkverkshgyder. Skraende terreng bak hytte, vann vil kunne renne
under hytta. Veggkonstruksjon (m
0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side Veggeﬂne har blnd|ngsvgrkskonstrukSJon fra byggear. Fasade/kledning
. . Byggesr Kommentar har staende bordkledning.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til . . X
rekkverk i trapper. 1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa Vurdering av avvik:
arstallet. o Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.
© Innvendig > Overflater Gatil side Anvendelse N ) Tiltak
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan Benyttes som fritidsbolig. » Museband/lusing mé etableres.
f te.
orvente Standard
Norm'al standard pa bygget yt ifra alder/konstruksjon - jamfgr Takkonstruksjon/Loft
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside beskrivelse under konstruksjoner. ; ;
g ) g g dlikehold Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele Vedlikeho
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i Etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa noen bygningsdeler,
standardens krav til godkjente maleavvik. ellers er bygget normalt vedlikeholdt og oppgradert. Vurdering av awvik:
Tilbygg / modernisering * Hele FakkonstrukSJonen er gjenbygget. Det er |ngfen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
. " . G til side Tiltak
o Innvendig > Pipe og ildsted 2015 Modernisering Ny taktekking flta . . .
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 * Det ma gjennomfores ytterligere underspkelser.
mm fra sotluke/feieluke. ¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe. UTVENDIG
Vinduer @
o Taktekkin Bygningen har malte trevinduer.
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside g @
Det er pavist awvik som tilsier at det bgr foretas tiltak Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
pé enkelte dorer. bakkeniva. Vurdering av awvik:
. ¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Arstall: 2015 Kilde: Eier o Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
0 Kigkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken A til si * Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Vurdering av avvik: Tiltak

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning D e
et er avvik: PR . . e s
utover normal slitasjegrad. ¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det er ikke montert fuglesperre i forkant av takplatene.
Sma sarskader pa noen dgr/skuffronter og

Tiltak
benkeplate.
enkeplate « Tiltak: Dgrer @

soesia overiat Construk at aide Fuglesperre bgr monteres. Bygningen har malt hovedytterdgr , boddgr og enkel kjellerdgr i tre.
pesialrom > Overflater og konstruksjon > Gatilside
0 Toalettrom

Vurdering av avvik:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 8

. N . ® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
3600 krever mekanlsk' avtrekk f?r ? kunne gi TG 0/1. ¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

Ite/ventil ved d kald trekk kan oppsta.
spalte/ventil ved dgr. ¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak
o Tomteforhold > Drenering Ga til side * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Det er awvik:
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Understgttet balkong oppfert i trematerialer.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Balkong fungerer med de skjevheter som konstruksjonen har.
Situasjonen overvakes.

Utvendige trapper
Utvendig trapper i tre.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tiltak
* Andre tiltak:

Mye av overflater er vedlikeholdt med maling etc. Men en del
overflater har noe slitasje utover det man kan forvente. Det ma
paregnes oppgraderinger av en del overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 21110-1163

Befaringsdato:

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
Tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Tiltak

 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Sma sarskader pa noen dgr/skuffronter og benkeplate.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

Det er paregnelig med lokal utbedring og oppgradering av
kjgkkeninnredningen.
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom utstyrt med wc, et dusjhjgrne som ikke er direkte
vanntilkoblet og en servant.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Branntekniske forhold

Boligen er ikke utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr og r@ykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell og Igsmasser.

Oppdragsnr.: 21110-1163
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Drenering

Det er ikke pavist drenering rundt bygningen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke pavist drenering eller bortledningsgrgfter rundt bygget
Tiltak
o Tiltak:

Tiltak med drenering rundt bygget ma paregnes.

Grunnmur og fundamenter

Bygget er oppfert pa pilarer og ringmur av lettklinker

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert skjevheter pa noen pilarer. Lettklinker er ikke pusset
eller slammet.

Tiltak
o Tiltak:

Overvak situasjonen med pillarene, det anbefales & montere
skraavstivere mellom pillarer. Lettklinker ma slemmes eller pusses.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt skraende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skraende terreng bak hytte, vann vil kunne renne under hytta.
Tiltak
o Tiltak:

Fglge med ved store nedbgrsmengder og sngsmelting at vann ikke
graver rundt pilarer og ringmur. Etabler bortledningsgrgfter for
overvann pa oversiden av bygget.
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Bygninger pa eiendommen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Anvendelse
Benyttes som sov og oppholdsrom.

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Anneks oppfgrt pa et plan. Oppfart pa pilarer med trebjelkelag og yttervegger tsmmer. Dgr og vindu i tre. Takverkkonstruksjon
av tresperrer som er tekket med metallplater. Innvendig har annekset tregulv, tsmmer som innvendig veggkledning og trepanel
som innvendig takkledning.

Hva er bruksareal?
’
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Etasje 34 34 ';;)jsitj;okre,:overom , Soverom,
Sum 34 34 0
Kommentar

Takstmann har malt opp arealer og vurdert Primaere og Sekundaere rom ut i fra beste skjgnn slik de ulike rom fremstod pa befaringsdagen.
Plassbygde skap, innvendige vegger og apninger til trapper inngar i arealene. Rom/ lagringsplass med dgr under hytte er vurdert til 4 ikke vaere
malbart.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke undersgkt om bruk av bygget stemmer med godkjenning i kommunen. Naermere undersgkelser anbefales.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Etasje 16 16 0 Soverom / oppholdsrom

Sum 16 16 0

Kommentar

Takstmann har malt opp arealer og vurdert Primaere og Sekundaere rom ut i fra beste skjgnn slik de ulike rom fremstod pa befaringsdagen.
Plassbygde skap, innvendige vegger og apninger til trapper inngar i arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke undersgkt om bruk av bygget stemmer med godkjenning i kommunen. Naermere undersgkelser anbefales.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2023 Odd Helge Haugen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1566 SURNADAL 91 57 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Steinholmlia 42

Hjemmelshaver
Grgset Jon Erik

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type Kommentar
Opplysninger fra Ambita.

705 000 2022 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.04.2023 Tilsendt fra megler Gjennomgatt 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21110-1163

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takstmann @yas AS ‘ I I

Svartvassvegen 2 k
6650 SURNADAL Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TU4048

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meqglerfirma

Pastnr.

Er det dadsbao? ]

® Anticimex’

Nedal Eiendoms meqgling AS 191230011

Steinholmlia 42

6643

Nei W Ja

K Nel W Ja

Ettemawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «)a», skal beskrives naermere | feltet
«Kommentar:)

1.

%]

LV

Dette dokumentet er signert med PAAES-formalet {POF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitr

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Fl Nei[QJa O Vetikke  Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Bl MNei O Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert [ egeninnsats [] Vet
kke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem

0g nar:

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
Foreligger det dolkumentasjon pa arbeidene?

Er arbeidet byggemeldt?

Kjenner du til om det er/har vart feil pi vann/avlep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
F Nei[Ja O Vetkke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har viert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?

B Nei O Ja, kun faglzert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvemn

0g nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

F Nei[Ja O Vetkke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

e no. Dette sirer dokumentel og dets vedlegg met endringer efier signering

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

18.

19.

L8]

21.

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtr

-l

B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
O Nei @ Ja [0 Vetikke  Kommentar | eepacie tak ved pipe da hytta ble kjgpt. Nytt tak lagt og skadet treverk byttet ut.

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei | Ja [ Vetikke  Kommentar var mus ferste vinter etter kjgp. Fant hvor den kom inn grunnet dérlig list og glipe
i panel bak komfyr. Tettet og har siden ikke hatt noe problem

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Bl Nei [ Ja [ Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfoert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei O Ja, kun fagleert (& Ja, bide av fagleart og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanavn Utfert av faglkert som vennetjeneste

REU?JW for hva som ble gjort av hvem  yenner og bekjente | bygningsbransjen samt far og tidligere svigerfar

og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.

® Nei O Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
og nar:

1 Foreligger det samsvarserklzring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henheld til forskrft om

lawspenningsanleggl?

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

B Nei[QJa [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om ufaglzrte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

B MNei O Ja O Vet kke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pi eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei [ Ja [ Vet kke
Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneras eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak

som kan medfeore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
O Nei { Ja [ Vetikke  Kommentar jar hart det er planer om & legge nye vannrar for vintervann til hyttefeltet, Samt

hyttenabo har planer om & bygge vei frem til hytta som kommer like bak hytten.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

E MNei O Ja [ Vet kke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel eller lignende?
B Nei [ Ja [ Vet kke
Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av

bygningsmyndighetene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.

e no. Defte sirer dokumeniel og dets vedlegg mol endringer efier signering




EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
E Nei O Ja O Vet kke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaare relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

K MNei O Ja O Vet kke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
E Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

EH Nei [ Ja O Vet kke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
F Nei[QJa O Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

|eq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligsekyerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

N&r premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerkleringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i svennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsi@sninger, herunder BanklD.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:
https:fbuysure.nofAnticimexfvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

&

Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellomn partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellorm personer som bor eller har bodd p4
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet | strid med ovenstiende (se ogsé forsikringsvikarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullnakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiibudt meg 3 tegne slik forsikring.

Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumente! o dels vedlegg med endringer etier signering Detle dokumentet er signert med PAJES-formatet (POF Advanced Electranic Sigratures) av ldfy/E-vitne no. Defte sirer dokumenie? og dels vedlegg mod endringer efier signering




ENERGIATTEST

Adresse Steinholmlia 42
Postnummer 6643
Sted BGFJORDEN

Andelsnummer —

Gardsnummer 91
Bruksnummer 57
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 181616865
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 99189e75-45¢3-47fb-926¢-c8c6264010c7

Dato 02.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 34

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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' i Reguleringsplan _ i KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 91 Bnr: 57 Fnr: 0 Snr: 0 Eiendom: Gnr: 91 Bnr: 57 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Steinholmlia 42 Adresse: Steinholmlia 42
Surnadal 6643 B@FJORDEN Mélestokk Surnadal 6643 BGFJORDEN Malestokk
; . |Steinholmlia hytteomrade Settem m.v. end 1:1000 . . 1:1000
kommune Annen info: kommune Annen info:
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01.03.2023 14:41:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2 01.03.2023 14:40:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

A Husnummer
/\/ Loddrett mur
A~ Mgnelinje

~ Taksprang

Teiggrensepunkt

-

.~ Teiggrense generert
Garasje og uthus
Tribune
Fritidsbolig

B udefinerte bygg

o~ Vegkantavkjgrsel
Veg

L~ Elv og bekk

o~ KystKontur

Bebygd omrade

A~ Hoppbakke
A~ Pipekant
~" Takkant
A~ Trapp inntill bygg

A~ Teiggrense god ngyaktighet
(21 cm eller bedre)

" Teiggrense fiktiv
Frittstdende trapp
[ | Takoverbygg
Garasje og uthus
st
o~ Annet vegareal avgrensning
Kystkontur
Eiendomsteig
Hoydekurve 1m Surnadal

Skog

A~ Kai- og bryggekant
~ Bygningslinje
A~ Takoverbyggkant

/\/ Veranda

7 Teiggrense darlig ngyaktighet
(darligere enn 21 cm)

Fritidsbolig
A~ Pipe
I udefinerte bygg
B Kai og brygge
A~ Vegdekkekant
Veg
Kystkontur tekniske anlegg
Hav
Kommunegrense

Annet

N

Surnadal
kommune

V egadkomst

Eiendom: Gnr: 91 Bnr: 57 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Steinholmlia 42

6643 BOFJORDEN
Adkomst: privat veg

Malestokk
1:1000

01.03.2023 14:40:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

08.03.2023 13:41:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




103

Til innhefting i panteboka.

DAGBOK NR. [ DAGBOKFGRT
04620 |2012.71

NORDMORE
SORENSKRIVEREMBETE

Skyldskifte

oAy - . S r
...... “EUA...... dag den il 19.2%... heldt vi underskrivne, oppnemnde av lensman-

nen, skyldskifte pd garden - { Kban

P ; !
g. nr. 5’/ b.nr. / ........... med skyld mark 72 i éi(«‘f'//&//z//h A

7

kommune. Skyldskifte er kravt av ﬂ/,/l/lk/f /L‘fﬂ/// ‘ \f c{///é/z(”

som har grunnboksheimel til den eigedomen /skyldskiftet gjeld!).

Menns-oppnemningsbrevet fylgjer. Alle mennene har gjevi skjgnsmannslovnad, si nzr som?)

Ved tenesta mgtte

.......... &

Av partane:?®) .«&/1’ e, 1431 "ﬁfi;r o ,./))Z; /é/’ % ‘f(//f//ézf

Av grannanc:”)

7

Mennene valde til formann ... »/] 1

(i
7 v Z’Zz&/u) y // e

Om den/dei fraskilde luten/lutene av garden kan det gjevast desse opplysningane: ...

...... Q..... dekar, naturleg cng og kulturbeite
skog ... - dekar, anna areal /o’/M dekar. I alt /

2. Grenser:*)

1. Areal: Dyrka jord

dekar, produktiv

’/é dekar.

/ ~
V4 4

7 / y o )/ 22 o™ 4 ; o

........ T of-. XL U (Aidleg KNS 22 . v 1’4;/{/1 (XA O
/ 7 / : ,
S . [/ 7y ¥ 7 0 / ; P4 r

Al A X . Gl .. S Le. /a}r/ LEep A T E
;{ (L1 7224 &éci%,/// 7 «%, 1 ; ))%{{ P ‘_g'// , ‘/7//// o :
X Laa... Ll L4L.X..4 /C'Zi” o Tld. L. aa//”
RIE K am. Lt Kttt dborte zenetn //L D D

i / = S
V4

1) Skyldskifte kan ikkje godtakast til tinglysing utan at den som krev tenesta, anten har grunnbokshemel cller dom
or at han cig den luten av cigedomen som han vil ha friskile (§ 1 i skylddelingslova.)

*) Har nokon av mennenc ikkje gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 fri 1/6 1917, skal han skriva
under ci utsegn med etternemnde ordlyd fgr tenesta tck til, og utsegna skal sendast til sorenskrivaren saman
med skyldskiftet: «Eg lovar at cg i alle saker vil gjera tencsta mi som skjonsmann samvitsfulle og etter beste
overtyding. den 10 N.N.»

) Om nckon av dei grannanc cller partanc som skyldskiftet vedkjem, ikkje mgter, ma ecin her opplysa om det

er prova at dei har fict varsel, cller nir det gjeld grannane, om det er rekna for uturvande 3 varsla dei (§§
2 og 8§ i skylddelingslova.)

‘) Sji §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Grensen mot grannc-cigedomar skal cin ikkje skriva opp nir eigaren ikkje er til
stades og samtvkljer i der som vert skrive. Skal mennene ctter krav fri partane fastsetja sjplve markeskilet,
samstundes med at dei set i skyld (§ 7 i Iova), mi dei her ncmna det som trengs om det og. Det mi ikkje

stiftas bruksrete eller servitutt i skyldstiftet utan at heftet cr vedteki skriftleg av den som har grunnbokshei-
melen til den cigedomen hefret skal liggja pi (§ 5 i lova.)

Nr. 860 L.a. — Pa lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo — 6-67.

205

1. Gjeld delinga eigedom som vert nytta eller kan nytaast til jordbruk eller skogbruk?') ...

2. Finn skylddelingsmennene det godtgjort at den parsellen som no vert fraskilt eigedomen

skal nyttast til fgremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon??) .. a7

3. Kva rettar eller gode som hgyrer eigedomen til kjem inn under delinga?®) /}/ (TP e ol

Vi vitnar:

a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har vi samtykt i at det kan

vera hopehav i utmarka pd den maten, at

med di vi har funni vidare deling gagnlaus.*)

b) At kvart bruk har fitt si lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til

Skylda pi den/dei friskilde luten/lutene vart sett til 44 ‘7,/

Attverande skyld pa hovudbglet er ;p/ A6

Lo R 2

dekar, produktiv skog ..«

.
Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord Lol...... dekar, naturleg eng og

¢ o -’K-/
2o . dekar, anna areal ._(.7%F.... dekar.

kulturbeite ..

Iale gs—ég dekar. £ /

Den/dei fraskilde luten/lutene fekk dette/desse bruksnamnet®) VLC Lt Qe

¢

> /}'l‘/'/;"u"ﬁ /L Le 7L

Kostn%g med 3 halda og/!(;’i"nglysa skyﬁkiftet ber: Y&
Z (L/t/ajv M Y & Y 7

VZ
Partene fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjon, dersom dei er mis-

nggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastlege, men ankeut-
segn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre manader etter at dette skyldskiftet er tinglyst.
Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjon og overtydig og etter skjonsmannslov-

naden vir. - )

e

r A Ay P

Vi har fastset at ..« gf {Qeiern (Al L “(“'//\ e ‘"é 7%
7 /

P
/

skal syta for 4 fa skyldskiftet il tinglysing.

u/,/ JA U 4 (r('/é,/&?/,%gw,( (/// ‘\,,..) S xi)// [ o & (// /2 Mo/'/ /,z/lyio«
) 4Jfr; § SS/’i{"/l/ov av 18. 1}{;rs 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova)

?)  Jfr. § 54 (jordlova)

®) Jfr. § 55 (iordlova)

) Stryk det som ikkje hgver

%) Til bruksnamn m3 ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til xttenamn, om ikkje namnet hgyrer
til de som er heller vanlege, jfr. § 24 i lova om skyldskifte




Gir til

-’,’\A.L f.l(,«,L.i c}.l )Ordstyre

Frasegn frd jordstyret:

S s e
ta 11 1 et hyttefeltet ¢ ex ot jen % j ¥
dbrukstyre..sak.841/70.,
| rix amraystes. Bil fridelir o

den ...35/11~. 1971

vy — Surnadal Jordstyre
,//'/"/’51"* ¢ ,\,—,< ft .

7,
formann. AW ,
y //’ / /(1”2’\' /
sckreter.
Gir til o ek : masdal.. landbruksiyre landbruksselskap

Frasegn fra fylkesland bruksstyret:

{blg= 22 3

Sak. n — /9 =,
el 5 o ST R |
Fytkestandbriksstyrat - samtykier 1skytdskiftat;
7 L
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

STEINHOLMLIA  HYTTEOMRADE GNR. 91 BNR. 1 - ASSKARDFJORDEN

§1
Planomrdde

Hyttetomtene er markert i terrenget med numerert pel, jfr.
vedlagt  koordinatliste. Pel skal 1ligge innenfor hyttas
yttervegger. Bygningene skal plasseres pd tomta av
bygningskontrollen i Surnadal kommne p& grunnlag av godkjent
byggemelding.

§ 2
Hytteomrdder

1. Bebyggelsens plassering

Hyttetomtene er markert i terrenget med numerert pel, jfr.
vedlagte koordinatliste. Pel skal 1ligge innenfor hyttas
yttervegger. Bygningene skal plasseres tomta av
bygningskontrollen i Surnadal kommune pd grunnlag av godkjent
byggenelding.

2. Bebyggelsens utforming

Det er bare tillatt & feore opp en hytte med uthus pd tomta.
Tak skal utferes som saltak, med takvinkel mellom 15 grader
og 30 grader. Taksammenskjering og knekk i takflaten skal
unngds. Heyde pd hus og grunmmur/pilarer skal holdes s& lav
som mulig.

Hyttene skal ha smirutet glass.

3. Materialbruk og farger

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i
omrddet med en enkel og harmonisk utforming, material og
fargevirkning.

Det skal benyttes materialer og farger som har samherichet
med de naturgitte omgivelser (naturstein, treverk, skifer,
torv, merke jordfarger, brun eller grd beis).

Alle utverdige bygningsdeler, inkl. vindskier,
vindusomramminger og hjernebord skal ha samme merkhetsgrad.
Dor- og vindusrammer kan gis en noe avvikende farge. Lyse
eller sterke farger, som gir stor kontrastvirkning mot
omgivelsene, vil ikke bli tillatt.

Bygningsrddet kan forlange hytten malt om hvis den blir
fargesatt pd en skjemmende mite.

Taktekking skal utferes med tekningsmaterialer som har en
matt og merk virkning.

Hovedhus og uthus skal ha mest mulig ensartet og
sammenhengende form, materialvirkning og farge.




4. Terreng og vegetasijon

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart. Ingen tomt md
beplantes med trer eller busker som kan vere til hinder for
almenhetens ferdsel.

Byggearbeider bor utferes under all mlig hensyntagen til
terreng og vegetasjon.

Det er ikke tillatt innenfor utbyggingsomrddene & foreta
uttaking av lgsmasser slik at det kan virke skjemmende.

5. Gjerder o.l.
Gjerder tillates i alminnelighet ikke oppfert. N&r sarlige
forhold tilsier det, kan bygningsraddet tillate inngjerding av

imntil 200 m2 grunn, bebygd areal medregnet. Gjerder md
utferes av trematerialer eller som natursteirmur.

§3

Veier, parkeringsplasser, adkomststier

Det er ikke tillatt & opparbeide anndre kjereveger enn de som er
vist pd planen, unntatt veger til landbruksformil.

Parkering skal foregd pd opparbeidede parkerugsplassar
Plassene er ogsd dpne for almenn ferdsel.

Fra parkeringsplassene er det fort adkomststier fram til
hytteomrddet. Tracefering er utformet i samrdd med grunneier.

Over friomrddet skal det kunne opparbeides gangstier fra
hytteomrddet til stranda og til naustomrade.

§ 4
Spesialomrdde (Friluftsomrdde)

Oomrddet er regulert til friluftsformdl. Omradet skal brukes av
allmennheten til friluftsliv. Omrddet kan vanlegvis nyttast til
jord- og skogbruksformal. Friluftsinteressene vil vere meir
tungtvegande enn landbruksformila.

§5

Na lass

Omrdde som er regulert til naustplass kan bare benyttes til
bitplasser og naust. Bygging og andre aktiviteter md kun foretas

etter Dbygningsrddets godkjenning i h.h.t. bererte lover og
forskrifter.

§6

Vann, avlgp od renovasijon

Det tillates ikke lagt vann inn i hyttene.

Avlgp/temming av spillvann md skje i infiltrasjonsgrefter som
ikke forurenser evt. eller slik som forurensningsmyndighetene
bestemmer.

Hyttene utstyres med mulldo/biocdo av godkjent type. Temming skal
skje pd en hygienisk og forurensingsmessig betryggende mdte slik
helsemyndighetene og forurensingsmyndighetene fastsetter.

Det oppsettes avfallsskur i tilknytning til parkeringsplasser,
hvor avfall/sgppel tommes 1 plastsekker. Omkostninger med

fjerning av sgppel og oppfering av skur for avfallstemming
belastes hytteeierne.

Renovasjonsordning blir etablert i samsvar med de ordningene som
til enhver tid er gjort gjeldende i Surnadal kommune.

§7

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor szrlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Hyttepakken

Hva inneholder hyttepakken?

Hyttepakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
hytteforsikring avhengig av hyttens eierform. Selve hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot
et tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved
hytten din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig
teknisk bistand og eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den
okonomiske risikoen det innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i tillegg til & hjelpe deg gjennom

prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstari
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner.

Hytteforsikring

Var standard hytteforsikring sikrer hytten din ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i hytten din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne
proses- sen for deg.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar
forutsatt at kunden til enhver tid har boligen forsikret i
If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for hyttepakken
gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved hyttekjepet. Dette innebaerer at du ikke faren

seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i opptil fem ar, og

vil arlig koste 450 kroner.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Hyttepakken:

Hytte med andelsnummer
Hytte med seksjonsnummer
Hytte med eget gnr/bnr

6 850 kroner
7 650 kroner
9900 kroner

Merk: For alle fritidsboliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

bygningsforsikring inkludert i pakken. - ‘ /@R*c}\ D
/> 0
Om du har spersmal til hyttepakken - . k I I (‘2 é‘ EIENDOM NORGE
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081 \%47 yg"
Huseierne Norsk takst s

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 191230011

Adresse: Steinholmlia 42, 6643 Befjorden
Betegnelse: GNR 91, BNR 57 i Surnadal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nedal & Partners, Surnadal TIf: 469 06 295 N E DA L
Salgsoppgaven er opprettet 04.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av &
29.06 2007 PARTNERS

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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