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STUGGUVOLLMOVEGEN 5

Velkommen til Stugguvollmovegen 5! En innholdsrik enebolig med sentral og skjermet beliggenhet. Det er behov for enkelte
oppgraderinger pd eiendommen.

Av kvaliteter kan man nevne:

* Det er ingen boplikt pa eiendommen

e Stor fomt p& ca. 1 386 kvm

* Garasje med bod og uthus

* Utsikt mot Stuggusjeen

* Flotte turmuligheter bédde sommer og vinter like ved eiendommen
* Neerhet il skianlegg

* Gode jakt- og fiskemuligheter i naeromradet

* Kun ca. 200 meter til naermeste dagligvare

* 3 gode soverom

i * Stor stue med god plass til mablering

 God lagringsplass i kieller og i uthus/garasje
* Pent kigkken med kjgkkengy

e Eget vaskerom med praktisk inngang fra entré
* Lave kommunale avgifter

Velkommen til en hyggelig visning!

Velkommen til Stugguvollmovegen 5! En innholdsrik
enebolig med sentral og skjermet beliggenhet.




STUGGUVOLLMOVEG
EN 5

Prisantydning 1 690 000
Ombkostninger 56 242
Totalpris 1746 242

P-rom 115 m2
Bruksareal 163 m2

Soverom ]

Jonas Sgnnesyn

Bad 1

Eiendomsmegler
Eierform Selveier
97 51 61 02 / jonas.sonnesyn@partners.no

Byggedr 1986
Eiet tomt 1386 m2

] LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Boligen ligger sentralt og fint til med naerhet til det meste man trenger i
Gryta 2B 7010 Trondheim hverdagen.




STANDARD

Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.Takplater i
himling. Vegghengt servantinnredning med darer. Ovenpéliggende servant med ett-
greps armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt
baderomsmebel med skuffer og derer. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstéende
toalett. Vannrgr av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avirekksventil i
himling.

Kjekken

Apen kigkkenlasning. Innredningen er fra ukjent &rstall. Innredning med glatte
fronter. Benkeplate av laminat. Kjgkkengy. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps
kigkkenarmatur. Stikkontakt over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og
kigleskap med fryser. Frittstéende oppvaskmaskin. Fritthengende ventilator. Vannrar
av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og
himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.

Vaskerom

Vaskerom fra byggedr. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Malte veggflater.
Takplater i himling. Vegghengt utslagsvask med to-greps armatur.Vannrer av
kobber. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avitrekksventil i himling. Opplegg for
vaskemaskin.

@Dvrige rom

GulVlater belagt med laminat, fliser og gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater i
tapetserte flater, malte tapetserte flater, veggplater og takplater.Profilerte innerdgrer
og innerdgrer med glassfelt. Naturlig ventilasjon via ventiler. Varmepumpe samt
peisovn i stue. Dvrig oppvarming med elekirisitet.
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Stor stue med flere soner for sittegrupper.
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Praktisk kizkkenay som serger for rikelig med skap-
og benkeplass.
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Naturlig avdeling for spisegruppe i tilknyttning fil

Pent kjgkken med integrerte hvitevarer. kjgkkenet.
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Bad med dusjkabinett.
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BELIGGENHET

Sveert sentral og attraktiv beliggenhet i Stugudalen. Gangavstand til Stugudal landhandel og
Vaktarstua.

Stugudalen ligger ca. 2 timer fra Trondheim og ligger perfekt til for uteaktiviteter b&de sommer og
vinter. Tur og preparerte skilgyper starter rett utenfor dera. Mange grusveier som passer godt for
sykkelturer. Terrenget er veldig variert, sa her kan turen legges opp etter @nske om utfordringer eller
snille familieturer. Eiendommen ligger i naerheten av foten av Skarsfiellene med hayde p& over 1500
moh. Dagstur fil Syltoppen p& 1762 moh., er ogsé en mulighet for de spreke. Tydal Skisenter ligger
f& minutter fra boligen. Her er det skitrekk p& ca 900 meter med tre nedfarter, pluss en barnebakke
pa 100 meter med eget miniskitrekk. Anlegget omgis av bjgrkeskog og har flotte solforhold. Toppen
av anlegget er tilknyttet Stugudal Fiell sitt omfattende lzypenett for langrenn i Stugudalsomradet. se
https:/ /www.tydalskisenter.no/ for mer info. Det er ogsé flotte jakt- og fiskemuligheter.

Stugusjgen er bare et steinkast unna med mulighet for & kunne benytte flott sandstrand sommers tid.
Her er det egen bathavn med utleie. Stugusjeen er et meget bra fiskevann med gode muligheter for
isfiske vinters tid.

TT/DNT rutenett har utgangspunkt fra hotellet med bade sommer og vintermerking inn i Sylene. Her
kan du n& flere turisthytter bade i Sverige og Norge.




Stugguvollmovegen 5

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Stugudal Handel 3min & Bt s
Linje 43 5 02k Q23 g
nje 43 .2 km ae "3
X Reros lufthavn Tt& s 2
@™o N
oW N
X Trondheim Veernes 1134 min & mn II
Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ér) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omréde Personer Husholdninger
Grunnkrets: Stugudal 91 61
W Kommune: Tydal 750 450
Tydal bame- og ungdomsskole (1-10 kL) 19 min & B Noge 5425412 2654 586
69 elever, 8 kla 20.7 km
A\ T\ 2026 \
Raros videregdende skole 57 min & 2N Moheim /
' 2025\ | ‘Gampings < /
300 elever 655km Barnehager ‘ \ camping
_—
Tydal kommunale barnehage (0-5 &r) 19 min &
. ° Q barn, 3 avde o1 20.7 kn
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 49 bar, 3 ovdelings 207 km
17% i barmehagealder Dagligvare
W 33%6- 1260 S0
W 33% 131560 Joker Stugudal 2 min &
17% 16-18 ar
Neerbutikken Stugudal 2 min &
Sport
Sivilstand
@  Bekkesletta grasbane 4 min &
Fotbal 2km /
Gift 47%
® Tydal barne- og ungdomsskole - ballbinge 18 min &
lkke gift 32% Ballspill 20.1 km
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Enebolig - 1. etasje

Enebolig - Kjeller 710m
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Enebolig over 2 etasjer (samt kaldtloft) bestéende av: - e - O
Kjeller: 2 boder og teknisk rom. ' ™ “
1. etasje: Entré, gang, 3 soverom, bad, vaskerom, stue, spisestue og kjskken. f
Utgang fra stue og soverom til balkong/terrasse. i
Boligen disponerer i tillegg: 1 utvendig bod oppmalt til ca 4 m2.
BodTeknisk
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Ordemr. 15027568
Ordernr. 15027568

2
P-ROM | 115 M ® Anticimex’
BRA | 163 M2 D Anticimex’ o

Oppgitte mal er innwvendig og kan ikke betraktes som eksakie. Det tas ikke ansvar for evt. feil

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakies som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
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Beregnet totalkostnad
1 690 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 690
000,-))

12 650, - (Boligkjzperpakke If (valgfritt))

56 242,- (Omkostninger totalt)

1 746 242,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem bygg-
og innboforsikring i tillegg fil tidligere opplyste
kommunale avgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og nsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Forsikring
Tryg, Polisenummer: 2487854

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Kjgkken
- Vannrer - Overflater vegger - Avlepsrer - Annet

@Dvrige rom - Helhetsvurdering

Krypekieller - Innvendig inspeksjon
Loft - uinnredet / réloft - Overflater vegger/undertak -
Annet

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter
ikkefunksjonalitet og innvendigpipelep)

- Skorsteiner inne i boligen

Innvendige trapper - Innvendige trapper
Etasjeskiller - Kjeller - Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utoverdet
som er inkludert i andrerom) - Varmtvannsbereder
(Siekkpunkter utover det som er inkludert iandre rom) -
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom) - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)

Dearer og vinduer - Vinduer - Dgrer

Frittstéende byggverk -Garasje

- Helhetsvurdering

| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Bad
- Helhetsvurdering

Vaskerom - Helhetsvurdering
Rom under terreng (kjeller,underetasje, sokkeletasje)
- Helhetsvurdering

Etasjeskiller - 1. etasje - Skjevhetsmaling
Drenering - Helhetsvurdering

Selgers egenerklaeringsskijema

Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
- Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

"Ble utbedret ved egeninnsats."

- TILLEGGSKOMMENTAR

"Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig."

Boligens areal
Primaerrom: 115 kvm, Bruksareal: 163 kvm

U . etasje/kjeller:

Bruksareal: 48 m2.

Sekundaerareal (S-rom): 48m? Falgende rom inngér i
sekundaerareal: Boder og teknisk rom.

1. etasje:

Bruksareal: 115 m2.

Primaerrom: 115 m2. Felgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, gang, 3 soverom, bad, vaskerom,
stue, spisestue og kjokken.

Garasije:
Bruksareal: 40 m2.

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg: 1 utvendig
bod oppmadlt til ca 4 m2. Boden ligger utenfor
hoveddelen og er derfor utelatt fra arealoppmaling.

Kjelleretasjen har gulvlate pa ca 87 m2. Grunnet lav
romhgyde, og ikke gangbart gulv har kjelleretasjen et
maleverdig areal pd 48 m2.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealméling som er
lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med

byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Bruken av rommet pd befaringstidspunktet avgjer om

rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer
utfyllende i rapportens premisser om areal.Diverse
rersjakter (med utforinger) er medregnet i boligens
bruksareal, basert p& takstbransjens retningslinjer for
arealmdling.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Lokalmegleren &Partners under
felles visning. Velkommen!

Tomt

Areal: 1 386 kvm, Eierform: Eiet tomt. Tomt opparbeidet
med grus, diverse beplantninger, plenareal og
biloppstillingsplass. Frittstdende

garasje og lekestue.

Garasje / parkering

Frittstéende garasie.

Bygning i trekonstruksjoner. Innsiden er oppmadlt til ca 40
m2. Fasaden er kledd med stédende trekledning.Valmtak i
trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med
metallplater.

Byggemate

Boligbygg oppferti 1986. Grunnmur av
lettklinkerblokker. Fundamentert p& ukjent byggegrunn.
Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn samt
krypekijeller under deler av boligen. Yitervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stdende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Valmtak i
trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig
tekket med takstein. Entréder med sikkerhetslés og
glassfelter.Vinduer og balkongderer med karmer av tre,
og to-lags glass.

Se ellers vedlagte filstandsrapport for naermere
beskrivelse av boligens byggemate og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. I henhold fil plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er fil hinder for at hele eiendommen leies ut.




Oppvarming

Varmepumpe samt peisovn i stue. @vrig oppvarming med
elektrisitet. Ventilasjon mednaturlig filluft kombinert med
stedvis mekanisk avirekk.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter E

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter

Kr. 10 796,26 pr. ar

Fordeles pd falgende poster:

Feiing, abonnementsgebyr vann og avlep: 7705, -
Forbruk pr. m3 vann: kr.22,50, -

Forbruk pr. m® avlep: kr.28,50,-

Renovasjon mini: kr.3091,26, -

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en termin
til en annen.

Det gjgres oppmerksom pé at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 326 264 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 1 174 550 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Eiendommen er vist som B3 - Boligbebyggelse i
bestemmelsene.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse.

Offentlige planer
Ingen kijente

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Falgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:

GRUNNDATA

1986,/2483-1/66 REGISTRERING AY GRUNN
TINGLYST

21.04.1986

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:5033
Gnr:188 Bnr:1

1995 /374-1/66 MALEBREV TINGLYST
24.01.1995

Kopi av tinglyste erklzeringer og heftelser falger som
vedlegg fil salgsoppgave.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vann og avlep med private stikkledninger.
Det er privat vei over gnr. 188 bnr. 1 frem fil
eiendomsgrense. Det er p.t. ikke formalisert en veirett il
eiendommen.

Offentligretislig palegg
Ingen kjente.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Dgdsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligen selges for
et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det
som er opplyst i prospektet. Interessenter oppfordres til &
foreta en grundig besiktigelse av eiendommen, helst med
bistand av bygningskyndig.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og inferessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis. Boligselgerforsikringen
dekker selges ansvar etter avhendingsloven. Dersom
kigper oppdager forhold ved eiendommen som man
mener utgjer en mangel, vil Claims handling AS
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Forsikringsvilkar kan fé&s ved henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved a benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97 51
61 02 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjsper og
selger & tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.




Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres fil &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pé boligen i kommunens arkiver. Derved
kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen er bygget i
forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligen selges for
et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrarende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det
som er opplyst i prospektet. Interessenter oppfordres til &
foreta en grundig besiktigelse av eiendommen, helst med
bistand av bygningskyndig.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet il kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pdlagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kispesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren &Partners samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby lan med konkurransedyktige
betingelser. Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlegpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Stugguvollmovegen 5, 7590, Tydal, Gnr. 188 bnr. 124 i
Tydal kommune

Eier
Linn Haarstad
Lisa Haarstad Ottesen




Oppdragsnummer
67-23-0073

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa vederlag kr.40 000, - for
giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15
000, -, markedsfering kr. 13 900, - oppgijer kr.6 000, -,
utleggsgebyr kr.1 500, -, og visninger kr.2 500,- pr. stk.
Meglerforetaket har krav p& & f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pé & fa dekket alle utlegg. Alle
belep er inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Lokalmegleren & Partners
avd Trondheim sine standard kjgpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Tilstandsrapport

Risikovurdering

for Anticimex boligselgerforsikring

Stugguvolimovegen 5

Areal

Enebolig

Bruksareal: 163 m? (P-rom: 115 m?/S-rom: 48 m?)
Garasje

Bruksareal: 40 m? (P-rom: 0 m?/S-rom: 40 m?)

Befaring
Befaringsdato: 07.03.2023

7590 Tydal
Gnr./Bnr.: 188/124
Tydal kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boligrapport.trondheim@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Abaw, Ml

Signatur inspekter: ~ Stian Nilsen
Mobil: 91740069

Anticimex

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygnil ige: ikti av ei 1. Om ikke
annet er kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold il forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
lorsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men |kke abso\un alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa

og iver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for j Al ktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er 4 bidra til & vurdere boligens ulsland,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjoper av boligen, og gi den diges faglige

som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne forsikringens dekni og som kjoper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 er valgt slatt sammen. Tiltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU
kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfort j j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersporres dokumemaslon pé arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt dokumentasjon

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfort etter 01.01.1999, samsvarserklaenngen ettersporres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. g og fra el. tilsynet . Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) ©

Befarings- og eiendomsopplysninger

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) (0]

il 2 gis nar bygnil har ige avvik. i skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedilikehold eller tiltak i neer fremtid

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig) o

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt (o]

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig a i for fordi kr j er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon [0}

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 07.03.2023 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15027568 Gate/vei adresse Stugguvolimovegen 5
Meglerforetakets oppdragsnummer | 67-23-0073 Postnummer/sted 7590 Tydal
Hiemmelshaver/selger Hinn Haarstad/Bodil Gullaug Kommune 5033 - Tydal
Bygningssakkyndig inspektar Stian Nilsen Gnr./Br. 188/124
Tilstede pa befaringen Nekkelbefaring
Utvendige snedekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 1386 m?
Utetemperatur -8°C
Rapportdato 13.03.2023 16.47
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1986
Garasje Ukjent
Byggemate
Enebolig beliggende i Stugudal, Tydal kommune. Tomt opparbeidet med grus, diverse s og bil il Frittstaende
garasje og lekestue.
Boligbygg oppfert i 1986. Grunnmur av pa ukjent n. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn samt
krypekjeller under deler av boligen. Yttervegger av \rekons(ruksjoner Fasaden er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av

sjoner. Valmtak i er (ikke ). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Entréder med s\kkerhelslas og glass'elter
Vinduer og balkongderer med karmer av tre, og to-lags glass. Varmepumpe samt peisovn i stue. @vrig ing med med

naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Enebolig over 2 etasjer (samt kaldtloft) bestaende av:

Kjeller: 2 boder og teknisk rom.

1. etasje: Entre, gang, 3 soverom, bad, vaskerom, stue, spisestue og kjokken.
Utgang fra stue og soverom til balkong/terrasse.

Boligen disponerer i tillegg: 1 utvendig bod oppmalt til ca 4 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGO, TG 1 ogiorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv.

TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersokt

Element Status | Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Bad @) |Helhetsvurdering 8 | Kr100000 - 300 000
Vaskerom @) |Helhetsvurdering 8 | Kr100000 - 300 000
Kjokken 0 Vannrgr 9
o Overflater vegger 9
o Avlgpsrer 9
o Annet 9
Dvrige rom G Helhetsvurdering 9
Rom under terreng (Kjeller, | g% | {1 otsvurdering 10 | Kr50000 - 100 000
Krypekijeller o Innvendig inspeksjon 10
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 10
o Annet 10
lidsteder / skorsteiner o
innvendig. (Omfatter ikke Skorsteiner inne i boligen 1
funksjonalitet og innvendig
pipelop)
Innvendige trapper O Innvendige trapper 1"
Etasjeskiller - 1. etasje . Skjevhetsmaling 1 Kr 10 000 - 50 000
Etasjeskiller - Kjeller ) | skjevhetsmaling 1
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
99 (Sjekkp jekkp 12
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
o Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
o Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
Derer og vinduer G Vinduer 13
G Derer 13
Drenering @) | Helhetsvurdering 14 | Kr 100 000 - 300 000
Frittstdende byggverk - .
Carsie 3} |Hethetsvurdering 15
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
Kijeller 48 0 48 Boder og teknisk rom.
Entre, gang, 3 soverom, bad,
1. etasje 115 115 0 vaskerom, stue, spisestue og
kjokken.
SUM 163 115 48

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje

Etasje BRA P-rom S-rom Primeerareal S-rom
Garasje 40 0 40 Garasje
SUM 40 0 40

Kommentarer til areal

Boligen/eiendommen inneholder i tillegg: 1 utvendig bod oppmailt til ca 4 m2. Boden ligger utenfor hoveddelen og er derfor utelatt fra
arealoppmaling.

Kjelleretasjen har gulvflate pa ca 87 m2. Grunnet lav romhgyde, og ikke gangbart gulv har kjelleretasjen et maleverdig areal pa 48 m2.

Det er takstbransjens retningslinjer for arealmaling som er lagt til grunn, og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Bruken av rommet pa befaringstidspunktet avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Se mer utfyllende i rapportens premisser om areal

Diverse rarsjakter (med utforinger) er medregnet i boligens bruksareal, basert pa 1s retningslinjer for aling.

Areal

Til arealberegningen er bransjenormen "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. februar
2015" lagt til grunn. Bransjenormen er basert pa Norsk standard 3940 utgave 2012 (NS 3940). Det er viktig & merke seg at det
er noen forskjeller mellom disse, og de viktigste forskjellene er nevnt nedenfor. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" gjelder takstbransjens bransjenorm.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, skal dette opplyses
om i rapporten. Det samme gjelder forhold som apenbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet.

De viktigste avvikene fra NS 3940:
Areal oppgis i hele kvadratmeter. Maleverdige arealer skal veere tilgjengelige via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar
stige. Maleverdige areal skal ha gangbart gulv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nér fri heyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Nedvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter o.l. regnes med i arealet for hver etasje. Stgrre dpninger enn disse regnes ikke med i
etasjens areal, men hvis trapp inngdr i 4pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Det presiseres
at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males, men ikke medtas i angivelse av bruksarealet.
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Primaer- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM)

Fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommene p&
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
den bygningssakkyndiges valg.

Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for
om det formelle og juridiske er i orden.

Mangler dette, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.
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Rapport

Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med deorer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Vegghengt baderomsmebel med skuffer og derer.

Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.
Naturlig avtrekksventil i himling.

‘ TG 3 Helhetsvurdering

Vaskerom

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av hey slitasjegrad, og behov for total
fornying for & gjere det skadefritt og fuktsikkert. Rommet oppfyller ikke de krav som
gjelder for vatrom. Overflater, vann og avigpsrer med sluk er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Det vurderes til at er ikke benyttet
tettesjikt/membran i vatsoner. Riss/sprekker i flis og flisfuger observert. Det er hull
etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Det er stedvis motfall pa gulvflater utenfor
dusjsonen. Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Basert pa ovennevnte forhold er
vatrommets levetid passert. Strakstiltak ma iverksettes.

Til informasjon:

Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader.
Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne
i konstruksjonen ikke er kjent.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Vaskerom fra byggear.

Gulvflate belagt med gulvbelegg.

Malte veggflater.

Takplater i himling.

Vegghengt utslagsvask med to-greps armatur.
Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Naturlig avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

® 1G3 Helhetsvurdering

TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av hay slitasjegrad, og behov for total
fornying for & gjere det skadefritt og fuktsikkert. Overflater, vann og avigpsrer med
sluk er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Rommet
oppfyller ikke de krav som gjelder for vatrom. Det er ikke benyttet tettesjikt/membran i
vatsoner. Lokalfall og fallforhold med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn hva
som ideelt anbefales. Synlige fuktmerker i himling i krypekjeller under vaskerommet.
Basert pa ovennevnte forhold er vatrommets levetid passert. Strakstiltak ma
iverksettes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir et gyeblikksbilde av forholdet inne i konstruksjonen. Det ble
registrert forhoyede verdier, noe som kan indikere utettheter/funksjonssvikt

Relativ fuktighet ble malt il 77,3 prosent, ved 1,6 celcius.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Kjgkken

Apen kjokkenlgsning.

Innredningen er fra ukjent arstall.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Kjokkenay.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Stikkontakt over kjskkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og kjeleskap med fryser.
Frittstdende oppvaskmaskin.

Fritthengende ventilator.

Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og takplater.

@ TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Ventilasjon - Innredning

G TG 2 Vannrer ‘ Se punkt "Vannrer" under avsnitt om teknisk anlegg
Overflater vegger ‘ Veggdflater er slitt/aldringspreget
Avlopsrer ‘ Se punkt "Avlgpsrer" under avsnitt om teknisk anlegg.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet, noe som pavirker brannsikkerheten.
Tiltak anbefales

@vrige rom

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er hovedsakelig innredet med utlektede vegger. Enkelte rom er uinnredet.
Gulvflater belagt med heltre gulv og betong.

Vegg- og himlingsflater i panel.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Underetasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.
Innvendige flater baerer preg av alder/slitasje. Svertesopp observeres stedvis pa
veggfiater. Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument, i
utlektet veggkonstruksjon. Malingen gir et ayeblikksbilde av forholdet inne i
konstruksjonen. Det ble registrert forhayede fuktverdier og konstatert fuktskader i
konstruksjonen (Relativ fuktighet ble malt til 95,7 prosent, ved 1,9 celcius). Eksakt
arsak er ukjent, men problemer med dreneringen vurderes som en sannsynlig
medvirkende arsak. Fuktskade er pavist. Strakstiltak ber iverksettes
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Krypekjeller

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Peisovn i stue.

& TGO og 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

4 162 Skorsteiner inne i boligen Understettelsen/fundament under ildstedet vurderes til & veere underdimensjonert
(basert pa sprekker/synlige skjevheter setninger i tilharende konstruksjoner)
Ytterligere undersekelser anbefales.

Innvendige trapper

Gulvflater belagt med laminat, fliser og gulvbelegg.

Vegg- og i flater, malte flater, og takplater.
Profilerte innerderer og innerderer med glassfelt.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Varmepumpe samt peisovn i stue.

@vrig oppvarming med elektrisitet.

0 TG 2 Helhetsvurdering Innvendige flater beerer preg av alder/slitasje. TG2 er valgt i sin helhet for & belyse at
bygningsdelene har en alder og tilstand som tyder pa behov for tiltak i fremtiden.
Deler av etasjen har skratak som i praksis er en lukket konstruksjon, og det er ikke
kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Fuktmerker observeres stedvis i himling rundt
pipe. Overflatesek med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det ble
registrert forhoyede verdier. Restlevetiden er usikker.
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Inngang til krypekijeller via der i kjeller.
Steinmasser i grunn.

Grunnmur av lettklinkerblokker.

Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Asfaltplater i himling.

Synlige vann og avigpsrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

0 TG 2 Innvendig inspeksjon Avleiring av salt/kalkutslag observeres pa grunnmur. Dette er et resultat av
fuktvandringer i konstruksjonen. Det er ingen dampsperre mot grunnen, noe som kan
oke fuktpakjenningen i krypekjelleren. Det ble malt betydelig heyt fuktinnhold i
overliggende trebjelkelag (piggmaling: 21,1 vektprosent). Ukjent om felgeskader i
bjelkelaget er oppstatt. Arsakene til fuktproblematikk er som regel sammensatte men
svakheter med dreneringen kan vaere medvirkende arsak. Ytterligere undersokelser
og tiltak anbefales.

4 TGIU Utvendig inspeksjon Utvendig inspeksjon av krypkjeller er ikke mulig grunnet snafisforhold. Ytterligere
undersokelser anbefales

Loft - uinnredet / raloft

Innvendig trapp av tre.

o TG 2 Innvendige trapper Trappen har ingen handlepere. Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.
Trappen har stedvis fri gangheyde lavere enn 2,0 m. Inntrinn er mindre enn 0,25
meter. Trappen vurderes som bratt, og oppfyller ikke dagens krav til en sikker trapp.

Etasjeskiller - 1. etasje

Uinnredet kaldtloft over deler av boligen.

Adkomst via takluke og stige.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.
Synlige taksperrer.

@ TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk - Ventilasjon

ﬂ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperren pa vatrommet ble kontrollert ved bruk av stikkpreveprinsippet pa et
tilfeldig omrade (isolasjonen ble laftet opp pa tilfeldig plass), uten at det ble oppdaget
tegn til avvik.

G TG 2 Overflater vegger/undertak Misfarging observeres stedvis pa takbjelker. Det ble malt forhoyet trefuktighet i taktro

(piggmaling: 19 vektprosent). Stikkpreveprinsippet er benyttet i omrader med
tilkomstmulighet. Ukjent om forholdet fortsatt er i utvikling. Videre undersokelser
anbefales

Annet Spor etter gnagere er observert. Gnagere kan fore til skader pa bygningen. Omfanget
er uwist. Ytterligere undersekelser anbefales
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Etasjeskiller av trekonstruksjoner og stept gulv mot grunn.

‘ TG 3 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i stue (stapt gulv mot grunn), hvor forskjellen mellom
hayeste og laveste punkt er malt til 32 mm. Skjevhetene kan skyldes setninger i
grunnen. Ytterligere undersgkelser anbefales, og eventuelle setningsskader ma
utbedres

Prisanslag gjelder for videre undersekelse.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Etasjeskiller - Kjeller

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber.

Vanninntaksrer i plast.

Ho 1 er plassert pa

Synlige avlgpsror i plast.

Stakeluke er plassert pa teknisk rom.

Varmtvannsbereder pa 200L (fra 1986) plassert pa teknisk rom.
Varmepumpe i stue.

@ TG0 og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
(Sjekkpunkter utover det TG2 er valgt pa grunn av alder.
som er inkludert i andre
rom)
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. TG2 er i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Restlevetiden er
andre rom) usikker.
Avigpsrer. (Sjekkpunkter Avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. TG2 er
utover det som er inkludert i i dette tilfelle hovedsakelig vurdert ut ifra alder. Konsekvens er usikker restlevetid.
andre rom)

P-ROM

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Kjeller: | bod er takhgyden malt til 2,05 meter.
1. etasje: | stue er takhgyden malt fra 2,40-3,90 meter (skratak) og pa kjekken er takhgyden mait til 2,38 meter.

Kijeller har en takheyde lavere enn 2,2 meter.

Radon

Stept gulv mot grunn (tilfarergulv)
Folgende rom er malt: bod og bod (motsatt retning).

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i bod, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er
malt til 28 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.
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0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersekelser
anbefales.
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Elektrisk anlegg

Yitertak

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den by ige ikke er Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & giennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med skrusikringer plassert ved kjokken.
Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

Folgende spersmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Nar ble det elektriske anlegget |ns(allen eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Forekommer det at sikringer loses ut:

Har det veert brann, branntillap eller varmgang ianlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Ja

@ TGO og 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det er mer enn fem ar siden det har vaert
utfert el-tilsyn av boligen anbefales det pa et generelt grunnlag & gjennomfare en
utvidet el-kontroll.

Brann

Yttertak av valmtakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein.
Renner og nedlop i metall.

0 TGIU Helhetsvurdering Yttertaket er ikke inspisert pga. sne/isforhold. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Frittstaende byggverk - Garasje

Utgang fra stue og soverom til vestvendt balkong/terrasse.

& TGIU Helhetsvurdering Balkong/terrasse er ikke inspisert pa grunn av sneforhold. Ukjent konstruksjon og
starrelse. Ytterligere undersokelser anbefales.

Grunnmur, fundamenter

Boligen har og

& TGO og1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

0 TGIU Helhetsvurdering Grunnmuren er ikke inspisert pga sna/isforhold. Ytterligere undersekelser anbefales

Drenering

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

4 TGIU Helhetsvurdering Utvendige fasader er ikke inspisert pga. snaisforhold. Ytterligere undersak
anbefales.

Dgrer og vinduer

Dreneringen er fra byggear.
Tilnzermet flat tomt.

® 1G3 Helhetsvurdering Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og
bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, men er vurdert a veere fra
bygningens opprinnelige byggear. Alder samt symptomer pa utilsiktet fuktighet tilsier
at forventet gjenvaerende brukstid er overskredet. Se avsnitt om "Rom under terreng".
Dreneringen i denne bygningen vurderes til 4 vaere passert anbefalt brukstid og det
pavises tegn til fuktproblemer. Det ma paregnes kostnader for
utbedringer/utskiftninger. Ytterligere undersokelser anbefales.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Stikkledninger og tanker

Boligen har entréder med glassfelter og sikkerhetslas.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongderer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

g 162 Vinduer Enkelte vinduer baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader
av starre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.

Dearer Balkongderer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av
starre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.
Ukjent om det er etablert septiktank.

8 T1Go og 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

& TGIU Septiktank Ukjent om det er etablert septiktank. Ukjent alder, type og tilstand. Ingen fremlagt
dokumentasjon. Ytterligere undersokelser anbefales

D Anticimex' EIENDOM | 15027568, Stugguvolimovegen 5, 7590 Tydal Side 14/17

Frittstaende garasje.

Bygning i trekonstruksjoner.

Innsiden er oppmalt til ca 40 m2.

Fasaden er kledd med staende trekledning.
Valmtak i trekonstruksjoner.

Yttertak er utvendig tekket med metallplater.

G TG 2 Helhetsvurdering

Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden inne i garasjen. Overordnet forenklet
vurdering av tilstanden er at det er relativt hoy slitasjegrad. TG2 er valgt basert pa
ovennevnte forhold. Tiltak ma paregnes.

TGIU:
Garasjen er ikke inspiser utvendig pga. sne/isforhold. Ytterligere undersekelser
anbefales.

Sjekkliste dokumentasjon

Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt faktura vedrerende montering av varmepumpe datert 30.08.2021.

For elektriske anlegg utfert etter 1999 01-01:

Det er fremlagt samsvarserklffnng, datert 14.09.2013, arbeidene gjelder El-inst etter

Erklaering om samsvar for det anlegget

ing av Ny kurs for steikovn (kurs nr 12), flyttet stikkontakt
for platelopp (forlenget ca 2 m) skjmet i taket i kjeller. Monterte opp ny stikkontakt for
oppvaskmaskin, kjgleskap og o/benk, pa den gamle kursen (kurs 5).

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Til for olje- eller

Ukjent alder, type og tilstand. Ingen fremlagt dokumentasjon. Ytterligere undersekelser
anbefales.

D pa drikkevar hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Egenerkleeringsskjema

Signert av selger den 28.02.2023.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & at enkelte ter ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke allud betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har storre , men en

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraske\se

For & redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
sll(asjer og skader er vanlige og ma forventes.

uksjoner som is drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet'
i en kjeller. Er skadeomfanget szers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
n finnes, is kr j ter

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre
skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i j ogir i er som ikke vurdert,
da dette krever spi: pa de ulike Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pé forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen pa hva den bygnir ige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter p4 annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, jonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en ful\stendig
besknvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

ig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

@ Anticimex‘ EIENDOM | 15027568, Stugguvollmovegen 5, 7590 Tydal Side 16/17




Kommentar - [Store

D Anticimex'

Kommentar - [Store der sng pd befaril 2]
der sng pd befaringsd 1] Frittstdende byggverk - [Store sngmengder rundt garasje.]
Bad - [Sluk]
EIENDOM | 15027568, Stugguvollmovegen 5, 7590 Tydal Side 17/17

Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vl vaere en del av salgsoppgaven

Lakalmegienen Trond heim
AS

Stugguwalmovegen 5

Trydal

Bodi Guilsug Haarstad

o Nelmja

:
Lia Haarstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdl som besvares med «|as, skal beskiives nasrmers i felet
wKarmmentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feill ved vMtrommene, f. eks, sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

El Mei[d Ja [ velkke  Kommentar
2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? His nei, gh til punkt 3.
E Mei O & kun faglsrt [ a bAde av Taglesrt ag ulfaglert | egennnsals [ Ja, kun av ufaglert [ egeninnsals [ vel
ke
Frmanawm
Redegjer far hva som ble gjart av hvem
v ndr:

2.1 Bl= branfshi o

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidens’

2.5 Er arbeidet byggemealdt?

3.  Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sk eler lignende?
E Mei[Q)a [ vel kke  Kommentar

4, Kjenner du til om det erhar vaert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviap?
E Mei [ Ja. kun faglaert [ |a bade av Teglert ag ulaglert { egeninnsets [ )a, kun av ulaglert { egeninnsets [ Vet
ik
Frmanawm

Redeqjisr Tar hive Sorm bk giart av fvem
Bl nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasjekjeler?
E Mei[Q)a [ Vel kke  Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pélegg etter tikyn, fyringsforbud eller ignende?

[E Mei [ )a [J vel kke  Kommentar

10,

11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

21.

nedgravde oljets

1Hvis ja, er rommene som e

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur;, skjeve gulv eller
lignende?

O Mei @ Ja [ Vet kke  Kommentar Ble utbadrel ved egeninnsals,

Kjenner du til om det erfhar veert soppirateskader i boligen?

El Mei [ )a [J Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Mei[)a [ Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det er'har véert skjeggkre i boligen?
E Mei[J Ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje'tak/fasade?
E Mei[]Ja [ Vel kke  Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak fasade?

B Mei [ Ja, kun faglesrt [] Ja. bide av lagleert og ufaglert [ egeninnsets [] |a, kun av ufaglert fegeninngats [ Vel
ikhs

Firmianawn

Redegjsr far hva som ble gjort av bvem

o ndr:

Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvig nei gé til punkt 14.

E Mei [J Ja. kun faglert [ Ja bide av laglert og ulaglert | egeninsets [ a, kun av ulaglert { egeninnsets [ Vel
ikhs

Firmianawn

Redegjir for hve Som bl giodt av Fvem

oy ndr:

am svarsericlaaring for hale sllar dele av dat elektriske an

awspenningsanizgg)

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
E Mei[J Ja [J Vet kke  Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for ebbil | dag?
E Mei] Ja [ Vel kke  Kommentar

Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normakt bar utfores av fagleerte personer utover det
som er nevit tidigere [f.eks. ph drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
E Mei[J Ja [J Vet kke  Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd offetank pa eendommen? Heis nei, gé til punkt 18,
E Mei] Ja [ Vet kke

ar kommunen dispensasjon ti at den nedgravde oljstanikean kan bil liggende, f. eics. ved at den

cen tammes, sanares slier fylles iglen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte regulerings planer, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

E Mei[])a [ Vel kke  KommenLar

Kjenner du til om det foreligger phbud/heftelser/krav/manglende tilsteler vedrerende eiendommen?
E Mei[J Ja [J Vet kke  Kommentar

Selges siendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller ignende?
E Mei] Ja [ Vet kke

ennevnte godcent ¢

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,




E Mei[] Ja [ Vet kke  Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Mei[Q Ja [J Vet kke  Kommentar

23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[FE Mei]Ja [ Vet kke  Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan ve=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
[ Mei]Ja [ Vet kke  Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
E Mei [ ja [J Vet kke  Kommentar

27. Kjenner du til vedtak forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeid?

E Mei[)a O Vel kke  KommenLar

28. Kjenner du til om det erfhar veert soppiriteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

El Mei[]Ja [J Vel kke  KommenLar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Mei[)a O Vel kke  KommenLar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor kke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pd eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Koper oppfordres derfor til
4 foreta en ssrlig grundig besiktigelke, gierne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeq bekredter ab applysninger er gt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersam jeg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende applysninger orm sendormmen, vl sekkapet kunne sake hel slier debis regress for sine vtbetalinger eler redusere sitt
ansvar hel eler delvis, jir. VilkBe for belgselerforsikring punkt 9.1 ag Tersikrings svtakiloven kagpittel 4,

| er orientert om al mitl mulge ansver som selger stter Bvhendingsioven, eventusl elter kpsloven [eksjeboliger), og om
Arnticirmex Forskrings boligseljerforskringstibud. |eg er klar aver at aviale om tegning ey forsikring e bindende fra signering av
egenerkiaringaakjema, Premistibudet Som er gitt By regler e bindande far Anticirmex Forskring i 6 maneder fra
appdragsinngleke med megler. Etter dette vl premien ag Torskringsvilkrane kunne justerss.

MAr premietibudet ikke knger e bindende for forskringsselskapet, mi egenerkiaringsskjemast signeres ph mytl og eventuels
endringer pMares. Det vl da vaere forsikrings premien og forskringsvilkdrene pd ny signeringsdate som Bgges bl grunn.

Det kan kke tegnes balgselgerforsikring ved saly av boligeiendam i falgende tifelier:

- melom ektelelier aler shekininger i rett oppstigende eller nedstigende inje. sesken, eller

- melom personer sarm bor eller har bodd pd belgeiendommen ag/ller

- nfr salget skjer sarm ledd i skredes neeringsvirksamhelier en naeringseendom

- ether at baligeiendammen er lagt ut for saly.

- Dersorm det kke forelgger risikovurdering (tstendsrappart] for bolgeiendommen som Wiredsstiler kravene | Torskrit bl
avhendingslova FOR-2021-06-0B- 1850

Forskringdselkapel kan ved skrifthy sambykke [kevel sksepters tagning av forskning oged | ovennevnts tifeler. Dersom
sedskapet kke har gitt skrifthy Samtykke, kan erstatningen bortfake

Ve oppgisrsoppdrag trer farsikeingen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset bl site 12 maneder far
avertakelie

For avrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke
og kjop 5201 1

grundig, jf. & 3-10

Ve signering av naervasrende skjema aksepteres ab Buysure AS, Visma Real Estate AS ag Signicat AS kke har ansvar for
trensaksjonen Som lenesten benyttes Ui, og ikke kan holdes andvarlig for eventuell tap & noen art Som falkge av brukerfed,
evertuelle Tel ved Sinicat AS og Visma Real Estate AS sine tienester eler tredigpartsiasninger, herunder BankiD.

Forsikringsvikdrens leser du i sin hehel pa: en o S& prisister her:

bt pes - by Sure. nodAntic imes filcaar

Les rmer om bolgselgerforsil

buyture nofbolgtegerTors ]

] Jeg ensker B tegne bolgseerforaking, og bekrefier § ha mottalt og lest Torsikrngsvikirene ag nlormeasjonsbrosjyre ol
sedper | Torbindelse med tegning av bolgselperorsikeing. Forskringen trer ikralt pd det tidspunkt det foreigger en
budaksept mellam partene, begrerset L tobe méneder Tor overtagele Ved appgjerseppdrag trer forsikringen i krall nar
kontrakben e sinert av begge parter, begrendet 1 siete 12 méneder far overtakeke, ey bekreller med dette at

mirmen ikke er en neeringseiendom, at den kke selges sorm ledd | naeringsvirksombiet eller meliorm ektefeler ller
elt oppatigends sller nedatigende inje, sesken, aler malom personer sam bor eler her bodd pd

. Dersom farsikringen er tegnet i strid med ovenstende (se agsi Torsikringsvikarene punkt 9) kan

g Sake hel dler detvis regress far sine ulbelalngar og/eler redusange war el dler defvis, |ag e

inrforsttt med sl sendemamegheren ke har Tulmakt W B gjare unntak Tra owennevnle Begrensninger. |ag er

apprmerkaom pd at 9% av total farsikringskestnad er honorar t Buysure AS. Honoraret nngle i den tolake premien du
som kunde betaker, nkl evl. administrasjorsgeby rer

eg srsker kke & tegne bolgselgerforsking, men megler har tbudt meg & tegne sk farsikring.
O leg By u 3. 4 g & teg 9

[m] Jeg kan ikke tegne baligselgerfarsikring ih. vikar

ENOVA

ENERGIATTEST

Energimerke

Stugguvollmovegen 5

Adresse
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188

Gnr.

Japjeseyibiaugy

124

Bnr.

Seksjonsnr.

Festenr.

Lav andel'

Hey andel

JONEITEIEITERSR

10777356

Bygn. nr.

H0101

Bolignr.

A2023-1480963

Merkenr.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

08.03.2023

Dato

Stian Nilsen

Innmeldt av

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se figuren. Energimerket

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

—=
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=
(=)
<
[}
=
[}

=

%

=

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5033 - TYDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 27.02.2023 kL. 14:55
Gardsnummer: 188 Produsert av: Egil Steinar Slind
Bruksnummer: 124 Attestert av: Tydal kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: STUGUVOLDMOEN
Etableringsdato: 14.04.1986
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 188 / 124 1386,4 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver Dgd 210453 HAARSTAD BODIL GULLAUG 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6979155 646710 1386,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd 01.01.2018
Omnummerering Omnummerert til: 5033 - 188/124

Omnummerert fra: 1665 - 188/124

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 14.04.1986
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1665 - 188/1 -1367

Mottaker 1665 - 188/124 1367
27.02.2023 14:55 Matrikkelbrev for 5033 - 188 / 124 Side2av 8




Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 26.10.2020 Tinglyst 27.10.2020 1665sle 26.10.2020
Oppmalingsforretning 2020/825 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5033 - 188/1 -698,1

Mottaker 5033 - 188/311 698,1

Bergrt 5033 - 188/124 0

Bergrt 5033 - 188/237 0

Bergrt 5033 - 1992/28 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.10.2013 Tinglyst 30.10.2013 1665sle 24.10.2013
Oppmalingsforretning 2013/757 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1665 - 188/1 -663

Mottaker 1665 - 188/237 663

Bergrt 1665 - 188/124 0

Bergrt 1665 - 188/151 0

Bergrt 1665 - 1992/28 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.10.2010 Tinglyst 07.12.2010 1665sle 24.11.2010
Oppmalingsforretning 2010/715 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1665 - 188/1 -1345,7

Mottaker 1665 - 188/234 1345,7

Bergrt 1665 - 188/19 0

Bergrt 1665 - 188/60 0

Bergrt 1665 - 188/ 124 0

Bergrt 1665 - 188/151 0

Bergrt 1665 - 188/232 0
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Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Stugguvollmovegen 1075 5 Grunnkrets 0101 Stugudal
Stemmekrets: 1 Tydal
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: ~ 09080302 Tydal
6979164 646709 Postnr.omrade: 7590 TYDAL
Tettsted:
Bygningsnr: 10 777 356 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 120 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 18.02.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.06.1986
Nord: 6979160 Pst: 646710 Bruksareal totalt: 120 vannverk Tatt i bruk: 18.12.1986
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: o Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: o Har heis: Nei Ferdigattest:
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 120 0 120 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1075 Stugguvollmovegen 5 H0101 Bolig 120 4 Kjpkken 1 2 188/124
Kontaktpersoner

Rolle F¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver HAARSTAD BODIL 7590 TYDAL
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Bygningsnr: 184 893 649

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6979142 Pst: 646696

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig

Naeringsgruppe:

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

o O © ©o o

o o

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avlgp:

Har heis: Nei

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 188/124

Bygningsnr: 184 904 519 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 36 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6979144 Pst: 646720 Bruksareal totalt: 36 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 36 36 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 188/124
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6979200

6979150

6979100

646600

646650

Oversiktskart for 188 / 124

/12

646700

~ Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

646750 646800
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Areal og koordinater

Telg 1 (H ovedtel ) Malestokk 1:500 Areal: 13864 . Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6979155 Pst: 646710
188 / 124 +183/151 EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
+188/234 Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
6979180 1 6979130,60 646697,51 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
+188/232 36,32
2 6979165,61 646687,85 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
34,27
3 6979178,38 646719,65 Ukjent 10 Terrengmalt 13
2,65
4 6979179,37 646722,11 Ukjent 10 Terrengmalt 13
O +188 /237
Stugguvolimovegens — \ 7 T T 32L5i+ ____________________________________________________________
6979160 10777356 5  6979158,43 646730,44 Ukjent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
0,24 1000
+188/124 6 6979158,22 646730,33 Ukjent 10 Terrengmalt 13
+188/311 ___________________________________12_'7_1____________________________? _______________________________
7 6979146,36 646734,89 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
40,57

184904519
184893649
6979140

+188/229
+188/1
N +188 /299
6979120 A é/
646660 646680 646700 646720 646740 646760
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‘ it REGULERINGSPLAN STUGUDAL SENTRUM - Offentlig parkeringsareal
\. 7 F ) .‘g ;
; %g% ; REGULERINGSBESTEMMELSER s Fellesomrade
Pt _ i - Privat veg.
IS VT aVANERY 4/ I § 1 GENERELT - ls:te'llcs avkjorsel
LW . - St
. 1. Det regulertc omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. - Godkjente avkjorsler
2. Omradet som er avgrenset av reguleringsgrensen er regulert til fvlgende ¢ Fareomride
formal: - Hayspent, kraftlinje

¢ M1 og M2 Byggeomrade for forretning, kontor, lager og turistanlegg

e BN2 Byggeomrade for formél forretnings- og boligformél

e Bl, B2, B3 og B4 Byggeomrade for boliger

o CF1 Spesialomrade for hytter eller mindre leiligheter (motell),
oppstilling av campingvogner, bobiler, teltplass samt nedvendige

servicebygninger

e S1 Spesialomrade for leke, sport, idrett, fridtidsaktiviteter og
| festivalarrangementer

‘ o S2 Spesialomrade for ridesenter
» K1 og K2 Spesialomrade for kommunaliekniske anlegg
e L1 Landbruksomrader
e Friluftsomrider
e BN1 Omrade for bolig/neringsformal
e Omrade for eksisterende fritidsboliger
¢ BF1 Omréde for boliger/fritidsboliger
e Omréde for offentlig tratikkformal
- Gang- og sykkelveg

- Riksveg
- Kommunal veg




§ 2 FELLES BESTEMMELSER
1. Plankrav

1.1

Ved oppfering av nybygg, sterre tilbygg eller bruksendring i omradene
Bl, B2, B3, B4, BF1, BNI, BN2, M1, M2, M3, CF1, S1 og S2 kreves
fremlagt bebyggelsesplan. Planen skal vise ny bebyggelse i sammenheng
med omkringliggende bebyggelse med eventuelle utvidelser/nybygg,
adkomstforhold, garasjer og lekeplasser.

Planutvalget kan fravike kravet til bebyggelsesplan for disse omradene i
cnklere byggcesaker.

1.2

I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i M
1:1000, som viser utnyttelse av tomten terrengmessig behandling,
stottemurer og eventuelle gjerder.

2. Byggegrense

2.1

Plan- og bygningslovens § 70, avstand fra annen bygning og fra
nabogrense gjelder for bebyggelse i omréidene B1, B2, B3, B4, BF1, BN1,
BN2, M1, M2, M3, CF1 S1 og S2 Byggeavstand til riksveg 705
(midtlinje) fastsettes til 30 m. Byggeavstanden til eksisterende
hayspentlinjer settes til 6 m regnet horisontalt fra ytterste fase.
Planutvalget kan gjare unntak fra disse bestemmelsene nar forholdene
tilsier det for mindre selvstaende bygg som uthus, garasje og boder.

3. Etasjetall/byggehoyde

3.1

Etasjetall for nybygg er falgende:

BI, B2, B3, B4, BF1, BN1, BN2, S1 og S2 og CF1 . 2 etasjer
M1, M2ogM3 3 etasjer
1 1 etasje
3.2

Maks gesimsheyde fastsettes til 6,0 m for omradene B1, B2, B3, B4, BF1,
BNI1, BN2, CF1 og spesialomradene S1 og S2
Maks gesimshoyde fastsettes til 8,0 m for M1, M2 og M3.

Maks gesimsheyde fastsettes til 5,0 m for I
Takvinkel skal ikke overstige 36°.

. Parkering / adkomst

4.1
Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradene beregnes etter
felgende normer:

Boliger 2 biloppstillingsplasser pr.bolig

Fritidsbolig 2 hiloppstillingsplasser pr. fritidsbolig
Campingomrade CF1l 1,5 biloppstillingsplass pr. enhet. (vogn)
MI,M20ogM3 3 biloppstillingsplass pr. 20 m’ gulvflate

For andre typer bygninger fastsettes normen av planutvalget.

4.2

Adkomst til tomta skal vaere angitt pa plankartet. Avkjersel til offentlig
cller privat veg skal fastlegges gjennom bebyggelsesplan eller
situasjonsskisse som falger byggemeldning.

. Ubebygde areal/boder

5.1

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning.

Trar heyere enn 5 m, og anncn vegetasjon av varig verdi for omradet og
som cr avmerket pa planen, mi ikke fjernes uten samtykke fra
planutvalget. Unntak er omradet for landbruk.

5.2
Kiosker, salgsboder, transformatorkiosker o.1. tillates bare oppfert der de
etter planutvalgets skjonn ikke er til ulempe.

5.3

Lagring av materialer, utstyr, transportable bygninger o.l. tillates ikke pd
noen av omridene innenfor planavgrensningen uten planutvalgets
tillatelse.

. Overflater

6.1
Bygningene skal behandles fasademessig pé alle frittstdende sider og gis

en utforming og farge som harmonerer med strokets karakter.

§ 3 OMRADER FOR FRITIDSBOLIGER
1. Bebyggelse skal nyttes til hytte/fritidsformal
2. Patomten kan oppteres hytte/fritidsbolig, anneks, uthus og garasje

3. Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 40 % av tomtens arcal.

§ 4 OMRADER FOR BOLIGER

1. Bebyggelsen skal nyttes til bolig. Bruksendring krever godkjenning fra
planutvalget.

2. Tomten kan bebygges med bolig og tilherende bygninger inntil 40 % av
tomtens arcal.

§ 5 OMRADER FOR FORRETNINGER, KONTORER, LAGER 0G
TURISTANLEGG

. Tomradene skal kun oppfores bygninger for formal forretninger,
salgsvirksomhet, kontorer, lager, turist og reiselivsvirksomhet samt
nedvendige tilleggsbygninger i tilknytning til disse formalene.

2. Omradene tillates bebygd med inntil 50 % av tomtens areal under
forutsetning av at krav til parkeringsarcal og avstand til offentlig veg kan
opptylles.

§ 6 OMRADE FOR HYTTER OG CAMPING

1. Omrédet skal kun nyttes til oppfering av utleieanlegg i form av hytter
eller mindre leiligheter (motell), oppstilling av campingvogner, bobiler,
teltplass og nedvendige bygninger for betjening av omradcet som lager,
avfallscontainere og sanitaerbygninger.

[N

Omradet kan bebygges med inntil 50 % av det totale arealet under
forutsetning av at krav til parkeringsareal og avstand til offentlig veg kan
oppfylles..

§ 7 SPESIALOMRADE FOR LEK, SPORT, TDRETT,
FRITIDSAKTIVITETER OG FESTIVAL/FESTARRANGEMENTER

1. Omradet skal nyttes til tiltak og aktiviteter tilknyttet arrangement som har
tilknytning til idrett, sport, lek, festarrangement, festivaler,
fritidsaktiviteter og til et inngjerdet avgrenset omrade for hestebeite.

2. Omréde kan bebygges med bygninger tilknyttet de aktiviteter som er

beskrevet under pkt. 1. Bygningsarealet pd omradet skal ikke overstige 5
% av totalt areal.

§ 8 OMRADE FOR LANDBRUK
1. Omradet skal nyttes til landbruksformal.
2. Innenfor omrédet kan kun oppferes bygninger knyttet til gérdsdrift og til
beiteareal tilknyttet dyrehold.

§ 9 OMRADER FOR TRAFIKKFORMAL

I. 1 omréadet skal anlegges kjereveger, gang- og sykkelveg og
parkeringsplasser som vist pé planen.

2. Gang- og sykkelvegen tillates benyttet i tilknytning til ridning.

3. Det tillates ikke opparbeidet andre avkjersler til riksveg 703 innenfor
planomréadet enn de som er vist pa plankartet.

§ 10 SPESTALOMRADE FOR RIDESENTER

1. Omrédet skal kun nyttes til virksomheter som sport, idrett, reiseliv- og
fritidsaktiviteter som har tilknytning til drift av ridesenteret.

2. Omradet kan tillates bebygd med bygninger tilknyttet ridesenterets
virksomhet.

3. Arealet kan ikke bebygges med mer enn inntil 40 % av totalt areal.




§ 11 OMRADE FOR INDUSTRI
. LIy,
1. Bebyggelsen skal nyttes til industrielle formal.

2. Arealet kan bebygges med inntil 50 % av det totale areal.

§ 12 OMRADE FOR FORRETNINGSFORMAL OG BOLIGER ; = Y
e 5t
1. Bebyggelsen skal nyttes til boliger, forretningsformal, turist- og 3 go,z&j
reisclivsvirksomhet og bygninger I tilknytning til disse formalene. $§$ .; 3
N
iy SR PGNP e Vit
2. Arealet kan bebygges med inntil 50 % av det totale areal. P :J 4‘2
B R
R
§ 13 OMRADER FOR FRILUFTSLIV ey ) $ G
1. Omradene skal nyites til ferdsel i strandsonen og til friluftsaktiviteter for k
allmennheten. Y /
2. Tiltak som tillates innfor disse omradene skal kun tilrettelegge for -y_:
allmennhetens bruk av omradet. / S 3
/ S
§ 14 DETALJPLANER (BEBYGGELSESPLANER) { %
i |
<
1. Detaljplaner (bebyggelscsplancr) i 100-metersbeltet skal sendes pé hering : ;
til sektormyndighetene. )
&
&4
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjoperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard

husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et

tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og

eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det

Boligkjeperforsikring

illegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i

Skadedyr

Flytteforsikring

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i

forbindelse med selve flyttingen.

veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med

Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

sen for deg.

Innboforsikring med superdekning og

vilkarsgaranti

Husforsikring

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med

brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

oppgraderes til superdekning hos If.

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset

bo for boliger med eget gnr/bnr.

sum painn

Verdibevis

Dobbel boligforsikring

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-

dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre

hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt

at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

mane:

der etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90

% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjeperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjgpet. Dette innebaerer

at du ikke far en saerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.

Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjgperpakken

6 850 kroner
7 650 kroner

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

12 650 kroner

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA

14 650 kroner

Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjgperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet

boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogséa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

N ||

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva méa du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerklzeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva méa du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

W Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

® Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. om trygg boli
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forskriften.

ings

domsmegli

Inger | eien

med ikrafttredelse av endr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-

lag av

2

, P& grunn

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

tte seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

a se

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver ti

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-

dommen, herunder om relevante forbehold.

krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-

tatt.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

ng av bud til oppdragsgiver skal megler inn-

hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med

skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som | 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig

ogsa for ettertiden.

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det

er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet

fremmes gjennom fullmektig.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne

med megler for bud avgis.

dom

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

ik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da

~

holdet i budet til selger

ling av

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvi

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen

akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-

serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette

(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

het til, s&

langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det

en kortere akseptfrist enn at megler har muli

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

frardde budgiver & stille slik frist.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

budet er gitt innenfor

nar

bud overfor oppdragsgiveren,

fristene i punkt 4.
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