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VEKTARGATA 5G

3-roms leilighet midt i Verdal Sentrum. Her har man "alt" rett utenfor daren. Kort veg til butikker, offentlige kontorer, togstasjon
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Leilighetens kvaliteter:
e Leiligheten ligger i 3.etfg.
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e Store vindusflater og godt med naturlig lysinnslipp.
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* Oppvarming inkludert i felleskostnadene.
* Romslig balkong med gode solforhold.
* Felles takterrasse.
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* Vannbdren gulvvarme.
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* Balansert ventilasjonsanlegg for behagelig inneklima.

* Biloppstillingsplasser p& borettslagets tomt.

e Parkering i parkeringskijeller.

* Heis.

* Apen stue / kjgkkenlasning med god plass til bade sofa og spisebord.
* Innvendig bod og utvendig sportsbod.
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Velkommen til en trivelig visning!




VEKTARGATA 5G

Prisantydning 1290 000
Fellesgjeld 2 034 000
Omkostninger 7 982

Totalpris 3 331 982

Fellesutgifter 12 115 pr. mnd.

P-rom 72 m2
Bruksareal 76 m2
Soverom .

Bad 1

Etasje 3

Eierform Borettslag

Byggedr 2018

Martine Green

Eiendomsmegler

46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Flott 3-roms leilighet beliggende i 3. efasje i Vektargarden.

Overflater innvendig:

Gulv: Parkett og flis.

Vegger: Malt strie.

Himlinger: Malt glatt overflate.




KJOKKEN

Kjekkenet i leiligheten er opplyst fra byggedret.

Kjekkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med nedfelt vask og platetopp. Avsatt plass og opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og et kjel/fryseskap, installert vannstoppsystem og
komfyrvakt. Integrerte hvitevarer, bortsett fra kigl/fryseskap. Mekanisk avirekk over
kokeplass.
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BAD

Badet i leiligheten er fra byggedret. Rommet har stept gulv med vannbdren gulv-
varme. Gulv og vegger er belagt med flis, og himling har malt glatt overflate.
Innredet med innredning med heldekkende servant-topp, vaskemaskin, dusj og
vegghengt toalett. Mekanisk avirekk, filluftspalte i der. Plastsluk i gulv.
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BELIGGENHET

Leilighetsbygg beliggende i Verdal sentrum. Umiddelbar naerhet til Verdal sentrum med de fleste
fasiliteter. Utsikt mot omkringliggende bebyggelse.

Avstander:

-ca. 180 meter til neermeste dagligvarebutikk.

- ca. 245 meter til Nord-Trgndelag teater.

- ca. 250 meter til togstasjon.

- ca. 300 meter til Verdal kino og Verdal bibliotek.

- 3 treningssenter innenfor en radius p& 350 meter.
- ca. 500 meter til Moeparken og elvepromenaden.




PLANTEGNING




INNHOLD

Boligen inneholder:
Stue, kigkken, bad, 2 soverom og bod

SOWVEROM

WOHIADSOIAOH

P-ROM | 72 M2
BRA | 76 M?

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1290 000, - (Prisantydning)
2 034 000,- (Andel av fellesgijeld)

3 324 000, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

7 982,- (Omkostninger totalt)

3 331 982,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

12 115 pr. mnd.

Ifalge vedlagt regnskap fra forretningsferer, inkluderer
fellesutgiftene blant annet; forsikring, honorar
styret/revisjon/forretningsferer, kommunale avgifter,
andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:
Oppvarming kr. 801, -

Renter pd fellesgjeld kr. 8 051,-
Felleskostnader pr enhet kr. 1 875, -
Felleskostnader pr kvm kr. 938, -
Tilleggsytelser: TV/Internett kr. 450, -

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pé fellesgjelden forfaller til betaling
01.03.2029. Ut i fra dagens lanebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 8 475, -. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 20 590, - ut i fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i fillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Kr. 2 034 000, - pr. 07.03.2023

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
01.03.2029. Ut i fra dagens lanebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 8 475.

Andel formue
Kr. 24 806,- pr 07.03.2023

Borettslag
Borettslag: Vektargarden Borettslag, Orgnr: 921550987

Det gjeres oppmerksom pa at det er pliktig medlemskap i
borettslaget. Kr. 600,- i innmeldingsavgift, deretter kr.
300, - péfelgende ér, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Klienten har mulighet for individuell nedbetalingsplan
(IN-ordning)

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 69 116 940, - pr.
07.03.2023

Spesifikasjon av lén:

Lanenummer: 32555, DnB NOR Finans AS
Serieldn, 4 terminer per ér.

Rentesats per 07.03.2023: 4.46% pa.
Antall terminer til innfrielse: 103

Saldo per 07.03.2023: 68 928 000
Andel av saldo: 2 034 000




Farste termin: 01.03.2019Neste avdrag: 01.03.2029 (
siste termin 01.12.2048 )

Lanenummer: 16365668950, DnB NOR Finans AS
Serielan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 07.03.2023: 3.82% pa.

Antall terminer fil innfrielse: 64

Saldo per 07.03.2023: 188 940

Andel av saldo: O

Farste termin: 06.10.2022Neste avdrag: 06.07.2028 (
siste termin 06.01.2039 )

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 8 051,- pr. 07.03.2023

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP0001950224

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny
eier.

Vedtektene fglger som vedlegg.

Husdyrhold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Ikke undersekt/ikke tilgjengelig for undersgkelse:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkonger/terrasse er snedekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Store deler av balkongen var snadekt
pdbefaringstidspunktet.

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga.
tilliggende konstruksjoner.

Kigkkeninnredning bak vatsone, betongvegg i en av
veggene i vatsonen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Bygget har felles varmtvannstank, den befinner seg ikke i
leiligheten og ble derfor ikke kontrollert.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Utvendig > Dgrer

Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og
darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Ytterder:

Registrert utett ved karm i avre hjernet pa hengselsiden.
Registrert en flekk pa utsiden av der, trolig mekk som
enkelt kan vaskes bort.

Balkongder:
Registrert hakk i karm, samt utett pakning i @vre hjgrne pa
der.

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Det er registrert flere steder hvor strie buler og har lgsnet
fra underliggende plate.

Det ble observert at maling har sprukket ved taklister pa
flere steder.

Vétrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Registrert bom under flere fliser rundt nedsenket felt, men
ingen synlige sprekker i fuger eller fliser.

Bom betyr at fliser ikke hefter til underlaget. Det kan vaere
lite flislim med hul-rom under flisa, flis kan da

sprekke ved stet fra gjenstander.

Selgers egenerklaeringsskijema
Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
JA - Tror det er oppsatt i parkeringskjeller

24. Kienner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Usikker

Boligens areal
Bruksareal: 76 m2.
Primaerrom: 72 m2.
Sekundaerrom: 4 m2.

Falgende rom er oppgitt som primaerrom:
Stue, kjgkken, bad, 2 soverom

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom:
Bod

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Eierform: Fellestomt
Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Plass i felles garasjeanlegg. Mulighet for el-bil lader i
kijeller. Gjesteparkering p& borettslagets tomt.

Byggemate

Taksert objekt er en leilighet pa en etasje, som ligger i 3.
efasje i et borettslag med flere etasjer og flere leiligheter.
Bygget har kieller, grunnmurer av betong, overbygning
av betong og trekonstruksjoner.

Bygget er utvendig kledd med stdende og liggende
bordkledning.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 31.12.2018.
Felger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til
andre for opp til tre &r dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste drene. Se for gvrig vedtektene for
utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Vannvéren varme med el kolbe pé gang, stue og bad.
Ellers elekrisitet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter C

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 758 878 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 2 883 736 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformdl..

Planbestemmelser for detaljregulering av Vektargata 3
og 5, ikraftiredelse 26.09.2016, sak 75/16 med ID
2013006

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Gjgr oppmerksom pd at nabotomt er regulert fil
boligformal, gnr 20 bnr 182, og eri dag en
utviklingstomt som i fremtiden kan bli omsatt og evt bygd
ut.




Offentlige planer

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017,
sak nr. 45/17, ID 2013011

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Heftelser i borettslagets eiendom:

1922/900477-1/67 Bestemmelse om veg
02.03.1922 rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:21 Bnr:24
Overfort fra: 5038-21/4

Gijelder denne registerenheten med flere

1999/4426-1/67 Elektriske kraftlinjer
06.07.1999 Overfart fra: 5038-21/4
Gijelder denne registerenheten med flere

2018/932747-1/200 Seksjonering
25.06.2018 21:00 opprettet seksjoner: snr: 3
formal: Samleseksjon bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 2311 /2711

Vei/vann/avlgp
Offentlig via private stikkledninger

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kijeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 46
87 38 88 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn til kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke

forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger & tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomfaringen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kisper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god radgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler

gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lzpende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter p& fraflyttede og
usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjepsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer
av borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist til &
melde sin forkjepsrett etter at borettslaget har mottatt

melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel

Vektargata 5G, 7650, Verdal, Gnr. 21 bnr. 4 snr. 3,
andelsnr. 27 i Vektargarden Borettslag med orgnr.
921550987 i Verdal kommune

Eier
Thomas Ulvin

Oppdragsnummer
72-23-0052

Meglers vederlag

Kommunale opplysninger (Kr.2 192)

Informasjon fra forretningsferer - BoMidt (Kr.3 500)
Oppgijer (Kr.4 900)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5 500)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 3 324 000,-)
(Kr.55 000)

Markedspakke eksklusiv (ord. 20 900,-) (Kr.10 000)
Tilrettelegging (ord 15 000, -) (Kr.10 000)

Visninger pr. stk. (betaler for 1.stk) (Kr.2 000)
Oppdragsgebyr (Kr.1 000)

Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.7 000)

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.440)

Totalt kr. (Kr.101 532)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.




40

TEKNISKE DOKUMENTER

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Vektargata 5 G, 7650 VERDAL
() VERDAL kommune

# gnr. 21, bnr. 4, snr. 3

# Andelsnummer 27

Areal (BRA): Leilighet 76 m?

Befaringsdato: 07.03.2023 Rapportdato: 14.03.2023 Oppdragsnr.:  21902-1025 Referansenummer: HX9450

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Erlend Rotmo

& 1AksT ..

Gyldig rapport
14.03.2023

Rapporten er gyldig i ett r fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

& TAksT
Erlend Rotmo

Uavhengig Takstingenigr
erlend@takstmidt.no
988 23 219
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Taksert objekt er en leilighet pa en etasje, som ligger i 3.
etasje i et borettslag med flere etasjer og flere leiligheter.

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannrgr av typen rgr i rgrsystem.
Fordelerskap er plassert pa bad, det er
stoppekrane i fordelerskapet.

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Bygget har kjeller, grunnmurer av betong, overbygning av ) 20 vurdert.
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel betong og trekonstruksjoner. Innvendige avigpsrar er av plast. Store deler av balkongen var snadekt pa
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Bygget er utvendig kledd med staende og liggende : o befaringstidspunktet.
Hva er en ﬁ|standsrapport? Nar den bygnir dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk bordkledning. LE"'E_he‘VE“ har balansert Ve"f‘lasl‘;"- 15
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Ventilasjonsaggregat er plassert pa bod. i " Ga til side
? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten HOVEDKONKLUSION: Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad iLside
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. S .
Bygget er bygd i 2018, eier opplyser at alt i leiligheten er fra Bygget har felles varmtvannstank.
s 10
byggearet. iske i " Gatil
vee Det er etablert vannbaren gulv-varme pa gang, Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til side
bad og stue.
Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK De fleste bygningsdeler og overflater beerer preg av normal
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa alder og bruks slitasje. i ileil 5
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder e e e e z::g‘f;k::h::e'iSssl::nl;irbg: ,',E;!Shem' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
og Sype. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va‘nhg 4 bygge og regler som ;Jaldt da, ) De fleste bygningsdeler har en gjiennomsnittlig levetid pa 15- . _ Utvendig > Dgrer s "
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje . § . . 3
etter normal bruk regnes ikke som avik. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK 40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes. Det er montert sprinkleranlegg i leiligheten. 0 < Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
i ! o i . dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
For detalert o avrige cpphysingr henvises et il de W o ek
¢ 4 ! on pe gt goc e o enkelte punkter i rapporten. TG1: Mindre eller moderate avvik Registren;t utett ved karm i gvre hjgrnet pa
@ Hva inneholder tilstandsrapporten? 1ich Arealer TG2: Awik som ikke krever tiltak hengselsiden
0 Leilighet - Byggear: 2018 y ; ' P .
Den bygni i rom og bygni slik det kommer frem av Forskrift til TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK'0G MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIRTG2 6 YEE! Oversikt over totalt bruksareal (BRA). TG2: Awik som kan kreve tiltak Registrert en flekk pa utsiden av dgr, trolig mgkk som
ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller « Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak VATRO Ga til side B 763: Store eller alvorlige awvik enkelt kan vaskes bort.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger 162 * Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som kan kreve tiltak TROM ™ ) i
S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som Bad Leiligh TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt Balkongdgr:
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa Badet i leiligheten er fra byggedret. eilighet Gatlside Vil duvite mer om tistandsgrader? Se side 4. Registrert hakk i karm, samt utett pakning i pvre
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzr fremtid. Det er grunn til 4 varsle Rommet har stgpt gulv med vannbaren gulv- ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM higrne pa dr.
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
folgeskade. varme. _ o Etasje 76 72 4
Gulv og vegger er belagt med flis, og himling har Innvendig > Overflater il si
. . . . . malt glatt overflate. Sum 7% 7 4 Det er awvik:
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear O1c:3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Innredet med innredning med heldekkende : ‘
. . . R Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks servant-topp, vaskemaskin, dusj og vegghengt Spesielt for dette oppdraget/rapporten Det er registrert flere steder hvor strie buler og har
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 4 U (TR e e (.2 G s s e Gl e toalett. . ) - A Igsnet fra underliggende plate.
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort . . Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dar Forutsetninger og vedlegg Gadilside Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige Det ble observert at maling har sprukket ved taklister
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter avvik som har Plastsluk i gulv. P ’ overflater, tilstatende konstruksjoner, evt. utvendig bod og pé flere steder.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE astsluk i gulv. Lovlighet il taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. i i tilside Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og
e e KIBKEN Leilighet kostnader pfllarea og ovefter. Etersporselgereder Vatrom > Overfate Gl > Bad
overflater ikke ngdvendigis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens K!”tte"?t i leiligheten e'f"lf_’p'\’“ fa b‘/ggelaret' « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som borettslaget/sameie vedrorende dette og om det foreligger en Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en ilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte stemmer med dagens bruk utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som Registrert bom under flere fliser rundt nedsenket felt,
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. fronter. ma kunne forventes og ha innvirkning for denne men ingen synlige sprekker i fuger eller fliser.
Benkeplater med nedfelt vask og platetopp. leiligheten/andelen. Bom betyr at fliser ikke hefter til underlaget. Det kan
2 " Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin Det gjgres oppmerksom pa at veere lite flislim med hul-rom under flisa, flis kan da
? g g
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader komfyr og et kjgl/fryseskap, installert reguleringsb nelser/K delplan og sprekke ved stgt fra gjenstander.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig vannstoppsystem og komfyrvakt. ) 8r ift ikke er gj att og at eventuelle
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen anslag basert pa navarende kvalitet, registrert awik og angitte Titak under kr 10000 Integrerte hvitevarer, bortsett fra kjgl/fryseskap. forbehold som matte falge ikke er tatt med i betraktningen.
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke Mekanisk avtrekk over kokeplass. Opplysninger om &rstidenes virkning pa bygningen er ikke
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Kjent.
o v ) o ; ; ) awik og tltak som ikke kommer frem av rapporten. % Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 TEKNISKE INSTALLASIONER Gitilside . .
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere » Utbedrmgs_kosgnad avhenger b!ant annet av personlige valg av og Oppsummering av avvik
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs videre « utvendige trapper * « skjulte i joner o i joner utenfor markedspris p4 materialer og tjenesteyter. " 5 . ! . I .
- all " ing av el- og VV: . el o s N o sl . o Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs og . estetikk og | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, rapporten.
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) » og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen). Leilighet
% Tiltak over kr 300 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Vektargata 5 G, 7650 VERDAL
Gnr 21 -Bnr 4
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2018

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG
Vinduer
Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av pningsvinduer og

fastkarmer, med 3- lags
isolerglass fra byggearet.

Oppdragsnr.: 21902-1025

Takst Midt AS

Nordgata 17 k I
7650 VERDAL  Norsk takst

Dgrer m

Ytterdor:
Ytterdgr i malt utfgrelse, ferdig overflatebehandlet fra leverandgr.

Balkongdgr:
Dgren er av tre fra byggearet med 3-lags isolerglass i glassfelt med lav
brystning, malt glatt utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Ytterdor:

Registrert utett ved karm i gvre hjgrnet pa hengselsiden.

Registrert en flekk pa utsiden av dgr, trolig mgkk som enkelt kan
vaskes bort.

Balkongdgr:

Registrert hakk i karm, samt utett pakning i ovre hjgrne pa dor.
Tiltak

* Andre tiltak:

Utbedre bemerkninger angaende utette dgrer, hakk i karm er normal
bruks slitasje.

Befaringsdato: 07.03.2023 Side: 7 av 17

Vektargata 5 G, 7650 VERDAL
Gnr21-Bnr4
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan konstruert med et utkraget betongdekke, ovenpéliggende
oppforing med spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av metall.

B
g

Th i i

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er snpdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Store deler av 1 var sngdekt pa befaril

Tiltak
* Det bgr foretas nzermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Overflater m

Gulv: Parkett og flis.
Vegger: Malt strie.
Himlinger: Malt glatt overflate.

INNVENDIG
Vurdering av awvik:
* Det er avvik:
Det er registrert flere steder hvor strie buler og har Igsnet fra
underliggende plate.
Det ble observert at maling har sprukket ved taklister pa flere steder.
Tiltak
* Tiltak:
Eier opplyste pa befaringen at borettslaget har en sak gdende pa
bemerkede forhold.
Anbefaler nzermere undersgkelse av hva borettslaget har
avtalt/bestemt angaende dette.
Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.
Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Oppdragsnr.: 21902-1025 Befaringsdato: 07.03.2023 Side: 8 av 17

Vektargata 5 G, 7650 VERDAL
Gnr21-Bnré4
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Registrert en Igs vaskelist ved dgrstokk og noen glipper i gjaeringer pa
karm lister.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Badet i leiligheten er fra byggearet.

Rommet har stgpt gulv med vannbaren gulv-varme.

Gulv og vegger er belagt med flis, og himling har malt glatt overflate.
Innredet med innredning med heldekkende servant-topp,
vaskemaskin, dusj og vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Overflater vegger og himling

Registrert bom under en flis pd betongvegg, hgyt mot tak over
vaskemaskin.

Ettersom flisa var langt fra vatsonen og opp mot tak, anses ikke dette
som et betydelig avvik, men en bemerkning i tilfelle det skulle oppsta
sprekker i fuger rundt flisa.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Overflater Gulv

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Registrert bom under flere fliser rundt nedsenket felt, men ingen
synlige sprekker i fuger eller fliser.

Bom betyr at fliser ikke hefter til underlaget. Det kan vaere lite flislim
med hul-rom under flisa, flis kan da sprekke ved stgt fra gjenstander.
Tiltak

* Andre tiltak:

Jevnlig overvaking av flisfuger, iverksette tiltak hvis fuger sprekker eller
at fliser Igsner.

Sluk, membran og tettesjikt

Sanitaerutstyr og innredning

Ventilasjon
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Vektargata 5 G, 7650 VERDAL
Gnr 21 -Bnr 4
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Kigkkeninnredning bak vatsone, betongvegg i en av veggene i
vatsonen.

KIBKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i leiligheten er opplyst fra byggearet.
Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med nedfelt vask og platetopp.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et
kjgl/fryseskap, installert vannstoppsystem og komfyrvakt.
Integrerte hvitevarer, bortsett fra kjgl/fryseskap.

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannror av typen ror i rgrsystem.
Fordelerskap er plassert pa bad, det er stoppekrane i fordelerskapet.

Avligpsrgr

Innvendige avigpsror er av plast.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er plassert pa bod, det ble registrert at det ma
byttes filter.

Varmtvannstank

Bygget har felles varmtvannstank, den befinner seg ikke i leiligheten og
ble derfor ikke kontrollert.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren gulv-varme pé gang, bad og stue/kjskken i
henhold til kursoversikt i fordelerskap som er plassert pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

som forskrift til i (tryggere boli §
2-18ir Ider. Dette kan ikke i med en kontroll utfprt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
i i ig har verken

t, og en
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som i . El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa bod i leiligheten.
Skapet inneholder sikringer og maler.

-

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

2018 Leiligheten var ny i 2018.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Eier har opplyst at det ikke er gjort noe i leiligheten siden den
var ny.

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

@

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Tilstandsrapport

Nei Eier har opplyst at det ikke er et problem.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei Ikke i tidsrommet dagens eier har eid leiligheten, og det er 2
ingen tegn til skader. ; Hva er bruksareal?
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) '. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig o Hva er maleverdig areal?
festet?
Neei Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap 0,60 m. Rommet m ha dgr eller luke og gangbart gulv.
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Mer om arealer
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll? T 3] injer for dling forklarer Om brannceller
Nei malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker E T ST S S —

og skrtak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
. - volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmélingene
Anlegget er relativt nytt og leiligheten er opplyst & ha vert brukt er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.

svaert lite siden den var ny. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i [pet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

B et aD Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢ya kﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
Det er montert sprinkleranlegg i leiligheten. hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller his du endrer en bolig til to separate boliger.
forskriftskrav? rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
- som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzzrrom, Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstprrelse,
Nei selvom kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om r@mningsvei og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
10 4r? & fa unntak for krav som gar pé helse og sikkerhet, for
Nei Areal kan vzere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei.
. S ) er vanskelig & fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
3. Er det mangler pa roykvarsler i boligen iht. forskriftskrav? utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
Nei som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
4. Er det skader pa roykvarslere? bygningsloven kapittel 32 forfylge overtredelser. Kommunen
Nei Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ige ser pa inger hvis de er ti og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere o svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM)
Etasje 76 7 2 Stue, Kjgkken , Bad , Soverom,
Soverom 2
Sum 76 72 4
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21902-1025 Befaringsdato:  07.03.2023
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Sekundzrareal (S-ROM)

Bod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.3.2023 Erlend Rotmo Takstingenigr

Thomas Ulvin Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5038 VERDAL 21 4 0 1814.6 m?

Adresse
Vektargata 5 G

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

/VEKTARGARDEN 921550987
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
27

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende sentralt i Verdal sentrum.
Kort avstand til offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse

Bebyggelsen

Pa eiendommen ligger et leilighetsb over flere etasjer.

Taksert leilighet ligger i 3. etasje av bygget.

Adkomst via en felles trappegang og hovedinngang via en utvendig svalgang.
Utgang via en balkongdgr pa stue.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2000 000 2015
Oppdragsnr.: 21902-1025 Befaringsdato:  07.03.2023

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)
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Nordgata 17
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Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Ulvin Thomas
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 14.03.2023 Gjennomgatt 4 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 09.03.2023 Gjennomgatt 2 Nei

Tegninger 08.03.2023 Gjennomgatt 11 Nei

Infoland.no 07.03.2023 Gjennomgatt 1 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)T TGiU: Ikke ikke tilgjengelig for
undersokelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige

p og is pa i og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS '
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«F te il j , for innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

«+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tillegg: utover mi i i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
L iva fra 1 il 3, der iva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller i i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj : Forventet ing av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes il kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

ens avgrensninger
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PERSONVERN
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-c som bygnil trenger for & kunne
rapporten. Persol ing med informasjon om

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Www.| om-r

b \erklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

personvernerklaering asjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/HX9450

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer j
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Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vl veere en del av saljsoppgaven

FORSIKRING

® Anticimex’

Lokamegieren NT AS 2220052

viektargata 56

W Melg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsrml sam besvares med =|as, skal beskrives nasrmers i felet
«Karnmentars)

1.

Kjenner du til om det erfhar veert feil ved vBtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?
E Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.
E Mei O Ja, kun fagleert ] Ja bade av Tagleert ag ulfaglert [ egeninnsets [ |a, kun av ulaglert | egeninnsats

Firminawn

Redegisr Tar hva Som bl
gjort av vem ag nbr:

sjikt/membran sl op pgradartiformyet 7

ergligger det dokumentasjon pa arbeidena?

Er arbeldet byggemeldt?

Kjenner du til om det erfhar veert feil ph vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslsg, tett shuk eler lignende?
E Mei [ Ja Earmmentar

Kjenner du til om det erfhar veert utfort arbeid/kontroll pa vanniaviep?

E Mei [ Ja, kun faglert [ Ja bide av laglert og ulaglert | egeninnaets [ |a, kon av ulfaglert | egennnsets
Firmanawn

Redegisr Tor hva Som bl

gjart av Fvem ag nbr:

Kjenner du til om det er'har véert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i
wride retasjekijeler?

[E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
phlegy etter tilkyn, fyringsforbud eller lgnende?

El Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker | mur, skjeve gulv eller
lignende?

[E Mei] Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er'har veert soppirateskader | boligen?

1o,

11,

12.

13.

14.

16.

17.

18.

1a.

20.

21.

21

22.

23.

[ Mei[] )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr | boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
FE Mei g )a Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjegogkre i boligen?
F] Mei[J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er'har veert utettheter i terrasse/garasje/tak fasade?
[ Mei [ a Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pi terrasse/garasje/tak fasade?
El Mei [ &, kun faglert [] & bhde av Taglesrt ag wlaglert | egeninnsats [ la, kun av ulaglert f egeninngats
Frmanawm

Redegjisr Tar hive sorm ble
gjort av bvem ag ndr:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner [f.eks, ofjetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

Bl Mei [ Ja. kun faglert [] |a bade av Taglesrt ag ulfaglert | egeninnsats [] |a, kun av ulaglert f egennngats
Frmanawm

Redegjesr Tar hive sorm ble

gjort av bvem ag ndr:

avspenningsaniegg)?

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[ Mei[J Ja Kommentar

Har du ladeanlegq/ladeboks for el-bil i dag?

OO Mei @ Ja Kommentar 1y, get o ppaatt i parkerings kiker

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalkt ber utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidigere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

[ Mei[J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,
E Meigla

1Har kemmunen gitt dispensasjon tl at den nedgravde f

tank en kan bl liggends, . eks. ved at der

edgravde clietanken emmes, san=res eller fylles igj=n med masse

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

E Mei[] a Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pbud/heftelerkray/manglende tillsteker vedrorende eiendommen?
E Mei [ )a Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leiighet eller hybel eller ignende?
E Meip]a

Hwis |a, ar rommena som bemny

else (rom Gl varig opghok) awv

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,
[ Mei[] )a Kommentar

Kjenner du til manglende brukstillatelkse eller ferdigattest?
E] Mei [ )a Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

El Mei [ )a Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan va=re relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

El Mei [ )a Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameieflaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
E Meig )a Earmm

ar

27. Kjenner du til vedtak forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
[ Mei[] )a Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som F.eks.
rotter, mus, maur eller lignendea?

F Mei[J Ja Kormmentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
[ Mei[] )a Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Je bekrefier al apalyshinger er git etler beste skjann. Jeg er kjent med at dersem jeg har gt ululstendige, uriktige sl
mivisends applysminger om sendormmen, vl selkapet kunne soke hel eler debi regress lor Sine wibetalinger eler redusers Sit
ansvar helt eler defvis, jir. Vilkr for bolgselyerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklven kapiitel 4.

| e orientert om At mitl mulge ansver som seger etter Bvhendingsioven, eventuslt slter Kjepsioven [aksjebobyer), ag om
anticirmes Forskrings boligselerforskringstibud. Jeg er klar over at aviale om tegning av fors kring er bindende fra signering av
egenerklEringiskjema. Premietibudet som er gitt By rmegler er bindende Tar Anticimex Forskring i 6 maneder fra
appdragsinnpieke med megler. Etter dette o premien ag forskringsvikdrene kunne justerses

Nar premietibudet ikke lenger er bindende for forskringsselskapet, mi egenerkleringsskjermast signeres pl nytt og eventuelis
endringer pifares. Det vl da veere forsikringspremmien og farsikringsvilkbrene p ny signeringsdate som legges Gl gronn.

Del kan ke tegnes bolgsekyerforsikring ved saly av baligeiendam i falgende tifaler:

- melam ektelelier sler skktninger i rett oppstigende ells nedstigende injs, sesken, elker

- melam personer som bor sler har bodd pd bolgeiendommen ogfeller

- nbir salgel skier sam ledd iskredes nEringvirksamhelier en nasringseiendom

- etter Al boligeEndammen e gt ut for Saky.

- Dersom det kke forelyger risikoverder ing (tlstandsrappart} for bolgeiendommen som tifredsstiler kravene | Torskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forskringssekkapet kan ved skriftiy sambykke lkevel sksepters tegning av forskring ogsd | ovennevnte tifeler. Dersom
sefskapet kke har gitt skriltiy samtykke, kan erstatningen bortfale.

Wed oppgjersoppdrag trer farsikringen | kraft ndr kontrakien er signert av begoe parter, begrenset tilsite 12 maneder far
averlakele

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke e grundig, jf. § 3-10
og kjop 520 ).

Wid signering &v nasrvasrende skjsme sksepterss al Buysune AS, VEma Real Estale AS og Signical AS kke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes t, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art sam falge av brukerfed,
evaribusli fel ved Signical AS og Viema Real Estate AS sine tenesler aller redipants s ninger, herundar Bank|D.

Farsikringavikérens leser du i sin hehet pa: Les rier om boligs elgerTo

ikringen og Se priskster her:
Bruyd uré.nofbalgs sger i

4 alt ag kst forsikringavikirens ag nformasjonsbrosjyre i
ikring. Farsikringen trer i krafll ph det tids punkt det forelgger en
mineder for ey

ar i har

krafl nk

wsken, aler meal
rred avensts

ikringawikarens p
Swar bl ek
QrEnsSninger. |eg er

aret gl i den tolaks pramien du

kringen er tegnet i str
edlar delvis regregs aine ulbelal
kke har fulmakt t B gjare w
triad er honorar W Buy

erkaarm ph at 9% av Lolal f
kurnde betaker, nkl avl. administr

sker kke & legne boligselgerorsiking,

men magher har tl ey & egne sk farsikring.

Jisg ke ikke begne baligselgerfarsikring ikt vikar




ENOVA
ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten

ke Vektargata 5G Energimerke Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre da.ta i denne al(e.sten Lo Der opplysnlnger ikke er oppgitt prukes typiske stan- Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i
Postnr 7650 5t og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt z;t;ettr:gt';?;g:: Oi:f.)-leyrstnzg:;:%T;g::;z;ﬂ%:; i(:\af;drr:eargljr: f(;)r:]d::reak:]til:llsrbzgnlngstypen_ For mer ved & g& inn pa www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig
g n energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller it ! .g N boligei Jig f ! . y 9 /bg e inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
Sted VERDAL = reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. Oppgitte opplysninger, som boligeler er ansvarlig for. www.energimerking.nofberegninger. soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
Andels- ! E D dersom: laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
::Irl.ghetsnn - . a Registrering: Attest utstedt med enkel registrering. det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.
o " % D Gode energivaner gzg::nng;;z?orl. Bo.li‘gblokker
) 2 Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Byggear: Leilighet
Seksjonsnr. 3 5 | EJ men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. Bygningsmateriale: 2018
Festent 0 “ D ) 5 ; < boli At otg. med oppv. BRA: o1
z Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Det.al'e% Ve er-p . : 76
Bygn. nr. 300634496 3 [ G 3 Tips 2: Luft kort og effektivt Detal}en ving(?u: ) 1
— T E Tips 3: Redusér innetemperaturen Nei Om energimerkeordningen
] Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig Nei . . i ) . X ) X
— T ATTeTIEe ey s [ | Enova er lig for ener ¢ dingen. Energimerket Sparsmal om enferglatteslen,venerg.lmerlfeordnmgen
Hay andel Lav andel Teknisk installasjon Zelr.egnei pa .gfrunnlag. av oppg‘zie opplysnl.:;gzr (:(m Ie';hir (gj/snnszarmgkav en:rglf‘ll‘fzktlwse;mg og .
o . Oppvamingskarakter (andsl el og foesit) Oppvarming: Elektrisk oligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes ilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p:

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

Balansert ventilasjon

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energi iften (bygninger).

opplysninger om i ing

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket - Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt kan du finne pa www.energimerking.no.
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av - Vask med fulle maskiner - ikk pa ysning
karakter, og bokstaven viser energikarakter. i i
9 9 :grivz;T:;g::f27:&;2‘:3052’2[:2:"98:2 varmtvann) Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
. . . " " - Ole e gass. opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass, derfor kontaktes for & vurdere filtakene nzermere. andre byggskader.

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Vektargata 5G Gardsnr: 21
Postnr/Sted: 7650 VERDAL Bruksnr: 4
Bolignr: HO303 Seksjonsnr: 3
Dato: 07.03.2023 12:39:37 Festenr: 0
Energimerkenr: abb36¢17-b6cc-403e-bad5-2bad78424cae Bygningsnr: 300634496

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 19: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.




Vedtekter

for Vektargarden borettslag org nr. 921550987

tilknyttet Boligbyggelaget Midt

Vedtatt pa ekstraordiner generalforsamling den 07.11.18. sist endret 10.06.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal og organisering

(1)Boligbyggelaget Midt AL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
(2) Vektargarden borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller deler av fellesgjelden,
som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Midt AL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p& kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Det folger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et boligbyggelag, eller en annen yrkesutgver som
skal sta for erverv eller oppfering av boliger for borettslaget, kan eie opp til alle andelene i
borettslaget pd ubestemt tid.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) 1 tillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.

(6) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

(7) Stat, fylkeskommune, kommune, boligbyggelag, institusjoner eller sammenslutning med
samfunnsnyttige formél og dessuten arbeidsgivere som skal leie ut il sine ansatte, kan eie tjue prosent

av andelene i tillegg som kan eies etter § 4-2 forste ledd

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa bolighyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Andelseiere som trenger lading til EL-bil benytter godkjent ladestasjon og betaler etter forbruk.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er nedvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VVatrom mé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(7) Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flis-legging eller annet fast belegg pé balkonger/terrasser, innglassing,
fastmontert belysning og lignende.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere andelseier har
montert, slik som nevnt ovenfor, ma ved rehabillitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes
den enkeltes andel installasjonen tilhgrer. Styret/drsmatet avgjer om remontering skal tillates.

Eventuell sol/vindskjerming, innglassing samt utforming av balkonger/terrasser skal utformes av styret
slik at det blir likt hos alle som vil montere dette.

De andelene som er solgt fra utbygger med innglassing, er det borettslaget som har vedlikeholdet.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé innglassinger som har blitt bygd i ettertid p& andeler som
originalt ikke er solgt med dette. Forutsetningen for dette er at innglassingen har blitt bygd iht. styrets
utforminger og anvisning.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pélegg om salg




(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. VVaramedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, m& likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst tte og
hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pé generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om bolighyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Vektargdrden Borettslag fredag 10.06.2022 kl. 09:00 -

BoMidt Verdal.
1. Konstituering

1.1 Registrering av fremmgte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel.

Vedtak:
20 stemmeberettigede, ingen fullmakter.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt: Ole Petter Segtnan

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt: Ole Petter Segtnan

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Valgt: Tormod Spjetvold

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erkleaeres lovlig innkalt og satt
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Borettslag.

@%Qgé)ﬁ\z ....... (
Ole Petter Segtnan Tormod Spjgtvold

1.6 Innglassing av balkong
Andel 22 (leilighet 5B) og andel 26 (leilighet 5F) sgker om godkjenning til innglassing av
balkong.

Angéende utforming s& vises det til vedtektene 5-1 (7):

Eventuell sol/vindskjerming, innglassing samt utforming av balkonger/terrasser skal
utformes av styret

slik at det blir likt hos alle som vil montere dette.

Vedtak:

Spknaden om innglassing godkjennes og generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8
behandle eventuelle framtidige spknader om innglassing. Utgifter i forbindelse med
bygging og montering av innglassing belastes den enkeltes andelseier som gnsker 8 bygge
dette.

Vedtekt 8.3 punkt 4. Styret gis ogs8 fullmakt til 8 bel&ne borettslaget for finansiering av
60/40 modell lik gvrig innglassing. Borettsinnskuddet viker til fordel for opplan til
innglassing av balkong.

Enstemmig vedtatt.

1.7 Vedtektsendring vedlikeholdsplikt

I forbindelse med sgknad av innglassing av balkonger i leilighet 5B og 5F, er det behov for
en endring av vedlikeholdsplikt av disse i vedtektene.

De andelene som er solgt fra utbygger med innglassing, er det borettslaget som har
vedlikeholdet.

Det sgkes om at innglassinger bygd i ettertid ogsd skal inkluderes i borettslagets
vedlikeholdsplikt. Forslag tit endring i vedtekter er markert i rgdt.

Vedtak:

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd innglassinger som har blitt bygd i ettertid p&
andeler som originalt ikke er solgt med dette. Forutsetningen for dette er at innglassingen
har blitt bygd iht. styrets utforminger og anvisning. Enstemmig vedtatt.

Mgteleder/sekretaer Protokollvitne
Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2022 - Vektargdrden Side 2/2
Borettslag.

Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Vektarg&rden Borettslag torsdag 19.05.2022 kl. 17:00 -
BoMidt Verdal.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Vedtak:
30 oppmgtte inkl Bodil Nessemo fra Boligbyggelaget. 20 stk var stemmeberettiget

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ole Petter Segtnan

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Bodil Nessemo

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Olav Sisselvold

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innspill p8 at neste ars innkallinger sendes p& papir til alle.

Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt
2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

3. GODTGJIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorérets honorar var styreleder kr 25 000, styremedlemmer kr 7 000 og varamedlemmer kr

500 pr mgte

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Vektarg&rden Borettslag. Side 1/3

Styreleder kr 25 000, styremedlemmer kr 7 000 og varamedlemmer kr 500 pr mgte

4.

5.

VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styremedlem
Anniken Myhre er pa valg

Tormod Spjgtvold foresl8tt

Vedtak:

Styremedlem: Tormod Spjgtvold valgt til 2024
4.2 Valg av varamedlem

Kjetil Selnes og Anne Kristin Holmli er p& valg
Vedtak:

Varamedlem : Kjetil Selnes og Anne Kristin Holmli gjenvalgt til 2023

4.3 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat til boligbyggelagets
generalforsamling for 2023

Ole Petter Segtnan ble foreslatt

Vedtak:
Ole Petter Segtnan ble valgt

INNKOMNE SAKER
5.1 Forslag om to almannamgter pr. &r utenom generalforsamlingen,

f.eks sommer/hgst og vinter

Vedtak:
Forslaget ble tatt till etterretning og styret foreslo en sosialkomite for dette.

Valgt in i komiteen ble fglgende;
Anniken Myhre

Lillian Holmli

Stig Skrataas

5.2 Det utarbeides et hefte/ skriv som forteller noe om «husregler»
opplysninger om bofellesskapet.
Det kan veere ting som: Reservengkkel, sngmaking, plenklipping, bruk av takterrasse, o. L

Vedtak:

Dette bles diskutert. Det ble vedtatt 8 opprette en gruppe som skulle ta ansvar for dette
heftet. Styret fikk fullmakt til 8 utpeke den gruppen

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Vektargdrden Borettslag. Side 2/3




Verdal k - Landbruk, miljo og arealforvaltning Side 2 av 2

Protokoll for Vektargdrden Borettslag

Verdal kommune

Valgkomite ble avglemt som sak Landbruk, miljg og arealforvaltning

Dokumentet er signert elektronisk av:

Valgkomité: FERDIGATTEST

Tor Barli valgt til 2024 og Aud Skrove foreslatt gjenvalgt til 2023 etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

Mgteleder Ole Petter Segtnan (sign.) 29.05.2022 KOMPLETT PROSJEKTERING AS
Sekreteer Bodil Iren Nessemo (sign.) 29.05.2022 Russervegen 4
Protokollvitne Olav Sisselvold (sign.) 29.05.2022 7652 VERDAL
Deres ref: Vir ref: PAAMAR 2018/10057 Dato: 31.12.2018
Adresse: Vektergata, 7650 VERDAL Eiendom: 21/4/0/0
Godkjent - Seknad om ferdigattest for boligblokk med parkeringskjeller -
5038/21/4 Vektergata 3 og 5
Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 19.12.2018.
Med hj liplan- og b ingsl s § 21-10 les ferdigattest for dende
tiltak.
Merknader:
Ingen.
Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa folgende:
e Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.
o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.
o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pé myndighetenes avslutning av saken.
o Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppméling av
eiendommen/bygningen.
Med hilsen
Pal Anders Martinussen
Saksbehandler
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon: Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 24 Pil Anders Martinussen Organisasjonsnr. 9385 Postboks 24 Pal Anders Martinussen Organisasjonsnr. 938587418
Protokoll fra generalforsamling 2022 - Vektargdrden Borettslag. Side 3/3 7651 VERDAL paal.martinussen@verdal kommune.no E-post: postmottak@v 7651 VERDAL paal martinussen@verdal. kommune.no E-post: postmottak@verdal kommune.no
TIf. 74048200 TIE. 47468912 Web: hitp://wwiw.verdal kommune.no TIf. 74048200 TIE. 47468912 Web: hitp://www.verdal kommune.no




Utskriftsdato: 07.03.2023
Verdal kommune

Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. ‘ 21 | Bruksnr. ’ 4 ’ Festenr. | | Seksjonsnr. 3
Adresse Vektargata 5G, 7650 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.05.2017

Bestemmelser -

w.arealplaner.no/5038/dokumenter/2

Delarealer Delareal 1777 m?
KPHensynsonenavn 2013006
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1036 m?

BestemmelseOmradenavn #4
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1av3

Delareal 2m?
Arealbruk Sentrumsformél,Naveaerende

Delareal 36 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1815m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel rekkefolgekrav

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2013006

Vektargata 3 og 5
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

26.09.2016

ps://www arealplaner.no/5038/dokumenter

Delareal 288 m?
Formal  Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn BK3

Delareal 112m?
Formal Parkering
Feltnavn SPA

Delareal 127 m?
Formal Gatetun
Feltnavn SGT

Delareal 57 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn SKV

Delareal 98 m?
Formal Fortau

Feltnavn SF

Delareal 10 m?
RPHensynsonenavn H140_
RPSikring Frisikt

Delareal 731 m?
Formal  Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn BK1

Delareal 172 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn BK2

Side2av 3

Delareal 192 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn BLK

Side 3av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART

Borettslagsandel 27 | VEKTARGARDEN BORETTSLAG (921550987), Verdal kommune Borettslagsandel 27 | VEKTARGARDEN BORETTSLAG (921550987), Verdal kommune
Utskriftsdato: 07.03.2023 10:37 Utskriftsdato: 07.03.2023 10:37
H = H H 4.3 Valg av del t til boligb | ts generalforsamlin
kot o o |26 |26 0 0 o | Innkalling til ordinzer generalforsamling _ 9 al gat thi bolighyggelagets general 9
Borettslagsandel er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat til boligbyggelagets
generalforsamling for 2023
Bruksenhet Borettslag
[Type  [Adresse [Brenhet [Eendom [fRA_ rom  [ead  [WC [Kiskkeniigang | [Navn [VEKTARGARDEN BORETTSLAG [Crgnr [s21550087 \ INNKALLING 5. INNKOMNE SAKER
G [Veldargata s [Hoses [zt [71. B [ [ [Kiokken | [Adresse [Postooks 213, 7651 VERDAL [nt. andeter o | De innkalles herved til for ordinaer generalforsamling for 2021 for Vektarg8rden
. Borettslag. Generalforsamling avholdes p& BoMidt Verdal torsdag 19.05.2022, klokken 5.1 Forslag om to almannamgter pr. &r utenom
Andelseiere Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget 17:00. generalforsamlingen, f.eks sommer/hgst og vinter
"‘I‘;"" 2:2; ﬁg;f;: ?:«:Son [Type [Matrikkelnr [Beregnet areal [Arealmerknader |
OV THOMAS e Ty . g [Seksion 21403 [o I | 1. KONSTITUERING 5.2 Det utarbeides et hefte/ skriv som forteller noe om
iendomsrett v/ Per anger Postooks osat «husregler» opplysninger om bofellesskapet.
220196 11 7221 MELHUS g
i i i et kan vaere ting som: Reservengkkel, sngmaking, plenklipping, bruk av takterrasse,
1.1  Registrering av fremmgte, stemmeberettigede og fullmakter Det ki ti R kkel &ki lenklipping, bruk av takt
Vegadresse: Vektargata 5 G Adressetilleggsnavn: Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel oL
Poststed 7650 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad
Grunnkrets 202 Verdalsora syd Tettsted 7068 Verdalsora 1.2 Valg av mgteleder
Valgkrets 21 0ra
1.3 Valg av referent
Bygg Forslag til vedtak: Bodil Nessemo
[N Teyaringsnr [t Trvpe [Bygningssiatus [Dato | 1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
[1 |ao0s34aa96 | | stort ritiggende boligbygg pa 5 etg. el mer (143) |Ferdigattest (FA) [s1122018 |
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden
1: Bygning 300634496: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 31.12.2018 J 9 09 9
Forslag til vedtak: Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt
Bygningsdata
Neeringsgruppe Forretningsmessig tienesteyting (N) BRA Bolig 2666 2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING
Sefrakminne Nei BRA Annet 1758
Kuiturminne Nei BRA Totalt 4424 Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig etterretning
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 3. GODTGJQRELSE TIL TILLITSVALGTE
AP Ofentig Hoakk Ly 1169 Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i da
Energikilder Elektrisitet Utullstendig areal Nei 9) 4 P 99 9 9
Oppvarmingstyper Antall boenheter 30

Fjor8rets honorar var styreleder kr 25 000, styremedlemmer kr 7 000 og

varamedlemmer kr 500 pr mgte
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg dato 4. VALG AV TILLITSVALGTE
Igangsettingstillatelse 18.07.2017 |26.07.2017 Styret har i perioden bestatt av:
Midlertidig brukstilatelse  [04.12.2018 [05.12.2018
Ferdigattest 31122018 [02.01.2019 Styreleder: Ole Petter Segtnan til 2023
Styremedlem: Olav Sisselvold til 2023
Etasjer Styremedlem: Anniken Myhre til 2022
d Vara: Kjetil Selnes til 2022
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA Vara: Anne Kristin Holmli til 2022
Ho5 5 431 0 431 0 0 0
Ho4 8 713 0 713 0 0 0 4.1 Valg av styremedlem
HO3 8 713 0 713 0 0 0 Anniken Myhre er p8 valg
Ho2 8 713 0 713 0 0 0
Ho1 1 9% 832 928 0 0 0 4.2 Valg av varamedlem
Kjetil Selnes og Anne Kristin Holmli er pd valg
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr Side 1av2 Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181




Disponible midler Vektargarden Borettslag

Disponible midler

Resultat Vektargarden Borettslag 2021

Regnskap Regnskap
2021 2020
A. Disponible midler 1B 1013 644 619 714
B. Endringer disponible midler
Avrets resultat 10 302 409 555
Tilbakefgring avskrivninger 16728 6 875
Kjop / salg anleggsmidler -110 731 -22 500
B. Arets endring disponible midler -83 701 393 930
C. Disponible midler UB 929 942 1013 644
Omlgpsmidler 1118 975 1179 344
- Kortsiktig gjeld 189 033 165 700
C. Disponible midler 929 942 1013 644

Vektargérden Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 850178 865 253 852 209 880 000
Andre leieinntekter 3000 0 0 0
Renter 1376 020 1766 289 1378 560 1378560
TV/internett 143 318 0 143 640 143 640
Malingsbaserte inntekter 249 432 219 936 250 000 275 000
Andre driftsinntekter 37 004 17 640 10 000 0
Sum inntekter 2658 952 2869118 2634 409 2677 200
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 44 499 37653 34230 45 640
Revisjonshonorar 3653 7544 9 000 9000
Forretningsfarerhonorar 116 097 104 853 116 000 126 000
Andre forvaltningstjenester 1975 5125 5000 5500
Andre fremmede tjenester 20898 0 10 000 17 000
Vedlikehold 2 384 593 60 062 78 500 101 500
Renhold, fellesareal 78 614 46 145 48 000 50 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 1893 14 529 2 000 2000
TV/Internett 116 090 102 144 143 640 143 640
Forsikring 3 73979 61 609 86 500 87 500
Energi og stram 342234 214 351 275 000 300 000
Kontorrekuvisita, trykksaker 2768 1854 1000 2500
Porto 1320 3413 2000 2000
Kontingenter 10935 10935 11 100 11 700
Kommunale avgifter 4 281 854 282533 310 200 317 400
Andre driftsutgifter 5 5838 22 196 8500 7 000
Bomiljg 30035 800 0 0
Avskrivninger 7 16 728 6 875 0 0
Sum driftskostnader 1534002 982 620 1140670 1228 380
Driftsresultat 1124 950 1886 498 1493739 1448 820
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1539 1242 0 0
Rentekostnad 1116 186 1478 185 1378 560 1378 560
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1114 647 -1 476 943 -1378 560 -1378 560
Resultat som overfares fri egenkapital 10 302 409 555 115179 70 260

Vektargarden Borettslag

Balanse Vektargarden Borettslag 2021

Balanse Vektargarden Borettslag 2021

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6,12 3076 575 3076 575
Bygninger 6,12 111 880 000 111 880 000
Andre driftsmidler 7 109 628 15 625
Sum anleggsmidler 115 066 203 114 972 200
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 -3391 18 278
Andre kortsiktige fordringer 9 16 000 16 000
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 1106 366 1145 066
Sum omlgpsmidler 1118 975 1179 344
SUM EIENDELER 116 185 179 116 151 544

Vektargarden Borettslag

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 150 000 150 000
Fond/ avsetninger 80 000 80 000
Opptjent egenkapital 875 844 875 844
Arets resultat 10302 0
Sum egenkapital 1116 146 1105 844
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 10 68 928 000 68 928 000
Borettsinnskudd 11 45 952 000 45 952 000
Sum langsiktig gjeld 12 114 880 000 114 880 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7171 31226
Leverandgrgjeld 23354 32864
Annen kortsiktig gjeld 158 508 101 611
Sum kortsiktig gjeld 189 033 165 700
SUM GJELD 115 069 033 115 045 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 185 179 116 151 544

31.12.2021
Boligbyggelaget Midt

Sted: , dato:

Ole Petter Segtnan
Leder

Olav Sisselvold
Styremedlem

Anniken Myhre
Styremedlem

Vektargérden Borettslag




Noter 2021 Vektargarden Borettslag

Noter 2021 Vektargarden Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for smi

foretak.

Med virkning fra regnskapsaret 2017 er det ikke lengre krav om & avlegge &rsberetning for sma foretak.

I den inng&ende balansen oppfares samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom

eiendeler og gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen p&

de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som den enkelte

beboer betaler, om det er behov for & ta opp I&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra p4 eksisterende gjeld.

Borettslag som har individuell nedbetaling p& 1&n (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets &rsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift og virkninger av tiltak som fglge av koronautbruddet vil ikke pavirke

borettslagets evne til fortsatt drift i nevneverdig grad.

Note 1 - Lgnnskostnader/honorar

2021 2020
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 39 000 33000
Arbeidsgiveravgift 5499 4653
Sum 44 499 37 653
Det har ikke veert ansatte i selskapet i lopet av &ret. Borettslaget er ikke pliktig & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2021 2020
Sommer- og vinterkostnader 12275 1730
Reparasjon og vedlikehold bygninger 270826 16 039
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 75726 25816
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 220 2898
Endring i vedlikeholdsavsetning 5115 0
Reparasjon og vedlikehold annet 20 431 13 580
Sum 384 593 60 062
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2021 2020
Forsikringsskadesaker 0 -10 000
Forsikringspremie 70 109 66 768
Premie sikringsfond felleskostnader 3870 4841
Sum 73979 61 609
Note 4 - Kommunale avgifter
2021 2020
Renovasjon, vann, avigp o.l. 165 707 137 350
Eiendomsskatt 116 147 145183
Sum 281 854 282533

Noter

Note 5 - Andre driftsutgifter

2021 2020
Generalforsamling/Styresmater 0 2250
Bank og kortgebyrer 5970 5946
Andre gebyrer 58 0
Andre kostnader -190 14 000
Sum 5837 22 196
Note 6 - Bygninger
Ikke avskrivbare
Tomt Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3076575 111 880 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3076575 111 880 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 3076 575 111 880 000
Anskaffelsesar : 2018 2018

Antatt levetid i &r :

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning
Tomtens verdi pa kjgpstidspunktet er kr 3 076 575.

Note 7 - Andre anleggsmidler

Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Skilt med lys Utstyr takterrasse
Anskaffelseskost pr.01.01 : 22500 0
Arets tilgang : 0 110731
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 22500 110731
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 14 375 9228
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 8125 101 503
Arets avskrivninger : 7500 9228
Anskaffelsesar : 2020 2021
Antatt levetid i &r : 3 5
Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2021 2020
Fordringer kunder 850 0
Restanser felleskostnader -4241 18 278
Sum -3391 18278

Andre fordringer/ husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.

Noter
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Note 9 - Andre fordringer

2021 2020
Andre kortsiktige fordringer 16 000 16 000
Sum 16 000 16 000

Noter

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: DnB NOR Finans AS
Lanenummer: 32555
Lénetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 2.02 %
Betingelser: Nibor + 1,20
Beregnet innfridd: 01.12.2048
Opprinnelig l&nebelgp: 68 928 000
Lanesaldo 01.01: 68 928 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 68 928 000
Saldo 5 ar frem i tid: 68 928 000

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved fgrste avdrag

L&n 32555 har ferste avdrag 01.03.2029 med kr 672 401

Ant. andeler

PR ONRERNNRENRNRNRRRRRRRR B

Ant. andeler

PR R R R R R R

Andel gjeld 31.12
3294 000
3114 000
2940 000
2874 000
2694 000
2610 000
2514 000
2478 000
2394 000
2334 000
2310000
2250 000
2244000
2190 000
2154 000
2130000
2070 000
2034 000
2010 000
1914 000
1890 000
1674 000

Andel gjeld 31.12
3294 000
3114 000
2940 000
2 874 000
2694 000
2610 000
2514 000
2478 000
2394 000

Sum fellesgjeld
3294 000
3114 000
2940 000
2874 000
2694 000
2610 000
2514 000
2478 000
2394 000
4 668 000
2310000
4500 000
2244000
4380 000
2154 000
4 260 000
4140 000
2034 000
4020 000
5742 000
1890 000
1674 000

Forv. gkning
10711
10126

9560
9345
8760
8487
8175
8058
7785
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
° Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Resultat og balanse med noter for Vektargarden Borettslag.
Hamnegata 20 WWW.ey.no
ildi inkj De ke Revisorforenin,
Dokumentet er signert elektronisk av: ﬁg:.'&i';‘g abetta S S PHGTREN k)
Pantegjeld , 21000 Jeso Note 11 - Borettsinnskudd st 2020 For Vektargérden Borettslag
1 2310 000 7511 Styreleder Ole Petter Segtnan (sign.) 30.04.2022 Til generalforsamlingen i Vektargarden Borettslag
2 2 250 000 7316 Borettsinnskudd 45 952 000 45 952 000 Styremedlem Olav Sisselvold (sign.) 29.04.2022
1 2244000 7297 Sum 45 952 000 45 952 000 Styremedlem Anniken Myhre (sign.) 29.04.2022
2 2190 000 7121 innskudd kret med pant i siend UAVHENGIG REVISORS BERETNING
1 2 154 000 7004 nnskudadene er sikret mea pant | elendommen.
2 2130 000 6926 . .
5 2070 000 6731 Note 12 - Pantestillelser Konklusjon
1 2 034 000 6614 Av lagets bokferte gjeld er kr. 114 880 000 sikret ved pant. ) . §
2 2010 000 6536 Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr. 114 956 575. Vi har revidert arsregnskapet for Vektargarden Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
3 1914 000 6224 datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
1 1890 000 6146
1 1674 000 5443 Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
Det er mulighet for & opprette avtaler om individuell nedbetaling i borettslaget. finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne

datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Noter Noter
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 2. mai 2022
Ernst & Young AS
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=

m
statsautorigért pevisor

revisors = 2021

Hei.
Innmelding av saker til generalforsamlingen:

Sak 1. Forslag om to almannamegter pr. &r utenom generalforsamlingen, f.eks sommer/hgst og vinter

Sak 2. Det utarbeides et hefte/ skriv som forteller noe om «husregler» opplysninger om
bofellesskapet.
Det kan vaere ting som: Reservengkkel, sngmaking, plenklipping, bruk av takterrasse, o. L

Mvh Tor Barli

Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ekstraordinaer generalforsamling for Vektargdrden Borettslag.
Ekstraordinzer generalforsamling avholdes i/p8 BoMidt Verdal fredag 10.06.2022 09:00

1. Konstituering

1.1 Registrering av fremmgte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2  Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erkleaeres lovlig innkalt og satt

1.6 Innglassing av balkong

Andel 22 (leilighet 5B) og andel 26 (leilighet 5F) sgker om godkjenning til innglassing
av balkong.

Angdende utforming sd vises det til vedtektene 5-1 (7):

Eventuell sol/vindskjerming, innglassing samt utforming av balkonger/terrasser skal
utformes av styret

slik at det blir likt hos alle som vil montere dette.

Forslag til vedtak: Sgknaden om innglassing godkjennes og generalforsamlingen
gir styret fullmakt til 8 behandle eventuelle framtidige spknader
om innglassing. Utgifter i forbindelse med bygging og
montering av innglassing belastes den enkeltes andelseier som
gnsker 8 bygge dette.

1.7 Vedtektsendring vedlikeholdsplikt

I forbindelse med sgknad av innglassing av balkonger i leilighet 5B og 5F, er det
behov for en endring av vedlikeholdsplikt av disse i vedtektene.

De andelene som er solgt fra utbygger med innglassing, er det borettslaget som har
vedlikeholdet.

Det sgkes om at innglassinger bygd i ettertid ogsd skal inkluderes i borettslagets
vedlikeholdsplikt. Forslag til endring i vedtekter er markert i redt.

Forslag til vedtak: Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& innglassinger som
har blitt bygd i ettertid pd andeler som originalt ikke er solgt
med dette. Forutsetningen for dette er at innglassingen har blitt
bygd iht. styrets utforminger.

Vedtekter

for Vektargarden borettslag org nr. 921550987

tilknyttet

Boligbyggelaget Midt AL

vedtatt pa ekstraordinar generalforsamling den 07.11.18. sist endret 11.03.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal og organisering

(1)Boligbyggelaget Midt AL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
(2) Vektargarden borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller deler av fellesgjelden,
som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Midt AL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Det falger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et bolighyggelag, eller en annen yrkesutaver som
skal st for erverv eller oppfaring av boliger for borettslaget, kan eie opp til alle andelene i
borettslaget p& ubestemt tid.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) I tillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

(7) Stat, fylkeskommune, kommune, bolighyggelag, institusjoner eller ssmmenslutning med
samfunnsnyttige formal og dessuten arbeidsgivere som skal leie ut til sine ansatte, kan eie tjue prosent

av andelene i tillegg som kan eies etter § 4-2 forste ledd

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.




2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
bolighyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hert til saSmme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker bolighyggelaget hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet méte.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vzre til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Andelseiere som trenger lading til EL-bil benytter godkjent ladestasjon og betaler etter forbruk.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen som er ngdvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p4 skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VVatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogs rense
eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfart ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(7) Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer borettslagets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flis-legging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
fastmontert belysning og lignende.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navarende eller tidligere andelseier har
montert, slik som nevnt ovenfor, ma ved rehabillitering og andre felles tiltak p& eiendommen, belastes
den enkeltes andel installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om remontering skal tillates.

Eventuell sol/vindskjerming, innglassing samt utforming av balkonger/terrasser skal utformes av styret
slik at det blir likt hos alle som vil montere dette.

De andelene som er solgt fra utbygger med innglassing, er det borettslaget som har vedlikeholdet.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs& innglassinger som har blitt bygd i ettertid p& andeler som
originalt ikke er solgt med dette. Forutsetningen for dette er at innglassingen har blitt bygd iht. styrets
utforminger

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pélegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 P&legg om salg

(1) Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 1-4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,




6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.
(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier snsker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- valg av delegerte til bolighyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
magteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p4 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig p&
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller skonomisk serinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om bolighyggelag av samme dato.
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§§3'; H g HHHIE Z b Sammen med seknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan i hensiktsmessig
i & HEEHEIE:- .- Slyled . : ) ‘ .
1438 ¢ HEEHE IR Tfled, |z malestokk som viser bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder, adkomstforhold
S mEEEm| L Hall z og parkeringslgsning, samt lesning for handtering av overvann. | tilegg skal planen vise
uteoppholdsareal med nedvendig utstyr, plass for husholdningsavfall og neeringsavfall samt
varelevering med ngdvendig mangvreringsareal. Situasjonsplanen skal angi kotehsyder for ferdig
terreng ,og skal i nedvendig grad ta med tilstatende arealer selv om dette ligger utenfor tomtearealet.
. Planbestemmelser for Sammen med situasjonsplanen skal det leveres terrengprofiler og fasadeoppriss som viser
% bebyggelsens plassering i forhold til eksisterende og nytt terreng.
- Detaljregulering av Vektargata 3 og 5
€ é §22 UTFORMING OG ESTETIKK
g gm Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
B
o ¥E X . Kommunen skal pase at bebyggelsens form, fasader og detaljer harmonerer med gvrig bebyggelse.
- 2 2 2 . ;. 2 N
H %g Plankartet er datert 16.10.2015 og sist revidert 26.08.2016 Bebyggelsen skal ogsé nar det gjelde volum, materialbruk og farge, framsta med et godt helhetlig
?_ g% Bestemmelsene er sist revidert: 26.05.2016 og iht. kommunestyrets vedtak preg.
i
E% ;E . Bebyggelsen skal utfares med variasjon i fasadeliv og materialbruk. Dette kan gjeres ved innrykk i
- Saksbehandling: fasaden, variasjon i materialbruk og bruk av vinduer og vegetasjon.
Forste gangs behandling 27.10.2015, sak 69/15
Offentlig ettersyn 31.10.2015 - 12.12.2015
Begrenset hgring 29.02.2016 - 22.03.2016 §23 UNIVERSELL UTFORMING
‘ Andre gangs behandling (sendt tilbake) 12.04.2016, sak 28/16 Bygn.inge.r og ar.1legg skal gis universell utforming, slik at de er tilgjengelige og kan nyttes uten
| Fgrste gangs behandling av rev. planforslag 07.06.2016, sak 41/16 spesielle innretninger av brukere.
‘ Offentlig ettersyn 18.06.2016 - 13.08.2016
| Andre gangs behandling 13.09.2016, sak 53/16 .
3 Vedtakii Verdal kommunestyre 26.09.2016, sak 75/16 . §24  BYCNINGERSPLASSERNG st o
| Omriss av planlagt bebyggelse er vist pa plankartet med en ngyaktighet pa + 2 m. Det vil si at
| o plassering av bebyggelsen kan justeres i byggesaken med inntil 2 meters avvik fra planlagt omriss
Kunngjgring av planvedtak 22.10.2016 av planlagt bebyggelse i planen.
§25 STAY
§1 GENERELT Ekvivalent steyniva for utenders oppholdsareal skal tilfredsstile de krav som er satt i
Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet. Planomradet Miljpverndepartementets T 1442/2012, «Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging».
erca. 1,8 daa. Innenders st gyniva skal tilfredstille krav som er angitt i teknisk forskrift / NS 8175 klasse C.
Innen planomradet er arealene regulert til felgende arealformal jfr. PBL § 12-5: Eventuelle stoyreduserende tiltak skal vaere gjennomfert for ferdigattest kan gis.
(SOSI-koder angitt i parentes)
- Bebyggelse og anlegg: Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse (1119), Renovasjonsanlegg §2.6 KULTURMINNER
(1550), Lekeplass (1610), Kom.binz?rt bebyggelse og anleggsformal (1800) Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages ikke-registrerte automatisk fredete
- Samf.erdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjgreveg (2011), Fortau (2012), Gatetun (2014), kulturminner, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
Parkering (2080) ) sikringssoner pa fem meter. Melding om funn skal straks sendes rette myndighet etter
- Henssynssoner: Frisiktsone ved veg (H140), Heyspenningsanlegg (H370) Kulturminneloven.
FELLESBESTEMMELSER §27  PARKERING
Folgende parkeringskrav gjelder:
KRAV OM NAERMERE DOKUMENTASJON
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e Boliger, minimum 1 bilplass og 2 sykkelplasser pr. boenhet

e Forretning / kontor / offentlig og privat tjenesteyting, minimum 1 bilplass pr. 50 m2 BRA og
2 sykkelplasser pr. 50 m2 BRA.

Minimum 10 % av samlet antall parkeringsplasser skal veere tilrettelagt for forflytningshemmede.

FORURENSNING

Eventuelle forurensning i grunnen og i bygninger skal behandles i trad med bestemmelser i
gjeldende plan og bygningslov med tilherende forskrift. Grenseverdier for luftkvalitet skal tilfredsstille
forurensningsforskriften.

OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL, BK1
Omradet skal omfatte arealer for boliger (leiligheter), forretning, kontor, offentlig eller privat
tienesteyting og parkering med nedkjgringsrampe.

| kjeller tillates etablert parkeringsarealer, bodarealer og tekniske rom.

1 1. etasje tillates oppfert forretning / kontorlokaler og lokaler for offentlig eller privat tienesteyting.
Teknisk rom og boder tilharende leiligheter i @vrige etasjer kan etableres i 1. etasje, fasaden mot
Vektergata skal forbeholdes forretningsvirksomhet. | 2. etasje tillates oppfert forretning /
kontorlokaler / lokaler for offentlig eller privat tienesteyting samt leiligheter med nedvendige boder. |
3. -5 . etasje tillates oppfert leiligheter med nedvendige boder.

Alle boenhetene skal tilfredsstille kravene til tilgjengelig bolig.
Prosent bebygd areal (%-BYA) iht. veileder for grad av utnytting H-2300 B, kan maksimalt veere
100 %. | bebygd areal inngar ogsé overbygd areal.

Bebyggelsen skal fares opp innenfor de angitte byggegrensene. Byggegrensen falger
formalsgrensen mot vest, nord og @st.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer. Maksimal tillatte gesimshgyde er 16 m.
Gesimshgyden males fra giennomsnittlig terreng rund bygget. Trappehus, heishus og andre
ngdvendige tekniske installasjoner kan etableres over maksimal gesimshgyde. Bebyggelsen skal
ha flatt tak.

Bebyggelsen forsgkes plassert neermest mulig byggegrensen mot Vektargata.
KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL, BK2

Omradet skal omfatte arealer for boliger (leiligheter), forretning, kontor, offentlig eller privat
tienesteyting og parkering.

| kjeller tillates etablert parkeringsarealer, bodarealer og tekniske rom.
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1 1. etasje tillates oppfart leiligheter, forretning / kontorlokaler og lokaler for offentlig eller privat
tjenesteyting. | 2. etasje tillates oppfert forretning / kontorlokaler / lokaler for offentlig eller privat
tienesteyting samt leiligheter med ngdvendige boder. | 3. - 4 . etasje tillates oppfert leiligheter med
ngdvendige boder.

Alle boenhetene skal tilfredsstille kravene til tilgiengelig bolig.
Prosent bebygd areal (%-BYA) iht. veileder for grad av utnytting H-2300 B, kan maksimalt vaere
100 %. | bebygd areal inngar ogsa overbygd areal.

Bebyggelsen skal fares opp innenfor de angitte byggegrensene. Byggegrensen falger
formalsgrensen mot vest, nord og gst.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 4 etasjer. Maksimal tillatte gesimshayde er 13,5 m.
Gesimshgyden males fra gjennomsnittlig terreng rund bygget. Trappehus, heishus og andre
nedvendige tekniske installasjoner kan etableres over maksimal gesimsheyde. Bebyggelsen skal
ha flatt tak.

§3.3 KOMBINERT BEBYGGESE OG ANLEGGSFORMAL, BK3.
Omradet skal omfatte arealer for boliger (leiligheter), forretning, kontor, offentlig eller privat
tienesteyting og parkering.

| kjeller og 1. etasje tillates etablert parkeringsarealer, bodarealer og tekniske rom.

1 2. etasje tillates oppfert forretning / kontorlokaler / lokaler for offentlig eller privat tienesteyting
samt leiligheter med ngdvendige boder. | 3. — 4 . etasje tillates oppfart leiligheter med ngdvendige
boder.

Alle boenhetene skal tilfredsstille kravene til tilgjengelig bolig.
Prosent bebygd areal (%-BYA) iht. veileder for grad av utnytting H-2300 B, kan maksimalt veere
100 %. | bebygd areal inngar ogsa overbygd areal.

Bebyggelsen skal fares opp innenfor de angitte byggegrensene. Byggegrensen falger
formalsgrensen mot vest, nord og @st.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 4 etasjer. Maksimal tillatte gesimsheyde er 13,5 m.
Gesimshgyden males fra gjennomsnittlig terreng rund bygget. Trappehus, heishus og andre
ngdvendige tekniske installasjoner kan etableres over maksimal gesimshayde. Bebyggelsen skal
ha flatt tak.

§34 RENOVASJONSANLEGG
Innenfor omréadet skal det etableres avfallsystem. Anlegget er felles for planomradet, og skal
utformes som nedgravd lesning. Prosent bebygd areal (%-BYA) kan maksimalt vaere 100 %.

§3.5 LEKEPLASS
Innenfor omradet skal det etableres minimum 5 m? leke- og uteoppholdsareal pr. leililghet.
Omréade BLK er 190 m? og dekker kravet til 38 leiligheter. Eventuelt behov ut over dette bekkes

Norconsult 0:0 P —

Feil! Fant ikke referansckilden

med takterasser. Lekeplassene er felles for planomradet. Lekeplassene skal veere gjerdet inn, og
skal minimum inneholde huske, sittebenk og vippedyr. Lekeplassene skal vaere universelt utformet.

§4 OMRADER FOR SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 KIGREVEG
Kjereveg som vist i plankartet er offentlig.

§4.1 FORTAU
Fortau som vist i plankartet er offentlig.

Utkragede balkonger over fortau tillates, minimum fri hgyde er 3 m.

§4.2 GATETUN
Plassen skal opparbeides med hardt dekke og vegetasjon, og skal ha en bymessig utforming.

§43 PARKERING
Omradet kan benyttes til parkering som vist i plankartet. Arealet kan ogsé benyttes til varelevering.
Omradet er felles for hele planomrédet.

§ 5 HENSYNSSONER

§ 5.1 FRISIKTSONE
Innenfor frisiktsone ved veg tillates ikke vegetasjon, gjerder, murer eller andre installasjoner med
mellom 0,5 meter og 3,0 meter over planniva pa tilstatende veg.

§ 6 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

a) Geoteknisk prosjektering med skredfarevurdering skal giennomfares for byggetillatelse gis

b) Utearealer skal veere ferdigstilt for de siste boligene tas i bruk

¢) Renovasjonsanlegg og Lekeplass skal veere opparbeidet ihht. henholdsvis § 3.3 og 3.4 far
brukstillatelse for boligene gis
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SPPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Kommuneplan N

Eiendom: 21/4/0/3 A

Adresse:  Vektargata 5G
Dato: 07.03.2023
Verdal kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert tl uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Detalj Reguleringsplan skal fortsatt

Detaljeri Reguleri lan skal fortsatt:

Detaljeri leringsplan skal fortsatt

Bestemnmelseornride
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - n3vaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - n3vaerende
Sentrumsform3l - ndvaerende
Forretning - n3vaerende
Tjenesteyting - n3vaerende
Tjenesteyting - nSvaerende
Tjenesteyting- fremtidig
Naeringsbebyggelse - ndvaerende
Naringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegg - ndvaerende
Uteoppholdsareal - ndvaerende
binerth g anleggsformal - nd
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Veg-niverende
Bane-n3vaerende
Bane-n3vaerende
Kollektivknutepunkt - n3vaerende
Parkering - nSvaerende
Parkering - fremtidig
Friomrade - ndvaerende
Friomrade - fremtidig
LNFR-areal - n3vaerende
LNFR-areal - n3vaerende
LNFR-areal - nSvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
Drikkevannr - nSvaerende
Friluftsomride - nSvaerende
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form3l sjg og vassdrag - nvasrer
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Planomride

Planormride

Planormride

Planens begrensning
Planens begrensning

Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Fjernveg - ndvarende
Fjernveg - ndvaerende
Hovedveg - ndvaerende
Hovedveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - n3varende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg-nivaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - ndvaerende
Jernbane - ndvaerende
Paskriftomridenavn
Piskriftomridenavn
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benytes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
omride forforretning

N Kjgreveg

e Gatemedfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangueg

BN Jernbane

NN Privat veg

YA/ 7 Felles gangareal

WA Felles lekeareal forbam

Vs Felles girdsplass

- Bolig/ Offentlig
Annetkombinertformal

—e” Grense for restriksjonsomrde
Frisiktsone ved veg

Requleringsplan PBL 2008

- Sikringsonegrense

- Stgysonegrense

- Angitthensyngrense

Bestemmelsegrense

Bestemmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg

liabeb Ise - blokkb "
¥ag
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsb
B Sentrumsformdl
Kispesenter

Undervisning
Institusjon

Naermiljganlegg

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Kombinertbebyggelse og anleggsform3l
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bebyggelse og anleggsformil kombinertme
Bebyggelse og anleggsform3lkombinert me
veg

Kisreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal

Parkering

Parkeringsplasser med bestermelser

Parkeringshus/-anlegg

Kombinerte form3I for samferdselsanlegg o¢
Naturomride

Friomride

Park

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
sikringsone - Frisikt

sikringsone - Andre sikringssoner

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilis

/S
PPN
NSSS SN

I Gesternmelseornride
B ©esternmelseornrdde
Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200
- Planens begrensning
- Planens begrensning
- Planens begrensning

BN Regulerings- og bebyggelsesplanomride
B Regulerings- og bebyggelsesplanornride
B Regulerings- og bebyggelsesplanornride
—— Form3lsgrense
— " Form3lsgrense
" Form3lsgrense

s Faresonegrense
—~" Regulerttomtegrense
2_.*"  Eiendomsgrense som skal oppheves

~”"  Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
— -~ Byggegrense
~- Byggelinje
~—~"" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen

P Bebyggelse som forutsettes fiemet
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt
Regulert stgyskjemn

" MB3lelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
- Avkjgrsel
- Innkjgring
— Regulert mgneretning
Abe Paskriftfeltnavn
Anc P3skrift feltnavn
Anc Paskriftfeltnavn
Abe P3skrift reguleringsform 31/ arealform3l
Abe Paskrift areal
Abe Paskrift areal
Abe Paskrift utnytting

Abo Paskrift bredde

Abe P3skrift kotehgyde

Abe P3skrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Grun

nkart N

Eiendom: 21/4/0/3
Adresse:  Vektargata 5G
Dato: 07.03.2023
Verdal kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm e mm = Eiendomsgr, omtvistel -

e Eionl iddel Efendomsar. lte neyakiig >=500 cm == = Hjolpoiinje vekant

— Eiondomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm === Eiendomsg. uiss noyaklighet = = Hielpeline punkifeste

Hielpelinje vannkant

Hielpeline fiktiv

ﬁ
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasjc

awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Vektargata 5G
. B AMFI Verdal 3 min &
Nabolaget Verdalsera ser/Tinna - vurdert av 22 lokalkjente Q 1. Egen bil
kel @ Vilusapotek Amfi Verdal 3 min &
b 2 Sykke
Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd frygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
L] . °
E;C:brell;e l Kvalitet pé skolene = Kvalitet pa barnehagene
° odt voksne = X o .
Veldig bra 86/100 Veldig bra 89/100 28% bamehageolder
) W 33%61260
Naboskapet 4, Turmulighetene W 5% 13156
Offentlig transport Godt vennskap 77,/100 Al Naerhet til skog og mark 87,/100 W 24%16-184r
@ Verdal siasion 2min & ?ﬁ Gateparkering
Linje F7 0.2k o Lett 86/100
e " Aldersfordeling /
2  Verdadl siasion 2 min &
o » e .
Linje 605, 635, 640, 7503 0.2km I Soort Familiesammensetning
e BB By por
X Trondheim Vaernes 55 min & 3 o ; 5
®3 a5 PR = Par m. barn
® = PR - @ Verdalsera bame- og ungdomsskole 12 min &
- ﬂ- . Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle. 1 km =
Skoler Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre @ Tinden ballbane 13 min & Par u. bam
(©-12&)  (13-18a)  (19-34a)  (35:64a)  (over85én)
Ballspil 1 km ——
Verdalsera barneskole (1-7 k) 12 min & Omrade Personer Husholdninger ‘ )
293 elever, 19 klasser 1.1km Verdalsra ser/Tinna 1908 1225 &  Sprek Treningssenter 6min & Enslig m. barn
W Verdalsora 8376 4402 —
Drmelen skole (1-7 kl.) 17 min & B Noe 5425412 2654586 f—
268 elever, 14 Klosser 1.4km Enslig v. born
Boligmasse
Verdalsera ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
419 elever, 30 klasser 1.1 km qunehqger Flerfamilier \E\
S |l
. i 30% eneboli - 5
Verdal videreg@ende skole 16 min & Marivold barmehage (0-5 &) 5min & . i"eho‘g — B
550 elever 13km } W 0% rekkehus ]/
48 barn, 2 avdelinger 0.5km B 53% blokk 5
M 9% annet 0% 57% |
Lekekroken barmehage (0-6 &) 6min & ome X
. 2 avdeli 05k Verdolsara sor/Tinna
Ladepunkt for el-bil cvaeinger " B Vedalora
Reinsholm barnehage 7 min & W Norge
& Radhusgata Verdal Kommune 2 min & 76 bam, 4 avdelinger 0.6 km
Sivilstand
o Norge
Dagligvare g
Gift 34% 33%
Rema 1000 Verdal 2 min & lkke gt 0% 54%
Coop Mega Verdal 4 min & Separert 13% 0%
Post i butikk 0.4 km
Enke/Enkemann 13% 4%

i rlig for feil ne. Ki tatens K niralk sbolag. igl
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