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Ett hvert bygg er en konstruksjon med et
uttrykk og en funksjon
- laget for fremtiden.






VELKOMMEN TIL

SMIEBAKKEN 1

Dette er en fin og romslig enebolig pa Krakeray, like ved Isegran.
Boligens 1. etasje er de siste to &rene modernisert med apen stue- og
kjokkenlgsning, nye innvendige overflater og noe interior. Boligen har
alt en familie trenger pa ett plan, i tillegg underetasje med enda en
stue, kjokken, soverom bad (hybel) samt vaskerom, bodrom,
rom/tidligere frisersalong og mulighet for soverom. Dette er en
romslig enebolig som passer godt for en moderne storfamilie med
dine, mine og vare. Her har du kort vei til at det du trenger i hverdagen
og barna har gangavstand til skolen. En kort spasertur unna kammer
du til byfergen som tar deg gratis til Fredrikstad sentrum, Gamlebyen
eller Gressvik. Dette er sentralt pd Krékeroy - et av Fredrikstads mest

ettertraktede boligomrader.






Smiebakken 1

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

6 500 000

178 150

6 678 150

239 m2

268 m2

3

2

Selveier

1980

1098 m2

Ingeborg Holten Hjemdal

Eiendomsmegler MNEF /
Partner

98 88 07 36
Ingeborg.holten.hjemdal
[@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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PLANTEGNINGER

Boligens ferste etasje inneholder dpen stue- og kjekkenlpsning, tre
soverom, bad, gang og hall.

Underetasjen inneholder trappenedgang/gang, hall og vaskeraom til
hoveddel. | underetasjen er det innredet en hybel med gang, kjekken,
stue soverom og bad. Ny kjekkeninnredning med hvitevarer medfalger

(ikke montert).












STANDARD

STANDARD

Boligens 1. etasje er pusset opp de senere arene og fremstar med
moderne romlgsninger og en lys og tidsriktig fargepalett. Alle vinduer
(med aluminiumsbeslag) er skiftet (vinduene mot vest har lydglass/er
lydisolerte). Gulv er belagt med parkett, belgg, laminat og keramiske
fliser pa baderomsgulv, vegger har malte slette overflater og
keramiske fliser pa bad. Panel og malte tak. Romlig underetasje som
inneholder en hybel. Det meste av husets underetasje er originalt. Det

er mantert elbillader tilknyttet garasjen.

Det folger med kjokkeninnredning med integrerte hvitevarer (komfyr,
platetopp, kjeleskap, oppvaskmaskin og mikroovn) samt keramiske

fliser (120cmx60cm) for underetasjen.






KJBOKKEN

KJOKKEN

1. etasje: Stor kjekkeninnredning fra Epog ny i 2022 med slette lysegra
fronter og benkeplate av hvit stein. Innredningen har mye skap- og
benkeplass og gode sosiale arbeidssoner. Kjgkkenet er apent mot stue
og kjekkeneya har barlasning med sittemuligheter. Innredningen har
integrert induksjon platetopp (85 cm), ventilator, stekeovn, mikroovn,
oppvaskmaskin og kjele- og fryseskap. Gulv er belagt med parkett,

vegger har malte overflater. Malt tak.

Underetasjen: Kjokken med hvit, profilert kjekkeninnredning. Ventilator.
Opplegg for oppvaskmaskin. Gulv er belagt med belegg, malte vegger
og malt tak.

TG 2: Noe farge forskjell pa innredning.

Det folger med kjokkeninnredning med integrerte hvitevarer (komfyr,

platetopp, kjoleskap, oppvaskmaskin og mikroovn).
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Soveirom 3




BAD

BAD

1. etasje: Flislagt baderom innredet med ny hvit innredning med to
servanter. Speil, skaper, innebygd boblebadekar, dusj, toalett og bidé.
Deler av interigret er nytt fra 2022. Fuktstyrt elektrisk vifte i tak og
tilluft i der. Varmekabler og downlights. Malt tak.

Underetasjen: Badet er innredet med dusjkabinett, spylevask,
speilskap og toalett. Opplegg for vaskemaskin. Skyvedersgarderobe
med god plass til oppbevaring. Flislagt gulv, malerstrie p& vegg og malt

tak. Varmekabler i gulv.

Badene har bemerkninger til TG2. Se tilstandsrapporten for naarmere

beskrivelse.
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~ Underetasjen. Det er e_g:n inngangsdar til denne

; %& etasjen
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UTEAREAL

UTEAREAL

Tomten er pent opparbeidet med gressplen og delvis avgrenset med

vintergrenn hekk og skifermur. Arealene pa elvensiden har naturlig

vegetasjon og flott utsikt til elven. Gruset gardsplass og garasje.
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BELIGGENHET



BELIGGENHET

Midt mellom Vesterelva og Krakereyveien, ligger Smiebakken 1. Fra
stuen har du fin utsikt til elven og fra verandaen hore lyden av
battrafikken som suser forbi ut til Hvaler-skjeergarden og inn til
sentrum. Fra eiendommen er det kort vei til barnehager, barneskale,
ungdomsskole, Hayskolen pa Varste og dagligvareforretninger, café
og treningssenter pa Glommen Brygge og Fredrikstad sentrum med
byliv, restauranter og togstasjonen pé Cicignon. Like utenfor
eiendommen ligger Glommastien som ferer deg ned til Isegran og

videre inn til bryggepromenaden og sentrum.
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OM BOLIGEN




Beregnet totalkostnad
6 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

162 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 500
000,-))

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

14 650,- (Boligkjoperpakke If (valgfritt))

6 678 150,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det foreligger tilstandsrapport med takst fra Svein
Nespen datert 19.04.2024. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som trédte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en skala
fra TG O til TG 3 der TG O er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG 2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvarlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG 2 og TG 3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er underspgkt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersekelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det angitt
tilstandsgrader for 43 ulike bygningsdeler. Av disse er 20
bygningselementer gitt TGO og 1. 19 bygningselementer
er gitt tilstandsgrad 2. 2 bygningsdeler er gitt TG3. Der
det er foretatt hulltaking for undersakelse av fukt ifm.
vatrom er dette angitt i rapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har lest
og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold, herunder de
respektive bygningselementers tilstandsgrader og
begrunnelsen for disse. Det anbefales a rédfere seg med
fagfolk slik at den enkelte interessent far rett forstaelse
av tilstandsgradenes omfang og konsekvens.

Tilstandsrapporten utgjer en del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er felgende elementer gitt

tilstandsgrader 2 og 3:

TG3:

-Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Denne har sunket endel i ytterkant. Seyler
under star ikke under baering p& midten og den har
skader.

-Vatrom - Generell > Vaskerom: Vatrommet ma

oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG2:

-Utvendige trapper: Ingen rekkverk. Granitt
forstetningsmurer, disse heller noe innover, spesielt den i
bakkant. Det er ogséa papekt endel lose og sprukne fuger.
Noe setningsskader og noe flassing/avskalling oppunder
ved inngangspartiet.

-Innvendige overflater: Endel krymp i parkettgulver.

-Overflater i u.et. trenger generelt overflateoppussing og

noe nye gulver

-Vatrom / bad: Det mangler styrt tilluftsventilering.
-Utvendig takkonstruksjon/loft: Noen synlige fuktmerker
men dette er eldre merker, kanskje helt tilbake til
byggetiden.

-Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Endel
skjevheter i deler av betonggulver u.et.

-Innvendig radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

-Vatrom - Overflater Gulv - Bad: Krav til fall er ikke
oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
-Vatrom = Sluk, membran og tettesjikt > Bad: Over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

-Vatrom - Overflater Gulv - Bad: Krav til fall er ikke
oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall). Noe
fuktutslag i dekke, sannsynligvis fuktfordampning fra
grunn

-Vatrom = Sluk, membran og tettesjikt > Bad: Over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

-Kjokken - Overflater og innredning - Kjokken: Noe farge
forskjell pa innredning.

-Tekniske installasjoner - Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger.

-Tekniske installasjoner - Avlgpsrer: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist
at varmtvannstank er over 20 ar.

-Tomteforhold - Drenering: Mer enn halvparten av



forventet levetid pa drenering er overskredet.
-Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Noe
terrsprekker og flassing.

-Tomteforhold - Utvendige vann- og avlepsledninger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige

vannledninger.

Selgers egenerklaringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sporsmal i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

-Punkt 2: Vi har skiftet dusjkabinett, servant og satt inn
et skap. Rerlegger koblet servanten. -Punkt 13: 1. etasje:
alt nytt av ledninger, sikringsskap og spotter. |
underetasjen er det nytt sikringsskap. Ligger registrert i
boligmappa. Lyn elektro.

-Punkt 13.1: Se boligmappa. Lyn elektro -Punkt 14: Vi har
hatt kontroll av el-anlegget og det var ingen feil. Vi har
dokumentasjon.

-Punkt 15: Ja, i garasjen. Innstalert av Lyn elektro.

Boligens areal
Primerrom: 239 kvm, Bruksareal: 268 kvm, BRA-i: 268
kvm , TBA: 10 kvm

BRA-i: 268 kvm

Underetasje/kjeller:
BRA-i: 128 m?
(Trappenedgang/gang, hall og vaskerom til hoveddel.

Hybel med gang, kjokken, stue soverom og bad)

Forste etasje:

BRA-i: 140 m

TBA: 10 m?

(Apen stue- og kjokkenlesning, tre soverom, bad, gang og
hall)

Garasje:
BRA-e: 25 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere eid
av boligen, de er kun disponert pé salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger..

Tomt

Areal: 1 098 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen bestar av to matrikkler. Gnr. 440, bnr. 307
og gnr. 440, bnr. 42. Deler av gnr. 440/42 strekker seg
vest over gaten. Garasjen til eiendommen er i

tomtegrensen syd til naboeiendommen.

Garasje / parkering

Det er garasje p& eiendommen og ellers parkering pa

egen tomt. Det er montert elbillader tilknyttet garasjen.

Byggemate

Enebolig bygget over to plan. Grunnmur av lettklinker.
Yttervegger i bindingsverk, som etter byggemate skal
veere isolert med 10 cm mineralull. Original, stdende
temmermannskledning malt i 2022. Vinduene i 1. etasje er
nye fra 2022 med trelags isalerglass og
aluminiumsbeslatt utvendig. Vinduene mot Krakerayveien
har lydglass. | underetasjen er det originale koblede
vinduer. Her er det ogséa vinduer av samme type som i 1.
etasje mot Krdkerpyveien: lydglass. Ny inngangsder med
trelags isolerglass og sidefelt. Nye terrassedorer med
trelags isolerglass med aluminiumsbeslatt. Deren mot
Krakerpyveien har lydglass. Panelder til underetasjen.
Valmet tak tekket med betongtakstein nytt fra 2022.
Undertaket med sutakplater, slgyfer, og lekter er stort
sett originalt. Renner og nedlep i stal, helbeslag pa pipe,
en luftehatt, snefangere og stigetrinn er nytti
forbindelse med ny takstein.

Fliselagt platting ved inngangsparti, overbygget balkong

mot veien og terrasse/balkong i bakkant av huset.

Frittliggende garasjen med valmet tak belagt med
betongtakstein. Takstein med renner og nedlgp er nytt
2022. Det er ogsa montert ny vedlikeholdsfri leddport
med elektrisk &pner. Downlights i gesimskasse. Stapt
dekke og staende kledning malt i 2022. Elbillader tilknyttet

garasjen.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen
dater 13.08.1980.



Adgang til utleie
Boligen er registrert som én boenhet. Hybelen har tilgang

via hoveddel, og er ikke godkjent som egen boenhet.

Oppvarming
Boligen er oppvarmet med luft-luft varmepumpe, peisovn

og elektrisitet. Det er ogsa peis i kjellerstue.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter D

Energiforbruk
Eiers energiforbruk for 2022 var ca. 16 953 kWh.

Kommunale avgifter
Kr. 21 064 pr. ar

Eiendomsskatt

Det er i Fredrikstad kommune vedtatt eiendomsskatt.

Formuesverdi
Formuesverdi som primearbolig kr. 1 413 113 pr.

Formuesverdi som sekundarbolig kr. 5 087 208 pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype,

areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 352 Bekkhus-
Nokledypet med formal 110 - Boliger og 710 - Felles
avkjorsel. Det er utarbeidet reguleringsbestemmelser til
planen. Kopi av reguleringsplan og
reguleringsbestemmelser folger som del av
salgsoppgaven. Eiendommen omfattes av
kommuneplanens for 2020 - 2032 med formal 1001 -
Bebyggelse og anlegg.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av

denne eiendommen.

Vei/vann/avigp

Eiendommen er tilknyttet vann, vei og avlep..

Tidligere eier fikk i 2016 brev fra kommunen om at det
eiendommen er palagt & separere avlepet, samt
oppgradere/omlegge eksisterende avlgpsledning.
Vedtaket ble fattet til at det ble gjort krav til at huseier
separerer spillvann og overvann fra sin egen tomt, og
spillvannsledningen ma legges om til plastledning.
Overvann, drenering og taknedlep fores til

overvannsledning eller til terreng. Kun saniteert avlgp

fores til sillvannsledningen. Arbeidene skulle veere utfert
innen et ar regnet fra dato dette brevet, altsd 13.5.2017.
Dette ble ikke utfert etter neermere dialog med

kommunen i folge tidligere eier. Usikkert hva som gjelder

na.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av neervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrertiinnredningen, medfelger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende

liste over l@sere og tilbehor.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet for bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil Claims
handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til megler.

Boligkjoperpakke / boligkjeperforsikring
Stavlund har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer

at du far alle relevante dekninger inkludert til en meget



konkurransedyktig pris.

Kjoper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husfarsikring, Innbofarsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pé kontraktsmate
og prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for

ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal
inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen
pa eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS:
98 88 07 36 . Alle budforheyelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma alle bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30

minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for fristens

utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til
& akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa

utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom man etter
at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta
som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjppekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er

gjennomfart.

Overtagelse

Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
a gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til kjoper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen
av handelen. Dette omfatter ogsa opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgper ma
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngaelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt
a melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til Bkokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjopers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjoper
oppfordres til & innbetale den delen av kjspesummen som
er egenkapital i en overforing fra egen bankkonto i norsk
bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som

er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i



alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn p& avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en

mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjspere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer

dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kammunale
etater for folgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven & 28

annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.

12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

Pa eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil
folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For
narmere informasjon om dette gjelder denne
eiendommen, se oversikten over tinglyste heftelser.

Dersom det gnskes mer informasjon, kontakt megler

1957/301759-1/86 Erkleering/avtale - bestemmelse om
bebyggelse og forretningsvirksomhet,
1969/305389-1/86 Erkleering/avtale - bestemmelser om
avstaelse av grunn,

1976/301957-1/86 Best. om vann/kloakkledn,
1976/302505-1/86 Bestemmelse om bebyggelse.
1978/306530-1/86 Bestemmelse om vannledn.
1991/2483-1/86 Erklering/avtale - bestemmelse om
adkomstrett frem til bnr. 305.

Adresse og matrikkel
Smiebakken 1, 1672, Krakeray, Gnr. 440 bnr. 42 i

Fredrikstad kommune

Eier
Halime Hoti

Nezir Hoti



Oppdragsnummer
192-23-0038

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du onsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé& at Stavlund AS avd.
Fredrikstad sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel

har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjores oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaring pa var hjemmeside.
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Vedlegg til Salgsoppgave

Smiebakken 1

Var ref.: 192-23-0038 Fredrikstad 02.05.2023

1) Tilstandsrapport med verditakst fra Svein Nesgen.

2) Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3) Utskrift av grunnboken.

4) Opplysninger fra Fredrikstad kommune/Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg vann/avigp

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg brann/feiervesen

f.  Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h. Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

5) Bygningstegninger

6) Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

7) Informasjon om Trygg Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

8) Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette fglger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er
beskrevet i salgsoppgave.

9) Budskjema.

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Staviund AS

Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler mnef / Partner



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© smiebakken 1, 1672 KRAKER@Y
() FREDRIKSTAD kommune

3 gnr. 440, bnr. 42, 307 Markedsverdi
7 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 293 m? BRA-i: 268 m?

Befaringsdato: 18.04.2024 Rapportdato: 19.04.2024 Oppdragsnr.: 20043-1428 Referansenummer: BR7898

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesgen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m4 selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no
900 64 180

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20043-1428 Befaringsdato: 18.04.2024
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Smiebakken 1, 1672 KRAKER@Y Nedre Glomma Takst AS ‘
Gnr 440 - Bnr 42 Rostadnesveien 15
3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen ur kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 20043-1428 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 4 av 25
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Jeg var opprinnelig pa befaring 27.2.2023. Jeg var tilbake pa
ny befaring 18.4.2024 for & oppgradere rapporten.
Eiendommen bestar av enebolig pa to plan og en
frittliggende garasje. Tidligere eier eier laget en leilighet i
u.et. som har veert leid ut tidligere (dette er lovlig da det er
en del av hoveddelen med tilgang mellom), navaerende eiere
har ikke leid ut. Huset er betydelig pakostet de siste par tre
arene.

Huset er malt to ganger 2022. Ny takstein samt
renner/nedlgp og beslag pa taket 2022, undertaket er
originalt. Nye terrassedgrer og vinduer i 1.et 2022, nye
vinduer i u.et. Nytt stort kjpkken med integrert utstyr 2022.
Nye overflater/oppussede flater i alle rom 1.et. bortsett fra
pa badet 2021-22. Bad 1.et. antatt fra ca. 1999, bad u.et.
antatt fra ca. 2000. Mye nytt elektrisk 1.et. og el.anlegg er
nylig sjekket. Overflater pa rom i u.et. trenger oppussing. Kan
vaere noe fukt bak innforede vegger i u.et. Balkong i 1.et. har
sunket i ytterkant.

Det fglger med nytt kjpkken med integrert utstyr som kan
brukes/byttes i kjelleren.

Enebolig - Byggear: 1980

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20043-1428 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15 k I
1667 ROLVS@Y Norsk takst

Valmet tak. Sutakplater til undertak. Isolert med
mineralull. Bra utluftet. Loftet sa greit ut fra luken
opp. Noen synlige fuktmerker men dette kan
veere eldre merker, ogsa helt tilbake til
byggetiden.

Sutakplater, slgyfer, lekter og betongtakstein.
Takstein er fra 2022, undertaket med sutakplater,
slgyfer, og lekter er stort sett originalt.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. En
luftehatt. Sngfangere. Stigetrinn. Nytt sammen
med takstein.

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter
byggemate veere isolert med10 cm mineralull.
Original stdende tgmmermannskledning, denne
er stort sett i bra stand.

Nye vinduer i hele 1.et. 2022 med trelags
isolerglass, aluminiumsbeslatt utvendig. Vinduer
mot Krakergyveien har lydglass i fglge eiere. Nye
vinduer i kjelleren.

Ny inngangsdgr med trelags isolerglass og
sidefelt. Nye terrassedgrer med trelags isolerglass
som er aluminiumsbeslatt ute, den mot
Krakergyveien har lydglass. Panel dgr til u.et.

Overbygd balkong mot veien pa ca. 10 m2. Denne
har sunket endel i ytterkant. Sgyler under star
ikke under baering pa midten og den har skader.

Fliselagt betong platting og trapp ved inngang.
Endel Ipse og sprukne fuger/fliser. Noe
setningsskader og noe flassing/avskalling
oppunder. Smijerns rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG
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Overflater i 1.et. er nye/pusset opp de siste par
arene. Endel krymp i parkettgulver.

Overflater i u.et. trenger generelt
overflateoppussing og noe nye gulver.

Det fglger med fliser pa 60 x 120 cm til ca. 55 m2
som var tenkt brukt i kjelleren.

Etasjeskille i tre i 1.et. betongdekke i u.et. Endel
skjevheter i deler av betonggulver u.et.

Dobbel elementpipe. Pipen er reparert og
godkjent. Feieluker ute under balkong. Ny
peisovn i stue 1.et. Peis i kjellerstue.

Tidligere eier hadde vann inn i u.et. mot gst (kom
inn ved dgr og gikk et par tre meter inn pa gulvet
etter opplysninger fra tidligere eier) under
ekstremvaert 1.sept. 2019, dette tgrket opp av
seg selv, det ble ikke dpnet eller byttet noe.

Det kan vaere noe fuktgjennomslag bak innforede
vegger i u.et, noe synlige fuktmerker bl.a. i bod.
Om det er noe fukt bak innforede vegger ser en
ikke fgr det eventuelt apnes opp. Noe
fuktfordampning i betonggulver. Det ble boret er
hull i ytterhjgrne kjellerstue, malte ingen unormal
dukt der under befaringen.

Tretrapp mellom etasjer. Rekkverk pa ene siden.

VATROM

Oppdragsnr.: 20043-1428

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y ~ Norsk takst

Bad 1.et. Dette er sannsynligvis fra ca. 1999. Jeg
anbefaler at badet brukes med lukket system som
i dag, dvs. ikke dusjes pa gulv og vegger. Fliser pa
vegger og gulv, malte plater i tak. Fuger sa

greie og fine ut under befaringen. Jeg malte ingen
unormal fukt pé badet under befaringen.
Innebygd boblebadekar, dusjkabinett fra 2022,
wc, bide og innredning med vask fra 2022.
Fuktstyrt el.vifte i tak, tilluft i dgr. Sluk under
kabinettet, ukjent angdende membran. Jeg vet
ikke om det er noen sluk under boblekaret men
det er ingen som er synlig. Varmekabler. Gulvet
er forholdsvis rett (bygd uten fall). Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad kjeller. Dette er fra ca. 2001 i fglge tidligere
eier. Badet er tenkt brukt med lukket system som
i dag, dvs. ikke dusjes pa gulv og vegger.
Malerstrie pa vegger, fliser pa gulv, malte plater i
tak. Dusjkabinett, wc, sgylevask og opplegg til
vaskemaskin. El.vifte i vegg, mangler tilluft i dgr.
Sluk under kabinettet, ukjent angaende
membran. Noe fuktutslag i dekke, sannsynligvis
fuktfordampning fra grunn. Fuger sa hele og
greie ut under befaringen. Gulvet er forholdsvis
rett (bygd uten fall). Varmekabler. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga.
tilliggende konstruksjoner.

Vaskerom kjeller. Dette er eldre en 1997. Rommet
er ikke bygd som vatrom med oppbrett pa vegger
osv. Tapet pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i
tak. Skyllekum. Sluk i gulv. Noe fall pa deler av
gulvet, ikke hele. Ventilasjon i vegg, mangler
tilluft i der.

Belegg er ikke tett i skjgter og det er noe som er
Igst. Noe utslag pa fukt i dekke, sannsynligvis
fuktfordampning fra grunn. Vaskerommet er fra
fgr 1997 sa det far automatisk gradering 3 bla. ut
fra alder. Vaskerommet er dermed ikke i sa darlig
stand at det ikke kan brukes fortsatt som det har
blitt brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Ga til side

KIBKKEN
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Kjpkken 1.et. Malte vegger og tak, parkett pa gulv. Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Nye Epog innredning 2022, bra med benk og Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 500 000 Fordeling av tilstandsgrader
skapplass. Integrert 85 cm induksjon platetopp . .
med ventilator, stekeovn, mikroovn, Forutsetninger og vedlegg Ga il side 20 Qppsqmmerlng a)/ avvik ‘ A
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Stein - Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
benkeplater med undermontert kum. Apent mot Lovlighet Gatilside rapporten.
stue. . 15
Integrert 85 cm induksjon platetopp med Enebolig
ventilator, avtrekk ut i yttervegg. « Det foreligger ikke tegninger Enebolig
Kiokken kieller. Malt tapet p bel R Jeg har ikke sett tegninger men det er noen annen bruk av
Jokken kjeller. Malt tapet pa vegger, belegg pa rom i kjeller er det som sannsynligvis er pa tegninger som 10 (LLEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
gulv, malt panel i tak. Hvit innredning fra ca. 2001 f.eks. kigkken og soverom o
i folge tidligere eier, noe farge forskjell pa denne. G - ’ o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Ventilator gar ut i yttervegg. arasje balkonger
OBS. Det fglge med ny kjgkkeninnredning med  Det foreligger ikke tegninger 5
integrert utstyr som kan sette inn her. Jeg har ikke sett tegninger. © vatrom > U. Etasje > Vaskerom > Generell Gatilside
TEKNISKE INSTALLASJONER sl - -_ z
0 <
Originale vannrgr innvendig i kobber. Stoppekran B 7GO: Ingen awik KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
og vannmaler ved inntak i vaskerom. TG1: Mindre eller moderate awvik Vétrom > U. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
Originale avigpsrgr i plast innvendig. - ) ) vatrom
Stakemuligheter bak luke i kasse pa TG2: Avvik som ke krever tiltak
TG2: Awvik kan k tiltak
vaskerommet. . L i somian freve ta Vatrom > U. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
Varmtvannstank pa ca. 300 liter i vaskerom B 7G3: Store eller alvorlige awvik konstruksjo'ner vatrom
kjeller. Det er sluk her. Denne er over 20 ar. B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Et el.skap star i hallen 1.et. v/inngang. 63 amp (m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
hovedsikring, 21 kurser. Automatsikringer med o
jordfeilbrytere. Kurser er merket. @ utvendig > Utvendige trapper - 2 Gatil side
Et el.skap i gang u.et. 63 amp hovedsikring, 6 Anslag pé utbedringskostnad
kurser. Automatsikringer med jordfeilbrytere. 15 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Overspenningsvern. Kurser er merket. En maler til
1.et. og en maler til alt. Norges nett har veert a ‘ -
sjekket anlegget, de fant ingen feil i fglge skriv fra Innvendig > Overflater

27.2.2023.

Innvendig > Rom Under Terreng a til si
Brannslange i u.et. Rgykvarsler er i orden.

e & & ©

Ga il side Vétrom > U. Etasje > Bad > Ventilasjon Galilside

TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn, huset virker stabilt.

Sannsynligvis original drenering. Deler av
platonplaten har sklidd ned fra listen i toppen og 0
noe mangler list i toppen. Det ma beregnes at

dreneringen har begrenset levetid. Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gafil side
Tiltak under kr 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gafil side

Antall

Lettklinkermur. Noe tgrrsprekker og flassing.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Radon Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Kommunal vann og kloakk. Sannsynligvis . ) Gatil sl
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv atilside

originale rgr fra huset og ut.

Tiltak over kr 300 000

9009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gdlside

tettesjikt
Markedsvurdering )
Totalt Bruksareal 293 m? o
Totalt Bruksareal for hoveddel 268 m? Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Totalpris 7 500 000

Vatrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og iLsi
Arealer Gatil side tettesjikt

X . Oppdragsnr.: 20043-1428 Befaringsdato:  18.04.2024 Side: 8 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > U. Etasje > Kjgkken > Overflater og

innredning

Tekniske installasi N " G4 til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasj > Varmt f Ga til side

Tomteforhold > Drenering Gatil side

T forhold > Gr og fund er Ga til side
Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20043-1428

Befaringsdato:

18.04.2024

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15

1667 ROLVS@Y Norsk takst
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1980 Tatt ut ved sist salg
Standard

Jeg var opprinnelig pa befaring 27.2.2023. Jeg var tilbake pa ny
befaring 18.4.2024 for & oppgradere rapporten. Eiendommen
bestar av enebolig pa to plan og en frittliggende garasje. Tidligere
eier eier laget en leilighet i u.et. som har veert leid ut tidligere
(dette er lovlig da det er en del av hoveddelen med tilgang
mellom), ndvaerende eiere har ikke leid ut. Huset er betydelig
pakostet de siste par tre arene.

Vedlikehold

Huset er malt to ganger 2022. Ny takstein samt renner/nedlgp og
beslag pa taket 2022, undertaket er originalt. Nye terrassedgrer og
vinduer i 1.et 2022, nye vinduer i u.et.. Nytt stort kjgkken med
integrert utstyr 2022. Nye overflater/oppussede flater i alle rom
1.et. bortsett fra pa badet 2021-22. Bad 1.et. antatt fra ca. 1999,
bad u.et. antatt fra ca. 2000. Mye nytt elektrisk 1.et. og el.anlegg er
nylig sjekket. Overflater pa rom i u.et. trenger oppussing. Kan veere
noe fukt bak innforede vegger i u.et. Balkong i 1.et. har sunket i
ytterkant.

Det fplger med nytt kjgkken med integrert utstyr som kan
brukes/byttes i kjelleren.

UTVENDIG

Taktekking

Sutakplater, slgyfer, lekter og betongtakstein. Takstein er fra 2022,
undertaket med sutakplater, slgyfer, og lekter er stort sett originalt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. En luftehatt. Sngfangere.
Stigetrinn. Nytt sammen med takstein.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20043-1428

Befaringsdato: 18.04.2024
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Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate vaere isolert
med10 cm mineralull. Original stdende tmmermannskledning, denne
er stort sett i bra stand.

Takkonstruksjon/Loft

Valmet tak. Sutaksplater til undertak. Isolert med mineralull. Bra
utluftet. Loftet sa greit ut fra luken opp. Noen synlige fuktmerker men
dette kan veere eldre merker, ogsa helt tilbake til byggetiden.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Noen synlige fuktmerker men dette er eldre merker, kanskje helt tilbake
til byggetiden.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

PRTpRT

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

L) Vinduer

Nye vinduer i hele 1.et. 2022 med trelags isolerglass, aluminiumsbeslatt
utvendig. Vinduer mot Krakergyveien har lydglass i fglge eiere. Nye
vinduer i kjelleren.

Dgrer

Ny inngangsdgr med trelags isolerglass og sidefelt. Nye terrassedgrer
med trelags isolerglass som er aluminiumsbeslatt ute, den mot
Krakergyveien har lydglass. Panel dgr til u.et.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd balkong mot veien pé ca. 10 m2. Denne har sunket endel i
ytterkant. Sgyler under star ikke under baering pa midten og den har
skader.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Denne har sunket endel i ytterkant. Sgyler under stér ikke under baering
pé midten og den har skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse/balkong pé ca. 25 m2 i bakkant. Rekkverk med stdende sprett
og liggende bord. Utsikt. Noe sng pa deler av dekke under befaringen.

Side: 10 av 25
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@12

Utvendige trapper - 2

Granitt trapp ned til u.et. Ingen rekkverk. Granitt forstgtningsmurer,
disse heller noe innover, spesielt den i bakkant.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Ingen rekkverk. Granitt forstgtningsmurer, disse heller noe innover,
spesielt den i bakkant.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Fliselagt betong platting og trapp ved inngang. Endel Igse og sprukne
fuger/fliser. Noe setningsskader og noe flassing/avskalling oppunder.
Smijerns rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Endel Igse og sprukne fuger. Noe setningsskader og noe
flassing/avskalling oppunder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater i 1.et. er nye/pusset opp de siste par arene. Endel krymp i
parkettgulver.

Overflater i u.et. trenger generelt overflateoppussing og noe nye gulver.

Det fglger med fliser pa 60 x 120 cm til ca. 55 m2 som var tenkt brukt i
kjelleren.

Vurdering av avvik:
 Det er pévist andre avvik:

Endel krymp i parkettgulver.

Overflater i u.et. trenger generelt overflateoppussing og noe nye gulver.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pusse overflater etter behov.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

I'tre i 1.et. betongdekke i u.et. Endel skjevheter i deler av betonggulver
u.et.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20043-1428
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 Det er pavist andre avvik:
Endel skjevheter i deler av betonggulver u.et.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

PRTRRRT

K d i Ingen kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

s 1dalh

K d i Ingen kostnad

Pipe og ildsted

Dobbel elementpipe. Pipen er reparert og godkjent. Feieluker ute under
balkong. Ny peisovn i stue 1.et. Peis i kjellerstue.

Rom Under Terreng

Tidligere eier hadde vann inn i u.et. mot gst (kom inn ved dgr og gikk et
par tre meter inn pa gulvet etter opplysninger fra tidligere eier) under
ekstremvaert 1.sept. 2019, dette tgrket opp av seg selv, det ble ikke
apnet eller byttet noe.

Det kan veere noe fuktgjennomslag bak innforede vegger i u.et, noe
synlige fuktmerker bl.a. i bod. Om det er noe fukt bak innforede vegger
ser en ikke fgr det eventuelt apnes opp. Noe fuktfordampning i
betonggulver. Det ble boret er hull i ytterhjgrne kjellerstue, malte ingen
unormal dukt der under befaringen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det kan veere noe fuktgjennomslag bak innforede vegger i u.et, noe
synlige fuktmerker bl.a. i bod.
Noe fuktfordampning i betonggulver.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ma holdes gye med. Eventuelt sjekke naermere.

Innvendige trapper

Tretrapp mellom etasjer. Rekkverk pa ene siden.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Generell

Dette er sannsynligvis fra ca. 1999. Jeg anbefaler at badet brukes med
lukket system som i dag, dvs. ikke dusjes pa gulv og vegger. Fliser pa
vegger og gulv, malte plater i tak. Fuger sé greie og fine ut under
befaringen. Jeg malte ingen unormal fukt pa badet under befaringen.
Innebygd boblebadekar, dusjkabinett fra 2022, wc, bide og innredning
med vask fra 2022. Fuktstyrt el.vifte i tak, tilluft i dgr. Sluk under
kabinettet, ukjent angdende membran. Jeg vet ikke om det er noen sluk
under boblekaret men det er ingen som er synlig. Varmekabler. Gulvet
er forholdsvis rett (bygd uten fall). Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, malte plater i tak.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvet her er forholdsvis rett (bygd uten fall).
Varmekabler.

Vurdering av avvik:
« Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsesti Ingen kostnad

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabinettet. Ukjent angdende membran.

Vurdering av avvik:
 Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m&
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsesti Ingen kostnad

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Innebygd boblebadekar, dusjkabinett fra 2022, wc, bide og innredning
med vask fra 2022.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Fuktstyrt el.vifte i tak, tilluft i dgr.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

U. ETASJE > BAD

Generell

Dette er fra ca. 2001 i fglge tidligere eier. Badet er tenkt brukt med
lukket system som i dag, dvs. ikke dusjes pa gulv og vegger. Malerstrie
pé vegger, fliser pa gulv, malte plater i tak. Dusjkabinett, wc, sgylevask
og opplegg til vaskemaskin. El.vifte i vegg, mangler tilluft i dgr. Sluk
under kabinettet, ukjent angdende membran. Noe fuktutslag i dekke,
sannsynligvis fuktfordampning fra grunn. Fuger s hele og greie ut under
befaringen. Gulvet er forholdsvis rett (bygd uten fall). Varmekabler.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malerstrie pa vegger, malte plater i tak.

U. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Noe fuktutslag i dekke, sannsynligvis fuktfordampning fra
grunn. Fuger sa hele og greie ut under befaringen. Gulvet er forholdsvis
rett (bygd uten fall). Varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Noe fuktutslag i dekke, sannsynligvis fuktfordampning fra grunn.

Konsekvens/tiltak

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall il sluk.
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Kostnadsestimat: Ingen kostnad

U. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabinettet, ukjent angdende membran.

Vurdering av avvik:
* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

i ddolh

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

U. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett, wc, spylevask og opplegg til vaskemaskin.

U. ETASIJE > BAD
(i) Vventilasjon

El.vifte i vegg, mangler tilluft i dgr.

Vurdering av avvik:
* Det mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lage tilluft i dgrterskel.
Kostnadsestimat: Under 10 000

U. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

U. ETASJE > VASKEROM

LAY Generell

Dette er eldre en 1997. Rommet er ikke bygd som vatrom med oppbrett
pé vegger osv. Tapet pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i tak.
Skyllekum. Sluk i gulv. Noe fall pa deler av gulvet, ikke hele. Ventilasjon i

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
U. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIPKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Malte vegger og tak, parkett pa gulv. Nye Epoq innredning 2022, bra
med benk og skapplass. Integrert 85 cm induksjon platetopp med
ventilator, stekeovn, mikroovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Stein
benkeplater med undermontert kum. Apent mot stue.

1. ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Integrert 85 cm induksjon platetopp med ventilator, avtrekk ut i
yttervegg.

U. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Malt tapet pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i tak. Hvit innredning
fra ca. 2001 i fglge tidligere eier, noe farge forskjell pa denne. Ventilator
gar ut i yttervegg.

OBS. Det fglge med ny kjgkkeninnredning med integrert utstyr som kan
sette inn her.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Noe farge forskjell pa innredning.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

vegg, mangler tilluft i dor. K dsesti Ingen umiddelbar kostnad
Belegg er ikke tett i skjgter og det er noe som er Igst. Noe utslag pa fukt
i dekke, sannsynligvis fuktfordampning fra grunn. Vaskerommet er fra U. ETASJE > KIPKKEN
fgr 1997 sa det far automatisk gradering 3 bla. ut fra alder. e
Vaskerommet er dermed ikke i s& dérlig stand at det ikke kan brukes
fortsatt som det har blitt brukt.
Ventilator gar ut i yttervegg.
Oppdragsnr.: 20043-1428 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 13 av 25
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TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Originale vannrgr innvendig i kobber. Stoppekran og vannmaler ved
inntak i vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

kostnad

Kostnad: il Ingen t
Avlgpsrgr

Originale avlgpsrgr i plast innvendig. Stakemuligheter bak luke i kasse pa
vaskerommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsesti Ingen kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 300 liter i vaskerom kjeller. Det er sluk her.
Denne er over 20 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

iddelbar k qd

Kostnadsesti Ingen

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Et el.skap star i hallen 1.et. v/inngang. 63 amp hovedsikring, 21 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket.

Et el.skap i gang u.et. 63 amp hovedsikring, 6 kurser. Automatsikringer
med jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Kurser er merket. En maler til
1.et. og en maler til alt.

Norges nett har veert a sjekket anlegget, de fant ingen feil i fglge skriv fra
27.2.2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

L) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslange i u.et. Rpykvarsler er i orden.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Ukjent byggegrunn, huset virker stabilt.

Drenering

Sannsynligvis original drenering. Deler av platonplaten har sklidd ned fra
listen i toppen og noe mangler list i toppen. Det ma beregnes at
dreneringen har begrenset levetid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Lettklinkermur. Noe tgrrsprekker og flassing.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe tgrrsprekker og flassing.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

tdalh

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommunal vann og kloakk. Sannsynligvis originale rgr fra huset og ut.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsesti Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20043-1428

74

Befaringsdato: 18.04.2024

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y

N[

Norsk takst

Side: 15 av 25

Smiebakken 1, 1672 KRAKER@Y
Gnr 440 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15 k I
1667 ROLVS@Y Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1987 Tatt ut ved sist salg
Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Grovstgpt betongdekke, endel skjevheter i dette. Det
kommer inn noe fukt i bakkant. Vegger av lettklinkerblokker, en sprekk i
bakkant. Staende tammermannskledning utvendig. Valmet tak med
betongtakstein, takstein med renner og nedlgp er nytt 2022 (ikke
undertaket). Ny vedlikeholdsfri leddport med el.apner. El-bil lader.
Downlights i gesimskasse front.

Vedlikehold

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

268 m?/268 m? Kr 7 500 000

Enebolig: Hall, 2 Kjgkken, 2 Bad, 2 Stuer, 4 Soverom, 3 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Gang, Vaskerom, 3 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 25 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 7 500 000

Kr 7 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 7 500 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Taksten er satt ut fra stgrrelse, beliggenhet og stand. Det er ogsa sett pa hva andre eiendommer er omsatt for i omradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

1 Jakeveien 10,1672 KRAKER@Y 06-09-2022 6990 000 6800 000 0 6 800 000 37158
183 m? 1973 3 sov

2 Pilveien 4,1672 KRAKERDY 28-11-2021 5550 000 5400000 0 5400 000 32727
165 m? 1972 3 sov

3 Smedskaret 12,1672 KRAKER@Y 22-04-2021 3650 000 4800 000 0 4800 000 32432
148 m? 1963 3 sov

4 Ringstadveien 5,1672 KRAKER@Y 29-04-2019 4800 000 4700 000 0 4700 000 31544
149 m? 1896 3 sov

5 Krakeroyveien 82,1673 KRAKERDY 11-10-2022 4700 000 4700 000 0 4700 000 30921
152 m? 1925 3 sov

P.O.Pedersen vei 6,1672 KRAKER@Y

149 m2 1939 3sov 17-11-2019 3500 000 4300 000 0 4300 000 28859

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Dette er ikke sjekket. Kommer frem i salgsoppgave. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 0

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4950 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.|

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRA-b mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsé apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet méles til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'

‘§ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde p& 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

. Om brannceller
ngyaktig ) ) .
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

Areal kan vzere komplisert eller umulig & méle opp uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

npyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa tid.

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Oom erksend”ng

som ikke er rette, &pne rom over flere etasjer og sa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
videre. spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller

arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20043-1428 Befaringsdato:  18.04.2024 Side: 19 av 25

Smiebakken 1, 1672 KRAKER@Y Nedre Glomma Takst AS ‘
Gnr 440 - Bnr 42 Rostadnesveien 15 k I
3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og eal Ikke ma ig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 140 140 10 140
U. Etasje 128 128 128
SUM 268 10 268
SUM BRA 268
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

s (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Hall, Kjgkken , Bad , Stue , Soverom

1. Etasje

Soverom 2, Soverom 3

Nedgang/gang, Gang/hall, Mellomgang,
U. Etasje Kjpkken , Bad, Vaskerom , Kjellerstue,
Soverom , Bod , Bod 2, Bod 3

Kommentar

Hva som er beregnet som Primarrom og Sekundaerrom fremkommer av oppsettet over. Arealer er malt uten hensyn til byggeforskriftene eller
plan og bygningsloven.

Det er bruken av rommet pa taksttidspunktet som avgjgr om det defineres som primaerrom (p-rom) eller sekundaerrom (s-rom). Bruken av
rommet kan vare i strid med byggeteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Kjellerstue og soverom i u.et.er tatt med under p-rom over men de oppfyller ikke krav til rom for varig opphold (p-rom) nar det gjelder
lysforhold, stgrrelse pa vinduer, remning osv. i henhold til byggeforskriftene og plan/bygningsloven.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger men det er noen annen bruk av rom i kjeller er det som sannsynligvis er pa tegninger som f.eks.
kjpkken og soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 25 25 25
Sum 25 25
SUM BRA 25

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  leg har ikke sett tegninger.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 239 29
Garasje 0 25

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.4.2024 Svein Nesgen Takstingenigr
Halime og Nezir Hoti Rekvirent
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3004 FREDRIKSTAD 440 42,307 0 1099 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Smiebakken 1

Hjemmelshaver
Hoti Halime, Hoti Nezir

Kommentar

Det er to tomter.

Gnr 440, bnr 42 skal vaere pa 906,2 m2.
Gnr 440, bnr 307 skal veere pa 192,8 m2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Krakergyveien som gar utenfor eiendommen pa ene siden er trafikkert, det er noe stgy fra denne.
Kort vei til barnehage, skole og butikker. Gangavstand til Fredrikstad sentrum. Bussforbindelse til Fredrikstad sentrum. Fine turomrader. Noe
utsikt.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann
Offentlig.

Tilknytning avigp
Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket.

Om tomten

Gruset gardsplass. Noe plen og hekk. Parkering i gardsplass eller garasje. Noe utsikt.
Tinglyste/andre forhold
Dette er ikke sjekket.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4900 000 2021
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Kilder og vedlegg

ens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
Dokumenter gjelder blant annet:

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, fo!' eksempel
Norges Eiendommer 17.04.2024 Sjekket Gjennomgatt 0 Nei avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
. . 2 . forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, . . ‘
Egenerklaring Gjennomgatt 0 Nei struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten

Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersokt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20043-1428 Befaringsdato:

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BR7898

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema @ Anticimex’

Dette skjema vi vazre en del av salgsoppgaven FORSIKRING

Meglerfimma : 192230038

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER {sparsmél som besvares med «)a», skal beskrives naermere | feltet
«Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
E Mel O )a Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
[0 Nei 7 Ja, kun faglaert ] Ja, bide av fagleert og ufaglaert { egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert | egeninnsats

Firmanawn Ingen

Redegjar for hva som Ble v har skiftet dusjkabinett, servant og satt inn et skap. Rerlegger koblet servanten.
giort av hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk eppgradert/fornyet?
E MNel O )a
Firmanawn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nér:

2.2 Foreligger det dokumentasjon ph arbeidena?
E Mel Jja EKommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
B Mei [ Ja Komrmentar

3. Kjenner du til om det er/har vaart feill ph vann/aviep, herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
FE Nei O )a Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaart utfert arbeid/kontroll pi vann/aviep?
E Mei ] Ja, kun faglaert [ |a, bide av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Flrmanawn

Redegjer for hwva som ble
ajort av hvem og nar:
5. Kjenner du til em det erfhar vaart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
E MNel O )a Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dirlig trekk, sprekker,
pllegg etter tisyn, fyringsforbud eller lignende?

E Mei O )a EKommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

i

OF Advanced Electronic Signatures) av kHiE-¥ine no T dokumensst of dets vedlegg mat endringer etter signering
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E MNei [ Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader | boligen?
[ Nei [ Ja Kommentar
9. Kjenner du til om det erfhar vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller ignende?
E Nei ] Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?
[ Nei [ Ja Koemmentar
11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[E Nei ] Ja Kommentar
12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pd terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert f egeninnsats
Firmanawn
Redegjar for hva som Ble v har selv byttet takrenner og nediap.
gjort av hvem og nér:
13. Kjenner du til om det erfhar vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. cljetank,

sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.
O Mei B Ja, kun faglaert [ Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert f egeninnsats

Firmanawn Lyn elektro

Redegjar for hvasom ble 1 stasje: ak nytt av ledninger, sikringsskap og spotter. | underatasjen er det nytt sikringsskap .
gjort av hvem ag nar: Ligger registrert i boligmappa.

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

lavs penningsanlegg)?
O Nei B Ja Kommentar ga haligmappa. Lyn elektra.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Wei B Ja Kommentar vj har hatt kontroll av elanlegget og det var ingen fell. Vi har dokumentasjon.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
O Mei | Ja Kommentar |5 j garasjen. Innstalert av Lyn elekiro.

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider sem normalt ber utfoeres av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?
E Nei ] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

® MNei[Ja

J.1Har kemmunen gtt dispansasjon til at den nedgravde cljetanken lkan bli liggends, f. elks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, sanerzss eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
E Mei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pidbud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende elendommen?
[ Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
B Nei[]la

20.1 Hvis ja, er remmens som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelss [rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighatena?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22,
[E MNei [ Ja Kommentar

21.1Er innredningenfutbyggings=n godkjent hos bygningsmyndighetens?

nerhel & signert med PAJES-fommatet {POF Agvanced Electronic Signatures) av IaiE-vire no. Detie sikrer dosumertat o dets vediegy mot endringer efer signernrg
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei[]Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmdling?
E MNei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mélinger?
E Nei [ Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper i vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

E Mei ] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om samele/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
€] Nei[]Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende elendommen sem kan medfore akte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

[ MNei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det erfhar veart sopp/riteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[ Mei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
[ Mei [ Ja Koemmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil sekkapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselyerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings baoligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | & maneder fra
oppdragsinngdeke med megler. Erter dette vil premien og forskringsvikarene kunne justeres,

Mar premiatibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelie
endringer p&fares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som kegges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved saly av boligelendom i falgende tifeller:

- melom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eler

- melom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for saky.

- Dersom det kke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligelendommen som tifredsstiler kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringssekkapet kan ved skriftlig samtykke lkevel akseptere tegning av forsikring ogs i ovennevnte tiffeller. Dersom
sekkapeat ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfale.

Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far
overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 4 undersoke elendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjebeoliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tenesten benyttes til, og lkke kan holkdes ansvarlig for eventuek tap av noen art som falge av brukerfel,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tienester eller tredjepartslasninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkdrene leser du | sin hehet pa:
https Jbuysure.nofAnticimesvilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buvsure.no/boligselgerforsikring

Dietie dokumertet &r signert med PAJES-farmatet (POF Agvanced Slecironic Signeturas) av iy E-vire no. Detie sikrer dokumentst o dets vediegg mat endringer efter signering

HICAT

Dietie daium

Jeg ensker A tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvikdrene og informasjonsbrosjyre til
selger | forbindeke med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellam partene, begrenset til tolv mdneder far overtagelse. Ved oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av beqge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
elendommen kke ar en naeringselendom, at den kke selges som ledd | naeringsvirksomhet aller melom ektefeler eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eler mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstiende (se ogsa forsikringsvikdrene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller dehvis. Jeg er
innforstdtt med at elendomsmaegleren kke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. |eg er
oppmerksom pd at 9% awv total forsikringskostnad er honaorar til Buysure AS. Honoraret inngér | den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg onsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne sik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. villkr

eriet er signert med PAJES-farmabet (PDF Advanced Elecironic Signatures) v IaRE-vire no. Dette sikrer dokumerfet o dets vedisgg mol endringer efter signering



Grunnboksrapport Page 1 of 2

192-23-0038 Smiebakken 1 - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom -
Datakilde: Oppdatert kopl av grunnboken NOR K ”"‘p i
Kommune: 3004 FREDRIKSTAD Data uthentet: 17.03.2023 ki. 11:24
Grunneiendom: Gnr: 440 Bnr: 307 Oppdatert per: 17.03.2023 kl. 11:24
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1539262-1/200 HJUEMMEL TIL EIENDOMSRETT

07.12.2021 21:00 Vederlag:
KJPPER:Hoti Halime IDEELL: 1/2
Fnr:
KJQPER:Hoti Nezir IDEELL: 1/2
Fnr: 277" 77 -

Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrprer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2021/1539375-1/200 PANTEDOKTIMENT
07.12.2021 21:00 BEL@P:
PANTHAVER: SPAREBANKEN @ST
Org.nr: 937888937
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
1978/304627-2/86 REGISTRERING AV GRUNN
22.09.1978 DENNE MATRIKKELENHET COPPRETTET FRA:Knr:3004 Gnr:440 Bnr:1

2020/1267629-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

httos://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/7570402?id konsern=233... 02.05.2023

Grunnboksrapport

Page 2 of 2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte

prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

httns://external.webmegler no/norkarteiendomsdata/viewer/7570402?id konsern=233...

02.05.2023



&,

w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr:440 Bnr: 42 - } fnr: 0 o Snr: 0 v

Adresse: . Smiebakken 1 v S —

Areal: Ca. 906 m?*

\Antall boenheter: 1 - __
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister,
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

[ . | .
,Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2020 — 2032 1001 - Bebyggelse og anlegg !juni 18, 2020
Planbeskrivelse med bestemmelser og |

retningslinjer 18062020.pdf .
Szerutskrift bystyresak 64-20 - Kommuneplanens
arealdel 2020-2032 - sluttbehandling.pdf

Plankart A med hensynssoner.pdf
Plankart A uten hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

352 Bekkhus-Ngkledypet 110 - Boliger desember 17, 1992
710 - Felles avkjgrsel |

Reguleringsbestemmelser:

Bygning innenfor 100-meters beltet i strandsonen: NEI

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan vzere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Fredrikstad 17.03.2023

83
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Reguleringsplan

Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERGY
Gnr/Bnr: 440/42/0/0

Planident: 352
Ikrafttredelsesdato: 17.12.1992
Plannavn: Bekkhus-Ngkledypet

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2023-03-16

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

\ ]\

@ AN |
s \\ %
e o

S G2

Plan nr.: 352

REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR

BEKKHUS / N@KLEDYPET

Vedtatt av Krdkergy kommunestyre: dato: 17.12.92 Sak nr. 89/92

Bestemmelsene er sist revidert: 27.07.92

§ 1. GENERELT.

1.1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor et planomrade
avmerket p& kart med tykk, stiplet linje.

1.2. Planomrddet er som vist p& kart, og er inndelt i fglgende
reguleringsformil:

BYGGEOMRADER, herunder formal for;
Boliger
Tilleggsareal for boliger
Offentlige bygninger
Allmennyttig formal

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formal for;
Kjgreveyg, parkering
Fortau/ gang- og sykkelveger, plass
Strandpromenade
Grgntrabatt, sikringssone
Gjestebrygge

FRIOMRADER, herunder formal for;
Park, turveg

FAREOMRADER, herunder formdl for;
Hoyspenningsanlegg; Trafo

SPESIALOMRADER, herunder form&l for;
Sjgomradde for smdbathavn
Landomrade for smabathavn
Isolasjonsbelte for smadbathavn
Kommunaltekniske anlegg
Frisiktsoner




WS

FELLESOMRADER, herunder formil for;
Felles avkjsrsel/parkering

§ 2. FELLESBESTEMMELSER.

Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan
det ikke inngds privatrettslige avtaler 1 strid med planen og dens
bestemmelser.

Byggegrenser er som vist pa& plankartet, der denne er markert med
stiplet linje.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares 1 sterst mulig
grad. Dette gjelder ogsd rester av tidligere kaianlegg m.v.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pdse at
bebyggelsen far god form og materialbehandling. Farge pd bygninger
skal godkjennes av bygningsradet.

Forstgtningsmurer og gjerders utferelse, heyder og farge skal
godkjennes av bygningsradet.

Det m& ikke beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel.

§ 3. BYGGEOMRADER.

Adkomst til tomt skal, der det er angitt, vere som vist med pil pa
plankartet. Endelig plassering av avkjersel fastsettes og
godkjennes av bygningsrddet i forbindelse med situasjonsplan ved
byggemelding, eller gjennom behandling av bebyggelsesplan.

Bygningsradet skal pase at alle former for ny bebyggelse og
tomtearrondering harmonerer innbyrdes og med omgivende bebyggelse,
og at naboer ikke generes nevneverdig av bebyggelse, faste
installasjoner eller terrenginngrep.

For omrader avsatt til boligformal med tilhgrende anlegg, skal
tillatt bebygd areal ikke overstige BYA = 20%, og bebyggelsen
(bortsett fra bebyggelse nevnt i § 3.5.) tillates oppfert i inntil
2 etasjer.

Ved oppfgring av bo-enheter skal det gjennom situasjonsplan ved
byggemelding avsettes plass for oppfering av garasje i tilknytning
til adkomst. Foran garasjeport skal det avsettes plass for en
biloppstillingsplass (Min. 5m lengde). Situasjonsplan skal videre
angi forstgtningsmurer, gjerder, eventuelle terrenginngrep og
beplantning, og adkomstforhold til bolig.

Frittstdende boder, uthus og garasjebygg ber normalt byggemeldes
samtidig med bolig, og skal harmonere med bolighus bade ndr det
gjelder utforming, materialbruk og plassering. Dersom slike bygg
byggemeldes separat, der bolighus allerede eksisterer, skal
bygningsrddet pase at disse intensjonene er oppfylt. Frittstaende
boder, uthus og garasjebygg kan kun oppfeores i 1 etasje.

Innenfor omrdde Bl skal det oppferes trygdeboliger. Tillatt bebygd
areal skal ikke overstige BYA = 40%, og etasjetall skal ikke
overstige 2 etasjer. Det stilles krav om bebyggelsesplan for sgknad
om byggetillatelse behandles.

Innenfor offentlig byggeomrade avsatt til kommunalt lager, kan det
oppferes bygninger i 2 etasjer med maks. gesimshgyde 9,0 m. malt
fra gjennomsnittlig terrengnivd. Tillatt bebygd areal skal ikke
overstige BYA = 40%. Lagring utomhus skal 1 stegrst mulig
utstrekning avskjermes.

Omrdde Al skal nyttes til allmennyttig formdl for forsamlingshus.
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA = 40%, og etasjetallet
skal ikke overstige 2 etasjer.

§4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

I omrédene skal det anlegges kjereveg, parkering, fortau, gang og
sykkelveg, kjerbar gangveg, og sikringssone/grentrabatt som vist pa
plankartet.

Bekkhus fergested med eksisterende bebyggelse inngar i planen.

Sagmesterveien og P.0. Pedersens veil stenges for ut- og innkjgring
til Kr&kergyveien. Det etableres avkjgrsel fra parkeringsomradde PI
med ut- og innkjering til Krdkergyveien.

Sjeomrader avsatt som gjestebrygge (merket med skravur og G) skal
forbeholdes rekreasjon og friluftsliv. Det tillates anlagt
bryggeanlegg og andre installasjoner som naturlig tjener batlivet.
Omradene er offentlige ferdselsomrdder, og skal tjene fellesskapets
behov.

§ 5. FRIOMRADER.

Omradene skal benyttes til park, grentanlegg og rekreasjonsomrdde
for lek og opplevelse.

I omrddene tillates anlagt gangstier og andre innretninger som
naturlig hgrer til formdlet, og ikke hindrer bruken av omrddet.

I omréder merket F1 skal det inngd tursti som en del av den
sammenhengende strandpromenade.

§ 6. SPESIALOMRADER.

I omrddene Hl og H2 avsatt som sjgomrdde for smdbdthavn, tillates
utlagt brygger og anordninger for fortesyninger. Det kan ikke
foretas inngrep eller monteres installasjoner som vil vere til
hinder eller fare for bruk av bdthavna. I omrade H2's @stre
begrensning (mot farleden) skal det settes opp belgebrytende
anordning, slik at smébdter i omrddet skjermes mot sjo fra
passerende nyttetrafikk. Anlegging av fyllinger, brygger og
eventuelle andre konstruksjoner, samt utlegging av ledninger i
sjgen, skal godkjennes etter havne- og farvannslovens bestemmelser.
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6.

2.

I omrddene S1 og S2 avsatt som landomradde for smdbidthavn kan
bygningsradet tillate oppfert bygninger, anlegg og installasjoner
som hgrer naturlig til et slikt anlegg. Utforming, materialbruk og
plassering av bygninger og anlegg skal harmonere innbyrdes, og ikke
virke skjemmende pa omgivelsene. Omradet skal inneholde areal for
opplagsplass for bater, som dekker antall bidtplasser havna bygges
for, samt biloppstillingsplasser for brukerne.

Omradet skal holdes ryddig, ogsd utenom opplagssesongen, slik at
ferdsel kan skje uten fare, og slik at omraddet virker tiltalende.
Utstyr som blir stdende utenom opplagssesongen skal plasseres og
avskjermes slik at dette ikke blir til sjenanse.

For ulbygging av omrddene Sl, S2, HI og H2 kan finne sted stilles
det krav om bebyggelsesplaner. Bebyggelsesplan skal omfatte bade
land- og sjeareal. Bebyggelsesplan for de to omrddene kan fremmes
uavhengig av hverandre. Det vil si at omrdde S1 og H1l kan behandles
i en plan, mens omrade S2 og H2 behandles i en annen.

Gjennom omrade Sl er det innregulert en gangveg/ sykkelsti. Denne
bgr hensyntaes med tilstetende parkmessig opparbeidelse ved
utformingen av bebyggelsesplan. Arealet mellom denne stien og
kaifront/vannet (den delen av S1 hvor klubbhuset er plassert) kan
ikke nyttes til opplag for bater, og skal til enhver tid holdes
ryddig og i tiltalende stand.

Areal avsatt som isolasjonsbelte inngdr som del av landareal for
smdbathavn. Arealet skal opparbeides med skjermende vegetasjon.

Frisiktsone ved veg skal holdes fri for sikthinder 0,5 m. over
vegenes planum.

§ 7. FELLESOMRADER.

Omrader vist som privat felles avkjgrsel / parkering er et sameie
mellom brukerne av velen.
Eierne forestdr drift og vedlikehold av disse.

Omrade Pl er felles parkeringsareal for trygdeboligene i omrade Bl
og forsamlingshus i omrade Al.

Omrade P2 er felles adkomst for eiendommene:
Smiebakken I , gnr 40, bnr 307, 42
Smiebakken 1A, gnr 40, bnr 292, 293

Omrade P3 er felles avkjgrsel/parkering for eiendommene:
Krékergyveien 50, gnr 40, bnr 123, 249, 321
Bekkhus 2, gnr 40,bnr 14
Bekkhus 4, gnr 40, bnr 156, 166
Bekkhus 6, gnr 39, bnr 196, 197

Omrade P4 er felles avkjgrsel for eiendommene:
Krdkergyveien 66, gnr 39, bnr 1, Tnr 86

Krdkergyveien 68, gnr 39, bnr 1, Tnr 87

Omrade P5 er felles avkjgrsel for eiendommene:

Skogveien 34, gnr 39, bnr 1, Tnr 123
Krdkergyveien 70, gnr 39, bnr 1, Tnr 77.

Omrade P6 er felles avkjgrsel for de to avsatte tomter pa

eiendommen:
Bjsrnebyveien 18, gnr.40, bnr.225

rev., 27.07.92
rev., 02.04.92
rev., 03.09.91

Krdkergy kommune, 22.08.91

BYGNINGSVESENET



Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter
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[T7] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid

Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven  Saksnr _ Dato Sign.
Vediak om oppstart av planarbeidet PS 10817 FSK0106.2017  MAAU
Varsel om oppstart og kunngjering
e horing ogolfent ety av planpregremet 171685 0906-19062017  MARY
Fastsetting av planprogram PS 17017 FSK09 112017  MAAU
s behandiing PSE10  FSK31.012019  MAAU
Horing og offentlg ettersyn 177665 01042018 AKHE
s behandi PSITI19 BS06122019  AKHE
Ny haring o ot etersyn 1923074 117022020 AKHE
Egengodkjen PSE420 180620 AKHE

Koty Eucls, sone 2N, hoydegnia NNZ000
Kargrunniag: Geovetst

Dato: 27 07.2020

TEGNFORKLARING
PBL§ 11 Kommuneplanens arealdel
Navarenca Framid
BEBYGGELSE 0G ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
BA ' Bebyggelse og anlegy
© | Bolighebyggelse
Fritidsbebyggelse

Offentli ellerprivat enesteying
| Fiilids- og urstiormal

Réstoftulvinning
| Neeringsbebyggelse
T rettsanlegg
JBALL Andre typsr nermere angit babyggelse 0g anlegg
Uteappholdsareal

@ Grav og umeiund

s Kombinert bebyggelse og anleggsformal

ANLEGG 0G TEKNISK 1§17, nr 2)
[ | Samferdselsaniegg og leknisk infrastruklur (arealer)
W Han

& Parkening
Kombinerte formal for samferdselsaniegg cg/eller
teknisk infrastrukiur

GRONNSTRUKTUR (pbi §11-7, nr 3)
= dgronn strukdur

] Friomrade
E Park
N Kombinerte grannstrukturformal
FORSVARET (pbi §11-7, nr 4)
- Forsvaret

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, or §)

i LNF-areal for nadvondige tilak for landbruk og reindrit
qardsaktuiteter nazringsvirksomhat basert pa gardens

resursgrunnia

LNF-areal for spredt

. fitds- efler neeringsbebyggelse my.

BRUK OG VERN AV SJ0G VASSDRAG (pbl §117,nr 6) (pbl §11.7,  3)
Bruk og vern av sjo 0g vassdrag med tinerende strandsone
iz Farled

E ‘Smabathavn
B Naluromrade
T B Friuhsomiade
HENSYNSSONER (pbl §11.8)
a) Siknings-, stey- og faresoner
[m,u] Hensynssone ras- og skrediare

Hensynssone flomfare
Hensynssone hoyspenningsaniegg

rnauﬂ Hensynssone militzert omréde
o) Ifrasinitursone
] Krav vecharende infeastruktar

©) Sones med angitt szrlige hensyn
Hensynssone fandoruk
Hensynssone filufsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmiio
Hensynssone kulturmijo

requiering etter
Bandiegging etter fov om naturvem
Bandlegging efter lov om kulturminner

SAMFERDSEL

. Framiciy
T pavatten mo Towe . Pataken B

Flormveg
Hovedveg —— ——

Samleveg
Gang- og sykkelveg
Turveglturdrag -

Kollektivtrasé
Jerbane —_—

Farled
Smabatied C
Kollektivknutepunkt o o
JURIDISK LKNJE

Byggegren
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ANDRE SUNIDISKE FLATER,LINJER O PUNKTER | REGULERINGSPLAN

Planoneissforrequringiplaneundie arbsid

BRUKOG VERN AV 18 OGVASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

Mars 2010

Spesifikasjon for tegneregler

Reguleringsplan

FORMALSAMTHENDRIET

SAMFERDSELSAMLEGG 0G TEKNISKINFRASTRUKTUR.
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LI@VERNDEPARTEMENTET

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3004 Fredrikstad - 440/42/0/0
Eierrepresentant:  Hoti Nezir

Regningsmottaker: Hoti Nezir

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn RINGSTAD IIl Grunnforurensing  Nei
Kommune 3004 FREDRIKSTAD Tinglyst Ja Har festegrunner  Nef
Gardsnr 440 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 42 Oppgitt areal 1058 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 906,2 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER 1t
Adresse Smiebakken 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakeroy

1672 KRAKERGY Grunnkrets Bekkhus Valgkrets Red Krakergy
BYGNINGER I 1
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
147827490 Enebolig Tatt i bruk Bolig 300
TINGLYSTE EIERE tnitill: 2
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
HOTI HALIME Smiebakken 1 1672 KRAKER@Y 12 Hjemmelshaver
HOTINEZIR Smiebakken 1 1672 KRAKER@Y 172 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris
152 BRANNTILSYN 2 LGP 1,002 lgp kr 570,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1016,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 630,00
60 ESkatt Bolig 3 074 000,00 0/00 kr 3,20
1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 1 kr 2 576,00
350 AKONTO AVLGP 98,00 M3 kr22,25
250 AKONTO VANN 98,00 M3 kr 10,29

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avlep Type avlesning

41029915 100

100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 10.10.2022

Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva
01.04.2023 11 0 kr 713,00
01.04.2023 11 0 kr 1270,00
01.04.2023 11 0 kr 2 038,00
01.04.2023 1M 0 kr 9 836,00
01.04.2023 11 0 kr 3 220,00
01.04.2023 11 0 kr 2 726,00
01.04.2023 17 0 kr 1 261,00
kr 21 064,00
Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
2022 96 2396
S/de Tav1

17.03.2023
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 17. mars 2023
EM § 6-7.8 Kommunale pélegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlepsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 440 Bruksnr.: 42  Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERGY

Palegg: JA NEI!
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X

Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Det er et palegg fra 2016. Se vedlegg.
Det er litt usikkert hvor stikkledningene ligger.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avispsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift | kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av inf jon i for med eiend

esporsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst p& sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde iinjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Judith Gullovne Seem

Smiebakken 1
1672 KRAKERQY

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/15390-163-94982/2016-JBIE MO0 13.05.2016

Smiebakken 1 - Palegg om omlegging til tett spillvannsledning

Vi viser til vart varsel om vedtak av 28.1.2015, hvor du/dere ble orientert om at kommunen
anlegger nye vann og avlgpsledninger i Damveien, Skogveien, Solbergbakken,
Blekedamsveien, Krakergyveien, Sagmesterveien med flere. Du/dere ble i den forbindelse
varslet om at kommunen vil palegge deg/dere & separere avlgpet, samt oppgradere/omlegge
eksisterende avigpsledning.

Fredrikstad kommune, som forurensningsmyndighet, ved Regulering og teknisk drift, etter
fullmakt, har fattet slikt vedtak:

Palegg:

I henhold til Forurensningsloven §22,2 ledd, §23,2 ledd, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) §
27-2, palegges du/dere & koble avlgpsledningen til nytt separat system for overvann og
avlgpsledninger.

Det settes krav til at huseier separerer spillvann og overvann fra sin egen tomt,
og spillvannsledningen ma legges om til plastledning.

Overvann, drenering og taknedlep feres til overvannsledning eller til terreng.
Kun sanitzert aviep fores til spillvannsledningen.

Arbeidene méa vaere utfert innen et ar regnet fra dato pa dette brevet, altsa
FRIST: 13.5.2017.

Vedtakene kan paklages innen 3 — tre uker fra det er mottatt, jf. Forvaltningsloven § 28 il
Fylkesmannen. Klageinstans er Fylkesmannen i @stfold. En eventuell klage kan rettes til
Regulering og teknisk drift - Park, vei, vann og avlgp. Det vises for gvrig til vedlagte skriv
vedregrende klageretten.

Vann og aviep
Besgksadresse: Tomteveien 30, 1661 Rolvsgy Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 36 14 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 977 72 466 Bankkonto:

89
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Saksnummer 2012/15390-94982/2016

Dersom palegget ikke er gjennomfert innen den fastsatte frist, vil kommunen ha rett til &
anvende tvangsmidler etter reglene i Plan- og bygningsloven eller Forurensningsloven. En
vanlig reaksjonsform vil vaere tvangsmulkt, som vil lgpe til tilkopling har funnet sted.

Arbeider med graving og tilkopling av private avigpsledninger ma bestilles og bekostes av
den enkelte huseier. | henhold til kommunens Standard abonnementsvilkar skal arbeidene
anmeldes og utfgres av autorisert rgrlegger eller entreprener.

Spersmal angaende palegget rettes skriftlig til undertegnede med henvisning til saken.
Det kan benyttes mail: jbie@fredrikstad.kommune.no

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Jon Birger Eriksen
overingenigr

FREDRIKSTAD KOMMUNE
FBV- Feieravdelingen22. Mars. 2023
Megleropplysninger
WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 440 Bnr.: 42 ’ For.: | E

Adresse: Smiebakken 1

Beskriveise av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: l X ’ Nei: | | Sist tilsyn, dato:28.02.2023

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og - Nei: X

ildsteder? 2| | Nei: | |

Reyklap feid/ sjekket Ja: f X l Nei: I ’ Sist feiet/sjekket, dato: 28.02.2023
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERGY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 440/42/0/0 Leveransedato:  2023-03-16 A
Planident: 909 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikraftredelsesdato: 18.06.2020 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hsydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2020 — 2032

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid N FREDRIKSTAD KOMILNE

N
Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERGY Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 440/42/0/0 Leveransedato: ~ 2023-03-16 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1116 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Omraderegulering Gamlebyen, Kongsten og Hagebyen
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Oversiktskart

Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERGY
Gnr/Bnr: 440/42/0/0

FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2023-03-16 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 440/42/0/0

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Malestokk: 1:1000 N
Leveransedato: 2023-03-16 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6563727



Grunnkart

Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERQ@Y
Gnr/Bnr: 440/42/0/0

440/76

6563835

A

1

i
/f,,

440/ 11‘?7

440/1/46 ° 440/1

[140/127 E

440/1/48

6563785

440/34

1
610866

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2023-03-16
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
]
N
3 440/224
¥ °
[}
3 2
40/79
» s
EX —
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Smiebakken 1, 1672 KRAKERGY Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 440/42/0/0 Leveransedato:  2023-03-16
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser | kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (noyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber kiarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

440/224

440/76

440/238

440179

44011/47
440/1/46 440/1
440/1/48

440/1/91

506/3

440/307

440/226

440137
440/293

440/292

I
4 [ 440/412

440/14 440/338

N ,
ha0/34 . ' ad kommune, Geomaliklf |
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$ GEODATA

Matrikkelrapport for

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

_Tinglyst
‘Bestaende

I ~ Seksjonert

Tinglyste eierforhold

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-440/42/0

Grunneiendom 3004-440/42/0

RINGSTAD IlI Beregnet areal $06.2
24.04.1928 Historisk oppgitt areal 1058.0
08.12.2021 Historisk arealkilde 1 - Mélebrev
0.05 Antall teiger 1

3004 Kommunenavn FREDRIKSTAD
~ AvKlarte eiere Har festegrunn

Har grunnforurensning Mangel matrikkelfaring

_ Har kuiturminner " Har anmerket klage

H-

NEZIR HOTI Hiemmelshaver B - Bosatt 12
HALIME HOTI Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 18.06.2012 18.06.2012
AF - Annen forretningstype 31.01.2011 31.01.2011
ON - Omnummerering 07.01.1994
SK - Skylddeling 22.09.1978
SK - Skylddeling 24.04.1928
Teiger
906.2
Bygninger
147827490 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
147827504 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
16.03.2023 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

¥ GEODATA

Bygning 147827490: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 3

Avlgp

Har kulturminner

E ing torik

TB - Tatt i bruk

B - Bolig H0101
HO1 1 150.0
K01 0 100.0
Ho2 0 50.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

300.0 0

0.0
0.0
0.0

Bygning 147827504: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering

Antall boenheter 0
Antall etasjer 1
Avigp

Har kulturminner

TB - Tatt i bruk

U - Unummerert bruksenhet 0000

16.03.2023

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0 0

side2av 3

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-440/42/0

300.0
0.0
300.0
15.05.2006
0
150.0 0.0
100.0 0.0
50.0 0.0
0.0
28.0
28.0
15.05.2006
0

Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G EO DATA Grunneiendom 3004-440/42/0

Etasjer

Etasje Boanheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt AL, sreai

HO1 0 0.0 28.0 28.0 0.0
Adresser

Vegnavn Rummer Navn Postated

Smiebakken 1 1672 KRAKER@Y

16.03.2023 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

96

Biukstillatelse.

Idet en wiser til bygningslevenz § 99 er det foretatt
bezsiktigelse av en anebolig i Smiebakken 1, gr.nr, 40, bBr.nr. 42.
Bollgen eies av Ragnar Arnesen,
Fzlgende arbeider gienztdr eller mi rettes:
1. Feleiuke or ikke montert.
2., Let mf vmre fast stige av et pestandlg materiale p& tak for faler.
3. Avkjersel mi settes ! forskriftamessig stand, og i henhold til
situas jonsplan.
4, Justerte tegninger med inntegnet saniterutstyr mf fremlegges.
S. Det gjlenstds endel arbeider i underetasien.
6. Gulv 1 vaskerom md utferes slik at det blir varlg vanniett hele
velen og avgrenset med venntett terzkel, wminst 21 om hey.
7. Vaskercmmet md ventiieres forskriftsmessic.
8. Ventilliator over kem{yr er ikke montert.
9. Lufting av avlep i utfores forskriftsmessig,
10. Det gienstdr 1itt arbeide ved utvendig kleillerinngang.
11. Rekkverk pd trapp foran hovedinngang mi monterez omglende,
12, Forsvrlg gienstdr enkelte mindre vesentlige arbeider.
13, Dessuten gjienstdr 1itt planering av tomta. Dette md utferes slik
at terrenget fAr fall fra huset.
Ansvarshavende er ansvarilg for at ogsd de gjenstiende arbeider
blir utfert forskrifismessig og innen rimeliqg tid, senest 1 &r fra dato.
En glenpart av denne brukstillatelse er sendt ansvarshavsnde,
O, Holter & Senner A/35, Langeyveien 11, Krikerey, 160f #redrikstad.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.






STAVLUND

Har du planer om & kjope eller selge? Gar du sendagstur i nye omrader for a
kikke p& andres hjem? Lurer du pa hva boligen din er verdt eller hva du méa
regne med & gi for en ny? Det er mye & tenke pa nar du skal flytte. Ikke tenk pa

det. Ring eller kam innom oss for en uforpliktende prat.
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