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HOVSVEGEN 2

Velkommen til Hovsvegen 2! Naeringsbygg over to plan med sentral
beliggenhet pa Sunndalsera. Bygget inneholder et kontorlokale med 7 rom og
bad. Kjelleretasjen er et dpent rom som blant annet kan brukes til
garasje/verksted/lager. Det er ogsd frittstéende garasije i tillegg, og gode
parkeringsmuligheter p& tomten, Bygget har fin beliggenhet, med god
eksponering samt enkel adkomst fra offentlig vei. Her er det flere muligheter for
riktig kisper, enten ved & bruke deler av eiendommen selv og leie ut resten,
eller leie ut alt arealet i sin helhet.

Velkommen pé visning!




HOVSVEGEN 2

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

2 490 000

63 420

2553420

10 269 pr. halvar.
351 m2

Selveier
1961
2073 m2

Trond Gyldenskog Nedal
Eiendomsmegler

46 90 62 95 / trond.nedal@partners.no

& NEDAL
PARTNERS

Barsetlauvet 7 6620 Alvundeid




STANDARD

Kontorbygg: Enkelt naeringslokaler med laminat/belegg p& gulv, malte overflater pa
vegger og malte takplater. Eget avirekk.

Kjeller: Enkel vinnredet kjellerrom som er brukt til parkering og lager. Malt betongdekke,
vegger og tak. Stdl vedlikeholdsfrie porter med elektriske portdpnere. Anvendelse lager,
verksted.

Garasie: Frittstéende garasie p& ca 110 kvm. Oppfert pa ringmurer, enkelt bindingsverk,
pult taklzsning med stélplater til taktekking.




Bygget inneholder et
kontorlokale med 7 rom

0g bad.
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Badet er innredet med
servant, gulvstdende
toalett, dusjkabinett og
opplegg til vaskemaskin.
Et av kontorene har ogsi

utslagsvask.




Kjelleretasjen er et dpent
rom som blant annet kan
brukes til

garasjelverksted/lager.




Frittstaende garasje




BELIGGENHET

Byggningen ligger sentralt til p& Sunndalsgra, og har fin eksponering. Det er
dagligvarebutikk og busstopp like i naerheten.

Oppdal sentrum: 69 km
Molde: 87 km
Kristiansund: 103km
Trondheim: 167 km







Egne notater Hovsvegen 2

PLANTEGNING
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INNHOLD

Bygget gar over to plan

1. efasje: kontorer og bad
Kjeller: benyttes som verksted/lager
Det er i tillegg en frittstéende garasje

BRA | 351 M?

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling.
Awvik kan forekomme.
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling.
Awvvik kan forekomme.

EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
2 490 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490
000,-))

63 420,- (Omkostninger totalt)

2 553 420, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Felleskostnader
10 269,75 pr. halvér.

Felleskostnadene dekker forsikring p& bygget,
kommunale avgifter og renovasjon.

Felleskostnadene betales to ganger i dret, i januar og
juni. Forsikring trekkes hver méned.

Forsikring p& garasje betales i tillegg og er kr. 2
506,- pr. ar.

Forsikring
Eika
Polisenummer: 6619306

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er falgende elementer kommentert:

Garasje

Tilstand: Eldre garasje med noen alder og
bruksslitasjer. Noe kledning er utskiftet og portene er
oppgradert.

Vedlikehold: Noe oppgraderinger og
vedlikeholdsarbeid er igangsatt.

Kontorbygg

Tilstand: Normal tilstand i henhold til alder og
bruksslitasjer.

Vedlikehold: Normalt vedlikehold er fortatt, men noe
oppgraderinger anbefales for nye leietakere kommer
inn.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller2

Ja, kommentar: Kijelleren ble fylt med vann etter at
Sunndal Kommune ikke hadde apnet stikkrenner pd
andre siden av Flaggnutvegen godt nok i 2022.

12. Kjenner du il om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak /fasade?

Firmanavn: Jakob Andersen

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:
Garasije ble reparert etter stormskade i 2022.

Boligens areal
Bruksareal: 351 kvm

Andel 3
1.etasje, kontorbygg:
Bruksareal: 121 m?2

Andel 4
Kjeller:
Bruksareal: 120m2.

Frittstdende garasje: 110 kvm.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Nedal & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Byggemate

Eiendommen er fra 1961 og oppfert av stept
betongsale, bindingsverk med liggende dobbel falset
kledning, saltak lzsning med opp lekting til decra
stélplater. Rerlegger forretning har utvidet sin del mot
nord og er en betydelig sterre ideell andel en
tidligere.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.10.2006 for
eiendommen. Dokumentet falger vedlagt. Det er ogsé
godkjente byggetegninger, men disse stemmer ikke
helt med dagens bruk. Det gjgres oppmerksom pa at
bruksendringer p& rom kan vaere sgknadspliktig,
naermere undersgkelser med kommunen anbefales.
Kjeper overtar ansvar, risiko og evt. konsekvenser
knyttet til manglende attester og avvikende tegninger.

Adgang til utleie
Forventede utleiepriser:
Kontorbygning andel 3: 169 400, - pr. ér.

Garasje/kjeller andel 4: 84 000, - pr. &r
Frittstéende garasje andel 4: 62 000, - pr.&r

Forventet utleiepriser en hentet ut i fra referansetall og
opplysninger gitt av eier. Lokalene er pri dag ikke
utleid. Leiemarkedet ansees som & ha veert stabilt de
siste &rene. Vedrarende utleieprisene pé kontor og
naeringsvirksomhet har det veert stabilt prisniva de
senere drene, og ettersparsel av slike eiendommer
vurderes til fortsatt & vaere stabilt de naermeste drene.

Se takstrapport for naermere detaljer.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerking

Selger har ikke energimerket bygningen, og
interessenten m& derfor legge til grunn at bygningen
har energiattest G. (laveste klasifisering).

Formuesverdi
Formuesverdi kr. 800 000 ihht. opplysninger selger.

Formuesverdien av naeringseiendom skal for
inntektsaret 2022 som hovedregel fastsettes til 75
prosent av beregnet utleieverdi. For inntektsaret 2023
er det 80 prosent. Dette gjelder uavhengig av om
eiendommen er utleid eller ikke.

- Er eiendommen utleid tas det utgangspunkt i faktisk
utleieinntekt.

- Er eiendommen ikke utleid verdsettes utleieverdien
etter sjablong. Eiendommen skal da verdsettes etter
beregninger fra Statistisk sentralbyrd der det tas
utgangspunkt i beliggenhet, hva eiendommen
benyttes til og eiendommens areal. Du md oppgi
disse opplysningene i skattemeldingen for & f&
beregnet formuesverdien.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til naeringsvirksomhet. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Reguleringsplan for RV. 70 OPPD@LSSTRANDA
2011. Bestemmelser plannr. 20110610 DELPLAN
SUNNDALS@ZRA.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1961/903509-1/61 Bestemmelse om gjerde
24.02.1961

2009/84827-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
05.02.2009

Bestemmelse om infrastruktur/ kraftkabler
Kommunen skal ha adgang til kraftkablene

Med flere bestemmelser

1961/368-2/61 Registrering av grunn
24.02.1961

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:1563 Gnr:51
Bnr:212

2005/4114-1/61 Grensejustering
06.05.2005

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Det er offentlig vei, vann og avlgp.

Tilbehor
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesare ikke medfalger handelen med




mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
felger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjgperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjsperpakken mé senest tegnes pa
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 90 62 95 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles fil
budgiver. Aksepffrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsd vil vaere
den som vil sté som kigper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold fil
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogséa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfaring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers

undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kizpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&én med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erkleeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Hovsvegen 2, 6600, Sunndalsera, Gnr. 51 bnr. 318 i
Sunndal kommune

Eier

Gijs eiendom as
Geir Jostein Sliper
Joar Seether




Oppdragsnummer
191-23-0019

Meglers vederlag

Provisjon kr. 33 600,-.
Tilretteleggingsgebyr kr. 12 600, -
Grunnpakke kr. 2 520,-
Markedspakke kr. 13 680, -
Visninger pr. stk. kr. 1 680, -

Direkte utlegg betales av oppdragsgiver. Alle belap
inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerkleeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom p& at Nedal & Partners sine
standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet far handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Matrikkel: ~ Gnr 51: Bnr 318 Obron Midt AS ‘
Kommune: 1563 SUNNDAL KOMMUNE Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA k I I
Adresse: Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA Telefon: 960 05 600 Norsk takst

‘11 Norsk takst
n Innholdsfortegnelse

TAKSTDOKUMENT —

3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon

Naaringseiendom 3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon

Hovsveien 2, 6600 SUNNDALSQORA 3.3.2 Matrikkeldata
Gnr 51: Bnr 318 3.3.3 Beskrivelse av tomt

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
1563 SUNNDAL KOMMUNE 3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Andel 4: Garasje/kjeller
3.4.2 Andel 4: Frittstdende garasje
3.4.3 Andel 3: Kontorbygning
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
4.3 Demografi, omrader, vekst/regresjon 10
4.4 Inntekter/kostnader 10
5 Verdisetting "
5.1 Teknisk verdi 1"
5.2 Nettokapitalisering 1"
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SERTIFISERT TAKSTMANN
Jan Soleim

Telefon: 906 38 404

E-post: jan.soleim@obron.no
Rolle: Ekstern takstmann

OBRON

Kvalitet i bygg

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK
Obron Midt AS

Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA
Telefon: 960 05 600
Organisasjonsnr: 998 667 917

Dato befaring:
Utskriftsdato:

Oppdr. nr: 180717 Befaringsdato: 04.01.2023 Side: 2 av 12




Matrikkel: ~ Gnr 51: Bnr 318 Obron Midt AS

Kommune: 1563 SUNNDAL KOMMUNE Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA l l I

Adresse: Hovsveien 2, 6600 SUNNDALSJRA Telefon: 960 05 600 Norsk takst
Konklusjon/ Denne eiendommen ligger sentralt til i Sunndal, med kort vei til alle av Sunndal sine fasiliteter.
markedsvurdering: Eiendommen ligger sentralt til som knutepunkt mellom Nordmgre og Romsdal samtidig som den

grenser til Trandelag mot Oppdal. Mot Oppdal er det 68.8 km, mot Molde er det 87,2 km, mot
Kristiansund er det 102,8 km og til Trondheim er det 166,5 km.

Eiendommen er et neeringsbygg som er sammensatt av ideelle eierandeler. 3 stk kontorlokaler,
rarleggerforretning og tre kjeller/garasjerom. | denne rapporten gjeldet rapporten kun for andel nr. 3
og kjellerrom med andel nr. 4, og en frittstdende garasje pa baksiden av eiendommen. Garasjen er
tiltenkt & folge eierandel nr 4.

Vedrgrende markedsvurderinger for denne type boliger er det lite sammenlignbare priser pa slike
eiendommer i sentrum, da det er fa slike eiendommer ute for salg eller referansetall for solgte
eiendommer av denne type.

For & beregne verdien benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstremanalyse, nettokapitalisering
og teknisk verdi. Kontantstremanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene, og egner
seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi
kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

| denne rapporten er nettokapitalisering av dagens forventet leieinntekter og teknisk verdi lagt til
grunn for verdisetting av eiendommen. Det er i denne rapporten lagt en forventet realavkastningskrav
pa 8,5 % som vi vurdere som normal for denne eiendommen, den beliggenhet og standard.

Ut i fra forventet realavkastningskrav og antatte vurderte leiepriser pr m? anses dette til & veere et
normal forventet leieniva i dagens marked. Dette gi en antatt verdi i sjiktet kr. 2.000.000,- til kr
2.200.000,- noe som tilsier (2.100.000,- / 346) en m? pris pa ca. kr. 6.069,- pr m? BRA.

Ved splitting av disse ideelle andelene vurderes verdiene til ideell andel nr 3 til kr 1.450.000,- og
ideell andel 4 kjellerrom/garasje og inkl frittstdende garasje til kr. 650.000,-

Med en m? pris pa ca kr. 6.100,- mener vi at dette ligger innenfor det som kan forventes ved et
eventuelt salg av denne type eiendom med den teknisk tilstanden slik den fremstar i dag.

Det bemerkes at Investorer/eiendomsutviklere vurderer de forskjellige utviklingsprosjektene meget
ulikt og det er en hgy grad av sensitivitet i beregningsmetodene.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler som man ikke kunne
oppdage etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Kunde: GJS Eiendom AS
Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA. TIf. 901 90 610

Formal med taksten:  Det er gnsket en verdivurdering av eiendommen Hovsveien 2, Gnr: 51 Bnr. 318, ideell andel nr 3 og
4 i Sunndal kommune.

Egne forutsetninger:  Som grunnlag for denne rapporten er opplysninger gitt av GJS Eiendom AS sine representanter,
egne observasjoner og opplysninger fra Eiendomsverdi.

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstremanalyse, nettokapitalisering og
teknisk verdi. Kontantstrgmanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene, og egner
seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi
kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

| denne rapporten benyttes nettokapitalisering og teknisk verdi. Ved salg er det noen egne regler
dette som det bgr anbefales & sette seg inni .

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til dagens bruk, samt at eventuelle palegg
fra offentlige myndigheter er oppfylt.

Verdien i denne rapporten hentes ut i fra vurderte leieinntekter og verdiestimering via
investeringsanalyser.

Verdi: Kr.2 100 000
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Matrikkel: ~ Gnr 51: Bnr 318 Obron Midt AS

Kommune: 1563 SUNNDAL KOMMUNE Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA E l I
Adresse: Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA Telefon: 960 05 600 Norsk takst
Dato verdisetting: 24.01.2023
Takstmann: Jan Soleim TIf.: 906 38 404

Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstmann som jevnlig utferer oppdrag for denne
oppdragsgiver. Oppdraget og maten det er utfgrt pa kan avvike fra Norges TakseringsForbunds
regelverk for uavhengige takstmenn. Takstmannen har ikke et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Daglig leder Obron Midt AS

TUSTNA, 24.01.2023

B B0

Jan Soleim
Uavhengig takstmann /MNT
Telefon: 906 38 404
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Matrikkel: ~ Gnr 51: Bnr 318 Obron Midt AS

‘ Matrikkel: ~ Gnr 51: Bnr 318 Obron Midt AS ‘
Kommune: 1563 SUNNDAL KOMMUNE Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA L I I Kommune: 1563 SUNNDAL KOMMUNE Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA k I I
Adresse: Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA Telefon: 960 05 600 Norsk takst Adresse: Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA Telefon: 960 05 600 Norsk takst

ﬂ Introduksjon

m Beskrivelse av eiendommen

m Informasjon fra kunden 3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Neeringseiendom
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Adkomst God adkomst via offentlig vei.
Eiendomsverdi.no 04.01.2023 Innhentet fra Eiendomsverdi Innhentet .
. ) . . . Vann Offentlig.
Eier 18.10.2022 Opplysninger gitt av eier pa befaringsdagen.
Statens Kartverk 04.01.2023 Innhentet fra Kartverket.no Innhentet Avlgp Offentlig
Regulering Regulert til neringsvirksomhet.
m Generell informasjon
Beskrivelse av eiendommen Nzringseiendom med beliggenhet sentralt i Sunndalsara som i dag er brukt til kontor og 3.3.2 Matrikkeldata
naeringsvirksomhet.
Bygget gar over to plan og eiendommen bestar av ideelle andeler og er ikke seksjonert eller .
med egne gnr og bnr. Matrikkel: Kommune: 1563 SUNNDAL Gnr: 51 Bnr: 318
Fin beliggenhet med god adkomst fra offentlig vei. Eiet/festet: Eiet
Eiendommen er fra 1961 og oppfert av stgpt betongsale, bindingsverk med liggende dobbel i )
falset kledning, saltak lgsning med opp lekting til decra stalplater. Rerlegger forretning har Hjemmelshaver: GJS Eiendom AS
utvidet sin del mot nord og er en betydelig starre ideell andel en tidligere. Adresse: Hovsveien 2. 6600 SUNNDALSGRA
Kunde: GJS Eiendom AS Kommentar: Dette er ideelle andeler 3 og 4 i Hovsveien 2 i Sunndal.

Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA. TIf. 901 90 610

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 04.01.2023
GJS Eiendom AS. Eier. TIf. 901 90 610

Befaringsdato: 04.01.2023

Jan Soleim. Uavhengig takstmann /MNT. TIf. 906 38 404 Tomtens anvendelse Selveier fellestomt pa ca 2072,9 kvm som er opparbeidet med asfaltert adkomst til
eiendommen pa fremsiden og gruset adkomst bak boligen.

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Forutsetninger: Verditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle mélinger. Merk at en verditakst ikke Utnyttelse Eiendommen er i dag godt utnyttet, men skulle det vaere @nske om fremtidig utvidelse, ma
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal dette skje i samrad med kommunen og deres krav il utnyttelse.
lese gijennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som ber rettes opp. Spesielle forhold Eiendommen er i dag andelsbygg med ideelle andeler, noe som bemerkes ved et salg av en

. ) . . ideell andels enhet.
Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen

mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen

baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen. 3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer, Omradene rundt Omradet i rundt bestar av naeringsbygg, boligblokker og buttik/kjspesenter.

overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av

nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering Infrastruktur Buss stopp like ved og 68,8 km til Oppdal sentrum, 87,2 km til Molde by, 102,8 til Kristiansund

av neeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet by og 166.5 til Trondheim by.
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Parkering Gode parkeringsmuligheter pa eiendommen.
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Kommentar areal

Areal er et ca areal da areal er hentet ut i fra Kartverket.no

m Bygninger pa eiendommen

Andre forhold:
3.4.1 Andel 4: Garasje/kjeller Standard Frittstdende garasje pa ca 110 kvm. Oppfart pa ringmurer, enkelt bindingsverk, pult taklgsning
med stalplater til taktekking.
Bygningsdata: Tilstand Eldre garasje med noen alder og bruksslitasjer. Noe kledning er utskiftet og portene er
oppgradert.
Byggear: ilde: Ukj .
yag 1961 Kilde: Ukjent Vedlikehold Noe oppgraderinger og vedlikeholdsarbeid er igangsatt.
Anvendelse: Lager, verksted
Arealer: 3.4.3 Andel 3: Kontorbygning
Etasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar
BTA m? BRA m? B : .
ningsdata:
Kieller 131 120 g g
Sum bygning: 131 120 Byggear: 1961 Kilde: Noen oppgraderinger er utfort.
Anvendelse: Kontor
Kommentar areal
Areal er tatt pa befaringsdagen. Arealer:
Andre forhold: Etasje Bruttoareal Bruksareal[Kommentar
BTA m? BRA m?
Standard Enkel uinnredet kjellerrom som er brukt til parkering og lager. Malt betongdekke, vegger og 1. etasje 127 121
tak. Stal vedlikeholdsfrie porter med elektriske portapnere. .
Sum bygning: 127 121
Tilstand
Vedlikehold Kommentar areal

Areal er tatt pa befaringsdagen.

Andre forhold:
3.4.2 Andel 4: Frittstaende garasje

Standard Enkelt neeringslokaler med laminat/belegg pa gulv, malte overflater pa vegger og malte
takplater. Eget avtrekk.

Bygningsdata:

Tilstand Normal tilstand i henhold til alder og bruksslitasjer.
Byggear: ilde: Usi i i .
vag 1970 Kilde: Usikkert oppfaringstidspunkt Vedlikehold Normalt vedlikehold er fortatt, men noe oppgraderinger anbefales far nye leietakere kommer

Anvendelse: Parkering og lager. nn-
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar

BTA m? BRA m?
1. etasje 110 105|Parkering og lager.
Sum bygning: 110 105
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n Verd ig runn Iag m Demografi, omrader, vekst/regresjon

Beskrivelse Innerst i Sunndalsfjorden pa Nordvestkysten av Norge ligger tettstedet Sunndalsgra. Mot
fiordens ende ligger kaianlegg til Hydro Sunndal som produserer aluminium som skipes ut til
hele verden. Aluminiumsverket er hjgrnesteinsbedrift for Sunndal samfunnet, og har produsert

= . aluminium fra lang tid tilbake. Verket har veert gjennom flere konjunktursvingninger, stadige
m Utlelekontrakter 09 Iedlge IOkaIer moderniseringer og fremstar i dag som et meget moderne aluminiumsverk.
Kommunen har i dag vel 3500 innbyggere.
Her er et variert forretningsliv, et rikt kulturliv og fritidstilbud, i nserhet og samspill med frodig og

Leiekontrakter/markedsleie: variert landskap.
Med et areal pa 1 700 km? er dette den sterste kommunen i Mgre og Romsdal.
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Opphar | Reg %| Markedsleie|  Pris prar| Markedsleie | Reg % Kommunesenteret ligger pa Sunndalsgra. Viktige naeringsveier er landbruk, industri og handel,
,J;,‘L’,’E; ey pris (@M. WIEED hvor nevnte Hydro Aluminium Sunndal er den sterste arbeidsgiveren.
Andel 3: Kontorbygning Ser og vest i kommunen ligger Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark. Sunndal er mest kjent
_Komo'r for sin fine natur og de hgye fiellene. Sunndal er ogsa kjent for sin lakseelv, Driva.

Andel 3: Kontorlokaler 1 121 m? 169400 1400 1/2023[12/2023| 100 1400 169400  1/2024 100 I\Sllt:ar:gdoigslgilrlr?szzll— %)Sggézzr:?ngézgeﬂne!ttz?sgig;(reer;nsi%omrpé (}Qanugﬁg;aS%'a?t?:eitg;ste isbre i

iﬂ':;l 4 Frittstionde oarasic 169400 169400 Jostedalsbreen. Vinnufossen er Norges hgyeste foss med samlet fallhgyde pa ca. 860 meter.
_Parke'ﬁn o Tacer garas) Den er rangert som den sjette hayeste foss i verden.

Andel T Fr?ttstgende garasie |1 0 m 62000]  564| 1/2023| 122023 | 100 564 62040] 172024 100 Produksjon av aluminium sammen med @vrige neeringsveier vil veere viktige ogsa i fremtiden
S : o T for Sunndalen og omradene rundt, og vil kunne fgre til gkt aktivitet for tilliggende kommune(r).
Andel 4: Garasje/kjeller

-Parkering og lager

Andel 4: Kjeller 1 120 m? 84 000 700 1/2023[12/2023| 100 700 84000  1/2024 100
Sum 84000 84000 m Inntekter/kostnader
Total: 315 400 315 440
Bransjer/leiekontrakter:

Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg % Inntekter
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar i
mnd/ar Arealtype Kontrakter Markedsleie
Andel 3: Kontorbygning m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
-Kontor prar

Andel 3: Kontorlokaler 1 121 m? 169 400 1400( 1/2023| 12/2023 100! 1400 169 400 1/2024 100 Kontor 121 1400 169 400 121 1400 169 400

i:’;‘;l e 169400 1695400 Parkering og lager 110 564 62 000 110 564 62 040
Parkering og lager Parkering og lager 120 700 84 000 120 700 84 000

Andel 4: Frittstaende garasje |1 110 m? 62 000 564 1/202312/2023| 100 564 62040  1/2024 100 Sum 351 315 400 351 315440
Sum: 62 000 62 040
Andel 4: Garasje/kjeller

-Parkering og lager

Andel 4: Kjeller 1 120 m? 84 000 700 1/2023[12/2023| 100 700 84000  1/2024 100
Sum: 84 000 84 000 Inntektsoverskudd
Total: 315 400 315 440

= Inntekter (overfart) 315 440
Tap ved ledighet, 10% 31544
. . Normale eierkostnader, arlig
m Beskrivelse av eiendomsmarkedet Eiers FDV kostnader. 32 658
Vedlikehold 75 000 107 658
Salgspriser

gsp Eiendommens inntektsoverskudd 176 238
Utleiepriser Eiendommen er pr i dag ikke utleid og begge lokalene er ledig pr i dag.

Forventet utleiepriser en hentet ut i fra referansetall og opplysninger gitt av eier.
Markedsutsikter Bygningen og lokalene ligger meget sentralt til pa Sunndalsgra og har fin eksponering.

Lokalene er pri dag ikke utleid. Leiemarkedet ansees som & ha veert stabilt de siste arene.
Vedrgrende utleieprisene pa kontor og naeringsvirksomhet har det veert stabilt prisniva de
senere arene, og etterspgrsel av slike eiendommer vurderes til fortsatt & veere stabilt de
nzermeste arene.
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B Verdisetting

m Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste & fgre opp tilsvarende bygg i dag.
Det er foretatt en reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg.
For kurante naeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og takstkonklusjonen.

Andel 4: Garasje/kjeller
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 1020 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 500 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Andel 4: Garasje/kjeller 520 000
Andel 4: Frittstaende garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 495 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 320 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Andel 4: Frittstaende garasje 175 000

Andel 3: Kontorbygning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2722500

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 1070 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Andel 3: Kontorbygning 1652 500
Sum teknisk verdi bygninger 2 347 500

m Nettokapitalisering

Metode: Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene
er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Verdien som fremkommer etter denne
metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto inntekts overskudd og det kravet til avkastning som
normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,06 %
- Inflasjon: 2,50 %
Realrente, avrundet: 0,56 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 1,50 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 2,44 %
Realavkastningskrav: 8,50 %
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Kommune: 1563 SUNNDAL KOMMUNE Pb. 3 Leira, 6591 TUSTNA
Adresse: Hovsveien 2, 6600 SUNNDALS@RA Telefon: 960 05 600

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader)
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 176 238 ) nar realrenten er 8,50%
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi:
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet):

Oppdr. nr: 180717 Befaringsdato: 04.01.2023
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176 238
2073 388

2073 388
2070 000
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Egenerklzeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma
Adresse
Postnr.
Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

S . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen
?
Nar kjopte du boligen? 2017 boligen? _ siste 12 mnd?

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn

Selger 2 Fornavn

S Anticimex

Nedal Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 191230019

Hovsvegen 2
6600 Sted Sunndalsgra

Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

X Nei W Ja

Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

28]

%]
N

[2*)
L")

soppskader?

X Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

X Nei [ Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firmanawvn

Redegjor for hva som ble gjor
bverm og n

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

Er arbeidet byggemeldt?

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

X| Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?
O Nei K Ja [ Vetikke Kommentar gjelleren ble fylt med vann etter at Sunndal Kommune ikke hadde &pnet

stikkrenner pa andre siden av Flaggnutvegen godt nok i 2022.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Jakob Andersen

Redegjer for hva som ble gjort av Garasje ble reparert etter stormskade i 2022.

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

3.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Nei [JJa [ Vetikke K

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja [ Vetikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei []Ja [ Vetikke K i

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?




MNei Ja Vet ikke s 1)
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja vet ikke B0 L= 1]

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei X Ja [J Vetikke KommentarTakstrapport fra Obron

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjagnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sagsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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SUNNDAL KOMMUNE

Plan-, miljg- og neeringstjenesten

Martin Fiskvik AS
QDvre Flatas veg 2B
7079 FLATASEN

Saksnr. Lapenr. Arkivkode Saksbehandler  TIf. Deres ref. Sunndalsera,
J04/967-10 2841/06 GNR 51/318 Halvor Bakke 71699244  Martin 26.10.2006
TMK-B 107/06 Fiskvik

Gnr. 51, bnr. 318, Hovsvegen 2 - tilbygg naringsbygg
Ferdigattest

Bygningsmyndighetene har mottatt kontrollbekreftelse, den 25.10.2006, som viser at tiltaket er
utfert i samsvar med plan- og bygningslovgivningen og bekrefter med dette at bygget kan tas i
bruk til de formal som fremgikk av seknad og byggetillatelse slik det fremgir av vedlagte

ferdigattest datert 26.10.2006.
L\ Gk 48
Halvor Bakke

byggesaksradgiver
Kopi:
AS Bredesen Graving & Transport, Torskevegen 12 6612 GROA
Byggservice AS Gjera, Industrivegen 7 6600 SUNNDALS@RA
Gridseth rer AS, Boks 224 6601 SUNNDALSGRA
Jon L. Sater A/S, Boks 87 6601 SUNNDALS@RA

SUNNDAL KOMMUNE i _Sf"lg_j}_{’}é
Plan-, miljg- og neeringstjenesten € Jfakoavés?
Tiltak
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 93.
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Martin Fiskvik AS Gridseth Rer AS
@vre Flatas veg 2B Pb 224
7079 FLATASEN 6601 SUNNDALS@RA
Ferdigattest for
Gnar./bnr./for. Eiendom/byggested
51/318 Hovsvegen 2
Seknadsdato Tiltakets art Bygningstype
Tilbygg Annen kontorbygning eller bygning
som tjener som slik
Behandling/vedtak Vedtak dato Vedtaksnr. TMK-B
Byggesaksradgiver i Sunndal 26.10.2006 107/06

Opplysninger:
* Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det denne tillatelsen forutsetter, jf. PBL.
§93.

Vilkar:
® Deter ikke satt spesielle vilkar for bruk i samsvar med seknad og tillatelse.

Klage Dette vedtaket kan paklages i h.h.t. PBL. § 15 og FVL. § 27
Sted Dato Stempel og underskrift b=l g
Sunndalsera 26.10.2006 PR [,..1 "\ff v
1 o pg T >
: pieir Halvor Bakke

Byggesaksradgiver

Kopi sendt til

AS Bredesen Graving & Transport, Torskevegen 12 6612 GROA
Byggservice AS Gjera, Industrivegen 7 6600 SUNNDALSORA
Gridseth rer AS, Boks 224 6601 SUNNDALS@RA

Jon L. S=ter A/S, Boks 87 6601 SUNNDALS@ORA

Postadresse: Postboks 94 Telefon servicekontoret: 71 69 90 00 Bankgiro:  8642.06.10353
6601 Sunndalsera Faks servicekontor: 71 69 90 01 Org. nr.: 964 981 604
Beseksadresse: Radhuset Faks tjenesteenhet: 71699211 E-post: post@sunndal. kommune.no




Kommunens saksnr. | Side : Kontro"erklaring Vedlegg nr Kommunens saksnr

Ferdigmelding 1 avl Det fylles ut en kontrollerkizering for G- 3
hvert ansvarlig kontrollerende forefak i :
| » Kontrollerklaering for PROSJEKTERING sendes inn som et

Til k
il vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om

Eiendom/ 3N 51 i 318 Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr Sunndal igangsettingstillatelse
byggested ﬁ.amse Posgg_m Eosmdeal = Kontrollerkleering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
ovsvegen unndalsera

i anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

o g g
A g - - r Bnr —rresient eKs|.nr Bygningsnr Baolignr
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid) S o S
" FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid) - byggeste agresse Postnr.  Poststed
i e ’ H n
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid) i Go00) . Sumndskerm
Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for? : Foretak =
Foretak Organisasjonsnr
Jon L. Seeter AS
Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest Adresse Postnr Poststed
Industriveien 45 6600 Sunndalsera
Deler av tiltaket Telefon Telefaks Kontaktperson Maobiltelefon
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodas om midiertidg brukstiltatelse for 71698950 Ola Saeter

Ansvarlig kontrollerendes fagomrader knyttet til tiltaket

Gjenstaende arbeider Utferelse av ventilasjonsaniegg

Angi gjenstaende arbeider og planiagt fremdrift pa disse,
dersom tiltaket enskes oppdeilt | flere brukstillatelser

Planlagt dato for -
‘anmodning om midlertidig Dato for tidiigere Bekreftelser

) midlertidig brukstillatelse
brksifiniele. | Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhoid til  av dato 3 = av dato
seknad om ansvarsrett og kontrollplan 24.06.2004 og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger
Sjekklister og maleprotokoller

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning s = Ansvarlig kontrollerende for prosjektering
Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panek . varmekabler 0.1 Elekirisitet Vamepumpe 1 Ikke relevant Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns sgknadsbehandling)
| Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass Ansvarlig kontrollerende for utferelse
{ dren g , radiatorer ol 3 : - |
Annen type oppvaming Ehenes (ed, Caecn l) Sl Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstilatelse
(vadovn, kamin o.1.) Solenergi Annen |
F de mangle ind tlig betydning gjensta
Vediegg (glelder kun sgknad) wlgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til !;;:Eant
. Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold il tillatelse D i X
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelse E - 5%
Kontrollerkleeringer G == o A
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | < B4
.hndre vedlegg | J - = K <! Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Fﬁtelak :'_]_illak,-.lkhéver' 1 Erklzzring og underskrift D
m;m" Ry A Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det kan medfere reaksjoner
[u dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
| Zo -
Gfentas med blokkbokstaver Dato |Foretakets unde Gjentas med blokkbokstaver
MARTIN FISKVIK ﬂa/ OLA SETER
© NBR i 5167 Jui-2003 Side 1 av 1 tD‘%
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Kontrollerklaering oy ot i

Det fylles ut en kontrollerklaering for G- 4

hvert ansvarlig kontrollerende foretak

T Eommune [ . Kontroirell‘klaring fc.il‘ PRIOSJEK TERING sendes inn som et
vedlegg til seknad i ett trinn og ved sgknad om

Sunndal igangsettingstillatelse

» Kontrollerkleering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
] anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
Erklzringen gjelder ¥

r Bnr estenr ers).nr Bygningsnr |Balignr
Eiendom/ 51 318
byggeste agresse Postnr. Poststed
Hovsvegen 6600  Sunndalsera

Foretak

oretak Organisasjonsnr
Bredesen Graving og Transport AS 936276083
Adresse Postnr Poststed
Torskeveien 12 6600 Sunndalsgra
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
716096144 Jergen Bredesen

Ansvarlig kontrollerendes fagomrader knyttet til tiltaket

Utferelse av grunn- og terrengarbeider

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold til @V dato LT e av dato
seknad om ansvarsrett og kontroliplan 24 06.2004 og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angi hvilke kontrelidokumenter som foreligger
Sjekklister

' Ansvarlig kontrollerende for prosjektering
Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogs4 ett-trinns seknadsbehandling)
_ Ansvarlig kontrollerende for utferelse

Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Falgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

< Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erkiaring og underskrift

S ——

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det kan medfare reaksjoner
dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets underskrift

_,/ci-"l /6 ..'.’z'r/i»

Gjentas med blokkbokstaver

JORGEN BREDESEN
i =2
%-7, é ﬁ"e..éﬂ-_

© NBR nr 5148 Juli-2003 Side 1 av 1

Kommunens saksnr

Kontrollerklaering Vediegg nr

Det fylles ut en kontrollerklzering for G- 1

hvert ansvarlig kontrollerende foretak

+ Kontrollerklzring for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om

Sunndal igangsettingstillatelse

Til kommune

+ Kontrollerkleering for UTF@RELSE sendes inn som et vediegg
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erklzringen gjelder

Bnr estenr eKs].nr |Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 51 318 |
byggeste Agresse ; Postnr. Poststed
Hovsvegen 6600 Sunndalsera

Foretak Organisasjonsnr
Byggservice AS 944878734
Adresse Postnr Poststed
Industriveien 7 6600 Sunndalsera
Telefon Telefaks Kontaktperson Mabiltelefon
71690660 Asbjern Tronsgard

Ansvarlig kontrollerendes fagomrader knyttet til tiltaket

Utfarelse av temrer- og snekkerabeider samt betongarbeider

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold til  @v dato - ! av dato
ssknad om answvarsrett og kontrollplan 24.06.2004 og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
Sjekklister

" Ansvarlig kontrollerende for prosjektering
Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa eft-trinns sgknadsbehandling)
Ansvarlig kontrollerende for utferelse

Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

< Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklzering og underskrift =

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner | plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det kan medfare reaksjoner
dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

I:}alst:nci / Foretakfﬂunderskriﬂ
§ - of

© NBR nr 5148 Juli-2003

Gjentas med blokkbokstaver
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Kommunens saksnr

- Kontrollerklaering Vihagy v
Det fylles ut en kontrollerklzering for G- 2
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

» Kontrollerkleering for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstiliatelse

Til kommune
Sunndal

* Kontrollerkleering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erklzringen gjelder

n Bnr estenr eKs].nr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 51 318
byggeste aqrecce Postnr, Poststed
Hovsvegen 6600  Sunndalsgra

Foretak 3
Foretak Organisasjonsnr
Gridseth Rar AS
Adresse Postnr Poststed
Hovesvegen 2 6600 Sunndalsara
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
71691438 Per Gridseth

Ansvarlig kontrollerendes fagomrader knyttet til tiltaket :

Utferesle av saniteerinstallasjoner

Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold til 2V dato o = av dato
seknad om ansvarsrett og kontroliplan 24.06.2004 og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
Sjekklister

 Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa eftt-trinns seknadsbehandling)
~ Ansvarlig kontrollerende for utfarelse

Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

= Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIil og XIX, og at det kan medfere reaksjoner
dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

b 08.06

© NBR nr 5149 Juli-2003
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Eiendomsinformasjon

Sunndal kommune

MATRIKKELENHET

Arealkilde

Oppgitt areal
2075

Beregnet areal

2072,9

Tinglyst

Ja
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1-Méalebrev
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0 Grunneiendom

318

51

1563 - Sunndal kommune

Representasjonspunkt

Sameiebrgk

Antall seksjoner

Har aktive festegrunner Er seksjonert
Nei Nei

Utgatt
Nei

Etablert dato
24.02.1961

Nord: 6949903.89 @st: 477495.61 System: EPSG:25832

FORRETNINGER
Forretningstype

Arealendring
260.5
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Komm.saksref

Matrikkelfgringsdato

12.01.2022

Forretningsdato

51/645

Mottaker

OPPM-21/00222

Oppmalingsforretning/are  26.11.2021

aloverfgring

51/318
51/12

-260.6

Avgiver

51/634
51/71

-571
571

Avgiver

14/2004

01.04.2004

Grensejustering

51/318
51/318
51/212

Mottaker

1504

Mottaker

T 11-96

24.02.1961

Skylddeling

-1504

Avgiver

BYGNINGER

Areal totalt

940

Areal annet

940

Areal bolig

Bygningsstatus
Tatt i bruk
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Bygningsnummer Bygningstype

181548673

Varehandel, reparasjon av

motorvogner

Annen kontorbygning

183
300

183
300

Tatt i bruk

Bygge- og anleggsvirksomhet

Tilbygg
Tilbygg

181548673-1

Ferdigattest
Tatt i bruk

Forretningsmessig tjenesteyting

181548673-2
181548681

Varehandel, reparasjon av

motorvogner

Lagerhall

ADRESSER
Gatenavn

Adressetilleggsnavn
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11.04.2023 09:11:09 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Reguleringsplan for Rv. 70 Oppdglsstranda planid. 20110610 gjelder for omradet. Tomta er regulert

Kommunedelplan for Sunndalsgra planid. 20141210 vedtatt 02.09.2015 gjelder ogsa for omradet.

Kommunedelplana inneholder bédde generelle bestemmelser som gjelder alle omrader og

Tomta ligger utenfor byggeforbudsgrensen langs hgyspentlinjen, men en del av tomta ligger innenfor

©
c
i)
o
um M
2 % o
m 6 3 5
s 203
E £ ¢ %
2 B w g
g z ¢ o
z 9 2 S .
c g T I Q
g & » O c
< c oo — ()
w = £ ™ S
o g & T 3
] c (] o [}
E € § &£ =
_nru o n el =
<« a > [} o)
= - _ pud
S . ° .
g s 2 & 5 ¢
< o & &5 © 5 2
[ o ..nw = oY) \ m ©
%) o = o o m m () ey
5 o0 Q. [T} X~ + = R <
it I o b} c [ c (] ] bl
oo [7) (] & b) < £
S o c 2 c v ®© o 9 — c
v~ ‘= £ =] T S O @ - £ S
S o 2 £ = &2 37 5 S 8 E
© y 3 w S + Qo @ x s © ©n IS
o w & =< S g © T - S 3
0N o~ @ =z = »w T e 3 s = 2
-2 § @ z v s 2 2 w T B w
SL w B < 2 E 2 - £ 2 g =
g = 9 5 c ] E E © o - v =
= .m 7 ° ® ] m € m = Q > 'c
U8 g @ W< 9, 2 ¢ = § ER g 2
O= T 0O = [G) o — I T Ao D
v Ne ¥ apIS 90:0T-60 €202 ¥0°'TT
vT aluredply x| 91'6¢
PT|(01reWwsUIY BWwN [B9Y) YSITeWwsu I SdO 96 ByewN 1es1y153ds x| 65'S0S.LY /05986169 0T
T2 alurpdply x| er'er
TT|(@1reWweun swi [Eay) dsieweu Sdo 96 ByewN 1es1y1s3ds x| TL'€TGLLY 11'G/ 86769 6
T alurpdply x| T0°€
v 1ewbuele1 0T ByewN 1es1§153ds x| LTTIGLLY 6€',/86769 38
T alurpdply zcee
v 1ewbuele1 0T yewN 1es1y1s3ds x| 88'€2SLLY 789686169 ]
T€ JBfelspuesae YsIuoIp e alurpdply x| veee
T2 paw N1jopoa | 1ewbuell ] 2T ENIET 1ies11sads x| S6'66V7..LY ¥0°026669 9
T alurpdply G6'.T
T 1ewbuels 1 0T ENTET 1ies11sads x| 10°/8V/1 1Y ¥5'2E66769 S
T alurpdply €07E
T 1ewbuel 1 0T ENTET 1ies11sads x| /T1°99v/ /Y] 89'G0661769 V]
T alurpdply 0T
PT|(01reWwsUIY W [BaY) YsITeWwsu SdO 96 ByewN 1es1y1sads x| 08T9V.LY 800066169 €
T alurpdply 0,92
TT|(@1eWeun sw [Eay) dsieWweu Sdo 96 BewN 1es1y1sads x| 20V8YLLY /2'5886Y69 Z
T alurpdply €e'g
PT|(01reWwsUIY W oY) SITewsuly SdO 96 Byewn Les1y1sads x| 90'TI8V.LLY ¥8°08361769 T
snipey  BUBIDERAZN EENETEN adAwplulpdpIHapbue [37] pION  JuedgT
PAApUNdesURID /1 1Iespau 8B IN alu1psuIo/piundssuel9

Bulusualbne anA
:waisAsreulplooy :pundsuolsejuasaiday

06°2L0T ‘[ealy

T9'G6V.LLY 15D 68'c066¥769 :PION ¢€ dUoS NN 6843dN3

‘peuiswiealy

J1a1euIplooy Bo [ealy




Sunndal kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 318 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hovsvegen 2
6600 SUNNDALS@RA

Annen info:

Malestokk
1:1000

/

A\ \\ WA\

11.04.2023 09:11:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

YUY
™ .

LA

Husnummer
Pipekant
Mgnelinje
Taksprang

Teiggrense god ngyaktighet
(21 cm eller bedre)

Pipe

Udefinerte bygg
Mast

Luftledning trase
Vegdekkekant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Trafikkay

Veg

Eiendomsteig
Forsenkningskurve Sunndal

Bebygd omrade

Hoppbakke
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Teiggrense darlig ngyaktighet

(darligere enn 21 cm)
Tribune

Annen neering

Gatelys (belysningspunkt)
Tiltak linje

Gang- og sykkelvegkant

Vegkantavkjgrsel

Veg

Kanal- og graftekant
Hav
Kommunegrense

Skog

L1y

cretd

i

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Annen naering

Takoverbygg
Udefinerte bygg
Masteomriss
Trafikkaykant
Fortauskant

Annet vegareal avgrensning

Gang- og sykkelveg
Kanal og graft
Hgydekurve 1m Sunndal
Industriomrade

Annet

11.04.2023 09:11:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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RV. 70 OPPDYLSSTRANDA 2011
DELPLAN SUNNDALS@RA

Reguleringsplan for

Bestemmelser plannr. 20110610 Vedtaksdato 22.06.2011

REGULERINGSBESTEMMELSER

1. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5)

Neeringsvirksomhet N.1, N.2, N.3, N.4 og N.5

a) Arealene kan ytterligere oppdeles etter de enkelte bedriftenes behov.

b) Det kan oppfgres bygninger og anlegg for mindre industrivirksomhet,
lager, transportformal og salgsvirksomhet knyttet til industri og lager.

c) Det tillates ikke anlegg som ved lukt, rgyk, stay eller p& annen mate
virker sjenerende for neerliggende omrader.

d) Ved spesielle behov kan mgne- og/eller gesimshgyde for enkeltbygg
godkjennes hgyere enn 9 m.

e) Fagr byggetillatelse gis kan kommunen kreve en samlet plan for
utnyttelse av den aktuelle naeringstomt.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5)

a) Terrenginngrep for veganlegget skal utfgres pad en skansom mate,
tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon.

b) Fyllinger skal tilsdes og beplantes eller steinsettes med robuste
materialer tilpasset omgivelsene og utfgres samtidig som veganlegget.

c) Det tillates ikke & etablere andre avkjarsler fra riksveg 70 enn de som er
saerskilt vist p& planen.

OPPHEVING AV ELDRE PLAN

Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda 2011 medfgrer at falgende plan oppheves:

» Plannr. 20100610 Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda vedtatt 22.06.2010




Reguleringsplan for RV. 70 OPPD@LSSTRANDA 2011 Reguleringsplan for RV. 70 OPPD@LSSTRANDA 2011

Bestemmelser plannr. 20110610 DELPLAN SANDVIKA Vedtaksdato 22.06.2011 Bestemmelser plannr. 20110610 DELPLAN HORRVIKA Vedtaksdato 22.06.2011
REGULERINGSBESTEMMELSER REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelsesomrade (PBL § 12-6) Bestemmelsesomrade (PBL § 12-6)

Midlertidig anleggsomrade Midlertidig anleggsomrade

a) Omradet skal benyttes til rigg, drift, massedeponi, anleggsveger og a) Omradet skal benyttes til rigg, drift, massedeponi, anleggsveger og
midlertidige trafikkomlegginger under anleggsperioden. midlertidige trafikkomlegginger under anleggsperioden.

b) Nér anlegget er ferdig skal det tilbakefgres fil tiltenkt formdl og b) N&r anlegget er ferdig skal det tilbakefgres til tiltenkt formal og
terrengtilpasses. terrengtilpasses.

c) Omraddet kan stenges av i kortere perioder ved behov og av
sikkerhetsmessige arsaker.

d) Administrasjonen delegeres a endre reguleringsplanen ved at skravuren
for bestemmelsesomrade/midlertidig anleggsomrade tas ut av planen
nar anlegget er ferdigstilt.

c) Omradet kan stenges av i kortere perioder ved behov og av
sikkerhetsmessige arsaker.

d) Administrasjonen delegeres a endre reguleringsplanen ved at skravuren
for bestemmelsesomrade/midlertidig anleggsomrade tas ut av planen
nar anlegget er ferdigstilt.

OPPHEVING AV ELDRE PLAN OPPHEVING AV ELDRE PLAN

Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda 2011 medfgrer at falgende plan oppheves: Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda 2011 medfgrer at fglgende plan oppheves:

> Plannr. 20100610 Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda vedtatt 22.06.2010 » Plannr. 20100610 Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda vedtatt 22.06.2010




Reguleringsplan for RV. 70 OPPD@LSSTRANDA 2011

Bestemmelser plannr. 20110610 DELPLAN MODALAN Vedtaksdato 22.06.2011

REGULERINGSBESTEMMELSER

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pBL § 12-5)

Reguleringsplan for RV. 70 OPPD@LSSTRANDA 2011
Bestemmelser plannr. 20110610 DELPLAN TUNNEL Vedtaksdato 22.06.2011

ORIENTERING OM ANDRE BESTEMMELSER

a) Terrenginngrep for veganlegget skal utfgres pa en skdnsom mate, . . .
tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon. Fra forskrift om brannforebyggende tiltak 0g tllsyn
b) Fyllinger skal tilsdes og beplantes eller steinsettes med robuste a) Statens vegvesen skal ha utarbeidet risikoanalyse og beredskapsplan i
materialer tilpasset omgivelsene og utfares samtidig som veganlegget. samarbeid med brannvesen, politi og helsevesen. De skal ogsa sgrge
c) Avkjersel til 93/7 vest for krysset til Alvundeid ved profil 9825 er for at det gjennomfares en felles beredskapsgvelse far tunnelen apner.
boligavkjgrsel. Det samme gjelder for avkjarsel til 93/1 ved profil 8860 b) Brannvesen, politiet og helsevesenet skal fgr tunnelen blir &pnet for
som kombineres med gang-/sykkelveg sydover til kommunal veg. alminnelig trafikk utarbeide egne innsatsplaner som er koordinert med
d) Avkjarsel fra riksvegen avmerket pa plankartet til 91/2 ved profil 8710 og beredskapsplanen og de andre innsatsplanene.
til 93/4 ved profil 9360 er driftsavkjarsler.
e) Gang-/sykkelvegen vest for riksvegen kombineres med driftsavkjarsel/
skogsbilveg/driftsveg fra omrédet ved krysset med vegen til Alvundeid
og sydover fram til starten av skogshilvegen ved ca. profil 9600
f)  Avkjgrsel for tammerbiler kombineres med busslomme ved profil 9730
g) Avkjgrsel ved ca. profil 8900 er driftsavkjgrsel for 93/6
h) Driftsveg/avkjarselen for 91/1, 91/2, 92/1 og 92/6 beholdes mest mulig

lik dagens trasé

Bestemmelsesomrade (PBL § 12-6)

Midlertidig anleggsomrade

a) Omradet skal benyttes til rigg, drift, massedeponi, anleggsveger og
midlertidige trafikkomlegginger under anleggsperioden.

b) Nar anlegget er ferdig skal det tilbakefgres til tiltenkt formdl og
terrengtilpasses.

c) Omraddet kan stenges av i kortere perioder ved behov og av
sikkerhetsmessige arsaker.

d) Administrasjonen delegeres a endre reguleringsplanen ved at skravuren

for bestemmelsesomrade/midlertidig anleggsomrade tas ut av planen
nar anlegget er ferdigstilt

OPPHEVING AV ELDRE PLAN

OPPHEVING AV ELDRE PLAN

Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda 2011 medfgrer at fglgende plan oppheves:

» Plannr. 20100610 Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda vedtatt 22.06.2010

Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda 2011 medfarer at folgende plan oppheves:
» Plannr. 20100610 Reguleringsplan for rv. 70 Oppdglsstranda vedtatt 22.06.2010




Sunndal kommune Utskriftsdato: 11.04.2023
Adresse Postboks 94, 6601

Telefon 71 635000 Egne notater Hovsvegen 2

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Sunndal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1563 Gardsnr.: 51 Bruksnr.: 318
Adresse: Hovsvegen 2, 6600 SUNNDALS@RA
Referanse: 233/3002271/191-23-0019 Hovsvegen 2

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 2765

Avlgp 2089

Renovasjon Ekstern leverander

Eiendomsskatt 25137
Vannmaler: Ja

Dato Malestand m3

Sist avlest 02.01.2023 1743

Kommentar

Vann og Avlgp er basert pa fastavgift og forbruk 2022

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespeorsler.




3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 191230019

Adresse: Hovsvegen 2, 6600 Sunndalsgra
Betegnelse: GNR 51, BNR 318 i Sunndal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nedal & Partners, Surnadal TIf: 469 06 295 N E DA L
Salgsoppgaven er opprettet 19.05.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av &
29.06 2007 PARTNERS

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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