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ROGNVEGEN 991

Innholdsrik eiendom beliggende p& Vegmo, i Henning. Fra eiendommen er det
ca. 15 km Steinkjer sentrum, hvor du finner blant annet: jernbane, forretninger,
banker m.m. Ca. 10 km til Maere sentrum med naerbutikk, og 5 km til skole p&
Skarpnes.

Kvaliteter vi gnsker & fremheve:

e Stor tomt p& hele 4734 kvm

* Garasje/verksted

Bad fra 2022

* 2 kjgkken og 2 stuer

* Eget vaskerom

* Flere muligheter i underetasjen.
¢ Egen inngang fra begge etasjer.

Velkommen til en hyggelig visning!




ROGNVEGEN 991

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Eiet tomt

2 490 000
76 242

2 566 242
157 m2
170 m2

]

2

Selveier
1976
4734 m2

Martine Green

Eiendomsmegler

46 87 38 88 / Martine.Green@partners.no

zl LOKALMEGLEREN

_—_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Informasjon fra byggesakskyndig:

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og
overflater preg av alder og bruksslitasje. Vatrom i sokkel var under sanering
ved befaring. De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid p& 15- 40
ar, fortlapende vedlikehold mé derfor péregnes.

Overflater innvendig:

Gulv: Laminat, flis, betong og belegg.

Vegger: Malte/ pussede murvegger, flis, strie og MDF- plater.
Himlinger: Himlingsplater og malt dekke.

Kjekken i 1. etasje er opplyst fra 2018. Opplyst kjgpt brukt innredning og
montert. Med suplering av nye benkeplater. Kjgkkeninnredning med folierte
skrog og profilerte fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for
oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Kijokken i sokkel er opplyst fra 2018. Opplyst kigpt brukt innredning og montert,
med suplering av nye benkeplater. Kigkkeninnredning med folierte skrog og
profilerte fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for
oppvaskmaskin og kjgleskap. Integrert koketopp og komfyr.

Badet i 1. etasje opplyst fra 2022. Rommet har gulv med gulvvarme. Gulv er
belagt med flis, vegger har flis og himling har plater med innfelte spotter.
Innredet med et gulvmontert wc, dusjhjerne med glassvegg og der og en
baderomsinnredning med servant. Mekanisk avtrekk, ingen tilluft. Plastsluk i
gulv.

Badet i sokkel er fra byggedret, revet flisgulv ved befaring. Defekt gulvvarme.
Gulv av betong uten flis, vegger har mur og flis og himling har malt dekke.
Innredet med en servantinnredning, hayskap og dusjhjgrne. Naturlig avtrekk,
ingen tilluft. Stepejernsluk i gulv.

Vaskerom i 1. etasje er opplyst fra byggedret og er tidligere bad, brukes i dag




som et vaskerom. Rommet har gulv med gulvvarme. Gulv er av betong, vegger
har malt mur og himling har plater. Innredet med uttak til vaskemaskin og en
liten servantinnredning. Naturlig avtrekk, ingen tilluft. Sluk i gulv.

Vaskekieller er fra byggedret. Defekt gulvvarme Gulv og vegger har betong/
mur og himling har malt dekke. Innredet med en utslagsvask, uttak il
vaskemaskin og en bereder. Naturlig avirekk, ingen tilluft. Stepejernsluk i gulv.
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BELIGGENHET

Eiendom beliggende p& Vegmo, ca. 15 km fra kommunesentrum Steinkjer med
offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Ca. 10 km til Sparbu sentrum og Maere sentrum med naerbutikk.
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PLANTEGNING




INNHOLD

Boligen inneholder:
1.etasje: Kigkken, bad, vaskerom, 2 soverom, gang, stue, vindfang
Sokkel: Kjekken, stue, gang, bad, vaskerom, soverom, gang 2,

vindfang, trapperom, 2 boder

157 M?
170 M?

Adresse: Rognvegen 991

Bad
6 m2

rom

I 3m2

VF

I_/

Soverom

Trappll ) 2

Gang @ |
*Soverom

| 7,5 m2

Kjokken
8 m2

Stue

r 34 m2

TAKST .

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Iversen




Adresse: Rognvegen 991

Vaskekjeller Trapp

6 m2

Bad
3m2

Bod

1 F

Gang

Soverom
7.5 m2

Bod
8 m2

i

] [

Kjokken

Stue

34 m2

& TAksT .

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Iversen

EIENDOMMEN




Beregnet totalkostnad
2 490 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

172,- (Pantattest kjgper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 490
000,-))

12 650, - (Boligkjsperpakke If (valgfritt))

76 242,- (Omkostninger totalt)

2 566 242,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste
kommunale avgifter. Utgifter til stram og forsikring
varierer ut fra personlig forbruk og @nsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjzper.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Vinduer - 2
Det er avvik:
Pdkjente og skadete vinduer i sokkel. Rate i rammer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vétrom > Generell > Bad

Vétrommet m& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Badet er under sanering ved befaring, utett vétrom.
Riss i vegger.

Vindu av glassbyggerstein i vatsonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vétrom > Generell > Vaskerom

Vétrommet m& oppgraderes for & tdle normal bruk
etter dagens krav.

Eldre vatrom, ma ikke utsettes for direkte
vannbelastning.

Ingen synlig membran/ tettesjikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vétrom > Generell > Vaskerom

Vétrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Oppmeislet gulv for etablering av avlep, tettet med
stap.

Riss og sprekker i vegger. Utslag ved fuktsek,
saltutslag.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Forstatningsmurer
Det er avvik:
Ingen rekkverk pé& stattemur og trapp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Taktekking er snedekt, alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen.

Mose mot altan registrert under sng. Sngdekt, med
begrenset kontrollmuligheter.

Fuktopptrekk og malingsavskallinger i vindskier.

Utvendig > Nedlep og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlep ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlap/beslag.

Ingen sngfangere etablert. Bulker/skader i renner.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist andre avvik:
Soltgrket kledning i gavler, trenger vedlikehold.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Det er pévist at enkelte vinduer er vanskelig &
&pne/lukke.

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i
vinduskarmer.

Generelle slitasjer. Opplyses om trekk rundt vinduer.
Opplyst at et av tre fastkarmvinduer pé stue i 1. etasje
er punktert. Dette var ikke synlig ved befaring

Utvendig > Darer

Det er avvik:

Ytterder/ balkongdgrer har en del hakk og sér, med
brukslitasjer.

Oppfliset finér med malingsavskallinger i utvendig
brystning p& balkongder, med finerslipp.

Dgrer trenger justering. @kende slitasje med skader

pa balkongder fra soverom og ytterder i sokkel.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Det er avvik:

Normal alderslitasjer. Slitt der til boden.

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Sokkel med alders og brukslitasjer. Pagaende arbeide
pa vatrom.

Lese belegg med skader. Saltutslag og avskalling pa
fritt eksponerte vegger.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmédlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pad pipe.

lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke /feieluke
pad pipe.

lldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.
Sotavrenning under sotluke.

Saltutslag og avskallinger pé pipe. Enkelte riss i pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er avvik:

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert
forhayede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger
og gulv. P& den tiden huset ble bygd, var det ikke
vanlig med fukisikring mot grunnen under gulvstap.
Jordfukt vil derfor trenge inn. Saltutslag og
avskallinger innvendig og utvendig.

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler handlgper pa vegg i trappelzpet. Lite
inntrinn i sving.

Brukslitasjer.

Innvendig > Innvendige derer

Det er avvik:

Noe alders og brukslitasjer som er forenelig med
alder.

Enkelte derer trenger mindre justering. Skade i nyere

der i sokkel.

Vétrom > Overflater Gulv > Bad

Det er avvik:

Lite fall i dusj, ikke 1:50 fall i dusjens nedslagsfelt.
Liten nedsenk av gulvet i dus;j.

Vétrom > Sluk, membran og tettesijikt > Bad
Det er avvik:
Ingen garantier pa utfert arbeide.

Vétrom > Ventilasjon > Bad
Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken

Det er avvik:

Mindre brukslitasjer, skade i en front og tilstatende
skrog.

Eldre vann og avlep- se eget punkt. Ikke ferdigstilt
gulv mot terskel.

Kjekken > Avtrekk > Kjgkken
Det er avvik:
Rens ma pdregnes.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjgkken

Det er avvik:

Det er noe brukslitasjer p& fronter med s&r og hakk.
Slitasje i skrog til avtrekksvifte.

Antydning til svelling over oppvaskmaskin. Mangler
sokler. Eldre vann og avlep- se eget punkt

Kjekken > Avtrekk > Kjgkken

Det er avvik:

Sammenpresset avireksrar som leder inn i pipe.
Slitasje pa vifte. Filter opplyst montert etter befaring.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pé& funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.
Gjelder kobberrar. Opplyses om at rerarbeide etter
2018 er utfert pa dugnad uten dokumentasjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pé& funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon. Det
er skiftet ut deler pa avlepstammer, stemplet Biltema.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank




Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Sikringsskap er plassert i sokkel. Skapet inneholder
automatsikringer og méler.

Hovedsikringer av skrusikringer. Opplyst skap i
garasje med kurser etablert i 2018.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er avvik:

Det anbefales p& generelt grunnlag & sikre fall pa
utvendig terreng ut i fra grunnmur med et
fallforholdp& min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for &
unngd ungdvendig fuktbelastning p& grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlepsledninger
Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd. Over halvparten av
forventet levetid er oppbrukt.

Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersakelse:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Véatrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom > Bad
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone

Véatrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom >
Vaskerom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone

Véatrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom > Bad
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone

Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vétrom >
Vaskerom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone

Fullstendig og detaljert tilstandsrapport ligger vedlagt
i prospekt.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Pkt. 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Ja, bade av fagleert og ufaglzert/ egeninnsats.
Elpros AS. Flis er lagt av flislegger p& dugnad,
rerlegging av rerlegger pa dugnad. Snekkering av
tak og montering innredning egeninnsats. Hasten

2022."

Pkt. 2.1:Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyete
"Ja. Egeninnsats hgst 2022."

Pkt. 2.2:Foreligger det dokumentasjon pé& arbeidene?
"Ja. Kun el arbeid."

Pkt. 5: Kjenner du til om det er/har vaert problemer
med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fukimerker i
underetasje/kjeller2

"Har veert fukt i kjeller. Ble drenert sommeren 2018."

Pkt. 7: Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

"Sprekk i puss p& grunnmur."

Pkt. 11: Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak /fasade?

"Ja. Var utett reundt murpipe ble montert pipehatt
byttet tak i stue etter det. Sommeren 2018."

Pkt. 12: Kjenner du til om det har vaert utfart arbeider
pd terrasse/garasje/tak/fasade?
"Ja, kun av ufagleert/ egeninnsats. Ny terrasse hasten

2022."

Pkt. 13: Kjenner du til om det er/har vaert utfert
arbeider pé& el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank,sentralfyr, ventilasjon)?2

"Ja, kun faglaert. Alarm og instalasjon og elpross AS.
Bytta ut fil automatsikring i bolig og garasje pluss ny
tilfarsel til garasje, av alarm og instalasjon i 2018.
Montert spotta i tak pa bad, gang og 2. soverom og
gulvvarme bad, & nye stikk og lysbrytera av elpros AS
hasten 2022."

Pkt. 13.1: Foreligger det samsvarserklzering for hele
eller deler av det elekiriske anlegget (i henhold fil
forskrift om lavspenningsanlegg)?

"Ja. Det foreliggger pé& alt som er gjort i mitt eie."

Pkt. 16: Kjenner du fil om ufaglaerte har utfert arbeider
som normalt ber utferes av faglaerte personer utover
det som er nevnt tidligere (f.eks. p& drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

"Nei, drenering gjorde jeg selv men har fagbrev som
vei og anlegsarbeider, flislegging bad er gjort av
flislegger pa dugnad."

Fullstendig og detaljert egenerklaering ligger vedlagt i
prospekt.

Boligens areal
Primaerrom: 157 kvm, Bruksareal: 170 kvm

Sokkel:

Bruksareal: 84 m2.

Primaerrom: 71 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Kjekken, stue, gang, bad, vaskerom,
soverom, gang 2, vindfang, trapperom, 2 boder.
Sekundaerrom: 13 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom: 2. stk boder.

1. etasje:

Bruksareal: 86 m2.

Primaerrom: 86 m2.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Kjekken,
bad, vaskerom, 2 soverom, gang, stue, vindfang

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 4 734 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering
P& egen eiendom samt i garasie.

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkel.
Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
tegl med liggende kledning i gavler.

Sperretak med saltakform, tekket med takstein.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest utstedt for bolighuset den 11.05.78

Ferdigattest for ombygging/ tilbygg garasje den
03.05.1985.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er il hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ingen egen utleiedel.

Oppvarming
Oppvarming med strem og vedfyring. Det er montert
[uft til luft varmepumpe i sokkel.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand il husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 24 057,25 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 5 336, -
Vann stipulert kr. 5 261,50
Vann fastgebyr kr. 1 430
Avlgp stipulert kr. 7 084,75
Avlgp fastgebyr kr. 1 482,50
Renovasjon kr. 3 462,50

Eiendomsskatt

Det er i Steinkjer kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 3,75 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjares spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundeerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 508 549 pr.
31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 830 775 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre




boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Plankart med planbestemmelser kan f&s ved
henvendelse til megler.

Offentlige planer

KOMMUNEPLANENS AREALDEL Henningvola-Seli-
Leksdalsvatnet

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Vedtatt av Steinkjer kommunestyre 25.10.2018, ID
50042018013

Delareal 4 735 m? Arealbruk:

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gdrdstilknyttet naeringsvirksomhet

basert p& gardens ressursgrunnlag, Né&vaerende

Dette kan medfere begrensninger nér det gjelder
utvikling av eiendommen. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i prospekt.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1969/25757-1/68 Bestemmelse om vannledn.
17.12.1969 Rettighetshaver Vegmo Samvirkelag

1995/7068-1/68 Erkleering/avtale
15.12.1995 Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m.

1955/2568-1/68 Erkleering/avtale

21.10.1955 rettighetshaver:Knr:5006 Gnr:109 Bnr:6
rettighetshaver:Knr:5006 Gnr:109 Bnr:7
rettighetshaver:Knr:5006 Gnr:109 Bnr: 12
Bestemmelse om kloakkledning

Gijelder denne registerenheten med flere

1957 /3604-1/68 Bestemmelse om vannrett
30.12.1957 rettighetshaver:Knr:5006 Gnr:109 Bnr:6
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Vei/vann/avlep

Offentlig vann og avlep i henhold til informasjon fra
Steinkjer kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet

Tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfalger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilk&r kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjsperpakke / boligkjeperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle il & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen p& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 46 87 38 88 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fé tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kijgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Det gjgres oppmerksom pé& at det er avvik mellom
byggegodkiente tegninger og dagens bruk av
boligen samt garasjen. | sokkel er opprinnelig
hobbyrom tatt i bruk til stue og kjgkken. i 1.etg er
tidligere wc tatt i bruk il vindfang. Opprinnelig bad er
i dag vaskerom og et soverom er omgjort til bad.
Kjeper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle p&legg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfgre pdlagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremst&r som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kigper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig




tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §

28 annet ledd
c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Rognvegen 991, 7710, Sparbu, Gnr. 109 bnr. 6 i
Steinkjer kommune

Eier
Drian Aurstad

Oppdragsnummer
72-23-0046

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.13 900)

Oppgijer (Kr.4 900)

Kommunale opplysninger (Kr.2 223)

Provisjon (Kr.50 000)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Restansesjek (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)
Tilstandsrapport Takst Midt AS (Kr.14 990)
Panterett med urdédighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Servitutter (Kr.200)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Totalt kr. (Kr.112 818)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Lokalmegleren

&Partners avd Verdal sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Rognvegen 991, 7710 SPARBU
(U STEINKJER kommune
# gnr. 109, bnr. 6

TEKNISKE DOKUMENTER

Areal (BRA): Enebolig 170 m?, Garasje 53 m?

TAKST ...

T akst o0g e ndom
Befaringsdato: 27.03.2023 Rapportdato: 20.07.2023 Oppdragsnr.: 20346-1234 Referansenummer: NI2101
Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Hallan Iversen

& TaksT..

Gyldig rapport
20.07.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Hva er en tilstandsrapport?
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, . 0
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert Qﬁ Hva vurderer en bygnlngssakkynd|g 5

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

“ boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer. .5

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
midt enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
} ) ier i

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzrt over hele Trgndelag, men kan bistd med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund). Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Rapportansvarlig
» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
TAKST midt fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

Stian Hallan Iversen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr

stian@takstmidt.no

47374 562

Oppdragsnr.: 20346-1234 Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 3 av 29

Oppdragsnr.: 20346-1234 Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 2 av 29




Rognvegen 991, 7710 SPARBU Takst Midt AS

Gnr 109 - Bnr 6 Nordgata 17 l I I
5006 STEINKJER 7650 VERDAL

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksles_ med et grlsnlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og p
markedspris pa materialer og tjenesteyter. "@, Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, e

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. J'J‘J.’ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkel.

Boligen har grunnmur av betong og overbygning av tegl med
liggende kledning i gavler.

Sperretak med saltakform, tekket med takstein.

HOVEDKONKLUSJON:

Eldre, noe vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg
av alder og bruksslitasje. Vatrom i sokkel var under sanering
ved befaring.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 86 86 0

Sokkel 84 71 13

Sum 170 157 13

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. Etasje 53 0 53

Sum 53 0 53
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet 4 til si
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
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N 1|

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20346-1234

30

25

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

27.03.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommenedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Bemerkes om at befaring ble avholdt 27.03.2023, boligen er
ikke kontrollert etter dette.

Oppsummering av avvik

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 0

rapporten.

Enebolig

(XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Vinduer - 2
Det er avvik:

Pakjente og skadete vinduer i sokkel.
Raéte i rammer.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© vatrom > Generell > Bad
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Badet er under sanering ved befaring, utett vatrom.
Riss i vegger.
Vindu av glassbyggerstein i vatsonen.

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ vatrom > Generell > Vaskerom
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Eldre vatrom, ma ikke utsettes for direkte
vannbelastning.
Ingen synlig membran/ tettesjikt.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ vatrom > Generell > Vaskerom
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Oppmeislet gulv for etablering av avlep, tettet med
stap.

Riss og sprekker i vegger.

Utslag ved fuktsek, saltutslag.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Det er avvik:
Ingen rekkverk pa stgttemur og trapp.
©®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 6 av 29
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side
Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent

og derfor ikke naermere vurdert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mose mot altan registrert under sng.
Sngdekt, med begrenset kontrollmuligheter.
Fuktopptrekk og malingsavskallinger i vindskier.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Ingen sngfangere etablert.
Bulker/skader i renner.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gaftil side
Det er pavist andre avvik:
Soltgrket kledning i gavler, trenger vedlikehold.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er avvik:
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i
vinduskarmer.

Generelle slitasjer.

Opplyses om trekk rundt vinduer.

Opplyst at et av tre fastkarmvinduer pa stue i 1. etasje
er punktert. Dette var ikke synlig ved befaring.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er awvik:

Ytterdgr/ balkongdgrer har en del hakk og sér, med
brukslitasjer.

Oppfliset finer med malingsavskallinger i utvendig
brystning pa balkongdgr, med finerslipp.

Dgrer trenger justering.

@kende slitasje med skader pa balkongdgr fra
soverom og ytterdgr i sokkel.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2

Det er avvik:

Normal alderslitasjer.
Slitt dgr til boden.

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Sokkel med alders og brukslitasjer.

Pagaende arbeide pa vatrom.

Lgse belegg med skader.

Saltutslag og avskalling pa fritt eksponerte vegger.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Ildfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

Sotavrenning under sotluke.
Saltutslag og avskallinger pa pipe.
Enkelte riss i pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er awvik:
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Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert Det er awvik: Alder over 25 ar er oppnadd.

forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
og gulv. Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke
vanlig med fuktsikring mot grunnen under gulvstgp.
Jordfukt vil derfor trenge inn.

Saltutslag og avskallinger innvendig og utvendig.

Sammenpresset avtrekksrgr som leder inn i pipe.
Slitasje pa vifte.
Filter opplyst montert etter befaring.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

© Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Lite inntrinn i sving. ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
Brukslitasjer. oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Gjelder kobberrgr.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er awvik: Opplyses om at rgrarbeide etter 2018 er utfgrt pa

dugnad uten dokumentasjon.
Noe alders og brukslitasjer som er forenelig med

alder.
Enkelte dgrer trenger mindre justering. ©  Tekniske installasjoner > Avigpsrar el
Skade i nyere dgr i sokkel. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
. Gatil side brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
0 Vétrom > Overflater Gulv > Bad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
Det er avvik: oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Lite fall i dusj, ikke 1:50 fall i dusjens nedslagsfelt. Det er skiftet ut deler pa avigpstammer, stemplet
Liten nedsenk av gulvet i dus;j. Biltema.
@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

Ingen garantier pa utfgrt arbeide. rom i boligen.

@  vatrom > Ventilasjon > Bad it @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
spalte/ventil ved dgr.

PS o @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Lkl
Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken il si
Sikringsskap er plassert i sokkel.

Det er avvik: ) o .
Skapet inneholder automatsikringer og maler.
Mindre brukslitasjer, skade i en front og tilstgtende Hovedsikringer av skrusikringer.
skrog.
Eldre vann og avlgp- se eget punkt. Opplyst skap i garasje med kurser etablert i 2018.
Ikke ferdigstilt gulv mot terskel.
- © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
©  Kigkken > Avtrekk > Kjpkken Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er avvik:
Rens ma paregnes. f
© Tomteforhold > Terrengforhold Gl
. . . . L Det er awvik:
@ Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatilside
Det er awvik: Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa
utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold
Det er noe brukslitasjer pa fronter med sar og hakk. pé min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for 4 unngd
Slitasje i skrog til avtrekksvifte. ungdvendig fuktbelastning p& grunnmuren.
Antydning til svelling over oppvaskmaskin. Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Mangler sokler.
Eldre vann og avlgp- se eget punkt f o
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

F Det er awvik:
© Kjokken > Avtrekk > Kjgkken Gé til side

Oppdragsnr.: 20346-1234 Befaringsdato:  27.03.2023 Side: 8 av 29 Oppdragsnr.: 20346-1234 Befaringsdato:  27.03.2023 Side: 9 av 29
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1976 Opplyst ved befaring
UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betongstein, opplyst fra byggearet.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de
begrensinger dette medfgrer.

Vurdering av avvik:

» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mose mot altan registrert under sng.
Sngdekt, med begrenset kontrolimuligheter.
Fuktopptrekk og malingsavskallinger i vindskier.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 20346-1234

Befaringsdato: 27.03.2023

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av metall fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedl|gp ved
grunnmur.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Ingen sngfangere etablert.
Bulker/skader i renner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Veggkonstruksjon
Yttervegger av tegl.

Fglgende er opplyst av tidligere eier ved siste salg i 2018- Yttervegger
av dobbel teglsteinsmur, isolert mellom teglsteinslag. (Ikke naermere
kontrollert).

Liggende, behandlet kledning i gavelspisser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Soltgrket kledning i gavler, trenger vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Alder tilsier at Igpende vedlikehold av tegl med fuger ma paregnes.
Maling av kledning.

Side: 10 av 29

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for
naermere kontroll. Berende konstruksjoner, samt oppbygging av
isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Det er opplyst om en kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med
takstoler.
Luke til kryploftet er fiernet og ingen tilkomstmulighet ved befaring.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og
fastkarmer, med isolerglass stemplet 1976.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.
Generelle slitasjer.

Opplyses om trekk rundt vinduer.

Opplyst at et av tre fastkarmvinduer pa stue i 1. etasje er punktert.
Dette var ikke synlig ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og fortlgpende utskiftninger.

Oppdragsnr.: 20346-1234

Vinduer - 2

Vinduer med isolerglass stemplet 1976 i sokkel.

R

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Pakjente og skadete vinduer i sokkel.
Rate i rammer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 27.03.2023
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Drer

Utadslaende ytterdgr fra 1996, dgren har integrert 2- lags glass og
utenpaliggende sprosser.

Utadslaende ytterdgr i sokkel uten glass. Dgren er fra byggearet.
Utadslaende balkongdgrer pa stue og soverom i 1. etasje med
isolerglass i hgy brystning fra 1976-1974.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Ytterdgr/ balkongdgrer har en del hakk og sar, med brukslitasjer.
Oppfiliset finer med malingsavskallinger i utvendig brystning pa
balkongdgr, med finerslipp.

Dgrer trenger justering.

Pkende slitasje med skader pa balkongdgr fra soverom og ytterdgr i
sokkel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer/ utskiftninger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag
og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke med staende spiler.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20346-1234

Befaringsdato: 27.03.2023

Opprinnelige balkonger ut fra soverom og stue av stgpt dekke.
Smijernsrekkverk utenfor soverom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Utebod under balkong som opprinnelig.

Stgpt gulv og vegger, samt dekke. Altan danner tetting mot boden,
belagt med isopor i himling. Tettesjiktet under spaltegulvet mot boden
ble ikke dpnet for kontroll.

Adkomst via en ytterder.

Boden har et areal pa 10 m2.

Plasstgpt trapp til hovedinngang med skifer.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Normal alderslitasjer.
Slitt dgr til boden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Fortlgpende vedlikehold.

INNVENDIG

Side: 12 av 29

Overflater

Gulv: Laminat, flis, betong og belegg.
Vegger: Malte/ pussede murvegger, flis, strie og MDF- plater.
Himlinger: Himlingsplater og malt dekke.

Innvendige overflater er pusset opp av navaerende eier.

Dette som gulv i 1. etasje og flere himlinger.

Sokkel fremstar i all hovedsak som fra byggear/ eldre dato med
pagaende arbeide pa tidligere vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sokkel med alders og brukslitasjer.

Pagaende arbeide pa vatrom.

Lgse belegg med skader.

Saltutslag og avskalling pa fritt eksponerte vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold og sluttfgring.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betong.

Oppdragsnr.: 20346-1234

01@2 Radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har en teglsteinspipe.
Sotluke er plassert i sokkel.

etasje.

Vurdering av awvik:

Boligen har installert en vedovn pa stue i sokkel og en pa stue i 1.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

Sotavrenning under sotluke.
Saltutslag og avskallinger pa pipe.
Enkelte riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres ildfast plate under ildsted.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Befaringsdato: 27.03.2023
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Rom Under Terreng

I all hovedsak fritt eksponerte overflater i sokkel av betong og pussede
treullsementplater, panelvegg pa en vegg i stue/ kjgkkendel.

Flis pa tidligere bad.

Stgpte gulv, belagt med belegg etc,

TRIME

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede
fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv. Pa den tiden huset
ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen under
gulvstgp.

Jordfukt vil derfor trenge inn.

Saltutslag og avskallinger innvendig og utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll.
Opplyses om at tiltak med drenering rundt boligen har bedret
fuktigheten.

Oppdragsnr.: 20346-1234

Innvendige trapper

Boligen har betongtrapp med sving.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Lite inntrinn i sving.

Brukslitasjer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Montere handlgpere.
Vedlikehold.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer i sokkel med unntak av en dgr.

Noe alders og brukslitasjer som er forenelig med alder.
Enkelte dgrer trenger mindre justering.
Skade i nyere dgr i sokkel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal vedlikehold.

Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 14 av 29

Innvendige dgrer - 2

Folierte dgrer med profiler i 1. etasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

VATROM

SOKKEL > BAD

Generell

Badet i sokkel er fra byggearet, revet flisgulv ved befaring.

Defekt gulvvarme.

Gulv av betong uten flis, vegger har mur og flis og himling har malt
dekke.

Innredet med en servantinnredning, hgyskap og dusjhjgrne.
Avtrekk etablert.

Stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er under sanering ved befaring, utett vatrom.
Riss i vegger.
Vindu av glassbyggerstein i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.
Murvegger.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppdragsnr.: 20346-1234

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Badet i 1. etasje er opplyst fra byggearet, brukes i dag som et
vaskerom.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er av betong, vegger har malt mur og himling har plater.
Innredet med uttak til vaskemaskin og en liten servantinnredning.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre vatrom, ma ikke utsettes for direkte vannbelastning.
Ingen synlig membran/ tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.
Murvegger.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD B SOKKEL > VASKEROM . ) .

Sluk, membran og tettesjikt Tilliggende konstruksjoner vatrom
Generell Badet er opplyst bygd pa dugnad, ingen dokumentasjon og garantier Generell Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
Badet i 1. etasje er opplyst fra 2022. foreligger. Vaskekijeller er fra byggearet. konstruksjoner.
Rommet har gulv med gulvvarme. Defekt gulvvarme Murvegger.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har plater med
innfelte spotter.

Innredet med et gulvmontert wc, dusjhjgrne med glassvegg og dgr og
en baderomsinnredning med servant.

Mekanisk avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

Gulv og vegger har betong/ mur og himling har malt dekke.
Innredet med en utslagsvask, uttak til vaskemaskin og en bereder.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Ingen garantier pa utfgrt arbeide.

Konsekvens/tiltak

® * Tiltak:

Arstall: 2022 Kilde: Eier Jevnlig kontroll.

Sanitaerutstyr og innredning

Overflater vegger og himling TG 1

Ventilasjon
Overflater Gulv m

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vurdering av avvik:

o Det er awvik: Konsekvens/tiltak Vurdering av awvik:
: e Det bgr etableres tilluft til vatrommet. * Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Lite fall i dusj, ikke 1:50 fall i dusjens nedslagsfelt. o ol W f bleri | " g
Liten nedsenk av gulvet i dus;. ppmeis et gulv for etablering av avlgp, tettet med stgp.
— . m Riss og sprekker i vegger.
Konsekvens/tiltak Tilliggende konstruksjoner vatrom Utslag ved fuktsek, saltutslag.

* Tiltak: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende

Jevnlig rengjgring av sluk. konstruksjoner.
Dusj ligger tilstgtende yttervegg og murvegg mot trapp.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vurdering av avvik:

 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta

hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i 1. etasje er opplyst fra 2018. Opplyst kjgpt brukt innredning
og montert, med supplering av nye benkeplater.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Arstall: 2018

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Mindre brukslitasjer, skade i en front og tilstgtende skrog.
Eldre vann og avlgp- se eget punkt.
Ikke ferdigstilt gulv mot terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal vedlikehold.

Avtrekk @

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rens ma péregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rens og vedlikehold.

Oppdragsnr.: 20346-1234 Befaringsdato:

SOKKEL > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i sokkel er opplyst fra 2018. Opplyst kjgpt brukt innredning og
montert, med supplering av nye benkeplater.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin og kjgleskap.

Integrert koketopp og komfyr.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe brukslitasjer pa fronter med sar og hakk.
Slitasje i skrog til avtrekksvifte.

Antydning til svelling over oppvaskmaskin.

Mangler sokler.

Eldre vann og avlgp- se eget punkt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende vedlikehold.

27.03.2023 Side: 18 av 29

Rognvegen 991, 7710 SPARBU
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5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser lite avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sammenpresset avtrekksrgr som leder inn i pipe.
Slitasje pa vifte.
Filter opplyst montert etter befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Rens/ utbedringer

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20346-1234

Befaringsdato: 27.03.2023
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Ror i rgr til hovedbad, med fordelerstokker i sokkel.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Gjelder kobberrgr.

Opplyses om at rgrarbeide etter 2018 er utfgrt pa dugnad uten
dokumentasjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll av rgrlegger.
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5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Forekommer det at sikringene Igses ut?

Avligpsrgr Varmtvannstank Nei Branntekniske forhold
Det er avigpsrgr av plast. Varrlr;tvazn:bereder er plassert i sokkel, denne rommer 190 liter og er 6. Har dg; vairtdbran?,dbr;r;ntilll(wp el:(er val;(mgan”g (f(ﬁr ekszmpel 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
av eldre dato. terr.ms e ska e‘r pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i p& spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
boligens elektriske anlegg? Nei
Nei
3 X . 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) 10 &r?
. . X : 5 !
pfa kabler, lfar}ltere, downllgtlts, snlskon?akter og elektrisk utstyr? Nei Etapparater 10 ar.
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av . o ) . )
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank 3. Erdetmangler pa r@ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
Nei sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet? 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Nei Ikke funksjonstestet.
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei TOMTEFORHOLD
Vurdering av awvik: ) ) ) . . 10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
 Vurdering er basert pa alder. Tllstands‘grad 2 gis med bakgrunn i at Vurderlngoa\-l avvik: . sikringer? Byggegrunn
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Ja
D 3 i 3 f 3 Det er ukjent byggegrunn.
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer Konsekvens/tiltak 11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er skiftet ut deler pa avigpstammer, stemplet Biltema.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe i sokkel.

Service ma paregnes.
Avlgp fra aircondition ledes til en bgtte i uteboden.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20346-1234

Befaringsdato: 27.03.2023

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i sokkel.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.
Hovedsikringer av skrusikringer.

Opplyst skap i garasje med kurser etablert i 2018.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2023 Se vedlegg fra selger.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ukjent fgr ndvaerende eier kjgpte i 2018.
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzering pa deler.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

erover 5 ar?
Ukjent

Side: 20 av 29
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Selger har festet Igse ledninger og tettet inntak i skapet etter
befaringen.

Se vedlegg fra selger.

Opplyses om at gulvvarme i vindfanget i 1. etasje er koblet opp
mot lysbryter.

Befaringsdato: 27.03.2023

Drenering

Det opplyses og veere skiftet drenering rundt hele boligen i ar 2018.
Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Type materiale i drenering er opplyst plast.

Det er observert bruk av grunnmursplast.

Arbeide opplyst utfgrt av selger, etterspgr selger for videre info.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong.
Trolig stgpte fundamenter.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Stgttemur mellom bolig og garasje, plassbygd trapp fra denne og ned
til terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen rekkverk pa stgttemur og trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere godkjent rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20346-1234

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i
fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette
for @ unnga ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot
grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger
(ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og
materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og
avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av
ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig
ledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Befaringsdato: 27.03.2023 Side: 22 av 29
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1983 Opplyst

Standard

Garasjen har stgpt gulv med yttervegger av trevirke som er kledd med
trekledning.

Saltak som er tekket med plater.

Adkomst via en port og en ytterdgr.

Vedlikehold
Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere
vurdert for feil eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Rate i trevirke og kledning, ufagmessige arbeider med kledninger rundt
vinduer, dgr og port.

Svanke i yttervegg mot nord og svanke i takkonstruksjon.

Generelle slitasjer med vedlikeholdsbehov.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Om brannceller

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM)
. Kjgkken , Bad , Vaskerom , Soverom ,
1. Etasje 86 86 Soverom 2, Gang, Stue, Vindfang
Kjpkken , Stue , Gang, Bad , Vaskerom ,
Sokkel 84 7 13 Soverom, Gang 2, Vindfang , Trapperom
Sum 170 157 13
Kommentar

Utvendig bod i sokkel er ikke medregnet inn i boligens bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Elektriker- se vedlegg fra selger.
Se egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1. Etasje 53 0 53
Sum 53 0 53
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20346-1234 Befaringsdato:  27.03.2023
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Sekundzerareal (S-ROM)

Bod, Bod 2

[Jia  [“]INei
[“lia  [INei

DJa Nei

Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Kilder og vedlegg

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold Dokumenter
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommentar:
Egenerklaering 05.07.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 11.04.2023 Finnes ikke 0 Nei
. . . Eier 27.03.2023 ke o Nei
Befarings - og eiendomsopplysninger gjennomet
Tegninger 11.04.2023 Avvik registrert Gjennomgatt 0 Nei
. Infoland.no 10.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2023 Stian Hallan Iversen Takstingenigr

@rjan Aurstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 109 6 0 4734.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rognvegen 991

Hjemmelshaver
Aurstad @rjan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Vegmo, ca. 15 km fra kommunesentrum Steinkjer med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Ca. 10 km til Sparbu sentrum og Maere sentrum med naerbutikk.

Bebyggelsen

Pa eiendommen ligger en enebolig i en etasje pluss sokkel.
Hovedinngang i 1. etasje, biinngang i sokkel.
Utgang til veranda fra stue i 1. etasje, samt fra soverom i 1. etasje.

Ved boligen ligger ogsa en garasje.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1660 000 2018
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Rognvegen 991, 7710 SPARBU
Gnr 109 - Bnr 6
5006 STEINKJER

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NI12101

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meqglerfirma

Pastnr.

Erdet deds

Selger 1 Fomawn

® Anticimex’

Lokalmegleren NT AS 72230046
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o Nei @l Ja

Avdedes nawn

E4 MNei W Ja

Ettermawn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «)a», skal beskrives naermere | feltet
«Kommentar:)

1.

2.1

2.2

2.3

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
O MNei O Ja, kun fagleert & Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn elpros as

Redegjer for hva som ble i er lagt av flislegger pa dugnad , rerlegging av rerlegger pd dugnad. snekkering av tak og
gjort av hvem og nar: mantering innredning egeninnsats. hasten 2022
Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

O Neli R/ Ja
Firmanavn

Redegjer for hva som ble  ageninnsats hast 2022
gjort av hvem og nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O MNei [ Ja Kommentar ,n el arbeid

Er arbeidet byggemeldt?
K MNei O Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert feil pi vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
FE Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep?

E MNei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bide av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som ble

gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Nei i Ja Kommentar har veert fukt i kjeller. ble drenert sommeren 2018

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Bl MNei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O Nei ] Ja Kommentar sprekk i puss p4 grundmur
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10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20.

21.

21.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
F Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
H Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei (] Ja Kommentar

Kienner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei B Ja Kommentar yar yrett rundt murpipe ble montert pipehatt byttet tak i stue etter det. sommeren 2018

Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
O Mei [J Ja, kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert [ egeninnsats [{] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble  ny terrasse hasten 2022
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

O Nei E Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanawvn alarm og instalasjon og elpross as

Redegjer for hva som ble  pyrta ut til automatsikkring i bolig 0g garasje pluss ny tifersel til garasje, av alarm og instalasjon i
gjort av hvem og nar: 2018
montert spotta i tak p4 bad,gang og 2.soverom og gulvwarme bad, & nye stikk og lysbrytera av
elpros as hasten 2022

1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

O Nei @ Ja Kommentar gar foreligger pa alt som er gjort i mitt eie

Kjenner du til om det er utfort kontroll av elanlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
B Nei [ Ja Kommentar
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Bl MNei [J Ja Kommentar
Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
B Nei []Ja Kommentar nej drenering gjorde jeg selv men har fagbrev som vei og anlegsarbeider, flislegging bad er gjort
av flislegger pd dugnad
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
B Nei [ Ja
7.1l Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken tammes, saneres eller fylles igjen med masser?
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
B Nei [ Ja Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E Nei O Ja Kommentar
Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel eller lignende?
F Nei[la
1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetens?
Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, g til punkt 22.
K MNei [ Ja Kommentar
1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
F Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
E Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
B Mei [ Ja Kommentar pyfg takstmann har?

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

F Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
F Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfare okte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?
F Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderf/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

F Nei [ Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
E Nei [ Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeqg har gitt ufullstendige, uriktige elier
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
answvar helt eller delvis, jfr. Vilk&r for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstibud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Mar premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvikarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan kke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, elier

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tistandsrapport) for boligeiendommen som tifredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og kke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle fell ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjienester eller tredjepartsi@sninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet p&:
https :/fbuysure.nofAnticimex ivilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

Dette dokumentet er signert med PAJES-farmatet (POF Advanced Electronie Signatures) av |dfy/E-vitne no. Dette sirer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etfier signering

bet er signert med PAdES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-wtne no. Dette skrer dokumenied og dets vedlegg mot endring

Jeg ensker 3 tegne boligsekgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. |eg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvikarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slk forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




ENERGIATTEST

Adresse Rognvegen 991
Postnummer 7710
Sted SPARBU

Andelsnummer —

Gardsnummer 109
Bruksnummer 6
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 184999242
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 8e1d15a8-fca3-45c0-922f-13682236d193

Dato 10.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Fyr riktig med ved

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

www.energimerking.no/beregninger.

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1976

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei Om energimerkeordningen

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Rognvegen 991 Gardsnr: 109
Postnr/Sted: 7710 SPARBU Bruksnr: 6

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 0

Dato: 10.05.2023 10:56:01 Festenr: 0
Energimerkenr: 8e1d15a8-fca3-45c0-922f-13682236d193 Bygningsnr: 184999242

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.




Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Utskriftsdato: 08.02.2023
, Steinkjer kommune
; Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer

Telefon: 74 16 90 00
| ; § Planopplysninger
‘ F ? EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune

B R e e 2 . sak nr.  3RHINE :

f godkjent den Yo 1%

I B R e ,nziﬁ e Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 109 | Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
‘ i L Adresse Rognvegen 991, 7710 SPARBU
1 = Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
| med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
\ eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.
‘ S 2o/
SNITT  MAL J:50 R Plantyper med treff

TORSTEIN.  HERMA

‘ e RMANH, SEARRY
| a5 SANJIEN

‘ Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i neerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018013

Navn Kommunedelplan Henningvola - Seli - Leksdalsvatnet
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1489/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 4 735m?

LNREF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk s o A
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R |( A RT
Utskriftsdato: 08.02.2023 Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-109/6 ’

Utskriftsdato: 08.02.2023 14:14

Oversikiskart for eiendom 5006 - 109/6//

4

Eiendomsdata (Grunneiendom)
Bruksnavn RINGSTAD Beregnet areal 4734.7
Etablert dato 12.02.1937 Historisk oppgitt areal 0
3l Oppdatert dato 27.07.2018 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
] Skyld 0.03 Antall teiger 1
3 Arealmerknader
2
if;\:, Tinglyst | | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
759
%%'Duue gen Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 109/6
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 109/6
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Norines b Arealoverfering 10.05.2011 11/1483 109/1 (-2581,4), 513/1 (2581,3)
'E,/J Oppmalingsforr./arealoverf. 26.08.2019 5004-Mnrvannmangler, 109/6, 109/15, 503/1
%, Nordre Fisknes Fradeling av grunneiendom 03.01.1985 1702-503/2, 109/6
'9"'% Kart- og delingsforretning
%, Skylddeling 12.02.1937 109/1, 109/6
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
il
& 5 759 Type teig X Y H  H.teig Ber. areal Arealmerknad
?~00‘1 k Eiendomsteig 7090493.96 627213.43 0 Ja 47347
B Tinglyste eierforhold
(S
%,_ 4%} Navn Rolle Adresse Status
D, = ID Andel Poststed Kategori
< AURSTAD GRJAN Hjemmelshaver (H) ROGNVEGEN 991 Bosatt (B)
5 F100196***+* 11 7710 SPARBU
zes Adresse
Vegadresse: Rognvegen 991 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7710 SPARBU Kirkesogn 09150404 Henning
Grunnkrets 103 Vegmo Tettsted
Valgkrets 5 LYSHEIM
=aet
gt
we Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
Fisknes = 1 184999242 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
@vre Fisknes __j 2 184999250 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-109/6

NORKART

Utskriftsdato: 08.02.2023 14:14

1: Bygning 184999242: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe () BRA Bolig 170

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 170
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 94

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Rognvegen 991 HO0101 109/6 170 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 85 0 85 0 0 0
uo1 0 85 0 85 0 0 0
2: Bygning 184999250: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 50

Kulturminne Nei BRA Totalt 50
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 109/6 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-109/6

NORKART

Utskriftsdato: 08.02.2023 14:14

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 50 50 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3




Kartverket

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD VERDAL
JERNBANEGATA 9 L

7650 VERDAL
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 72-23-0046 (Sandra Elise Skjerve) 09.02.2023

Var referanse: 3085008/20589746
Bestilling: C3 2023-02-09 (6) 35

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2568 68 21.10.1955 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5006 STEINKJER 108 1 0 0

QL Dokumentet folger vedlagt.

[T Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kontrakt Ylop/

Undertegnede eiere av gdrdene: Fisknes @gvre gr.nr,I08 br.onr,I ¢
og Fisknes gr.nr.I09 br.nr.IJ i Sparbu herred gir med dette
eierne av eiendommen Vegmo gr: I09. br.nr.7. eier Sparbu
Handelsglag, og eiendommen Volden gr.nr., 109 br nr.I2. eier

Alf Austheim, og eiendommem Ringstad gr.nr. 109.br nr.6. eier
Torstein Hermann, alle i Sparbu herred, rett til & sette

sin felles kloakkledning i rinnarbekken som gdr like ved
eiendommen Vegmo, mot at de tre bruksenheter har hver sin
sepbikbank. Retten ytes uten vederlag,men verdsettes til kr.500,
e-g.f'.a.

Sparbu den 22 geptember I955

= ~/' , P J ’ : z
L td | Brrrem sees ok L4, . /:/,?.m aille £ -
Jiier av Fisknes svre. Bier av(, Piskhes

= 2 5 —~ 2 »fm/,

Rier av volden Bier av Ringstad

pr.pr Sparbu Handelslag

formann.
Eier av Vegmo
R o A
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111 vitterlighet ) ttkopt
. \: Rett kopi bekreftes
e el 2l e .

bomtet
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Kartverket ' W/

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD VERDAL
JERNBANEGATA 9 L

7650 VERDAL o ‘
' V a kont kKt .
Bestiller: drift@websystemer.as Dato \1f ‘ustheim , eier av eigedomen Volden gn. 109 ‘
Deres referanse: 72-23-0046 (Sandra Elise Skjerve) 09.02.2023 rne. I2 i T T S dette Tor-tein Herm:nn, eier av eige
Vér referanse: 3085010/20589756 N - = ) o I g %
Bestilling: C3 2023-02-09 (6) 37 omey i 2 A o LE Ne 6 1 Wy t til nytta min ‘
) ¢l nn Lx v o 1an e 10Me {
Kopi av dokument fra vart arkiv 1
Bronnet i t no : s tuev en, o kal $il \
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet: v tid hol - - lig st ’ tillukket, ;
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: Torastein derm: Porplikter seg til 4 vera med pi
3604 68 30.12.1957 BESTEMMELSE OM VANNRETT : e
A L nnle 83— : tak ein halvdel v
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: vedlikehol t
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr. ‘or denne vasarett svarer ingen &rlig avgift,
5006 STEINKJER 109 12 0 0
,..«> tetten til vatnet versdaettes til kre 100,00
( .
3 lenne kontrakt er utferdiget i to cksemplar, eit
[‘(\] Dokumentet folger vedlagt. t - ¥ . ik
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.’ m Torstein Herm mm vil h  kontrakten tinglyst,
) han kostnaden m tinglysinga,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P& % @ %‘ﬂ_
https:/seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa S S Tt

gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle “er av Volden
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen Vi bekrefter at Alf
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom |
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss |
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01 |
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




Kartverket

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD VERDAL

JERNBANEGATA 9 L

7650 VERDAL

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 72-23-0046 (Sandra Elise Skjerve) 09.02.2023

Var referanse: 3085004/20589726
Bestilling: C3 2023-02-09 (6) 36

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

25757 g 68 17.12.1969 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
4

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.

5006 STEINKJER 109 6 0 0

8 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

wﬂ& niersy Sapenskrivarambots

GRUNNERKLAERING .
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Undertegnede herr Torstein Hermann, Sparbu,

eier av Ringstad g. nr, 109 b, nr, 6 i Sparbu,
stadfester herved at Vegmo Samvirkelag, Sparbu fir rett
til & grave ned vannledning over min eiendom som det er
blitt pavist etter planene, og si lenge de mitte Onske
det vere berettiget til & ha disse ledninger liggende,

Vegmo Samvirkelag som er ledningens eier gis rett til

om nidvendig & utfére reparasjoner og tilsyn. For dette
gis erstatning som voldes pa dyrket mark etter minnelig
overenskomst, eller hvis ikke det oppnies, ved skjonn,

Verdien av denne rett er etter overenskomst satt til
kr., 100,00 =~ Kroneretthundrede -

gparbu, [V M7 //57

4W/AW .%11 tep2321
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Vi bekrefter herved at

—
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Vv S Gt _fj?mc ateit/

7
har underskrevet dokumentet

i vart nerver og at underskriveren
er over 21 ar,
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Kartverket

LOKALMEGLEREN &PARTNERS AVD VERDAL
JERNBANEGATAQ L

7650 VERDAL
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 72-23-0046 (Sandra Elise Skjerve) 09.02.2023

Var referanse: 3085007/20589741
Bestilling: C3 2023-02-09 (6) 38

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7068 68 15.12.1995 ERKLZRING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5006 STEINKJER 109 6 0 0

[§ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hegnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

| Rett kopi bekreftes

\MMM@ TS
|

[T s

Dokiv: 7068 Tinglyst: 15.12.1995 Emb. 068 TFo06§
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

STEINKJER KOMMUNE

mellom grunneier av eiendommen gnr. 109, bnr. 6 i Steinkjer,
Torstein Hermann og Steinkjer kommune, hvorved kommunen far
rett til & ha liggende vann- og avl¢psledn1nger med kummer og
ngdvendig utstyr.

1. Kommunen gis rett til over foran nevnte eiendom & legge og
stedsevarende ha liggende vann- og avlgpsanlegg med
ngpdvendige kummer og utstyr. Ledningene legges i
overenstemmelse med fremlagt kart som vedheftes denne
overenskomst.

2. Endelig oppussing og sluttplannering skal skje snarest
mulig etter at anlegget er ferdig.
Grunneiers godkjennelse av det utferte arbeidet skal
innhentes.

3. I en avstand av 5 m fra hver side av ledningens
senterlinje skal det ikke oppf¢res hus eller annen
innretning som Steinkjer kommune finner kan vare
sjenerende for ledningen.

Innenfor et belte pd 10 m mad arealet ikke benyttes slik at
ledningen med utstyr kan utsettes for fare ved graving,
belastning eller annen virksomhet. Det md heller ikke
innenfor dette beltet foretas sprenging eller fjerning av
stein, re¢tter o.l. pd en slik mate at det kan oppsta skade
eller fare for ledningen og utstyret.

Planering av terreng etter avsluttet anlegg md ikke av
vedkommende grunneier forandres vesentlig i ledningens
nerhet, slik at det oppstdr skade eller fare for skade pa
ledning med utstyr. Dog skal nydyrking eller vanlig
jordbruksdrift/hagedrift skje uten hinder av ovenstdende
bestemmelser. Det paligger grunneieren en varslingsplikt
til kommunen f¢r grunneier setter i gang planering,
nydyrking eller drenering.

I anleggstiden skal kommunen ha adgang til & disponere
et belte pd 20 m bredde langs ledningstraceen.

4. Kommunen skal til enhver tid ha uhindret adgang til
ledningene med ngdvendig utstyr og maskiner for & kunne
foreta ngdvendig graving, reparasjon og ettersyn av
ledningene.

5. S& langt dette fglger av gjeldende erstatningsrettlige
regler, skal kommunen erstatte alle skader og ulemper som
fplge av anlegget, bade i anleggstiden og senere, herunder
skader som matte f¢plge av vedlikehold av anlegget.

6. Oppnds ikke minnelig avtale om fastsettelse av erstatning,
skal dette fastsettes ved skjonn, som begjeres av
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ngdvendige utgifter ved eventuelt skj¢nn erstattes av

avtaleforhandlinger dekkes av kommunen.
Betaling av erstatninger skal ukrevet o
maneder fra takstdato (evt.

kommunen.
kap.

7.

Nervarende avtale kan tinglyses som heftelse pd eiendommen
bnr. 6 i Steinkjer.

gnr. 109,

8.

Utgifter til dette dekkes av Steinkjer kommune.

Steinkjer, den //.// .1995

.
.

Ginlorosz—

For Steinkjer kommune

°
.

Som grunneier
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egenhendig i vart narvaer har underskrev

Vedkommende er over 18 ar.

Det attesteres herved at




STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN

J.NR.1786/85
JTE/tv 3441/76.
r,

Torstein Hermann

7710 Sparbu
Torstein Hermann,
" Ang. ferdigattest ombygging (tilbygg) av garasje pd "Ringstad", 109/6 - Sparbu. 171o Sparbu,

En viser til ferdigbefaring pi ovennevnte sted den 20.4.85

hvor Stein Olav Hermann var tilstede. Nytt vanin;shus pa "Ringstad" ved Vegmo,

./. Vedlagt folger ferdigattest.
Deres byggemelding datert 28,5,76 vedr. ovemnevnte ble behandlet i

. Steinkjer Bygningsrads mete 2., Juni 1976 (sak 377/76), hvor slikt
Utforelsen er i samsvar med godkjennelsen. ' vedtak ble fattet:

Bygningskontrollen har ingen bemerkninger.

"Byggemeldingen godkjennes pd folgende vilkir:
1., Sanitmranlegget skal av rorlegger anmeldes
Ulf Rossen til byingenieren fer byggestart,
bygn.sjef Utvendige ledninger med slamavskiller og sande
filtergreft skal anlegges i samsvar med utslipps-
Jon Th. Eriksen tillatelse gitt 26,4.76.
bygn.kontr. 2. Bad, w.c., kjekken, vaskerom og eventuelt dusjrom
skal ventileres over tak,
3, Statiske beregninger for dekke over kjeller méi
. inngendes fer byggestart."
De bes gi beskjed hertil nAr byggearbeidet skal igangsettes, for
utstikking og kontroll.
./s Vedlagt oversendes byggetillatelseakort, samt skjema "Ansvars-
rett for byggearbeid",
Utstikking vil ikke bli foretatt feor skjems "Ansvarerett for bygge-
arbeid" er immlevert hertil i underskrevet stand .-

Steinkjer, den 3. mai 1985

Steinkjer, den % juni 1976.
U XS

Ulf Rossen
bygn. sjef Xasta Trepakk
gekr,




STEINKJER KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN
EIENDOMSFORVALTNINGEN

JNR. 3541/84

2515/78 ; T TR/t
JTE/go
;h w
Torstein Hermann : Torstein Hermann °
Vogo : * 7710 Sparbu
7710 Sparbu b

e

Tilbygg/ombygging garasje pd "Ringstad", gnr. 109, bnr. 6 - Sparbu.

i e

ENEBOLIG PA "RINGSTAD", VEGMO - FERDIGBEFARING. Byggemelding datert 12.9.84 er mottatt.

En viser til ferdigbefaring pA ovemnevnte sted den 9.5.78, Eksisterende garasje skal utvides med et tilbygg pa ca. 26 m2.

Jon Th, Driksen
bygn. kontr.

‘;1 Garasjens totalareal vil etter utvidelsen bli ca. 56 m2.
hvor De selv var tilstede. Minste avstander til annen bygning og eiendomsgrense er henholdsvis 8,5 m
4 og 10 m.
Ferdigattest felger vedlagt. Avstand til midte f.v. 253 vil bli ca. 14, 5 m. .
Under befaringen har en notert seg felgende merkmader: Garasjen skal ha saltak m/takvinkel p& 27 © (som pd bolig). Tekking med sorte
stalplater.
Endel mindre arbeider gjenstldr i kjeller., Hoyde v/raft er hele 2,70 m for & muliggjere innkjering av lastebil.
Puss utvendig grunnmur gjenstér. ‘Med henvisning til ovenstéende med hjemmel i bygningslovens § 93 og
Tuftebalkong ved soverom er ikke oppfert. : kommunestyrets vedta]; i sak 424/83 - 30.11.83 - (delegasjon av myndighet)
Rekkverk mangler pd terrasse. ‘ godkjennes byggemeldingen. . i
Endel planering og tilfylling pd tomta gjenstér. : Saken refereres i bygningsrad 9."oktober.
Inngangstrapp mangler. ' De bes gi beskjed hertil ndr byggearbeidet skal igangsettes kontroll.
./.Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema "Ansvarsrett for
Huset er ellers oppfert slik godkjente tegninger viser. ' byggearbeid." Sistnevnte skjema bes returnert hertil i undertegnet stand
‘ for byggestart.
Steinkjer, den 11.mai 1978 : * . Steinkjer, den 1. oktober 1984
b Bard Mk. Hallan
Bjarne Skogseth ‘ avd.ark. .
bygn. insp. |
............... o - /& 0.5¢ M_ . /5 7Mf"‘*"f‘“"i“ o:{.




Reguleringsplankart N Kommuneplankart N
Eiendom: 109/6 Eiendom: 109/6
Adresse: Rognvegen 991 Adresse: Rognvegen 991
Utskriftsdato: 08.02.2023 Utskriftsdato: 08.02.2023
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32 Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring Grunnkart N

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

- Faresone grense

Eiendom: 109/6
Adresse: Rognvegen 991

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

. Bindlegginggrense Dato: 08.02.2023 UTM-32
| Bindlegging etter lov om naturvern - ndvaere Steinkjer kommune Malestokk: 1:1000
_1 1 | Bindleggingetterandrelover-nivarende
-nd s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = wm = Eiendomsgr. omtvistet w=wm = Hijelpelinje vannkant
Bebyggelse og anlegg - navaerende
i -nl W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w w= Hielpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv
Boligbebyggelse - ndvaerende
2 inni -n3 e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss neyaktighet = w w Hielpelinje punktfeste
Rastoffutvinning - navaerende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaere
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Aasen

Sparebank

3 Offentlig transport Aldersfordeling
-igode og andre dager
2 leira 11 min & :gi
Linje 640, 680 8.8 km T L
. - . - o2 3¢ 8¢ A TG
Vi er der nar du finner drgmmeboligen. Ta kontakt! , _ 555 225 Rg
®  Sparbu stasjon 12 min & Yo ¢ 22 ¢
Linje R70 106 km FENN . .
. |
\ ¥ Trondheim Vaernes 1117 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
ey = 0 (0-12 &) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-644r)  (over 65 ér)
‘.'i;— Omrade Personer Husholdninger
r Grunnkrets: Vegmo 156 79
’ Skoler e
. Kommune: Steinkjer 24004 11970
B Norge 5425412 2654 586
Henning skole (1-7 k) 6 min &
sindre Winther Johnsen Tore Leveras Siw Renate Berntsen Ole Marius Bach Martin Rones Jensen 83 alever 6 klasser 56km
Radgiver Personmarked Radgiver Personmarked Radgiver Personmarked Radgiver Personmarked Radgiver Personmarket ’ ' ’ )
Maere skole (1-7 kl.) 11 min & qunehqger
Q oy "5‘ 220 elever, 14 klasser 9.9 km
=f - ' oy I hage (2-5 & 4 min &
= Tt Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min & (;;O;S ub?en :o‘rne age (2-5 &) I‘; )
';"" 480 elever, 31 klasser 16.7 km am, 1 aveeling < Hm
Haugt h -0 6 11 min &
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min & 3819 USS? bOZG‘A age (0-6 arl ;‘; :
315 elever, 15 klasser 19.2 km a1 aveeing /m
Ragnar @rdal Kjersti Husby Maj Lerfald Anita Nesje Tvete Torgrim Hallem ] Tufoakken barnehage (0-5 ér) 11 min &
Radgiver Personmarked  Radgiver Personmarked  Radgiver Personmarked Radgiver Personmarked Réadgiver Pensjon og Spar Meere landbruksskole 13 min & 30b )
arn, 2 avdelinger 10.2 km
165 elever 11.9 km
Steinkjer vgs 18 min &
By - ! 750 elever, 44 klasser 16.7 km Dagligvare
Coop Extra Maere 11 min &
Aldersfordeling barn (0-1 8 ar) Post i butikk, PostNord 10.4 km
Per Arne Nessemo Astrid Hovdal Almlid Hege Hammeren Pal Alexander Valbjer Kiwi Sannan 14 min &
Radagiver forsikring Radgiver forsikring Radagiver forsikring Radgiver forsikring
22% i barnehagealder
W 50%6-12 ar
W 6% 1315 Sport
@nsker du en uforpliktende 2% 16-18 &
gjennomgang av din gkonomi? ©  Lysheimbanen 21 min &
Fotball, friidrett 1.8 km
Ta kontakt!

@ Poengtrea grasbane 6 min &
www.aasen-sparebank.no Fotball 5.5 km
E'FOSt; pDSt@aasen‘SparEbank.nO & Motus Treningssenter 14 min &
TIf.: 74 08 63 00

& 3T-Steinkjer 15 min &

Vi er tilgiengeli kontorene vare pa Asen, en LOKALBANK

amt i alle digitale flater.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert

kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lighende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start.

If Huspakke

Boligkjeperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved det nye huset ditt. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Husforsikring

Huset ditt er forsikret for det meste som kan ga galt, blant
annet mot brann, vann og naturskade. | tillegg far du rad og tips
om bade oppussing og vedlikehold av vare eksperter.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring
Mange kjeper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.

A matte betale renter pa to Ian kan ta nattesevnen fra de fleste.

Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA 15 050 kroner
Boliger med eget gnr/bnr, overr 230 kvm BRA 17 550 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer
er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

If Leilighetspakke

Boligkjoperforsikring

Du far juridisk og teknisk hjelp til & finne ut om det er en rettslig
mangel ved den nye boligen din. Hvis det er sannsynlig at en slik
mangel foreligger, dekkes juridisk bistand til & fremme krav mot
selgeren, eller selgerens forsikringsselskap.

Innboforsikring
Med en av markedets beste innboforsikringer er alle tingene
dine godt forsikret.

Renteforsikring

Mange kjoper ny bolig for den gamle er solgt. Og noen ganger
tar det lengre tid a selge den gamle boligen enn du regner med.
A métte betale renter pa to 1an kan ta nattesevnen fra de fleste.
Med renteforsikring hjelper If deg med rentekostnaden pa
boligen, s& du kan sove godt om natten.

Priser
Boliger med andels- eller aksjenummer 8 250 kroner
Boliger med seksjonsnummer 9250 kroner

‘ ‘ Godt a se at forsikringen
virker nar man har krav pa det.
Martin, Viken
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IPID’er under «Hus og Innbo.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leverandarinformasjon og godtgjorelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er
formidlet gjennom Buysure AS. Buysure er registrert som et
forsikringsagentforetak av If i Finanstilsynets virksomhetsregis-
ter, og formidler boligkjeperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngaelsen av avtale om ovennevnte
forsikringspakke mottar forsikringsagenten godtgjorelse for
salget. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket

(3 400 kroner), honorar til Buysure (900 kroner) og admin-
istrasjonsgebyr (250 kroner) er medregnet i pristabellen. Du
betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din, fin-
ner det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/klage-
muligheter

Dersom du ikke er forneyd med forsikringstjenesten levert av
Buysure har du anledning til & sende en klage til Buysure. Om
du er uenig i vurderingen kan klagen sendes videre til Finansk-
lagenemda, eventuelt direkte dit i farste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.
Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjgpes saerskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjoper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-

Spersmal om If Boligpakke

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
boligkjeper@if.no

Forsikringsformidler

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60

megler om at du ensker a kjepe forsikringen for seg.
Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av
10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskonsern
(finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.

Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for hvert
krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer
henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett ar
og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pakken.
Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av pakke kan du lese mer om
dette her:
https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeférsakring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102

Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF
Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00

if.no

Bruke Boligkjeperforsikringen

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
Juridisk hjelp

post@buysure.no

If Kundeombud

Send klage

Buysure sin klageinstans

Buysure AS
Munkedamsveien 45 D, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Pb. 53 Skayen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

N I

/gdiféfx D

4

N

z) EIENDOM NORGE

any;

o)
o/ smeglingsforetak

\Z

Norsk takst Qyperes”




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 72230046

Adresse: Rognvegen 991, 7710 Sparbu
Betegnelse: GNR 109, BNR 6 i Steinkjer kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Lokalmegleren & Partners, Verdal TIf: & LOKALMEGLEREN

PARTNERS
Salgsoppgaven er opprettet 06.07.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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