3 LOKALMEGLEREN
PARTNERS






1SN

g1

T g -
T— T T T T P

FLOYTARVEGEN 6

Velkommen til Flaytarvegen 6 - en flott oppgradert leilighet i det populeere borettslaget Kroken Hage. Leiligheten har fin intern
beliggenhet med hjerneplassering og enkel adkomst.

Stilrent og delikat kigkken, oppgradert med bl a kigkkenay, flis over benkeplate, hvitevarer i "riktig" hayde, belysning, m.m
Flislagt bad med direkte adgang til eget vaskerom med utslagsvask

2 soverom med garderobeskap

Eget gjestetoalett

Stor og innbydende stue som er utvidet (innlemmet ett soverom)

Utstrakt bruk av spotskinner m/dimmer og trédles styring

Moderne spiledetaljer bade ved inngangsparti og kjgkken

Luft til vannbéren gulvvarme og varmtvann inkludert i mé&nedlige felleskoster.

Egen p-plass i kjeller med heisadkomst.

2 innglassede verandaer, hvorav en godt skjermet veranda med morgensol.
Elekirisk solscreening




FLOYTARVEGEN 6

Prisantydning 2 490 000
Fellesgjeld 2934 000
Omkostninger 8 090

Totalpris 5432090
Fellesutgifter 19 780 pr. mnd.
P-rom 97 m2

Bruksareal 131 m2

Soverom 2 Sissel Asvoll

Bad ] Eiendomsmegler MNEF

40 62 99 61 / Sissel.asvoll@partners.no

Etasje 1

Eierform Borettslag

Byggedr 2020

& LOKALMEGLEREN
PA RTN ERS Leiligheten har kvaliteter som bl a lys eikeparkett, vannbéren varme i

gulv inkl i felleskostnadene, balansert ventilasjon med
Jernbanegata 9 L 7650 Verdal varmegjennvinning
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Kjekkenet er stilrent og delikat med bl a integrerte
hvitevarer i "riktig" hayde, flis over kjgkkenbenk, godt Kjekkenet er oppgradert med kjgkkengy mot stue.
med benkeplass og skuffer fil lagring. Egen spisestue.




i it o y : | i | Leiligheten har fortsatt 2 érs garanti ihht buofl. Sveert
Fin avsatt plass til spisestue i tilknytning til kigkken hvor : : _ Y | ik R R ! lite vedlikeholdskostnader og har hay standard og
hyggelige middager kan tilbringes. N S AR BN R L i kvalitet p& materialer og innredninger.




Stuen er utvidet (innlemmet et tidligere soverom) og e . RN : A N\ : 7 i Y Ll ! l_, | e ! A . Den &pne stuen er delikat i lyse og tidsriktige farger.
oppgradert med slette overflate og spotskinner og _ i e : ¢ 3 = oA : _ NEY: g, R ks . Gode vindusflater og hjgrneplanlgsning serger for
downlights i himling med stradles dimming. o S & — ¥ : i 8 BN 3 e B A R T rikelig med lys og gir en luftig romfglelse




Det er utgang fra stuen til en fantastisk innglasset
veranda pé ca. 20 kvm, med god plass fil flere
sittegrupper.




Verandaen er vendt mot sgr/vest og har bl a installert
el. solscreening.
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Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng med
tilherende nattbord pa hver side og garderobe.




Skjermet innglasset veranda mot sgr. Her kan man
nyte kaffen i morgensola.
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. \ Flislagte overflater og vannbdiren varme i guly.
> Direkte tilgang til vaskerom med skyvedor

Inredningen p& badet bestar av moderne
skuffeinnredning med servant, samt speil med
belysning over servant. Videre har badet dusjhjerne
med innfellbare derer, vegghengt toalett.
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Gangen har praktiske fliser pa gulv og il

moderne spiler med oppheng pd SRR 8 e G i 3 :

vegg. Tilgang til gjestetoalett og : e o 2 e ot Trivelig takeverbygd inngangsparti i .etg. ikke langt
innvendig bod. i = : S T RO : A o S R fra inngang til heis ned til parkeringskjeller.
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BELIGGENHET

Sentral beliggenhet i Verdal. Herfra har man neerhet til alt av sentrumsfunkjsoner som butikker,
legesenter, jernbane, offentlige kontorer, parker og skoler. | tillegg finnes fine turomrader i
umiddelbar naerhet, blant annet den flotte elvepromenaden som strekker seg fra Trones fil Stiklestad.




Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Flaytarvegen 6
=2 D S #
Nabolaget Verdalsera ser/Tinna - vurdert av 22 lokalkjente Q 1. Egen bil omus Senter 7 min
@  Boots apotek Verdal 8 min &
b 2. Sykkel
Nab. i
olaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
o Familier med barn Veldig trygt 90,/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o Etablerere ) . . .
Godt vok Kvalitet pé skolene = Kvalitet pa barnehagene
° Vi n = o .
° oksne Veldig bra 86,/100 “5 " Veldig bra 89/100 v
28% i bamehagealder
. W 33%6-12ar
Naboskapet A‘I Turmulighetene W 5% 13156
Offentlig transport Godt vennskap 77,/100 Naerhet til skog og mark 87,/100 W 24%16-184r
@ Sulkryssel bmin & ?ﬁ Gateparkering
Linje 605, 635, 640, 680, 7503 0.5k o
" " Aldersfordeling Lett 86/100
8 Verdal siasjon 9 min A&
o 2 e .
linje F7, R7 07 km w3 g Fumlllesammenseinmg
. ER ® Sport
X Trondheim Vaernes 56 min & 3 oo 5
ff: [ $E8 = Par m. barn
[ jow - @ Verdal stadion 9 min &
N Fotball 07 km ——
Hn
Skoler Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre @ Tinden ballbane O min A& Par u. barn
(©-12&)  (13-18a)  (19-34a)  (35:64a)  (over85én)
‘ o " * BOHSp\‘ 0.7 km L ——
@rmelen skole {1-7 k1) 15 min Omréde Personer Husholdninger
278 elever, 14 klasser 1.2 km Verdalsara ser/Tinna 1908 1225 &  Sprek Treningssenter 8 min & Enslig m. barn
W Verdalsora 8376 4402 —
Verdalsera barneskole (1-7 kl) 18 min & B Noe 5425412 2654586 f—
405 elever, 17 Klasser 1.5km Enslig u. barn
Boligmasse
Verdalsera ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
372 elever, 14 klasser 1.5km Barnehager Flerfamilier
o " o/ o -_—
Verdal videreg@ende skole 24 min & Lekekroken barnehage (0-6 &r) 11 min & 3004 enebolig —
550 elever 19km W 0% rekkehus
2 avdelinger 09 km B 53% blokk
Eevange‘rwdereggende skole 16 min & Elregarden barmehage o & M 9% annet 0% 57%
000 elever, &0 lasser 15 km 21 barn, 1 avdeling 09 km Verdolsora ser/ Tinna
W Verdolsora
Maritvold barnehage (0-5 &r) 13 min & W Norge
. |
Ladepunkt for el-bil 48 bam, 2 ovdelinger 1.7 km
& Radhusgata Verdal Kommune 11 min & Sivilstand
o A ) Dagligvare Hoee
Alii Verdal 19 min & Gift 34% 33%
Coop Exira Verdal 4 min & o o
Post i butikk 0.3 km Ikke gif 0% o4
Coop Mega Verdal 8 min & Separert 13% o
Post i butikk 0.7 km Enke/Enkemann 13% 4%




INNHOLD

Leiligheten har enkel adkomst i .etg. og inneholder:
Bad/vaskerom, kjokken/stue, 2 soverom, gang, toalettrom, bod, 2 innglassede
balkonger. =

‘I HOVEDSOVEROM . VINTERHAGE

Det medfelger ogsa en parkeringsplass i kjeller. STUE

SOVEROM ‘l GANG T

SPISESTUE

KIGKKEN
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 490 000, - (Prisantydning)
2 934 000, - (Andel av fellesgjeld)

5424 000, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr BRL-skjete - Statens Kartverk)
500, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 090, - (Omkostninger totalt)

5 432 090, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
19 780 pr. mnd. Ifglge vedlagt regnskap fra

forretningsfarer, inkluderer fellesutgiftene blant annet;
forsikring, honorar styret/revisjon/forretningsferer,

kommunale avgifter, andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:
Fellesutgifter pr enhet kr. 3 065,-
Renter pa fellesgjeld kr. 15 281,-

Oppvarming kr. 823,-
TV/Internet kr. 599, -

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):
Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
29.09.2030. Ut i fra dagens lénebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 8 150, -. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 20 497,- ut i fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Kr. 2 934 000, - pr. 12.04.2023

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):
Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
29.09.2030. Ut i fra dagens lénebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 8 150,-.

Andel formue
Kr. 53 416,- pr. 12.04.2023

Borettslag
Borettslag: Kroken Hage Borettslag, Orgnr: 919536713

Det gjeres oppmerksom pd at det er pliktig medlemskap i
borettslaget. Kr. 600,- i innmeldingsavgift, deretter kr.
300, - péfelgende ér, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Klienten har mulighet for individuell nedbetalingsplan
(IN-ordning)

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 110 895 000, - pr.
12.04.2023.

Spesifikasjon av lén:

33235, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per dr.

Rentesats per 04.07.2023: 4.87% pa.

Antall terminer til innfrielse: 103

Saldo per 04.07.2023: 43 746 000

Andel av saldo: 0

Farste termin: 16.10.2020Neste avdrag: 16.04.2029 (
siste termin 16.01.2049 )

35 kr / kvm avsetninger

35265, DNB Bank ASA




Serielan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 04.07.2023: 5.53% pa.

Antall terminer fil innfrielse: 148

Saldo per 04.07.2023: 29 830 000

Andel av saldo: 2 934 000

Farste termin: 29.09.2020Neste avdrag: 29.09.2030 (
siste termin 29.06.2060 )

35 kr / kvm i avsetninger

Uti fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller fil betaling 29.09.2030

utgjere ca kr 8 150,00 per mdned for denne boligen

36453, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per dr.

Rentesats per 04.07.2023: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 151

Saldo per 04.07.2023: 32 292 000

Andel av saldo: 0

Forste termin: 02.06.2021 Neste avdrag: 02.03.2031
siste termin 02.03.2061 )

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 12 986,- pr. 12.04.2023

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP0001828299

Vedtekter / husordensregler
| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny

eier.
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Husdyrhold er i fglge husordenssreglene fillatt.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Det er ikke utfert tilstandsrapport.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/ eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

JA - Elkontroll ok

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
JA - Felles anlegg Aneo

Boligens areal
Primaerrom: 97 kvm, Bruksareal: 131 kvm

1. efasje:

Bruksareal: 131 m2.

Primaerrom: 97 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primeerrom: Bad/vaskerom, kjgkken/stue, 2 soverom,
gang, toalettrom.

S-rom: Bod, 2 innglassede verander.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primeerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Areal: 757 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering

Ja /Ja

Heistilgang til parkeringsplass i kjeller, samt
gjesteparkering pd borettslagets tomt.

Byggemate

Bygget er oppfert i 3 etasjer over parkeringskieller. Det er
betong i etasjeskillere, samt i delingsveggene mellom
leilighetene. Det er heis- og trappeadkomst il alle
etasjene.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 13.01.2022.
Felger vedlagt.

Gijer oppmerksom pd at det er avvik mellom
byggegodkiente tegninger og dagens bruk. Dette gjelder
ett soverom som er tatt inn i stue. Kjgper overtar ansvar
og risiko vedrarende dette.

Adgang til utleie

| henhold il Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten fil
andre for opp til tre ar dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste drene.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter B

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 919 554 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 3 310 395 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Detaljregulering
"Kroken".

Reguleringsbestemmelser datert 19.08.2015 sist revidert
27.01.2016. ID 2015002

Det bygges et nytt byggetrinn 5 i Kroken Hage. Konferer
megler for mer informasjon.

Offentlige planer

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017,
sak nr. 45/17.1D 2013011

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep
Offentlig via private stikkledninger

Tilbehor
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar

og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og inferessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjzperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning




Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 40
62 99 61 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé& alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
underseke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset if. avhl.
§ 3-9, 2. pkitm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt

bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lzpende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som felge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter p& fraflyttede og
usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjspsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer
av borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist til &
melde sin forkjepsrett etter at borettslaget har mottatt
melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel

Flaytarvegen 6, 7650, Verdal, Gnr. 19 bnr. 897,
andelsnr. 22 i Kroken Hage Borettslag med orgnr.
919536713 i Verdal kommune




Eier
Jorid Bjergvik
Kurt Bjsrgvik

Oppdragsnummer
72-23-0099

Meglers vederlag

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Visninger pr. stk. (Kr.2 500)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 5 424 000,-)
(Kr.81 360)

Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5 500)
Tilstandsrapport Takst Midt AS - oppdatert (Kr.2 250)
Provisjon fastpris (Kr.45 000)

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.500)

Informasjon fra forretningsferer - BoMidt (Kr.3 500)
Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.5 900)

Totalt kr. (Kr.182 102)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte

dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet far handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfere
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER
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Ege nerklari“gsskje ma @ Antici mex., E Mei[] )a Karmmentar 22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? 3]

3 = M 3 El Mei [ )a Kommentar
8. Kjenner du til om det erjhar veert sopp/rateskader i boligen?
FORSIKRING

Dette skjema il vaere en del av salgsoppgaven E MNei [ Ja Earmmentar 23, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling? Anerer far overtakel & ab
9.  Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende? ElNel O1:]a Ecmmenksr ;

F] Mei[J Ja Kommentar 24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
E Mei[] s Kaormm

Floytansgen &

10. Kjenner du til om det er'har veert skjeggkre i boligen? =

[ Mei[])a Kommentar 25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjsper & vite om (F.eks. rasfare, nrforsthit med at sienomsmedl

tinglyste forhold eller private avtaler)? Erkaanm pa at 9"": v lota

FE Nei[] Ja Ko '; kunde betaker, nkl evt. adr
[} & rmentar

Tulmakt & gjare u
triad er honorar 1B

begrenaninger. |ag ar
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11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak fasade?
El Mei [ )a Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pb terrasse/garasje/tak /fasade? SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP: u] Jeg wnsker kke & tegne bolgsekermorskiing, men megher har meg & tegne sk farsikring.
W Moo Bl MNei [ Ja, kun leglasrt [ Ja, bhde av Teglert og ulaglert f egeninnaets [ la, kun av ulaglert | egeninnsals 26, Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Firmanawn [F] Mei[] Ja Kormmentar [m] Jeqy kan ikke tegne perfarsikring ikt vikar
Redegjer Tar hva sorm ble 27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende siendommen som kan medfore okte
gjort av Fvem ag ndr: felleskostnader/okt fellesgjeld?
13, Kjenner du til om det erhar veert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, E MNei [ Ja Earmmentar

sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskaderfinsekter/skadedyr | sameiet/sget/selskapet som feks.

E Mei O )a, kun Maglert [ Ja bade av Fagleert og ulaglerl ! egeninnsals [ la, kun av ulaglerl § egeninngals retter, mus, maur eler Bynande?

Firmanawn 5 &
SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER [sparsml sam besvares med «)as, skal beskives narmere i felet Ll L Sl
=Kammentars) Resienjar for hua ";"" L 23, Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
1. Kjenner du til om det erhar vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, ikt eller Blot B e og T E MNei [ Ja Earmmentar
soppskader? 13.1 Fereligger det samsvarsericlsering for hele eller deler av det elekiriske anlegget (i henkhald tl forskrft o
] Mei [ )& Korrmentar s A skl o TILLEGGS KOMMENTAR

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Huis nei, g til punkt 3.

E Mei O Ja kun faglert O Ja bade av Tagleert ag ulaglert | sgeninnsels [ |a, kun av ulaglerl | egennnsats 1. Kgenner du tlam det ar utfert kantroll av eksnisgger og/eller andre instalasjonar (F.ake. afatank,

sentralfyr, ventilasjon)?

Firmanaun O] Mei @ Ja Kammentar g pontrol ok Jeqy bekredfter ot applysninger er gitt etter beste skjann. |eg er kjent med at dersam jeq har gitt ufulstendige, uriktige alier
Redegjer far hva som ble s vis ende opplysninger om eendormimen, i sebkapel Kunne sake hel el el regress for Sine utbetalinger aler redusera st
gjort aw hvem ag ndr: 15. Har du ladeanlegg/ladeboks for ebbil i dag? ansvar helt eler defvis, jir. Vilkr for bolgselyerforskring punkt 9.1 ag farsikrings avtaklven kapiitel 4.

1 Blet I A o o O Mei @ Ja Kommentar Fajes ankagg Aneo
Ak w CUEOR SECL T T L OF P OTRSHRELTorTIIm Jeg er arientert am at mitt mulige ansver som selger etter avhendingsiven, sventuet etter kispslowven [eksjebolger), og om
anticimex Forskrings bolgselemorskringstibud, |eg er klar over al aviak om tegning by fors kring e bindende fra sanering av
egenerkleeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forskring i 6 maneder fra
appdragsinnpieke med megler. Etter dette o premien ag forskringsvikdrene kunne justerss

16. Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbeider som normalk ber utfores av faglearte personer utover det
som er nevnt tidligere (F.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
[ Mei[] la Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pd eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18,

- MNar premigtibudet ikke kenger e bindende Tor farskringsselskapet, mb egenerklaringsskjermast signeres ph nytl ag eventuells
let dokumentasjon pa arbeidena? E Mei e

endringer pifares. Det v da vaere forsikringsprermien og farsikringsyilkbrene ph ny signeringsdate som kegoes bl grann.

ym nadgravde olletanken kan bl liggenda, f. sks vad at den

= =d e
2.3 byage e Det kan kke Legnes bolgsekerfarsikring ved salg av boligeiendam | falgende Lilefer:
- ek ektelelier eler Skkiniger i relt oppatigende ellr nedstigende inje, sesken, sier
: 5 ; . : , 18. Kjenner du til forslag tik eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak - melom persener sam bor eller har bedd p belgeiendemmen ag/feller
3. Kjenner du til om det erfhar vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett shuk eler lignende? som kan medfore endringer i bruken av siendommen eller siendommens omgivelser? - nbir salget skjer som ledd i skredes nesringevirksambelier en naaringseiendom
E Mei O Ja Karmmentar B Mei [ Ja Kammentar - etter ab boligeEndammen er lagt ut for saly.
i ; R e e e ) - Dersorm det kke forelgger risikovurderng (ttendsrappart) for bolgeiendommen som tiredsstiler kravene i Torskrift ti
i NPnnarih thany tet Sr/har ARk |RTSIE MDA MonraN pA Mty SviepT _ 19. Kjenner du til am det foreligger phbud/heftelser/krav/manglende tillstelser vedrerende siendommen? avhendingslova FOR-2021-06-06-1850
E Mei O Ja kun faglert O Ja bade av Tegleert ag ufaglert [ egeninnsals [ |a, kun av ulaglerl | egennnsats & Mei O ja Kommentar Forskringsselkapet kan ved skriftiy sambykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevntes tifeler. Dersom
Firmananm selskapet kke har git skrifty samtykke, kan erstatningen bortfale
) Wed oppgErsoppdrag trer farsikringen | kraft ndr kontrakten er signart ay begge parter, begranset Ll site 12 maneder far
Redegjer for hva som ble 20. Selges eindommen med utleiedel, lefighet eller hybel eller ignende? avertakelse.
gjart av hvem ag nbr: B Hei[] Ja
5. Kjenner :Iu_ til om det er'har viart problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i 10,1 Hyig |3 ; o i DTy Tt Bl SURRWIES, Gt Bl bubaelsn (Por bl varg oppkakd) 2y For ovrig sppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke eie grundig, jf. § 3-10
unde retasjekjeler? S - og kjop §200 1
E Mei [ Ja Karmmentar e Signering &v nésrvaerende skjsma skiepteras sl Buysure AS, ViEma Real Estale AS og Signicat AS kke har ansvar for
transaksjonen som tenesten benyttes t, og ikke kan holdes ansvarlig Tor eventuelt tap av noen art sarm fakge av brukerfed,
21 du &l det i det/bruk: diret) t ut kjeller elier loft elle dre dele bali 7 Hivi q i B e i i
6. KGenner tu tl om det arfhar viert problemer med ldsted/alkorstein/pips, £ aks dardiy trakk, sprekier, ﬁﬂ_mir““ i ::"22 er innredet/bruksendret/bygge jeller elier eller andre deler av boligen? Huis avernituelis Tal vad SRicat AS og Visma Real ESLALe AS $ne lenester alar tredjpartskasninges, herunder Bank|D.
phlegy etter tikyn, fyringsforbud eller ignende? b g. . 3
[ Mei[])a Kormmentar [ Nei[])a Kommenear Les rer om boligsegerforsikrngen og & priskster her:
21,1 Er irnrechingenjutbyggingen godkjsnt hos bygningsmyndighe tene? buysure.no/boligselgeriorsikring

7. Kjenner du til om det er'har viert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?




Norsk takst

Arealmalingsrapport

© Figytarvegen 6, 7650 VERDAL
(Y VERDAL kommune
# gnr. 19, bnr. 897

TAKST midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 20.06.2023 Rapportdato: 20.06.2023 Oppdragsnr.:  21901-1070

Gyldig rapport
20.06.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
giores tilgiengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.
Vi dekker de fleste omré&der innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primeert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i
resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& 1AksT .

Jan Inge Kristiansen
Uavhengig Takstingenigr
20.06.2023 | VERDAL

Takst Midt AS Rapportansvarlig
Nordgata 17 Jan Inge Kristiansen
00 00 00 00

janinge@takstmidt.no
944 86 610

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21901-1070 Befaringsdato:  20.06.2023 Side: 2 av 4

Flgytarvegen 6, 7650 VERDAL Takst Midt AS ‘
Gnr 19 - Bnr 897 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
20.6.2023  13:00:00 15:00:00 Jan Inge Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

5038 VERDAL 19 897 757.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Flgytarvegen 6

Hjemmelshaver
Kroken Hage Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KROKEN HAGE BORETTSLAG 919536713 Bjgrgvik Jorid, Bjgrgvik Kurt

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
22

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

letg.

* BRA: 131 m2.

® P-rom: 97 m2.

* S-rom: 34 m2.

Type rom 1. etg.

« P-rom: Bad/vaskerom, kjgkken/stue, 2 soverom, gang, toalettrom
* S-rom: Bod, 2 innglassede balkonger

Innglassede balkonger er medtatt i boligens bruksareal som S-rom, disse utgjgr totalt 28 m2.

Oppdragsnr.:  21901-1070 Befaringsdato: ~ 20.06.2023 Side: 3av 4

Flgytarvegen 6, 7650 VERDAL Takst Midt AS ‘
Gnr 19 - Bnr 897 Nordgata17 |\
5038 VERDAL 7650 VERDAL  Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksj i j K

er egne rutiner.

Egne forutsetninger

P4 bestilling fra Lokalmegleren & Partners Verdal v/ Sissel Asvoll, er det foretatt oppmaling av bruksareal av boligen.
For arealmaling er kun bruksareal i boligen beregnet, oppdelt i primaer og sekundaer del.

Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll eller kontroll av tegninger.
Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven, Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal

- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

Oppdragsnr.: 21901-1070 Befaringsdato: 20.06.2023 Referansenummer: YP8271 Side: 4 av 4




ENERGIATTEST

Adresse Floytarvegen 6
Postnummer 7650

Sted VERDAL
Kommunenavn Verdal
Gardsnummer 19
Bruksnummer 897
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 300744524
Bruksenhetsnummer  H0105
Merkenummer 1e580599-bee9-4932-a463-d0887b29296b

Dato 10.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak mé& skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 104

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for energil dingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
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Postnummer: 7650 Gardsnummer: 19
Sted: VERDAL Bruksnummer: 897
Kommune: Verdal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0105 Festenummer: 0
Dato: 10.07.2023 17:59:51 Bygningsnummer: 300744524
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Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebptte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méaling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 12: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rornett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Vedtekter

for Kroken Hage Borettslag org nr 919 536 713
tilknyttet

Boligbyggelaget Midt orgnr 926332104

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 18.08.2017 og ekstraordinar
generalforsamling 29.11.2018, endret 30.06.2020. sist endret 19.04.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kroken Hagen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Midt som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.
(5) Det falger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et boligbyggelag, eller en annen
yrkesutgver som skal sta for erverv eller oppfaring av boliger for borettslaget, kan eie

opp til alle andelene i borettslaget p& ubestemt tid.

(6) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkijent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett il & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til
a gjare forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.




3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares pa bolighyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseiere som trenger lading til EL-bil bekoster selv montering av godkjent
ladestasjon med egen méler. Plasseringa skal godkjennes av styret. Ladestasjonen
falger andelen ved salg.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. VVatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-

/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.
(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller

ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 1-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved searskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styrets leder skal vaere andelseier og bosatt i Kroken Hage Borettslag

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret
kan gi prokura.




9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
p& minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare p& minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pé ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordiner generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegat til bolighyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pé generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmél der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
pkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstéende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.

Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kroken Hage Borettslag torsdag 11.05.2023 kl. 18:00 -
Verdal Hotell.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Vedtak:

38 oppmgtte, av disse 27 stemmeberettiget. I tillegg mgtte Bodil Nessemo fra
Boligbyggelaget Midt.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:

Bodil Nessemo fra Boligbyggelaget ble valgt

1.3 Valg av referent

Vedtak:

Bodil Nessemo fra Boligbyggelaget ble valgt

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
Vedtak:

Terje Rennemo ble valgt

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. STYRETS INFORMASJON

Styreleder fortalte litt om hva styret har gjort i Igpet av siste periode.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til etterretning

3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING
Bodil Nessemo gikk gjennom regnskapet og svarte pa spgrsmal

Vedtak:
Rrsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning
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4. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjerelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjor&rets honorar var kr 50 000,- som styret selv fordeler.
Det kom opp forslag om & gke styrehonoraret til kr 75 000

Vedtak:
Godtgjgresle kr 75 00 som styret selv fordeler.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:

Styreleder Kjell Bjgrnar Johansen gjenstar til 2024
5.2 Valg av styremedlem

Vedtak:

Styremedlem Terje Rennemo gjenvalgt til 2025
Styremedlem Kjell Woll Sigurdsen gjenvalgt til 2025

Styremedlem Jorid Bjgrgvik gjenvalgt til 2025
Styremedlem Olav Ramdahl gjenstar til 2024

5.3 Valg av varamediem

Vedtak:
Varamedlem Ester Nakstad ny til 2024

Varamedlem Jorid Lunden ny til 2024

5.4 Valg av del til boligbyggelag generalforsamling

Kroken Hage Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende 1 delegat til
boligbyggelagets generalforsamling

Vedtak:
Styreleder Kjell Bjgrnar Johansen enstemmig valgt til delegat

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Individuell nedbetaling - vedtektsendring

Vedtak:
§1-1

2) Kroken Hage Borettslag har etablert ordning for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller deler av fellesgjelden som er
knyttet til andelen i borettslaget.

Oppdaterte vedtekter sendes med referatet ndr dette sendes ut, samt publiseres p& Min
Side.
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[Boligopplysninger:

[ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Toril Aarstad Dato utkjert: 04.07.23 Side 1 av 3 Saksbehandler: Toril Aarstad Dato utkjert: 04.07.23 Side 2 av 3
Protokoll for Kroken Hage Borettslag " .
Kroken Hage Borettslag Var ref.: 78122 Fadselsdato eier: 11.04.1959 Kroken Hage Borettslag Var ref.: 78/22 Fedselsdato eier: 11.04.1959
Dokumentet er signert elektronisk av: Floytarvegen 6 Type: Borettslag Fgdselsdato medeier: 22.12.1960 Floytarvegen 6 Type: Borettslag Fgdselsdato medeier: 22.12.1960
7650 VERDAL Eiere: Kurt Bjergvik, Jorid Bjergvik 7650 VERDAL Eiere: Kurt Bjergvik, Jorid Bjergvik
Organisasjonsnr: 919 536 713 Andelsnr: 22 Organisasjonsnr: 919 536 713
Mgteleder Bodil Iren Nessemo (sign. 12.05.2023 = -
o ) ( 'g ) [L: Fellesutgifter [5: Restanse fellesutgifter pr. 04.07.2023
Sekreteer Bodil Iren Nessemo (sign.) 12.05.2023 - s
Protokollvit Terie R . 12.05.2023 Tot. innev. maned 17 347 Utestéende saldo: 0
rotokollvitne erje Rennemo (sign.) e Boligselskap er tilknyttet sikringsordning Fellesutgifter: 0 Restanse: 0
Fellesutgifter: Fellesutgifter pr enhet 1889 Gebyr: 0 Forskudd: 0
Renter pa fellesgjeld 12 986 Rente: 0 Overdekning: 0
Oppvarming 823 [6: Cigning - 2022 ]
Fellesutgifter pr kvm 1199 Gjeld: 2934 000 Andre inntekter: 64
Tilleggsytelser: TV/internet 450 Annen formue: 53416 Utgifter: 87722
[3: Fellesgjeld ] [7: PAlydende ]
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 2934 000 Gjeld siste arsoppg.: 2934000 Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1956 000
Klient ajourf. 1an: 105 868 000 Klient gj. s. &rsoppg.: 110 895 000 Andelsnr: 22 Partialobligasjonsnr: 22
[8: Bygning/eiendom
Spesifikasjon av l&n: Byggedr: 2020
Lanenummer: 33235, DNB Bank ASA Gards/bruksnr: 19/887
Seriel&n, 4 terminer per ar. Bygningstype: LAVBLOKK
Rentesats per 04.07.2023: 4.87% pa. Festeleiet tomt: Eiet
Antall terminer til innfrielse: 103 [9. Forsikring ]
Saldo per 04.07.2023: 43 746 000 Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0001828299
Andel av saldo: 0 [10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Farste termin: 16.10.2020Neste avdrag: 16.04.2029 ( siste termin 16.01.2049 )
35 kr / kvm avsetninger Ferdigstillt 29.06.2020 Forste innflytting: 29.06.2020 SSBnr: HO105
9 Etasje: 1 Oppvarmingstype: Stram
N Heis: Ja
Lanenummer: 35265, DNB Bank ASA
Parkeringstype: Uspesifisert parkering
Serielan, 4 terminer per ar. N
Systemlas: Ja Antall rom: 4
Rentesats per 04.07.2023: 5.53% pa.
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Antall terminer til innfrielse: 148
Sald 04.07.2023: 29 830 000 Livslgp standard: Ja Kategori: 104 m2
aldo per 04.07. :
P Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato
Andel av saldo: 2 934 000 2 - Felles forki «
- Felles forkjgpsre
Farste termin: 29.09.2020Neste avdrag: 29.09.2030 ( siste termin 29.06.2060 ) 2 Andel BBLI P
- Andel
35 kr / kvm i avsetninger .
X o . . § . Fasiliteter:
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 29.09.2030
utgjere ca kr 8 150,00 per maned for denne boligen Forha&ndspreving kr.6000,- Boliginfo kr.3500,- Eit kr.5500,- familie kr.1500,-

L&nenummer: 36453, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 04.07.2023: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 151
Saldo per 04.07.2023: 32 292 000
Andel av saldo: 0
Farste termin: 02.06.2021Neste avdrag: 02.03.2031 ( siste termin 02.03.2061 )

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Kjell Bjgrnar Johansen
Adresse: FLOYTARVEGEN 8
Postnr/-sted: 7650 VERDAL
Telefon: Mob.: 41266720
E-post: kell.bjornarl@gmail.com
Protokoll fra generalforsamling 2023 - Kroken Hage Borettslag. Side 3/3 Webside: bomidt.no

Klienten har mulighet for individuell nedbetalingsplan (IN-ordning)
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Saksbehandler: Toril Aarstad Dato utkjert: 04.07.23 Side 3av 3
Kroken Hage Borettslag Var ref.: 78/22 Fadselsdato eier: 11.04.1959
Floytarvegen 6 Type: Borettslag Fodselsdato medeier: 22.12.1960 . Tegnforklaring
' N Reguleringsplankart N
7650 VERDAL Eiere: Kurt Bjergvik, Jorid Bjergvik Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 ~—— ~ Planlagtbebyggelse
- Omride forforretning " Bebyggelse sominng3riplanen
Organisasjonsnr: 919 536 713 Eiendom:  19/897 BUBNEN  Privat veg «_+=~ Bebyggelse som forutsattes jemet
Adresse:  Floytarvegen 6 Reguleringsplan PBL 2008 Regulert senterlinje
— . Dato: 12.04.2023 - sikringsonegrense Frisiktslinje
“Fasil -~
[10:F 0g andre enhetsopplysninger Verdal kommune Malestokk: 1:1000 - Stgysonegrense Regulertkantkjgrebane
. I — - Bindlegginggrense nivaerende Regulert kjgrefelt
Foretningsfarer avregner felleskostnader ved restansesjekk Lﬁ I T _ ~  Bestemmelsegrense Regulert parkeringsfek
[\ 10¥s400 8 Bebyggelse og anlegg Regulertfotgjengerfel
" YT Boligbebyggelse Regulert stayskjemn
=5 . Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyac M3lelinje/Avstandslinje
5 Boligbebyggelse - blokkb Strandlinje vassdrag

Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Forretninger

Vegstegning/ fysisk speme
Stenging av avkjgrsel

|

|
Barnehage - Avkjgrsel
Lager - Avkjgrsel
Bensinstasjon/vegserviceanlegg Abc Paskriftfeltnavn
Energianlegg Anc Paskriftfeltnavn
Renovasjonsanlegg Abc Paskriftreguleringsform 31/ arealform3l
@vrige kommunaltekniske anlegg Abc Paskrift areal
Uteoppholdsareal Abe Paskrift areal
Lekeplass Abc Paskrift utnytting
Girdsplass Abo Paskrift bredde
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l Abc Paskriftradius
Bolig/forretning/kontor Abc P&skrift plantilbehgr
Forretning/k ontor Abe Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskrift

Bebyggelse og anleggsformal kombinertme
Bebyggelse og anleggsform3l kombinert me

Veg
Kigreveg
Fortau
2.1 daa¥ Gang/sykkelveg
~ AT Gan f Volgate
gveg/gangareal/gig,
_%-BYA=6¢ |

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Tekniske bygg/konstuksioner

=

N 7078300

Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Naturomride

Friomride

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper

19216 .\ \ sikringsone - Frisikt
.\ \ Sikringsone - Andre sikringssoner
N N\ N\ Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
N N\ N Stgysone-Gulsoneiht. T-1442
Bindlegging etter andre lover

Bestemmelseomride-Anlegg- og riggomride
B ©esternmelseornide
Felles for reguileringsplan PBL 1985 og 200¢

-7 Planens begrensning
—A - Planens begrensning
v\ I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
20 .
oY B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
" Form3ilsgrense
a5z .
\ peen " Form3lsgrense
ONorkart 2023 —~°  Faresonagrnse
| " Regulerttomtegrense
2
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring - Eiendomsgrense som skal oppheves
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. -~ Byggegrense
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. -

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen . lov om &ndsverk. ~- Byggelinje




Utskriftsdato: 12.04.2023
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. ’ 19 | Bruksnr. ’ 897 ’ Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Floytarvegen 6, 7650 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner
Plantyper uten treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
@ Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.05.2017

Bestemmelser - rips

w.arealplaner. menter/2149/20130

Delarealer Delareal 757 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel rekkefolgekrav

Delareal 757 m?
KPHensynsonenavn 2015002
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side 1av 2

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015002

Navn Kroken

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.02.2016
Bestemmelser - s

Delarealer Delareal 757 m?

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Feltnavn BB2

Side 2av 2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 22 i KROKEN HAGE BORETTSLAG (919536713), Verdal kommune

NORKART

Utskriftsdato: 12.04.2023 10:50

Borettslagsandel

Bruksenhet

[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentiigang |
[Bolig |Floytarvegen 6 [Hot0s [19/897 |9 [ [1 |2 [Kiokken

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

D Andel Poststed Kategori
BJORGVIK JORID Eiendomsrett FLOYTARVEGEN 6 Bosatt

221260 1/2 7650 VERDAL

BJORGVIK KURT Eiendomsrett FLOYTARVEGEN 6 Bosatt

110459***** 1/2 7650 VERDAL

Vegadresse: Floytarvegen 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7650 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad

Grunnkrets 202 Verdalsora syd Tettsted 7068 Verdalsora

Valgkrets 21 Ora

Bygg
[N Teygningsnr [tor— TType [Bygningsstatus [pato
[1 [300744524 | [ stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) [Ferdigattest (FA) [13.01.2022 |

1: Bygning 300744524: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 13.01.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 30924
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3092,4
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 1242
Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufulistendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 24
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse

06.05.2019  |21.05.2019

Igangsettingstillatelse

16.05.2019 |08.11.2019

Midlertidig brukstillatelse

26.06.2020 |27.10.2020

Ferdigattest

13.01.2022 |19.01.2022

Endre bygningsdata

31.10.2022 |31.10.2022

Endre bygningsdata

31.10.2022 (31.10.2022

Endre bygningsdata

08.11.2022 |08.11.2022

Etasjer

Norkart AS, Hoffsveien 4,

75 OSLO (Org.nr. 9

Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Boretislagsandel 22 i KROKEN HAGE BORETTSLAG (919536713), Verdal kommune

NORKART

Utskriftsdato: 12.04.2023 10:50

Etasie | Ant boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho3 8 767,8 0 767,8 0 0 0

Ho2 8 767,8 0 767,8 0 0 0

Hot B 767.8 0 767.8 0 0 0

Kot 0 789 0 789 0 0 0

Borettslag
[Navn [KROKEN HAGE BORETTSLAG: [orgnr [o19536713 |
[Adresse [Postboks 213, 7651 VERDAL [Ant. andeler [1 |

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 19/471 1236.8

Grunneiendom 19/888 1064.9

Grunneiendom 19/887 1319.1

Grunneiendom 19/897 7574

Norkart AS, Hoffsveien 4, OSLO (Org.nr 181)

Side 2av 2




z

Kommuneplan

Eiendom: 19/897
Adresse:  Flgytarvegen 6
Dato: 12.04.2023
Verdal kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

==

| ©Norkart 2023 |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Bindlegging etterlov om naturvern - ndvaere:
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Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vz
83ndlegging etterlov om kulturminner - n3vz
Detaljeringgrense

Detaljeringgrense

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bestenmelseornride

Bestemnmelsegrense

Boligbebyggelse - n3varende
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - nSvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - n3varende
Sentrumsform3l - n3vaerende

Forretning - nSvaerende

Tjenesteyting - nSvaerende

Tjenesteyting - n3vaerende

Tjenesteyting - n3vaerende

Tjenesteyting- fremtidig

Tjenesteyting- fremtidig

Naringsbebyggelse - ndvaerende
Naringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegg - n3vaerende

Idrettsanlegg - n3vaerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Uteoppholdsareal - n3varende
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - fre
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg-niverende
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Bane- nivaerende
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Kollektivk nutepunkt - nSvaerende
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Parkering - fremtidig
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Friomrade - navarende

Friomrade - fremtidig

LNFR-areal - nSvaerende
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Smibathavn - nivaerende

Drikkevannr - nSvaerende

Friluftsomnride - nSvaerende

Friluftsomnride - ndvaerende

Friluftsomnride - nSvaerende

Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - nvaerer
Kombinerte form 3| sjg og vassdrag - nvaerer
Byggegrense

Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomride

Planomride

Planormride

Planens begrensning
Planens begrensning
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Grense for arealform3l
Fjernveg - ndvaerende
Fjernveg - ndvarende
Hovedveg - nivaerende
Hovedveg - n3vaerende
Adkomstveg - ndvarende
Adkomstveq - framtidig
Adkomstveg - n3vaerende
Gang-/sykkelveg - nSvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - n3vaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - n3varende
Gangveg - framtidig
Gangveg - framtidig
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - nvaerende
Jernbane - n3vaerende
Jernbane - framtidig
P3skrift omridenavn
Paskrift omridenavn
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ORDENSREGLER
FOR
KROKEN HAGE BORETTSLAG

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for § sikre et godt bomilje
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjering eller annet, er disse § anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til § begrense aile aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid | forkant. P& sendager og helligdager
bar stayende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstotende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
8rstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for § unng8
kondensskader og muggdannelse i boligen.
& opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstr brann i borettslaget.
straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier m4 for egen regning sgrge for desinfeksjon.
- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.
at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mobler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til 8 gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.

borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Spppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogs8 i egne beholdere for dette
form&let. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte plasser dersom det er anvist.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omréde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjoring og parkering
Dersom borettsiaget har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar

forst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pd gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nadvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pd borettslagets omrade.

7. Brudd pé ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.
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Verdal kommune
Landbruk, milig og arealforvaltning

FERDIGATTEST DETALJREGULERING 1 AvorENsinG

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10. « KRO KE N » Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
ARCON PROSJEKT AS
Postboks 224 Sentrum
7801 NAMSOS §2 REGULERINGSFORMAL
REGULERINGSBESTEMMELSER Omradet reguleres til felgende formal:
Deres ref: Vir ref: HANSEN 2018/7619 Dato: 13.01.2022 .
Adresse: Flgytarvegen 6, 7654 VERDAL ! 19/897/0/0 Bebyg9?';:]g%:g;zg%f::{)i;fgiggégelse ®B)

-Bolig/Neering/Tjenesteyting
-Renovasjonsanlegg
-Uteoppholdsareal

Godkjent - Seknad om ferdigattest - 5038/19/471 og 5038/19/897
Fleytarvegen 6 - Sebo Boliger AS

Vi viser til dni ferdigattest mottatt her den 11.01.2022.
1visertif anmodning om ferdigatiest motiatt her cen Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5.2):

. . » I P o -Veg
Med hj liplan- og §21-10 fer for de Kjoreveg
tiltak. _Fortau
-Gangvei
Merknader: -Parkeringsplasser

Gjelder Kroken Hage byggetrinn 3 og 4.
Hensynssoner (Pbl § 12-6):

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa folgende: “Frisikt
-Bandlegging Trafo
e Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.
o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.
e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pé myndighetenes avslutning av saken.
* Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.
Med hilsen
Hanne Sende
Byggesaksbehandler Reguleringsplankart datert: 19.08.2015
Reguleringsbestemmelser datert: 19.08.2015
Siste revisjon av reguleringsplan: 27.01.2016
o Ty e o Ty S Siste revisjon av reguleringsbestemmelsene: 27.01.2016
ostadresse: Saksbehandler: rganisasjon: ostadresse: Saksbehandler: rganisasjon: ; .
Postboks 24 Hanne Sende Orgganisnsjg)nsnr 938587418 Postboks 24 Hanne Sende Organisasjf\nsnr 938587418 Dato for stadfestelse i KST:
7651 VERDAL hanne sende@verdal kommune.no E-post: postmottak@verdal kommune.no 7651 VERDAL hanne.sende@verdal kommune.no E-post: postmottak@verdal kommune.no | 2

TIf. 74 04 82 00 TIf. Web: http://www.verdal. kommune.no TIf. 74 04 82 00 TIf. ‘Web: http://www.verdal kommune.no
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38
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FELLESBESTEMMELSER

Bebyggelse og estetikk

Plassering av bebyggelse i planomradet vist pa plankart med en noyaktighetsgrad pa +/- 2m.
Bebyggelsen skal gis en attraktiv og estetisk tiltalende utforming.

Ubebygde arealer skal gis en tiltalende behandling og tillates ikke benyttet til lagring.
Fargebruk skal illustreres ved sgknad om byggetillatelse og skal godkjennes av Verdal
kommune.

Tilgjengelige boenheter
Boligene pa byggeomradene BB1, BB2, og BB3 skal utformes med tilgjengelige boenheter.

Stoy
For boliger og utendars oppholdsarealer skal ekvivalent stayniva ikke overstige
grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og miljedepartementets retningslinje T1442/2012.

Parkering

For leiligheter med felles parkeringslesninger skal det beregnes 1,2 bil pr boenhet, 5% av
disse skal veere tilrettelagt for bruk av bevegelseshemmede.

For Neering skal det vaere 1 P-Plass pr. 100m2 BRA.

For formal Tjenesteyting skal det veere 1,5 P-Plass pr. ansatt.

Det tillates oppfaert parkeringskjeller

Utearealer.
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for utforming av uteomradene.

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn detaljert utomhusplan. Planen
skal vise bebyggelse med markering av innganger, atkomst og parkering, eventuelle
stettemurer, areal for avfall, samt andre arealavgrensende tiltak. Det skal vedlegges
byggeseknaden terrengsnitt som viser hgydeplassering for bebyggelsen, stattemurer og
terrengjusteringer.

Avfall
Infrastruktur for avfall skal planlegges med felleslasninger for omradet. Avfallslgsning skal
tilrettelegges for kildesortering.

Geoteknisk vurdering
Det skal utfares en naermere geoteknisk vurdering av grunnforholdene for BBI, BB2 og BB3
for byggetillatelse for disse byggeomradene kan gis.

Forurensning i grunnen
Det ma foretas en pravegraving med sikte pa & avdekke evt. forurensning i grunnen.
Ewvt. forurenset masse ma skiftes ut.

Automatisk fredede kulturminner

Dersom man i lepet av det videre arbeidet med planforslaget eller byggearbeidene oppdager
hittil ikke kjente kulturminner, skal arbeidet stanses og fylkeskommunen kontaktes, jf. Kml § 8,
2. ledd. Dette palegget ma videreformidles til dem som skal utfere arbeidet

§4

4.1

4.2

4.3

44

4.5

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Grad av utnytting ]
Omrade for blandet formal Bolig/Nzering /Tjenesteyting skal ha en maksimal utnyttingsgrad pa
maks %BYA = 66 %. Byggeomrade BB1 og BB3 skal ha en maksimal utnyttingsgrad p& maks
%BYA = 60 %. Byggeomrade BB2 skal ha en maksimal utnyttingsgrad pa maks %BYA = 66%.
Det tillates bygget kjeller for parkering og boder. OK golv i kjeller skal ligge pa min. kote 3,2,
og ma sikres mot skade ved flom.

Bolig/Neering/Tjenesteyting )
Eksisterende bebyggelse kan benyttes til nzeringsvirksomhet eller tienesteyting, eller det kgn
settes opp boligblokker p& omradet. Av tjenesteyting tillates omradet benyttet il undervisning
og forsamlingslokale/ungdomsklubb.

Ny bebyggelsen skal ha flate tak eller pulttak og skal planiegges med en enhethg karakter.
Bebyggelsen tillates oppfort i 4 etasjer. | tillegg tillates takoppbygg over 3. plan inntil 20% av
arealet i underliggende plan.

Maks tillatt gesimshayde er 14 m for flate tak og 15,5m for pulttak. Heyde males fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Bolighebygggelse /blokkbebyggelse
Omradene reguleres til boligblokker.

Omrade BB1 og BB2

Innenfor omrade BB1 og BB2 skal det oppfares boligblokker.

Bebyggelsen skal ha flate tak eller pulttak og skal planlegges med en enhetlig kgrak}er.
Bebyggelsen tillates oppfert i 3 etasjer. | tillegg tillates takoppbygg over 3. plan |nnt!| 20% av
arealet i underliggende plan. Takoppbygg over 3. etasje skal begrenses til ngdvendige
tekniske anlegg. A

Maks tillatt gesimsheyde er 12 m for flate tak og 13,5 m for pulttak. Heyde méles fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Omréde BB3

Innenfor omrade BB1 skal det oppferes boligblokker. »

Bebyggelsen skal ha flate tak eller pulttak og skal planlegges med en enhetlig karak_ter.
Bebyggelsen tillates oppfert i 4 etasjer. | tillegg tillates takoppbygg over 4 plan mnt!l 20% av
arealet i underliggende plan. Takoppbygg over 4. etasje skal begrenses til ngdvendige
tekniske anlegg. X

Maks tillatt gesimshgyde er 14 m for flate tak og 15,5 m for pulttak. Hoyde males fra
gjennomsnittlig planert terreng

Renovasjonsanlegg . . .
Nedgravde sgppelcontainere skal benyttes. Det ma tas hensyn til evt. flom ved prosjektering
av anlegget. Utnyttelsesgrad er maks %BYA=100%

Lek og opphold
Omradene avsatt til lek og opphold er felles for BB1, BB2 og BB3. Arelalet_ skal utformes med
tanke pa god tilgjengelighet og tilrettelegges for aktiv bruk av beboere i ulike aldersgrupper.

Lekeplassene skal minst vaere utstyrt med sandkasse, huske og benker.

Omradene for lek og opphold skal gis en attraktiv utforming, og skal ferdigstilles i henhold til
rekkefglgebestemmelsene.

§5

5.1

52

53

54

55

56

§6

6.1

6.2

§7

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlig veg
Planen omfatter offentlig veg for forbikjeringsfelt for trafikken til Stekket (Coop Extra). Vegen
skal opparbeides med fast dekke, og med bredde som vist pa planen.

Felles veg
Planen omfatter felles innkjering til parkeringskjellere.
Vegen skal opparbeides med fast dekke, og med bredde som vist pa planen

Offentlig fortau
O_Fortau skal opparbeides med fast dekke og bredder som vist pa planen.

Felles gangveg
F_gangveg skal opparbeides med fast dekke og bredder som vist pa planen. Felles gangveg
kan benyttes til kjering til eiendom Gnr 19 Bnr 529

Parkeringsplasser.
Felles parkering f_P1 Parkering er felles for boligene i BB1 og BB2.
Felles parkering f_P2 Parkering er felles for boligene i BB2 og BB3.

Parkeringsplasser for sykler.
Det skal settes av min 2 sykkelparkeringsplass pr. bolig. Sykkelparkeringsplassene skal vaere
fortrinnsvis veere overdekket med tak.

HENSYNSSONER

Frisikt
Innenfor frisiktssoner skal det veere fri sikt i en hgyde over 0,5 meter over planniva pa
tilstetende veg

Trafo

Rundt nettstasjonen er det en bandleggingssone p& 5m, og nettstasjonen ma plasseres minst
5 meter fra bygning med brennbare overflater.

Nettstasjonen kan sta i en avstand av minst 3 meter fra bygning med ikke brennbare
overflater, og kan sta inntil bygning nar veggen som vender mot transformatoren er utfart i
brannteknisk klasse minste REIB0/A2 — s1 eller tilsvarende.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

For brukstillatelse for boligene kan gis, skal tilstatende innkjering, veier, fortau, parkering og
f_uteopphold veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Ipsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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