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SKOTFOSSVEGEN 243C

Meglerhuset Telemark v/ Eiendomsmeglerfullmektig MNEF Aleksandra
Ostrowska har gleden av & presentere denne flotte leiligheten p& Skotfoss.
Boligen fremstér som en lettvinn 2 - roms leilighet med lyse overflater og god
planlasning. Boligen inneholder gang, koselig soverom med stort
garderobeskap, praktisk bad med plass for terketrommel og &pen stue- og
kjgkkenlasning med utgang til solrik veranda. Leiligheten holder
gjennomgéende god standard. | de fleste rommene er det parkett pa gulv. Pent
kigkken med profilerte fronter og benkeplater i heltre . Badet har dusjkabinett,
innredning med vask, wc og opplegg til vaskemaskin.

Boligen ligger i umiddelbar nzerhet til Skotfoss sentrum med enkel adkomst. Det
er et barnevennlig omréde med fine turomrdder like utenfor dera bla. Leveid,
Skotfosstien, Tors plass, Fantekjerringkollen og Mikaelshulen.

Det er gangavstand til dagligvarebutikk, barneskole, barnehage, offentlig
transport, idrettsplass m.m. Naermeste bussholdeplass er Skotfoss, som ligger
kun etft minutter unna boligen.




SKOTFOSSVEGEN 243C

Prisantydning 1 600 000
Ombkostninger 49 019

Totalpris 1649 019
Fellesutgifter 2 500 pr. mnd.
P-rom 56 m2
Bruksareal 56 m2

Soverom 1

Bad 1

Etasje y

Eierform Eierseksjon

Byggear 1983

Aleksandra Ostrowska
Eiendomsmeglerfullmektig

40 75 40 36 / aleksandra@partners.no

Jorn Eik-Nilsen

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
90 63 86 96 / eiknilsen@partners.no

MEGLERHUSET
PARTNERS

Telemark

Storgata 112 3921 Porsgrunn




STANDARD

Leiligheten holder gjennomgdende god standard.

Kijskken:

Pent hvitt kjskken med hvite profilerte fronter fra 2007 med benkeplater i heltre. Utstyr pé
kigkken: kjgl/fryseskap, komfyr og platetopp. P& gulvet er det lys parkett av nyere dato.
Stue:

Den gjennomgé&ende lasningen og de store vinduene gir stuen en lys og luftig atmosfzere. |
stuen

er det plass til b&de sofagruppe og spisebord. Fra stuen er det utgang fil balkongen.

Veranda:

Veranda er vendt mot &pne grentarealer og den populaere Telemarkskanalen.
Soverom:

Leiligheten har ett lyst soverom med plass til dobbeltseng og skyvedersgarderobe.
Bad/Vaskerom:

Praktis bad med dusjkabinett, innredning med vask, wc og opplegg fil vaskemaskin.
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| | PLANTEGNING

Jl 1l 1

BALKONG
SPISESTUE
—_—
3
Boligen inneholder: g 8 g
Vindfang, gang, stue og kjgkken, soverom og bad/vaskerom. rIn
=
| tillegg disponerer leiligheten en bod i underetasjen pé ca 4 m2.
STUE
T
SOVEROM

P-ROM | 56 M? | {
BRA | 56 M?

Selger/megler tar ikke ansvar for eventuelle avvik Dg rom, innredning eller moblement
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BELIGGENHET

Skotfoss har rundt 1 700 innbyggere. Stedet ligger ved utlgpet av innsjgen
Norsje. Den nederste av kanalene i Telemarkskanalen, Norsjg-Skienkanalen
har sitt sterste sluseanlegg her (Laveid sluser).

Dagligvare

Coop Prix Skotfoss

Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Prix Afoss

Post i butikk, PostNord 3.2 km

Varer/Tjenester
Herkules Senter 6 km
Sykehus 6 km

Sport

Aktivitetshall 0.2 km

Tangen friomrade 0.6 km
SkyFitness Gulsethallen 5.3 km
SKY Fitness Skien 6 km

Offentlig transport

Skotfoss Linje P4 0.2 km

Skien stasjon Linje R11x, RE11, R55 7.2 km
Sandefijord lufthavn Torp 59 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Skotfossvegen 243C
. Lietorvet Q min &
Nabolaget Gratsund/ Skotfoss bruk - vurdert av 33 lokalkjente E 1. Egen bil
f@ Sykehusapoteket Skien 9 min &
Q’ 2. Buss
Nabolaget spesielt anbefalt for & Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig irygt 84/100 Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Etablerere G . :
Godt vok Kvalitet p& skolene % Turmulighetene
L oar voksne . .
Veldig bra 78,/100 Naerhet fil skog og mark 95/100 26%  bormehagealder
. W 43%6-12éar
O Naboskapet Dﬁ Gateparkering W 6% 13156
Offentlig transport "% Godt vennskap 73,100 - lett 91,/100 15% 16-18 ar
& Skotfoss 3min & ° Staynivdet
Linje P4 0.2 k . = Lite steyniva 87,/100
e " Aldersfordeling v /
8@  Skien stasjon 12 min &
Linje R11x, RETT, R3S 72 km 328 Familiesammensetning
® 0 2 oo o Sport
X Sandefiord lufthavn Torp 55 min & E REVE N
223 [ NEZ 2R . Par m. barn
- R offoss skole - gymsa min
o @  Skoffoss skole - gymsal 2 A
O NN
Akiivitetshall 0.2 km ———
B . B
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Tongen friomrade - ballakke 5min £ Par u. barn
(0-12 ar) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) B(]Hsp\” 0.4 km I
Skotfoss oppvekstsenter (1-7 kl.) 0.1 km Omrade Personer Husholdninger o
150 e\ever, 11 klasser Gretsund/Skotfoss bruk 794 435 & Actic - Gulsethallen Q min & nslig m. barn
I Porsgrunn/Skien 92 648 45081 —
Oasen skole Grenland (1-10 kl.) 7 min & B Norge 5425412 2654585 & SKY Fitness Skien 10 min & —
85 elever, 9 klasser 4.4 km Enslig u. bamn
I ————
Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien (8-10 kl.J10 min & e
Q1 elever, 6 klasser 5.8 km Burnehqger Boligmasse Flerfamilier
) —
Gulset ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Skoffoss barnehage (1-5 &l 01 km —
302 elever, 23 klasser 6.6 km
23 barn 68% enebolig
: ) e : B 1% blokk 0% 5%
Gimsoy skole (8-T0 K] I min & Espira Kulturstien (0-5 é&r) 16 min & B 21%annet
364 elever, 16 klasser 6.9 km 80 borm 13 km Gratsund /Skotfoss bruk
Il Porsgrunn/Skien
Toppidreftsgymnaset i Telemark 10 min & B Noge
Hjalmar Johansen vgs. 9 min & .
75 elever 6.4 km Dqgllgvare ..
Sivilstand
Coop Prix Skotfoss 3min & Norge
Post i butikk PostN 2k «Utkant men naer by, med barneskole og
oo Bl Posthiord ook liten gjennomgangstrafikk.» Gift 28% 33%
«Kort vei il butikk, lite stykke til byen og o . flen gjennomgangsiratikk.
organisert miljg.» Coop Prix Afoss 7 min & Sitat fra en lokalkjent lkke gift 53% 54%
Post i butikk, PostNord 3.2 km
Sitat fra en lokalkjent
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Beregnet totalkostnad

1 600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

199,50 (Pantattest kigper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

40 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum:

41 369,50 (Omkostninger totalt)

1 641 369,50 (Totalpris inkl. omkostninger)
kr 1 600 000,- (Prisantydning)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Eventuell valgfri boligkjgperpakke
kommer i tillegg pé kr. 7 650, -

Felleskostnader

Felleskostnader utgjer ca. kr 2 500, - iflg. styreleder.
Vedtekter § 14 " Utgifter av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte leilighet, baerer sameierne
seg imellom med 1/26 del. Fellesomkostninger i
henhold til dette omfatter s& som forsikring, skatter,
avgifter, drift og vedlikehold av fellesanlegg,
vakimester, forretningsfarsel, lys, plenklipping og
snerydding samt bygningsmessige vedlikehold etc."

Sameie
Styreformann:Tommy Pedersen
Telefon: 911 26 553
Styremedlem

Gunn Solvik Pettersen
Styremedlem

Hanna Aasan Sjgrholt
hst@aider.no

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Ifalge periodisert vedlikeholdsplan for Boligsameiet
Skotfoss har de né felgende planer for 2023:

- Vedlikehold av kledning og derer og vinduer mot
syd og vest.

- Vedlikehold av kledning og derer og vindu mot nord
og @st.

- Vedlikehold av murte og malte murer/ yttervegger.
- Fasadevask

- Nye terrasserekkverk

- Nye terassegulv

Se vedlagte "Periodisert vedlikeholdsplan" og
vedlikeholdsplan Sameiet Skotfossvegen 243-249,
Skien for naermere beskrivelse.

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet
lagt til grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er
seksjonens fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og
betales, dokumentavgift ogsa for seksjonens andel av
fellesgjeld i sameiet.

Forsikring
Bygningene er forsikret gjennom sameiet.
Seksjonseier md selv besarge innboforsikring.

Regnskap

Sameiets gkonomi, tall og informasjon er hentet
frastyreformann og styremedlemmer og falger som
vedlegg fil salgsoppgaven.

Boligsameiet Skotfoss viser et underskudd pé& kr 30
342 i sitt arsregnskap besto av balanse per 31.
desember 2021.

Vedtekter, regnskap og referat fra arsmete falger som
vedlegg.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Ifalge ordensregler er det ikke fillatt & holde hund
eller katt uten skriftlig fillatelse fra styret.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG3: Vatrom.Vatrommet mé oppgraderes for & téle
normal bruketter dagens krav.

TG2: Utvendig/Taktekking.Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pé& undertak.

TG2: Utvendig/Nedlzp og beslag. Mer enn
halvpartenav forventet brukstid er oppbrukt pé
renner/nedlep/beslag.

TG2: Utvendig/Balkonger, terrasser og rom under
balkonger. Rekkverket er for lavt iforhold
tildagenskrav til rekkverkshayder.

TG2: Innvendig/Radom.Det er ikke foretatt
radonmalinger.

TG2: Kjekken. Overflater og innredning. Det er hull i
benkeplate etter benkoppvaskmaskin.
TG2:Tekniske installasjoner/Vannledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger.

TG2:Tekniske installasjoner/Avlepsrar. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

innvendige avlepsledninger.

TG2:Tekniske installasjoner/Ventilasjon. Det er pdvist
mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen.
Ingen ventil p& soverom.

TG2: Tekniske installasjoner/ Elektrisk anlegg.
Skrusikringer fra byggedr. Skjult ledningsnett.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmadl i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vétrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja. Lekkasje tak, skal fikses.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i
boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Mus men Pelias har fikset det.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Boligens areal

2. etasje: 56 m2.

Primaerrom: 56 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Vindfang, gang, soverom,
bad/vaskerom, stue og kigkken.

| tillegg disponerer leiligheten en bod i underetasjen
pé ca 4 m2.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primaerrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Arealbekreftelse
Arealbeskrivelsene er ihht. NS 3940 og er hentet fra
vedlagte rapport fra takstmann.

Adkomst

Fra Skien falger du skiltene mot Gulset og Skotfoss.
Nér du kommer til Skotfoss sentrum fér leiligheten p&
venstre side, nr. 243C. Leiligheten ligger i 2 etasje.

Leiligheten er merket med " TIL SALGS" plakater fra

Meglerhuset Telemark. Det vil bli skiltet til fellesvisning.
Se forgvrig vedlagt kart i salgsoppgaven og pa
Finn.no

Tomt
Tomten er fellesareal p& 4010 m2. Tomten er fint
opparbeidet og beplantet.

Garasje / parkering
Biloppstillingsplass pé felles parkeringsplass utenfor
boligen.

Byggemate
Leilighet beliggende i 2.etg i bygg med flere
leiligheter. Byggedr ifelge ferdigattest er 1983.

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkenivé. Takrenner, nedlep og beslag i
plastbelagt stél fra 1983.Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har st&ende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass i stuedel fra
byggear.

4 vinduer fra 2017. Bygningen har teak/finert
hovedytterder og malt balkongder i tre. Overbygd
veranda og markise. Tekking er ukjent. Tepper p& gulv
over treplanting. Malt rekkverk.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene
har malt tapet. Innvendige tak har malte mdf paneler.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Innvendig har boligen
malte fyllingsderer. Boligen har elementpipe og
peisovn.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest utstedt den: 11.02.1983

Barnehage / skole i omradet
Barnehager:

Skotfoss oppvekstsenter - Barnehage 0.1 km
Kulturstien barnehage (0-6 ér) 1.3 km

Skoler:
Skotfoss oppvekstsenter 0.1 km




Oasen skole Grenland 4.4 km

Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien 7.0 km
Gulset ungdomsskole 7.3 km

Gimsgy skole (8-10 kl.) 6.9 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 6.6 km

Hjalmar Johansen vgs. 6.4 km

Adgang til utleie
Det antas at hele boligen kan leies ut.

Vi gjer oppmerksom pé& at endringer i
Eierseksjonsloven med virkning fra 01.01.2020 gir
begrensninger i rett til korttidsutleie av hele
boligseksjonen. Reglene om korttidsutleie finnes i
eierseksjonslovens § 24 og borettslagslovens § 5-4.

Oppvarming
Peisovn i stue og for avrig elekirisk oppvarming.

Energimerking

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 9 883 pr. ar.Kommunale avgifter inkluderer:
Avlgp, eiendomsskatt, feiing, renovasjon og vann.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 465 862 pr.
13.03.23

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 1 770 275 pr.
13.03.23

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformdl. For ytterligere

opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

| kommuneplan (vedtaksdato 16.06.2016)
viseseiendommen som avsatt fil:

Boligbebyggelse - Navaerende

Sentrumsformdl - Névaerende

Friomréde - N&vaerende

Offentlige planer:

3807 443 - Forslag til regulerings- bebyggelses - og
tomtedelingsplan for Torget p& Skotfoss.

Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelsesdato:
7.5.1981.

Konsesjon / odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
HEFTELSER:

1915/900328-1/101 Erklaering/avtale
.14.04.1915.Bestemmelse om flytting av grunnmur i
forb. med opparbeidelse av veg.

Overfert fra: 3807-283/38 gjelder denne

registerenheten med flere.

1966,/843-1/101 Erkleering/avtale.24.03.1966.
Rett for kommunen til @ anlegge og vedlikeholde
ledninger mv Overfert fra: 3807-283/38.

Gijelder denne registerenheten med flere.

1968/1094-1/101 Bestemmelse om
bebyggelse.03.04.1968.Rettighetshaver:Knr:0806
Gnr:283 Bnr:126 Rettighetshaver:Knr:3807 Gnr:283
Bnr:100

BYGGEFORBUD PA NARMERE ANGITT AVSTAND
Overfert fra: 3807-283/38.Gjelder denne

registerenheten med flere

1982/11751-1/101 Bestemmelse om
veg.09.09.1982 .Overfert fra gnr 283 bnr
494 Overfort fra: 3807-283/38.Gjelder denne

registerenheten med flere

1983,/3676-45/101.
Erkleering/avtale.09.03.1983 . PANTERETT TIL
SAMEIET.SOM SIKKERHET FOR FELLESUTGIFTER
FOR: NOK 5,000,-. MED PRIORITETETTER LAN TIL
DEN NORSKE STATS HUSBANK OG LAN
INNENFOR 90% AV KIGPESUMMEN.

2020/3415746-1/200 Bestemmelse om veg
01.12.2020 21:00.rettighetshaver:Knr:3807 Gnr:283

Bnr:84.Gjelder denne registerenheten med flere.

GRUNNDATA:
1983/3676-2/101 Seksjonering -

tinglyst.09.03.1983.Opprettet seksjoner:snr: 6 formdl:

Bolig
sameiebrgk: 1/26 EIENDOMMEN ER OPPDELT | 26
SEKSJONER

Vei/vann/avlep
Offentlig vei, vann og avlep i henhold til informasjon
fra Skien kommune.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert
og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
falger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for

budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 40 75 40 36 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter naermer avtale.Eiendommen er klar for raks
overtakelse.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med




vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen.

Dette omfatter ogsé& opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inng&else av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler ogsd
giennomfgare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pédlagte kundetiltak
mé& megler avvise kunden og oppdraget. Megler har
ogsé plikt & melde forhold som ikke er avklart og
fremst&r som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsé i enkelte tilfeller har plikt til & stanse
giennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig

tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger

om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogséa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett fil & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
lht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere

informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, ta kontakt med megler.

Forkjopsrett

Ifzlge Vedtekter for boligsameie Skotfoss § 1.

En sameier skal ikke ha forskjgpsrett, innlasningsrett
eller rett til & kreve sameiet opplast.

Adresse og matrikkel
Gnr. 283 bnr. 38 snr. 22, leilighetsnr. 201 orgnr.
999240925 i Skien kommune

Eier
Lill Kverndokk

Oppdragsnummer
90-23-0015

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.10 000)

Tilrettelegging (Kr.12 300)

Oppgijer (Kr.6 950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 1 650 000,-) (Kr.23
100)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Meglerhuset & Partners
Telemark sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& var hjemmeside.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© skotfossvegen 243 C, 3720 SKIEN
(10 SKIEN kommune
# gnr. 283, bnr. 38, snr. 22

Areal (BRA): Rekkehus 56 m?

Befaringsdato: 02.03.2023 Rapportdato: 02.05.2023 Oppdragsnr.: 19188-1242 Referansenummer: 152068

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn T. Hansen

TAKSTFORUM
Telemark

Gyldig rapport
02.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra
bransjen.

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk. *Skjgnn

*Neering. *Skade.

*Bolig

Rapportansvarlig

A2 (SN

Jgrn T. Hansen
Uavhengig Takstingenigr
jorn@takstforum-telemark.no

911 65 205

Oppdragsnr.: 19188-1242 Befaringsdato: 02.03.2023 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Hva er en ﬁlstandsrapport? Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qh\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 19188-1242

Befaringsdato: 02.03.2023 Side: 3av 19

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

(@162

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
""m&

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19188-1242

"""@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Telemark AS ! I I

Porsgrunnsvegen 188
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Selveierleilighet fra 1983. Leilighet i 2 etasje. Bod i kjeller pa
4m2..

Asfaltert parkeringsplass.

Parkett i kjpkken og stue av nyere dato.

Malt tapet pa vegger og MDF panel i himlinger.

Kjgkken fra 2007 i fglge eier.

Bad/vaskerom er fra byggear.

Vinduer i stue og terrassedgr Er fra byggear.

4 vinduer fra 2017.

Ventil mangler pa soverom.
Spor etter tidligere innredning pa kjgkken vegg og tak.

Rekkehus - Byggear: 1983

G4 til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal fra
1983.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i
stuedel fra byggear.
4 vinduer fra 2017.
Bygningen har teak/finert hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Overbygd veranda og markise.
Tekking er ukjent. Tepper pa gulv over
treplanting.
Malt rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har malt tapet. Innvendige tak har malte
mdf paneler.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe og peisovn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19188-1242

Befaringsdato: 02.03.2023

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv, malt stie pa vegg og malte plater i
tak,

5 mm fall til sluk.

Dusjkabinett , innredning med vask, wc og
opplegg til vaskemaskin.

Varmekolbe pa vegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Nabovegger mot dusjhjgrne.

Ga til side

KIGKKEN

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap,
komfyr og platetopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJIONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast. Vvs er delvis skjult og
lite besiktiget
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.
Skrusikringer fra byggear.Skjult ledningsnett.
Roykvarsler og brannslukknings apparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles tomt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Rekkehus Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 56 56 0

Sum 56 56 0

Forutsetninger og vedlegg a til si

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i

10 eiendomsmarkedet.

g Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende

instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som

6 er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19188-1242

4
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

2 Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
3 angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
-_ 0 Z Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.
Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.
Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1 Rekkehus
(' 1K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.8 sl
© vatrom > Generell > Bad/vaskerom Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
0.6 etter dagens krav.
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0.4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.2 Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > 4 til i
Bad/vaskerom
K]
[=4
0 <
(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

N 1|

Norsk takst

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pé renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

0 Innvendig > Radon  til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Moderat til lav radonforekomst i omradet i fglge
radonkart.

@ Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatilside
Det er awvik:

Hull i benkeplate etter benkoppvaskmaskin.
Plate pa vegg og i himling etter tidligere innredning.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avigpsledninger.

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Ingen ventil pa soverom.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Skrusikringer fra byggear.Skjult ledningsnett.

Oppdragsnr.: 19188-1242 Befaringsdato:  02.03.2023
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1983 | fglge eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

Tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 19188-1242

Befaringsdato: 02.03.2023

Takstforum Telemark AS ‘
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3735 SKIEN  Norsk takst

Nedlgp og beslag @

Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal fra 1983.

Takrenner oé nedlgp fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

® Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
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Tilstandsrapport

Takstforum Telemark AS ‘
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Tilstandsrapport

Takstforum Telemark AS ‘
Porsgrunnsvegen 188 k I I

3735 SKIEN  Norsk takst

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i stuedel fra byggear.
4 vinduer fra 2017.

Dgrer
Bygningen har teak/finert hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Inngangsdgr.

Terrassedgr.

Oppdragsnr.: 19188-1242

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd veranda og markise.
Tekking er ukjent. Tepper pa gulv over treplanting.
Malt rekkverk.

Veranda.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malt tapet.
Innvendige tak har malte mdf paneler.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Moderat til lav radonforekomst i omradet i fglge radonkart.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Befaringsdato: 02.03.2023 Side: 9 av 19

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peisovn.

Peisovn i stue.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Malte innerdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 19188-1242

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv, malt stie pa vegg og malte plater i tak,

5 mm fall til sluk.

Dusjkabinett , innredning med vask, wc og opplegg til vaskemaskin.
Varmekolbe pa vegg.

Bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

TG er satt pa grunnlag av at vatrom ikke er i henhold til dagens
forskrifter og har utgétt pa anbefalt brukstid.

Sintef Byggforsk:

Vannpakjenningene pa vegger og golv varierer mye, avhengig av hvor
ofte og hvordan badet brukes. Det er ogsa stor forskjell pa
vannpakjenningene der det er dusjkabinett i forhold til der det dusjes
direkte mot vegger og golv. Generelt har pakjenningene gkt de siste
tidrene pa grunn av dusjing direkte pa golv og vegger og hyppigere og
mer langvarig dusjing, Selv om de tekniske Igsningene er utfgrt korrekt
etter tidligere tiders regler og anvisninger, vil det vaere risiko for at de
ikke taler pakjenningene fra dagens bruk, sarlig hvis bruken
innebzaerer daglig direkte vannsprut pa golv og vegger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Nabovegger mot dusjhjgrne.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og platetopp.

Plate pa vegg og himling etter tidligere innredning.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Hull i benkeplate etter benkoppvaskmaskin.
Plate pa vegg og i himling etter tidligere innredning.

Tiltak
o Tiltak:

Oppgradering etter eget behov.

Oppdragsnr.: 19188-1242

Befaringsdato: 02.03.2023

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk over ovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Vvs er delvis skjult og lite besiktiget

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.

Ingen ventil pa soverom.

Tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

vvtank i kjgkkenbenk.
Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skrusikringer fra byggear.Skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

Oppdragsnr.: 19188-1242

Befaringsdato: 02.03.2023

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne

kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?

Ja

11.

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Sikringsskap.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
R@ykvarsler og brannslukknings apparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Reykvarsler.

Brannslukningsapparat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst

0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19188-1242 Befaringsdato:

02.03.2023 Side: 14 av 19




Skotfossvegen 243 C, 3720 SKIEN
Gnr 283 - Bnr 38
3807 SKIEN

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)

) Vindfang , Gang, Soverom,
Etasje 56 56 Bad/vaskerom , Stue , Kjgkken
Sum 56 56 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 19188-1242 Befaringsdato:  02.03.2023

Takstforum Telemark AS ! I I

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Sekundzerareal (S-ROM)

Dja Nei
[:]Ja Nei
[ia Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
02.3.2023 Jgrn T. Hansen

Lill Kverndokk

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3807 SKIEN 283
Adresse

Skotfossvegen 243 C

Hjemmelshaver
Kverndokk Lill

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
22 0m?

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade sentralt pa Skotfoss.

Adkomstvei
Asfaltert adkomst og parkering.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Felles tomt.

Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar

1400 000 2019

Oppdragsnr.: 19188-1242

Befaringsdato:  02.03.2023

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 27.02.2023 Fremvist 0 Nei
Egenerklaering 03.03.2023 Fremvist 0 Nei
Meglerpakke 03.03.2023 Fremvist 0 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsgermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon péa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

» Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IS2068

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Telemark AS Oppdragsnr. 90230015

Adresse Skotfossvegen 243C

Postnr. 3720 Sted

Erdet dgdsbo? B Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

2 s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
2 X
Nar kjgpte du boligen 2019 b T 3arémnd siste 12 mnd? W Nei X Ja
| hvnk‘et selsk'ap' har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Vet ikke. el
bygningsforsikring?

Navn hjemmelshaver

Selger 1 Fornavn Etternavn Kverndokk

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[0 Nei X Ja Kommentar | ekkasje tak skal fikses.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?




X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O Nei X Ja Kommentar mys men pelias har fikset det.
10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar
11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar
12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei (] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:
13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja

1 nmunen n bli liggende, f. eks. ved at den

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar

21.1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPQRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 38 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring




0 Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
Dato: 24.02.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avlep

Gnr: 283 Bnr: 38 Fnr: Snr: 22

Adresse: Skotfossvegen 243C, 3720 SKIEN

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? JaX¥ Nei []
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja[X Nei []
Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vzre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespeorsler.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Skien kommune: Seksjon 3807-283/38/0/22

NORKART

Utskriftsdato: 24.02.2023 11:59

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Skien kommune: Seksjon 3807-283/38/0/22

NORKART

Utskriftsdato: 24.02.2023 11:59

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 536
Eiendomsdata (Seksjon) Setsanins 5 A Ao
Bruksnavn BOLIGSEKSJON Beregnet areal 0 KORDIDNS Nei BRA Totalt 536
Etablert dato 09.03.1983 Arealmerknader Opprinnelseskode Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda BTA Bolig
Oppdatert dato 30.08.2019 Antall teiger 0 fagle’s Nei SR et
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) Vannforsyning BTA Totalt
Sameiebrok 1/26 Aviep Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv Oppvarmingstyper Elekirisk A ey 8
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ J1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Bygningsstatushistorikk
[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 15.03.1982 [15.03.1982
; Tatt i bruk 01.10.1983 [01.10.1983
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte Bruksenheter
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 283/38, 283/38/0/1, 283/38/0/2, 283/38/0/3, 283/38/0/4, Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wc Kjekkentilgang
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 283/38/0/5, 283/38/0/6, 283/38/0/7, 283/38/0/8, 283/38/0/9, Bolig Skotfossvegen 243C H0201 283/38/0/22 52 0 0 0
283/38/0/10, 283/38/0/11, 283/38/0/12, 283/38/0/13,
283/38/0/14, 283/38/0/15, 283/38/0/16, 283/38/0/17,
283/38/0/18, 283/38/0/19, 283/38/0/20, 283/38/0/21, Etasjer
283/38/0/22, 283/38/0/23, 283/38/0/24, 283/38/0/25, 283/38/0/26
Seksjonering 09.03.1983 283/38, 283/38/0/22 Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Seksjonering Ho2 4 268 0 268 0 0 0
HO1 4 268 0 268 0 0 0
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
D A Posied atogr Seksjonert elendom: Grunnelendom 26338
KVERNDOKK LILL Hjemmelshaver (H) Skotfossvegen 243C Bosatt (B)
F240955***** 11 3720 SKIEN Bruksnavn SOLBAKKEN Beregnet areal 4010.8
Etablert dato 01.12.1891 Historisk oppgitt areal 4014,5
Bruksenheter Oppdatert dato 11.02.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang Arealmerknader
Bolig Skotfossvegen 243C H0201 283/38/0/22 52 0 0 0
Tinglyst | | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing []Kulturminne
Adresse V/Seksionert [ Kagoeranmeriel "] ke lfortoppmélingsor. st g
. [ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Vegadresse: Skotfossvegen 243 C Adressetilleggsnavn:
Poststed 3720 SKIEN Kirkesogn 05100502 Gulset og Skotfoss Teiger
Grunnkrets 1203 Nedre Skotfoss Tettsted 3005 Porsgrunn/Skien
Valgkrets 8 SKOTFOSS Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6564065.2 529961.43 0 Ja 4010.8
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 117780694 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 01.10.1983
1: Bygning 117780694: Rekkehus (131), Tatt i bruk 01.10.1983
Bygningsdata
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2




Kulturminnerapport

NORKART

Eiendom 3807 283/38

Utskriftsdato 24.02.2023

Antall datasett ‘ 5

0 Berorte datasett

Ingen datasett

5 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Kulturminner - Enkeltminner
© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - SEFRAK

Utskriftsdato: 24.02.2023
Skien kommune
Adresse: Postboks 158, 3701 Skien
Telefon: 35581148

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Skien kommune
Kommunenr. 3807 Gardsnr. 283 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Skotfossvegen 243C, 3720 SKIEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlep 2 247,87 kr
Eiendomsskatt 936,97 kr
Feiing 495,08 kr
Renovasjon 2 998,79 kr
Vann 1 587,70 kr
Sum 8 266,41 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt 240500 0/00 3,90 kr 11 0% 938,00 kr 156,16 kr
Vann areal O/40 M2 60 m® 22,57 kr 11 0% 1 354,50 kr 225,75 kr
Avlgp areal 0O/40 M2 60 m® 31,80 kr 11 0% 1 908,00 kr 318,00 kr
Bruksareal 52 Areal 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Fast Vann 35 M3 1 Stk 790,13 kr 11 0% 790,13 kr 131,70 kr
Fast Avlgp 35 M3 1 Stk 1113,00 kr 11 0% 1113,00 kr 185,50 kr
Renovasjon felles 1 stk 3 282,50 kr 11 0% 3 282,50 kr 547,08 kr
Tilsynsgebyr 1 Stk 248,75 kr 11 0% 248,75 kr 41,45 kr




Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feiegebyr 1 Stk 248,75 kr 11 0% 248,75 kr 41,45 kr
Sum 9 883,63 kr 1 647,09 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Skien kommune

Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 35 58 10 14

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien

E-post: servicesenteret@skien.kommune.no

Dato: 24.02.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

1802 Avkjorsel til eiendom

Gnr:

283 Bnr: 38

Fnr:

Snr:

22

Adresse:

Skotfossvegen 243C, 3720 SKIEN

Eiendommen har adkomst til kommunal veg

Eiendommen har adkomst til fylkesveg

X

Eiendommen har adkomst til riksveg

Adkomst til eiendommen skjer ved direkte avkjarsel

Adkomst til eiendommen skjer ved felles avkjgrsel med flere eiendommer

Merknader:




Schweigaardsgt. 12 - Boks 77- - 3701 Skien
Sentralbord 21507

SKIEN KOMMUNE

bygningsvesenet

FERDIGATTEST

i henhold til bygningslovens § 99.1. Gitt av bygningssjefen etter delegasjon fra
bygningsrddet, godkjent av komm.- og arbeidsdepartementet 4. okt. 1976.

IR/it

Hus og Hyttebygg A/S
Blekebakkvn, 1 :

3700 SKIEN

BYGGEMELDING  INNK:

Eiendom: Skotfosswvn, 243, gnr, 283, bnr, 38, Sone: Solum
40 og 494

Eier: Hus og Hyttebygg A/S Arbeidets art: Boligbyeg,
- Godkjent: 17/12-81 _ h=- og v-delt

Byggearbeidet er utf¢rt i samsvar med godkjente tegnihger og under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe lovstridig.

Avpiftspliktie vana og kloakk, leieareal 232 m~,

Gjenpart: EHykassa
Brannsjefen

Skien, 1. februar 1983

Arnt Reppesgérd
bygningssjef /I. Rosland

NB! Det gj¢res oppmerksom pd at bygningslovens § 93 bestemmer at det skal innsendes
byggemelding og foreligge tillatelse f¢r bygning eller noen del av denn tas 1 bruk
til annet ¢yemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller - for eldre

bygnings vedk. — i annet ¢yemed enn det bygningen eller del av demne tidligere har
tjent.

/ \

Eiendomskart
Eiendom: Gnr: 283 (Bnr: 38 Fnr: 0 Snr: 22
Adresse: Skotfossvegen 243C .
3720 SKIEN Malestokk
1:1000

Annen info:
..ff f; / ,g) — -~ l \\\‘\\
/ / / e e

24.02.2023 12:10:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring Vann og avigp
O Innmalt grensepunkt @  Usikkert grensepunkt ~" Malt grenselinje Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 38  |Fnr: 0 Snr: 22
=7 Usikker grenselinje Offogprivbygg Andre bygg gra Adresse: Skotfossvegen 243C
Malestokk
Takoverbygg gra " Elv/bekk enstreks gra Veg 3720 SKIEN
1:1000

Elve- og bekkekant gra Eiendomsteig Fylkesvegboks Annen info:

Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Vann drift’nedlagt
—— Vann pumpeledning driftinedlagt
Wann tunnel driftnedlagt
********** Spillvannsledning drift/nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning driftnedlagt
———— Spillvann tunnel drift'nediagt
---------- Avlep Felles drift’nedlagt
---------- Avlep felles overlepsledning drift/nedlagt
——————— Avlap falles pumpeledning drift'nedlagt
Aviep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann gl
Owvervann overlepsledning drift/nedlagt
Overvann Pumpeledning driftnedlagt
Owvervann Tunnel driftinedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
2 Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
77ARisikoklasse 4
“"|Risikoklasse 3
77| Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

24.02.2023 12:10:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2 24.02.2023 12:10:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

~~7" Loddrett mur

~ Frittst3ende trappekant
Offogprivbygg
Hgydekurve Skien

~"" ElvIbekk enstreks

A~ Bygningslinje

o~ Takoverbyggkant

~" Veranda

~ Vegdekkekant

~ Annet vegareal avgrensning
~" Elve- og bekkekant
Kanal og greft

Kommunalveg gatenavn.

KirkeKulturldrett

Vann drift/nedlagt
Vann pumpeledning drift/nedlagt
Vann tunnel driftinedlagt
=== Spillvannsledning drift/nedlagt
********** Spillvann overlapsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
========== Ayviap Felles drift'/nedlagt
********** Avlap felles overlepsledning drift/nedlagt
Aviap falles pumpeledning driftnedlagt
Aviep Felles Tunnel driftinedlagt
Owvervann drift'nedlagt
Owvervann overlgpsledning driftnedlagt
Owvervann Pumpeledning driftnedlagt
Owvervann Tunnel driftinedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
5 > Pumperelning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
77 Risikoklasse 4
"] Risikoklasse 3
7] Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

~" Annet gjerde

A~ Malt grenselinje
Andre bygg gra
Hgydekurve 5m Skien
Hekk

A~ Mgnelinje

A~ Taksprang
Sti

~"" Fortauskant

A~ Gangfelt avgrensning
Elv og bekk
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

~

//\/

L

I8

Flaggstang

Usikker grenselinje
Takoverbygg gra
Forsenkningskurve Skien
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Godkjent byggetiltak riving

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Veg
Innsjo
Fylkesveg gatenavn.

Tettsted

24.02.2023 12:10:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 38 Fnr: 0 Snr: 22

Adresse: Skotfossvegen 243C

3720 SKIEN

Annen info: Regulerings- bebyggelses - og tomtedelin

E554000

N=6563943.27
|6=529875.23

D066Z8

Malestokk
1:1000

\ scecoo Esl
82°24 T53GSEN

24.02.2023 12:10:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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il 9 i dedcsgie ) Qg? e 5| 1oLt REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

| s S S| .

// § ! i & £ B 8 Wl REGULERINGSPLAN FOR “TORGET” PA SKOTFOSS,

/ - 2 - 3 @ EIRNIS & i

oz i || ‘|‘ 00 [ [22 TNEENIE i ; dat. 26/9-80, revidert 30/1-81.

» o =12 w

“nz’ s3|z & éjg: =

el 8lgds /:

i = IS RN e P § 1

[ H s % 2luze o - o o . .

blea : HE ‘é 8|4 §rw‘mg\ £ Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

49 3 5w gt L |TIS=|E 1257 |8

SEEa e - G - S N R dlg ey |X

il o e S Al =i sl EEERNE

Iz 3 §5 BpesesBpceeig, 8 8§ i (Bl B2 | |G8284E 2 Pa eiendommenegnr. 283 bnr. 74, gnr. 283 bnr. 46/293 og gnr. 283 bnr. 144 skal

2 88822 & 2ol H ¥ = 2! 8 F &S i H H ) @ ” H
Kf 2 3t Al A3 g 2 - mé HE E{E D eventuelle nye bygninger legges i formalsgrensen mot “Torget”. Langs Skotfossveien
q N SN 2 i ISISI§ s AER . K . ; K .

NG 3 §DDDD'I %D §D 8‘ NN géé LIS SEFEREE §§§§§|E c skal bygninger ligge i byggegrensen. Der ikke noe annet er vist gjelder

3\ o e e 5 H 55 - .

i ac 4 cENE oW Ble 2| Sl B bygningslovens og veglovens vanlige bestemmelser.
\ \ = ’//‘ ;,{\/ L ? >

B

§ 3.
Utnyttelsesgraden U = boligareal for eneboliger :maks. 0,7,
netto tomteareal
for bolig/erverv: maks. 0,7, for rekkehus: 0,4. Langs Skotfossveien skal byggehayden
veere maks. 2 etg., men sokkeletasje kan ogsa tillates der terrengmessige hensyn
tilsier dette.

o, _ \‘Q()\///

§4.
Nye bygninger i eksisterende omrader skal i form og uttrykk tilpasses tilgrensende
bebyggelse. Bygninger ber ha saltak med takvinkel p& min. 30°. Bygningsradet
fastsetter i hvert enkelt tilfelle bebyggelsens hgyde og utstrekning.

§5.
Ved modernisering, om- og pabygg, og utbedring av eksisterende bebyggelse skal
bygningens karakter ikke forandres. Enkelthus som rives skal fortrinnsvis erstattes
med liknende ny bebyggelse.

4 DA

GARTNERI

§6.
Spesialbygning er bygning som inngar i reguleringsplanen selv nar den ligger i strid
med inntegnet byggegrense. Spesialbygninger skal bevares i sin naveerende eller
opprinnelige ytre form. Ved riving/hovedombygging bortfaller status som
spesialbygning og reguleringsplanens vanlige betydning gjelder.

§7.
Frittiggende garasjer skal ha samme takform som bolighuset og skal tilpasses dette
med hensyn til materialvalg, form og farge.

§8.

Bygninger i samme gruppe skal samstemmes med hensyn til arkitektonisk utforming.
Bygningsradet kan kreve at husgrupper fargesettes etter en samlet godkjent plan.

§9.

443 - Egengodkjent 07.05.81 sidelav2
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Side

Eiendom: Gnr: 283 |Bnr: 38 Fnr: 0 Snr: 22

Situasonskart |$|

Adresse: Skotfossvegen 243C

3720 SKIEN Malestokk

1:1000

Annen info:

e

24.02.2023 12:08:16 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

KOMMENTARFELT:

24.02.2023 12:08:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Resultatregnskap for 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Note

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Forsikring

Rep og vedlikehold

Sum driftskostnader

Driftsresuitat

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

Netto finans

Ordinaert resultat for skattekostnad
Ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger
Annen egenkapital

Sum

2021 2020
483 072 402 070
483 072 402 070
(10 000) (10 000)
(150 792) (71 542)
(134 891) (127 877)
(217 986) (350 041)
(513 668) (559 460)

(30 596) (157 389)
171 792
171 792

(7) 0
U] 0
164 792

(30 432) (156 598)

(30 432) (156 598)

(30 432) (156 598)

(30 432) (156 598)

(30 432) (156 598)

Spesifikasjon av poster

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Kontospesifisert arsregnskap
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Forelapig Endring 2021 2020
3100 Husleie (483 072,00) (483 072,00) (402 070,34)
Salgsinntekt (483 072,00) 0,00 (483072,00) (402 070,34)
Sum driftsinntekter (483 072,00) (402 070,34)
5000 Honorar leder/nestleder 10 000,00 10 000,00 10 000,00
Lannskostnad 10 000,00 0,00 10 000,00 10 000,00
6340 Lys 20 107,60 20 107,60 18 101,16
6341 Snerydding 17 250,00 17 250,00 0,00
6342 Vedlikehold utearealer 69 877,35 69 877,35 0,00
6343 Plenklipping 1 545,00 1 545,00 16 873,00
6701 Revisjonshonorar 1 937,50 1 937,50 1 875,00
6705 Regnskapshonorar 38 934,38 38 934,38 31 359,15
"300 Kontorrekvisita 0,00 0,00 340,00
0’00 Telefon 0,00 0,00 500,00
6940 Porto 0,00 0,00 388,90
7021 Blomster 1 050,00 1 050,00 1736,00
7710 Styremgter 0,00 0,00 518,50
7771 Qreavrunding 0,00 0,00 0,34
7798 Annen kostnad fradragsberettiget (150,00) (150,00) 0,00
7799 Annen kostnad, ikke fradragsberettiget 240,00 240,00 (150,00)
Annen driftskostnad 150 791,83 0,00 150 791,83 71 542,05
7500 Forsikringspremie 134 891,00 134 891,00 127 877,00
Forsikring 134 891,00 0,00 134 891,00 127 877,00
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 209 502,98 209 502,98 344 193,78
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 8 482,54 8 482,54 5 847,00
Rep og vedlikehold 217 985,52 0,00 217 985,52 350 040,78
Sum driftskostnader 513 668,35 559 459,83
Driftsresuitat 30 596,35 157 389,49
8050 Renteinntekt bankinnskudd (171,38) (171,38) (791,53)
Annen renteinntekt (171,38) 0,00 (171,38) (791,53)
Sum finansinntekter (171,38) (791,53)
8155 Rentekostnad leverandergjeld 7,24 7,24 0,00
Annen rentekostnad 7,24 0,00 7,24
Sum finanskostnader 7,24
Netto finans (164,14) (791,53)
Ordinzert resultat for skattekostnad 30 432,21 156 597,96
Ordinaert resultat 30 432,21 156 597,96
Arsresultat 30 432,21 156 597,96
8960 Overfgringer annen egenkapital 0,00 S1 (30 432,21) (30 432,21) (156 597,96)
Annen egenkapital 0,00 (30 432,21) (30 432,21) (156 597,96)

Side 1




Spesifikasjon av poster

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Sum

Forelapig

Endring

2021

(30 432,21)

2020

(156 597,96)

Side 2

Spesifikasjon av poster

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Kontospesifisert arsregnskap
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Forelopig Endring 2021 2020

1500 Kundefordringer 5 756,00 5 756,00 2 500,00
Kundefordringer 5 756,00 0,00 5 756,00 2 500,00

Sum fordringer 5 756,00 2 500,00

1920 Bank 0530.01.14751 81 638,50 81 638,50 107 544,19
1921 Plasseringskonto 1503.35.89414 108 396,39 108 396,39 108 225,01
Bankinnskudd, kontanter og lignende 190 034,89 0,00 190 034,89 215 769,20

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 190 034,89 215 769,20

Sum omlgpsmidler 195 790,89 218 269,20

Sum eiendeler 195 790,89 218 269,20
Side 3




Spesifikasjon av poster

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Kontospesifisert arsregnskap

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS
Forelapig Endring 2021 2020

2050 Annen egenkapital (203 562,85) S1 3043221 (173 130,64) (203 562,85)
Annen egenkapital (203 562,85) 30432,21 (173 130,64) (203 562,85)
Sum opptjent egenkapital (173 130,64) (203 562,85)
Sum egenkapital (173 130,64) (203 562,85)

2400 Leverandergjeld (22 660,25) (22 660,25) (14 706,35)
Leverandergjeld (22 660,25) 0,00 (22 660,25) (14 706,35)
Sum kortsiktig gjeld (22 660,25) (14 706,35)
Sum gjeld (22 660,25) (14 706,35)
Sum egenkapital og gjeld (195 790,89) (218 269,20)

Side 4

Balanse pr. 31. desember 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

EIENDELER
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

Note

2021 2020
5756 2500
5756 2 500
190 035 215769
190 035 215769
195 791 218 269
195 791 218 269




Balanse pr. 31. desember 2021 Noter 2021

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Note 2021 2020 Regnskapsprinsipper
EGENKAPITAL OG GJELD Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Egenkapital

Salgsinntekter

Opptjent egenk.apltal Inntektene er basert pa utsending av felleskostnader. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres.

Annen egenkapital 173 131 203 563

Sum opptjent egenkapital 173 131 203 563 Fordringer

Sum egenkapital 173131 203 563 Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjares det for

Gjeld gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktig gjeld Vedlikeholdskostnader

Leverandergjeld 22 660 14 706 Sameiet har hatt store planlagte utgifter til utskifting av vinduer i 2021.

Sum kortsiktig gjeld 22 660 14 706

Sum gjeld 22 660 14 706 Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Sum egenkapital og gjeld 195 791 218 269

Skotfoss 30.04.2022

Tommy Pedersen Gunn Solvik Pettersen Hanna Aasan Sjerhoflt

Styrets leder Styremedlem Styremedlem




DTEKTER FOR BOLIGSAMEIE SK

§1

Sameiets navn er < BOLIGSAMEIE SKOTFOSS».

Sameiet bestar av 26 seksjoner pa g.nr. 283, br.nr. 38 i Skien kommune.
Hver seksjon bestér av leilighetens bruksareal. Hver seksjon gis bruksrett til
balkong, kjellerbod samt biloppstillingsplass.

§2
Sameiets formal er 4:

1. Ivareta driften av Sameiet.

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal,

3. Ivareta alle andre saker av felles interesse slik at den enkelte sameier fir
best mulig utnyttelse av sin selveierseksjon.

I tilfelle tvil om sak av felles interesse, avgjeres spersmalet med alminnelig
flertall pa sameiermate, jfr. § 8.

§3
Den enkelte sameier har full rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg
og pantsetielse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering.
Innehaveren av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av
fellesutgiftene, eventuelt andre utgifter sameiet har fastsatt blir betalt og hefter
ogsé for tidligere seksjonseiers forpliktelser.
Ingen kan kjgpe ellerdpannen nate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer
at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

4
Sameiets gverste myndighet er sa1§neiemztet. Styret innkaller til det ordinere
sameiermotet (drsmetet) med minst 14 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles
pa motet. Med innkallingen skal ogsé styrets &rsberetning, revidert regnskap
og forslag til kommende &rs budsjett. Arsmetet skal holdes innen utgangen
av april méned.

Forslag som sameier ensker behandlet pa sameiermetet skal sendes styret
innen 15. febr. For at forslaget som nevnt i § 7, pkt. 6 skal kunne behandles
pa metet md hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.
Likevel kan det besluttes a innkalle til ekstraordingert sameiemete til avgje-
relse av forslag som er framsatt pa matet.

§5

Ekstraordinzrt sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig eller nér
minst 5 sameiere skrifilig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart sameiemete med minst 14
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil
bli behandlet.

§6

I sameiemptet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de
eier. Foruten eieren har et husstandsmedlem mgte og talerett. Sameierne har
rett til 4 mete ved fullmektig som m4 vaere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pa forstkommende
sameiemote med mindre det fremgér at noe annet er ment. Fullmakten kan nér
som helst trekkes tilbake.

Materett og talerett har ogsa sameiets revisor og ett husstandsmedlem fra
hver boligseksjon, dvs. fra de boligseksjoner som ikke bebos av sameieren
selv. Styremedlemmene og forretningsforer har meteplikt. Det er bare samei-
eren som har stemmerett.

§7
P4 det ordinzre sameiermetet skal behandles:

1. Arsberetning fra styret

2. Godkjenne &rsregnskapet, herunder budsjett for kommende &r
3. Valg av styre med vararepresentanter

4, Valg av revisor

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§8

Sameiemeatet ledes av styrets formann. Hvis formann ikke er tilstede velger
sameiemgatet en meteleder blandt de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under meteleders ansvar feres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes pa sameiematet. Protokollen skal leses
opp fer metets avslutning og underskrives av 2 av de tilstedeverende sam-
eiere, valgt pd sameiemetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddrekning.




Det kreves 2/3 flertall av de angitte stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes sterrelse md anses som vesentlige.

2. Endringer av vedtektene.

3. Begrensning av sameierens réderett over seksjonene.

§9

Til & forestd driften av eiendommens fellesanliggende velger sameierne pa
sameiedrsmatet et styre p4 3 medlemmer inkl. formann. Videre velges 3

varamedlemmer. Styremedlemmene velges for 2 ér., varamedlemmene for 1 &r.

Styret fungerer som valgkomite.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for at
forvaltningen av sameiets anliggender er i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak pé sameiempte.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen underskrives
av de fremmette styrerepresentanter. Styremete ledes av formann, eventult
i dennes fraveer valgt nestformann,

§ 10

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og andre funksjonzrer,
gir instrukser for dem, fastsetter deres lonn og forer tilsyn med at de opp-
fyller sine forpliktelser. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Styret er
beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av styrets medlemmer er tilstede.
I felles anliggender representerer styret sameierne.

Styremete avholdes ndr det finnes nedvendig.

§11

Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandling eller avgjorel-
ser av noen spersmal som vedkommende har en personlig eller gkonomisk
interesse 1.

§12

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnsskapsfersel. Regnskapet
skal revideres av revisor valgt pd sameiemetet.

§13

Beboerne plikter & folge husordensregler som til enhver tid er fastsatt og et
innforstéatt med at brudd p4 disse anses som brudd pé sameierens forplik-
telse overfor sameiet.

§ 14

Utgifter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte leilighet, baerer
sameierne seg imellom med 1/26. del. F ellesomkostninger i henhold til dette
omfatter s& som forsikringer, skatter, avgifter, drift og vedlikehold av felles-
anlegg, vaktmester, forretningsforsel, lys, plenklipp og snerydding samt
bygningsmessige vedlikehold etc.

Til dekning av nevnte fellesomkostninger som etter ovennevnte paleper
sameiet, fastsetter styret et a kontobelep som betales forskuddsvis hver 2.
méned med forfall 15. febr., 15. april, 15. juni, 15. aug., 15. okt,, og 15. des.
Dersom forskuddsbelepet ikke skulle dekke de faktiske utlegg, er sameierne
forpliktet til a foreta tilleggsinnbetalinger med 14. dagers varsel. Ved forsin-
ket innbetaling palaper morarenter i h.h.t. lov. om renter ved forsinket beta-
ling av 17.12.1996. Unnlatelse av 4 betale de utlignede andeler av sameiets
forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig mislighold som gir sameiet rett
til & palegge vedkommende 3 manedres skriftlig varsel & flytte og selge
seksjonen,

§15

Indre vedlikehold av leilighetene med tilherende boder, pahviler den enkelte
seksjonseier. Med indre vedlikeold forstas all oppussing av gulv, vegger og tak
istandsetting og fornyelse av vinduer med glass, derer og laser. VVS anlegg
med tilknyttet utstyr og renhold. utstyr og renhold. D.v.s. alt innenfor seksjo-
nens vegger..

§ 16

Sameierne er forpliktet til & behandle med aktsomhet eiendommen med
péstdende bebyggelse. Den enkelte sameier er ansvarlig for enhver skade som
kan tilbakefares til han, hans husstand, eventuelt fremleier eller andre som er
gitt adgang til eiendommen.

Eiendommen skal kun benyttes til beboelse og den enkelte sameier ma ikke
nytte eiendommen slik at de gvrige sameiere sjeneres av larm, stay, rek eller
lignende.




Den enkelte sameier er ikke berettiget til & foreta bygningsmessige endrings-
arbeider uten sameiestyrets tillatelse dersom disse arbeider endrer bygningens
eksterier eller pd annen méte kan 13 betydning for de gvrige sameiere.

§17 VEDLIKEHOLDSPLAN

Sameiet Skotfossvegen 243-249, Skien

Unnlater en sameier 4 foreta det indre vedlikehold som etter § 15 er palagt
han og som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller avverge
ulemper, kan sameiet sgrge for vedlikehold pa hans regning.

Den sameierne gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte leiligheter for &
foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar det er nedvendig av
hensyn til de gvrige sameiere og det tas rimelig hensyn til vedkommende
sameier.

§18

En sameier skal ikke ha forkjepsrett , innlgsningsrett eller rett til & kreve
sameiet opplest.

Ved vesentlig misligholdelse kan sameiet kreve at brukeren av leiligheten
fraflytter selv om denne ikke er sameier. Sameierne kan i slike tilfeller
begjere utkastelse uten sgksmél og dom i medhold av tvangsfullbyrdelses-
lovens § 3, nr. 9.

Forgvrig kommer Lov om eierseksjoner av 23, mai 1997 til anvendelse.

Vedtektene er revidert og vedtatt 10.05.03.
September 2022
VEDLIKEHOLDSPLAN
Sameiet Skotfossvegen 243-249, 3720 Skien
Eier: Boligsameie Skotfoss org. Nr. 999 240 925

Oppdrag

Etter oppdrag av styret i sameiet Skotfoss har Nord Taksering AS utfart en
vurdering av vedlikeholdsbehov samt utarbeide en oppdatert vedlikeholdsplan for
bygningsmasse pa ovennevnte adresse. Eiendommen er inspisert utvendig fra
gateplan d. 12-08-2022.
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Informasjon og gjennomgang av oppdrag ble gitt av Styreleder Tommy Pedersen.
Informasjon om innvendig tilstand er innhentet gjennom spgrreskjema som blitt
omdelt beboerne.

Mandat

Det er utfart bygningsmessig vedlikeholds vurdering og- plan av sameiet sine
ansvarsomrader. Det er foretatt en vurdering av utvendige vedlikeholdsbehov av
konstruksjoner og overflater. Vurderingen baseres pa visuelle observasjoner
supplert med enkle malinger, men uten inngrep i konstruksjoner. Fasader og yttertak
besiktiges kun fra bakkeniva. Branntekniske forhold skal ikke vurderes. Det ligger
ikke i mandat a vurdere utskifting opp mot vedlikehold. Det er utarbeidet en
vedlikeholds liste som er utarbeid etter tilbakemelding fra beboerne, denne er
kommentert i denne rapporten.

Vurderingen er gradert pa falgende mate:
Tilstandsgrad 0 — ingen tiltak.

Tilstandsgrad 1 — tiltak ngdvendig om 3-5 ér.
Tilstandsgrad 2 - tiltak ngdvendig omgéende.

Folgende dokumenter er fremlagt eller fremskaffet:
Situasjonsplan
Vedlikeholds plan

Forutsetninger:

Vurderingen tar ikke hensyn til at bygningen som er av eldre type ikke oppfyller
dagens forskrifter. Rapporten beskriver kun ngdvendig vedlikehold, og tar ikke
hensyn til en eventuelt gnsket oppgradering/standardheving.

Vedlikeholds intervaller angitt i rapporten er ansatt pa bakgrunn av observasjoner,
alder stikkpraver og kjente levetider for konstruksjoner. Sintef byggforsk detaljblad
700.320 «intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler» ligger til grunn
for vurdering av levetider.

Bygningen generelt

Sameiet bestér av 4 bygg. Bygninger er oppfart i tradisjonelle bindingsverk
konstruksjoner over stgpt plate pa mark. Yttertak er saltak av tre, tekket med sorte
betongstein.

Terrasse og- ytterdarer er hovedsakelig fra byggear og i henhold til davaerende
standard.

Nord Taksering AS TIf. 3555353 edem ov
Medlem av
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Bebyggelsen
Sameiet bestar av 4 bygg, hvorav alle 4 bygg inneholder boliger og boder. Byggene
har delvis kjeller og underetasje.

Bygg 1, Skotfossvegen 243 bygning fra 1983:
Bygning pa 2 etasjer som inneholder 8 boenheter. Del av bygning er innredet med
boder i underetasje.

Bygg 2, Skotfossvegen 245 bygning fra 1983:
Bygning pa 2 etasjer som inneholder 4 boenheter.

Bygg 3, Skotfossvegen 245 bygning fra 1991.:
Bygning pa 2 etasjer som inneholder 7 boenheter. Del av bygning er innredet med
beboelse og kjeller i underetasje.

Bygg 4, Skotfossvegen 247 bygning fra 1990:
Bygning pa 2 etasjer som inneholder 7 boenheter. Del av bygning er innredet med
beboelse og kjeller i underetasje.

Etter avtale med styreleder har det ikke blitt utfart innvendig befaring pa et utvalg
av leilighetene. | stedet har det blitt utlevert skjematur der beboere beskriver feil og
mangler som faller innenfor sameiet sitt ansvarsomrade.

Det antas at feil og mangler funnet pa en type leilighet vil vare representativ for alle
like enheter.

Nord Taksering AS TIf. 35553531 edtom ov
Medlem av
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Sammendrag

Vedlikeholds vurdering er foretatt av bygningens utvendige fasader og yttertak. Det
er ikke foretatt en vurdering av innvendig vedlikeholdsbehov utover vurdering av
vinduer og terrassedgrer. Resultat er satt opp i skjemaform fra side 6 til 24. Ved
angivelse av tilstandsgrad med anbefalt tiltak, er det kun sett pa tilstanden til den
enkelte konstruksjonen/bygningsdel. Byggeiers endelige valg av reparasjon eller
vedlikehold kan fare til stgrre inngrep og konsekvenser enn vare skjematiske
oppsett angir.

Det er et generelt behov for justering/vedlikehold av ytterdgrer, flere terrassedarer
har avvik som tilsier at disse ma byttes. Periodisk vedlikehold av terskler pa alle
ytterdgrer ma gjennomfares.

Det er registrert at flere vinduer har blitt byttet. Generelt virker vinduer & veere i god
stand og virker godt vedlikeholdt. De fleste vinduer vil kunne fa forlenget levetid
om vedlikehold i form av vask og maling fortsatt utfares jevnlig. Flere beboere
nevner trekk fra vinduer og karmer som et problem, bade nar det kommer til
forbruk, men ogsd med tanke pa lydproblematikk. Dette vil veere & anse som tiltak
ut over vanlig vedlikehold og er ikke ytterligere kommentert.

Pa bakgrunn av antatt arstall for utskifting av takkonstruksjonen og tilstand vurdert
fra bakkeniva vil det ikke veere behov for vedlikehold innenfor de neste 3-5 ar. Det
anbefales at det utfgres en utfyllende inspeksjon av takkonstruksjon og beslag.
Taket har dog en slik alder at utskifting for de 2 eldste blokkene ma foretas innenfor
de neste 3-5 arene.

Beboer i Skotfossvegen 245 A forteller at det ved kraftig regn lekker fra taket,
denne lekkasjen kan medfarer behov for & utbedre taket straks, alternativt kan det
vere behov for lokal utbedring.

Det er tilbakemelding fra 243 B om en sprekk i mur i hagen, denne er ikke
undersgkt.

Tilbakemeldinger om rayk lukt og sot fra pipe nar andre fyrer, betyr trolig at det er
skade pa pipestokken. Sannsynligvis ma det utfares piperehabilitering, som det
minste mé& Grenland Brann og Redning utfare kontroll av pipene pa eiendommen.

For detaljer vises det til resultat satt opp i skjemaform fra side 6 til 24.

Nord Taksering AS TIf 3555353 Moo ov
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QOrgnr: 986 593 640 MVA www.nordtaksering.no Norsk takst

N

A

N

NORD
TAKSERING

Konklusjon
Eiendommen er fra 1983-1991, i 2022 er bygningsmassen 31-39 &r gammel.
Eiendommen virker generelt i ok stand og det har vart utfart lgpende vedlikehold.

Det er ved befaring avdekket noen skader pa rekkverk som ma utbedres. Generelt er
det noe slitasje pa kledning iszr i de veerutsatte veggene mot sgr og vest. Virker
generelt & veere i god stand konstruksjonsmessig.

Kledning, vannbrett, gesimser mm. har i all hovedsak mange ars restlevetid. Noe
utskifting ma det dog regnes med som falge av slitasje og rateskader.

Fasader er ulikt eksponert mot veer og vind. | vedlagt vedlikeholdsplan er dette
hensyntatt med kortere frekvens pa maling av utsatte overflater.

Det bor utfgres inspeksjon av takstein, undertak og takbeslag.

Porsgrunn 10/09-2022
Nord Taksering as.

Marco Gozzi
Ingenigr-Takstmann

o+ Medlemav

Nord Taksering AS TIf. 3555353 g
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Tilbakemeldinger
Adresse: | Sak:
243 B Sprekker u mur i hagen
243 C Renner sot fra pipe, lukter rgyk nar andre fyrer.
243D Verandadgr
Hovedder
Vindu mot veranda
Beslag og rekkverk pa veranda
Pipe
245 B Gulv og dgr pa veranda
Rekkverk
245 A Verandader
Vindu mot veranda
Beslag og rekkverk pé veranda
Lekker inn taket ved kraftig regn
247D Verandader
Vinduer i 2 soverom
Gjennomgang veranda — @nsker utvidelse av veranda.
249 A Vindu i stue
Rens av takrenner
Vann pé parkeringsplass
249 B Vindu i stue
Vann pa parkeringsplass
249 C Verandadgr er slitt
Vinduer er slitte
Sjekk av takrenner
Drypper fra veranda i etasjen over — gnsker utvidelse av veranda.
Nord Taksering AS TIf. 35553531 gL
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Bygningene

Bygg 1

EIENDOM: Skotfossvegen 243

Befaring: 12.8.2022

Til stede: Marco Gozzi (Nord Taksering as)

Bebyggelse: Bygning pa 2 etasjer som inneholder 8 boenheter. Del av
bygning er innredet med boder i underetasje.

Generelt: Tak er ikke inspisert, det anbefales at dette gjores. Med tanke
pa elde er hyppig kontroll av taket & anbefale.

BYGNINGSELEMENT Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1 Tilstandsgrad 2

UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 &r Omgéende

Tak:

: Taktekking er fra

byggear, takstein
virker  veare noe
slitt.

Ut ifra alder og
generell tilstand ma
trolig tekking byttes
innenfor de neste
par ar.

Det kan utfgres
takfornyelse som
kan forlenge
taksteinen sin
levetid med
omkring 10 &r. Det
avhenger dog av at
tilstanden til
undertaket er sapas
god at den holder 10

°
ar ekstra.

Nord Taksering AS TIf. 35553531 Modiem ov )
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BYGNINGSELEMENT

Tilstandsgrad 0

Tilstandsgrad 1

Tilstandsgrad 2

Orgnr: 986 593 640 MVA

www.nordtaksering.no

Norsk takst

UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar Omgéende
Beslag:
‘ ‘ \ En del av beslag er
‘ fra byggear, plasten
N - - har flere plasser
Igsnet og blottlagt
stalet.
Konstruksjonen er
registrert fra
bakkeniva, det var
ikke synlig skade pa
beslag utover
papekte forhold.
Det er ikke
umiddelbar risiko
for fglgeskade, men
beslag ma byttes nar
taktekking byttes.
Markiser:
& Det er registrert
noe svartsopp pa
markiser.
Det har ikke
blitt utfart
funksjonstest av
markiser,
svartsopp er
vanlig pa denne
typen produkt
og vil ikke ha
innflytelse pa
funksjonen.
Vanlig
vedlikehold som
vask og
behandling med
soppdrepende
sape ber foretas.
Voo sorsrosun posanoenars W TRy
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BYGNINGSELEMENT

Tilstandsgrad 0

Tilstandsgrad 1

Tilstandsgrad 2

Orgnr: 986 593 640 MVA

www.nordtaksering.no

Norsk takst

UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar Omgéende
Utv. Darer:
Ytterdgrer av teak
fra byggear.
Det er generelt
vedlikeholdetterslep
paytterdarer.
Darer ma slipes og
lakkeres pa nytt.
Alternativt ma dgrer
byttes.
Utv Vinduer:
Vinduer Vinduer mot
framstar veranda er av eldre
hovedsaklig i dato.
god stand.
Generelt Vinduer byttes.
vedlikehold som
vask og maling
utfares iht. plan.
Kledning
framstér som
nylig malt og
godt
vedlikeholdt.
Noen sprekker i
enkelte bord, det
vurderes at bord
byttes neste
gang boligen
males.
Vo> sossrosun  posanoenars W Tl
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BYGNINGSELEMENT Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1 Tilstandsgrad 2 Byag 2
UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar Omgaende EIENDOM: Skotfossvegen 245
Pipe:
Renner sot fra pipe, lukter Det utfares Befaring: 12.8.2022
rayk nar andre fyrer. brannteknisk kontroll Til stede: Marco Gozzi (Nord Taksering as)
av pipen, denne kan
utfgres av Grenland Bebyggelse: Bygning pa 2 etasjer som inneholder 4 boenheter.
Brann og Redning.
Generelt: Tak er ikke inspisert, det anbefales at dette gjgres. Med tanke
Ved behov kan det pa elde er hyppig kontroll av taket & anbefale.
utfares
piperehabilitering BYGNINGSELEMENT | Tilstandsgrad O [ Tilstandsgrad 1 | Tilstandsgrad 2
_ med stal eller teglrr. UTVENDIG: Ingen tiltak | Tiltak 3-5 &r Omgaende
Veranda: Vanlig vedlikehold Tak:
Beslag og rekkverk pa som vask og . Taktekking er fra
veranda maling. Utskifting byggear, takstein
av gdelagte beslag. virker & vaere noe
slitt.
Verandadgr: Terrassedgr er utett, Ut ifra alder og
nye tettelisterom generell tilstand mé&
mulig. Alternativt pa trolig tekking byttes
dgren byttes. innenfor de neste
par ar.
Det er
tilbakemelding om
vanninntrengning
ved regn, dette bar
undersgkes
neermere.
Det kan utfares
takfornyelse som
kan forlenge
taksteinen sin
levetid med
omkring 10 ar. Det
avhenger dog av at
tilstanden til
undertaket er sapas
god at den holder 10
ar ekstra.
ke (PN | [Pty it VN | P Wi
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BYGNINGSELEMENT Tilstandsgrad O | Tilstandsgrad 1 Tilstandsgrad 2 BYGNINGSELEMENT Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1 Tilstandsgrad 2
UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar Omgaende UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar Omgaende

Beslag:

En del av beslag er Kledning: |

fra byggear, plasten
har flere plasser
lgsnet og blottlagt
stalet.

Kledning framstar
med behov for vask
og maling.

Noen sprekker i
enkelte bord, det
vurderes at bord
byttes neste gang
boligen males.

Konstruksjonen er
registrert fra
bakkeniva.

Det er ikke
umiddelbar risiko
for fglgeskade, men
beslag ma byttes nar
taktekking byttes.

Rundt vinduer er det
flere detaljer som
ikke er malt og det
har kommet noen

sprekker i
kledningen.
Utv. Dgrer: Ytterdgrer av teak Det anbefales at
fra byggear. sprekker fuges,

kledning etterskrues
ved behov og
veggen males.
Skadet kledning
byttes.

Det er generelt
vedlikeholdetterslep
paytterdarer.

Darer ma slipes og
lakkeres pa nytt.

Alternativt ma dgrer Det er registrert noe

svartsopp pa

Utv Vi : e , % kledning.
/ v V|r\1d\uer. S Vind t !
\\ \\\\ induer induer mo ’; . .
R \\ | | framstar veranda er av eldre " mm’m Vanllgvekdllkeholl.d
‘ \ > | hovedsaklig i dato. )] Som vask 0g maling
| R god stand. Det er anbefales.
f Generelt tilbakemelding om ;
. ‘ vedlikehold som | lekkasje pa disse.
l | vask og maling
= utferes iht. plan. | Vinduer ma trolig
byttes.
Nord Taksering AS TIf. 35 5535 31 3 Nord Taksering AS TIf. 35 55 35 31 ederm ov
TN N | B R SN | I S
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Veranda: Byag 3
Rekkverk framstar EIENDOM: Skotfossvegen 247
med behov for vask
og malmg. Det er Befaring: 12.8.2022
registrert skade pa Til stede: Marco Gozzi (Nord Taksering as)
noen rekkverksbord.
Bebyggelse: Bygning pa 2 etasjer som inneholder 7 boenheter. Del av
Det anbefales at bygning er innredet med beboelse og kjeller i underetasje.
sprekker fuges, Generelt: Tak er ikke inspisert, det anbefales at dette gjgres. Med tanke
kledning etterskrues pd elde er hyppig kontroll av taket & anbefale.
ved behov og
veggen males. BYGNINGSELEMENT Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1 Tilstandsgrad 2
. TVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar mgéaen
Skadet Kledning ?ak- G gen tilta iltak 3-5 a Omgaende
byttes. Taktekking er fra
byggedr, takstein
Det anbefales virker & vaere noe
samtidig a bytte slitt
r:;l?\llzﬂfgtpa Ut ifra alder og
: generell tilstand ma
trolig tekking byttes
innenfor de neste
_ rar.
Det er registrert noe %aetaer
utett gjennomfering. tilbakemelding om
vanninntrengning
Det anbefales at ved regn, dette bor
gjennomfaring undersgkes
mures igjen for a nermere
unnga problemer '
med skadedyr. Det kan utfares
takfornyelse som
kan forlenge
taksteinen sin
levetid med
omkring 10 ar. Det
avhenger dog av at
tilstanden til
undertaket er sapas
god at den holder 10
ar ekstra.
’\r:(o)g-lj‘azks:?;?g PAOSISgrUHﬂ IP';S?;F?;V;?B:S]EHNQ no E u-d‘mi qffﬂf(ﬂ;gﬁg?’; '\hjl?)rednT'azks;;LTg FAQSVSQFUHH !cf)j(g):;jg:;ermg no l i‘mi ﬁalg‘;?’ﬁ;g?;
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BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad O | Tilstandsgrad 1

Ingen tiltak

Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgaende

Beslag:

T2s08s2me2

Beslag er fra
byggear, plasten har
flere plasser lgsnet
og blottlagt stalet.

Konstruksjonen er
registrert fra
bakkeniva.

Tegn pa lekkasje fra
takrenne. Kan
skyldes biologisk
vekst, renner mé
renses.

Det er ikke
umiddelbar risiko
for felgeskade, men
beslag ma byttes nar
taktekking byttes.

Utv. Darer:

ey

Ytterdarer av teak
fra byggear.

Det er generelt
vedlikeholdetterslep
paytterdarer.

Darer ma slipes og
lakkeres pa nytt.

Alternativt ma dgrer
byttes.

Terrassedarer virker
modne for
utskifting.

Nord Taksering AS
Maen 12, 3948 Porsgrunn
Orgnr: 986 593 640 MVA

TIf. 35553531 ‘ mm
post@nordtaksering.no L I I
www.nordtaksering.no

Norsk takst

Medlem av

Takstnett

N

A

N

NORD
TAKSERING

17

BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1

Ingen tiltak

Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgéende

Utv Vinduer:

| \T \ \ \ \\\\\ \
’ | L \\ \'\\\\\"\\‘\\‘\\&

\

Bl

Vinduer fra
byggear.

Det er ikke
registrert skade pa
vinduer, men alder
pa vinduer tilsier at
disse trolig ma
byttes innen for 10
ar.

Vannlig vedlikehold
som vask og maling
vil forlenge
vinduenes levetid.

Kledning:

Kledning framstar
med behov for vask
og maling.

Noen sprekker i
enkelte bord, det
vurderes at bord
byttes neste gang
boligen males.

Rundt vinduer er det
flere detaljer som
ikke er malt og det
har kommet noen
sprekker i
kledningen.

Det anbefales at
sprekker fuges,
kledning etterskrues
ved behov og
veggen males.

N Nord Taksering AS
/Q? Moen 12, 3948 Porsgrunn
AN Orgnr: 986 593 640 MVA

www.nordtaksering.no

TIf. 35553531 ‘ = m
post@nordtaksering.no k I I

Norsk takst
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BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad 0
Ingen tiltak

Tilstandsgrad 1
Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgéende

Skadet kledning
byttes.

Skade pa
vindskibord, disse
byttes ved
omlegning av
taktekking.

Det er registrert noe
svartsopp pa
kledning.

Vanligvedlikehold
som vask og maling
anbefales.

Rekkverk framstar
med behov for vask
og maling. Det er
registrert skade pa

noen rekkverksbord.

Det anbefales at
sprekker fuges,
kledning etterskrues
ved behov og
veggen males.

Skadet kledning
byttes.

Det anbefales
samtidig a bytte
handlgper pa
rekkverket.

Nord Taksering AS
Maen 12, 3948 Porsgrunn
Orgnr: 986 593 640 MVA

TIf. 35553531 ‘ ii

post@nordtaksering.no L
www.nordtaksering.no Norsk takst
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BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1
Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgéende

Terrassebord i
inngangsparti er
trenger vedlikehold
0g

Det er registrert
noen ujevnheter pa
gulvet, som kan
medfare en kan
snuble i ved gange.

Terrassebord bar
skiftes i sin helhet
og nye terrassebord
ma overflate
behandles

overflatebehandling.

Det er blottlagt
endeved pa dragere
under balkonger.

Endeved méa
beskyttes fra
nedbgr. Enten mé
det utfares
vedlikehold i form
av maling ved
kortere intervall end
resten av boligen
ellers mé endeved
dekkes med beslag.

Nord Taksering AS TIf. 35553531 ‘ = m
Moen 12, 3948 Porsgrunn post@nordtaksering.no k I I
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Bygg 4

EIENDOM: Skotfossvegen 249

Befaring: 12.8.2022

Til stede: Marco Gozzi (Nord Taksering as)

Bebyggelse: Bygning pa 2 etasjer som inneholder 7 boenheter. Del av
bygning er innredet med beboelse og Kjeller i underetasje.

Generelt: Tak er ikke inspisert, det anbefales at dette gjeres. Med tanke

pa elde er hyppig kontroll av taket & anbefale.

BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad 0 | Tilstandsgrad 1
Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgéaende

Taktekking er fra
byggedr, takstein
virker & veere noe
slitt.

Ut ifra alder og
generell tilstand ma
trolig tekking byttes
innenfor de neste
par ar.

Det er
tilbakemelding om
vanninntrengning
ved regn, dette bar
undersgkes
narmere.

Det kan utfgres
takfornyelse som
kan forlenge
taksteinen sin
levetid med
omkring 10 ar. Det
avhenger dog av at
tilstanden til
undertaket er sapas
god at den holder 10
ar ekstra.

PATATAITAIAIANY No
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BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad 0
Ingen tiltak

Tilstandsgrad 1
Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgaende

Beslag:

Beslag er fra
byggear, plasten har
flere plasser lgsnet
og blottlagt stalet.

Konstruksjonen er
registrert fra
bakkeniva.

Det er ikke
umiddelbar risiko
for folgeskade, men
beslag ma byttes nar
taktekking byttes.

Ytterdgrer av teak
fra byggear.

Det er generelt
vedlikeholdetterslep
paytterderer.

Dgrer ma slipes og
lakkeres pa nytt.

Alternativt ma darer
byttes
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Nord Taksering AS
Moen 12, 3948 Porsgrunn
Orgnr: 986 593 640 MVA
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BYGNINGSELEMENT

Tilstandsgrad 0

Tilstandsgrad 1

Tilstandsgrad 2

UTVENDIG: Ingen tiltak Tiltak 3-5 ar Omgéende
Utv Vindu
[ Vinduer fra
byggear.
Det er ikke
registrert skade pa
vinduer, men alder
pa vinduer tilsier at
disse trolig ma
byttes innen for 10
ar.
Vannlig vedlikehold
som vask og maling
vil forlenge
vinduenes levetid.
- | Kledningen
framstar som
godt
vedlikeholt.
Det er registrert
noen sprekker
Det anbefales at
sprekker fuges,
kledning og
etterskrues ved
behov nar det
utfares
vedlikehold iht
plan.
Z A AN A Y Nord Taksering AS TIf. 355535 31 ——
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BYGNINGSELEMENT
UTVENDIG:

Tilstandsgrad 0
Ingen tiltak

Tilstandsgrad 1
Tiltak 3-5 ar

Tilstandsgrad 2
Omgéende

Skade pa
vindskibord, disse
byttes ved
omlegning av
taktekking.

Det anbefales
samtidig a bytte
handlgper pa
rekkverket.

Det vil veere
fordelagtig & bytte
terrassebord
samtiding med
utbedring av resten
av balkongen

Meldt om lekkasje
fra varandaen over.
Lekkasjen utbedres
samtidig med gulv
og rekkverk.

PAYAY Nord Taksering AS
' \\%Q/% Moen 12, 3948 Porsgrunn
A Y Orgnr: 986 593 640 MVA

TIf. 35553531 Al
post@nordtaksering.no k
www.nordtaksering.no Norsk takst

Medlem av
VTakstnett
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REVISJONSSELSKAPET AS Den noreke revsororering

Til arsmgtet i Boligsameiet Skotfoss

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Boligsameiet Skotfoss sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 30 432.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen og annen gvrig
informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker verken informasjonen i arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen og annen
gvrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
arsberetningen, annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen gvrig
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
eller annen gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

www.revisjonsselskapet.no

POST- OG KONTORADRESSE: AVD.B@: FORETAKSREGISTERET:
Lyngbakkvegen 5 Bogata 52 NO 974 481 596 MVA
3736 Skien 3800 Bo i Telemark E-post: firmapost@revisjonsselskapet.no

TIf.:35 58 84 60 TIf.: 35 95 06 92

REVISJ ONSSELSKAPET AS Den norﬁzdrl::/?sz\:forening

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Skien, 30. april 2022
REVISJONSSELSKAPET AS

CV A0

Gro Aa. Backer
statsautorisert revisor




Arsregnskap for 2021

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS
3730 SKIEN

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Resultatregnskap for 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Note

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
Forsikring

Rep og vedlikehold

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

Netto finans

Ordineert resultat for skattekostnad
Ordineert resultat

Arsresultat

Overferinger
Annen egenkapital

Sum

2021 2020
483 072 402 070
483 072 402 070
(10 000) (10 000)

(150 792) (71 542)

(134 891) (127 877)

(217 986) (350 041)

(513 668) (559 460)
(30 596) (157 389)

171 792
171 792

(7) 0

(™ 0

164 792

(30 432) (156 598)
(30 432) (156 598)
(30 432) (156 598)
(30 432) (156 598)
(30 432) (156 598)




Balanse pr. 31. desember 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

EIENDELER
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2021 2020
5756 2500
5 756 2500
190 035 215769
190 035 215769
195 791 218 269
195 791 218 269

Balanse pr. 31. desember 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 173 131 203 563
Sum opptjent egenkapital 173 131 203 563
Sum egenkapital 173 131 203 563
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 22 660 14 706
Sum kortsiktig gjeld 22 660 14 706
Sum gjeld 22 660 14 706
Sum egenkapital og gjeld 195 791 218 269
Skotfoss 30.04.2022
Tommy Pedersen Gunn Solvik Pettersen Hanna Aasan Sjgrholt

Styrets leder Styremedlem

Styremedlem




Noter 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektene er basert pa utsending av felleskostnader. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Vedlikeholdskostnader
Sameiet har hatt store planlagte utgifter til utskifting av vinduer i 2021.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Systemposteringer 2021
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Post Konto Tekst Debet Kredit
Systemposteringer
S1 2050 Annen egenkapital 30 432,21
8960 Overfgringer annen egenkapital 30 432,21
Endring egenkapital
Sum systemposteringer 30 432,21 30 432,21




Spesifikasjon av poster BOLIGSAMEIE SKOTFOSS Spesifikasjon av poster BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Kontospesifisert arsregnskap

Sum (30432,21) (156 597,96)
Forelapig Endring 2021 2020
3100 Husleie (483 072,00) (483 072,00) (402 070,34)
Salgsinntekt (483 072,00) 0,00 (483072,00) (402 070,34)
Sum driftsinntekter (483 072,00) (402 070,34)
5000 Honorar leder/nestleder 10 000,00 10 000,00 10 000,00
Lgnnskostnad 10 000,00 0,00 10 000,00 10 000,00
6340 Lys 20 107,60 20 107,60 18 101,16
6341 Snerydding 17 250,00 17 250,00 0,00
6342 Vedlikehold utearealer 69 877,35 69 877,35 0,00
6343 Plenklipping 1 545,00 1 545,00 16 873,00
6701 Revisjonshonorar 1 937,50 1 937,50 1 875,00
6705 Regnskapshonorar 38 934,38 38 934,38 31 359,15
6800 Kontorrekvisita 0,00 0,00 340,00
6900 Telefon 0,00 0,00 500,00
6940 Porto 0,00 0,00 388,90
7021 Blomster 1 050,00 1 050,00 1 736,00
7710 Styremgter 0,00 0,00 518,50
7771 Qreavrunding 0,00 0,00 0,34
7798 Annen kostnad fradragsberettiget (150,00) (150,00) 0,00
7799 Annen kostnad, ikke fradragsberettiget 240,00 240,00 (150,00)
Annen driftskostnad 150 791,83 0,00 150 791,83 71 542,05
7500 Forsikringspremie 134 891,00 134 891,00 127 877,00
Forsikring 134 891,00 0,00 134 891,00 127 877,00
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 209 502,98 209 502,98 344 193,78
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 8 482,54 8 482,54 5 847,00
Rep og vedlikehold 217 985,52 0,00 217 985,52 350 040,78
Sum driftskostnader 513 668,35 559 459,83
Driftsresultat 30 596,35 157 389,49
8050 Renteinntekt bankinnskudd (171,38) (171,38) (791,53)
Annen renteinntekt (171,38) 0,00 (171,38) (791,53)
Sum finansinntekter (171,38) (791,53)
8155 Rentekostnad leverandargjeld 7,24 7,24 0,00
Annen rentekostnad 7,24 0,00 7,24
Sum finanskostnader 7,24
Netto finans (164,14) (791,53)
Ordineert resultat far skattekostnad 30 432,21 156 597,96
Ordineert resultat 30 432,21 156 597,96
Arsresultat 30 432,21 156 597,96
8960 Overfgringer annen egenkapital 0,00 St (30 432,21) (30 432,21) (156 597,96)
Annen egenkapital 0,00 (30 432,21) (30 432,21) (156 597,96)

Side 1

Side 2




Spesifikasjon av poster

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Kontospesifisert arsregnskap
BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Forelapig Endring 2021 2020

1500 Kundefordringer 5 756,00 5756,00 2 500,00
Kundefordringer 5 756,00 0,00 5 756,00 2 500,00

Sum fordringer 5 756,00 2 500,00

1920 Bank 0530.01.14751 81 638,50 81 638,50 107 544,19
1921 Plasseringskonto 1503.35.89414 108 396,39 108 396,39 108 225,01
Bankinnskudd, kontanter og lignende 190 034,89 0,00 190 034,89 215 769,20

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 190 034,89 215 769,20

Sum omlgpsmidler 195 790,89 218 269,20

Sum eiendeler 195 790,89 218 269,20

Side 3

Spesifikasjon av poster

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS

Kontospesifisert arsregnskap

BOLIGSAMEIE SKOTFOSS
Forelapig Endring 2021 2020
2050 Annen egenkapital (203 562,85) S1 30432,21 (173 130,64) (203 562,85)
Annen egenkapital (203 562,85) 30432,21 (173 130,64) (203 562,85)
Sum opptjent egenkapital (173 130,64) (203 562,85)
Sum egenkapital (173 130,64) (203 562,85)
2400 Leverandgrgjeld (22 660,25) (22 660,25) (14 706,35)
Leverandgrgjeld (22 660,25) 0,00 (22 660,25) (14 706,35)
Sum kortsiktig gjeld (22 660,25) (14 706,35)
Sum gjeld (22 660,25) (14 706,35)
Sum egenkapital og gjeld (195790,89) (218 269,20)
Side 4




HUSORDENSREGLER

FOR

BOLIGSAMEIET

SKOTFOSS

Generelle husordensregler for boligsameiet.

Alminnelige bestemmelser.
Ordensreglene er en del av sameievedtektene.

Boligens indre vedlikehold pahviler bolighaveren.

Alle bolighavere er ansvarlig for 4 holde felles utearealer 1 orden.
Eget hageareal skal ogsa holdes 1 orden.

Oppsetiing av private radio- og TV-antenner er ikke illatt uien
skriftlig godkjenning fra boligsameiets styret.

Fellesrom.
Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn de er bestemt for.

Det palegges alle bolighavere & serge for at fellesrommene alltid er
ryddige. -
Kjellerrom ber luftes godt ut i sommertiden, men om vinteren luftes det
bare nar det er mildt.

Slukk lyset og las derene etter besek i kjeller og pa loft. Den som apner
vinduer i fellesrom ma ogsa serge for & lukke dem. .

Sykler, barnevogner o.1. mé ikke settes 1 oppgangene.

Trapper rengjores sa ofte det er nedvendig og minst en gang i uka.
Med egne vaskelister henvises til disse.
Hovedrengjering av trapperom anbefales utfert en gang i aret.




Vasking, terking og lufting,
Klesvask ma ikke henge ute pa sen- og helligdager, 1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt 4 riste, lufte og banke tepper, ryer o.1. p& verandaer,
1 trappeoppganger eller gjennom vinduer.

Banking og lufting av tey ma kun foretas pa anviste plasser.

Vaskerier.

For hus med felles vaskeri gjelder spesielle regler.

Vaskeriet ma bare benyttes innenfor den tid som er fastsatt og s&rlige
ordensregler ma overholdes.

Sanitzeranlegg / Ventilasjon.
Det mé ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind,
seppel, skyller o.1. kan medfere tilstopping av avlgpet.

Fett ma ikke temmes i vasker eller sluk.

For & f4 et godt.inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad og
kjokken og spalteventiler i vinduer alltid star apne.

Seppel.

Avfall ma legges 1 seppeldunker/containere. Alt som kastes ma
komprimeres og poser ma knyttes for.

Papp/papiravfall legges i egne dunker/containere.

Bolighavere plikter & holde omradet rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

i
Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til husene.%

8. Husdyrhold. o
- Der er ikke tillatt 4 holde hund eller katt uten skriftlig tillatelse fra

styrct 1 borettslaget.

9, Bilkjering og parkering.
- Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de fastsattc
parkeringsplasscr, unntatt kortvarige parkeringer for

av- og palasting av gods og passasjerer.
- All kjering innen boligomradet ma forega med stor forsiktighet.

Bolighavere plikter & pase at deres besgkende overholder ferdsels-

ViV pdiiivi &

og parkeringsbestemmelsene.

- Lagring av campingvogner/ biter mé avtales med styret i borettslaget.

10. Ro og orden.

- Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet. . '
Naboer m4 ikke forstyrre hverandre med unadig brak, qg vise sarlig
hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00.

Radio, TV og musikkanlegg skal brukes hensynsfullt og avdempet.
- Gibeskjed til naboene dersom det antas 4 bli unedig stey i en periode.
- Utgangsderene skal vare 13st etter kl. 22.00.

11. Brudd pa ordensreglene. o
Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Boligkjeperpakken

Hvainneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard
husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et
tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for naermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjeperforsikring

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og
eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det
innebaerer & reklamere pa et boligkjop, i tillegg til & hjelpe deg gijennom prosessen.

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Innboforsikring med superdekning og
vilkarsgaranti

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med
andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset
sum pa innbo for boliger med eget gnr/bnr.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90
% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Husforsikring

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved
brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Verdibevis

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjop av boligkjeperpakken fa
dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering
hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt
at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjoperpakken gjelder det farste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjepet. Dette innebeerer
at du ikke far en seerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjoperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA
Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

6 850 kroner
7 650 kroner
12 650 kroner
14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har sparsmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon

Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Pa ¥

Huseierne

N

S
Norsk takst ”fc\f/

9,

%/gc??fi%@\ D

EIENDOM NORGE

msmeglingsforetak

any;
RBUN

2




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 90230015

Adresse: Skotfossvegen 243C, 3720 Skien
Betegnelse: GNR 283, BNR 38, snr 22 i Skien kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Telemark TIf: 359 01 355 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 15.03.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av PARTNERS
29.06.2007. Telemark

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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