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TRYSILFJELL HYTTEOMRADE
308

Hytte med fin beliggenhet p& Mosetra i Trysilfiellet Ser. Hytta er modernisert
innvendig de senere &r. Den er over ett plan og har en god romutnyttelse med
prakfiske lasninger. Apen lasning mellom stue og kiskken, spiseplass,
sofagruppe og koselig ildsted. Bad med dusj, wc, veggmontert servant og
badstue. Hytta har 3 luftige soverom med totalt 8 sengeplasser. Stor terrasse
og utvendig sportsbod.

Trysil er en populaer heldrsdestinasjon og kan by pé friluftsopplevelser for store
og sma i naturskjsnne omgivelser. Denne hytta er et flott utgangspunkt for den
aktive familien med varierte aktivitetsmuligheter rett utenfor deren. Kort
gangavstand til Skileyper med et bredt laypenett i fiellet. Svaert praktisk med
skibussen som stopper like i naerheten. Kort avstand fil alpinleype som gér ned
til Skisenteret. | tillegg er det muligheter for golf ved 18-hulls golfbane,
populzere sykkellzyper ved Trysil Bike Arena og ellers flott natur og villmark
med gode muligheter for jakt- og fiske.
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Hytta er p& ett plan og har god romutnyttelse med
praktiske l@sninger.

Det er gode turmuligheter dret rundt.




Her er det lunt og koselig. Du kan nyte
varmen etter en lang skitur.




Hytta oppleves som b&de luftig og praktisk.
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Et sosialt rom hvor man kan konversere pé kryss
og tvers.
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Badet er innredet med dusj, toalett og servant.
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BELIGGENHET

Hytta ligger pé& sarsiden av Trysilfjellet i et attraktivt hytteomrade pa Mosetra.
Her har man naerhet til flotte skiloyper og alpinanlegget. Omrédet bestar
primeert av frittliggende hytter og fritidsboliger. Dette er et rolig omréde til fiells
for de som sgker frihet fra hverdagens stay, og heller gnsker & nyte hva ett av
Norges mest attraktive fritidsdestinasjoner kan by pd. Fra eiendommen er det
kort avstand til flotte preparerte skilayper, og det er kort avstand pa ski til
Trysilfiellet Alpinsenter. Trysilfijellet har Norges sterste alpinanlegg

med totalt 66 nedfarter og 32 heiser med varierende vanskelighetsgrader for
store og sma. Leypenettet for alpint og langrenn prepareres og vedlikeholdes
gjennom hele sesongen, dette sikrer beste mulige forhold. Det er kort avstand
fra hytten til flott 18-hulls golfbane som man kan benytte seg av p& sommeren.
Det er ogsa muligheter for & benytte seg av Trysil Bike Arena som er

en meget populaere sykkellzyper med varierende vanskelighetsgrader for store
og smé& p& sommertid. Trysil har flott natur og villmark som gir gode muligheter
for jakt- og fiske. Kort avstand il velkomstsenteret/ turistsenteret, her finner du
blant annet restauranter, afterski, sportsbutikk, matbutikk, minibank og skiutleie.
Ca. 6 km til Trysil sentrum med de fleste fasiliteter. Det gar ogsa skibuss i
gangavstand fra hytten slik at du kan komme deg dit du ansker i Trysil.

Se kart med oversikt over ski inn/ut: https:/ /www.skistar.com/no/vare-
skisteder /trysil /vinter-i-trysil /.
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Trysilfiell hytteomrade 308

Hoyde over havet Vintersport
599 m - Langrenn I ) ’ I
* Avstand fil neermeste leype: 114 m
A * 235 km preparert loype innenfor 15 km
ffentli Alpin ) f
Offentlig transport - Skistar Trysil
* Kjeretid: 7 min
& Fielvegen 19 min & * Skitrekk i anlegget: 30 \‘\’
Linje 831, 8213 1.7 km
Avstand til byer Aktiviteter
Elverum 11 & Trysil-stallen 6 min &
Hamar 1128 min & Hayt & Lavt Klatrepark Trysil 6 min &
Oslo 24 41 min & Trysil Bike Arena 6 min &
Trysil Bowlingsenter 7 min &
. Alpine Spa & Relax 7 min &
Ladepunkt for el-bil
Chill Bow! & Dine 7 min &
& Skistar Trysilsenteret 7 min &
&1 Skistar servicesenter, Trysil 7 min &
Sport
@ Trysilhallen 8 min &
Akiivitetshall 4.9 km
@  Trysil idrettspark 9 min &
Fotball, friidrett 6.3 km
& Trysil Helse & Trening 9 min &
& Spenst Trysil 10 min &
Dagligvare
Naerbutikken Trysilfiellet 7 min &
Sendagsé&pent 3.9 km
Kiwi Trysilfiellet 9 min &
Sendagsépent 5.7 km
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Arkitekttegnede tegninger for planer som selger
hadde for hytta. Tegningene er vedlagt som et
eksempel p& hvordan man kan bygge pé hytta.

Eventuell ombygging/pdbygging av hytta mé
kigper selv foreta egne undersakelser og
seknader. Kontakt megler for mer info eller kopi av
skisser.
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Egne notater Trysilfjell hytteomrade 308

PLANTEGNING




HOVEDSOVEROM

INNHOLD fi i

1.etasje: Entré, kjskken, spisestue/stue, bad, badstue og 3 soverom. SPISESTUE

Terrasse mot vest.
Utvendig inntilliggende bod.

- STUE —
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SOVERO
BAD
BOD ENTRE ADSTU
 —
VERANDA

P-ROM | 54 M?
BRA | 54 M?

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE. NOE AVVIK KAN FOREKOMME.
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 990 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

202, - (Pantattest kizper)

585, - (Tingl.gebyr pantedokument)

585, - (Tingl.gebyr skjete)

74 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 990
000,-))

88 872,- (Omkostninger totalt)
12 550, - Boligkjgperpakken Tryg (valgfritt)

3 078 672,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Forsikring
IF

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 3, store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Netlep og beslag:

Det mangler snagfangere pd hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette p&
byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlep er ikke montert. Takvannet ledes
ikke kontrollert ned og vekk fra bygningen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Innvendig - Pipe og ildsted:

Det er pavist symptom pé svekkelser/svikt i
fundament il peis. Det er avvik:

Det registreres sprekker i peis og fundament. Ser ut
til at fundamentet har beveget seg/vridd seg.
Gjennomslag av sot i sprekker pa baksiden av
peisen. Kostnadsestimat: Under 10 000

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold:
Branntekniske forhold er vurdert iht. TEK 17 som er
dagens krav. Denne forskriften er strengere og gir
avvik iht. gjeldende forskrift ved oppfering av
boligen. Det vil derfor automatisk gis TG 3 pé& dette
punktet om boligens branntekniske forhold ikke
tilfredsstiller dagens krav. Det er ikke nedvendigvis
behov for utbedring av bygningsdelen.

- Raykvarsler

- Brannslukningsapparat

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Taktekking:

Taktekking er snedekt, alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Balkonger/ terrasse er snedekt og derfor
ikke naermere vurdert.

- Utvendig - Utvendige trapper:
Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

- Tomteforhold - Drenering:
Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke
vaere etablert drensrar.

- Tomteforhold: Terrengforhold.

Fallforhold er ikke vurdert pga. sna. Anbefalt fall pa
terreng er 1:50, 3 m fra bygningen. (Det vil si jevnt
fall p& minimum 60 mm, 3 m fra bygningen).
Vurdering av avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert. Tiltak: Det ber foretas naermere
undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlepsledninger.
Innvendig synlig del av vannledning er i plast med
varmekabel. Innvendig synlig del av avlgpsledning er
i plast. Eiendommen har privat vann. Vannkvalitet er
ikke dokumentert. Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgp, via privat avlepsledning. Alder pé& utvendige
vann- og avlgpsrer er ikke opplyst/ikke kjent.
Tilstandsgrad er derfor ikke vurdert. Ytterligere
undersgkelser anbefales. Om mulig, innhent
dokumentasjon.

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 2, Avvik som kan kreve filtak:

- Utvendig, veggkonstruksjon: Det er avvik: Eldre
trevegger kan ha skjulte skader, spesielt over
grunnmuren og rundt vinduer/ derer/
gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres
uten bygningsmessige inngrep. Noe skjevheter/
loddavvik i yttervegger. Det er liten lufting ift. dagens
anbefalte lzsning, men ikke dérligere enn standarden
fra byggedret. Det er observert dpninger i utvendig
komplettering som gker risikoen for at mus kan komme
inn. Mus som kommer inn bak kledningen, kan vaere
et problem.

- Utvendig - Takkonstruksjon/ Loft:
Det er begrenset/darlig ventilering av




takkonstruksjonen.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg. Skrahimling har begrenset/
ikke lufting, noe som kan gi kondens og fuktskader.
Skade som falge av manglende lufting er ikke
registrert, men kan vaere skjult. Skrd, isolerte takflater
defineres som risikokonstruksjon p& grunn av
erfaringsmessig hay skadefrekvens. Det registreres
ising pd taket.

- Utvendig - vinduer: Det er avvik:

Tettelister er harde/slitt. Enkelte vinduer er litt trege &
&pne. Misfarging/avflassing innvendig p& enkelte
vinduer etter kondens.

- Utvendig - Derer: Det er pavist utetthet/apning
mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppstd. Det registreres misfarginger i nedre del av
derblad. Harde/slitte tettelister.

- Innvendig - Etasjeskille/ gulv mot grunn:

Maélt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.

Maélt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det registreres omréder med knirk. Skjevhetene er
merkbare.

- Innvendig - Innvendige derer:
Det er pavist avvik som tilsier det bar foretas filtak p&
enkelte derer.

- Vétrom - Overflater gulv - bad:

Det er registrert knirk i gulvet. Det er mulighet for at
det kan forekomme vannlekkasje p& vétrommet hvor
vann ikke vil ga fil sluk. List/profil p& gulvet mot
dusjen, hindrer eventuelt lekkasjevann & renne fil
sluket. Svertesopp er registrert. Beleggets oppkant er
ikke sveiset med 45 gr vinkel i hjgrnene.

- Vétrom - Sluk, membran og tettesjikt - bad:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
p& membranlgsningen. Over halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé sluklgsningen.

Skruer i sluk er rustne.

- Vétrom - Saniteerutstyr og innredning - Bad:

Det er registrert at toalett ikke er festet tilfredsstillende.

den ene dusjderen er lgs i nedre del.

- Vétrom - Ventilasjoin - Bad:

Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der. Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

- Kjekken - Overflater og innredning - Stue/kjgkken:
Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap. Enkelte smaskader p& overflater.
Overflatebehandling dekker stedvis ikke ordentlig.
Hull i vegg over komfyr. Hullet er tildekket med lokk

- Kjekken - Avtrekk - Stue/ kigkken:
Det er avvik. Ulyd i ventilator. Mulig slitt lager.

- Spesialrom - Overflater og konstruksjon - Badstue:
Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pd innvendige vannledninger. Det er irr pd rer.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrer:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pd innvendige avlepsledninger. Det er ikke pavist
tilfredsstillende lufting av avlepsanlegget. Lufting er
avsluttet med durgoventil p& badet.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: Det er
avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Varmtvannsbereder er ikke
tilgjengelig for kontroll. Den elekiriske tilkoblingen av
varmtvannsbereder er ikke synlig.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter:

Det er avvik: Fritidsboliger har tradisjonelt blitt bygget
med enkel

ofte visolert fundamentering, skjevheter og
bevegelser med &rstider er ikke unormalt.

Opplysninger er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 08.02.2023, utfert av Vegar Lundhaug.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har fylt egenerklzeringsskjema som er en del
av salgsoppgaven.

Boligens areal
Primaerrom: 54 kvm, Bruksareal: 54 kvm

1. efasje:
Bruksareal: 54 m2.

Primaerrom: 54 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, kjskken, spisestue/stue, bad,
badstue, soverom,

soverom 2 og soverom 3.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt

Areal: 1 717 kvm, Eierform: Festet tomt, Utlapsdr feste:
2065, Festeavgift: 7580

Punktfestet tomt som er flat/ skrénende.

Et punkifeste er en festeavtale hvor arealet som
festeavtalen gjelder ikke er mé&lt opp, men angitt som
et punkt i kartet pd

bortfesterens eiendom. | reguleringsplan for
kommunen er oppgitt areal for tomten: 1717 m2.
Festeavgiften utgjer per 25.01.23, 7580 kroner.
Neste regulering av festeavgift: 2026.

Festeavgiften skal kunne indeksreguleres hvert 10. ér.
Festeavtalen er inngétt for 80 &r, og utlaper
10.06.2065.

Trysilfiell Utmarkslag er bortfester.

Rett il fornyelse: Ja.

Reguleres iht. konsumprisindeks: Ja.

Kreves det samtykke fra bortfester pa skjstet: Ja.

Er det anskelig & benytte forkjgpsretten: Nei.
Mulighet for innlasing av festetomten: Ja, kr 302 500
+ omkostninger.

Gebyr for overfaring av festekontrakt: 500 kr + mva.

Engangsleft i festeavgiften/maksimalgrense
festeavgift. Reglene gir bortfesteren rett til & f& et
engangsleft i festeavgiften basert pa en prosent av
markedsverdien av tomten. Denne prosenten er
fastsatt til 2 prosent. Dette er beskrevet i
tomtefesteloven § 15 fierde ledd. Et engangsleft gir
bortfester en mulighet for b&dde & ake den lzpende
arlige festeavgiften basert pd markedsverdien av
tomten, og gker ogsa innlasningssummen for
festetomten. Dette gir bortfester mulighet til & regulere
leien mer enn hva konsumprisindeksen tillater.
Bortfester kan kreve dette ved fornyelse av

festekontrakten. Deretter hvert 30. &r. Det er et tak pa
hvor hayt festeavgiften kan settes. Maksimalgrensen

var i 2022 pd 13.592 kroner per mal/dekar. Denne
grensen gjelder ogs& om tomten er under ett mdl.

Festekontrakten er lagt ved i salgsoppgaven. For gvrig
gjelder reglene i Lov om tomtefeste av 20. desember

1996 nr. 106.

Ved ytterlige spersmal oppfordrer vi til & ta kontakt
med megler.

Garasje / parkering
Biloppstillingsplasser p& egen tomt. @vrig parkering
etter omré&dets gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Enkel bygningsbeskrivelse:

Apen forenklet fundamentering pé lettklinkerblokker
lagt direkte p& grunnen. Yttervegger oppfert i
trekonstruksjoner utvendig kledd med stdende panel.
Trebjelkelag i etasjeskille mot det fri.
Saltakkonstruksjon tekket med metallplater.
Trevinduer med 1+1 lag glass.

Standard:

Boligen er fra 1985.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se
boligens energiattest. Ventilasjon bestar av naturlig
og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med automat og skrusikringer. | hovedsak
apent ledningsnett.

Kjekken:

Kjekkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og heltre benkeplate med kjgkkenkum.
Panel p& vegg mellom over- og benkeskap.
Plass fil frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og
kombiskap kjel/frys. Varmtvannsbereder er
plassert i benk. Det er kigkkenventilator med
avirekk ut.

Bad:

Eldre vatrom. Ingen dokumentasjon for utfert arbeid.
Belegg pd vegg. Panel i himling. Skréatak pé store
deler av rommet. Gulvbelegg lagt med oppbrett langs
vegger og opp pé terskel. Varmekilde er en

panelovn. Belegget pd vegger og gulv er rommets
tettesjikt/membran. Plastsluk i dusjsone. Servant med
1-greps servantarmatur. Hylle og

speil over servant. Dusjhjerne med dgrer/vegger.
Gulvmontert toalett.




Reropplegget er montert dpent p& vegg. Naturlig
avirekk.

Spesialrom:

Badstue med heltre gulv, panel pa vegger og
panel i himling. Plassbygget innredning.
Badstueovn. Inngangsder i sotet glass.

Tekniske installasjoner:

- Synlige vannrer i: Kobber/metall. Innvendig
hovedstoppekran er plassert i kigkkenbenk.

- Synlige avlgpsrer i: Plast.

- Ventilasjonen bestdr av mekanisk og naturlig
avirekk. Frisk filluft blir tilfert gjennom ventil i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer. Brukt luft trekkes ut av

mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

- Varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenbenk.

- Sikringsskapet er plassert i entré. El-anlegg med
skru- og automatsikringer. | hovedsak dpent
ledningsnett.

Innvendige overflater p& gulv er hovedsakelig preget
av: Heltregulv.

Innvendige overflater pd vegger er hovedsakelig
preget av: Panel.

Innvendige overflater pd himlinger er i hovedsak
preget av: Panel.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner mot det fri.

Pipe i lettklinkerblokker. Apen peis i stue/kjskken.
Profilerte tredgrer.

Oppvarming bestar av: Vedfyring. Stram. |
hovedsak ved hielp av: Panelovner. Ildsted.

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport, utfert av
Vegar Lundhaug, datert 08.02.2023.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
10.12.85.

Det foreligger ikke ferdigattest iflg. kommunen. |
henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sekt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming
Hytta varmes opp med elektrisitet og ved.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter

Kr. 10 128 pr. ar

Inkluderer avlep, eiendomsskatt og feiing. Renovasjon
faktureres giennom Trysilfjell utmarkslag.

Forbruk vil variere.

Eiendomsskatt

Det er i Trysil kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer en gitt promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt
oppmerksom pd at beregningsgrunnlaget vil vaere
hayere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 353 939 pr.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omr&de som omfattes av
Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025
Arealbruk Fritidsbebyggelse, Navaerende
Omré&denavn HB1505

Reguleringsplan: TRYSILFJELLET S@R, TOMTENE
187-350

Formal Fritidsbebyggelse.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlep

Eiendommen har privat vann.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp.
Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter fil
vedlikehold og snebrayting m& paregnes. lkke
fremlagt avtale om vegrett.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i innredningen,
medfelger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kigkken- og baderomsinnredning falger boligen. Med
mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med Tryg lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjsperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmaete og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte G
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &

svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 92 20 22 73 . Alle

budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale. Budgiver oppfordres til & angi @nsket
tidspunkt for overtagelse i sitt budskjema.

Diverse

Det foreligger arkitekttegnede tegninger i prospekt
som er et eksempel p& endring man kan gjere pa
hytta. Kigper stér selv ansvarlig for sgkeprosess og
bygging, dette er kun ment @ vise hvilke muligheter
man kan ha her.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.




Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Meglers uavhengighet

Det opplyses om at megler har relasjon til
oppdragsgiver, men relasjonen er ikke i strid med god
meglerskikk.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjsper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasie ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp p& kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett fil & heve nér det er gétt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjsper aksepterer dette
som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

8§ 6-1.Llovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende sarlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern
mot forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven §
28 annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012
nr. 12 om kommunale vass- og avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes
mer informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Trysilfiell hytteomréde 308, 2420, Trysil, Gnr. 59 bnr.
4 Fnr. 4 i Trysil kommune

Eier
Enva Eiendom AS

Oppdragsnummer
95-23-0003

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 2% av salgssum
med en minimumsprovisjon p& 55.000, -

| tillegg er det avialt vederlag for oppgijer kr. 6.900, -,
tilrettelegging. kr. 15.900, -,

markedsferingspakke kr. 23 900, - For visninger er det
avtalt kr. 3 000, - pr. visning. Alle tall i dette avsnitt er
opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling Hamar sine standard
kigpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet fer handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstcon AS

Takstcon AS ble etablert i 2014 og har siden utfgrt flere tusen rapporter i Innlandet, derav har vi fatt en unik lokalkunnskap. Vi
er flere takstmenn som har en allsidig og bred erfaring fra alle ledd i bygg- og anleggsbransjen. Her kan nevnes prosjekt- og
byggeledelse, eiendomsutvikling, konsulentvirksomhet, kalkulasjon, tegning, beregninger, nybygg, rehabilitering og
skadeutbedringer bade i privat- og naeringsmarkedet. | tillegg har vi en unik kompetanse fra landbruket som gjgr at vi er den
foretrukne partner for alle typer takseringer inne landbruk.

Vi er medlem i Norsk Takst som er Norges stgrste takstorganisasjon og er da underlagt bransjens strengeste krav fil
takstforetaket, takstpersoner og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

- /A TAKSTCON

Vegar Lundhaug
Uavhengig Takstingenigr
vegar@takstcon.no

45426715

Oppdragsnr.: 21087-1199

Sindre lllgkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

Trysilfjell hytteomrade 308, 2420 TRYSIL
Gnr59-Bnr4
3421 TRYSIL

Beskrivelse av eiendommen

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Apen forenklet fundamentering pa lettklinkerblokker lagt
direkte pa grunnen. Yttervegger oppfgrt i trekonstruksjoner
utvendig kledd med stdende panel. Trebjelkelag i etasjeskille
mot det fri. Saltakkonstruksjon tekket med metallplater.
Trevinduer med 1+1 lag glass.

BEBYGGELSEN:

Bolig med primeerareal p& 54 m? over 1 plan.
Terrasse mot vest.

Utvendig inntilliggende bod.

STANDARD:
Boligen er fra 1985.

Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k I I

2815 GJ@VI

Bad

Eldre vatrom. Ingen dokumentasjon for utfg
arbeid.

Belegg pa vegg. Panel i himling. Skratak pa st
deler av rommet.

K Norsk takst

rt

ore

Gulvbelegg lagt med oppbrett langs vegger og

opp pa terskel. Varmekilde er en panelovn.
Belegget pa vegger og gulv er rommets
tettesjikt/membran.

Plastsluk i dusjsone.

Servant med 1-greps servantarmatur. Hylle og
speil over servant. Dusjhjgrne med dgrer/vegger.

Gulvmontert toalett.
Rgropplegget er montert apent pa vegg.
Naturlig avtrekk.

Normal standard og planlgsning. KIBKKEN Gé til side
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK e::rgia e yring 0 stro & Kigkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke Ventilasjon Bestér av naturlig og mekanisk ventilasjon fronter og heltre benkeplate med kjgkkenkum.
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. El-anl d ¢ Krusikri | hovedsak 3 : ¢ Panel pa vegg mellom over- og benkeskap.
Ie;ﬂanr:neggsgn:tte automat og skrusikringer. | hovedsak apen Plass til frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og
: kombiskap kjgl/frys. Varmtvannsbereder er
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 plassert i Ee;k/DZt er kjskkenventilator med
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak OM TOMTEN: avtrekk ut
o © MEERGEERE] 2, Ve Al g (e [aave Gl Punktfestet tomt som er flat/skrdanende. Tomten var dekket
- | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som med sng pa befaringsdagen. SPESIALROM G4 til side
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle Fritidsbolig - Byggear: 1985 Badstue med heltre gulv, panel pé vegger og
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller panel i himling. Plassbygget innredning.
fglgeskade. Gé til side. i
plgeskade INNVENDIG a til side Badstueovn. Inngangsdgr i sotet glass.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig G til side
0c> TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK oreget av: Heltregulv. TEKNISKE INSTALLASIONER
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Innvendige overflater p3 vegger er hovedsakelig Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. preget av: Panel. hovedstoppekran er plassert i kipkkenbenk.
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak Synlige avigpsrr i: Plast.
preget av: Panel.
° TG IU IKKE UNDER$¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig
A S S AL DTS G Etasjeskiller i trekonstruksjoner mot det fri. avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
Pipe i lettklinkerblokker. Apen peis i stue/kjpkken. lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av
mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.
Profilerte tredgrer.
Varmtvannsbereder er plassert i kjgkkenbenk.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Oppvarming bestar av: Vedfyring. Strgm. | ‘ ‘ | Lan g
; . Sikringsskapet er plassert i entre. El-anlegg me
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig hovedsak ved hjelp av: Panelovner. lidsted. skru- ig aufomatsr;kringer | hovedsak E"lfegnt
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte G4 til side :

Tiltak under kr 10 000

VATROM

ledningsnett.

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pa materialer og tjenesteyter.
’ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

I
.%% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
&)

Tiltak over kr 300 000 Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
Arealer & g Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oversikt over totalt bruksareal (BRA). 20 Eier var ikke tilstede ved befaringen, det tas forbehold for evt.
manglende/feil opplysninger vedrgrende eiendommen. Det
bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
Fritidsbolig 15 av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,

adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
1.Etasje 54 54 0 Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha

10 innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Sum 54 54 0 Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
[ ] forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa

befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke

Forutsetninger og vedlegg Ga til side 5 underspkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som

Lovlighet Gatil side . 3 har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus

0 < o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.

Fritidsbolig

. TGO: Ingen avvik . B
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 61 Mindre eller moderate awik Oppsummering av avvik

det er avvik fra disse. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Badstue er ikke vist pa godkjente og byggemeldte tegninger. rapporten.

Dette arealet er vist som veranda. Denne ombyggingen er
ikke dokumentert sgkt og godkjent i kommunen. B 7G3: store eller alvorlige awik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt LS
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(' %D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Nedlgp og beslag a1il si

. ) Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
Anslag pa utbedringskostnad men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlgp er ikke montert. Takvannet
ledes ikke kontrollert ned og vekk fra bygningen.

0.8 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
06 Det er pavist symptom pa svekkelser/svikt i
fundament til peis.
Det er awvik:
0.4
Det registreres sprekker i peis og fundament. Ser ut
til at fundamentet har beveget seg/vridd seg.
Gjennomslag av sot i sprekker pa baksiden av
0.2 peisen.
= Kostnadsestimat: Under 10 000
0o <
Ingen umiddelbare kostnader ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
Tiltak under kr 10 000 Branntekniske forhold er vurdert int. TEK 17 som er

dagens krav. Denne forskriften er strengere og gir

avvik iht. gjeldende forskrift ved oppfering av

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 boligen. Det vil derfor automatisk gis TG 3 pa dette
punktet om boligens branntekniske forhold ikke

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 tilfredsstiller dagens krav. Det er ikke ngdvendigvis

Tiltak over kr 300 000 behov for utbedring av bygningsdelen.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

o900

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Tettelister er harde/slitt.

Enkelte vinduer er litt trege a apne.
Misfarging/avflassing innvendig pa enkelte vinduer
etter kondens.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Gatilside
Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

Enkelte smaskader pa overflater.
Overflatebehandling dekker stedvis ikke ordentlig.

@© utvendig > Dgrer Ga til side Hull i vegg over komfyr. Hullet er tildekket med lokk.
- P Kjgleskap er tilkoblet skjgteledning. Forholdet bgr
. 3 il si Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside i
o balkongzr & ] dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. konfereres med elektriker.
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere Det registreres misfarginger i nedre del av dgrblad. . . 2 i si
vurdert. Harde/slitte tettelister. Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjgkken st
Det er awvik:
©  Utvendig > Utvendige t G til side © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il i Ulyd i ventilator. Mulig slitt lager.
vendig > Utvendige trapper Gablside . . . .
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere " " . A
vurdert ge trapp ¢ rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Badstue sl
. standardens krav til godkjente méleavvik. Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor ’
il side en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
0 Tomteforhold > Terrengforhold — bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det registreres omrader med knirk.
Skjevhetene er merkbare.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside Deter irr pa ror.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa L . Ga til sid
— enkelte dgrer. Tekniske installasjoner > Avigpsrgr e
Qo2 fiiiili i S LA Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
@© Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side pa |nnv.end|g:e gvlwpslednwger. ]
Det er awik: ©  vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
’ | | .
Eldre t kan ha skiulte skad ielt Det er registrert knirk i gulvet. avlgpsanlegget
re trevegger andta skjulte skader, spesielt over Det er mulighet for at det kan forekomme Lufting er avsluttet med durgoventil pa badet.
grunnmuren o8 |.'un . . vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan sluk
ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. ’ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Noe skjevheter/loddavvik i yttervegger. List/profil pa gulvet mot dusjen, hindrer eventuelt Det er awvik:
Det er liten lufting ift. dagens anbefalte Igsning, men lekkasjevann a renne til sluket. Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
ikke darligere enn standarden fra byggearet. Svertesopp er registrert. annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Det er observert apninger i utvendig komplettering Beleggets oppkant er ikke sveiset med 45 gr vinkel i ) - i
som gker risikoen for at mus kan komme inn. Mus hjgrnene. Varmtvannsbereder er ikke tilgjengelig for kontroll.
som kommer inn bak kledningen, kan veere et Pen eIekFriske tilkoblingen av varmtvannsbereder er
problem. ; N G bl i ikke synlig.
@© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga il side
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt Gatil side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side pa membranlgsningen Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter B
Det er begrenset/darlig ventilering av Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa Det er avvik:
takkonstruksjonen. A A sluklgsningen. Fritidsboliger har tradisjonelt blitt bygget med enkel
HE|§ takkO_nSthkSJf)nen er gjenbygget. Det er ingen skruer i sluk er rustne. ofte uisolert fundamentering, skjevheter og
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner bevegelser med &rstider er ikke unormalt.
fra underliggende etg.
Skrahimling har begrenset/ikke lufting, noe som kan gi 0 Vatrom >.Sanitaerutstyr og innredning > Bad Ga til side
kondens og fuktskader. Skade som fplge av De er registrert at toalett ikke er festet
manglende lufting er ikke registrert, men kan vaere tilfredsstillende.
skjult. Skra, isolerte takflater defineres som Den ene dusjdgren er Igs i nedre del.
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy
skadefrekvens. o
Det registreres ising pa taket. @© vitrom > Ventilasjon > Bad Gatil side
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
2 61 o spalte/ventil ved dgr.
@  Utvendig > Vinduer Ga il side palte/ 2

Det er awvik:

Oppdragsnr.: 21087-1199 Befaringsdato:

31.01.2023

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Side: 8 av 27

Oppdragsnr.: 21087-1199

Befaringsdato:  31.01.2023

Side: 9 av 27




Trysilfjell hytteomrade 308, 2420 TRYSIL
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG

3711270

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pa opplysninger
pa eiendomsverdi.no. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringen.

Anvendelse

Fritidsbolig.

Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men
har bygningsdeler som har utlevd eller tilnzermet utlevd sin levetid.
Bygningen er 38 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i
forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler pa generelt grunnlag at
kigper setter opp en vedlikeholdsplan for boligen. Det vil si et
system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og
oppgradering na og fremover i tid.

Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og
tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre
byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil
ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av
alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med metallplater. Taktekking var dekket med sng pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Tiltak

¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Oppdragsnr.: 21087-1199

Befaringsdato: 31.01.2023

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag i metall.

Takrenner og nedlgp er ikke montert. Takvannet ledes ikke kontrollert
ned og vekk fra bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlgp er ikke montert. Takvannet ledes ikke kontrollert
ned og vekk fra bygningen.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Takrenner og nedlgp ma monteres for a fa tilstandsgrad 1/0.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjoner. Staende utvendig trekledning.

Det er observert apninger i utvendig komplettering som gker risikoen
for at mus kan komme inn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre trevegger kan ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan ikke
kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Noe skjevheter/loddavvik i yttervegger.

Det er liten lufting ift. dagens anbefalte Igsning, men ikke darligere
enn standarden fra byggearet.

Det er observert apninger i utvendig komplettering som gker risikoen
for at mus kan komme inn. Mus som kommer inn bak kledningen, kan
vare et problem.

Tiltak
o Tiltak:

Liten lufting, men ikke darligere enn krav ved byggear. Utbedring av
lufting vil ikke veere Ignnsomt som enkeltstdende tiltak. Men ved skifte
av utvendig kledning, bgr det lages tilstrekkelig luftng.

Museband/ lusing ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Taksperrekonstruksjon. Skrahimling
med synlig mgnedrager.

Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke
ngdvendiguvis tilfredsstiller dagens krav, da disse er bygget etter eldre
forskrifter.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Skrahimling har begrenset/ikke lufting, noe som kan gi kondens og
fuktskader. Skade som fglge av manglende lufting er ikke registrert,
men kan veere skjult. Skra, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens.
Det registreres ising pa taket.

Tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 21087-1199

Befaringsdato: 31.01.2023
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Vinduer

Trevinduer med 1+1 lags glass.

Vinduene ble visuelt undersgkt fra bakkeniva og innvendige rom og
det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen.

R

Eksempel pa innvendig misfarginger.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tettelister er harde/slitt.
Enkelte vinduer er litt trege a apne.
Misfarging/avflassing innvendig pa enkelte vinduer etter kondens.

Tiltak
o Tiltak:

Vinduskarmer bgr overflatebehandles. Justering av enkelte vinduer.
Montere nye tettelister.

Dgrer OTez

Ytterdgr i treverk med 1-lag glass.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vest foran inngangen. Dekket med sng pa
befaringsdagen.

e "

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

Utvendige trapper
Trapp i treverk opp til terrasse. Dekket med sng pa befaringsdagen.

Misfarging og begynnende fuktskade.

Vurdering av awvik:

o Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/&pning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Det registreres misfarginger i nedre del av dgrblad.
Harde/slitte tettelister.

Tiltak
® Andre tiltak:

Ytterdgr bgr justeres.
Bytte tettelister.
Fuktbeskytte dgrbladet/treverket.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner mot det fri.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken over en
lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 25mm.

Det er malt ca. 15mm hgydeforskjell pa gulv pa soverom (nordgst)
over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 20mm.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i entré over en lengde pa
ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 15mm.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det registreres omrader med knirk.
Skjevhetene er merkbare.

Tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til
radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke
overstige 200 Bq/m? i inneluft. Det er kun krav til radonmaélinger om
hele eller deler av boligen er utleid.

Bygget har apen fundamentering med god gjennomlufting.

% T Al

Tegnforidaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

Il seig hey

. Hoy
Moderat i lav
Usikker

Pipe ogildsted

Pipe i lettklinkerblokker. Apen peis i stue/kjgkken.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
kamerakontrollert ved besiktigelsen. Foreligger det palegg pa
fyringsanlegg ma eier opplyse om det.

For en teknisk vurdering av piper/ildsteder og for detaljert informasjon
og krav vises det til lokalt feiervesen / brannvesen.

Oppdragsnr.: 21087-1199 Befaringsdato:

Takstcon AS ‘

Ringvegen 7 k I I

2815 GJ@VIK  Norsk takst

% R ﬂ\« . 4

f L\ R
Det registreres sprekker i peis og fundament. Ser ut til at fundamentet
har beveget seg/vridd seg.

R L e

Det registreres sprekker i peis og fundament.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist symptom pa svekkelser/svikt i fundament til peis.

® Det er avvik:

Det registreres sprekker i peis og fundament. Ser ut til at fundamentet
har beveget seg/vridd seg.

Gjennomslag av sot i sprekker pa baksiden av peisen.

Tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Vedfyring. Strgm. | hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. lldsted.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Eldre vatrom. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid.

Overflater vegger og himling

Belegg pa vegg. Panel i himling. Skratak pa store deler av rommet.

Overflater Gulv a

Gulvbelegg lagt med oppbrett langs vegger og opp pa terskel.
Varmekilde er en panelovn.

Topp slukrist ligger ca 32 mm lavere enn topp belegg pa gulvet foran
terskel. Belegget har en oppkant ved terskel pa ca 18 mm.

9.
Svertesopp er registrert.

Oppdragsnr.: 21087-1199

Beleggets oppkant ér ikke sveiset med 5 gr vinkel i hjgrnene.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert knirk i gulvet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

List/profil pa gulvet mot dusjen, hindrer eventuelt lekkasjevann &
renne til sluket.

Svertesopp er registrert.

Beleggets oppkant er ikke sveiset med 45 gr vinkel i hjgrnene.

Tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for 3 lukke avviket.
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Befaringsdato: 31.01.2023 Side: 14 av 27

Sluk, membran og tettesjikt

Belegget pa vegger og gulv er rommets tettesjikt/membran.
Plastsluk i dusjsone.

A g
Sluk pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Skruer i sluk er rustne.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nér dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 21087-1199

Sanitarutstyr og innredning

Servant med 1-greps servantarmatur. Hylle og speil over servant.
Dusjhjgrne med dgrer/vegger. Gulvmontert toalett.
Reropplegget er montert dpent pa vegg.

Den ene dusjdgren er Igs i nedre del.

Vurdering av avvik:
¢ De er registrert at toalett ikke er festet tilfredsstillende.

Den ene dusjdgren er Igs i nedre del.
Tiltak
o Lgst klosett ma festes.

Dusjdgr bgr festes.

Ventilasjon 0162

Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

e 3 3
Fuktsgk med indikator viste ingen unormale verdier.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vurdering av awvik: 1.ETASJE > BADSTUE
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Overflater og konstruksjon @162
Enkelte smaskader pa overflater. 8 ) -
Overflatebehandling dekker stedvis ikke ordentlig. Badstue med heltre gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Hull i vegg over komfyr. Hullet er tildekket med lokk. Plassbygget innredning. Badstueovn. Inngangsdgr i sotet glass.
Kjgleskap er tilkoblet skjgteledning. Forholdet bgr konfereres med
elektriker.
Tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere
paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjpkkeninnredningen.

_— S K
Fuktsgk med indikator viste ingen unormale verdier. Svellinger i bunn av benkeskap. Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ulyd i ventilator. Mulig slitt lager.

Tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser anbefales av ventilator.

SPESIALROM

Fuktsgk med indikator viste ingen unormale verdier. Enkelte smaskader pa overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

Tiltak
 Ventilering i vegger ma lages.

Tilluft og avtrekk ma etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ingen utslag ved fuktmaling i hulltaking i vegg mot dusjsone.

KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og heltre
benkeplate med kjgkkenkum. Panel pa vegg mellom over- og
benkeskap.

Plass til frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap kjal/frys.
Varmtvannsbereder er plassert i benk.

Hull i vegg over komfyr. Hullet er tildekket med lokk
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran er
plassert i kjgkkenbenk.

Det er irr pa rgr

Stoppekran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

* Det er irr pa ror.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

Oppdragsnr.: 21087-1199

Befaringsdato: 31.01.2023

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr i: Plast.

-

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Lufting er
avsluttet med durgoventil pa badet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Lufting er avsluttet med durgoventil pa badet.

Tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lufting av avigpsanlegget bgr fgres over tak.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir
tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller
naturlig oppdrift.

Side: 18 av 27

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i kipkkenbenk. Varmtvannsbereder er
bygget inn og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Varmtvannsbereder er ikke tilgjengelig for kontroll.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Varmtvannsbereder er ikke tilgjengelig for kontroll.
Den elektriske tilkoblingen av varmtvannsbereder er ikke synlig.

Tiltak

o Tiltak:

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

Elektrisk anlegg

Sikringsskapet er plassert i entré. El-anlegg med skru- og
automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett.

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens
vurdering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Ukjent

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Ukjent

Oppdragsnr.: 21087-1199 Befaringsdato:

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Anbefaler pa generelt grunnlag at det elektriske anlegget alltid
kontrolleres av en aut el-installatgr ved eierskifte.

Kjgleskap er tilkoblet skjgteledning. Forholdet bgr konfereres
med elektriker.

v

Kjgleskap er tilkc;blet skj¢té|edning. Forholdet bgr konfereres med
elektriker.

Sikringsskap
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Branntekniske forhold er vurdert iht. TEK 17 som er dagens krav.
Denne forskriften er strengere og gir avvik iht. gjeldende forskrift ved
oppfaring av boligen. Det vil derfor automatisk gis TG 3 pa dette
punktet om boligens branntekniske forhold ikke tilfredsstiller dagens
krav. Det er ikke ngdvendigvis behov for utbedring av bygningsdelen.
- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei Det er brannslukningsapparat i boligen. Slukkeutstyr er ikke
funksjonstestet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ukjent Det er ikke synlige skader pa slukkeutstyr. Slukkeutstyr er
ikke demontert eller funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Ja Det er montert rgykvarsler i boligen.
Roykvarsler er ikke funksjonstestet. Rgykvarslere skal vaere
tilknyttet strgmforsyningen og ha batteri som reservelgsning iht.
Tek 17 krav.
Dette er ikke et avvik i byggeforskriften for denne boligen, men
skal kommenteres da dette er awvvik i forskriften " Tryggere
bolighandel" til ny Avhendingslov.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke

Drenering

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert
drensrgr.

Grunnmur og fundamenter @

Apen fundamentering pa tgrrmurte sgyler av lettklinkerblokker satt
direkte pa grunnen.

Forenklet fundamentering.

AR o
Forenklet fundamentering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

demontert. Fritidsholiger har tradisjonelt blitt bygget med enkel ofte uisolert
fundamentering, skjevheter og bevegelser med arstider er ikke
unormalt.
TOMTEFORHOLD Tiltak
o Tiltak:
Frostsikring av konstruksjon er paregnelig om man gnsker en stabil
Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 21087-1199 Befaringsdato:

konstruksjon.
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Terrengforhold

Fallforhold er ikke vurdert pga. sng. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3
m fra bygningen.. (Det vil si jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m fra
bygningen).

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Innvendig synlig del av vannledning er i plast med varmekabel.
Innvendig synlig del av avlgpsledning er i plast.

Eiendommen har privat vann. Vannkvalitet er ikke dokumentert.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.
Alder pa utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke opplyst/ikke kjent.
Tilstandsgrad er derfor ikke vurdert. Ytterligere undersgkelser
anbefales. Om mulig, innhent dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21087-1199
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
1Etasie | - Soverom 2, Soverom 5, Stuef ke
Sum 54 54 0
Kommentar

Oppmalt med lasermaler. Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk
Standard 3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan vaere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Badstue er ikke vist pa godkjente og byggemeldte tegninger. Dette arealet er vist som veranda. Denne ombyggingen er ikke
dokumentert sgkt og godkjent i kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar:
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Kilder og vedlegg

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
31.1.2023 Vegar Lundhaug Takstingenigr

Egenerklaering 30.01.2023 Fremvist 0 Nei

Samsvarserklaering Ikke vist 0 Nei
Matrikkeldata Festekontrakt Festekontrakten er ikke vedlagt rapporten. Ikke vist 0 Nei
Kommune gnr. e for. snr.  Areal Kilde Eleforhold Midlertidig brukstillatelse 30.01.2023 Innhentet 0 Nei
3421 TRYSIL 59 4 4 0 0m? REGISTRERINGSBREV Festet

(Ambita) Byggegodkjente tegninger 30.01.2023 Innhentet 0 Nei

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Trysilfjell hytteomréade 308 Evt. tidligere 08.02.2023 Innhentet 0 Nei

Hjemmelshaver prospekt/takstrapport

Enva Eiendom AS

Situasjonskart over Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

. 30.01.2023 Innhentet 0 Nei
Kommentar eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.
Punktfestet tomt. Et punktfeste er en festeavtale hvor arealet som festeavtalen gjelder ikke er malt opp, men angitt som et punkt i kartet pa
bortfesterens eiendom. Eiendomsverdi.no/Staten Diverse eiendomsopplysninger fra .
/ 30.01.2023  _ MSOopRlysing Innhentet 0 Nei
s kartverk Eiendomsverdi.

) ] Rekvirent var ikke tilstede.
Eiendomsopplysninger Rekvirent Bygningssakskyndig var alene pa Ingen 0 Nei

Adkomstvei befaringsdagen.

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. lkke fremlagt avtale om vegrett.
Tilknytning vann

Eiendommen har privat vann. Vannkilde er ikke opplyst. Vannkvalitet er ikke dokumentert.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn HB1505

Reguleringsplan: TRYSILFJELLET S@R, TOMTENE 187-350
Formal Fritidsbebyggelse
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2500 000 2021
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/TX1149

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

S Anticimex

Meglerfirma Partners Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 95230003

Adresse Trysilfiell hytteomrade 308

Postnr. 2420 Sted

Erdet dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

2 s . Hvor lenge har du bodd i - Har du bodd i boligen
?
Nar kjepte du boligen? 2021 iz 2 siste 12 mnd?
Ihwlklet selsklapl har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet polise/avtalenr IETTE
bygningsforsikring?

Enge / Enva Eiendom AS

Navn hjemmelshaver

W Nei X Ja

Selger 1 Fornavn Christer Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmé&l som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
XI Nei (] Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

2.3 Er arbeidet b

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [J Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[] Ja

17.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

es igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar

1.1 Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?




X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 38 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




ENERGIATTEST
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Adresse Trysilfiell hytteomrade 308

Postnr 2420
Sted TRYSIL
Andels-

Nleilighetsnr.  /

Gnr. 59

Bnr. 4

Seksjonsnr. 0
Festenr. 4

Bygn. nr. 7378203

Bolignr. HO0101
Merkenr. 8c6908f3-bb29-45d3-9311-fcf156470bec

Dato. 08.02.2023

Innmeldtav = VEGAR LUNDHAUG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energikarakter
LLELEL

s —
Havy amdel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Reguleringsplankart

Eiendom: 59/4/4

Adresse: Trysilfiell hytteomrade 308
Utskriftsdato: 20.01.2023

Trysil kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Godkjent av kommunestyret

. den 16.05.01 1 PS-030/01.
Tegnforklaring
Elendomskart Trysil, 01.06.2001
+ Festegrunn EE
. Festegrunn ) t’ ¢ H
- REGULERINGSPLAN tomt 001 — 466 i TRC < A
T Hielpelinje punktfeste CmTene nr - H D "{amlﬁde'fderllaug i
——" Hjelpelinje motvannkant ﬁf@mmﬂﬁ?}
Teiggrense god ngyaktighet(<=13an) . - . . S :
_ Teiggrense d3rlig ngyaktighet (>13 am) Reguleringsplanen omfatter 466 hyttetomter i Trysilfjellet Sar. Av disse er 63 tomier rrauen s
Reguleringspian/Bebyggeisesplan PBL 1985 som selveiertomter. De avrige er punktfestet. Alle tomtene er bebygd.
— S:;atdvee;orfnt.dsbebyggelse Reguleringsplan med bestemmelser for tomtene nr 351 — nr 466, godkjent av Trysil
Friluftsomrade (p4 land) kommunestyre 30. juni 1987, sak nr 023/87, utgar.
Reguleringsplan PBL 2008
IF;ltu::bebyggelse - frittliggende Hensikten med planen er 4 fa et godt redskap for & kunne styre sterrelse og utforming pa
Sk:pre hyttene, ogsa der disse er bygd pa punktfestetomt.
Energianlegg
Lekeplass Planomradene er regulert til felgende formal:
Veg
Turveg " N o ..
Friluftsforml * BYGGEOMRADER PBL § 25-1 Omréde for fritidsbebyggelse
) Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
ﬁ for rﬁgu!er#ngslf’!ban PBL 1965 0g 2008 _ * SPESIALOMRADER PBL § 25-6 Friluftsomrade
Regulerings- og bebyggelsesplanormrade E o .
oy Planens begrensning Omréade for prlvat veg
" Form3lsgrense
—.-"  Faresonegrense * FAREOMRADER PBL § 25-5 Omrader for heyspenningsanlegg
"~ Regulerttomtegrense
2= Eiendomsgrense som skal oppheves
N Byggegrense
~— Regulert senterlinje Bestemmelser PBL § 26
—ar” Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
— ri'e;'mel" Avstandsinje §1  Reguleringsplanen omfatter bestemmelser og plankart for 466 bestaende hytter
- v rse o .
o Pharnfelem i Trysilfjellet Ser {tomtene nr 001 - nr 466)
Abc Paskrift reguleringsform &I/ arealform3l
Abc P&skrift bredde
BAM PAskrift plantilbeher §2 I forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak (evt melding om mindre byggearbeid)
ﬂngi’;kkam skal det vedlegges situasjonsplan 1 malestokk 1:500/ 1:200 som ogsa viser plassering
o Bygning punkt av eventuelle framtidige bygg og hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres
— i”i“‘"gz"e'e""je og utnyttes. Pa kartet skal angis evt forstetningsmurer, areal for parkering, likesa den
— T;Z:::b:gggg kant S terrengmessige behandlingen med heydeangivelse.
-~ Taksprang i
Vegsituasjon
o~ X:EZ::E el §3 P4 hver hyttetomt tillates oppfart en hytteenhet/boenhet (et kjokken, en
: hovedinngang). | tillegg tillates oppfert uthus/anneks pa inntil 20 m* BYA
Avstand til tomtegrense 1 henhold til reguleringsplanen skal vere min 4 meter
I henhold til plan- og bygningslovens § 70 nr 2
Ved tvilstilfeller skal tomtegrensen pavises av Trysilfjell Utmarkslag BA
§4  Hyttene skal opplores med max gesimsheyde 3,3 m og max menchoyde S m
Arker med inntil 5 meters menehoyde kan godkjennes.
Disse hoydene kan ikke overskrides pa noe punkt.
Heyde pa synlig grunnmur / fundament skal ikke overstige 0,5 meter




REGULERINGSPLAN tomtene nr 001 — 466 | TRYSILFJELLET SOR

REGULERINGSPLAN TOMTENE nr 1 - 466
§3  Tak skal utfores som saltak med takvinkel mellom 15° og 34°
Taktekking skal vaere av torv, takstein, tre eller andre materialer med merk ikke-
lysreflekterende overflate. Tomtnr |Gar |Bar |Far |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m* ; for tomia T-BRA
Det tillates ikke skarpe farger eller fargekombinasioner som gir sterke kontraster. 601 37 43 57 1385 208 140 140
Fargene skal veere tilnsermet naturens egne fargevalerer. 002 37 43 4 1045 157 146 140
003 37 43 39 987 148 140 140
004 37 43 16 1482 222 14¢ 146
§6  Deterikke tillatt 4 sette opp gjerde eller annen form for stengsler. ggz ng :2 ; iggi iﬁg i:g i:g
Flaggstenger, portaler og utvendige antenner inkl paraboler er ikke tillatt. 007 37 43 6 1083 16 140 140
0608 37 43 10 1010 152 146 146
] ‘ _ _ o ) 009 37 (43 134 1097 165 140 140
§7  Péhver tomt skal c}et Gpp@beidgs min en biloppstillingsplass pr. pabegynt 35 m? 010 37 43 11 769 115 115
BYA. Dette skal vises pa situasjonsplan. 011 37674 964 (selveier) | 145 140 140
’ 012 37 43 36 887 133 133
013 37 604 795 (selveier} 119 119
§8  Framforing av elektrisitet, telefon, TV mm skal skje med jordkabel. 614 37 605 702 (selveier) 105 105
Groftene som anlegges 1 planomradet skal tildekkes med vegetasjonsdekke eller tilsés. 815 37 43 20 1131 176 140 140
016 37 43 18 1072 161 140 146
017 37 606 1601 (selveier) | 150 140 146
§9  Eksisterende vegetasjon / markdekke skal behandles skdnsomt og ikke raseres 018 37 43 28 1032 135 140 140
unedvendig. Sar som felge av utbygging skal tilsdes/beplantes s4 fort det lar seg gjere. 619 37 43 52 1253 188 140 140
Skogsdrift i omradene for fritidsbebyggelse og friluftsomrader tillates kun som 020 37 43 44 1298 195 140 146
forsiktig tynning. 021 37 43 66 990 149 140 140
022 37 43 21 1168 175 140 140
623 37 43 57 1076 161 140 140
§ 10 Ved seknad om tillatelse til tiltak eller melding om mindre byggearbeid, skal kopi av giz g; :g g‘; i;;g %2? i:g i:g
fﬁ:::ldszr_l med tegninger og situasjonsplan forelegges Trysilfjell Utmarkslag BA for Py 37 ey 3 1015 5 140 140
827 37 43 33 1042 156 140 140
§ 11 Utnyttingsgraden for tomtene er max 15 % T-BRA basert pa kartmalt tomteareal uf fra gig i; :g Zg ;.1720 122 }:g i:g
reguleringsplanen. For selveiertomtene gjelder tomteareal 1 henhold til mélebrev. 030 37 43 46 900 149 140 140
$31 37 43 46 1263 189 146 140
Ingen tomt kan bebygges med mer enn 140 m* T-BRA. 1 tilknytning til hovedbygning 032 37 43 53 1107 166 146 140
kan i tillegg godkjennes inntil 30 m* oppbygget, men ikke overdekket terrasse. 033 37 13 51 995 149 140 140
Denne skal ikke vaere mer enn 0,6 m over terreng. 034 37 43 58 893 134 134
For de tomtene der 15 % T-BRA gir minire enn 70 m?, skal det etter soknad kunne 035 37 43 50 850 133 132
vurderes en heyere % T-BRA dersom terreng, avstand til annen bygning med mer gir 036 37 43 64 1233 185 140 140
mulighet for det. 037 37 43 2 1178 177 140 140
038 37 43 65 1257 189 140 140
§12 Kommuneplanbestemmelse nr 11 med unntak av pkt C, Trysil kommune -Kommune- 039 37 43 22 976 146 149 140
plan 2000-2010 Arealdelen -, gjelder for alle tomtene. 040 37 43 35 1137 171 140 146
041 37 43 12 1333 200 146 140
Planforslag med bestemmelser er utarbeidet av Arkitektbua AS og Trysilfjell Utmarkslag BA 942 37 43 29 758 114 114
Trysil 20. november 2000. Bestemmelsene er revidert i samsvar med fylkesmannens herings- 043 37 |43 3 1086 163 140 140
uttalelse, brev av 12. februar 2001 Trysil 23, mars 2001 odd arnfinn eggen 044 37 43 23 1235 185 140 146
045 37 43 31 789 118 1i8
046 37 43 24 | 968 145 140 146




BEBYGGELSESPLAN TOMTENE nri1-466
ﬂ
Tomtnr [Gar Bnr |[For |Kartmilt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomieareal max 15 % | max 149 m? | for tomta T-BRA
047 37 |43 30 1447 217 140 140
048 37 143 |63 998 150 140 140
| 049 37 143 14 1011 152 146 140
050 37 143 17 1244 188 140 140
051 37 143 13 1090 164 140 140
052 31 43 145 1327 199 140 140
053 37 143 |8 1074 161 146 140
054 31 |43 |42 1022 153 140 140
055 37 687 1302 (selveier) | 195 140 140
056 37 143 |25 827 124 124
1057 37 |43 19 1196 179 140 140
058 37 143 |26 1264 190 140 140
059 37 |e618 981 (selveier) | 147 1140 140
060 37 143 149 1789 118 118
061 37 143 (60 [981 147 140 1140
062 37 143 62 1164 166 146 148
063 37 43 47 1189 178 146 140
064 37 143 115 1962 144 140 146
1065 37 143 167  [845 127 127
066 26 |2 39 1277 192 146 146
067 26 |2 18 1329 199 140 140
068 26 2 69 917 138 138
069 26 |2 4 1124 169 140 140
070 26 12 16 1249 187 140 140
071 26 |2 26 1159 174 140 140
072 26 12 28 1042 156 140 140
073 26 |2 4 umn 176 146 140
074 26 2 2 1391 209 140 140
075 26 2 40 1182 177 140 140
076 26 (2 8 1197 180 140 140
077 26 565 981 (selveier) 147 140 140
078 26 |2 29 1122 168 140 140
079 26 |2 19 1484 223 140 140
080 26 |592 2133 (selveier) |320 140 140
081 26 |2 17 1389 08 140 140
082 26 12 9 | 1091 164 140 140
083 26 (2 3 1026 153 140 140
084 26 |2 7 1448 217 140 140
085 2% 2 60 1116 167 140 140
086 26 12 74 899 135 135
087 26 2 5 1231 185 140 140
038 26 |2 106 787 118 118
089 26 | 566 932 (selveier) | 148 140
090 26 593 | 1105 (selveier) | 166 140 140
091 26 |2 67 11150 173 140 140

REGULERINGSPLAN TOMTENE wnr1-466
Tomtnr ;Gur |[Bunr (Far Kartmailt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m* | for tomta T-BRA

0492 26 2 30 1382 207 140 140
093 26 2 6 1164 178 140 146
094 37 43 38 1169 175 140 140
395 37 43 59 1211 182 146 140
196 37 43 72 1380 267 140 140
097 37 43 54 1050 156 14¢ 148
098 37 43 48 1064 160 140 140
499 37 43 61 713 187 107
106 37 611 931 (selveier) 140 140
101 26 581 673 (selveier) 161 i01
162 26 582 1056 (selveier} | 15§ 140 140
163 26 2 i3 759 114 114
104 26 2 i1 1677 162 146 140
105 26 2 i0 1186 178 146 140
166 26 2 i2 1233 185 140 146
197 26 2 78 1080 162 140 140
168 26 583 1392 (selveier} | 209 144 140
109 26 2 47 1366 196 148 140
110 26 2 59 1346 201 146 140
i1l 26 2 58 1256 188 140 140
112 26 2 72 1408 211 140 140
113 26 2 73 1511 227 140 140
114 26 2 118 866 130 130
115 26 2 57 1592 239 146 140
116 26 2 48 925 139 139
117 26 2 43 1042 156 140 140
118 26 585 1067 (selveier) 160 140 140
119 26 580 1038 (selveier) | 156 140 140
120 26 2 76 887 133 133
123 26 2 44 988 148 148 140
122 26 2 22 1324 199 140 140
123 26 2 23 1032 155 140 140
124 26 586 1373 (selveier) |206 140 140
125 26 2 35 988 148 140 140
126 26 2 32 1235 185 140 140
127 26 2 31 1149 172 140 140
128 26 2 70 1317 198 140 140
129 26 2 27 1268 150 140 140
130 26 579 1795 (selveier) | 269 146 140
131 26 2 i5 1628 244 140 140
132 26 2 36 1969 295 146 140
133 26 2 42 1535 230 140 146
134 26 572 1539 {selveier) 1231 1460 140
135 26 2 52 944 142 149 140
136 26 2 1606 | 758 114 114




REGULERINGSPLAN

TOMTENE nr1-466

|

Toemtor |Gur [Bor |(For | Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytiing
tomteareal max 15 % | max 140 m? | for fomta T-BRA

137 6 2 53 1019 153 140 146
138 6 |2 56 1315 197 140 | 140
139 26 12 54 1207 181 140 1140
140 26 12 46 1429 214 146 | 140
141 26 12 77 1504 226 140 146
142 6 12 141 1135 176 140 149
143 26 1573 1091 (selveier) | 164 140 140
144 26 12 96 96t 144 140 146
145 26 |2 115 1617 153 140 146
146 26 |2 91 1175 176 140 140
147 26  |574 1097 (selveier) | 165 140 140
148 26 |2 30 1391 269 140 140
149 26 |2 7 1329 199 140 146
150 26 567 474 (selveier) 71 71
151 26 |2 99 1883 132 132
152 26 12 116|560 84 84
153 26 |2 105|612 92 92
154 26 12 88 1041 156 140 146
155 26 |2 1109 619 93 93
156 26 12 110 1100 165 140 140
157 26 2 102|805 121 121
158 26 |2 114 1857 129 129
159 26 570 11266 (selveier) | 190 140 140
166 26 |2 111|666 100 1100
161 26 1568 866 (selveier) | 130 130
162 26 569 794 (selveier) 119 i19
163 26 578 931 (selveier) 140 140
164 26 12 84 1190 179 1140 146
165 26 |2 75 1443 216 140 146
166 26 |2 37 1582 237 140 140
167 26 12 86 1330 200 1460 140
168 6 |2 87 1218 183 140 148
169 26 |2 68 1484 223 140 140
170 26 2 94 |981 147 146 140
171 26 571 840 (selveier) | 126 126
172 26 |2 61 1930 140 140 140
173 26 12 89 978 147 140 140
174 26 (2 98 844 127 1127
175 26 |2 ? 1077 162 140 140
176 26 |575 1445 (selveier) 1217 140 140
177 26 1576 1367 (selveier) | 205 140 140
178 26 590 1493 (selveier) 224 140 140
179 26 1577 2397 (selveier) | 360 140 140
180 26 2 38 1527 229 140 140
181 26 |2 113 1185 178 140 140

BEBYGGELSESPLAN TOMTENE nr i - 466
Tomtnr |[Gor {Bar | Fnr |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 %  max 140 m® | for tomta T-BRA
182 26 2 122 1568 235 140 140
183 26 2 167 11302 195 140 140
184 26 2 83 1459 219 140 140
185 26 2 161 1182 177 140 140
186 26 2 55 1497 225 140 140
187 26 |2 63 857 129 ‘ 129
188 26 2 64 566 85 85
189 26 2 65 336 50 56
190 26 2 66 403 60 66
191 37 i 1 666 160 100
192 37 i P4 11031 165 14¢ 140
193 37 i 3 403 68 60
194 37 i 18 532 86 80
195 37 603 1016 {selveier} |152 146 140
196 37 i 6 968 145 140 140
197 37 i 7 725 169 109
198 37 1 8 604 91 91
199 37 i 92 1226 184 149 149
260 37 1 12 950 143 140 149
261 37 602 933 (selveier) 140 140
262 26 2 119 953 143 140 140
203 37 606 774 (selveier) 116 116
204 37 1 10 656 98 98
205 37 1 19 534 86 80
206 37 1 20 534 80 86
207 37 1 21 576 86 86
268 37 1 22 591 89 89
269 37 1 23 820 123 123
210 37 601 1318 (sefveier) | 198 140 149
211 37 i 63 1368 205 140 144
212 37 1 26 1181 177 140 14¢
213 37 1 i3 1234 185 140 140
214 37 1 27 1086 163 146 140
215 37 1 48 1666 151 146 146
216 37 1 37 867 130 130
217 37 1 49 1221 183 149 146
218 37 1 68 870 136 130
219 37 1 50 998 150 146 140
220 37 1 84 945 142 140 14¢
221 37 1 116 1676 1031 101
222 37 1 93 944 142 140 140
223 37 i 90 1176 176 140 146
224 26 2 126 1339 201 140 140
225 37 | 56 1147 172 140 140
226 37 1 94 883 132 132




REGULERINGSPLAN

TOMTENE npr1-466

|Tomtnr |Gnr |Bor |Far | Kartmal T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 m* | for tomta T-BRA
237 37 1 102 11074 161 140 140
228 37 1 62 882 132 132
229 37 1 72 983 147 140 140
236 37 599 1099 (selveier} |165 140 140
231 37 i 108 | 1484 223 149 140
232 37 1 145 11215 182 140 140
233 37 1 24 1227 184 140 140
234 37 1 33 1184 178 146 140
235 37 i 126 875 131 131
236 37 1 43 1144 172 140 140
237 37 1 29 1103 165 140 140
238 37 1 i7 1258 189 140 140
239 37 1 70 901 135 135
240 37 1 25 1497 165 146 140
241 37 1 57 1335 260 140 140
242 37 1 11 1253 188 140 140
243 37 1 30 1096 164 140 146
244 37 1 109 1224 184 146 140
245 37 1 14 1021 153 148 146
246 37 1 16 923 138 138
247 37 1 58 1079 138 138
248 37 1 59 1876 281 140 140
249 37 619 1543 (selveier) |231 140 140
250 37 1 31 1810 272 140 14¢
251 37 1 78 1163 165 140 140
252 37 1 146  |876 131 i31
253 37 1 51 922 138 138
254 37 1 52 1511 227 146 146
255 37 i 53 1459 219 14¢ 140
256 37 1 147 1176 176 140 140
257 37 i 54 1082 162 140 140
258 37 i 64 1564 235 140 140
259 37 1 73 1117 168 140 146
260 37 I 76 183¢ 158 140 140
261 37 i 65 885 133 133
262 37 3 55 1036 135 140 140
263 37 1 89 1095 164 140 140
264 37 1 79 889 133 133
265 37 1 39 1312 197 140 140
266 37 1 81 1453 218 140 146
267 37 i 82 1298 181 140 140
268 37 1 88 1571 236 140 140
269 37 1 39 1293 194 149 140
276 37 1 41 1697 165 140 140
271 37 1 42 1248 187 140 140

BEBYGGELSESPLAN TOMTENE nr 1 -—466
Tomtnr |Gnr |Bnr |Fnr |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 5 % | max 140 m® | for tomia T-BRA
272 371 33 1171 176 146 140
273 37 6240 1274 (selveier) 1191 140 140
274 37 1 36 1244 187 140 140
175 317 1 67 1892 284 140 140
276 37 |t 32 1598 240 140 li40
277 37 1 46 1985 298 140 | 140
278 37t 45 1468 220 140 140
279 26 12 117 1772 266 140 140
280 37 1 47 1622 243 140 140
281 137 1 34 2064 310 140 140
1282 137 1 44 1648 247 140 140
|283 37 667 932 (selveier) 140 140
1284 37 1 66 1341 201 140 146
285 37 i 60 1884 283 140 140
286 37 1 61 1178 177 140 140
287 37 11 77 12370 356 140 149
288 37 i 105 (838 126 126
289 37 1 95 1561 234 140 140
290 37 1 107 1305 196 140 146
291 37 |1 86 1031 155 146 140
292 37 1 148 | 1051 158 146 140
293 37 |1 83 1015 152 140 140
294 31 1 74 1089 163 146 140
295 37 1 §7 (949 142 140 140
296 37 1 144 11495 224 140 146
297 371 149 1971 296 140 140
298 37 1596 1802 (selveier) 270 146 146
299 26 178 1 1716 257 140 140
300 26 |78 12 1607 241 140 140
301 37 1 111 1509 226 140 140
302 59 14 7 1115 167 140 140
303 59 143 1348(selveier) | 202 140 140
304 50 14 8 1264 190 140 140
305 50 14 2 1092 164 140 140
306 56 14 3 1277 192 14 140
307 50 |4 1 1466 220 140 140
308 59 |4 4 1717 258 149 140
309 59 |4 6 1283 192 140 140
310 37 1 112 1154 173 140 140
311 37 i 113 [1126 169 140 140
312 37 1 114 {908 136 136
313 37 1 115 [1228 184 140 149
314 37 1 116 1521 228 146 140
315 KL 98 1211 182 140 140
316 37 1 91 1424 214 140 140




BEBYGGELSESPLAN

TOMTENE nr1- 466

I

i

Tomtnr |Gar |{Bor |[Far |Kartmalt T-BRA T-BRA Max utnytting
tomteareal max 15 % Imax 140 m? | for tomia T-BRA
272 37 1 33 1171 176 140 14¢
273 37 620 1274 (selveier) |191 144 140
274 37 1 36 1244 187 149 140
275 37 1 &7 1892 284 140 144
276 37 1 3z 1598 240 140 148
277 37 1 46 1985 298 140 146
278 37 1 45 1468 220 140 148
279 26 y 117 11772 266 140 140
280 37 1 47 1622 243 140 146
281 37 i 34 2064 310 140 140
282 37 1 44 1648 247 140 140
283 37 667 932 (selveier) 140 149
284 37 1 66 1341 201 140 140
285 37 i 60 1884 283 140 149
286 37 1 61 1178 177 148 146
287 37 1 77 2376 356 148 140
288 37 i 105 838 126 126
289 37 1 95 1561 234 140 140
290 37 1 167 11303 196 14¢ 140
291 37 1 86 1631 155 i40 140
292 37 i 148 | 1651 158 146 140
293 37 1 83 1615 152 144 140
294 37 1 74 1089 163 140 140
295 37 i 87 949 142 140 146
2%¢ 37 1 144 1495 224 146 140
297 37 1 149 11971 296 144 144
298 37 596 1802 (selveier) 270 140 140
299 26 78 i 171¢ 257 146 140
300 26 78 2 1607 241 146 140
361 37 1 111 | 1509 226 149 140
302 39 4 7 1115 167 146 146
303 59 43 1348(selveier) 202 140 146
304 59 4 8 1264 190 [ 140 140
305 39 4 2 1092 i64 140 140
306 59 4 3 1277 192 i4¢ 140
307 59 4 1 1466 228 140 146
308 59 4 4 1717 258 146 140
369 59 4 6 1283 192 146 146
316 37 1 112 11154 173 146 140
311 3 i 113 11126 169 146 146
312 37 1 114 1908 136 136
313 37 i 115 1228 184 140 140
314 37 1 1i6 1521 228 140 140
315 37 1 98 1211 182 140 140
316 37 1 91 1424 214 144 140

REGULERINGSPLAN TOMTENE nrl1-466
Tomtny :Gnr |Bor (For |Kartmait T-BRA T-BRA Max ntnytting
tomteareal max 15 % |max 140 m?® | for tomta T-BRA
317 37 |1 71 1904 286 140 140
318 R 75 11242 186 140 140
1319 371 150 1604 241 140 140
1320 31t 117 11427 214 140 140
1321 37 N 118 1479 222 140 140
3 317 1 119 685 103 103
323 37 1 69 1447 217 140 140
324 37 1 120 |1715 257 146 140
325 37 1 101 1570 236 140 149
326 37 1 124 |1515 227 140 146
327 37 1 128 11004 151 140 140
328 37 1 129 1194 179 140 140
329 37t 142 11394 209 140 140
330 37 1 130 [1329 199 140 140
331 37 1 131 [1366 205 140 140
332 37 N1 132 1051 158 140 140
333 37 |1 103 [1228 184 140 140
334 37 1 133 11051 158 140 140
135 13711 134 (929 139 139
336 137 11 135 1185 178 140 140
337 37 [597 1103 (selveier) | 165 140 140
338 37 598 948 (selveier} 142 140 140
339 37 01 97 11350 1203 146 140
340 37 11 143 [1128 | 169 140 140
341 37 1630 1117 (selveier) | 168 140 146
342 37 1 137 (1477 222 140 140
343 37 138 1018 153 140 140
344 37 |1 139 1386 208 140 140
345 37 11 152 1275 191 140 146
346 137 |1 140 1255 188 140 140
347 37 N1 141 1132 176 140 146
348 37 {1 121 1165 175 140 140
349 37 1 122 1068 160 140 140
350 37 |1 123 1027 154 140 140
351 37 (43 |73 |11z 168 148 146
352 37 143 183 1271 191 146 140
353 37 43 |®2 1543 231 140 140
354 37 43 88 971 | 146 [ 140 140
335 37 143 178 11385 208 140 140
356 37 143 |85 1359 204 140 140
357 37 143 |74 11136 170 140 140
338 R 1143 (selveier) | 171 140 1140
359 37 643 1033 (selveier) | 155 140 140
360 37 43 179|989 148 140 140
361 37 |43 |87 1121 168 140 140




REGULERINGSPLAN

TOMTENE nr 1 ~466

Tomtnr (Gur |Bor |Far |Kartmait T-BRA T-BRA Max utpytiing
tomteareal max 13 % | max 140 m* | for tomia T-BRA

362 37 43 77 860 129 129
363 37 703 1255 (selveier) | 188 144 140
364 37 43 81 1109 166 140 140
365 37 43 86 1064 160 140 148
366 37 73 24 988 148 140 14¢
367 37 73 18 8§94 134 134
368 37 73 34 1199 i80 149 140
369 37 73 19 10603 150 140 14¢
370 37 73 7 1014 152 140 140
371 37 73 25 1220 183 140 146
372 37 638 1064 (selveier) | 160 140 146
373 37 73 39 1061 159 140 146
374 37 73 4 13255 188 140 140
375 37 73 2 1433 215 140 146
376 37 73 31 1085 151 140 14¢
377 37 73 33 812 122 122
378 37 73 10 1031 158 14¢ 146
379 37 73 35 1083 162 146 140
380 37 73 38 1356 209 140 146
381 37 114 |18 1274 191 146 140
382 37 114 54 594 149 148 146
383 37 114 |31 924 139 139
384 37 637 1316 (selveier) |197 146 140
385 37 114 |36 1058 i59 14¢ 140
386 37 73 20 1044 157 146 140
387 37 73 5 877 132 132
388 37 73 21 1057 159 140 146
389 37 14 14 912 137 137
390 37 114 119 1227 184 146 140
391 37 114 |28 1004 151 140 140
392 37 114 121 1607 151 140 140
393 37 114 |22 1368 208 140 148
394 37 114 |23 871 131 131
385 37 73 26 885 133 133
396 37 73 6 967 148 140 140
397 37 73 22 1073 161 140 140
398 37 73 27 671 101 101
395 37 73 15 1204 181 140 140
400 37 73 23 798 120 120
401 37 73 28 945 142 140 140
402 37 73 36 928 139 139
403 37 672 765 (selveier) i15 115
404 37 646 777 (selveler) 117 117
405 37 73 9 763 114 114
406 37 73 8 735 110 110

REGULERINGSPLAN TOMTENE nr 1 —466
Fomtur [Gnr |Bar [Frr |Kartmélt T-BRA T-BRA FoMax utnytting
tomteareal max 15 % | max 140 w’ | for tomia T-BRA
407 37 73 11 779 117 117
408 37 43 80 1169 175 140 146
469 37 114 24 721 108 168
410 37 14 |25 832 125 125
(411 37 114 |26 962 144 14¢ 140
412 37 114 127 994 136 136
413 37 1314 132 902 135 135
414 37 114 147 1222 183 140 140
415 37 114 |13 1161 174 140 140
416 37 73 12 1078 162 140 1460
417 37 73 32 764 115 115
418 37 73 41 642 96 96
419 37 73 42 810 122 122
420 37 681 821 (selveier) 123 123
421 37 73 29 841 126 126
422 37 73 30 910 137 137
423 37 114 148 1132 176 140 146
424 37 114 176 976 146 146 140
425 37 636 703 (selveier) 165 105
426 37 114 175 1329 199 140 149
427 37 114 134 979 147 140 140
428 37 114 28 1215 182 140 140
429 37 114 135 1073 161 146 140
430 37 ii4 |29 1133 17¢ 146 140
43t 37 il4 119 1402 210 140 140
432 37 671 1844 (selveiery {277 140 146
433 37 634 1247 (selveier) 187 140 140
434 37 114 |42 1629 244 146 1140
435 37 114 111 1025 154 140 140
436 37 639 1118 (selveier) | 168 149 140
437 37 114 |45 839 126 126
438 37 114 |43 1103 165 140 140
439 37 673 1341 (seiveier) 1201 140 146
| 440 37 56 2 988 148 140 140
441 37 56 3 1410 2iz i4 140
442 37 644 1670 (selveier) | 251 140 140
443 37 56 5 1276 191 140 140
444 37 632 1841 (selveiery 1276 140 140
445 37 114 |55 1299 194 140 140
446 37 633 1123 (selveierj) | 168 140 140
447 37 114 |53 1231 185 146 140
448 37 114 16 1927 154 140 149
449 37 114 136 975 146 140 146
450 37 114 |9 996 149 140 146
451 37 631 | 1012 (selveier) | 152 | 140 140




REGULERINGSPLAN TOMTENE nr 1 - 466 -

Kartverket

Tomtnr [Gar Bar |For Kartmale T-BRA T-BRA Max utnytting PARTNERS EIENDOMSMEGLING HAMAR

tomteareal max 5 % |[max 149 m?® | for tomia T-BRA ;—301':{7?-1? I\':‘Ag
452 37 114 |3 1227 184 140 140
453 37 14 |7 1694 164 144 146
454 37 114 |38 1058 159 1440 146
455 37 114 |39 761 114 114
456 37 114 40 1282 192 144 140
457 37 114 15 1065 160 140 140 Bestiller: drift@websystemer.as Dato
458 37 1i4 |8 1162 174 1490 140 Deres referanse: 95-23-0003 (Lill Cathrin Vaule Dagred) 23.01.2023
459 37 114 16 1011 152 140 14¢ Vir referanse: 3068658/20452295
460 37 114 41 1049 157 146 146 Bestilling: C3 2023-01-23 (5) 93
461 37 114 5 1320 198 140 140
462 37 114 |2 986 148 146 146 Kopi av dokument fra vart arkiv
463 37 114 |50 1364 205 140 146
464 37 635 1846 (selveier) 1276 276 Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
465 37 635 Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
466 3 114 17 28 109 109 930 15 12.2.1986 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3421 TRYSIL 59 4 0 0
Planen er utarbeidet av Trysilfjell Utmarkslag BA og Arkitektbua AS [l Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Trysil, november 2000
42800305300

odd arnfinn eggen

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




Rett kopi bekreftes
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s -BSTERDAL
for TRYSILFJELL HYTTEOMRADE A=

§ 1 Partene og tomta

Festekontrakt

Halvor Rveen 150619
.................................................. Personnr. ....................... (senere kait eleren)
) A/S Solor Bygg
fester herved bort til ....070 .7, .00 L VS S 23'35' 510 1 SARRRIRCRA R SR LR CU L AR EL
(senere kalt fester) fedt den / 19 Al seseovrssisiisiseses PEFSOTNE. 25355 susnenisss

hyttetomt nr308 pé gnr. 59 obror 4 Trysilfjell Utmarkslags hytteomrade syd for Trysilfjellet.
Tomten er merket med pel med nummer i overensstemmelse med godkjent disposisjonsplan utarbeidet av
Trysilvassdr. Skogeierforening, datert nov. 1975. Punktet bortfestes i den stand det er pa overtagelsesdagen.

§ 21ge6tﬂavgmen — dens storrelse og sikkerhet.

| festeavgift betaler festeren kr &%, ?pr. kalenderdr. Avgiften for gjenveaerende del av ferste kalenderar
erke .. 180,

Avgiften for gjenvaerende del av forste kalenderér og avgiften for pafelgende kalenderér forfaller ved kontrak-
tens inngéelse den .. &% frca nots 19,27, , da festeren fikk disposisjonsrett over tomten.

For senere &r betales festeavgiften uoppfordret innen 15/3 hvert &r. Festeavgiften skal kunne indeksreguleres
hvert 10. &r pd grunnlag av konsumprisindeksen pr. 15/1 1976.
Dersom partene ikke blir enige om den nye avgiften, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett, hvorav
ett medlem oppnevnes av eieren, ett av festeren og ett (formannen) av sorenskriveren i Ser-@sterdal i fall
sorenskriveren selv ikke vil vaere voldgiftsrettens formann. Skennet er endelig og bindende for begge parter,
og utgiftene til retten deles likt mellom dem. Retten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

For skyldig festeavgift for de 3 siste &rene har bortfesteren panterett i festet og i bebyggeisen pa tomten.
Dersom eieren for & fg samtidig regulering av festekontraktene foretrekker & la det ga mer enn 10 &r mellom
reguleringene skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

§ 3 Festetiden

Festetiden skal vaere 80 ar fra den l'0/6 00 195 ..35«1 denj?. . 6 . 206.‘.5. .. Eieren og festeren har rett
til & si opp avtalen etter at minstetiden er ute. Oppsigelsesfristen er for begge parter 2 — to — &r. Hvis ingen av
partene har sagt opp festet innen kontrakttidens utlep forlenges festet automatisk.
Dersom kontrakten ikke fornyes skal festeren stille tomta til eierens radighet i ryddiggjort stand, men eieren
skal ha rett til & overta bebyggelsen etter dens verdi pd denne tid. Det skal da tas hensyn til den standden er i,
men ikke til tomta og dens beliggenhet. Dersom partene ikke blir enige om fastsettelsen av verdien, blir denne
4 fastsette p4 det grunnlag som er bestemt om skjenn i § 2.
Eieren kan avgjere om bebyggelsen skal overtas etter at verdien er fastsatt.

§ 4 Overdragelse
Overdragelse av festeretten med bebyggeise kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke oppfert hytte p& tomta kan eieren kreve festet avvikiet i stedet
for & godta overdragelsen. Denne bestemmelse gjelder ikke til ektefelle eller livsarvinger. Bortfesteren
forbeholder seg forkjopsrett ved overfering av festerett og byggverk pa tomten.

§ 5 Bruk av tomta.

Tomta mé ikke utnyttes slik at det oppstar skade, fare eller ulempe for omkringliggende eiendommer. Det er
ikke tillatt & drive handel, h&ndverksvirksomhet, kafé eller annen virksomhet, herunder naeringsvirksomhet o.1.
Traer p& tomta er eierens eiendom. Festeren kan ikke hugge traer som star mer enn 5 m. fra hytteveggen (hyttas
naromrade) uten skriftlig samtykke fra eieren. Hogst eller annen terrengbehandling ma ikke utferes pa en
méte som i vesentlig grad forandrer hyttefeltets karakter. Planering av plener, oppbygging av murer eller
terrasser 0.s.v. er ikke tillatt. Utenom det regulerte omradet skal det kunne drives et ekonomisk optimait
skogbruk. Festeretten endrer ikke beiteretten i omradet. Bufeet mé ikke forstyrres eller fores av hytteeierne
eller andre. Hunder og andre husdyr skal i beitetiden og b&ndtvangstiden vaere i band og foravrig til enhver tid
ellers i ret holdes under kontroll. Eventuell skade pa beitedyr, som kan feres tilbake pa forhold som skyldes
festeren, skal denne vaere ansvarlig for. Eieren er ikke ansvarlig for skade forvoldt av beitedyr. Festeren er
forpliktet til & sette seg inn i de til enhver tid gjeldende lover og lokale bestemmelser ang. hundehold. Det er
ikke tillatt & sette opp gjerde eller annen form for stengsler. Flaggstenger, utvendige fijernsynsantenner,
permanente oppsatte klessnorer o.l. tillates ikke. Festet gir ingen jakt- eller fiskerett eller rett til & ta ved pa
eierens eiendom.

§ 6 Bebyggelse.

Det skal kun oppferes en hytte i en etasje med nedvendige boder eller uthus i sammenheng med hytta. Hytta

ithus-A7S™eller-Frysilvassdr-Skogeierforenings-fabrikat. Festeren forplikter seg til &
bebygge tomta innen 2 ar etter at festekontrakt er underskrevet. Overholdes ikke denne frist plikter festeren &
overdra tomten til grunneieren uten kostnad for denne. Festeavgiften vil ikke bli refundert, mens
innfestningsavgift vil bli refundert med fratrekk for eventuelle omkostninger. Hytta plasseres slik at
markeringspelen faller innenfor den ytre veggliv. Meneretningen er angitt p& planen. Bebyggelsen skal mest
mulig innordne seg naturpreget i omradet, og skal males eller beises med farger som har samherighet med de
naturgitte omgivelser. Derer, vinduslemmer og vindskier kan gis en noe avvikende farge. Lyse eller sterke far-
ger som gir kontrastvirkning er ikke tillatt.

§ 7 Veler og parkering.
Eieren skal administrere og ha ansvaret for vedlikehold av veier og snuplasser innenfor omradet (herunder
ogsé adkomstveien til Trysilfiell og parkeringsplassene ved skiheisen).
| forbindelse med anleggsarbeidet i omradet vil det bli opparbeidet parkeringsplasser for en bil til hver hytte.
Disposisjonsretten over denne inngdr i festeavtalen. Senere vedlikehold av plassen, herunder sngrydding,

péhviler festeren. Eieren kan ikke stilles til ansvar for sne som maétte bli breytet inn p& parkeringsplassene.
Plasser som er fri for biler under den ordinzre breyting vil dog bli forsekt holdt &pne, uten omkostning for
festeren, i den grad kapasiteten tillater det. For bruk av veier og parkeringsplasser innen omrédet betaler
festeren en arlig avglft pé kr. 300,—. Dette belep er beregnet etter konsumprisindeksen pr. 15/1 1976. Avgiften
kan deretter hvert ar reguleres i samsvar med konsumprisindeksens endring med forannevnte utgangspunkt.
Det innebaerer med andre ord at kr. 300,— ikke er det nominelle avgiftsbelop ved festeforholdets begynnelse.
Avgiften betales uavhengig av om tomten er bebygd eller ikke. Parkering pa veiene er forbudt. Den som
parkerer p& vei vinterstid og dermed hindrer sneryddingen kan bli gjort ansvarlig for de okte sne-
ryddingskostnadene dette medferer. Vaerforholdene vinterstid kan medfere at deler av veien kan bli
stengt tor tratikk | kortere tider (Force majeure). Hytteeieren er ikke berettiget til erstatning for dette, heller
ikke for de ulemper som kan oppsta ved sneryddingen. Hytteeier skal rette seg etter de anvisninger for trafikk
som kan bli gitt av eieren.

§ 8 Vann, aviep, renovasjon og el. stram.
Festeren er pliktig til & koble seg inn pa fordelingsnett for vann og avlep, pa dertil anvist sted.

Det er ikke tillatt & bygge hytte uten aviap. Eneste tillatte privetiesning er vannklosett. Festeren har ikke krav

pé erstatning for avbrudd i vann- eller avlepsanlegg p.g.a.skader, reparasjoner, omlegging eller andre
pakrevde arbeider.
Festeren er pliktig til etter tilsigelse & unnlate & bruke avlgpet i den tid dette blir nedvendig p.g.a. slike arbei-
der. Hytteeieren skal sarge for at seppel og avfall blir forsvarlig pakket og behandlet etter den til enhver tid
gjeldende instruks som fastsettes av eieren. Bortkjering og destruksjon utferes av eieren eller Trysil kommune.
Festeren er pliktig til & betale de til enhver tid gjeldende avgifter for vann, kloakk og renovasjon. Aviapsnettet
blir tilknyttet kommunalt renseanlegg i Innbygda, og den til enhver tid gjeldende kloakkavgift blir innkrevet av
og skal betales til Trysil kommune, eventuelt Trysilfjell Utmarkslag etter senere bestemmelse. Tilkobling fra
hytte til el. nett skal skje med jordkabel.

§ 9 Skatter og avgifter.
Festeren betaler alle avgifter og skatter som matte bli lagt p& tomta og dens bebyggelse.

§ 10 Misligholdelse.
Betales ikke festeavgift, kloakk-, vann- og veiavgift (og ogsa renovasjonsavgift i tilfelle denne blir & oppkreve
av eieren) i rett tid, er grunneieren for sitt krav berettiget, uten seksmal 4 sette festeretten og de bygninger som
festeren har oppfert til tvangsauksjon. Dersom festeren ellers vesentlig misligholder sine forpliktelser etter
denne kontrakt, kan grunneieren heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr.
§ 2, p& grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stdende pa tomta, jfr. § 3, siste ledd.

§ 11 Omkostninger.
Omkostninger til tinglysning, dokumentavgift, eventuelt konsesjonsgebyr m. v. baeres av festeren.

§ 12 Voldgift.
Tvist p& grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i § 2. Voldgiftsretten

avgjer ogsé hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som avgjerelsen i det vesentlige gari
mot skal bzere alle omkostningene.

§ 13 Spesielle bestemmelser:

1. Ved forretningsmessig utleie mot gebyr eller provisjon til tredjemann skal utleien skje gjennom Trysilfjell
Utmarkslag eller den dette overlater sin rett til.

2. Bruk av snescooter eller annet terrenggdende motorkjeretoy er forbudt innen Trysil-

fiell Utmarkslags omrade.

Til dekning av omkostninger i forbindelse med planlegging, opparbeidelse av veier, parkerings-

plasser, vann, avigpsledninger, el. strem, kabel-TV, renovasjon, oppmaling av tomter, fellestiltak

og andre tiltak til nytte for festetomtene (bygninger, trimleype, skileyper, fiskeanlegg, skiutleie) m.v.

betaler festeren k(fz:.z‘*“‘hvorav det ved undertegning av kontrakt betales kr /9. 000

Restbelopet’ kr 24 .aobatales nar tomta er byggekfar.

4. Festeren er inneforstdtt med at eieren til enhver tid kan treffe bestemmelser om den felles bruk/
utnyttelse /disponering av omrédet slik at dette blir utnyttet pad en for festerne og brukerne best mulig
méte. Det forannevnte gjelder tiltak av ordensmessig karakter samt ogsad andre tiltak som kan vaere
aktuelle.

5. Eierens rettigheter og plikter i h.h.t. denne kontrakt transporteres til Trysilfjell Utmarkslag, som i alle for-
hold som gjelder denne kontrakt trer i eiers sted.

w

Denne festekontrakt er utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav hver av partene beholder sitt, pluss ett
tinglysningseksemplar.

Som bortfester (grunneier) \/ - Som fester
+

Trysil den ‘P/7¢ 198y M A7 ................. den ///// 6 1fy

:txfgeren har skrevet under pa

Det bekreftes at grunneier har skrevet under pd Det bekreftes

Iatontrakten i vart naerveer og at han/hun er over 20 lé(ontrakten i vart nazrvaer og at han/hun er over 20

F. r.

¢ .

UnderskriﬂLnEd pers.nr. Underskrift med pérs.nr.

........... 5 TR o A OROOOR WSRO SR

adres: adresse

2 Serd, lgoliad. 136 B e siae

Underskrift med pers.nr. Underskrift med pers.nr.

M5 Lordalon ...

adresse adresse
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfgliger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Forbrukerinformasjon:
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)
fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

loven om kjgp og salg av brukt bolig. B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport

Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

Boligkjgperpakke hytte inneholder
boligkjgperforsikring og innbo

ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis
du kjgper leilighet. Bygningsforsikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempelat TV faller i sulvet og blir
knust.

Bygningsforsikring

Bygningsforsikringen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tillegg omfattes ogsa skade hvis vann trenger
inn gjennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris
Hytte 12.550 kroner

Leilishet og rekkehus med

andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjg@ret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes
ifem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

Huseierne

v

N1

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

smeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

B Gi god og riktig informasjon!

B Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

B Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

B Feil eller mangelfull utfylling av egenerklaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

B Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

B Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjppesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




BUDSKJEMA

Bud mottatt: /
Oppdragsnr: 95230003

Adresse: Trysilfiell hytteomrade 308, 2420 Trysil
Betegnelse: GNR 59, BNR 4, fnr 4 i Trysil kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen
Egenkapital
Lan (bank og saksbehandler)

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet il selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg,/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:

STED/DATO /KL: ] UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Hamar TIf: 922 02 273 PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 31.01.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av EIENDOMSMEGLING
29.06.2007. Homar
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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