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GLOMSTEINVEIEN 11

Prisantydning 5175 000
Omkostninger 148 165
Totalpris 5323 165
P-rom 256 m2
Bruksareal 259 m2
BRA-I 259 m2

Soverom 4

Bad 3 Bjgrnar Leirdal

B Selveier Eiendomsmegler / Partner

46 44 56 33 / bjornar@bs-partners.no

Byggedr 1957

Eiet tomt 998 m2

BAKKE S@RVIK
PARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg




STANDARD

Delikat og innholdsrik enebolig med utleiedel i sjgnaere omgivelser p& Tammerholt. - Ingen boplikil Tomten er flat og pent
opparbeidet med flere grenne lunger. Her vil man kunne finne roen! Har du en kommende fotballspiller, s& er det flotte
treningsfasiliteter pé 11 " er kunstgressbane like ved og er du av det aktive slaget er det kort vei til oppkjert skilzype og
lyslezype 100 meter fra boligen pa snerike vintre, samt sandvolleyballbane, petanquebane, og en frisbeegolf bane under
opparbeidelse! Appellerer det heller med en rolig battur i Feerder nasjonalpark for & "ligge pé& skjeeret", er det muligheter for
batplass i Temmerholt bétforening i teffelavstand fra eiendommen.

Innvendig fremstdr boligen som gjennomgédende lys og delikat innredet med flere soner og rikelig med plass! Innholdsrikt
kjgkken som har rikelig med skap og benkeplass samt plass il starre spisebord, fra kjgkkenet er direkte utgang til hagen. -
Perfekt nér du skal grille eller invitere il lystige lag! Det er ogsa ett hendig utekjskken som vil kunne appellere fil
matentusiasten! | 2. Etasje er det en filtalende stue med peisovn og med direkte utgang til vestvendt uteomrade som bader i
sol. S& her vil man kunne nyte ettermiddagen fredfullt og lunt!

Velkommen til visning i flotte omgivelser p& Nettergy i populaere Faerder kommunel!
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BELIGGENHET
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BELIGGENHET

Boligen ligger i sjgnaere og fine omgivelser pent omringet av flott natur og frittliggende eneboliger.
Her bor du stille og fredelig til- og med trivelige skogs- og kyststier rett pa utsiden av deren.
Omrdadet er ypperlig for barn og barnefamilier, da det er kort gange til b&de barnehage og
barneskole med fine lekeanlegg.

Det er ogsa kort vei til Temmerholt Idrettsanlegg og fine turomré&der, bathavn, sjig og strand i Tenvik,
@ra, Glomstein. Vinterstid er det oppkjert lyslaype.

Naermeste dagligvareforretning er Kiwi Kigpmannskjser og Rema p& Borgheim. Det er ca. 10
minutters kjering til Teie torv som byr pd et variert utvalg av butikker og fasiliteter. Tansberg sentrum
har alle bymessige fasiliteter og ligger ogsé& godt innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og
bil. Kommunesenteret Borgheim ligger ca. 1,5 km unna. Her er det idrettshall, Tuftepark og
beachvolleyballbane. Nattergy Golfklubbs flotte baneanlegg ligger pa Hella.
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INNHOLD

Enebolig med utleiedel inneholder:

Kjeller med gang, trapperom, kiellerstue, toalettrom, bod og krypkieller.

1. etasje (hovedleilighet) med vindfang, hall med trapp, kjgkken, bad/wc og rom med
vaskemaskin.

1. etasje ("hybel") med vindfang, trapperom, stue, kjokken, soverom og

bad/wc/vaskerom.

2. etasje med to trapperom, gang, stue, 3 soverom og bad/wec.

P-ROM | 256 M?
BRA | 259 M?




EIENDOMMEN
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Beregnet totalkostnad
5175 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kjzper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

129 375,- (Dok. (forutsatt salgssum: 5 175 000,-))
17 550,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

148 165,- (Omkostninger totalt)

5 323 165, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lzpende kostnader:

Internett (fiber) fra Telenor - utgjer kr. 1 200, - pr. mnd.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stramkostnader, se energiforbruk.

Ovenstéende er basert pd n&vaerende eiers/husstands
senere drs forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pd bredbdnd etc.

Forsikring

Tryg
Polisenummer: 8183134

Boligens areal
Bruksareal: 259 m?2
BRA-i: 259 m?
TBA: 46 m2

Kjeller:
BRA-i: 42 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
kiellerstue, trapperom, toalettrom, bod og krypkieller.

1. etasje (hovedleilighet):

BRA-i: 46 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Vindfang, hall med trapp, kjgkken, bad/wc og rom med
vaskemaskin.

TBA: 10 m2.

1. etasje ("hybel"):

BRA-i: 79 m2. Falgende rom er oppgitt som BRA-i:
Vindfang, trapperom, stue, kjgkken, soverom og
bad/wc/vaskerom.

TBA: 14 m?2.

2. etasje:

BRA-i: 92 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
to trapperom, stue, 3 soverom og bad/wc.

TBA: 22 m2.

AHL: 10 m2.

Loft og krypekieller er ikke maleverdig iht. takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014 - 2. utgave 9.2.15.
Takhayde i kjeller ca. 2,14 m +.

Totalt P-rom: 256 m?2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmdlt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport avholdt
08.05.2024, utfart av takstmann Tore Rgnning. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
vavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se kartskisse i FINN.no-annonse for veibeskrivelse. Det
vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 998 kvm, Eierform: Eiet tomt

Stor og slett tomt som innbyr til hyggelige og sosiale lag!
Innkjering til eiendommen er fra ser.

Deler av hekk i nord vestre hjgrne er plassert utenfor egen
tomtegrense, samt deler av gressareal mot nord, vest for
innkjering er utenfor egen tomtegrense.

Garasje / parkering
Garasie.
Parkering i egen gardsplass.

Byggemate

Enebolig med "hybelleilighet". Oppfart i tre over
grunnmur i 1957 og tilbygd i 1967 og 1997. Boligen er
oppfert i to etasje samt kjeller/krypekijeller og loft.
Frittliggende garasje oppfert i tre. NB! Bygninger ikke
vurdert. Utfart fuktsek ved hijelp av fuktindikator i
tilknyting til bad i 1. etasje (hoved|eilighet) samt utfert
hulltaking i vegg fra tilliggende rom og inn bak vatsone.
Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist. Selger
opplyser at rommet er fra 1997. Utfart fuktsek pa
tilsvarende mate i bad i 1. etasje ("hybel") samt utfart
hulltaking i vegg fra tilliggende kjgkken og inn bak
vétsone. Ingen unormale forhold vedrarende fukt pavist.
Selger opplyser at rommet ble renovert i 2011 (usikkert
om sluk ogsa ble skiftet). Utfart fuktsek pa tilsvarende
méte i bad i 2. etasje (hovedleilighet) unntatt hulltaking.
Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist. Selger
opplyser at rommet er fra 1997.

Selger opplyser om falgende:

- Det var lekkasije i kigkken for ca. 10 &r siden (vann rant
over vask). Utbedret ved skifte av gulv - terket naturlige
veier.

- Det var lekkasje ved pipe ca. 2021. Utbedret ved &
besla pipe. Terket naturlige veier.

- Det har vaert vann i kjeller ved forskjellige anledninger i
forbindelse med mye nedber.

- Det var tilbakeslag i toalett i kjeller ca. 2020 (&rsak ikke
avklart). Utbedret med nytt avlep i kjeller.

- Det var nedsoting fra ildsted i kjgkken i 2017.

- Det var fillept til brann i sikringsskap i 2019 grunnet
overbelastning. Utbedret.

- Det har vaert stedvise rateskader - utbedret.

- Det har tidvis veert sukkermaur om véren.

- Det har tidvis veert mus i kjeller.

- Det var lekkasje/vann i kjeller pé& slutten av 2023 -
sanering/utbedringsarbeider er igangsatt.

Utvendig

Takkonstruksjon i tre. Saltak. Dels bordtak og dels
sutakplater som undertak. Konstruksjonene er fra hhv.
1957 /-67 /-97. Taket er tekket med betongtakstein dels
fra 1997 og dels fra ca. 2000. Takrenner/beslag i stél.
Yitervegger i bindingsverk av tre (dels fra 1957/- 67 /-
97). Utvendig kledd med liggende kledning (dels fra
1957 /-67 /-97). Vinduer i tre fra 1990/-97/-
98/20089. Ytterdarer i tre fra bl.a. 1967 /-97//2020.
Verandaer i tre. Utvendig trapp i mur/betong.

Innvendig

Gulvoverflater for det meste med laminat, parkett,
treguly, belegg, teppe, fliser og betong. Veggoverflater
for det meste med panel, tapet, malt mur, platede/malte
overflater. Platede/panelte tak. Trebjelkelag som
etasjeskiller. Stept betonggulv mot grunnen. Tegl-
/mursteinspipe. Apen peis. Sotluke. Bygningen har
krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Innvendig
trapp i tre. Innvendige derer i fre.

Vatrom

Bad/wc/vaskerom ("hybel": Fliser p& gulv og vegg.
Plastbelagte takplater. Inneholdende toalett, innredning
med servant, dusj, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via avtrekksventil i vegg samt ventil i vegg.

Bad/wc 2. etasje (hovedleilighet): Belegg pd gulv. Fliser
pa vegg. Panelt tak. Inneholdende toalett, servant, dusj.
Plastsluk. Ventilering via avtrekksvifte i vegg samt
luftespalte i der og vindu.

Bad/wc 1. etasje (hovedleilighet): Fliser p& gulv og
vegg. Panelt tak. Inneholdende toalett, innredning med
servant, badekar. Plastsluk. Ventilering via luftespalte i
der og vindu.

Kjgkken

Kjekkeninnredning i malt utferelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Integrert
platetopp og stekeovn.




Kjekkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer.
Kjgkkenventilatorer med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom inneholdende toalett og servant. Ventilering
via ventil i vegg.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger i kobber (fra 1997) eventuelt
galv. stél (fra 1957) Innvendige avlgpsrer dels av
soil/stapejern (fra 1957) og dels av plast (fra 1997).
Ventilering via luftespalte i vinduer, ventil i enkelte rom
samt avtrekk fra kjskken. Oppvarming med varmepumpe,
varmekabler, vannbéren gulvvarme, panelovner (+ ved).
Varmtvannsbereder pa 194 |. Hovedsikring 50 A. Teknisk
20 A. @vrige kurser 16/15/13 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer og fordelt i to skap. Raykvarsler.
Handslukkeapparat.

Tomteforhold

Ukjent byggegrunn. Dels ukjent drenering. Dels
dreneringsrer og grunnmurplast. Grunnmur i betong
eventuelt med sparestein. Dels lett skrénende tomt.
Utvendige vann-/avlgpsledninger i ukjent utfarelse.
Offentlig vann-/avlep via private /felles stikkledninger.

Vi gjer oppmerksom pé at fzlgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3:

- Utvendige vinduer: Veerslitasje/elde. Begynnende rdte.
Enkelte defekte beslag/vrider/haspe. Kjellervindu(er) er
ikke fagmessig pusset inn (pusset uten dryppkant under
vindu). Enkelte vinduer har ikke

tilfredsstillende /fagmessig overgang/vannbrett/beslag.
Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er sterre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger
mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens
forskriftskrav. Det er ikke montert rekkverk. Det mangler
handleper pé vegg i trappelepet. Rekkverkshayder er
under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Mangler
rekkverk ved kjellertrapp.

Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Bad/wcii 2. etasje: Vétrommet m& oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav. Forventet brukstid for
skjulte konstruksjoner som tettesjikt (membran) bak fliser
er oppbrukt/i ferd med & bli oppbrukt.

Kostnadsestimat: Kr. 50 000 - 100 000, -.

-Bad/wci 1. etasje (hovedleilighet): V&trommet m&
oppgraderes for & t&le normal bruk etter dagens krav.
Forventet brukstid for skjulte konstruksjoner som tettesiikt
(membran) bak/under fliser er oppbrukt/i ferd med & bli
oppbrukt. Det er tvil om konstruksjonen har
tilfredsstillende tettesjikt/membran bak flisene i vétsonen.
Kostnadsestimat: Kr. 100 000 - 300 000, -.

Vi gigr oppmerksom pé& at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert p& taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& undertak.

- Nedlgp og beslag I: Det mangler snafangere pd hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& renner/nedlep/beslag.

- Nedlgp og beslag I: Det mangler sngfangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& renner/nedlep/beslag.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen lusing/musebdnd i
nedre kant av konstruksjon. "Luftbobler" i deler av
kledningen. Stedvis réte i kledningsbord/utvendige lister.
- Takkonstruksjon/loft I: Balkong/terrasse ligger over
innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir ekt fare for skader.
Takkonstruksjon/loft IlI: Réte i deler av
vindski/gesims/takutstikk.

Kostnadsestimat: Kr. 10 000 - 50 000, -.

- Utvendige derer: Verandader fra kjgkken i "hybel" tetter
ikke tilfredsstillende.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger II: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Balkong/terrasse ligger
over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir ekt fare for skader.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav fil
rekkverkshgyder. Bjelkelag ved veranda i 2. etasje (ved
stue) har for stort utstikk ut over drager (ca. 1 m. forbi
drager - bar ikke veere mer enn ca. 0,3 m).

- Utvendige trapper: Apninger i rekkverk er ikke i henhold
til krav i dagens forskrifter. Rekkverkshayder er under
dagens forskriftskrav il rekkverk i trapper.

- Innvendige overflater: Bom/lzse gulvfliser i vindfang og
halli 1. etasje (hoveddel).

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt heydeforskijell p& over
15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
Mélt haydeforskjell /planavvik pé ca. 10 mm i hele
rommet i kjskken 1. etasje (hoveddel) og kijellerstue. Malt
haydeforskjell /planavvik pé ca. 15 mm i hele rommet i
stue 2. etasje, soverom 2. etasje (midtre rom) og stue 1.
etasje ("hybel").

- Radon: Det er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre. Radonmdlinger er ikke
foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat fil lav" aktsomhetsgrad Ikke krav fil
radonsperre p& oppfaringstidspunktet.

- Pipe og ildsted II: Det er pavist brennbart materiale
naermere enn 300 mm fra sotluke /feieluke. lldfast plate
mangler pa gulvet under sotluke /feieluke pé& pipe.

- Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke synlige.

- Rom under terreng: Synlige réteskader og hay fukt i
deler av trematerialer.

- Saniteerutstyr og innredning p& bad/wc/vaskeromi 1.
etasje ("hybel"): Det er pdvist skader p& innredning.
Innredningen mé skiftes dersom avviket anskes lukket.

- Overflater og konstruksjon pé toalettrom i kjeller:
Toalettrom har kun naturlig avirekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler filluftsventilering, f.eks. spalte /ventil
ved der.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pé eft
eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank [lI: Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar.

Varmtvannstank II: Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar.

- Vannbdren varme: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa anlegg for vannbéaren varme.

- Elektrisk anlegg: Det ber utfares en utvidet kontroll av
det elekiriske anlegget grunnet deler av anleggets alder.
- Drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pé
drenering er overskredet.

- Drenering Il: Mangler topplist ved avslutning av
grunnmurplast.

- Terrengforhold: Eiendommen ligger i
rasfarlig/skredutsatt omrade. Eiendommen ligger i et
omrade med ras- og skredmateriale iht. kommuneplan og
NVE aktsomhetskart.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Vi gjer oppmerksom pé& at fzlgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet il vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etasje.

- Tilliggende konstruksjoner p& bad/wc i 2. etasje:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga.
tilliggende konstruksjoner (dusj dels mot yttervegg og
dels mot vegg med skyveder innbygd i vegg).

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerkleaeringsskjema:

- Bad i leilighet ble modernisert med flislegging av
vegger og gulv. Usikker pé& arstall, men ca. 10 ar siden.
Utfert av Terje Heimdal. Usikker p& hva som ble gjort
utover det penbart synlige. Tror noe av
rerleggerarbeidet ble utfart av Thorsen og Marcussen.

- Tett avlgpsrer under kjellergulv for ca. 2-3 é&r siden.
Byttet rer under kjellergulv hvor det hadde tettet seg i et
bend i gammelt stélrer. Utfart av Thorsen og Marcussen.
- Avlgpsrer ble ogsa sjekket av forsikringsselskap ved
vanninntrengning hesten '22 og ikke pavist noe
fortetninger.




- Ved ekstremvaer/styrtregn har kjeller blitt oversvemt
raskt og vann ogsd rent ut raskt. Avlepsrer ble sist gang
siekket i desember 22 uten at man s& noen feil. Arsak ikke
klargjort, men mistenker at vann kommer opp i sluk,
alternativt ved at grunnvann presser opp gjennom
kiellergulv. Kjeller ble drenert sydvendt for ca. 10 ar
siden. Ny hendelse med oversvemmelse av kjeller
november 2023. Ser ut som grunnvannet presser opp
ved ekstremnedbaer. Forsikringssak. Alt i kjeller er né revet.
Vurderes hva som er mest hensiktsmessig ift.
rehabilitering.

- De to skorsteinene ble sjekket ved branntilsyn véren '23
uten anmerkninger.

- Takstmann fra 2014 skrev murer pd eldre del har pdvist
noe slitasje.

- Taklekkasje utbedret for ca. 10-15 ar siden. Skiftet da
fuktpavirket stender. Mindre lekkasije fra verandader i 2.
etasje ble utbedret for ca. fem &r siden. Mindre
vannlekkasije fra skorstein for ca. 2-3 ér siden. Utbedret
ved & besla pipe. Ingen problemer etter dette.

- Oppdaget mus i kjeller og fanget mus i felle. Observert
tillzp til sukkermaur p& ved bad/vaskerom enkelte
ganger pd véren. Forsvunnet ved bruk av nippon. lkke et
arlig problem.

- Verandader sydvendt terrasse 2. etasje ga lekkasie.
Byttet for ca. 2-3é&r siden. Mindre lekkasije etter sprekker i
murpuss pipe for 2 ar siden. Utbedret med pipebeslag.
Ingen lekkasjer etter dette.

- Ble bytte takstein p& eldre del i forbindelse med
ombygging til generasjonsbolig, men husker ikke firma.

- Tenvik Elektro omgjorde til to streminntak pga.
overbelastning etter overgang il elbil. Faerder elektro
gjorde noen utskiftninger og forbedringer n& véren
2023, bl.a. strem il garasje.

- Elbil-lader ble installert i 2019 av firma, men husker ikke
hvem. | forbindelse med leasing av el bil fra bilservice i
Sandefjord. Monteringen var en del av leasingavtalen.

- Eiendommen ble bygd ut til generasjonsbolig i 1998.
Det som omtales som leilighet er opprinnelig hus minus
andre etasje, som ble en del av u.t sin boligdel.

- Boligen ble en generasjonsbolig i 1998, hvor u.t sine
foreldre ble boende i det som omtales som leilighet. U.t
overtok hele byggeti 2022. U.t har derfor noe kjennskap
til historikk, men er usikker p& neyaktige tidspunkter og
hvilke fagpersoner som er blitt benyttet.

For mer informasjon om boligens byggemdte og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Renning datert:
15.05.2024.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eneboligen ifglge. kommunen. | henhold
til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sekt om fer 1,/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger kun ferdigattest for tilbygg, datert
07.11.1968. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen
slik den fremstdr pd visning.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Faktisk planlgsning stemmer for 1. og 2.
efasje i forhold til innsendte/byggemeldte plantegninger.
Det er grunn til & tro at kjeller er innredet/bruksendret
uten at tiltaket er byggemeldt/omsgkt.

Takstmann opplyser videre falgende ang. brannceller,
handverkstienester og krav for rom til varig opphold:

- Brannceller: Bygningen er vurdert som en branncelle.
- Nyere hé&ndverkstienester: Skiftet en
varmtvannsbereder, utfert diverse arbeider pd elektrisk
anlegg.

- Krav for rom til varig opphold: Vinduer i kjellerstue
tilfredsstiller ikke minimumskrav til fri dpning for & kunne
benyttes som alternativ remningsvei.

Barnehage / skole i omradet

Omrddet eiendommen ligger i sogner til Brattas
skolekrets. For mer informasjon om barnehager, skoler og
ledige plasser- kontakt Feerder kommune pa

flf. 33 39 00 00.

Adgang til utleie

Mulighet for utleie. Eiendommen er p.t. ikke utleid. Det vil
normalt vaere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, safremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, varmekabler,
vannbdren gulvvarme, panelovner og peisovner.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes

panelovner/ andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som fglger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter

Kr. 37 506,- pr. ar.

Dekker 2 x vann, avlgp, renovasjon og feiegebyr. Det
gjeres oppmerksom pd at belepet kan variere/gke.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 1 018 832, -
pr. 31.12.21

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 3 667 794, -
pr. 31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaeerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 06.09.2023, er omradet
eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse -
ndveerende og ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

Rettighet p& eiendommen GBNR. 93 /15 og 93/32 i
Feerder kommune:

Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 22.08.1996,
dagboknr. 10518, gjelder: Rett for GBNR. til & anlegge,
vedlikeholde og ha liggende 10 mm spillvannsledning
over eiendommene GBNR. 93/15 og 32 i Feerder
kommune.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etter
tidspunkt for tinglysing. Kigpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsta
med prioritet etter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep.
Selger opplyser at avlep gar via gammel septiktank.
Feerder kommune opplyser at eiendommen felles
ledninger sammen med andre eiendommer.




Offentligretislig palegg

Selger opplyser at VIB var péd tilsyn i april /mai 2023.
Selger har sendt inn tiltaksplan i forbindelse med avvik
som ble konstatert. VIB har godkjent denne planen.
Kjeper overtar ansvaret for forholdene.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen: Hvitevarer p&
kigkken kan medfalge dersom ny eier ensker dette og
elbil-lader.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i dette
dokumentet fgr bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen som
man mener utgjer en mangel, vil Claims handling AS
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Forsikringsvilkér kan fé&s ved henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pé.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan vaere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.
Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kjgper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gienoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjgperpakken mé& tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler.

 tillegg er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.

Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte GI BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside p& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 46 44 56 33. Alle budforhayelser skal bekreftes

av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjsper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pd at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet fil gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjsper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pélagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering.

Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersake eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.




Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé
kr. 10 000, - (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende szerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift efter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) arsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Glomsteinveien 11, 3140, Ngtteray,
Gnr. 93 bnr. 10 i Faerder kommune

Eier
Roy Andersen

Oppdragsnummer
28-23-0047

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,90 % beregnet av
salgssummen inkludert evt. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 5.900, -, tilrettelegging
kr. 12.500, - og internettannonsering kr. 18.990,-. Alle
tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kijspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.

Dato
20.09.2024
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NO@TTERQY KOMMUNE
BYGNINGSVESENET

TINGHAUG NOTTEROY, o Tomev, 2900,
FERDIGATTEST
Arkiv nr 905
Arbeidssted Tommerholt,
Avluttende synsforretning
Arbeidets art Tilbygg til bolighus.

Bygningens art

Odd Andersen.

Byagherre
Anmelder DeSe

Knsvcrshiapans Reidar Flaatten.
Aut. rerlegger Evjen & Solhaug.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig

For.

Det gjores oppmerksom pd at bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes by
latelse for byg eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinne

for eldre bygnings vedk. - i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent

oreligge til-
ling, eller -

Kartverket
BAKKE S@RVIK & PARTNERS
POSTBOKS 1100 KALDNES
3119 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as . Dato
Deres referanse: 28-23-0047 (Anette Roed) 20.02.2023

Vir referanse: 3093268/20661202
Bestilling: C3 2023-02-20 69

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10518 91 22.8.1996 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3811 FERDER 93 15 (] 0

K Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tir ket.no Of isasj ummer: 971 040 238

REGISTRERT
OVERENSKOMST | FORBINDELSE MED 22 AUs 1996
STIKKLEDNING FOR AVLGP
FRA GNR. 93, BNR. 10 TONSBERG BYRETT
OVER GNR. .Z3.., BNR. {33 Dagbokat: 1) <~ -
Under hjemr (e) av eiendommen gnr. 93 br. #8632 i Notteray gir herved

h|emmelhaver til gnr. 93, bnr. 10 tillatelse til kloakkanlegg over elendommen etter vedlagte kart pa
falgende betingelser:

1.

2.

S )

o

. Denne overenskomst tinglyses som heftelse pa gnr.

Hjemmelhaver(ne) til gnr. 93, bnr. 10 gis tillatelse til & anlegge, vedlikehotde og ha liggende 110
mm spillvannsledning over undertegnedes eiendom.
For retten tléé ha ledningen liggende over eiendommen betales en ulempeserstatning pa

X Skade;' som pafzres -é.i-endommen betales av hjemmelhaver(ne) av gnr. 93, bnr. 10 Eventuelle

treer, busker eller planter erstattes etter taksering som godkjennes av begge parter.

. Hjemmelhaver(ne) av gnr. 93, bnr. 10 besgrger beherig planering, opprydding og evt. tilséing etter

anlegget.

. Skader og ulemper som oppstar i forbindelse med evt. fremtidig vedlikehold erstattes etter minnelig

overenskomst eller skjann.

., bni

Notteray, den .. /P /[!7 %M Lo L2V

Hjemmelhaver gnr. 93, bnr. 10.

Personnr. ‘Zfﬂj /

(11 siffer)

Hjemmelhaver gnr. 93, bnr. 10.

Personnr. &5 &
(11 siffer)

Notteray, den hﬂ% M JDLW.AM

(11 siffer)

Hjemmelhaver gnr. 95 bnr. 45,3,33

H|I\lll|ulllmllmwllu - e
) Rett o betretes o

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Herr Egil Gamst,
Nottersy.
Herr Egil Gamst,

Nottersy.
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TV GLOMSTEN

SERDE
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*}, 4050 —%

\ TrBYes

¥
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& S/TUASTONSPLAN

Af= 7:500

M- A7
72:4 EYTA

GERD O6 ODD ANDERSEN,
| 7@rrrrer wor 7-

CHRISTENSEN & DAN/ELSEN 5

7/LBYSE M- #:50 - /500 NBTTERDY
PLAN O S/TUAIJONSPLAN TEGN NR. 7 ARKITEKTER- BYGN/NSSTEKN. RADEIVERL -BYCCELEDER E

TREGARASJE ,STILMONE

Produsent:

BRODR. JOHANNESSEN
3220 Sandefjord
Telefon:75135

Postgiro: 3253929

MATERTALBESKRIVELSE
FOR . TREGARASJE |
REISVERK : 1,5"x 3" i

PANEL 3/4" liggende
eller stdende.

SVILLER : Trykkimpregnerte.
TAKSPERRER : 2"x 4" P Lo
VIPPEPORT : 14"x 3" rammetre —-- =

1
TAK : Rupanel og A papp i.:

(

<
Q
Kun justerte materialer.

o ]

8|

|

il

|
——r
—

GARASJEN UTFEZRES 0GSA MED:

- Galvaniserte proﬁlplater
Belgealuminiumsplater

- Brennlakkert Hgyangpanel

- Enkel- Dobbel- Rekkegarasjer INNKO/ B

- Standard- og spesialgarasjer S 95(( ?[3‘/4
- Garasjene kan ogsid leveres i trykkimpregnerte materialer

= Vi leverer gjerne etter Deree egne ideer og mil.

Kontakt oss. Vi hjelper Dem s& gjerne med bilens "husproblem".

Vi produserer ogsi:
Campinghytter - Arbeidsbraxker - Virpepcrter - Heise- og skyveporter.

Vi er spesialister pA 0 M T 8 d @ ..ccviciniieieneeninesnicsieenes
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfgliger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,

ogiettar

Flytteforsikring

Boligkjgperpakke Hus inneholder

Innboforsikringen omfatter plutselige og

boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra

uforutsette skader som oppstar i forbindelse

med flytting av innboet til ny bolig.

Pris

forsikring. Bygningsforsikringen kan

oppegraderes til ekstra dekning mot et

Hus med eget gnr/bnr,
under 230 kvm BRA

Uhell

15.050 kroner

Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir

knust.

i prisen.

tillegg

For fullstendig informasjon om hva

Hus med eget gnr/bnr,
over 230 kvm BRA

forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa

Tryg.no

17.550 kroner

Renteforsikring

Prisen pé forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre

Boligkjgperforsikring

Du far ingen saerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan

beholdes i fem ar.

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet

maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller

mer av prisantydningen.

. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved

nar du kjgper boli

boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salesdokumentene og andre

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i

salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.

Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved

Bygningsforsikring

bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring

og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer

Vanlig byeningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre

innledende advokatbistand uten egenandel.

behov juridisk radgivning, advokathjelp og

handtering giennom rettsapparatet.

Spgrsmal

plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan

du kontakte oss pa telefon 915 04040

hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger

og mer.

Réte, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av

Nar og hvor kjgpes

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare

hjemmesider Tr

ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med

bekjempelse.

Boligkjgperpakke Hus?

.no/meld-skade.

Forsikringspakken kjgpes av

eiendomsmesgleren som foretar salget av

boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes

Innboforsikring

av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.
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