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LENSMANN BENTSENS VEG 26

Velkommen til Lensmann Bentsens veg 26 - en flott 3-roms leilighet med carport og innglasset veranda.

Hjerneleilighet beliggende i 2.etg.

Leiligheten ble bygd i 2019, og opprettholder god og moderne standard.

fortsatt gjeldende "nybolig"-garanti ihht buofl

Stor innglasset veranda med plass til flere sittegrupper.

Leiligheten disponerer egen carport og utvendig bod.

Innhold: Primaerrom: Entré, stue med utgang til innglasset veranda, kjgkken, bad, vaskerom og 2 soverom
Luft til luft varmepumpe
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LENSMANN BENTSENS

VEG 26

Prisantydning 1 090 000

Fellesgjeld 2 110 230

Omkostninger 7 982 g

Totalpris 3208 212 Al

Fellesutgifter 15 805 pr. mnd. SO T
-.-l-l-'-l.l-‘r.ll'."I

slutiie
P-rom 70 m2

Sissel Asvoll

Bruksareal 95 m2

PR

Eiendomsmegler MNEF

Soverom 2
40 62 99 61 / Sissel.asvoll@partners.no

Etasje 2
Eierform Borettslag

Byggedr 2019

& LOKALMEGLEREN L
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal










Delikat kjokken med integrerte
hvitevarer og trivelig spiseplass
















BELIGGENHET

Eiendom beliggende i veletablert boligomrade p& @rmelen, ca. 1 km fra Verdal sentrum med
offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Kort gangavstand til dagligvareforretning,
skole og barnehage. Fra eiendommen har man ogsa umiddelbar tilgang til flott turterreng p& Drin.




Lensmann Bentsens veg 26

34 lokalkie

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

o Familier med barn dig frygt 82/100

o Godt voksne
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INNHOLD

Entré, stue med utgang til innglasset veranda, kjgkken, bad, vaskerom og 2 soverom. —
Det medfalger ogsé en carport og utvendig, isolert sportsbod.
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EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
1 090 000, - (Prisantydning)
2 110 230, - (Andel av fellesgjeld)

3200 230, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjeper)

480, - (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
480, - (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

7 982,- (Omkostninger totalt)

3 208 212,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
15 805 pr. mnd. Ifzlge vedlagt regnskap fra

forretningsfarer, inkluderer fellesutgiftene blant annet;
forsikring, honorar styret/revisjon/forretningsferer,

kommunale avgifter, andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:
Renter pa fellesgjeld kr. 11 877,-
Fellesutgifter kr. 3 329,-

Tilleggsytelser: Kabel tv/internett kr. 599, -

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for eft &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pé fellesgjelden forfaller til betaling
01.01.2029. Ut i fra dagens l&nebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 4 066,-. Total felleskostnad vil etter farste
avdrag bli ca. kr 19 871,- ut i fra dagens betingelser.

Lopende kostnader

Faste lzpende utgifter for denne boligen er stram og
innboforsikring i fillegg til tidligere opplyste fellesutgifter.
Utgifter til strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Kr. 2 110 960, - pr. 12.01.2024

Avdrag fellesgjeld

Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode):

Ferste avdrag pa fellesgjelden forfaller til betaling
01.01.2029. Ut i fra dagens l&nebetingelser vil avdraget
utgjere ca. kr 4 066, -.

Andel formue
Kr. 71 69,- pr. 12.01.2024

Borettslag
Borettslag: Lensmann Bentsens Veg 26 Borettslag, Orgnr:
923635386

Det gjeres oppmerksom pa at det er pliktig medlemskap i
borettslaget. Kr. 600,- i innmeldingsavgift, deretter kr.
300, - péfelgende ér, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker
tap av felleskostnader.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Borettslaget har ikke IN-ordning

Fellesgjeld / lanevilkar
Borettslagets totale fellesgijeld kr. 8 299 297,62, pr.
12.01.2024

Spesifikasjon av lén:

Lanenummer: 44841517498, Aasen Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12.01.2024: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 311

Saldo per 12.01.2024: 8 299 298

Andel av saldo: 2 110 231




Farste termin: 01.01.2020Neste avdrag: 01.01.2029 (
siste termin 01.12.2049 )

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 11 877,- pr. 12.01.2024

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP0002474391

Vedtekter / husordensregler

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny
eier.

Vedtektene fglger som vedlegg.

Selgers egenerklaringsskijema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

7. Kjenner du til om det er/har vaert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller

lignende?

JA - Gulv i stue ved skyveder er rettet opp ved 1-
arsbefaring

Boligens areal
Bruksareal: 95 m2.
Primaerrom: 70 m2.
Sekundaerrom: 25 m2.

Felgende rom er oppgitt som primaerrom:
Entré, stue med utgang til innglasset veranda, kjgkken,
bad, vaskerom og 2 soverom

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom:
Bod og innglasset balkong

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primeerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Areal: 1 047 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Parkering i egen carport.

Byggemate
Stept plate. Bindingsverk i tre.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 11.11.2019.
Felger vedlagt.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til
andre for opp til tre &r dersom man har bodd i leiligheten
i minst ett av de to siste &rene. Se for gvrig vedtektenes
punkt X for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Luft til luft varmepumpe.
Elektrisk gulvwarme p& bad/vask og gang.

Energimerking

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 775 680 pr. 31.12.22
Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 947 584 pr.
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske

opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Offentlige planer

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017,
sak nr. 45/17, ID 2013011

Delareal 1 047 m? Arealbruk
Boligbebyggelse,Névaerende

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Tinglyste rettigheter og forpliktelser p& borettslagets
eiendom:

1926,/900239-1/67 Bestemmelse om gjerde
16.03.1926 Gijelder denne registerenheten med flere

1979/7074-1/67 Bestemmelse om bebyggelse
18.07.1979 rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:18 Bnr:856
Byggetillatelse p& naermere angitt avstand.

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlep
Offentlig via private stikkledninger.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema falger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebzerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget

konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken mé senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles il selger.

Kravet il legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pé
eiendommens hjemmeside pé& Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 40
62 99 61 . Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil




budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
aksepffrist enn il kl. 12.00 dagen efter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker @ endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres fil &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med

sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet il kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare pdlagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersakelser knyttet il handelen basert pd kigpers

egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger & kjzpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader

kan ha oppstatt. Slik bruksslitasie ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lzpende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa fraflyttede og
usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjspsrett og godkjenning fra
borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer
av borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist fil &
melde sin forkjepsrett etter at borettslaget har mottatt
melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel

Lensmann Bentsens veg 26, 7653, Verdal, Gnr. 18 bnr.
53, andelsnr. 3 i Lensmann Bentsens Veg 26 Borettslag
med orgnr. 923635386 i Verdal kommune

Eier
Odd Morten Garli

Oppdragsnummer
72-23-0031

Meglers vederlag

Markedspakke (Kr.13 900)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Utlegg restansesjekk (Kr.2 192)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.5 500)
Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Restansesjek (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)




Arealmdling Takst Midt AS (Kr.1 875)

Markedspakke ekstra (Internett/Facebook) (Kr.2 490)
Provisjon (Kr.59 000)

Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.440)

Informasjon fra forretningsfarer - BoMidt (Kr.3 500)
Oppgier (Kr.4 900)

Totalt kr. (Kr.119 817)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjiema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i

handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé& at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som

tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péd www.partners.no.

TEKNISKE DOKUMENTER




Egenerklaeringsskjema

Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr.

Adresse Lensmann Bentsens veg 26

Postnr. 7653 Sted

Erdet dgdsbo? % Nei MW Ja Avdgdes navn

72230031

Salg ved fullmakt? X Nei MW Ja Navn hiemmelshaver

2 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen .
2 5
Nar kjgpte du boligen 2020 boligen? 7 mnd siste 12 mnd? W Nei X Ja
I hvilket selskap har di WVt bri/aksjelaget) t t .
onngarorerngr o resesssateone I rowe-voe
bygningsforsikring?
Selger 1 Fonavn 0dd Morten Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsméal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vdtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei (] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og ndr:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2.2 Foreligger c

n pa arbeidene
Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vart feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei [ Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som ble
gjort av hvem og nér:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nei ] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei 0 Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
0O Nei (J Ja Kommentar Guly i stue ved skyvedgr er rettet opp ved 1-drsbefaring

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [ Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei O Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i ji (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som ble
gjort av hvem og ndr:

Fol
lav

i henhold til forskrift om

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-ank g/eller andre i j (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja

Har ine

N til at . ved at

n bli liggende

, sanere:

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiend eller eiend givelser?
X Nei [ Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja Kommentar
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

rom til varig

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei ] Ja Kommentar

1Er innredningen/utbygg

gen godkjent hos

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

24.

25.

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boli apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

XI Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26.

27.

28.

29.

Kjenner du til om ie/laget/ eri
X Nei [J Ja Kommentar

t i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
XI Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/i / dyri iet/laget/ som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei[J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklaeringsskjema. Premietibudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

Né&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerkleeringsskjemaet signeres pé nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene p& ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tifeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0ogsa i ovennevnte tiffeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for

overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke ei grundig, jf. i § 3-10
og kiop: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet p&: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

Jeg onsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p&
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsé forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér




VEDTEKTER

for Lensmanns Bentsens veg 26 Borettslag org.nr 923 635 386. , tilknyttet
Boligbyggelaget Midt org.nr 926 332 104 vedtatt pa stiftelsesmgte 10.09.19. Sist endret
15.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
st&r i sammenheng med denne.

1-2 Forretni k or, forretni forsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt, org.nr 926 332 104 som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til form8l & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 8
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.

(5) Det folger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et boligbyggelag, eller en annen
yrkesutever som skal sta for erverv eller oppfering av boliger for borettslaget, kan eie
opp til alle andelene i borettslaget pd ubestemt tid.

(6) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk str i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for § gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m8 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller p& annen egnet méte.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige p8 grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) Andelseiere som trenger lademuligheter til El-bil bekoster selv montering av godkjent
ladestasjon med egen maler. Plasseringen skal godkjennes av styret. Ladestasjonen
falger andelen ved salg.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseiere som trenger lading til EL-bil bekoster selv montering av godkjent
ladestasjon med egen méler. Plasseringa skal godkjennes av styret. Ladestasjonen fglger
andelen ved salg.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i 30
dogn i lgpet av dret.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogs8 rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&fgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g8r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse




Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

Forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold fordeles etter areal, gvrige
kostnader etter enhet.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Kostnader til forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold fordeles etter
areal. @vrige kostander fordeles pr. enhet. Renter og avdrag fordeles etter andel
fellesgjeld.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 1-4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som g8r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p&
minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p8 minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til Bolighyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en

andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m@ ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fr vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Midlertidig bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet er planlagt gjennomfgrt i byggetrinn. Utbygger, evt. den disse
utpeker, star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinnene. Borettslagets styre kan
ikke motsette seg videre utbygging. Dersom pakrevd plikter borettslagets styre &
medvirke til 8 realisere et nytt byggetrinn gjennom signering av ngdvendige dokumenter.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelsen bortfaller uten behandling p8
generalforsamling ndr utomhusanlegg og fellesareal er overtatt for siste byggetrinn i
utbyggingsprosjektet.

12, Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Feglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag torsdag 16.06.2022
kl. 14:00 - digitalt p& mine sider .

KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Vedtak:
4 stemte p& min side

1.2 Valg av mgteleder
Resultat etter a ing av beslutni

¢ Antall for: 3

* Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 3

Vedtak:

Monica Moholt

1.3 Valg av referent
Resultat etter a ing av beslutni

¢ Antall for: 3

¢ Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 0

¢ Total antall stemmer: 3

Vedtak:
Linn Merete Nessemo V/Boligbyggelaget Midt

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder
Resultat etter a ing av beslutni -

¢ Antall for: 3

¢ Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 3

Vedtak:
Monica Moholt

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden
etter avst i av beslutni !

* Antall for: 3

* Antall mot: 0

o Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 3

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

etter avst ing av beslutni

* Antall for: 3

* Antall mot: 0

* Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 3

Vedtak:

Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

3. GODTGJIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjor&rets honorar var kr 0,-

etter avst ing av beslutni

* Antall for: 1

* Antall mot: 0

* Antall blankt: 0

* Total antall stemmer: 1
Vedtak:
Styrehonorar holdes uendret kr 0,-

4. VALG AV TILLITSVALGTE
4.1 Valg av styremediem
0dd Morten Garli er pa valg for 2 &r
Valg av styremedlem for Styre for Lensmann Bentsens vei 26 Borettslag
* Odd Morten Garli (Gjenvalg) - 1 stemme

Vedtak:
0Odd Morten Garli gjenvelges til 2024

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Lensmann Bentsens veg 26 Side 1/3 Protokoll fra generalforsamling 2022 - Lensmann Bentsens veg 26 Side 2/3
Borettslag. Borettslag.




4.2 Valg av varamedlem
Frode Moholt er p8 valg for 1 &r

Valg av varamedlem for Styre for Lensmann Bentsens vei 26 Borettslag
* Frode Moholt (Gjenvalg) - 1 stemme

Vedtak:
Frode Moholt gjenvelges til 2023

4.3 Valg av delegat til boligbhyggelagets generalforsamling

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende
delegat til boligbyggelagets generalforsamling

etter avst ing av beslutni I

¢ Antall for: 1

¢ Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 0

¢ Total antall stemmer: 1
Vedtak:

Monica Moholt velges som delegat til boligbyggelagets generalforsamling 2023
5. INNKOMNE SAKER
Ingen innkomne saker

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Lensmann Bentsens veg 26
Borettslag.

Side 3/3

Protokoll for Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mote Monica Moholt (sign.) 17.06.2022
Sekreteer Linn Merete Nessemo (sign.) 17.06.2022
Protokollvitne Monica Moholt (sign.) 17.06.2022

Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 18.01.2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 | Gardsnr. | 18 ‘ Bruksnr. | 53 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Lensmann Bentsens veg 26, 7653 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.05.2017

Bestemmelser - nipsiiww arcalpianer.no/5038/dokumenter/2149/2013011-8%20si
Delarealer Delareal 1047 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB1

© Kommuneplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
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Kommuneplan

Eiendom: 18/53

Adresse: Lensmann Bentsens veg 26
Dato: 18.01.2023

Verdal kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen f. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200§ — -
- Faresone grense ~
- Faresone grense _

- Faresone grense _
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare -~
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper -
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink heysper

© sikringsonegrense _
© sikringsonegrense Abe
sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann Abe

sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Bindlegginggrense

B3ndlegginggrense

B3ndlegging etterlov om naturvern - ndvaere:

.
Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaere

(/00
\\N//\\
s/

- Detaljeringgrense
- Detaljeringgrense
- Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
B ©estemmelseomride
- Bestemmelsegrense
Bebyggelse og anlegg - ndvarende
Boligbebyggelse - nvamrende
Boligbebyggelse - nvamrende
Boligbebyggelse - nSvamrende
Sentrumsform3l - ndvaerende

Tjenesteyting - n3vaerende
Tjenesteyting - n3vaerende
Tjenesteyting - n3vaerende
Tjenesteyting- fremtidig
Tjenesteyting- fremtidig
Nwmringsbebyggelse - fremtidig
Nwmringsbebyggelse - fremtidig

Veg-niverende
Bane- ndvaerende
Friomride - ndverende
- LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
o LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frertidi
Drikkevannr - nSvaerende
Drikkevannr - nSvaerende
Friluftsomride - nvaerende
Friluftsomrade - ndvaerende
Friluftsomrade - ndvaerende
Kombinerte form3l sjg og vassdrag - n3vaerer
Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - ndvaerer
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planormride
Planornride

Planens begrensning
Planens begrensning
Grense for arealformsl
Grense for arealformsl
Grense for arealformsl

N | [

Flernveg - nsvarende
Fiernveg - n3varende
Hovedveg - n3vaerende
Hovedveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - nSvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - n3vaerende
Gangveg - framtidig
Jernbane - n3vaerende
Jernbane - n3vaerende
Paskrift omridenavn
Piskrift ornridenavn

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 3 i LENSMANN BENTSENS VEG 26 BORETTSLAG (923635386), Verdal kommune

NORKART

Utskriftsdato: 18.01.2023 09:30

Borettslagsandel

Bruksenhet
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom [Bad WG  [Kjokkentigang |
[Bolig [ Lensmann Bentsens veg 26 [Hozo1 [18/53 |71 [s [1 [1 [Kiokken |
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

D Andel Poststed Kategori

GARLI ODD MORTEN Eiendomsrett LENSMANN BENTSENS VEG 26 Bosatt
160971+ 11 7653 VERDAL

g : L veg 26 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7653 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad

Grunnkrets 103 @rmelen 2 Tetisted 7068 Verdalsera

Valgkrets 210ra

Bygg
[Nr— TBygningsnr [tor — Trype [Bygningsstatus [Dato |
B [300732076 [ [Andre smanus m/3 boliger el f (136) |Feraigattest (FA) [1111.2019 |
2: Bygning 300732076: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 11.11.2019

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 284

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 284

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 213

Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22022019 [27.02.2019

Ferdigattest 11.11.2019 [18.11.2019

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho2 2 142 0 142 0 0 0

HO1 2 142 0 142 0 0 0

Borettslag

Norkart AS, Hoffsveien 4,

0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Boretislagsandel 3§ LENSMANN BENTSENS VEG 26 BORETTSLAG (923635386), Verdal kommune

NORKART

Utskriftsdato: 18.01.2023 09:30

|Navn | LENSMANN BENTSENS VEG 26 BORETTSLAG |org.nr |923635386 |

[Adresse [Postboks 213, 7651 VERDAL [Ant. andeler [1 |
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

[Type [Matrikielnr [Beregnet areal [Areaimerknader |

|Grunneiendom [18/53 [1047.2 |
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av2




Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til for ordinzer generalforsamling for 2021 for Lensmann Bentsens
veg 26 Borettslag. Generalforsamling avholdes i/pé digitalt p& mine sider torsdag
16.06.2022, klokken 14:00.

Kommentarperiode &pen fra 06.06 kil 08.00 til 13.06 ki 08.00
Stemmeperiode &pen fra 13.06 kil 12.00 til 16.06 ki 14.00

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Monica Moholt

1.3 Valg av referent

Forslag til vedtak: Linn Merete Nessemo V/Boligbyggelaget Midt

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Forslag til vedtak: Monica Moholt

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGJQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjor&rets honorar var kr 0,-

Forslag til vedtak: Styrehonorar holdes uendret kr 0,-

4. VALG AV TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder Monica Moholt til 2023
Styremedlem Ellen Aalberg til 2023
Styremedlem Odd Morten Garli til 2022
Varamedlem Frode Moholt til 2022

4.1 Valg av styremedlem
0dd Morten Garli er p8 valg for 2 &r

Forslag til vedtak: 0Odd Morten Garli gjenvelges til 2024
4.2 Valg av varamedlem

Frode Moholt er p8 valg for 1 &r

Forslag til vedtak: Frode Moholt gjenvelges til 2023

4.3 Valg av delegat til boligbyggelag generalforsamling

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende
delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Forslag til vedtak: Monica Moholt velges som delegat til boligbyggelagets
generalforsamling 2023

5. INNKOMNE SAKER

Ingen innkomne saker

Forslag til vedtak: Tatt til etterretning

Disponible midler Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Resultat Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag 2021

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2021 2020
A. Disponible midler IB 131 967 48 311
B. Endringer disponible midler
Avrets resultat 68 251 71453
Kjop / salg anleggsmidler 0 -87 750
Opptak langsiktig gjeld 0 100 000
Avdrag langsiktig gjeld 103 -47
B. Arets endring disponible midler 68 355 83 655
C. Disponible midler UB 200 321 131967
Omlgpsmidler 244 950 177 596
- Kortsiktig gjeld 44 629 45 629
C. Disponible midler 200 321 131 967

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 184 992 104 640 185 600 185 600
Renter 195 144 280 584 195 143 220 055
TVlInternett 21 600 21 600 21 600 21600
Sum inntekter 401 736 406 824 402 343 427 255
Driftskostnader
Revisjonshonorar 7115 5333 4750 7 000
Forretningsfarerhonorar 13209 13891 14 000 14 800
Andre forvaltningstjenester 0 0 2000 1000
Andre fremmede tjenester 3750 0 3750 4000
Vedlikehold 1 53 965 28 062 26 000 37000
Verktay, driftsmatriell, inventar 2112 6310 0 0
TVl/Internett 21600 21600 21600 21 600
Forsikring 2 17 607 16 925 17 740 18 800
Kontorrekvisita, trykksaker 312 176 500 500
Porto 294 174 0 500
Kontingenter 1458 1458 1360 1500
Kommunale avgifter 3 43622 36271 39 500 47 500
Andre driftsutgifter 4 4038 2779 26 000 3000
Sum driftskostnader 169 082 132978 157 200 157 200
Driftsresultat 232 654 273 846 245143 270 055
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8690 3372 0 0
Rentekostnad 173 093 205 765 195 143 220 055
Resultat av finansinntekt- og kostnad -164 403 -202 393 -195 143 -220 055
Resultat som overfares fri egenkapital 68 251 71453 50 000 50 000

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag




Balanse Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag 2021

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5,11 2 050 000 2 050 000
Bygninger 5,11 9807 750 9807 750
Sum anleggsmidler 11 857 750 11 857 750
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 7 0 97 464
Andre kortsiktige fordringer 8 18 151 17 123
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 226 799 63 009
Sum omlgpsmidler 244 950 177 596
SUM EIENDELER 12102 700 12 035 346

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Balanse Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag 2021

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 20000 20 000
Opptjent egenkapital 149 764 149 764
Avrets resultat 68 251 0
Sum egenkapital 238016 169 764
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 9 8304 056 8303953
Borettsinnskudd 10 3516 000 3516 000
Sum langsiktig gjeld 11 11 820 056 11819 953
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8810 16 875
Leverandgrgjeld 19 951 13724
Annen kortsiktig gjeld 15 868 15031
Sum kortsiktig gjeld 44 629 45 629
SUM GJELD 11 864 685 11 865 582
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12102 700 12 035 346

31.12.2021
Boligbyggelaget Midt

Sted:, , dato:

Monica Moholt
Leder

Odd Morten Garli
Styremedlem

Ellen Kristin Aalberg
Styremedlem

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Noter 2021 Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for smi

foretak.

Med virkning fra regnskapsaret 2017 er det ikke lengre krav om & avlegge &rsberetning for sma foretak.

| den inng&ende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom

eiendeler og gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til rdighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa

de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som den enkelte

beboer betaler, om det er behov for & ta opp I&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Borettslag som har individuell nedbetaling pa 1&n (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift og virkninger av tiltak som felge av koronautbruddet vil ikke pavirke

borettslagets evne til fortsatt drift i nevneverdig grad.

Note 1 - Vedlikehold

2021 2020
Reparasjon og vedlikehold bygninger 1889 23312
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 2812
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 52076 1938
Sum 53 965 28 062
Note 2 - Forsikring
2021 2020
Forsikringspremie 17 123 16 312
Premie sikringsfond felleskostnader 484 613
Sum 17 607 16 925
Note 3 - Kommunale avgifter
2021 2020
Renovasjon, vann, avigp o.l. 35838 35780
Eiendomsskatt 7784 491
Sum 43 622 36 271
Note 4 - Andre driftsutgifter
2021 2020
Bank og kortgebyrer 2749 2780
Andre kostnader 1289 0
Sum 4038 2779

Noter 2021 Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note 5 - Bygninger

Ikke avskrivbare

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 9 807 750 2050 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 9807 750 2050 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 9 807 750 2 050 000
Anskaffelsesar : 2019 2019

Antatt levetid i &r :

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pkostninger. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om
tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning. Tomten er kjgpt i 2019 for kr. 2 050 000. Tomten er oppfa

med anskaffelsesverdi inkl dokumentavagift.

Note 6 - Andre anleggsmidler
Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Anskaffelseskost pr.01.01 :
Arets tilgang :
Arets avgang :

Anskaffelseskost pr.31.12:
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12:

Bokfart verdi pr.31.12:

Anskaffelsesar :
Antatt levetid i &r :

Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetninger

2021 2020
Fordringer kunder 0 5282
Restanser felleskostnader 0 92 182
Sum 0 97 464
Andre fordringer/ huslei 1ser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 8 - Andre fordringer
2021 2020
Forskuddsbetalt 18151 17123
Sum 18151 17123

Noter

Noter




Noter 2021 Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note 9 - Pantegjeld

K:editor: Aasen Sparebank
Lanenummer: 44841517498
Lénetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 225%
Betingelser: Pt
Beregnet innfridd: 01.12.2049
Opprinnelig lanebelgp: 8204 000
Lanesaldo 01.01: 8303953
Avdrag i perioden: -103
Lanesaldo 31.12: 8 304 056
Saldo 5 ar frem i tid: 8302 169
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 2 2111 441 4222882
2 2040587 4081174
Forventet ménedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 44841517498 har farste avdrag 01.01.2029 med kr 24 379 2 2111441 6199
2 2040 587 5991
Borettslaget har ikke vedtatt mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Note 10 - Borettsinnskudd
2021 2020
Borettsinnskudd 3516 000 3516 000
Sum 3516 000 3516 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelser

Av lagets bokferte gjeld er kr. 11 820 056 sikret ved pant. Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 11 857

Noter

Resultat og balanse med noter for Lensmann Bentsens veg 26

Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Styreleder Monica Moholt (sign.)
Styremedlem Odd Morten Garli (sign.)
Styremedlem Ellen Kristin Aalberg (sign.)

30.05.2022
28.05.2022
23.05.2022
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Til generalforsamlingen i Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke biir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
p4 innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkiudert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 31. mai 2022
Emst & Young AS

bo
Tore Eggen
statsautorisert revisor

L ig revisors ing —L Bent veg 26 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited




Landbruk, miljg og arealforvaltning

Verdal kommune
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FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

GRANDE ENTREPREN@R AS

Neptunvegen 1

7652 VERDAL

Dato: 11.11.2019

Vir ref: PAAMAR 2019/630
Eiendom: 18/53/0/0

Deres ref:

Adresse: Lensmann Bentsens veg 26, 7653

VERDAL

Godkjent - Seknad om ferdigattest for firemannsbolig inkludert carporter

-5038/18/53 Lensmann Bentsens veg 26

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 08.11.2019.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstiende
tiltak.

Merknader:
Ingen.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pé folgende:

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende

gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har

den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med

tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av

plan- og bygningsloven.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og

bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og

bygningsloven § 20-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse

dighetenes avslutning av saken.

2

pé myn

Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av

eiendommen/bygningen.

Med hilsen

Pdl Anders Martinussen

Saksbehandler

Organisasjon:

Saksbehandler:

Postadresse:
Postboks 24

Organisasjonsnr. 938587418

Pél Anders Martinussen

@verdal. kommune.no

5
8
&

53]

7651 VERDAL
TIf. 74 04 82 00

ostmottaki

TIf. 47468912

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




HE1520}bUNBBWSWOpUS A 10 UBbUILBID}SIsuBIE

3S4YON WOAN3I3

a

183D} JiSiON

TN

QuJalasnH

2

iopis aisau ed Jow sa1 ;i1adeh] 6o 1a96]as wos ed assed np ew eAH

‘usjelne Ae 1ab6|@) wos

19p J8JBAS|11 9l PUB]S|I] SUSWIWOPUSIS WOSIap

Buiulelsis ua||@ Bejsaesud Ae Buljewin 1oy

BulupAlaq aieq esije uej ussuaibsdg|ag auuaq

‘Bildeasue 1o 1ab|as Jop Jadghy 10} (0yislIuaba)

|opueuaba sbe|s us 19 e 18U 000 OL |12
ddo uepeuisoy 6o dej axyjep Ajes ew Jodgly m

"104 BljueASUR SBpP|OY UBRY Bl [9AdY1]

J9B|as Wos uaw ‘1oAY Saq 18 Bl WOS |18} 19||9

19peyjs 1A uey 19Qq 1abijoq aAu 13 uus 18b1j0q

a1p|o |13 1oBuilusaAIo) aipuiw ey uey a1adgly

18 IS |IA 19 "puels|} abijuAs 6o uapje ‘adAy
}ouue Jue|q edj 1n sa1apinA esBo |eys uabljog m

"1pob JauswnyopsBies aipue djje 6o usuodde.

9s9| J0jJ9p ew a19d@[y| "ausluswWNOp 1S9| JBY

a1 1adgy wo Ajas Jap|alb anaq eAsue siadgly

J11q Je1uswnyopsbies aipue 1s||o Hoddeispuels|i
YI|S ua | JoAasaq BijapAl 1o wos1eq m

«poddeaspuels|iy

1uapob» us —sepoddeispuels|i} wo

uayI S0} | suaAedy 18||Ayddo wos
voddeuaspuels|iy us 196e| ej e ssjejaque 1abjaS m

:ou9|bai1 aAu ap wo pes 60 1epjundpanoy

‘JuedJana | ABJY 10} OYISl J101S udin Bas yeq 19b|es
abBa| auuny ew Jabjes Bo ‘Jadgly uey eay aliA ey
ew Jadgly "Biinw wos 66A1 es us usjapueybijoq

e assaJalu| siadg@ly Bo siabjas apeq | 1o 189Q

EIEVEE

Japy1jpuoy Bo Jas|aynys 104 19p Ji|q WO sipulw
01S9p ‘JUBJO0) | USPUEB]S|I} WO LEPJAR 18 WOS Jaw o
‘Bles ug) suabijoq wo 186619104 uolsewlojul aipaq
60 Jaw 1k |11 8J8|NWIIS UBSWWES [B)S UYL SI0)

aAu uap Bo usano|sbuipuayae | susburipu3]

"1opoddelspueis|i} Ae

as]aigin 6o | 1@epjoyuul apeq |13 ALY abBuauis Janss
auua( Jeuoddeispuels|i} wo uao|sBuipuayae |1}

Yijsio4 Au 38y us esbo tep|alb gzog Jenuel °| iy

‘uabijoq wo sabujusAjddo

al1paq 6o Jaw 1adgly 16 |IA wos poddeispuels|iy
adA) Au usa ajusayuul 186|8s 18q 669]|11 | "o 8110Y
aleA |eys auabulusAjddo 6o ‘uabijoq pan pjoyloy
o1ualy oje wo asAjddo sejopwaly ew Jabjeg 1ab|es
B4} uauolsewuoyul |13 AeIy a1abBuauls ep sa||i1s 19Q

'a19)N1q40}
111 «Jd uap wos» sab|as ayjI uey 1abijogspiiy 6o
1961109 "a1ad@yieniqglof |13 Bles paa uapuels|iy
wio pjoyaq.oy ajja1auab ey a1 uey| 1abjag

‘Bijog pInig Ae Bles 6o dgly wo uano|
-sBulpuayae | aua|bau salpua zzoz Jenuel *| ea4

220z 1enuel "L e} auajbais aAu ap wo 310)|

‘ab.iopNwopualg bo pungiojia|bawswopuaiy sabiop

‘1S)e]1 )SI0N ‘19peiiayniqio ‘sudsiesni usuolsesiuebiolayniqioj Ae jobe| 1o usuolsew.lojul suusqg

'220z ‘enuel | euy

(sesordasye wos pnq) sebjes wos uabijoq 1oy Jop|alb sua|bay jo1IA ew Np 18P AB USUO[SIOALIOY 18 JoH

220z 1enuel 'L eaj 19]694 aAu paw japueybijoq 66A1

:uolsewi0juL1d3NA(104

uo[Sew.Iojul Jow J0j JopIsawwaly auls j1 eSS0 95
182161z ed 43]|2 ‘ouji@8ulyisiojiadosioq
ed 9119p Np Ja[3 uaBulayIsiosIadaiSoq
1913AUN (13 MBS Ud UUl ap|aWl [BXS NP WOosJda(

18006% 17 Bd J43||5 ‘ouji@Jadof31j0q Bd SSO 81{BIUOY NP UEY
uaediade311oq |1} [ewsieds Jey np wQ

‘udyyed | Juepnpul SUlIXISIOSSUIUSAG dXXI 48 JOWWNUSISPUE J3[[d JOWWNUSUO[SYS paw Ja51j0q d][e JO- I

Jauosy 059 vl
J3U0JY 099 ¢l
J3U0JY 0499 L
12u0Jy 058 9

V49 WAY 0EZ J9A0 ‘Juq/Jug 1989 paw J931|0g
VHg WAY 0£Z Japun ‘duq/J4us 1989 paw Jagijog
Jawiwinusuolsyas paw Jagijog
Jawiwinua(sye/-sjopue paw Jagijog

:usyeduadeysijog ed uaslig

"UDJ93|9s BJJ SUIUIRISIS JRIIOW NP WOSJIOP SAIapunjal Usjapueusdss
‘[opuURUDSa Jo[e1ag NP J@) PUB]SI] YSIPLINI 9pUIPSIUUL JBWIY 1] [IIUUT J3XX3P IA SUBW UBU0JY 000 t Ud|apueudS
J3 U3BULIY1SI0442d@¥S1|0q A YNUg PSA UBUOJY 000 Ol |1} 000 Z B} JaJaLieA S0 ‘adA1apeys Ae Ja8UayAe [apuruag]

|opueuasy

"Juq/4us 1989 paw J4931j0q 10}

J9U0UY 0GH 80 JOWWNUSUOI[SYS S0 [9pUe ‘BSHe WJ0LISId Paw J331|0q J0) JoU0IY 0OE 910 SIjJe |IA 30 ‘Je  way [13ddo
1 S9P|0Yaq ULy Ua3UIJ¥ISI041ad@¥3110q SA[9S 1o 81S1a) }9p UIP SUSSULIYISIO) JOJ BUNIM ey 3SIeeS Us dej axy1 np je
JaJeeqauul 9139 19de[¥S1100 PaA SUSSUIUISONWO PAaW USWWES S3e}ad S0 ‘JaJe 81510} 19p Jop|als usyediadaSijoq
10} J3[e12q NP USSII "9S[9XBIISA0 J81}8 J 138 | 50 1910WSI¥eIIu0y B} Jop|ald uaguliyisioiadelysiog

{uasuLay1sioy) Japjals JeN

‘uagulupAjuesiud Ae %

06 113 ddo pnq "1 Jap|als usaguIuNaQ UBpPaUBW U [1RUUl

1 Sul|e19g3IN paw ‘5110 Au 131490 JBY NP 18130 Jopaurw
9.} Ud31|0Q 9|wes uap 13|0S Jej 931 NP SIAY Jap|al3 uas
-ULIYISI04 "Ulp udd1j0q djwes uap ed pauew Jad JauoJy
000 O [1IUUl paw d1WaJlds3ulIyISI0) S0 -91Udd JOXMaP IA
surnjisloy810q [9qqoQ

$11721S404 USSI|OC| JBY P} JOAYUS |1} UBPUNY Je
11eS1NJ0J JB a1} | SIP|AS 49 19SIADQIPIDA "1191N 4D 3P SIAY
Suliaual 50 Yela1IA ‘WodjeA Ae uolsesedad 1oxyap

BJ usypeduadeld3ijoq Ae dafy paA np |IA ‘Sulisualp

Ja][9 ey ‘peq ed SINSQIPJSA PaW UBWIWOPUSIS S35|aS
SINDQIPJOA

"Juq/Jus 1989 paw Jad1joq o) oquul ed wns
195UBJ330N Ud paw 0 ‘UUSuo[syas/-alsye/-s|apue
paw 43310 10} oquul | JdUOJIX 000 000 ¢ [13uul

ed WNSS3UIIYISIO) UD PO SULIYISI0J0qUUI 91S9] JeA
1ueJR3SIRY|IA

80 Suiuyapaadns paw Sulayisiojoquuy]

‘J| Soy SuluapJladns |13 sasapedsddo

uey UBSUIIYISIOH "Wl ppnJIquul ‘USPeySUURA ‘Uuedq
PaA 11P 1BWIWB[Y JaIXIS BUlIYISIOISNY pIepuels Jep
SuljIsioysny

"39p J40J Uas

-$950.4d BUUap 88y WO puey IA Jey Suluyisiojoquul Jadng
P3N "UIP USSI|0Q | “W'W JNBWX03S ‘Uaelioxey UApS3an
WIOS Jaasul Ja||a JApapeys Jey np SIAy 8ap Jad|aly IA
JApapeys

‘UaSUIIAL} 9A|9S PaW 9S|apUIgIoy
1 Je3sddo wos oquul ed apeys o33P UdSUIINISI041IA|4
SunyisiojenA|4

‘uassasoJd wouuals Sap ad|aly e |13 889||13 | ‘del4S110q 10 ed auawe|pad e Jaieqauul

19P UD0YISIJ 9YSILIOUON@ USP WO PUBY PJO SJPUL PALU JB) UDBULINYISIO "Ja3UIUISOYUWOSH.S SIBP! 9(|aNJUSAS
50 pUBISIQ 3SIUYD} SIPUDAPBU USSUIINISIO) JOXNpP 88313 | 'ed AeIY Jey Np udaguluIeISId uap e) Uuey np e yIis ‘uip
U310 PaA Ja|SurW J3||9 [184 9)nMYs uoFepddo np SIAY pue)siq ysIplinf 1uas[e1sads np Je) uagulyISIo) wouusl)
Sulayisioyaadelsijog

“BUIUNBP }[3X U JBAY AB 3S[DALINSS( dJaWdaeu J0j ou'jl ed dUBJIBY[IASSULIYISIO) 8S "uaslid | 859)|1}

19 J0w 3uiuxapJladns |1} Sauepes3ddo uey UaBulIyISI04SNY SA[9S "WI04J318 SUBSII0Q AR SISUBYAR SUlyISIo4Sny
pJdepuels apjoyauul uey S0 ‘Suluyisiojoquul Jodng S0 SulIsiopadadS1jog Jopjoyauul usyyediadadsiiog
cuapjedaadelySijoq sopjoyauul eAH

uaypeddiadaMsiiog




ou'jouisodewly - OU'JBU'MMM - pungJous|Bawiswopualy sabIoN

Jadoly Ae saieydasye pi} 1184 | }9png Wosiap
uswiwopuale Ae Bles wo ajeje us Jabbijaio) 19p 1 Jauo)
-paw wWos pnq|i} spuspulq 18 4o Bi|syiais[ene ‘(«pngiow»
a1yexes) Jadaly |13 1o6/9s eI} pNqg }onjusAs 1o Bsbo 1e ysnH "G

"a[elne apuspulg Ud Jebuul 1op 4o dojin susisujidesye
uauul JoAIBPNQ (1} WaJ) IO JBY PN 10 Ae jdasye us JeN b

‘pnq a1sefey aisidesye e |1} 1opji|dio} o [edwesye 1o} Jo
B0 ‘pnq Henye aiedasye Jo|jo 91SENIO4 B |1} 1 JELS 1oBjeS '

‘(wopualid us uue aJol) 9doly B JoXSUG 9| UBW WOSIop
Bipnwes Jowwopuslid ais} ed png 16 8 Jopep Jeq UeL)
usuue us |1} 16|0s Je uswwopusle Je wo Buipjew Jg} JoA
-1Bpnq Js|jo Jabjes Ae Se[sAe pl} SuuUSP UG} }9pPNQ aJpuil
paw ‘degjin susisupdasye |1} waiy JaAIBpng 4o} spuspulq
ep Uo jopng "oMeq|ii Soj[ey 9 jepng uey ‘(3@png wo
dexsuuny 1ey Jey Jobjes 1e Miis) Jebjes |1} 1opnq | 1epjoy
-uul Jo|piwJoy Jey uey Bo Js|Baw |1} Jpussuul Je pnq 19 JeN g

~

‘wop
-usie 1sey Ae doly/Bles pen peseibue usbul Jaisisisye 19q "L

*@TOHYO4 FOIMSLLIHUITVLIAY ADINIA

‘Bipow|ny wouus(b sswiwaly
1opng Jeq ‘}eHWAUOUE UIs a1ensq B JaAIbpnq Joj BijIA Je
1op wosIag "PUELS | JoWWo Jo [apuey je Jaye pjoyddo
19uuNIBn us)n Jabjes Bo Jadal |13 SIB [eys [euinolpng Ae Idoy] '8

‘wJo} pasiwAuoue | usjeusnolpng Ae |doy anasy Jaaibpng
US UBY| ‘PUEB]S | JDLUIOY JS [9pUBY Je USIN S8}N|SAB apunl
-pNg U WOoSIap J9||9 ‘pPUELS | 19WWOoY Jey [apuey 1e Jong *L

‘Hel
-JoW Jo salap auspng 1e aIaAIBpNg JOLBA0 BijyLYs ayaly
-aq BIiNW Wos peus s [exs Ja|Ba|\ "PloyaaIo} 8|[eoNnjuan
60 png aiehey 6o aAu wo usuBLO BiyUNs sulenibpng
apjoy Binw 6o Bipuaapaeu Jo 19p 1Bue| es [exs uals|Bay "9

& pund | susisLy
Jojuauul 116 Je 19pnq Jeu ‘uaseniBsbeipddo Jopeno png
a)eyua 19p Ae Buuspina uis 16 1oaployddon I uais|BalN G

1SS YIS B]1s B JoAIBpNq speJel)
Js|Baw 1A ‘BleasbBulipuey auis Joj Bejuunib Biayyaais|i} 1@
Jayuassalalul 6o saniBsbeipddo Janis wos a1ew Biieasio)
us ed uspunipng SpjIAAB UBY usJs|Baw Je |1} Loy Jo) JS
pequade wos 1suy us paw sibuul png wosiaq “aienibpng
QIPUE JBXXN[SIN J9||8 JaJdUlWLNSIP WOS pnq sIb oy Jog
19@ "ployaqo} 6o png wo Jsjuassaisiul abuag Bo alanb
-png ‘“4anibsbeipddo aisiusuo e ‘Bipusapou 4o 10p 16ueg
es ‘I3 19ybinw Jey Jo|bow je uus 1suydesye aI9Hoy us
a11es 9yl aJ19AIBpNg Jaq ULd)sly duusp Jeng ‘Bulusin apes
-UouUE 93sIs Ja1e BepaJia 8118} 00°2 | ‘|Y Uus jsupdesye
QJOHOY paw pNqg S|pIWJo) axI uais|baw |eys (JoxniqJoy
J9 Janbsbelpddo Jep *SAp) ploylopdynIqIo) | “uspunipng
Ae Bulpjinne Biueasio) ue Joy apai |1} o669 [eys us|Ba b

‘sibAe pnq 4@y} Ja|Baw paw
auJalb JaJajuoy "UepjAe Jo 19ploysqloy Jey usydesye I|q
PIOYSCI0) P PNQ 18 X! [IA JEWLION °|0 Bljog apusaiseneu
Ae Bles ‘Bupsisueuly Joxpjisn [odwasyd Joj WOS pjoysaqoy
aj|enuana Bo ojepses|oxeuano ‘isuyidesye ‘ueldsbuliais
-Ueul} ‘uolsewuojuipeluoy siealbpng ‘wnsadely ‘(Juqg/iub
}J9NUSAS) 9SSSIPE SUSLIWIOPUSIS dpjoysuul Jeq pnqg 13 g

‘usplpene Joy esbo
Biebuslbyi} 4o ossip | usuolsew.oyul Jeu SINS Bo 1sod-o
wos Jabuipjew aysiucipiele esbo sausw png abiyLs
Pa "aIulN J3]|1@ dpjueg sinjedwasye “njeubis-o JapAuaq
wos aJanIbpng Joy yAiddo Je Jnyeubis 6o uolsewinbal i
19ABIY] anBpng e} Jnjeubis 6o uolsewiyba| Bip|AB ajusy
-uul Js|baw |eys Janibsbeipddo |13 png Ae Bu
ebjes el Bejsae Jgjje 1desye ‘pngiow Bo JasjpAsyiolpng
esbo Jop|alb 10yblyLys |1} 10ARIY JonBsbeipddo |1} aiepin
assIp Ja|plwJo} wos YajBaw |1} Bijyuys sibuul [exs png 9|y g

"PIOYSCUI0} SJUBAS|SI IO JOPUNISY ‘UsWLIOP
-uale ed pnqg ajjlenpfe wo asA|ddo Js|Baw |IA [esiadsalo) ed "}

‘ONINAIDANE AV DNIHGAINONNIrD

‘66sjpan paw poddel ysiuya} 6o anebddosBies jjanjuans Jepuniay

‘UsWILIOPUSIS WO uofsewoul JueAaai |[e | uul Bas apes e |i

JanIbpnq saipiojddo uswwopusie ed pnq uul sabba) 19p 104

‘Buiunibpnq 114U |1} dus|Baisal 91SBIIA 9P JOAO PYISION0 L0y ud BsBO sIb sinsBuluin|sAy “uswiwopuale ed Buluaibpnq
pan 19nAuaq Jajejeque susuolsesiuebio 6o susyaybipuAwiaynigio} wos Jafulsbuiulal ap JOAO PISIONO0 Ud SIB J0jJuspaN

t-9 § Bo g-9 § BulBawswopuald Wo YUysIo) }duUue Jue|q

Ae Bejuunib ed ‘punquops|bawswopuaig sebioN Bo Buiuaiog seusyelaiops|bowswopualy ‘uaddnibsBbulibow
-SWIopUSIg Pan BUIUBIONE)OAPY SXSION US( ‘19PELISHNIGIOH 19PNGUIOISYNICIO AB JopIScUEIN U8 usuofsewlolu]

“uspsioysbulfawswopuald | JoBupud AB dS|apaJlely! paw
as|opuiIq.o} | ‘pLog 4enuel *| eay Buluydia paw pajepddo 1siS

ONINAIODANG NO

uolsew.iojuLIa)Nnigi04

1202 19quBAOU °| UOfSIoA

[apueyBijoq 6641 wo ‘auanely aAu ap 48|[13SSpady|i} wos poddelspueis|iy us isusyuul np
18 IA J3jejaque ‘zzoz Jenuel °| 19119 16]0S 1]q [IA 1548} uip uabijoq 101} np wosiaq :gN

uofseusiojuliayniqio4

1adghy euy Aeay Bo abey eljow e ioj oyisi a19Ae| Jabjes wos Bap 416 19Q "e18W
66A41 us ed Jad@y |11 uolsewojul JUBAS|SI 18|PIWLIOY NP Je) )I|S "uspoddeispuels|iy |
paw se} 6o abipuAypessbulubAg usp Ae sal1apanA assIp 1 WO aq np uey| Jabjas wog

ou'aBioNwopualg

0U18pEeLIAYNICI0

~1edden

abipuanln Bo Js|pjsalsels Jainwengis 4abuiubAq epuseisniiy aipue 6o alseieb
wios yi|s B6Ags669)|13 19uue Jue|q Jop|alb anaq "epjoyauul |e)s uoddeispueis|iy

Oouj3IN
ouISED|SION

BlesBijog/ouaulalasny

ud BAY |1} I9ABDISWNWIUIW AR 9] S9IejwO wod Bo uajapsbulubAq uson

‘yoddeaspuels|iy

19y s97 W0 UsyIysio}) | suaAesy Jane wol Bo uajepsBulubAqg JaaLseq usuoddelspuels|i|

SELTITIEITY)

Juajioddesspuels)iy aAu uap iapjoyauul eny

uabijoq ep 1p|elb wos aus|bas ap J848panA abipuAypessbuiubAq

‘ed abepy uey Jadgh wos np 6o a66Aq e BijueA JeA 1ap uepioAy ua( 'as|9)@PSsIapun uls paA

90U a1A usplals |IA )nug |ewiou 10w ddo yespaaoy | saig[b 19uuny Jey abipuAyessbuiubAq
Jone as|ebullioy 6o afsell|s wos uabunapinp ‘adAy 6o uep|e swwes uap WOS YIAAR 19|| Jopeys
JIIs ‘1op|e suabulubAq 104 ab61juea ed BulubAq us Ae seluaAIO) 1wes pueis|i suabijoq
19 wos pjoyto4 ‘ugddo a|q uey wos eAy euy 1n uabijoq JaAIn|saq poddeispuels|iy ug

ebjas |11 ed abepy uey axpyi

NP WOS UsW ‘19A81)Sa( 19 a1 WOS YIAAR 91N 18P
uey ‘Bijoq aip|a ua | -adA} Bo pueisiil 4ap|e suabijoq
Ae Buliepina ua uglo *Bijoq Au us adg@ly e wos

awiwes 1ap a1 1o Bijoq Piniq us adgly ¥ HsnH m

"as|aedsaqibiaus aupaq 10} a19|0SLIBNS B

J9]19 nayed |13 B6ajaqAaInb euy anAqg e jadwasys 104
JaW 91S0y| uey| piepuels suabep |11 BuliepesbddQ
"Jey uabijog wos uapiepuels usp Jans YIAAR
a18.5u0y Ak Bulipaqin Js aleq peuisoysbulipaqin
1e|sue 1e esBo yia|\ ‘peuIsSOy| JSI e} WOS swwes
19p 19 9|l PEUISOY J1B|SUB US 1B )SNH "1oAOWal)
uabijoq ed uaplaqie a|jjoniuans Bo Jopeulsoy Ae
paw aubai ew np eAY Ae ap|iq 18 Bap suuep e 1oy

peuisoysbulipaqin nejsue 6o peibspuels|iied oS m

‘191w aJipue ed is|jo uanebddosbies
| ‘uspoddeaspuels|iy | wo JabuiusAjddo ney

Jey np wos pjoytoy ed abepjaxpjiuey ng m

‘aAgu Bulieeprouabo
s19b|as Bo uarepjaodsoidsbies | as|aAldsaq

uajyioddeasspuessiy abipIA uaq

juesiignd uijq uauolsewuoyul gy — aou ed Jain|
np siny 1gdg -106|es 1ane Bap |13 abepy |In Jadgd(y
1e 104 19p 8 oyjIsii aipulw of 4esAjddo np Joaw o m

juasiignd J1jq uauolsew.oul 1@y

—abipuAysbulubAqg uap Bo ua|Bawswopuald paw

ddo 1ap e1 np Jgq ‘Bijaypalis|i} 48 usuolsew.oyul
w0 J3||2 ‘JueAd|a4 18 90U WO ed JayMISn 18 NP SIA\H m

ideads BijapAl 6o pepy

1 s16 |eys JabuiusAjddo 1e uanauy Jopoddeispuels)iy

w0 uayliysioy 60 uanojsbuipusyny "1es|ae1sIoysiw

J19]]9 |18} 48 a1 19p 1B ajals e u0) uanebddosbies
60 uapoddelsspueis|i} wouualBi Bipunib ase m

‘Bulyjisiopablasbijoq |jonjuana Ae Buiupoyae
19]|0 ssaibau Ae w0y | Bap 10} JeAsue aigipaw uey|
uabunieepauaba Ae BuljjApn |nyjebuew J9jjo 19 m

1op Jaysug

np wo Bulnjisioyiablasbijoq 1oy Bo “uabuliapina

6o Jas|aygsiapun a1apiA sabipuAysbuiubAq

uap 40} Bejuunib BipjIA 18 18 uabulieepliauaby
"9UAS 9159 Jape usbulcepiousba In oA m

‘uoddeuaspueis|il Juspob
ud paw pueis|i} suabijoq aisluswinyop e 1o}y abigS m

si9|bawswopuals ‘poddeispuels|i} 9so7 m juolsewuoyul Bipj1 6o pob1H m

éi1adah] wos ed assed np ew eay éi196]as wos ed assed np ew ealy




"196]es Ap juslypob se usapBddosbips | susbuiusA|ddo
SHdIN1l4dVvd uw /00290’ 67 A BuiBawswopusie wo o7yt jowiopn Bo £z0z 10/ teneiddo se usanBddosbjog
ZM&MJOMEJ(KOI_ JIL [PPIA ‘siouping %9 uaia|Baw|oyoq

(19pun 433 susalb >jnig) ‘3¥3IAIOANE ITTV Vd NOrSvWILIO31 91A1A9 AIA 39931 YV ISNH

MS¥IANN M/0Lva/aals

ZUIOW B B B :Z 1SOd-3
‘LNIgOW : : : - 111SOd3
‘@3LS/INLSOd ¥av
INNOS¥3d o 1T NAVN

INNOSYd B B B B ‘1L NAYN

19|Baw |1y syep esA|ddo p 1a /Bal sapyi|d ‘Hopow 1 a1 usapBddosBios wosieq “uswwopusie jabipjisaq 1oy 1A /Bal yo Bo

uabuiuaiBpnq 1oy 66a|pan paw eapBddosBios yoyow ipy 1a /Bal jo ssyesinioy 1e6|es 6o ua|Baw yo paw jusly 1e 1n /Bar ‘Biyuys 1e)je Bipunw pajdesyo
1oy 1eB|es 1pu sepnd 9B6eq 10j epuspulq 1o jopng “jossaipp siebjes wos ss|Baw |y so|je doysuuny sieBjes |4 jowwoy 1o op Jpu JeAiBpng Joj spuspulq
18 yopng 'sso /Baw 1ojpd 1A /Bal 1esjepjijdio} ep 6o uaaoBddosBps Ao |ap us 18 wos BuluaiBpng wo Buusjuaiio uis s1auppyg paw jualy 1e 1eAIBpng

jouuy D J8jupju D :Bijoq usba Ap Bjos paa |pydpyusby

‘ uswwos |i|

(48|pupyagsyps Bo yupq) upy

[oydoyuaby

uabupiaisubuy 313]|014uoy| P |1 PiPW||ny s16 13|6aw - NY1dSONIYIISNVNIL

jouuy D ployeqio4 usin D

‘ONINLISINYOL IANIO1Sd AIW SI9 13dnd

“6-€ § "WOpUBIS §5D} AD BUIPUSYAD WO £6 1 7661 110 “E AD AC| 4l ‘85[0BIY|IS9G POA D[2IO} USP PUDJS USP | IS 1A 9P 18 USP Wos soB|as UsWIWOpUBIT
BujunBpnq wo uolsowlojupisyniqioj Bo poddpispunisiy ‘eaobddosBos isa| by b saiyenyeq Baf D

:as|oBDpLIaA0 |oYsuL oJpp |14 Spuapulq 49 japng
J9ALDYS 7 -pj JI0js pnq paAlay si9

sunwwoy [Dp1sA | £G ING ‘8L INO  :asjoubajog
_Dﬁk_w\/ WWQR \ON m®> m:@w—cwm ECOEmC@._ uﬂmm0h1<

le00€zzs tausboapddo
Hpyow png

VINADISANngd




LOKALMEGLERENPARTNERS.NO



