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LENSMANN BENTSENS VEG 26
Velkommen til Lensmann Bentsens veg 26 - en flott 3-roms leilighet med carport og innglasset veranda.

�Hjørneleilighet beliggende i 2.etg.
�Leiligheten ble bygd i 2019, og opprettholder god og moderne standard.
�fortsatt gjeldende "nybolig"-garanti ihht buofl
�Stor innglasset veranda med plass til flere sittegrupper.
�Leiligheten disponerer egen carport og utvendig bod.
�Innhold: Primærrom: Entré, stue med utgang til innglasset veranda, kjøkken, bad, vaskerom og 2 soverom
�Luft til luft varmepumpe
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LENSMANN BENTSENS 

VEG 26

Prisantydning 1 090 000

Fellesgjeld 2 110 230

Omkostninger 7 982

Totalpris 3 208 212

Fellesutgifter 15 805 pr. mnd.

P-rom 70 m2

Bruksareal 95 m2

Soverom 2

Etasje 2

Eierform Borettslag

Byggeår 2019

Sissel Åsvoll

Eiendomsmegler MNEF

40 62 99 61 / Sissel.asvoll@partners.no

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal
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Delikat kjøkken med integrerte 
hvitevarer og trivelig spiseplass
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BELIGGENHET
Eiendom beliggende i veletablert boligområde på Ørmelen, ca. 1 km fra Verdal sentrum med 
offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Kort gangavstand til dagligvareforretning, 
skole og barnehage. Fra eiendommen har man også umiddelbar tilgang til flott turterreng på Ørin.
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Lensmann Bentsens veg 26
Nabolaget Ørmelen nordre - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Husdyreiere

Offentlig transport

Sagstuvegen 4 min
Linje 635, 7503 0.3 km

Verdal stasjon 20 min
Linje F7 1.6 km

Trondheim Værnes 56 min

Skoler

Ørmelen skole (1-7 kl.) 5 min
278 elever, 14 klasser 0.4 km

Verdalsøra barneskole (1-7 kl.) 6 min
405 elever, 17 klasser 2.2 km

Verdalsøra ungdomsskole (8-10 kl... 6 min
372 elever, 14 klasser 2.2 km

Verdal videregående skole 7 min
550 elever 3.3 km

Levanger videregående skole 17 min
1000 elever, 60 klasser 13.3 km

Ladepunkt for el-bil

Rådhusgata Verdal Kommune 20 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ørmelen nordre 1 256 554

Verdalsøra 8 240 3 888

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Ørmelen barnehage (0-5 år) 8 min
72 barn, 4 avdelinger 0.6 km

Ekregården barnehage 11 min
21 barn, 1 avdeling 0.8 km

Lekekroken barnehage (0-6 år) 19 min
2 avdelinger 1.5 km

Dagligvare

Coop Prix Verdal 9 min
Post i butikk, PostNord 0.7 km

Coop Extra Verdal 14 min
Post i butikk 1.1 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Verdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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INNHOLD
Entré, stue med utgang til innglasset veranda, kjøkken, bad, vaskerom og 2 soverom.
Det medfølger også en carport og utvendig, isolert sportsbod.

P-ROM 70 M²
BRA 95 M²
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EIENDOMMEN
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Beregnet totalkostnad
1 090 000,- (Prisantydning)
2 110 230,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
3 200 230,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
172,- (Pantattest kjøper)
480,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens 
Kartverk)
6 850,- (Boligkjøperpakke If (valgfritt))
--------------------------------------------------------
7 982,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
3 208 212,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Felleskostnader
15 805 pr. mnd. Ifølge vedlagt regnskap fra 
forretningsfører, inkluderer fellesutgiftene blant annet; 
forsikring, honorar styret/revisjon/forretningsfører, 
kommunale avgifter, andre driftskostnader mm

Felleskostnadene inkluderer:
Renter på fellesgjeld kr. 11 877,-
Fellesutgifter kr. 3 329,-

Tilleggsytelser: Kabel tv/internett kr. 599,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører 
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, 
fellesutgiftene kan derfor være endret uten at 
eiendomsmegler har fått melding om dette.

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode): 
Første avdrag på fellesgjelden forfaller til betaling 
01.01.2029. Ut i fra dagens lånebetingelser vil avdraget 
utgjøre ca. kr 4 066,-. Total felleskostnad vil etter første 
avdrag bli ca. kr 19 871,- ut i fra dagens betingelser.

Løpende kostnader
Faste løpende utgifter for denne boligen er strøm og 
innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter. 
Utgifter til strøm og innboforsikring varierer ut fra 
personlig forbruk og ønsker.

Andel fellesgjeld
Kr. 2 110 960,- pr. 12.01.2024

Avdrag fellesgjeld
Avdrag fellesgjeld (totalkostnad etter avdragsfri periode): 
Første avdrag på fellesgjelden forfaller til betaling 
01.01.2029. Ut i fra dagens lånebetingelser vil avdraget 
utgjøre ca. kr 4 066,-.

Andel formue
Kr. 71 69,- pr. 12.01.2024

Borettslag
Borettslag: Lensmann Bentsens Veg 26 Borettslag, Orgnr: 
923635386

Det gjøres oppmerksom på at det er pliktig medlemskap i 
borettslaget. Kr. 600,- i innmeldingsavgift, deretter kr. 
300,- påfølgende år, pr. medeier.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker 
tap av felleskostnader.
Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Borettslaget har ikke IN-ordning

Fellesgjeld / lånevilkår
Borettslagets totale fellesgjeld kr. 8 299 297,62,- pr. 
12.01.2024

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 44841517498, Aasen Sparebank
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 12.01.2024: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 311
Saldo per 12.01.2024: 8 299 298
Andel av saldo: 2 110 231
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Første termin: 01.01.2020Neste avdrag: 01.01.2029 ( 
siste termin 01.12.2049 )

Rentekostnader fellesgjeld
Kr. 11 877,- pr. 12.01.2024

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SP0002474391

Vedtekter / husordensregler
I følge vedtektene er det krav om styregodkjennelse av ny 
eier.
Vedtektene følger som vedlegg.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

7. Kjenner du til om det er/har vært 
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, 
skjeve gulv eller
lignende?
JA - Gulv i stue ved skyvedør er rettet opp ved 1-
årsbefaring

Boligens areal
Bruksareal: 95 m². 
Primærrom: 70 m². 
Sekundærrom: 25 m².

Følgende rom er oppgitt som primærrom: 
Entré, stue med utgang til innglasset veranda, kjøkken, 
bad, vaskerom og 2 soverom

Følgende rom er oppgitt som sekundærrom:
Bod og innglasset balkong

Arealet av primære rom (P-ROM) er primærrommenes 
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige 
vegger mellom disse rommene. I praksis er dette arealet 
tilnærmet likt primærrommenes bruksareal (BRA). Se 
vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Tomt
Areal: 1 047 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal.

Garasje / parkering
Parkering i egen carport.

Byggemåte
Støpt plate. Bindingsverk i tre.

Ferdigattest / brukstillatelse

Ferdigattest er utstedet for eiendommen den 11.11.2019. 
Følger vedlagt.

Adgang til utleie
I henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med 
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten til 
andre for opp til tre år dersom man har bodd i leiligheten 
i minst ett av de to siste årene. Se for øvrig vedtektenes 
punkt X for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming
Luft til luft varmepumpe.
Elektrisk gulvvarme på bad/vask og gang.

Energimerking

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 775 680 pr. 31.12.22
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 2 947 584 pr. 
31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
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opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 
25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Regulering
Eiendommen ligger i et område uten reguleringsplan, og 
det er da kommuneplanens arealdel med dens 
bestemmelser som gjelder for området.

Offentlige planer
Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist 
revidert iht. mindre endring 21.09.2021.
Vedtatt av Verdal kommunestyre i møte den 29.05.2017, 
sak nr. 45/17, ID 2013011
Delareal 1 047 m² Arealbruk 
Boligbebyggelse,Nåværende

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Tinglyste rettigheter og forpliktelser på borettslagets 
eiendom:

1926/900239-1/67  Bestemmelse om gjerde   
16.03.1926  Gjelder denne registerenheten med flere
 
1979/7074-1/67  Bestemmelse om bebyggelse   
18.07.1979  rettighetshaver:Knr:5038 Gnr:18 Bnr:856   
Byggetillatelse på nærmere angitt avstand.
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avløp
Offentlig via private stikkledninger.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i
innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven 
gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema følger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig 
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebærer at 
du får alle relevante dekninger inkludert til en meget 

konkurransedyktig pris. 

Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne 
Boligkjøperpakken. Denne kan inkludere bl.a. 
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning, 
Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring. 
Boligkjøperpakken må senest tegnes på kontraktsmøte og 
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere 
informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 40 
62 99 61 . Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
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budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 

sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 

egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
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kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen 
Sparebank, og de kan gi deg god rådgivning i 
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler 
gjerne kontakt.

Heftelser
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt 
bolig. 
Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets 
fellesgjeld, men boligselskapets løpende utgifter må 
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres 
mislighold, eller der boligselskapet sitter på fraflyttede og 
usolgte andeler, må dekkes av de øvrige andelseierne.
Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i 
andelene.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta 
kontakt med megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Forkjøpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har 
forkjøpsrett. Avklaring av forkjøpsrett og godkjenning fra 
borettslagets styre skjer i etterkant av salget. Medlemmer 
av borettslaget/boligbyggelaget har 20 dagers frist til å 
melde sin forkjøpsrett etter at borettslaget har mottatt 
melding om salget fra oppdragsansvarlig

Adresse og matrikkel
Lensmann Bentsens veg 26, 7653, Verdal, Gnr. 18 bnr. 
53, andelsnr. 3 i Lensmann Bentsens Veg 26 Borettslag 
med orgnr. 923635386 i Verdal kommune

Eier
Odd Morten Garli

Oppdragsnummer
72-23-0031

Meglers vederlag
Markedspakke (Kr.13 900)
Tilrettelegging (Kr.15 000)
Utlegg restansesjekk (Kr.2 192)
Visninger pr. stk. (Kr.2 000)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjøret - SELGER (Kr.5 500)
Kommunale opplysninger (BRL) (Kr.2 192)
Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.3 797)
Restansesjek (Kr.879)
Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)
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Arealmåling Takst Midt AS (Kr.1 875)
Markedspakke ekstra (Internett/Facebook) (Kr.2 490)
Provisjon (Kr.59 000)
Elektronisk tinglysing - BRL (Kr.440)
Informasjon fra forretningsfører - BoMidt (Kr.3 500)
Oppgjør (Kr.4 900)
Totalt kr. (Kr.119 817)

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Lokalmegleren &Partners 
avd Verdal sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 

tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på www.partners.no.
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Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Lokalmegleren NT AS Oppdragsnr.  72230031

Adresse  Lensmann Bentsens veg 26

Postnr.  7653 Sted  Verdal

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du boligen?  2020 Hvor lenge har du bodd i
boligen?  2år 7 mnd Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet
bygningsforsikring?  Polise/avtalenr  

Selger 1 Fornavn Odd Morten Etternavn Garli

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja Kommentar  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
 

3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja Kommentar  
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,

pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?
   Nei  Ja Kommentar Gulv i stue ved skyvedør er rettet opp ved 1-årsbefaring 
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?

   Nei  Ja Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
   Nei  Ja Kommentar  
11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja Kommentar  
12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
 

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 14.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble

gjort av hvem og når:
 

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja Kommentar  
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja Kommentar  
16. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja Kommentar  
17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 18.
   Nei  Ja 

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja Kommentar  
19. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja Kommentar  
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
   Nei  Ja 

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.

   Nei  Ja Kommentar  

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja Kommentar  
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
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   Nei  Ja Kommentar  
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?
   Nei  Ja Kommentar  
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)?
   Nei  Ja Kommentar  

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja Kommentar  
27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt fellesgjeld?
   Nei  Ja Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
29. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
 
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder fra
oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres.

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle
endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.
 
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 18/01/2023 10:14:29 (EES-versjon: 2)
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VEDTEKTER 

 

 

for Lensmanns Bentsens veg 26 Borettslag org.nr 923 635 386. , tilknyttet 

Boligbyggelaget Midt org.nr 926 332 104 vedtatt på stiftelsesmøte 10.09.19. Sist endret 

15.05.2020 

 

1. Innledende bestemmelser 

 

1-1 Formål 

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi 

andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som 

står i sammenheng med denne. 

  

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 

 

(1) Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.  

 

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt, org.nr 926 332 104 som er 

forretningsfører. 

 

2. Andeler og andelseiere 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner 5000,-. 

  

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan 

være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  

 

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti 

prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det 

samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert 

av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og 

som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller 

andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å 

skaffe boliger til vanskeligstilte.  

 

(4) I tillegg har borettslaget rett til å eie inntil 1 av andelene.  

 

(5) Det følger likevel av borettslagsloven § 2-12 at et boligbyggelag, eller en annen 

yrkesutøver som skal stå for erverv eller oppføring av boliger for borettslaget, kan eie 

opp til alle andelene i borettslaget på ubestemt tid. 

 

(6) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 

 

2-2 Sameie i andel  

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  

 

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en 

eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.  

 

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. 

 

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 

godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. 

 

(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette 

komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram 

til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  

 

(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 

rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   

 

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort 

at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.  

 

3. Forkjøpsrett  

3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 

andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.  

 

(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 

andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn 

som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to 

siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan 

heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller 

skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 

husstandsfellesskapslovens § 3. 

 

(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å 

gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen 

nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 

 

3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 

Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding 

om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem 

hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan 

skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn 

tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  

 

3-3 Nærmere om forkjøpsretten 

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere 

andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i 

boligbyggelaget foran.  

 

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 

andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 

 

(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. 

Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  

 

(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres på boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i 

borettslaget eller på annen egnet måte.  

 

4. Borett og bruksoverlating  

4-1 Boretten  

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer 

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 

forholdene.   

 

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 

samtykke. 
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig 

måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere.  

 

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som 

er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning 

kan ikke nektes uten saklig grunn. 

 

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt 

forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom 

gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 

eiendommen.   

 

(6) Andelseiere som trenger lademuligheter til El-bil bekoster selv montering av godkjent 

ladestasjon med egen måler. Plasseringen skal godkjennes av styret. Ladestasjonen 

følger andelen ved salg. 

 

 

4-2 Bruksoverlating  

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 

 

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i 

boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 

bruken av hele boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 

- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen 

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  

Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en 

måned etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som 

godkjent.  

 

(3) Andelseiere som trenger lading til EL-bil bekoster selv montering av godkjent 

ladestasjon med egen måler. Plasseringa skal godkjennes av styret. Ladestasjonen følger 

andelen ved salg. 

 

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 

godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i 30 

døgn i løpet av året. 

 

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 

 

5. Vedlikehold  

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og 

med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, 

utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. 

Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  

 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og 

vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, 

listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.  

 

(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning 

både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. 

Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l.  

 

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  

 

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført 

ved innbrudd og uvær.  

 

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 

plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget.  

 

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 

andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   

 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 

plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal 

laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  

 

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, 

skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner 

gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.  

 

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 

nødvendig utskifting av termoruter, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller 

utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger 

som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  

 

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 

vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av 

arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen 

bruker av boligen. 

 

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 

pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.  

 

6. Pålegg om salg og fravikelse 

6-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  

 

6-2 Pålegg om salg 

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første 

ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å 

kreve andelen solgt.  

 

6-3 Fravikelse 
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Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 

plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve 

fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  

 

7. Felleskostnader og pantesikkerhet 

7-1 Felleskostnader  

(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 

en måneds skriftlig varsel.  

Forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold fordeles etter areal, øvrige 

kostnader etter enhet. 

 

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver 

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  

 

(3) Kostnader til forsikring, eiendomsskatt og avsetning til vedlikehold fordeles etter 

areal. Øvrige kostander fordeles pr. enhet. Renter og avdrag fordeles etter andel 

fellesgjeld. 

 

7-2 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget 

panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som 

svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 

gjennomført. 

 

8. Styret og dets vedtak 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2-4 andre 

medlemmer med 1-4 varamedlemmer.  

 

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer 

velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  

 

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 

særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  

 

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 

vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 

organer.  

 

(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 

styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  

 

(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 

frammøtte styremedlemmene.  

 

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 

gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 

endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  

 

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 

tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  

2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  

3. salg eller kjøp av fast eiendom,  

4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 

forvaltning,  

6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige 

felleskostnadene. 

 

8-4 Representasjon og fullmakt  

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.   

  

9. Generalforsamlingen 

 

9-1 Myndighet 

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  

 

9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 

 

(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

 

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet 

og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  

 

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 

minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig 

kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 

skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.  

 

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag 

som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 

kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier 

ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har 

mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).  

 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Godkjenning av eventuell årsberetning fra styret  

- Godkjenning av årsregnskap  

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 

- Valg av delegater til Boligbyggelagets generalforsamling 

- Eventuelt valg av revisor 

- Fastsetting av godtgjørelse til styret  

- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

  

9-5 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger 

en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 

generalforsamlingen.  

 

9-6 Stemmerett og fullmakt 

Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 

fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
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andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  

 

9-7 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 

 

(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 

Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal 

regnes som valgt.  

 

(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  

 

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 

 

10-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 

der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse. 

 

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 

selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om 

salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  

 

 

10-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 

overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om 

noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier 

taushet.  

 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet 

til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller 

laget.  

 

11. Midlertidig bestemmelser i byggetiden 

Utbyggingsprosjektet er planlagt gjennomført i byggetrinn. Utbygger, evt. den disse 

utpeker, står fritt til å igangsette og ferdigstille byggetrinnene. Borettslagets styre kan 

ikke motsette seg videre utbygging. Dersom påkrevd plikter borettslagets styre å 

medvirke til å realisere et nytt byggetrinn gjennom signering av nødvendige dokumenter.  

 

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller 

utbyggers rettsetterfølger. Denne vedtektsbestemmelsen bortfaller uten behandling på 

generalforsamling når utomhusanlegg og fellesareal er overtatt for siste byggetrinn i 

utbyggingsprosjektet.  

 

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 

 

12-1 Vedtektsendringer 

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  

 

(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf 

borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 

- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 

11-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 

06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato. 
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag torsdag 16.06.2022
kl. 14:00 - digitalt på mine sider .

KONSTITUERING1.

Registrering av fremmøte, stemmeberettigede og fullmakter1.1

Vedtak:

Antall fremmøtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

4 stemte på min side  

Valg av møteleder1.2

Vedtak:

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 3•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 3•

Monica Moholt  

Valg av referent1.3

Vedtak:

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 3•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 3•

Linn Merete Nessemo V/Boligbyggelaget Midt

Valg av representant til å underskrive protokoll med møteleder1.4

Vedtak:

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 3•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 3•

Monica Moholt  

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Lensmann Bentsens veg 26 
Borettslag.

Side 1/3

Godkjennelse av innkalling og dagsorden1.5

Vedtak:

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 3•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 3•

Møtet erklæres lovlig innkalt og satt  

ÅRSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING2.

Vedtak:

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 3•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 3•

Årsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

GODTGJØRELSE TIL TILLITSVALGTE3.

Vedtak:

Godtgjørelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorårets honorar var kr 0,-  

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 1•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 1•

Styrehonorar holdes uendret kr 0,-

VALG AV TILLITSVALGTE 4.

Valg av styremedlem4.1

Vedtak:

Odd Morten Garli er på valg for 2 år  

Valg av styremedlem for Styre for Lensmann Bentsens vei 26 Borettslag

Odd Morten Garli (Gjenvalg) - 1 stemme•

Odd Morten Garli gjenvelges til 2024

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Lensmann Bentsens veg 26 
Borettslag.

Side 2/3
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Valg av varamedlem4.2

Vedtak:

Frode Moholt er på valg for 1 år  

Valg av varamedlem for Styre for Lensmann Bentsens vei 26 Borettslag

Frode Moholt (Gjenvalg) - 1 stemme•

Frode Moholt gjenvelges til 2023

Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling4.3

Vedtak:

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende
delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 1•
Antall mot: 0•
Antall blankt: 0•
Total antall stemmer: 1•

Monica Moholt velges som delegat til boligbyggelagets generalforsamling 2023

INNKOMNE SAKER5.

Vedtak:

Ingen innkomne saker

Tatt til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2022 - Lensmann Bentsens veg 26 
Borettslag.

Side 3/3

Protokoll for Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder for digitalt møte Monica Moholt (sign.) 17.06.2022
Sekretær Linn Merete Nessemo (sign.) 17.06.2022
Protokollvitne Monica Moholt (sign.) 17.06.2022
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Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Utskriftsdato: 18.01.2023

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune

Kommunenr. 5038 Gårdsnr. 18 Bruksnr. 53 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Lensmann Bentsens veg 26, 7653 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen.
Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/2149/2013011-B%20sist%20endret%2021.09.2021.pdf


Delarealer Delareal 1 047 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
Områdenavn B1



 
 
 
 
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 

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©Norkart 2023

18.01.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Verdal kommune

18/53

UTM-33

Kommuneplan

Adresse: Lensmann Bentsens veg 26

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 3 i LENSMANN BENTSENS VEG 26 BORETTSLAG (923635386), Verdal kommune




Utskriftsdato: 18.01.2023 09:30

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Lensmann Bentsens veg 26 H0201 18/53 71 3 1 1 Kjøkken

Andelseiere

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

GARLI ODD MORTEN
160971*****

Eiendomsrett
1/1

LENSMANN BENTSENS VEG 26
7653 VERDAL

Bosatt

Vegadresse: Lensmann Bentsens veg 26

Poststed 7653 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad
Grunnkrets 103 Ørmelen 2 Tettsted 7068 Verdalsøra
Valgkrets 21 Øra

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
2 300732076 Andre småhus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 11.11.2019

2: Bygning 300732076:
Andre småhus m/3 boliger el fl (136),
Ferdigattest 11.11.2019

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 284
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 284
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 213
Energikilder Elektrisitet, Varmepumpe Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 22.02.2019 27.02.2019
Ferdigattest 11.11.2019 18.11.2019

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 2 142 0 142 0 0 0
H01 2 142 0 142 0 0 0

Borettslag

Adressetilleggsnavn:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 3 i LENSMANN BENTSENS VEG 26 BORETTSLAG (923635386), Verdal kommune




Utskriftsdato: 18.01.2023 09:30

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Navn LENSMANN BENTSENS VEG 26 BORETTSLAG Org.nr 923635386
Adresse Postboks 213, 7651 VERDAL Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 18/53 1047.2

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '18082020' © Norkart AS
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Innkalling til ordinær generalforsamling

INNKALLING
De innkalles herved til for ordinær generalforsamling for 2021 for Lensmann Bentsens
veg 26 Borettslag. Generalforsamling avholdes i/på digitalt på mine sider torsdag
16.06.2022, klokken 14:00.

Kommentarperiode åpen fra 06.06 kl 08.00 til 13.06 kl 08.00  
Stemmeperiode åpen fra 13.06 kl 12.00 til 16.06 kl 14.00

KONSTITUERING1.

Registrering av fremmøte, stemmeberettigede og fullmakter1.1
Antall fremmøtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel

Valg av møteleder1.2

Forslag til vedtak: Monica Moholt  

Valg av referent1.3

Forslag til vedtak: Linn Merete Nessemo V/Boligbyggelaget Midt

Valg av representant til å underskrive protokoll med møteleder1.4

Forslag til vedtak: Monica Moholt  

Godkjennelse av innkalling og dagsorden1.5

Forslag til vedtak: Møtet erklæres lovlig innkalt og satt  

ÅRSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

GODTGJØRELSE TIL TILLITSVALGTE3.

Forslag til vedtak:

Godtgjørelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorårets honorar var kr 0,-  

Styrehonorar holdes uendret kr 0,-

VALG AV TILLITSVALGTE 4.
Styret har i perioden bestått av:  
Styreleder Monica Moholt til 2023  
Styremedlem Ellen Aalberg til 2023  
Styremedlem Odd Morten Garli til 2022  
Varamedlem Frode Moholt til 2022

Valg av styremedlem4.1

Forslag til vedtak:

Odd Morten Garli er på valg for 2 år  

Odd Morten Garli gjenvelges til 2024

Valg av varamedlem4.2

Forslag til vedtak:

Frode Moholt er på valg for 1 år  

Frode Moholt gjenvelges til 2023

Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling4.3

Forslag til vedtak:

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende
delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Monica Moholt velges som delegat til boligbyggelagets
generalforsamling 2023

INNKOMNE SAKER5.

Forslag til vedtak:

Ingen innkomne saker

Tatt til etterretning  
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Disponible midler Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Disponible midler
Regnskap

2020
Regnskap

2021

A. Disponible midler IB 48 311131 967

B. Endringer disponible midler
Årets resultat 71 45368 251
Kjøp / salg anleggsmidler -87 7500
Opptak langsiktig gjeld 100 0000
Avdrag langsiktig gjeld -47103

B. Årets endring disponible midler 83 65568 355
C. Disponible midler UB 131 967200 321

  Omløpsmidler 177 596244 950
- Kortsiktig gjeld 45 62944 629

C.  Disponible midler 131 967200 321

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Budsjett
2022

Budsjett
2021

Regnskap
2020

Regnskap
2021

Resultat Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag 2021

Note

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 185 600185 600104 640184 992
Renter 220 055195 143280 584195 144
TV/Internett 21 60021 60021 60021 600

Sum inntekter 427 255402 343406 824401 736

Driftskostnader
Revisjonshonorar 7 0004 7505 3337 115
Forretningsførerhonorar 14 80014 00013 89113 209
Andre forvaltningstjenester 1 0002 00000
Andre fremmede tjenester 4 0003 75003 750
Vedlikehold 37 00026 00028 06253 9651
Verktøy, driftsmatriell, inventar 006 3102 112
TV/Internett 21 60021 60021 60021 600
Forsikring 18 80017 74016 92517 6072
Kontorrekvisita, trykksaker 500500176312
Porto 5000174294
Kontingenter 1 5001 3601 4581 458
Kommunale avgifter 47 50039 50036 27143 6223
Andre driftsutgifter 3 00026 0002 7794 0384
Sum driftskostnader 157 200157 200132 978169 082

Driftsresultat 270 055245 143273 846232 654

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 003 3728 690
Rentekostnad 220 055195 143205 765173 093

Resultat av finansinntekt- og kostnad -220 055-195 143-202 393-164 403

Resultat som overføres fri egenkapital 50 00050 00071 45368 251

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag
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20202021

Balanse Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag 2021

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 2 050 0002 050 0005, 11
Bygninger 9 807 7509 807 7505, 11
Sum anleggsmidler 11 857 75011 857 750

Omløpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 97 46407
Andre kortsiktige fordringer 17 12318 1518

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på bankkonti 63 009226 799

Sum omløpsmidler 177 596244 950

SUM EIENDELER 12 035 34612 102 700

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

20202021

Balanse Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag 2021

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 20 00020 000
Opptjent egenkapital 149 764149 764
Årets resultat 068 251

Sum egenkapital 169 764238 016

Gjeld
Avsettninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 8 303 9538 304 0569
Borettsinnskudd 3 516 0003 516 00010
Sum langsiktig gjeld 11 819 95311 820 05611

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 16 8758 810
Leverandørgjeld 13 72419 951
Annen kortsiktig gjeld 15 03115 868

Sum kortsiktig gjeld 45 62944 629

SUM GJELD 11 865 58211 864 685

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 035 34612 102 700

31.12.2021
Boligbyggelaget Midt

Sted:____________________, dato:___________

Monica Moholt
Leder

Odd Morten Garli
Styremedlem

Ellen Kristin Aalberg
Styremedlem

Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag
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Noter 2021 Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for små
foretak.

Med virkning fra regnskapsåret 2017 er det ikke lengre krav om å avlegge årsberetning for små foretak.

I den inngående balansen oppføres samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregående regnskapsår. Forskjell mellom
eiendeler og gjeld føres opp som egenkapital, hvor andelskapital føres opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen føres opp
som opptjent egenkapital. Egenkapital spesifiseres på innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de økonomiske midlene som man har til rådighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på
de disponible midlene kan bl.a benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, om det er behov for å ta opp lån eller om det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld.

Borettslag som har individuell nedbetaling på lån (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets årsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift og virkninger av tiltak som følge av koronautbruddet vil ikke påvirke
borettslagets evne til fortsatt drift i nevneverdig grad.

Note 1 - Vedlikehold
20202021

  Reparasjon og vedlikehold bygninger 23 3121 889
  Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 2 8120
  Reparasjon og vedlikehold uteområde 1 93852 076

Sum 28 06253 965

Note 2 - Forsikring
20202021

  Forsikringspremie 16 31217 123
  Premie sikringsfond felleskostnader 613484

Sum 16 92517 607

Note 3 - Kommunale avgifter
20202021

  Renovasjon, vann, avløp o.l. 35 78035 838
  Eiendomsskatt 4917 784

Sum 36 27143 622

Note 4 - Andre driftsutgifter
20202021

  Bank og kortgebyrer 2 7802 749
  Andre kostnader 01 289

Sum 2 7794 038

Noter

Noter 2021 Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note 5 - Bygninger
Ikke avskrivbare

TomtBygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 2 050 0009 807 750
Årets tilgang : 00
Årets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 2 050 0009 807 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 00
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 2 050 0009 807 750
Anskaffelsesår : 20192019
Antatt levetid i år :

Eiendommen er oppført med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. påkostninger. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om
tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning. Tomten er kjøpt i 2019 for kr. 2 050 000. Tomten er oppført
med anskaffelsesverdi inkl dokumentavgift.

Note 6 - Andre anleggsmidler
Større varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Anskaffelseskost pr.01.01 :
Årets tilgang :
Årets avgang :

Anskaffelseskost pr.31.12:
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12:

Bokført verdi pr.31.12:
Anskaffelsesår :
Antatt levetid i år :

Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetninger
20202021

  Fordringer kunder 5 2820
  Restanser felleskostnader 92 1820

Sum 97 4640
Andre fordringer/ husleierestanser er vurdert til pålydende og anses som sikre fordringer.

Note 8 - Andre fordringer
20202021

  Forskuddsbetalt 17 12318 151

Sum 17 12318 151

Noter
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Noter 2021 Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Note 9 - Pantegjeld
Kreditor: Aasen Sparebank
Lånenummer: 44841517498
Lånetype: Annuitet
Opptaksår:  2019
Rentesats: 2.25 %
Betingelser: Pt
Beregnet innfridd: 01.12.2049

Opprinnelig lånebeløp: 8 204 000
Lånesaldo 01.01: 8 303 953
Avdrag i perioden: -103
Lånesaldo 31.12: 8 304 056

Saldo 5 år frem i tid: 8 302 169

Pantegjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 4 222 8822 111 4412
4 081 1742 040 5872

Forventet månedlig økning av fellesutgifter ved første avdrag Forv. økningAndel gjeld 31.12Ant. andeler
Lån 44841517498 har første avdrag 01.01.2029 med kr 24 379 6 1992 111 4412

5 9912 040 5872
Borettslaget har ikke vedtatt mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Note 10 - Borettsinnskudd
20202021

  Borettsinnskudd 3 516 0003 516 000

Sum 3 516 0003 516 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelser
Av lagets bokførte gjeld er kr. 11 820 056 sikret ved pant. Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokført verdi på kr. 11 857
750

Noter

Resultat og balanse med noter for Lensmann Bentsens veg 26 
Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lensmann Bentsens veg 26 Borettslag

Styreleder Monica Moholt (sign.) 30.05.2022
Styremedlem Odd Morten Garli (sign.) 28.05.2022
Styremedlem Ellen Kristin Aalberg (sign.) 23.05.2022
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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