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KALKVEGEN 5

Vi har for salg en lys og innbydende 2 roms leilighet som ligger i 7.etasje i en
av hgyblokkene pa Kopperud. Leiligheten har et primaerareal pé 58 kvm og
har lys og apen planlasning. Adkomst opp til leiligheten via heis. Leiligheten
rommer entre med god plass til oppbevaring av kleer og sko. Fra gangen er det
adkomst til splitter nytt bad. Badet har lyse, delikate fliser p& vegger og gulv og
er innredet med moderne baderomsinnredning, vegghengt toalett og
dusjhjerne. Videre kommer vi inn en &pen stue/kjekkenlasning. Kjgkkenet har
lys, moderne innredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. Plass fil
spisebord. | stuedelen er det god plass til sofa og tv-magblement. Fra stuen er
det adkomst til soverommet. Soverommet er pusset opp med nye overflater pa
vegger og tak. God plass il dobbeltseng. | tillegg er det godt med
oppbevaringsplass. Fra stuen er det ogsa utgang til innglasset balkong mot
servest. Med leiligheten falger en bod i kjeller. Her finnes ogsa felles
sykkelparkering og seppelrom. Har du bil, er det store parkeringsplassen
utenfor blokka med parkering etter gjeldende bestemmelser.




KALKVEGEN 5

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Etasje
Eierform

Byggear

2 600 000
38 447

8 090

2 646 537
4 772 pr. mnd.
58 m2

63 m2

1
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STANDARD

Blokka er opprinnelig fra 1972. Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig
og innvendig. Leiligheten vi har for salg har den siste tiden blitt vesentlig
oppgradert og pdkostet.

Kjekkenet har innredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Laminatplater og belysning over benkeplate.
Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og lekkasjestopper er montert.
Kjekkenventilator er montert over koketopp.

Badet har fliser p& vegger og gulv, samt malte glatte flater i himling.
Oppvarming via gulvvarme. Plastsluk. Rommet er innredet med
baderomsinnredning med slette fronter og servant p& benkeplate i laminat med
1-greps servantarmatur. Speil pd vegg over servant. | tillegg finnes dusjhjzrne
med derer og vegghengt toalett. Fuktstyrt mekanisk avtrekksvifte.

Innvendige overflater:

Himlinger: malt betong/puss.

Vegger: Malte glatte flater og panelplater.
Gulv: Laminat.

Diverse:
Etasjeskiller i betong.
Lette/glatte innerdarer.

Tilbygg / modernisering: (Opplyst av eier)

2023 - Modernisering:

- Renovert badet. Strippet helt ned og bygget opp igjen. Utfert av firma.
- Pusset opp vegger og tak p& soverom. Utfgrt av firma.

- Nye lister og kontakter i stue. Utfart av firma.

- Nye plater, gatt over kigkkenet. Utfert av firma.

- Nytt gulv pé balkong. Egeninnsats.

Det gjeres oppmerksom pé& at borettslaget / sameiet er ansvarlig for utvendig




bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget/ sameiet
sine vedtekter leses igjennom.
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BELIGGENHET

Kalkvegen 5 ligger flott til med sentral beliggenhet p& Kopperud. Omrédet er
meget rolig, solrikt og med kort veg til det meste. Kopperud skole ligger i
gangavstand fra boligen, det samme gjelder barnehage. Det er narsenter med
Rema 1000 ca 100 meter unna. Gjevik sentrum ligger noen minutter unna med
bil eller buss. Der finner du innlandets sterste kigpesenter CC og koselige
smébutikker i de hyggelige sentrumsgatene. Ski- og turlayper finner du i stort
monn ved Vind skiarena. Langs Mjesa finner du Rambekkvika med bathavn og
badestrand. Gjevik ligger snaue to timers kjering nord for Oslo og ca 1,5 timer
unna Gardermoen.
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Kalkvegen 5

Nabolaget Kopperud/Solbakken - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
e Studenter

Offentlig transport

&2 Kalkvegen/Korallvegen 2 min &
Linje B42 0.2 km
8 Gjovik stasion 7 min &
Linje R30, R30x 3.6 km
*  Oslo Gardermoen 1124 min &
Skoler
Kopperud skole {1-10 kl.) 12 min &
449 elever, 30 klasser 1 km
Vindingstad skole (1-7 kl.) 22 min &
289 elever, 21 klasser 1.7 km
Gievikregionen International School (1-10kI.) 22 min &
188 elever, 10 klasser 1.7 km
Steinerskolen Gjevik-Toten (1-10 kl.) 5 min &
86 elever, 8 klasser 2.8 km
Gievik videreg&ende skole Q min &
1050 elever 5 km
Raufoss videreg&ende skole 16 min &
450 elever 11.4 km

«Barnevennlig. Naerhet il skoler og
barnehager. Stille. Neer turomréder. Kort
vei til sentrum. Bra kollektivtilbud. Trygt for

store og smd.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 82,/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82,/100

v  Naboskapet
PVl
"8 Heflige 66,/100
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kopperud/Solbakken 1056 639
B Giovik 20058 10967
. Norge 5425412 2654586

Barnehager

Marihena barnehage (1-5 ar) 10 min &
50 barn 0.8 km
Serbyen bamehage (1-5 ér) 13 min &
60 barn 1 km
Kvartsvegen barnehage (0-5 ér) 13 min &
59 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Kopperud 1 min %
PostNord 0.1 km
Coop Extra Kirkeby 16 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Primaere transportmidler

&= 1 Egenbil
=} 2 Buss

Gateparkering
A 16190/100

Turmulighetene
Naerhet fil skog og mark 88,100

j;_l
; Trafikk

Lite trafikk 87/100
Sport
@ Bole neermilizanlegg 'Garasjebanen' 8 min &
Ballspill 0.6 km
@ Kopperud skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km
& Toten Treningssenter Gjavik 7 min &
& Basic Gym 7 min &
Boligmasse

49% enebolig
W 34% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester
CC Gjevik 7 min &
@ Vitusopotek Serbyen 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)
<

25% i barnehagealder
W 34%6-12&
W 25%13-15ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
—
—
0% 54%
Kopperud,/Solbakken

W Giovik
Bl Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet pa No

(der kjent ten okalkjente er innhentet p

for feil eller mangler i dataene. Kilder: S
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INNHOLD

Leilighet i 7.etasje som inneholder:

Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken i &pen lasning og soverom.

Innglasset balkong mot sarvest.

Bod i kjeller.

Felles sykkelparkering og seppelrom i kjeller.

Parkering p& parkeringsplass etter gjeldende bestemmelser.

58 M?
63 M?

Kalkvegen 5

Skissen er ikke malriktig, avvik forekommer




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 600 000, - (Prisantydning)
38 447,- (Andel av fellesgjeld)

2 638 447,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

240, - (Pantattest kigper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

6 850, - (Boligkjgperpakke If (valgfritt))

8 090, - (Omkostninger totalt)

2 646 537,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

4 772 pr. mnd. Felleskostnadene inkluderer
kommunale avgifter, eiendomsskatt, utvendig
forsikring, honorar til styret og forretningsfarer, TV og
internett. Stram kommer i tillegg.

De manedlige felleskostnadene er fordelt p& felgende
mdte:

Felleskostnader: 4 134, -

Avdrag: 406,-

Avdrag: 2 159,-

Renter: 70, -

Renter 2: 3,-

Fellesutgifter fastsettes av styret i borettslaget, normalt
for ett ar i gangen. Ved behov kan styret ake
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt
av forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Lopende kostnader

Det m& pdregnes kostnader til felleskostnader som
fastsettes av styret i borettslaget i samarbeid med
forretningsfarer, (se punkt om felleskostnader)
innboforsikring, strem, etc. Dette vil kunne variere
avhenig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler,
kanalvalg, hastighet p& bredénd etc.

Andel fellesgjeld
38 447

Avdrag fellesgjeld
Avdrag: 406,-
Avdrag: 2 159,-

Borettslag
Borettslag: Kopperud sentrum borettslag a/l, Orgnr:
950269480

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.
Styreleder opplyser at borettslaget falger
vedlikeholdsplan for 10 &r fremover, det vil pdlape
sterre ldneopptak de neste 10 ér, men sannsynligvis
ikke de farste 2 arene.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Ansvar for felleskostnader i borettslag:

Andelseierne er ansvarlig for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjgres ved betaling av ménedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge
av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre
andelseierne ma betale hayere felleskostnader.
Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap:

Leverander av sikring:
Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet sikring kan si opp avtalen
med 6 maneder oppsigelsestid. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Finansieringsforetaket kan fil
enhver tid si opp en avtale med sikrings taker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved
farste gangs sikring.

Dette er dekkende for de borettslag som er sikret

gjennom Boligbyggelagenes Finansieringsforetak AS.
Hvis borettslag er sikret gjennom andre ordninger mé
megler f& opplyst derfra hvilke opplysninger som skal

gis.

Laget er IKKE et IN-lag.

Fellesgjeld / lanevilkar
Spesifikasjon av lan:

L&nenummer: 11445051_10, Husbanken
Annuitetslén, 2 terminer per ar.




Rentesats per 26.01.2023: 2.40% pa.
Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 26.01.2023: 168 282
Andel av saldo: 1 907

( siste termin 31.12.2023 )

Flytende rente, halvérlig

Lanenummer: 11445051_20, Husbanken
Annuitetsl&n, 2 terminer per ar.

Rentesats per 26.01.2023: 2.40% pa.
Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 26.01.2023: 3 224 763
Andel av saldo: 36 541

( siste termin 31.12.2029 )

Flytende rente, halvérlig

Rentekostnader fellesgjeld
Renter: 70, -
Renter 2: 3,-

Forsikring
Gijensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 86182711

Regnskap

Regnskapet for 2021 viste et underskudd pa 228
671,-. | budsjett for 2022 er det lagt til grunn at
selskapet skal g& med kr 508 898, - i overskudd.

Vedtekter / husordensregler
Vedtektene og husordensreglene falger som vedlegg.

Husdyrhold
Hunde- og kattehold er ikke tillatt, ref. ordensregler
for Kopperud Sentrum borettslag.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra
tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Store eller alvorlige avvik:

- TG 3: Branntekniske forhold: Branntekniske forhold
er vurdert iht. TEK 17 som er dagens krav. Denne
forskriften er strengere og gir

avvik iht. gjeldende forskrift ved oppfering av boligen.
Raykvarslere skal vaere tilknyttet stramforsyningen og
ha batteri som reservelgsning. | branncelle med
behov for flere raykvarslere skal varslerne vaere
seriekoblet. Anlegg som oppfyller reglene for FG-
godkjente alarmanlegg for boliger med
reykdeteksjon, tilfredsstiller krav fil reykvarslere
tilkoblet stramnettet.

For eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus,
kjiedehus og fritidsbolig med én boenhet i risikoklasse
4 kreves:

Reykvarslerne ma dekke omradene kjgkken, stue,
sone utenfor soverom og tekniske rom. Det md vaere
minst én reykvarsler per etasje. Det vil derfor
automatisk gis TG 3 pé& dette punktet om boligens
branntekniske forhold ikke tilfredsstiller dagens krav.
Det er ikke nadvendigvis behov for utbedring av
branntekniske forhold.

Avvik som kan kreve tiltak:

- TG 2: Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Dagens krav til hgyde pé& rekkverk
er 120 cm der hayde til terreng er mer enn 10 meter.
Rekkverket er lavere.

- TG 2: Andre utvendige forhold: Det er ikke
utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan
e.l. for fellesdeler i bygget.

- TG 2: Overflater: Det er pavist skader p& overflater.
- TG 2: Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt
haydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente méleavvik.

- TG 2: Bad/vaskerom: Vé&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- TG 2: Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa opprinnelige avlgpsledninger i
stepejern. Ingen avvik p& nye avlgpsrer i plast.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Bad/vaskerom: Hulltaking er ikke foretatt da badet
er helt nytt og har enné ikke vaert i daglig bruk.
Hulltaking bak dusjone er heller ikke mulig da vegg er
oppfert i mur/betong.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pé& ca. 120 liter
er plassert i kigkkenbenk. Ikke tilgjengelig for kontroll.

For naermere beskrivelse av avvikene, samt anbefalte
tiltak, se vedlagt tilstandsrapport utarbeidet av
takstmann Vegar Lundhaug.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé falgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Pkt. 1: Helt nytt bad

- Pkt. 2: Strem: Bbs elektro as, fliser og membran:
Svartbekk as, snekker jobb: walheim as og rer jobb:
rerleggern as.

- Pkt. 2.1: Nytt sluk og membran av murer. Utfart av
Stian Svartbekk AS.

- Pkt. 2.2: Dokumentasjon pd arbeid skal ligge i
boligmappa.

- Pkt. 2.3: Vet ikke om arbeidet er byggemeldt.

- Pkt. 4: Nye rer 2023. Utfart av Rerleggern AS.

- Pkt. 12. Lagt gulv pé terrasse. Utfart som
egeninnsats.

- Pkt. 13: Strem i badet ogs& gikk gjennom
tilsynsrapport. Utfart av Bbs Elektro AS.

- Pkt. 14: Hadde el-tilsyn i 2022. Avvik ble rettet opp i
2023.

- Tilleggskommentar: Splitter nytt bad , nye overflater
i soverommet.

Boligens areal
Primaerrom: 58 kvm, Bruksareal: 63 kvm

7. etasje:

Bruksareal: 63 m2.

Primaerrom: 58 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken i
&pen lgsning og soverom.

Innglasset balkong/veranda er medtatt i det
oppmadlte arealet under s-rom.

Tegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Arealet av primaere rom (P-ROM) er
primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet som
opptas av innvendige vegger mellom disse rommene.
| praksis er dette arealet tilnaermet likt
primaerrommenes bruksareal (BRA). Se vedlagte
tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Adkomst
Det vil bli skiltet med & Partners Eiendomsmegling
visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Tomt
Areal: 3 421 kvm, Eierform: Fellestomt

Eiet felles tomt p& 3421,10 m2 som er flat/skrdnende
og opparbeidet med plen og beplantning. Etablert
felles uteplass med sittebenker og lysthus. Asfaltert
gérdsplass.

Garasje / parkering

Styreleder i borettslaget opplyset at det forelepig er
gratis parkering ute p& den store plassen, og 8-10 ars
venteliste pa garasie.

Byggemate

Boligblokk oppfert i betong, stél og trekonstruksjoner.
Utvendig fasade med metallplater, murstein og
treverk. Flat takkonstruksjon tekket med papp/folie.
Betongdekke i etasjeskille. Betongtrapp mellom
etasjene. Heis i kjernen. Innglassede balkonger.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Leilighetsder til
felles gang med brann- og lydmotstand og kikkehull.
Portelefoni. Balkongder i treverk med 2-lags
isolerglass.

Tekniske installasjoner:

- Synlige vannrer i: Plast, rgr-i-rer og noe
kobber/metall.

- Innvendig hovedstoppekran er plassert i benkeskap
under kjgkkenvask.

- Rerskap er plassert pd badet.

- Synlige avlgpsrer i: Plast. Soil /stepejern.

- Ventilasjonen bestdr av mekanisk og naturlig
avirekk. Frisk filluft blir tilfart gjennom ventil i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avirekk
eller naturlig oppdrift.

- Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

- Varmtvannsbereder pé ca. 120 liter er plassert i
kjgkkenbenk. Ikke tilgiengelig for kontroll.

- El-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i felles gang utenfor leiligheten. | hovedsak
skjult ledningsnett.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for fasadeenring balkong
datert 24.06.2004.

Blokka har status "tatt i bruk", ref opplysninger
innhentet fra Gjevik kommune.

Barnehage / skole i omradet

Barnehager:

Marihena barnehage (1-5 ér), 60 barn 0.8 km
Engehaugen menighetsbarnehage (1-5 ar), 27 barn,
1 avdeling 0.9 km

Kvartsvegen barnehage (1-6 ar), 60 barn 1 km

Skoler

Kopperud skole (1-10 kl.), 460 elever, 20 klasser 1
km

Vindingstad skole (1-7 kl.), 309 elever, 21 klasser
1.7 km

Gijevikregionen International School (1-7 kl.)
Steinerskolen i Gjevik/Toten (1-10 kl.), 90 elever, 10
klasser 2.8 km

Gijevik videreg&ende skole, 1050 elever 5 km




Raufoss videregdende skole, 450 elever 11.5 km
Se vedlagt nabolagsprofil.

Adgang til utleie

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkijenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opp il tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste arene.

Oppvarming

Oppvarming bestar av: Strgm.
| hovedsak ved hijelp av:

- Panelovner.

- Varme i gulv pd& bad.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter F

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene faktureres Kopperud
Sentrum BRL.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 581 032 pr.
06.02.23 13:42

Formuesverdi som sekundaerbolig kr. 2 091 714 pr.
06.02.23 13:42

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyrd (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering
Eiendommen ligger under kommuneplanens arealdel

for 2020-2032 med falgende formal:

- Bebyggelse og anlegg, Névaerende sentrumsformal
- Bestemmelses omrade

- Staysone: gul iht T-1442

- Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur

- Se merknadsfelt ang. forhold til reguleringsplan

Vedtatt 29.10.2020

Eiendommen ligger i tillegg under reguleringsplan
med navn Kopperud sentrum med falgende formadl:
- Boligomrade/blokkbebyggelse

Vedtatt 05.02.1998

Er det oppgitt béde KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP
gjelde foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom
disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merk:

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til gvrige
reguleringsplaner a) Kommuneplanens arealdel gér
foran evrige eldre reguleringsplaner som ikke er listet
opp i § 1-3, men de vil fortsatt gjelde s& langt de ikke
er i motstrid med kommuneplanens arealdel. b)
Reguleringsplaner som inneholder formdlet
spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet. c)
Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran
byggegrensene i § 6-1.2.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst
ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Ja, det foreligger ikke godkjente planforslag under
forberedelse/behandling hos Gjevik kommune.
Merk: Kopperud bydelssenter: planlegging igangsatt.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Vei/vann/avlgp
Adkomst til eiendommen fra offentlig veg.
Eiendommen er tilknytitet kommunalt vann og avlep.

Tilbehor
Felgende tilbehar medfalger handelen:

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lzsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer som ikke er integrert i

innredningen, medfalger ikke i handelen. Fastmontert

og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
falger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lzsare og tilbeher.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter md sette seg inn i
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjsper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé&
vegne av selger. Forsikringsvilkér kan fés ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og
gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. Dette
innebaerer at du far alle relevante dekninger inkludert
til en meget konkurransedyktig pris.

Kjeper (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes p&
kontraktsmate og prisen avhenger av boligtypen. Ta
kontakt for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles il selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI
BUD knappen pé& eiendommens hjemmeside pd
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &
svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 48 09 38 29 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, md
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil

budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid fer
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pé& at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkijenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er gijennomfart.

Overtagelse
Etter avtale. Budgiver oppfordres til & skrive gnsket
overtagelsesdato i budskjema.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pé selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold il
det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjsper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kigper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke




fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfare pdlagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt @ melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller har plikt il & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av
kizpesummen som er egenkapital i en overfgring fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kigper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjzper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kigper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjigper
m& forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er

pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp p& kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets lapende utgifter m&
dekkes av andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pd fraflyttede
og usolgte andeler, mé dekkes av de avrige
andelseierne.

Borettslaget har dog lovbestemt pant for inntil 2 G i
andelene.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erklaeringer/avtaler som for eksempel rett fil
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil fzlge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for neermere spesifikasjon av disse.

Forkjopsrett

Leiligheter i borettslag tilknyttet Gjavik og Omegn
Boligbyggelag, skal lyses ut pa forkjepsrett for
borettslagenes og boligbyggelagets medlemmer.

Annonse vedr. forkjepsrett legges ut p& GOBBs
hjemmeside, www.gobb.no hver onsdag.

Frist for @ melde bruk av forkjgpsrett er onsdag i
etterfalgende uke kl 12.00. Melding om bruk av
forkjspsrett leveres boligbyggelaget pa eget skjema.
Finansieringsbevis ma vedlegges. Kjeper, selger og
meglere tilskrives ndr forkjepsretten er avklart.

Medlemskap i Gjevik og Omegn Boligbyggelag skal
vaere tegnet far kontraktskriving. Husk at dersom det
er flere eiere til boligen, ma begge (alle) eiere ha
hvert sitt medlemskap i boligbyggelaget.
Medlemskapet er gyldig ferst nar det er betalt.

Styret i borettslaget skal godkjenne nye andelseiere.
Styret tilskrives umiddelbart etter at forkjepsretten er
avklart, og har da en frist pd 20 dager pé& & eventuelt
nekte godkjenning.

Ved bruk av forkjepsrett pdlaper det et gebyr pt stort
kr 7768,25 for kjgper.

Adresse og matrikkel

Kalkvegen 5, 2818, Gjevik, Gnr. 64 bnr. 265,
andelsnr. 85 i Kopperud sentrum borettslag a/| med
orgnr. 950269480 i Gjevik kommune

Eier
Ali Arslan Igbal

Oppdragsnummer
6-23-0025

Meglers vederlag

Innhenting opplysninger (Kr.11 400)

Markedspakke (Kr.23 900)

Panteattest selger (Kr.125)

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjeret - SELGER (Kr.6
215)

Panterett med urédighet - Statens Kartverk (Kr.500)
Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld: 2 638 447,-)
(Kr.52 000)

Utlegg "kommer for salg" annonse OA fakturanr.
735801065 (Kr.1 250)

fratrekk for "kommer for salg" annonse OA fakturanr.
735801065 (Kr.- 1 250)

RomSans, fakt 10845 (Kr.16 250)

Takstcon, fakt 11304 (Kr.9 900)

Oppgijer (Kr.6 200)

Finn.no, fakt 1036330409, fornyelse (Kr.1 241,98)
Finn.no, faktura 10364459817, fornyelse (Kr.1

275,95)

Tilrettelegging (Kr.15 900)
Tinglysingsgebyr elektronisk (Kr.1 250)
Visninger pr. stk. (Kr.3 000)

Totalt kr. (Kr.149 857,93)

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ansker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pé& at Partners
Eiendomsmegling sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfgre oppdraget. Det gjeres oppmerksom pd
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og
med virksomheter som tilbyr tienester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa var hjemmeside.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstcon AS

Takstcon AS ble etablert i 2014 og har siden utfgrt flere tusen rapporter i
Innlandet, derav har vi fatt en unik lokalkunnskap. Vi er flere takstmenn
som har en allsidig og bred erfaring fra alle ledd i bygg- og anleggsbransjen.
Her kan nevnes prosjekt- og byggeledelse, eiendomsutvikling,
konsulentvirksomhet,  kalkulasjon, tegning, beregninger, nybygg,
rehabilitering og skadeutbedringer bade i privat- og naeringsmarkedet. |
tillegg har vi en unik kompetanse fra landbruket som gjgr at vi er den
foretrukne partner for alle typer takseringer inne landbruk.

Vi er medlem i Norsk Takst som er Norges stgrste takstorganisasjon og er
da underlagt bransjens strengeste krav til takstforetaket, takstpersoner og
etterutdanning.

Kalkvegen 5, 2818 GJ@VIK Takstcon AS ‘
Gnr 64 - Bnr 265 Ringvegen7 |\ I
3407 GJDVIK 2815 GIOVIK  nerok torst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Rapportansvarlig

@aajjug

Vegar Lundhaug
Uavhengig Takstingenigr
vegar@takstcon.no

45426715

Oppdragsnr.: 21087-1259

Medansvarlig

Sindre lllgkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

Befaringsdato:  16.05.2023

/A TAKSTCON

Side: 2av 19

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 21087-1259

Befaringsdato: 16.05.2023 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Q

Tiltak under kr 10 000

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. £ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligblokk oppfert i betong, stal og trekonstruksjoner.
Utvendig fasade med metallplater, murstein og treverk. Flat
takkonstruksjon tekket med papp/folie. Betongdekke i
etasjeskille. Betongtrapp mellom etasjene. Heis i kjernen.
Innglassede balkonger. Trevinduer med 2-lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Leilighet i 7.et med primeerareal pa 58 m? over 1 plan.
Innglasset balkong mot sgrvest.

Bod i kjeller.

Felles sykkelparkering og sgppelrom i kjeller.

Ikke egen parkeringsplass. Parkering pa parkeringsplass etter
gjeldende bestemmelser.

STANDARD:

Boligen er fra 1972 .

Leiligheten har den siste tiden blitt vesentlig oppgradert og
pakostet.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

OM TOMTEN:

Eiet felles tomt pa 3421,10 m? som er flat/skrdnende og
opparbeidet med plen og beplantning. Etablert felles
uteplass med sittebenker og lysthus.

Asfaltert gardsplass.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

Ga til side

INNVENDIG
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak
preget av: malt betong/puss.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig
preget av: Malte glatte flater. Panelplater.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig
preget av: Laminat.
Etasjeskiller i betong
Lette/glatte innerdgrer.
Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved
hjelp av: Panelovner. Varme i gulv pa bad.

o G4 til side
VATROM
Bad/vaskerom

Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling.

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med slette fronter, servant
pa benkeplate i laminat. 1-greps servantarmatur.
Speil pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med dgrer. Vegghengt toalett.
Fuktstyrt mekanisk avtrekksvifte.

Oppdragsnr.: 21087-1259

Befaringsdato:
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KJQ)KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Laminatplater og belysning over benkeplate.
Integrerte hvitevarer.
Komfyrvakt og lekkasjestopper er montert.
Kjskkenventilator er montert over koketopp.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rér og noe
Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran er
plassert i benkeskap under kjgkkenvask.
Regrskap er plassert pa badet.
Synlige avlgpsrgr i: Plast. Soil/stgpejern.

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig
avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av
mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er plassert i
kjgkkenbenk. Ikke tilgjengelig for kontroll.

El-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet er

plassert i felles gang utenfor leiligheten. |
hovedsak skjult ledningsnett.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Gatilsi
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
7.Etasje 63 58 5
Sum 63 58 5
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
Fordeling av tilstandsgrader . balkonger
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
15 Eier var ikke tilstede ved befaringen, det tas forbehold for evt. rekkverkshgyder.
manglen'de/feil opplysninger }/eti.ra)rende eiendommen. Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 120 cm der
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og hayde til terreng er mer enn 10 meter. Rekkverket er
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp, lavere.
adkomstvei m.m. er basert pa opplysninger gitt av
10 . . . . . .
rekvirent/eier/tilstedeveaerende. Takstmann er ikke gjort kjent . . G tl side
med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det Utvendig > Andre utvendige forhold
som er nevnt i dokumentet. Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
Tilleggsbygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert. vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
> Oppsummering av avvik o
H 4 til side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Innvendig > Overflater
rapporten. Det er pavist skader pa overflater.
0o < / Ga til sid
: Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atilside
B 760 Ingen awik Boligbygg med flere boenheter " jeskt” ‘
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
TG1: Mindre eller moderate awik Y™ STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
B 1o sore el o ov Vatrom > Ventlasion > 8adaskerom st
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . 2 . -
- ) or awvik iht. gjeldende forskrift ved oppfering av Véatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. boligen. spalte/venril ved dgr.
Reykvarslere skal veere tilknyttet stremforsyningen
og ha batteri som reservelgsning. | branncelle med Tekniske installasjoner > Avlgpsrar G4 til side
I 3 utbedri k d behov for flere rgykvarslere skal varslerne vaere .
Anslag pa utbedringskostna seriekoblet Det er awvik:
1 Anlegg som oppfyller reglene for FG-godkjente Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
alarmanlegg for boliger med reykdeteksjon, pa opprinnelige avigpsledninger i stgpejern.
tilfredsstiller krav til raykvarslere tilkoblet Ingen avvik pa nye avigpsrar i plast.
0.8 strgmnettet.
For eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus,
kjedehus og fritidsbolig med én boenhet i
06 risikoklasse 4 kreves:
Reoykvarslerne ma dekke omradene kjokken, stue,
sone utenfor soverom og tekniske rom. Det ma
0.4 veere minst én raykvarsler per etasje.
Det vil derfor automatisk gis TG 3 pa dette punktet
5 om boligens branntekniske forhold ikke tilfredsstiller
0. dagens krav. Det er ikke n@dvendigvis behov for
— utbedring av branntekniske forhold.
£
0 <

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Bad/vaskerom

Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

®  Tiltakover kr 300000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

L JP1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1972 Byggearet er basert pa opplysninger
pa eiendomsverdi.no. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringen.

Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.
Leiligheten har den siste tiden blitt vesentlig oppgradert og
pakostet.

Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget / sameiet er ansvarlig
for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget/ sameiet
sine vedtekter leses igjennom.

Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og
tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre
byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil
ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av
alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering

VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER:(Opplyst av
eier)

2023 Modernisering * Renovert badet. Strippet helt ned og
bygget opp igjen. Utfgrt av firma.
 Pusset opp vegger og tak pa soverom.
Utfgrt av firma.
* Nye lister og kontakter i stue. Utfgrt av
firma.
* Nye plater, gatt over kjgkkenet. Utfgrt av
firma.
o Nytt gulv pa balkong. Egeninnsats.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 21087-1259 Befaringsdato:

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Leilighetsdgr til felles gang med brann- og lydmotstand og kikkehull.
Portelefoni.
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong mot sgrvest med adkomst fra stue. Rekkverk i glass
og metall. Rekkverkhgyde pa 106 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 120 cm der hgyde til terreng er
mer enn 10 meter. Rekkverket er lavere.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag
(borettslag) er undersgkelsene i hovedsak begrenset til innvendig i
leiligheten.

Oppfordrer alle til @ sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: malt
betong/puss.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte
glatte flater. Panelplater.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat.

Hakk i soveromsgulvet.

Svelling i soveromsgulvet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk pa overflater sa kreves det utbedring eller
utskifting.

Oppdragsnr.: 21087-1259 Befaringsdato:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv pa stue/kjgkken over en
lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10 mm.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv pa soverom over en
lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Lette/glatte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner.
Varme i gulv pa bad.

VATROM
7.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er nylig renovert og har ikke vaert i daglig bruk. Ingen
dokumentasjon er fremlagt.
Eiers opplysning: Alle arbeider er utfgrt av firma.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling
Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling.
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Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Topp slukrist ligger ca 27mm lavere enn topp flis pa gulvet foran
terskel.

Gulvet i dusjsone er nedsenket ca 15 mm.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a
demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll ifm eierskifte.

Viktig & merke seg at membraner har en naturlig aldringsprosess og
levetid. Dette kan ogsa variere ut fra type membran som er benyttet
og hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelse.

Sluk pa béfaringsdagen.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med slette fronter, servant pa benkeplate i
laminat. 1-greps servantarmatur. Speil pa vegg over servant.
Dusjhjgrne med dgrer. Vegghengt toalett.

Ventilasjon

Fuktstyrt mekanisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Oppdragsnr.: 21087-1259

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er helt nytt og har enna ikke vaert i
daglig bruk.

Hulltaking bak dusjone er heller ikke mulig da vegg er oppfeart i
mur/betong.

KJBKKEN
7.ETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Laminatplater og belysning over
benkeplate. Integrerte hvitevarer.

Komfyrvakt og lekkasjestopper er montert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger Avlgpsrgr
Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr og noe Kobber/metall. Innvendig
hovedstoppekran er plassert i benkeskap under kjgkkenvask.
Rerskap er plassert pa badet.

Synlige avlgpsrgr i: Plast. Soil/stgpejern.
Avlgpsrgr i plast er nylig oppgradert.

%

Avlapsrbr i plast ﬁlkobét avlbvpsre)r i stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa opprinnelige
avlgpsledninger i stgpejern.

Ingen avvik pa nye avlgpsrer i plast.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Avlgpsrgr i stgpejern:Det er ikke behov for strakstiltak ut ifra at
avlgpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Rerskap rer i rgr.

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir
tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller
naturlig oppdrift. Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pd ca. 120 liter er plassert i kipkkenbenk. Ikke
tilgjengelig for kontroll.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Anbefaler pa generelt grunnlag at det elektriske anlegget alltid
kontrolleres av en aut el-installatgr ved eierskifte.
Samsvarserkleering bgr innhentes.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i felles gang
utenfor leiligheten. | hovedsak skjult ledningsnett.

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens
vurdering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? Sikrings;kap.
2023 Deler av el-anlegget ble oppgradert i 2023 ifm oppussing
og renovering av badet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering er ikke fremlagt.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Branntekniske forhold er vurdert iht. TEK 17 som er dagens krav.
Denne forskriften er strengere og gir avvik iht. gjeldende forskrift ved
oppfaring av boligen.

Reykvarslere skal veere tilknyttet stremforsyningen og ha batteri som
reservelgsning. | branncelle med behov for flere rgykvarslere skal
varslerne vaere seriekoblet

Anlegg som oppfyller reglene for FG-godkjente alarmanlegg for boliger
med rgykdeteksjon, tilfredsstiller krav til rgykvarslere tilkoblet
strgmnettet.

For eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus, kjedehus og
fritidsbolig med én boenhet i risikoklasse 4 kreves:
Rgykvarslerne ma dekke omradene kjgkken, stue, sone utenfor
soverom og tekniske rom. Det ma vaere minst én rgykvarsler per
etasje.

Det vil derfor automatisk gis TG 3 pa dette punktet om boligens
branntekniske forhold ikke tilfredsstiller dagens krav. Det er ikke
ngdvendigvis behov for utbedring av branntekniske forhold.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er brannslukningsapparat i boligen. Slukkeutstyr er ikke
funksjonstestet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa slukkeutstyr. Slukkeutstyr er
ikke demontert eller funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja  Det er montert rgykvarsler i boligen. Rgykvarsler er ikke
funksjonstestet.

Roykvarslere skal vaere tilknyttet stremforsyningen og ha batteri
som reservelgsning iht. Tek 17 krav.

Dette er ikke et awvik i byggeforskriften for denne boligen, men
skal kommenteres da dette er avvik i forskriften " Tryggere
bolighandel" til ny Avhendingslov. Teknisk forskrift (TEK17) stiller
krav om at rgykvarslere skal vaere tilkoblet stremnettet for drift,
med batteri som reservestrgmkilde. Dette gir den konsekvens at
det gis TG3 der rgykvarslere ikke er tilkoblet stremnettet, det er
likevel ikke et krav i boliger oppfert etter tidligere Tekniske
forskrifter om a oppgradere rgykvarslere med tilkobling til
stremnettet for 3 tilfredsstille boligens branntekniske forhold.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke
demontert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Entré , Bad/vaskerom , Stue/kjgkken ,

7.Etasje 63 58
Soverom

Innglasset balkong

Sum 63 58 5

Kommentar

Oppmalt med lasermaler. Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk
Standard 3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan vaere i strid med byggeforskrifter.

Innglasset balkong/veranda er medtatt i det oppmalte arealet under s-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pd boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se kommentar under “*Vedlikehold/pakostninger'".

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:  Dagens krav til remningsveier er strengere.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2023 Vegar Lundhaug Takstingenigr
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Matrikkeldata Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold 0 1973
3407 GI@VIK 64 265 0 3421.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse .
Kalkvegen 5 Kllder Og VEdlegg

Hjemmelshaver

Kopperud Sentrum Borettslag A/l
Kommentar Dokumenter
Arealet gjelder for borettslaget. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Beskrivelse Dato
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter Egenerklaering 05.07.2023
HO0705/KOPPERUD SENTRUM 950269480 HO0705 Gjpvik og omegn Igbal Ali Arslan
BORETTSLAG A/L boligbyggelag

Ferdigattest
Innskudd, palydende mm

Eiendomsverdi.no/Staten

Andelsnummer 16.05.2023
35 s kartverk
Eiendomsopplysninger

Samsvarserklaering
Adkomstvei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann . -

Situasjonskart over

) 16.05.2023

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann. eiendommen

Tilknytning avl
ytning avigp Byggegodkjente tegninger 21.03.1972

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Evt. tidligere

Regulering
prospekt/takstrapport

Reguleringsplanarbeid igangsatt: Kopperud bydelssenter.
Vedtatt reguleringsplan: Kopperud senter.

Arealformal: Blokkbebyggelse.

Feltnavn: Bb-1

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2020-2032.
KpBestemmelseOmrade.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Sentrumsformal - navaerende.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

- Oppfordrer alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.
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Kommentar

Eiers egenerklaering er gjennomlest, se
vurderinger i rapporten for utfyllende
informasjon.

Diverse eiendomsopplysninger fra
Eiendomsverdi.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,
tatt ut fra kommunens kartverk.

Befaringsdato:  16.05.2023

Status

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Takstcon AS
Ringvegen 7
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Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Kalkvegen 5, 2818 GJ@VIK
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere mélbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OH1983

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

® Anticimex’

Meglerfirma Partners Eiendomsmegling AS EeLIET TS 6230025

Adre Kalkvegen 5

Postnr. 2818

Er det dedsba? M Mei H Ja Ay navn

Navn hjemmelshaver

B Nei @ Ja

har du bodd i holigen W Nei H Ja

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER
«Koammentar:s)

(sparsmél som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har vaart feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

B Mei[Ja O Vetikke Kommentaryalt nytt bad

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pi bad/vitrom? Hvis nei, g til punkt 3.
O Nei [ Ja, kun faglaert [] |a, bide av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Rerleggern as , murmester Stian svartbekk as, walhein as , Bbs elektro as

Redegjar for hva som ble gjort av

Stram Bbs elektro as , fliser og membran Svartbekk as, snekker jobb walheim
hvem og nar:

as og rer jobb av rerleggern as
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[0 MNei B Ja O Vet ikke

Firmanawn Murmester Stian Svartbekk as

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Mei® Ja O Vetikke Kommentarskal ligge alt pa boligmappen

Nytt sluk 0g membran av murer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei[JJa B Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pi vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

F Nei[JJa O Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
O MNei | Ja, kun faglaert [ Ja, b4de av faglzert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanavn Rerleggern as

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

E Nei OJa O Vetikke Kommentar

Nye rar 2023

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks déarlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

E Nei[dJa O Vetikke Kommentar
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10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

O HWei O Ja B Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
F Nei[JJa [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
B Nei O Ja O Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
F Nei[JJa [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E Nei O Ja OO Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

O Mei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bAde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [€ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanawn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

O MNei & Ja, kun faglaert [] Ja, bAde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Lagt gulvet pa terrassen

Bbs elektro as

Redegjer for hva som ble gjort av

Stram i badet ngsa gikk gjennom tilsynsrapport
hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?
O Nei [ )a B Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei [ Ja O Vet ikke Kommentar Hadde tilsyn | 2022 og ble rettet opp | 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
Nei [ Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. p4 drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
F Nei[JJa [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
O Wei[dJa E Vetikke

17.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

18.

19.

20.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
O Nei[JJa O Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer | bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei[JJa B Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
E Nei [JJa O Vet ikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
B MNei[JJa O Vet ikke

20.1 Hvis ja, er reommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

21.

bygningsmyndighetene?
" Ia Vet ikke K

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
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E Nei O Ja O Vetikke Kommentar

21.1 Er inmnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei [ Ja Vetikke Koemmentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Nei O Ja O Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
F Nei[JJa O Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
E Nei[dJa O Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper 4 vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

K MNeidJa O Vetikke Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
O Nei[JJa E Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?

O Nei[JJa @ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei[dJa [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
O MNei[JJa [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Splitter nytt bad , nye overflater i soverommet.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jir. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklasringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 m&neder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m egenerklzaeringsskjemaet signeres pé nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pd ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellomn ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellem personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene | forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft n&r kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far
overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 4 undersske eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Detle dokumentet er signert med FAJES-formatet (POF Advanced Electronic Signatures) av |diy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentel og dets vedlegg mot endringer efier signering

Ved signering av naarvaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiasninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkirene leser du i sin helhet pé:

https://buysure.nof/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.nofboligselgerforsikring

E Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naaringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsd forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sake hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjsre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeq snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeq kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilk&r

Cetle dokumentet er signert med PAJES-formatet {(POF Advanced Electranic Signatures) av ldfy'E-witne no. Dette sirer dokumenied og dets vedlegg mot endringer afier signering




ENERGIATTEST

N2
Zis enovo

Vedtekter

Adresse Kalkvegen 5 for Kopperud Sentrum borettslag, organisasjonsnummer 950 269 480
Postnummer 2818 > -

g D tilknyttet
Sted GJAVIK E

9 - - -
Kommunenaun — : D Gjevik og Omegn boligbyggelag
Gérdsnummer 64 5 vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 09.05.1972,
Bruksnummer 265 < sist endret pa generalforsamling 05.05.2022.

S D
Seksjonsnummer — §)
s HD

PE— _ £ 1. Innledende bestemmelser

> .
Festenummer — = 1-1 Formal

= . . o1 o - . .
Bygningsnummer 155637897 2 Kopperud Sentrum borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til

2 egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
Bruksenhetsnummer H0705 K] _ -

~ - - - -
Merkenummer 1906fcd7-d287-4dd2-b988-747419721b62 Hoy andel Lav andel 1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

bato 04.07.2023 (1) Borettslaget ligger i Gjavik kommune og har forretningskontor i
Innmeldt av VEGAR LUNDHAUG

Gjovik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Gjovik og Omegn boligbyggelag som er forretningsfarer.
boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 100,-.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass. (2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og (3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for de_t formal gskaffe seg og sin hussta_nd
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se eller andre nerstaende etter lov om burettslag 8 5-6, bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom, jfr.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no. punkt 1-1.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 8§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.




2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse
(1) Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr. lov.om
burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsferer for borettslaget

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjare
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker bolighyggelaget hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av

boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen til borettslaget, har med
samtykke fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytting til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa eiendommen til borettslaget, men uten & disponere en egen

plass, kan kreve at det blir sett opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet skal settes

opp.
(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Husdyrhold
(1) Dyrehold er ikke tillatt.

Dog kan en andelseier holde dyr som utelukkende holdes inne, sd som innekatt, marsvin, fugler mv.,
sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.

(2) En andelseier som har et seerlig behov for & holde dyr kan sgke styret om dispensasjon fra forbudet.

Styret kan gi samtykke til slikt dyrehold etter en interesseavveining mellom andelseiers behov for
dyreholdet og gvrige andelseieres behov for & unnga de ulemper dyreholdet vil medfare.




4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av éret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for staking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jfr.
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd péa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.




7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szrskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap, representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni

(3) Ekstraordineer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Mgteform
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist for nér et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og ma vere sa lang at andelseierne fér rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til generalforsamlingen er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform gjelder tilsvarende for ekstraordinare generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vare pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (2).

9-5 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.




9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller nzerstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.

Ordensregler for Kopperud sentrum borettslag

e Leieboerne plikter a vise gjensidig hensynsfullhet ved anvendelse av egen leilighet sa

vel som felles eiendom. Fellesarealer ma omgas varsomt sa de ikke skades og
tilsgling ma ikke forekomme innenfor borettslagets eiendommer

Ingen ma iverksette tiltak som skader, forringer, forandrer eller skiemmer
borettslagets eiendommer. Dette gjelder ogsa egen leilighet, som til enhver
tid ma vaere skikkelig vedlikeholdt. Beboerne er ansvarlig for skader de selv
pafgrer eiendommen

Det ma ikke lages hull i entrédgr eller dgrkarm ut mot fellesgang

Mellom kl. 23:00 og 07:00 skal det vaere nattero. Alle former for
underholdning og fest i denne tiden ma forega hensynsfullt og dempet, slik at
ingen blir forstyrret

Det er tillatt & borre, pigge og banke mellom kl. 07:00 og 19:00 pa hverdager
og mellom kl. 08:00 og 17:00 pa lgrdag. Pa alle kalenderens rgde dager er
dette ikke tillatt. Sjenerende stgy ma pa forhand varsles skriftlig ved oppheng
av varsel pa hoveddgr, trappedgr og i heis. Stereoanlegg, TV,
musikkinstrumenter og liknende ma brukes hensynsfullt og dempet

Alle plikter a rette seg etter trafikkskilt og annen informasjon i forbindelse
med parkering. Det er ikke tillatt & parkere motorsykler i sportsboden eller
andre steder i kjelleren. Sykler, ski, sparker og liknende kan parkeres i
sportsbodene. Det er ikke tillatt 8 parkere barnevogner i oppganger

Hunde- og kattehold er ikke tillatt

Mellom blokkene star containere for kildesortering oppstilt. Plast og
spesialavfall kan sorteres i fellesareal i kjeller. | fellesareal i kjeller finnes
papirposer til matavfall

Risting av tepper og opphenging av tgy skal forega pa lufte- og
t@rkebalkonger, og ikke pa beboernes balkonger. Tgrkebalkongene ma ikke
brukes til annet enn hva de er bestemt for. Utlufting av leiligheten er ikke
tillatt mot fellesgang

Det ma ikke kastes noe i toalettet som kan veaere arsak til at kloakknettet
tilstoppes

Alle ma sgrge for skikkelig navn pa derskilt og postkasse (ikke papirlapp)
Utgangsdgrer skal til enhver tid vaere |3st, og uvedkommende ma ikke slippes
inn

Borettslagets styret har ansvar for 8 pase at ordensregler og borettslagets
vedtekter blir fulgt. Dersom det ellers er noe du lurer pa, kan du ta kontakt
med styrets leder




26.01.2023, 09:15 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 64 Bnr: 265 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Kalkvegen 5, 2818 GJ@VIK, med flere

3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

Hj.haver/Fester: | Kopperud Sentrum Borettslag A/L, Postboks 1227, 2806 GI@VIK

GIQVIK Dato: 26/1-2023 Sign:

KOMMUNE Malestokk 1:500

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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7. KJBDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trysghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg 0gsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogii ett ar.

Pris
Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner

Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen szerskilt regning for
forsikringene det farste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vdre
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bdgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjgper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften

om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogséa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for @ dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor

fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjape flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - k:

Oppdragsnr: 6230025
Adresse: Kalkvegen 5, 2818 Gjavik

Betegnelse: GNR 64, BNR 265 i Gjgvik kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: @nsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FGLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kient med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg,/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen

og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette il megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Partners Eiendomsmegling, Gjgvik TIf: 611 81 300

PARTNERS

EIENDOMSMEGLING

Salgsoppgaven er opprettet 05.07.2023 og utformet iht. Lov om eiendomsmegling av
i samarbeid med GOBB

29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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