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HOLDERVEGEN 7

Velkommen til Holdervegen 7

* Stor tomt pad 2.564 m2
* Bad fra 2014 med flis pa gulv og vétromsplater pd vegg. Varme i gulv
* Vedovn og varmepumpe
P A 4 * Hagestue fra 2014
; M'Mm. i ! _ | : : , * Dobbel garasje fra 2019
NP : | ki : Pk d (e il | e ' * Det er ca. Tkm til Malm sentrum med offentlige kontorer, forretninger etc
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HOLDERVEGEN 7

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
P-rom
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggedr

Eiet tomt

890 000
38 842
928892
115 m2
180 m2
3

1
Selveier
1949
2565 m2

Liv Kari Sand

Eiendomsmegler MNEF
94 79 05 89 / liv.kari.sand@partners.no

g LOKALMEGLEREN
L —_ PARTNERS

Jernbanegata 9 L 7650 Verdal




STANDARD

Overflater innvendig:

Gulv: Laminat

Vegger: Tapet, malt panel og malte plater
Himlinger: malte plater og malt panel.

Av pédkostninger utfart de senere arene nevnes i rapporten:
Enkelte vinduer fra 2013 /2014.
Hagestue fra 2014,
Garasije fra 2019.
Ytterder fra 2014.
Bad fra 2014.




KJOKKEN

Kjekken er opplyst fra 1984.

Kjekkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin,
komfyr og et kigleskap.




BAD

Badet i 1.etasje fra opplyst fra 2014.

Rommet har péstep pa trebjelkelag, med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har vétromsplater og himling har mdf-panel med
downlights.

Innredet med opplegg fil vaskemaskin, dusjkabinett og gulvmontert toalett.
Mekanisk avtrekk, filluftspalte i der. Plastsluk i gulv.




Holdervegen 7

Offentlig transport
R Ressemésen 5min &
Linje 630 0.4 km
8  Steinkjer stasion 24 min &
Linje F7, R70 24.9 km
Namsos lufthavn Tt&
Trondheim Vaemes 1142 min &
Skoler
Malm skole (1-10kl.) 4 min &
201 elever, 12 klasser 2.1 km
Steinkjer vgs 27 min &
750 elever, 44 klasser 25.5km
Meere landbruksskole 35 min &
165 elever 37 km

Aldersfordeling barn (0-18 ér)

23% i bamehagealder

W 49%6-12ar

W 18%13-154r

W 10% 16-18 ar
Sivilstand

Norge

Gift 42% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 12% 9%
Enke,/Enkemann 9% 4%
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Bam Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
Grunnkres: Ressem 252 141
M Kommune: Steinkjer 24004 11970
B Noge 5425412 2654586
Barnehager
Malmen barnehage Avd Malm (1-5 &r) 4 min &
67 bam 2.1 km
Beitstad barnehage (1-5 &r) 14 min &
61 bamn 11.9km
Jadddren gardsbarnehage (1-5 &) 14 min &
14 barn 14 km
Dagligvare
Coop Prix Malm 16 min &
Post i butikk, PostNord 1.4km
Coop Prix Beitstad 12 min &
Post i buikk 10.8 km
Sport
@  Malm skole 3 min &
Akiivitetshall, ballspill 2.1 km
@  Basis idrefishall - Malm Oppvekstsenter 4 min &
Akiivitetshall 2.3 km
& Care Treningssenter Steinkjer 26 min &
& 3T-Steinkjer 26 min &
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sbola n er innl fra ulike offentligs a rekomm i ne. D id er ber basert pa k e eller gan,




INNHOLD

Boligen inneholder:

1.etasje: Kigkken, gang, bad, stue, innglasset veranda
2.etasje: 3 soverom, gang, kott, bod

Kjeller: 3 boder

P-ROM | 115 M?
BRA | 180 M?

Adresse: Holdervegen 7

Adresse: Holdervegen 7 I

1. Etasje
Weranda
Innglassat vintehage
I_
Stue 40m2

N T

Bad
amy

Gang ke
2 5m2

ngang

Skissen er kun ment til 4 vise planlasningen.

Skissen er ikke milbar og avvik kan forekomme, arcaler er
kun ca. areal.

Takstingenior Stian Stavrum

2. Etasje

kun ca. areal.
Takstingeniar Stian Stavrum

Skissen er kun ment til 4 vise planlosningen.
TA KST - Skissen er ikke milbar og avvik kan forekomme, arealer er




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
890 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

22 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 890 000, -
)

15 050, - Boligkjgperpakke

172,- (Pantattest kjeper)

585, (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjete)

38 892,- (Omkostninger totalt)

928 642,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem og
bygg- og innboforsikring i tillegg til opplyste kommunale
avgifter. Utgifter til stram og forsikring varierer ut fra
personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kigper.

Forsikring
If Polisenr: 6311187

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Ikke undersakt/ikke tilgiengelig for undersakelse:

Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert

Tilstandsgrad 3, TG3: store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er store deformasjoner i renner og nedlep. Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve filtak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé&
undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé&
taktekkingen. Taket mangler snafangere.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det
mangler stedvis isolasjon mot 2. efasje.

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Registrert
malingsavflassing generelt pa enkelte

vinduer. Utvendige omrammingsbord pé& vinduer er
stedvis satt helt ned pé beslag, skadeutsatt lasning
med fare for fuktopptrekk og péfelgende rateskader.
Boligens vinduer har n&ddd forventet levetid.

Utvendig > Darer

Det er avvik:

Ytterder tar noe i karm. Balkongder har harde/slitte
pakninger.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke /trepaneler.
Skjevheter i strekkmetalltrapp til hovedinngang.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt haydeforskiell p& over 15 mm gjennom hele




rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Lokale
skjevheter og ujevnheter er registrert.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe. Pipa har
rennemerker etter sotvann.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&

pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pdvist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i
kiellergulv.

Det er avvik:

Det er pdvist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging inn
i kiellermur.

Ved sek med kapasitiv fuktindikator ble det registrert
forhayede fuktverdier pd fritt eksponerte murvegger

og gulv. Pé den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig
med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil

derfor trenge inn.

Innvendig > Krypkieller
Det er manglende fuktsperre p& bakken.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav il
rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige darer
Det er pdvist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pé
enkelte derer.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er avvik:
Les sammenfayning mellom vétromsplate.

Kjekken > Overflater og innredning > Kjekken
Det er pavist skader p& overflater/kjskkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kigkken > Avitrekk > Kjgkken
Det er avvik:
Halve levetiden pa ventilator er passert.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Gijelder vannrgr av kobber.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Gijelder vannrer fra 1984.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i
boligen.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pé varmesentral
er oppbrukt. Utfart arlig service.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Anbefaler en utvidet el-kontroll

Tomteforhold > Drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Selgers egenerklaringsskijema
Selger har kommentert pé felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom?
JA, kun fagleert

Firmanavn: Byggmester sandseter / elekekirisk NTE /
flislegging Tislev / rerlegger Mandelid

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:

Total renovert byggmester sandseter snekkering. NTE
elekiriske. Flislegging og avretting av gulv
Tislev. Rerlegging Mandelid

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyete
JA - Alt ble gjort i september / oktober 2014

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

JA, kun av ufagleert/egeninnsats

Jeg bygget garasije selvi 2018

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

JA, kun fagleert

Firmanavn: Elvis elekiro

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nér:

Skiftet noe for & f& godkjent el-anlegg 2021

14. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

JA - Godkjent el-anlegg 2021

Boligens areal
Bruksareal: 180 m2.
Primaerrom: 115 m2.
Sekundaerrom: 65 m2.
Kjeller:

Bruksareal: 47 m2.
Sekundaerrom: 47 m2. Fglgende rom er oppgitt som
sekundaerrom:

3 boder

1. efasje:

Bruksareal: 81 m2.

Primaerrom: 70 m?2.

Sekundaerrom: 11 m2. Fglgende rom er oppgitt som
primaerrom:

Kigkken, gang, bad, stue

Felgende rom er oppgitt som sekundaerom:
Innglasset verdanda

2. etasje:

Bruksareal: 52 m2.

Primaerrom: 45 m2.

Sekundaerrom: 7 m2. Falgende rom er oppgitt som
primaerrom: 3 soverom, gang

Felgende rom er oppgitt som sekundaerrom:
Kott, bod

Arealet av primaere rom (P-ROM) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet som opptas av innvendige
vegger mellom disse rommene. | praksis er dette arealet
tilnaermet likt primaerrommenes bruksareal (BRA). Se
vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealbetegnelser.

Tomt
Areal: 2 565 kvm, Eierform: Eiet tomt

Garasje / parkering

Ved boligen ligger en garasje. Opprinnelige
byggetegninger mottatt fra kommunen stemmer ikke
overens med dagens oppsatte garasje.

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller.
Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med temmer-
mannskledning. Sperretak med saltakform, tekket med
profilerte stélplater.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. I henhold fil plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er fil hinder for at hele eiendommen leies ut. Ingen
egen utleiedel.




Oppvarming
Boligen har oppvarming med strem, vedfyring og
varmepumpe.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten.

Kommunale avgifter

Kr. 14 996,51 pr. ar
Eiendomsskatt kr. 4 702,-
Feiing/tilsyn kr. 535,-

Vann akonto kr. 1 175,62
Vann fastgebyr kr. 1 430, -
Avlgp akonto kr. 1 482,50
Avlgp fastgebyr kr. 1 583,88
Renovasjon kr. 4 087,50

Eiendommen har vannmaéler. Kommunale avgifter
avhenger av forbruk og kan variere fra en termin til en
annen. Avgift for vann og avlgp er opplyst forutsatt
gjennomsnittsforbruk pa 57 m3.

Eiendomsskatt

Det er i Steinkjer kommune vedtatt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten utgjer 3,78 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjeres spesielt oppmerksom
pd at beregningsgrunnlaget vil vaere hayere for boliger

som benyttes som sekundaerbolig.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 448 038 pr. 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 1 612 938 pr.
31.12.21

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrd
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde uten reguleringsplan, og
det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet.

Offentlige planer

Kommuneplanens arealdel 2011-2015 Verran kommune
| krafttredelse 24.02.2011 med ID 50391724001
Delareal 2 564 m? ArealbrukByggeomrade, Navaerende

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
1947/458-2/68 Bestemmelse om gjerde
22.02.1947

1990/2775-1/68 Grensejustering

09.04.1990

Kartforretn. m. grensejustering, hvorav bnr.81 fér tillagt
fig.areal: 5858,2 m2, 251,3 m2, 51,6 m2, 584,6 m2 og
104,9

m2 fra h.h.v. bnr. 1, 17, 18, 26 og 58. Videre avgir
bnr.81

et areal p& 408,6 m2 til gnr. 8 bnr. 58

b

Gijelder denne registerenheten med flere

Vei/vann/avlgp

Offentlig vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Levanger kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet

Tilbehgor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasere ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og

baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og infteressenter ma sette seg inn i dette
dokumentet far bud inngis.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Partners har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig
forsikringskonsept for deg som kunde. Dette innebaerer at
du fér alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.

Kjgper (ikke juridiske personer) har anledning fil & tegne
Boligkjeperpakken. Denne kan inkludere bl.a.
Husforsikring, Innboforsikring, Dobbel rente dekning,
Flytteforsikring og Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken ma senest tegnes pa kontraktsmete og
prisen avhenger av boligtypen. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far

bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen p&
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle

forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms

fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 94
79 05 89 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet il & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik

endring. Alle involverte parter skal signere kijgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse:

Innglasse vinterhage etablert pa altan.




Bad slétt sammen med vindfang etter restaurering bad.

Tegninger fra 2.etg finnes ikke i kommunens arkiver.
Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfert i samsvar med byggegodkjente
tegninger. Eventuell sgknad blir kigpers ansvar.

Byggetegninger for garasje finnes ikke i kommunens
arkiver

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gijennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere

undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kispesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt

i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig mislighold
som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er gatt 30 dager
fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Lokalmegleren & Partners samarbeider med Aasen
Sparebank, og de kan gi deg god rédgivning i
forbindelse med finansiering av din bolig. Vi formidler
gjerne kontakt..

Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt il kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for falgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlgp etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se

oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det @nskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Holdervegen 7, 7790, Malm, Gnr. 708 bnr. 17 i

Steinkjer kommune

Eier
Torgrim Mikael Ytterland

Oppdragsnummer
72-23-0092

Meglers vederlag

Provisjon (Kr.59 000)

Visninger pr. stk. (Kr.2 000)

Kommunale opplysninger (enebolig) (Kr.2 223)
Oppdragsgebyr (Kr.1 500)

Restansesjek (Kr.879)

Tilsyn pipe eller ildsted (Kr.652)

Markedspakke (Kr.16 900)

Oppgier (Kr.4 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Servitutter (Kr.200)

Tilrettelegging (Kr.15 000)

Totalt kr. (Kr.103 839)

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det

reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres fil & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Lokalmegleren &Partners
avd Verdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pd at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd var hjemmeside.
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SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmdl som besvares med =|as, skal beskrives nasrmers i felet
«Rarrmentars)

1.

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, ukt eler
soppskader?

[ Mei[J Ja Kormmentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pad badivitrom? Hvis nei, g til punkt 3.

O MNei @ Ja, kun lagleert [ Ja bade av Mag) 1q ufaglert [ egeninnsels [ |a, kun av ufaglert [ eg

il

Bygugmester sandseter [ elekekirisk NTE | lislegging Tk § reregger Mandebd
Pdegjisr

o B Tapal renowvert bByggmester sandseter snekkering. NTE slekiriske. Flislegging og avretting av guh
b Tislow. Aerlegging Mandekd

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
O Mei@ Ja
Firme

AT

edeqjar Tar
av hvem ag

o b g gjart | septeriber / oktober 2014
Ar:

Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?

E MNei O ja Eorr

ar

Er arbeidet byggemelkdt?
[ Mei[g)a Kaormr

ar

Kjenner du til om det er/har vaert feil pd vann/aviep, herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eler lignende?

El Mei [ )a Karrms

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pd vanniavisp?

war

wa som ble

g

Kjenner du til om det er'har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

El Mei[g)a Ko

ar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
pllegg etter tisyn, fyringsforbud eller Bgnende?

FE] Mei[J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

E Mei[)a Earmment

10.

11.

1z2.

13.

13

14,

15.

16.

17.

18.

18,

20.

21.

22.

Kjenner du til om det erthar vaert soppirateskader | boligen?

E Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er'har viert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
E Mei [ Ja Eaorrur

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
E Mei Ja Karmmentar

ar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
E Mei[] Ja Karr
Kjenner du til om det har veert utfert arbeider ph terrasse/garasje/tak Fasade?

av laglert ag ulfagleerl | & 5 @ Ja, kun av ulaglerl e

ar

sorm ble Jea bygoel garasje ek i 2018
ag ndr:

Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvig nei gé til punkt 14,

O Mei @ Ja, kun Faghert O Ja b arL ag ulagleert |
oot Elvis elekire

L 1 M5 BLS

O Ja, kun av ufaglert |

Redegjer | sorm bl Siiier noe for 4 14 godkjent al-anlegg 2021
dja ag ndr:

-1Foreligger det samsvarserklesring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsaniegg)?

E Mei[Q Ja Karmmentar

1 aw fw

Kjenner du til om det er utfort kontroll av ekanlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Hei B Ja Kormmetan Godikjent ef-ankgy 2021
Har du ladeanlegg/ladeboks for ebbil | dag?
E Mei[] Ja Karrmes

Lar
Kjenner du til om ufaglerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglasrte personer utover det
som er nevnt tidigere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?

El Mei [ Ja Karmmentar

Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank pa eendommen? Heis nei, ga til punkt 18,

& Meip] Ja

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguberings planer, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

E Mei[g Ja Karrr

Aar

Kjenner du til om det foreligger phbud/heftelser/krav/manglende tillsteler vedrerende eiendommen?
E Mei [ Ja Earmmentar

Selges siendommen med utieiedel, leilighet eller hybel eller ignende?

E HeiQ e

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22,

E Mei[g Ja Earrment

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[E Mei] Ja Earr




23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
E Meig Ja Karmmentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller mblinger?
E Mei [ Ja Karmmentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning $om kan vesre relevant for kjoper & vite om (f.eks, rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

E Meig Ja Karmmentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS|ESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
El Mei [ Ja Karmmentar

27. Kjenner du til vedtak forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore akte
felleskostnader/okt Fellesgjeld?

[E Mei] Ja Karmmentar

28. Kjenner du til om det erfhar vaert soppiriteskader/insekter/skadedyr | sameiet/laget/selkapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignendea?

E Mei [ Ja Earmmentar

29. Kjenner du til om det er'har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Mei] Ja Karmmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeq bekrefter st applysringer er git etter beste skjgnn. |eg er kjsnt med at dersam jeg har git ulfulstendige, uriktige sler
rmisvisende applysninger om siendommen, v sekkapet kunne soke hel eler debds regress for sine uibetalinger eler redusere sit
ansvar hell eber debvis, jir. Vikhe for bolgselgerlorsiking punkt 9.1 og Torsikrings avtakelaven kagittsl 4,

Jeg & orientert am at il mulige ansver Som selger stter evhendingsioven, sventuell etter Kepsloven [aksjebolger), og om
Anticimex Forskrings bolgselerforskringstibud. [ey er klar over at aviale om tegning ev forsikring er bindende fra signering av
egenerkiringsskiema, Premistibudet som e giE By megler er bindends far Aricimex Forakring i 6 mneder fra
oppdragsinngiele med megler. Etter dette vl premien og forskringsvildrene kunne justerss

MAr premietibudet ikke enger e bindende for forskringsselskapel, mi egenerkieingsakjemast signeres ph mytl og eventusls
endringer pMares. Det wi da vaere forsikrings premien og forsikringswilkdrene pd ny signerngsdate som legges bl grunn.

Dret kan kke tegnes balgsekerforsikring ved saly av baligelendam i falgende tifelier:

- ek skteleler eler skektninger i relt oppatigends sler nedstigende ings, sesken, s

- mebn personer sarm bor eller har bodd pd bolgeendommen oglelker

- nfr salget skjer sarm ledd i skredes neeringsvirksambetier en neeringselendom

- eiter at baligeendarmmen e lagt ut for salg.

- Dersom det kke forefgger risikovurdering (tstendsrappart} Tar bolgelendommen som Wredsstiler kravene | Torskeit Gl
avhendingslova FOR-2021-06-0DB-1850

Forskringssebkapel kan ved skrilthy sambykke [kevel skseptere tegning av Terskring ogsd | ovennevnte tifeler. Dersam
sedskapet kke har gitt skrlthy sarmtykke, kan erstatningen bortlale.

Ve oppajsrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av beqgoe parter, begrenset til siste 12 maneder far
avertakele

For avrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke grundig, jf. § 3-10
og kjop §20{ 1

Ved signering &v néervasrende skisma skepteres sl Buysure AS, VEma Real Estale AS og Signicat AS kke har ansvar for
transakajonen som tenesten benyttes tl, og ikke kan holdes answarli far eventuelt Lap av noen ert som falge av brukerfei,
evertuele Ml ved Snicat AS og Visma Real Estate A5 sine tenester eller tredjepartshisninger, herunder Bank D

Farsikringsvikarene keser du isin hehet pd: Les rmer om balgselgerforsikringen og se prisister her:
b - Aty & uirde. rc A i e il buysure.na/baligsdoerfonsikrin

Jog ensker & tegre bobgselerforskring, ag bekrefter & ha mottatt ag kst Tarsikrngsvikrens ag mformesjons b
selner | lorbindelse med tegring av bolgsslperorsikeing. Forskringen trer ikralt pd det tids punkt det forelgger en
budaksept mellam partens, begrardet L tak méneder for cwertagele Ved appgjersappdrag e forsikringen i krall nés
kontrakben er direr av begoe perter, begrensel 1 sate 12 maneder far overtakele, ey bekreller rmed delte at

el elier meiorm ekieleler eller

sjyre tl

ellar detvis regress for Sine utbelaingar ogfeler redusare St ansvar belt ear ¢
megleran kke har fulmakt 1 & gjare unntak fra ovennesnte begrensninger. |eg er
wrnerksarm pd v totd farsikringskestnad e honerar U Buysure AS, Honararet nnole i den Lolake premien du
som kunde betaker, nkl evl. administrasjorsgeby rer

ik, |eg e

Jeg srsker kke & tegne bolgselgerorskning, men meglher har tbudt meg & tegne sk farsikring.

Jeg kar ikke begne boligselgerfarsikring iht. vikar

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Holdervegen 7, 7790 MALM
(1Y) STEINKJER kommune
# gnr. 708, bnr. 17

Areal (BRA): Garasje 45 m?, Enebolig 180 m?

m’thlﬂTﬁ

Befaringsdato: 05.04.2023 Rapportdato: 13.04.2023 Oppdragsnr.: 19298-1320 Referansenummer: LC5963

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Stavrum

& TaksT..

Gyldig rapport
13.04.2023

Rapporten er gyldig i et &r fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bor du som selger be om oppdatert rapport

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasj; for landets & og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Kkvndi

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransj; er. Bygni dige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen interesse knyttet til handel

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa is. Organisasj bidrar i neerir h og har vart
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang
erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med
skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges
Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

& TaksT. .

Uavhengig Takstingenigr
stians@takstmidt.no

47756 678

Oppdragsnr.:  19298-1320 Befaringsdato:  05.04.2023 Side: 2 av 24




Holdervegen 7, 7790 MALM Takst Midt AS Holdervegen 7, 7790 MALM Takst MidtAS Holdervegen 7, 7790 MALM Takst MidtAs Y
Holdervegen 7, 7790 MALM Takst MidtAS Son(;ﬁ?g?rl-zﬁs\angR et coe emmen bkl I 5006 STEIKIER 650 veRDAL
Gnr 708 - Bnr 17 Nordgata 17 \© 7650 VERDAL  Norsk takst 5006 STEINKJER 7650 VERDAL ~ Norsk takst 5006 STEINKIER 7650 VERDAL ~ Norsk takst
5006 STEINKJER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten : - : :
Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten 8 PP Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller. Arealer Fordeling av tilstandsgrader ielt f
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Boligen har grunnmur av betong og overbygning av 2 Spesielt for dette oppdraget/rapporten
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har trekonstruksjoner, utvendig kledd med Oversikt over totalt bruksareal (BRA). Det gjgres oppmerksom pa at
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel tgmmermannskledning. reguler Romm 1 08
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Sperretak med saltakform, tekket med profilerte stélplater. 2 grunnboksutskrift ikke er giennomgétt og at eventuelle
Hva er en tilstandsrapport? Nér den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Boligen har oppvarming med strgm, vedfyring og Garasje forbehold som matte falge ikke er tatt med i betraktningen.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. varmepumpe. Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten pump ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM Kent.
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. Etasje 45 0 45 15
. ] 5 mmering av avvik
Av pakostninger utfgrt de senere arene nevnes: Oppsu ering a. a
Sum 45 0 45 10 Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
. . . rapporten.
Hva vurderer en bygningssakkyndig? TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK - Enkelte vinduer fra 2013/2014. Enebolig
" § " acl " - Hagestue fra 2014.
. ) . Bygningsdelen skal vaere tilna@rmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut ra hva man kan forvente av en bygning av samme alder fagliz godl utfgrelse, Det er ingen merknader tl delen, - Garasje fra 2019. ETASIE TOTALT P-ROM SROM _— 5 —
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da nebolig
y Ny N : o - Ytterdgr fra 2014. 1.Etasje 81 70 11 -
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bad fra 2014 3
etter normal bruk regnes ikke som awik. TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK - Badlra 2014. i o 5 , LB 0 N . 0o < (3ZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé HOVEDKONKLUSJON: ’ B 760 Ingen awik .
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler. ’ Co . 61, Mindre eller mod . ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatiside
Eldre, noe vedlikeholdt eiendom. Imidlertid har fortsatt de Kjeller 47 0 47 i Mindre eller moderate awi Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.
@ Hva inneholder tilstandsrapporten? fleste bygningsdeler og overflater preg av alder og TG2: Awvik som ikke krever tiltak Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
Den o o e slik det kommer frem av Eorskrift til TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 bruksslitasje. Det ma generelt paregnes kostnader vedr. Sum 180 115 65 TG2: Awik som kan kreve tiltak taknedlgp ved grunnmur.
. e ety P asa * Tistandsgrad 2, TG2: Awvik som ikke krever umiddelbare tiltak oppgradering og oppussing. B 763: Store eller alvorlige awvik "
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger 162 * Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som kan kreve tiltak De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15- Forutsetninger og vedlegg il si B 76U Konstruk " dersokt ®  Kostnadsestimat: 10000 - 50 000
— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som 40 4r, fortigpende vedlikehold ma derfor paregnes.  Konstruksjoner som ikke er undersgl
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfrelse, en skade eller tegn pa Lovlighet Gatil side Vil du vite mer om tistandsgrader? Se sde 4 ©  utvendig > Veggkonstruksjon il si
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til 4 varsle Enebolig - Byggear: 1949 9 Det er pavist : ;
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for storre skade eller . Deterl ller liten lufting i nedre k ledni
feleeen, Ghtllside Garasje et er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
VATROM Det foreli ke teani mot grunnmur.
 Det foreligger ikke tegninger 3 i
2 : : : 2 Badet i 1.etasje fra opplyst fra 2014. Eneboli AnSIag P UtbedrmgSkOStnad Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear O1c:3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rommet har pstgp pa trebjelkelag, med 9 1
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & Bt T T o5 G e 30 R ) e i e i e e L e gulwarme. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
dette ikke kan sammenlignes med 3 kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort Elsineaiot i DetspavEEiunSchss Sl ersan enbcs Gulv.er'belagt med flis, vegger har Véf"""‘s"'ate’ det er avvik fra disse. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter avvik som har og himling har mdf-panel med downlights. 0.8 Py "
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Innredet med opplegg til vaskemaskin, Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. ) dusjkabinett og gulvmontert toalett. Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vasre awvik/skader som ikke er avdekket. Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr. 06
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den Plastsluk i gulv.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens :
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det " Gatilside 04 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
nodvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Kf KKEN ©  Utvendig > Taktekking Gatilside
Kjgkken er opplyst fra 1984. M halvpart § tet brakstid "
. 3 . ] : ) er enn halvparten av forventet brukstid er passe
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte 0.2 pa undertak.
Ingen umiddelbare kostnader fronter. )
; . . Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Benkeplater med vask. = pé taktekkingen.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, 0 e :
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke komfyr og et kjgleskap. Taket mangler sngfangere.
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge yrog J P Ingen umiddelbare kostnader
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. % Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tiltak under kr 10 000
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og ©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gitilside
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper » o skjulte i ji i j utenfor markedspris pa materialer og tjenesteyter. -3 Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
i ull funksj ing av el- og V! . iske forhold og plassering pa grunnen s bygningens Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ®  Titak mellom kr 50000- 100 000 S )
planlgsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs og . estetikk og | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Det mangler stedvis isolasjon mot 2. etasje.
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) » og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ®  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000
S:::i:?::zrﬂ(:uel::\i)ndre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig Q  Tiltakover kr 300000 ©  Utvendig> Vinduer ShtiLside
i igen). —
% Tiltak over kr 300 000 Gatil side Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport
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Oppdragsnr.: 19298-1320

Registrert malingsavflassing generelt pa enkelte
vinduer. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er
stedvis satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning
med fare for pp og

Boligens vinduer har nadd forventet levetid.

Utvendig > Dgrer
Det er avvik:

Ytterdgr tar noe i karm.
h

de/sl

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

istr app til

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Pipa har rennemerker etter sotvann.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er avvik:

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Ved spk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert
forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger
og gulv. Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke
vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil
derfor trenge inn.

Innvendig > Krypkjeller
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Innvendig > Innvendige trapper

Gatilside

Gatil side

Befaringsdato:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pé enkelte dgrer.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er avvik:

Los ing mellom

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kigkken > Avtrekk > Kjgkken
Det er avvik:

Halve levetiden pa ventilator er passert.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige vannledninger.

Gjelder vannrgr av kobber.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Gjelder vannrgr fra 1984.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Utfert arlig service.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Anbefaler en utvidet el-kontroll

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Gatil side

Gatil side

Side: 7 av 24

o Id> og G tl s

Grunnmuren har sprekkdannelser.
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ENEBOLIG

i

Byggear
1949

Anvendelse
informasjon fra selger.

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekkingen er av profilerte stlplater takplater.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de
begrensinger dette medfgrer.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Taket mangler sngfangere.

Tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedigp er av foliert og malt stal.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tiltak

* Nye renner og nedlgp ma monteres

tekkingen skiftes ut, men ti for nér dette er er
vanskelig 4 si noe om. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Oppdragsnr.: 19298-1320 Befaringsdato: 05.04.2023 Side: 9 av 24

Veggkonstruksjon

Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. F:
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

de/Klednit
/

* Det er pavist i i bor

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 19298-1320

8

Takkonstruksjon/Loft ad
Kaldtakskonstruksjon i saltaksform.

Delvis isolert i undergurter mot 1. etasje. luftespalter langs raft.
Undertak av trebord.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang.

Ingen utslag ved fuktsgk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist j -/skader i takkonstri

Det mangler stedvis isolasjon mot 2. etasje.

Vinduer m

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og
fastkarmer, med 2- og 3- lags isolerglass stemplet 1978, 1984, 2013 og
2014.

registrert.
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Holdervegen 7, 7790 MALM
Gnr 708 - Bnr 17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Punktert vindu i 2. etasje.

Vurdering av awvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Registrert malingsavflassing generelt pa enkelte vinduer. Utvendige
omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag,
skadeutsatt Igsning med fare for fuktopptrekk og pafglgende
rateskader. Boligens vinduer har nadd forventet levetid.

Tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Dgrer @

Utadslaende ytterdgr fra 2014, dgren har integrert 2- lags glass og
utenpaliggende sprosser.
Utadsl , med 2-lags i i hay brystning fra

1978.

Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Ytterdgr tar noe i karm.
har harde/sli

Tiltak

o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Altan fundamentert med stgpte pilarer og jordspyd.
Oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Innglasset hagestue fra 2014.

Strekkmetalltrapp til hovedinngang.

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

i til

Tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19298-1320 Befaringsdato: 05.04.2023 Side: 11 av 24

Holdervegen 7, 7790 MALM
Gnr 708 - Bnr 17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Overflater m

Gulv: Laminat
Vegger: Tapet, malt panel og malte plater
Himlinger: malte plater og malt panel.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Tiltak

 Overflater mé utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn a

Vurdering av av
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert.

Tiltak

« For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon m

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Pipe og ildsted m

Boligen har en mursteinspipe.

Sotluke er plassert i kjeller.

Boligen har installert en vedovn pa stue i stue i 1.etasje.
Tilsyn opplyst utfgrt i 2021.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

 Pipa har rennemerker etter sotvann.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Oppdragsnr.: 19298-1320 Befaringsdato: 05.04.2023 Side: 12 av 24

Holdervegen 7, 7790 MALM
Gnr 708 - Bnr 17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng m

Boligen har en kjeller med 3 boder.

Vurdering av awvi

 Det er pavist i j pé noe j enging i kjellergulv.
 Det er avvik:

* Det er pavist indikasj pa noe j renging inn i
kjellermur.

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede
fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv. Pa den tiden huset
ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil
derfor trenge inn.

Tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga
fuktskader.

Oppdragsnr.: 19298-1320 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Krypkijeller 01‘@:

Bygningen har krypkjeller under bad.

Piggmalinger i trevirke viser 16%.
0-17% betegnes som tgrt trevirke.
17-21% Fare for utvikling av sopp og réte.
21-30% Stor fare for sopp og réte (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Hull i etasjeskiller under bad.

Vurdering av awvik:

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Tiltak

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

05.04.2023 Side: 13 av 24

Holdervegen 7, 7790 MALM
Gnr 708 - Bnr 17
5006 STEINKJER

Innvendige trapper m

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer ad

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer.

Tiltak

 Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

1.ETASJE > BAD

Generell

Badet i 1.etasje fra opplyst fra 2014.

Rommet har péstgp pa trebjelkelag, med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater og himling har mdf-
panel med downlights.

Innredet med opplegg til i jkabi og t
toalett.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Holdervegen 7, 7790 MALM
Gnr 708 - Bnr 17
5006 STEINKJER

Overflater vegger og himling

Manglende tetting rundt avlﬁpsrwr.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Tilstandsrapport

Los ing mellom vt

Tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Overflater Gulv

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19298-1320

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Saniteerutstyr og innredning

Ventilasjon

Arstall: 2014

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Arstall: 2023

KIBKKEN

Befaringsdato: 05.04.2023 Side: 15 av 24

Holdervegen 7, 7790 MALM
Gnr 708 - Bnr 17
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning m

Kjpkken er opplyst fra 1984.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Arstall: 1984 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Avtrekk @

Det er kjgkkenventilator med avtrekk til luftelyre.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Halve levetiden pa ventilator er passert.

Tiltak
o Tiltak:

TEKNISKE INSTALLASJONER

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Vannledninger m

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder vannrgr av kobber.
Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror m

Det er avigpsrgr av plast.
Enkelte sluker i kjeller av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Gjelder vannror fra 1984.

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté p4 eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon m

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen.
Tiltak

* Det bgr etableres i i ilerialle

som ikke har det.

Varmesentral a
Det er installert varmepumpe i stue.

Utfprt arlig service.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid p& varmesentral er
oppbrukt.

Utfert arlig service.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank m

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og plassert i kjeller.

Arstall: 2007

Vurdering av awvil
* Det er ikke pavist tilfr i |-tilkobling av var iht.
gjeldende forskrift.

Tiltak

* Det bgr etableres til i |-tilkobling etter gj

forskrift.

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og

som forskrift til avhendi (tryggere boligh )§
2-18ii . Dette kan ikke i med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

t, 0g en har verken
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
‘mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefaler en utvidet el-kontroll

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2014 Nytt bad.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med awvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ja 2021

4. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Sikringsskap plassert pa gang i 2. etasje.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
1. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei
2. Erdet skader pa i eller er app eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst ift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering @

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke
kjent, dette gjelder ogsa

drenerende masser.

Det er observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak
« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er

vanskelig a si noe om.

Takst Midt AS ‘
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Grunnmur og fundamenter m

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av awvik:

* Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold
Terrengforholdene rundt boligen er flat.

Det anbefales pa generelt grunnlag 4 sikre fall pa utvendig terreng ut i
fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette
for a unnga ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:

* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Befarings - og eiendomsopplysninger

Garasje j
Garasje Befaring
Anvendelse Bruksareal BRA m? .
Dato Til stede Rolle
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM) 05.4.2023 Stian Stavrum Takstingenigr
- 4.
Byggesr Kommentar ; Hva er bruksareal? Torerim Mikoel Yiterland cond
2019 ‘@ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Etasje 45 0 45 orgrim Mikael Ytterian unde
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
Standard S-ROM er rom som benyttes il lagring, samt tekniske rom. Sum 45 0 45 .
r |
Ved boligen ligger en garasje. Matrikkeldata
Garasjen har stgpt gulv med yttervegger av trevirke som er kledd med n . Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
° Hva er maleverdig areal? " ; ' ’ '
‘Slglgezdefrek‘ed:):ng» Sorofil o 4 Lovlighet 5006 STEINKJER 708 17 0 2564.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
alta som‘ er tekket med profilerte stalplater. Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med (Ambita)
Adkomst via en leddport med dgr. skrétak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst Byggetegninger Adresse
0,60 m. Rommet mé ha dor eller luke og gangbart gulv. N )
’ Det foreligger ikke tegninger Holdervegen 7
Vedlikehold Kommentar: .
Bemerkes om at garasjen ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere Hjemmelshaver
vurdert for feil eller mangler. Kommentar: Ytterland Torgrim Mikael

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar,
fortigpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Mer om arealer Eiendomsopplysninger
T j inje for areaimaling forklarer Om brannceller Beliggenhet
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker Enebolig

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til

Eiendom beliggende i landlige omgivelser med utsikt mot omkringliggende spredt bebyggelse og bygder.

og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
Bruksareal BRA m? Det er ca. 1km til Malm sentrum med offentlige kontorer, forretninger etc.

volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. fastsatt tid.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
for tidspunktet da boligen ble malt.

Om bruksendring 1.Etasje 81 70 11 Kjokken, Gang, Bad, Stue Innglasset veranda

Siste hjemmelsovergang
Kijgpesum Ar Type
0

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel 2.Etasje 52 45 7 Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Gang  Kott, Bod
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig 2013 Opphgr av samboerskap

Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om

eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom Kjeller 47 0 47 3 Boder
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, .
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke 180 115 65 K | d d |
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med Sum naer Og vedle gg

4 f4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det eksempel krav til romningsvei. .
er vanskelig 4 fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og Lovlighet
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt Dokumenter
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og s4 videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og Byggetegninger

bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen ) ) ) v . "
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk e ey N Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk. Kommentar:
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne N . Egenerklaering 11.04.2023 Fremvist 0 Nei
eiendommens verdi. Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Brukstillat./ferdigatt. 12.04.2023 Det foreligger ingen brukstillatelse. Innhentet 0 Nei

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller Kommentar: Arealoversikt 12.04.2023 Innhentet 0 Nei
Den ige ser pa inger hvis de er ti og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om Infoland.no 12.04.2023 Innhentet 0 Nei
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak Tegninger 12.04.2023 Det foreligger kun tegninger for 1. etasje.  Innhentet 0 Nei

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

i (tryggere boli Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke \diges ansvar.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU: lkke i ilgj ig for
undersokelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og is pa i og tj

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst MidtAS |
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
inger, ulovlige inger, brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F te ir for innfelt i
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il utover mini i forskriften.
BEFARINGEN
Rapporten gir en g av byggverk og i som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

ere: eller bi i ,
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

. (BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

ingslinjene og diges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst Midt AS '
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

PERSONVERN

Norsk takst, bygnir og
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
ide rapporten. Perso ing med il jon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www. om-r

personvernerklaering

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p wverner asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/LC5963

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WwWw. no for mer il j

Oppdragsnr.: 19298-1320 Befaringsdato: 05.04.2023 Side: 24 av 24

ENERGIATTEST

Adresse Holdervegen 7
Postnummer 7790

Sted MALM
Andelsnummer —
Gérdsnummer 708
Bruksnummer 17

Seksjonsnummer  —
Festenummer -
Bygningsnummer 186154274

Bruksenhetsnummer  H0101

46121b09-388b-4b27-93d4- 3

Dato 13.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
2 enova

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mélt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1949
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 180
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gil ordingen. Energii
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

o 5 om i gil ing
eller gj ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for i (Vedlegg 1)

Adresse: Holdervegen 7

Postnr/Sted: 7790 MALM

Bolignr: HO101

Dato: 13.04.2023 7:32:23

Energimerkenr: 4612fb09-388b-4b27-93d4-652458639a3

Gardsnr: 708

Bruksnr: 17
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 186154274

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 4: Rand isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsoke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfares av
fagfolk.

Tiltak 7: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.




Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tegnforklaring
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Reguleringsplankart
Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning Felles for reguieringspian PBL 1985 og 200¢
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys Eiendom: 708/17 BN Regulerings- og bebyggelsesplanomride

som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - . ~ Planens begrensning

2.500 timer for gladelamper. Gfsr:rsifsé‘dam_ 5‘;'5;2’;5;” 7

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.
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Tiltak pa sanitaeranlegg
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Tiltak 24: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplanforslag

N
Eiendom: 708/17 A

Tegnforklaring

Adresse: Holdervegen 7
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

Utskriftsdato: 27.03.2023
Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdrag 1s undersokel og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. | 708 ‘ Bruksnr. | 17 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Holdervegen 7, 7790 MALM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neaermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50391724001

Navn Arealdel kommuneplan, Verran
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.02.2011

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 2564 m?
Arealbruk Byggeomrade,N&vaerende
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Grense for restriksjonsomrade

Byggeforbud langs vassdrag

Omr3der som erunntattfra rettsvirkning forc
Nedslagsfeltfor drikkevann

Andre restriksjoner

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

-

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
B3ndlegginggrense

B3ndlegging etter andre lover - n3vaerende
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
R&stoffutvinning - n3vaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivaere
Bruk og vern av sjg og vassdragmedtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

-~
-
_
-~
Abe
Abc

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealform3l
Hovedveg - ndvaerende
Hovedveg - framtidig
Samleveg - ndvaerende
P3skrift areaform 31/ arealbruk
Kommune(del)plan - paskrift




Utskriftsdato: 27.03.2023

Areal og koordinater for eiendommen

Grunnkart N . . i A
Eiendomskart for eiendom 5006 - 708/17// y Arcal 256030 1 Arealmerknad
Eiendom: 708/17 P Ki i y EUREF89 UTM Sone 32 Nord 7108623,03 Ost  608737,82
Adresse:  Holdervegen 7
Dato: 27.03.2023 UTM-32
Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000 Grensepunkter Grenselinjer (m)
= Eiendomsgr. noyakig <= 10 cm = Elendomsgr. mindre noyakig >200<-500 cm === Eiendomsgr. omivisiel e mmmm  Hielpelinje vannkant # Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
e Eiendomsgr. micdels noyaidig >10<=30 cm Eiondomsar. to neyakig >=500 cm = = = bipaiinjo voikant Hielpelnje fidiv
s Ejendomsgr. mindre noyakiig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaklighet = = = Hjelpelinje punkieste 1 7108577,77 608705,08 14 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,45
| m
% oam5 ) 2 7108579,9 608721,74 11cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,80
3 /
8
— 3 7108582,81 608724,26 14 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,85
N 7108700 -
[ 7 ﬁt 4 7108597,63 608740,19 11cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 21,76
5
¥ / § 5 7108613,34 608750,2 14 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,63
:‘ f 6 7108635,98 608760,05 11cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,69
~ ! 7 7108657,03 608772,67 11 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,54
| i
RN | 8 710866938 608750,65 21om  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2525
RN -
9 7108602,06 608707,83 21cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 79,78

708/102

N 718600

“N 7108600

Dot tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avik i Karte. Spesilt gjelder dete usikre siendomsgrenser ellr der eiendommen ikke er oppmat.
(© Grensepunkt - offentiig godkjent

A Grensepunkt - bolt
K Grensepunkt -kors
=] Grensepunkt -rer

-noyaki .
............. Hielpelinje vannkant i ; [ yaktig @ Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
[ ) rt noyaktig

708128

Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig

Eiendomsgrense - mindre noyekls (@) Grensepunkt- mindre noyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig

=======--=--- Eiendomsgrense - omtvistet
— — — — — Hielpelinje vegkant

-~ Hielpelinje fiktiv @ Grensepunkt- middels noyaktig

Hielpelinje punktfeste

Eiendomsgrense - noyaktig

708/50
-uviss

©Norkart 2023

Grensepunkt - uten Klassifisering

0088093

002809 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som for sit i g
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TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVL@P FOR EIENDOMMEN

574/54/'0_

GnrBnr:  708/17/0/0
Adresse:  Holdervegen 7

Tilknyttet kommunalt: JA
Vann X
Avlgp X

NEI

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, ma dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak@steinkjer.kommune.no




Arkivverket Arkivverket Arkivverket boeblad (1635.1995) Grumbokeblad
Innholdsliste Trendelag fylke, Verran, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad (sladdet) Trendelag fylke, Verran, Grunnboksblad ( y ), Grunn

Innholdsliste I _ _ Jrr— p—
068.1724 0014747 DN Nr_Gny 8, o Nown: Dgecra's b idl & ‘
3 y f ¢ Heftelser Lored Forandringer, utlettcleer og anm.
Trendelag fylke, Verran, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad (sladdet) e s : e . o
Trondelag fylke, Verran, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad 4 -

L.1926 Hoxd - Trgmdelag E.verks kraftledn

1947|Skylddeling, @/2-1947, skiller ut dette bruk fra

bor, 1. Pgrt inn 16/5-1947. "

Rett i erklaring for alm E.verk til kraftledning. 7

1224 ¥aln konn. E.verks kraftledning,

Gl
i
e}

§ 39 4 tel.1. gir Sakarias Resgem for dette bruk.
= ks "~ 1947) Gjerdeplikt i skylddeling 20/2-1947.
: : = *) Tor-tein Landsem d 1 Pantobl 8,
Skigte, 26/4-1947, tiI Torstein Iandsem, AV o 1,3,&._ oy - 1347 Pantobligasjon, 8/4
for kr. 1,066,-. Fart imn 22/5-1947. 4929 s e A o i e —|Saf®ruk - oz Boligbanke

N |xepfer. Foxt inn 22/5-1947, —
fjennel: TORBIORG LANDSEM, Ctoctigayio Y /41,’,/‘3/' Vaotiv

uskifte nr.

41 brr, 1 og dermed 11 uffd brur.

5 265, /?/f-/w sty fratte Lo

| Sttt Yo fors, o 5058

ees dif- 37427 )
st A (5,000 Lol 7h 1 i ol

t 404497 Ao I

in Landsen ti]l STEINKJER SPARSBANK,

16-8.Ti{Patobi - ELTFStelnkfer Sparedank] kr. 45.000,=, med |
| radighetsinnskr. etfter Husbankl.

Steinkjer (5006), Gnr 708 / Bnr
17: Lyngas Holdervegen 7

AR =y 27
1560 | 1978 |Pantobl. i1 Husbanken, kr. 45.000,- m/rddighetsinnskr|

- s el
10177| 1978 | Pantobl. til S’L'EIH‘LI?:BV
,9.86 | Pantobl. VERRAN KOMMUNE

25.000,~

ke 10.000,-

Heftelsor

[Era bnr. 1 :

1906|Rett 1 Xontrakt for 0. 3. Dillner eller n 8 . e T T T e e — =

Bezgverks Aktieselskap til fomuden strandlinje oz | e ~

mark for anlegg av kai 2, ass_og taugbane mot X!
_|exstatning kr. 280,- pr. mal, RN 20 s $ 3
Rett i for Fosdalens Bexgverks A/S il : t : i

& ta_grus lede ayfall fra dnin w i | Al & e R b

sizen, i £ e

Bett 1 dokument for A/S Yordiske Srubekompani eller né £ : i : =
/5 41 uten erstatning & lesge | 17

i £-lede vann derfra,

Rett for leieren av tomta M £11 - b e fis 3

den nexmeste srunn rundt huscna til ; 4 : : o il i i S

& ta venn fra elven, =

Rett 1 for Posdalens Bergverks A/S til &

_{ba kraftledning over dette bruk mot Arlig avaift
S etk For s G TS S £
Plilkt 4 kontrakt £il ikke & lezre izjen den del av. 5 % T
en veg fra lalp stnl:hus sam Fosdalens Bergverks A, X - i
trenger, e e

for Nord- Trndelag E.verk til : et &

stolpegrunn m.v. ; ; > s

for bor, 6 £i having i fiellat Bl g 2 TR

of seterbruk samen med dette bruk.

www.digitalarkivet.no

214 1120101005390547 3/4 120101005390548 414
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfplger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjoperpakken

Hva inneholder boligkjoperpakken?

Boligkjeperpakken inneholder boligkjeperforsikring og Super innboforsikring, og kan inneholde Standard

husforsikring avhengig av boligens eierform. Selve husforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et

tillegg i prisen. Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Gjennom forsikringen far du spesialisert juridisk bistand hvis du oppdager skjulte feil eller mangler ved boligen
din, slik at du kan fa den erstatningen du har krav pa. | tillegg dekker forsikringen nedvendig teknisk bistand og

eventuelle idemte saksomkostninger. Forsikringen tar med andre ord hand om den gkonomiske risikoen det

Boligkjeperforsikring

illegg til & hjelpe deg gjennom prosessen.

innebaerer a reklamere pa et boligkjap, i

Skadedyr

Flytteforsikring

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som

Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i

forbindelse med selve flyttingen.

veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med

Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-

sen for deg.

Innboforsikring med superdekning og

vilkarsgaranti

Husforsikring

Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa

Var standard husforsikring sikrer hjemmet ditt ved

inntil 2 000 000 kroner i innbo for boliger med

brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan

oppgraderes til superdekning hos If.

andels-/aksje-/seksjonsnr, og med en ubegrenset

bo for boliger med eget gnr/bnr.

sum painn

Verdibevis

Dobbel boligforsikring

Selges eiendommen med verdibevis pa bad, tak eller
drenering, vil du ved kjep av boligkjeperpakken fa

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-

dekket reparasjon av Vatrom, Yttertak og Drenering

gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre

hvis det er utett. Verdibeviset er gyldig i fire ar forutsatt

at kunden til enhver tid har boligen forsikret i If

mane:

der etter du har overtatt ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90

% av prisantydningen.

Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmetet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for

boligkjeperpakken gjelder det forste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjgpet. Dette innebaerer

at du ikke far en saerskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjeperforsikringen kan beholdes i
opptil fem ar, og vil arlig koste 300 kroner for boliger med eierform aksje, andel og seksjonsnummer og 450 kroner

for boliger med eget gnr/bnr.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand fer du betaler egenandel.

Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjgperpakken

6 850 kroner
7 650 kroner

Boliger med andels-/aksjenummer

Boliger med seksjonsnummer

12 650 kroner

Boliger med eget gnr/bnr, under 230 kvm BRA

14 650 kroner

Boliger med eget gnr/bnr, over 230 kvm BRA

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjgperpakken
kan du kontakte oss pa boligkjoper@if.no, eller pa 21490081

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet

boligkjeperforsikringen gjor du dette pa
boligkjoperforsikring@if.no, eller pa 21497287

Se ogsa if sine hjemmesider for mer informasjon
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