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EKORNVEIEN 3B

Prisantydning 3 990 000

Fellesgjeld 105 000

Omkostninger 112 860

Totalpris 4 207 860

Fellesutgifter 5 949 pr. mnd.

P-rom 90 m2

Bruksareal 90 m2

BRA-I 90 m2

Soverom 3

Bad 2

Etasje 1

Eierform Eierseksjon

Byggeår 1895

Jeanette Sørvik

Eiendomsmegler MNEF

90 23 95 40 / jeanette@bs-partners.no

Storgaten 47 3126 Tønsberg
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STANDARD
Velkommen til Ekornveien 3 B - virkelig staselig og ærverdig leilighetskompleks. 
Interiørmessig en moderne og tidsriktig leilighet som er lekkert innredet. En sjelden 
leilighet som oser av sjarme og god atmosfære i kombinasjon med det smakfulle og 
moderne. Svært innholdsrik og arealeffektiv leilighet med en god planløsning. 
Her får man hele 3 soverom og 2 bad - en sjelden mulighet. Leiligheten er påkostet 
og modernisert. Nye vinduer i stuen og ny balkong utenfor stuen (terrassedøren står 
for tur til å bli skiftet av sameiet). Nye gulv i stue, kjøkken og to av soverommene - i 
den anledning ble det etterisolert med ca. 5 cm. De fleste veggflater og himlinger er 
sparklet og malt i slett utførelse, noe som bidrar til et stramt og moderne uttrykk. Det 
er gjort klart for skyvedørsgarderobe på det minste soverommet. El-anlegget er 
påkostet og modernisert og i den anledning ble det lagt opp til el-billlader på 
parkeringsplassen. Kjøkkenet er ombygget og det er satt inn helt ny 
kjøkkeninnredning. Alt av integrerte hvitevarer som kjøleskap, micro, 
oppvaskmaskin, komfyr og steketopp. Kjøkkeninnredningen har rikelig med 
praktiske oppbevaringsskuffer. Stor benkeplate - en ideell plass for baking og 
kokkelering. Kjøkkenet er selve hjertet i leiligheten - en sosial og yndet 
samlingsplass for store og små. Romslig stue som også fremstår som lun og hyggelig

stuen ligger i tilknytning til kjøkkenet og har utgang til herlig, overbygget balkong 
(sol fra tidlig til sent). 2 bad, hvorav det ene har dusj og det andre har badekar. 
Alle rom er malt i duse og fine farger - en sjelden skatt av en leilighet! 
Her kan man flytte rett inn og bo supersentralt rett i utkanten av sentrum. 
Gjennomgående tidsriktig, smakfullt, stilrent og moderne - til tross for sitt moderne 
uttrykk oppleves det her en varm, lun og god atmosfære. 
Velkommen til en lekker leilighet - denne vil du like!
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BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et flott og ærverdig villaområde på Træleborg nær hjertet av Tønsberg sentrum. 
Sentral og fordelsmessig beliggenhet med nærhet til dagligvareforretning som Spar på Træleborg 
samt Meny på Kilen. Gangavstand til områdets lokale kaféer, øvrige handelsaktiviteter og til alt hva 
Tønsberg sentrum har å by på; forretningssentrum, nisjebutikker, Brygga med sitt yrende 
restaurantliv, Jernbanestasjonen, Farmandstredet, svømmehall, bibliotek, Haugar kunstmuseum, 
Sentralsykehuset i Vestfold med mer. 

Grønne friområder og flotte tur- og rekreasjonsområder behøver du heller ikke gå langt til for å nyte. 
Her bor man midt i byen uten å være sjenert av bystøyen i særlig grad. Smale gater med vesentlig 
eldre, stilfull trehusbebyggelse.

Velkommen!
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INNHOLD
Leiligheten er beliggende i høy 1. etasje og inneholder følgende:
Felles inngang/gang, entré/gang med plassbygget skapplass, stue med utgang til 
overbygget balkong, kjøkken med stor arbeidsbenk/sitteplass, 3 soverom hvorav det 
ene har stor skyvedørsgarderobe, 2 bad hvorav det ene badet har dusj, toalett og 
opplegg for vaskemaskin og det andre badet har servant i innredning og badekar 
innfelt i fliser. Egen bod i kjelleren på ca. 6 kvm. Garasje.

P-ROM 90 M²
BRA 90 M²
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Beregnet totalkostnad
3 990 000,- (Prisantydning)
105 000,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
4 095 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
102 370,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl. 
f.gjeld: 4 095 000,-))
240,- (Pantattest kjøper)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjøte)
9 250,- (Boligkjøperpakke Tryg (valgfritt))
--------------------------------------------------------
112 860,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
4 207 860,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Felleskostnader
5 949,- pr. mnd. Felleskostnadene dekker TV/bredbånd 
(Viken Fiber), avdrag og renter på fellesgjeld, drift og 
vedlikehold, felles bygningsforsikring, trappevask, 
snøryding, energi/fyring i fellesareal, diverse honorarer 
og andre driftskostnader.

Styret har vedtatt å øke felleskostnadene med 4% fra den 
01.01.2024. Oppgitt beløp hensyntar styrets vedtak om 
økning.

Herav:
Mediapakke kr. 583,-
Felleskostnader kr. 3 693,-
Kapitalkostnader IN 1 673,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører 
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, 
fellesutgiftene kan derfor være endret uten at 
eiendomsmegler har fått melding om dette.

Løpende kostnader
Spesifikasjon over løpende kostnader:
TV og Internett fra Viken Fiber er inkludert i 
felleskostnadene. Dekoder medfølger i handelen.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For strømkostnader, se energiforbruk.
Ovenstående er basert på nåværende eiers/husstands 
senere års forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av 
antall familiemedlemmer i husstanden, ønsket 
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet 
på bredbånd etc.

Andel fellesgjeld
105 000,-

Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr. 105.000,- (avrundet 
opp til nærmeste hele tusen) pr. 01.11.2022.

Selskapets totale lån og vilkår: 
Lånenummer: DNB02-16363193173.
Type: Annuitetslån.
Restsaldo: 902 581,-.
Restløpetid: 6 år og 2 mnd.
Term pr. år: 12.
Type rente: Flytende. 
Rente (pr. 28.11.2022): 4,85 %.

Ligningsposter pr. 31.12.2021 (med forbehold om 
endringer):
Ligningsverdi fås på ligningskontoret.
Innberetningspliktige inntekter kr. 1,-.
Fradragsberettigede kostnader kr. 4 607,-.
Annen formue kr. 4 770,-.
Gjeld: 117 262,-.

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lånenummer: DNB02-16363193173.
Restsaldo 104 003,-.
Kapitalkostnader: 1 629,-.

Kapitalkostnader:
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente 
lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter 
og avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for 
eieren av denne leiligheten. 
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Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader og 
lånekostnader under punktet  "Økonomiske opplysninger 
om leiligheten", kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker.

Andel formue
4 770,-

Sameie
Sameie: Sameiet Ekornveien 3, Orgnr: 991372350, 
består av 11 boligseksjoner, 10 garasjer og 11 
parkeringsplasser.

Forretningsfører i sameiet er OBOS Eiendomsforvaltning 
AS.
Styreleder i sameiet er Heidi Wessel-Aas.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk.  Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbeløp.

Hva skjer i gården / vedlikehold etc.
Styret har hatt 5 styremøter i 2021.
Sameiet holder løpende vedlikehold av gården. 
Verandaene på B-siden ble bygget ferdig. Vinduer på 
nordsiden hos snr. 21 og snr. 5 er skiftet. Verandadør hos 
snr. 3 er skiftet og vinduene til snr. 21 på sørsiden er malt.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har 
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Sameiet har inngått administrasjonsavtale for individuell 
innfrielse av fellesgjeld (IN-ordning) med mulighet for 
innbetaling pr. 30/3 og 30/9.
Forretningsfører opplyser et etableringsgebyr betales en 
gang som pt. utgjør kr. 1 875,- inkl. mva. Det er kun total 
gjeld som kan innfris:
- Avtalen betinger full innfrielse av seksjonseierens andel 
av fellesgjelden.
- Seksjonseier vil få tilsendt en egen faktura for 
innbetalingen fra forretningsfører.
- Beløpet må være kreditert Eierseksjonssameiets 
driftskonto 10 dager før forfall på lånet. Dersom beløpet 
ikke er kreditert Eierseksjonssameiets driftskonto innen 
avtalt dato vil beløpet bli returnert til seksjonseier.
- Seksjonseier er selv ansvarlig for at fakturaen er mottatt 
i tide. 
- Den enkelte seksjonseier har kun anledning til å foreta 
en innfrielse på den totale restgjeld. Innfrielse kan skje to 
ganger pr år/halvårlig etter avtale.
For ytterligere informasjon om fellesgjeld og IN-ordning 
kontaktes forretningsfører i sameiet OBOS 
Eiendomsforvaltning AS, telefon 22 86 59 99.

I vedtektene punkt 12 omhandles individuell nedbetaling 
av fellesgjeld:
Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse 
av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lån. Denne 
ordningen er betinget av at det er signert en 
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og 
OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt 
seksjonseier som ønsker å benytte ordningen må inngå 
en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS 
Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av 
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulær 
ekstraordinær nedbetaling av Eierseksjonssameiets 
felleslåns hovedstol, uten at långiver gir aksept for at 
seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt 
debitoransvar.
Dette betyr at alle nåværende og fremtidige 
seksjonseiere, også for de seksjoner hvor fellesgjelden er 
innfridd, risikerer å måtte dekke sin forholdsmessige 
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. 
OEF påtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser 
for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller 
seksjonseiernes rettsetterfølgere, av dette.

Fellesgjeld / lånevilkår
I en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til 
grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er seksjonens 
fulle verdi. Det skal følgelig beregnes, og betales, 
dokumentavgift også for seksjonens andel av fellesgjeld i 
sameiet.
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Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenummer: 913587

Regnskap
Inntekter: 
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr. 726 060,-.

Kostnader: 
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr. 801 307,-.

Resultat: 
Årets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et 
underskudd på kr. 130 642,- og foreslås dekket ved 
overføring fra egenkapital. Evnt. avdrag på langsiktig 
gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til.

Vedtekter / husordensregler
Utdrag fra vedtekter:
- Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan 
fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe 
annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 
- Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i 
sameiet.
- Seksjonene 1-3 og 21 midlertidig rett til bruk av deler 
av sameiets fellesareal.
- Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 
30 døgn sammenhengende.

- Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle 
overdragelser og leieforhold utover det som inngår i (3) 
ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn 
og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et 
eierskiftegebyr.
- Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig 
eller unødvendig måte er til skade eller ulempe for de 
øvrige brukerne av eiendommen.
- Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og 
forpliktelser etter sin sameierbrøk.
- Seksjonseier er ansvarlig for utskifting av ødelagte 
vindusruter.

Utdrag fra ordensregler:
- Renhold i fellesområde er satt bort til et eksternt firma. I 
rengjøringsrommet i kjelleren henger en oversikt som viser 
dato for rengjøring.
- Sameiet har avtale med et eksternt firma som står for 
snørydding foran hovedbygget, veiene og område ved 
garasjene og på parkeringsplassene. Fra utgangsdør 
oppgang A, B og snr.1 og ut er den enkelte oppgang 
ansvarlig for.
- Bytte av lyspærer i fellesområde har alle ansvaret for. 
Lyspærer i TEK rom i kjelleren.
- Utgangsdørene skal til enhver tid være lukket og låst.

Sameiet har dugnader om våren og høsten.

Se forøvrig vedlagte vedtekter og ordensregler i 
salgsoppgaven.

Husdyrhold
I henhold til vedtektene er dyrehold tillatt så lenge dette 
ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade 
eller ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 2:
- Utvendig dører: Det er påvist dører som er vanskelig å 
åpne eller lukke. Treg samt litt slitt terrassedør. 
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000,-.
- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet 
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for 
fellesdeler i bygget.
- Andre innvendige forhold: Innvendig har boligen for det 
meste overflater fra 2019. Gjenstår arbeid med belistning 
rundt soveroms dør.
- Overflater gulv på bad: Det er påvist at noen fliser har 
bom (hulrom under). Det er påvist at høydeforskjell fra 
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel 
er mindre enn 25 mm. Det ble stedvis observert 
manglende eller noe utilfredsstillende kontakt ("bom") på 
noen av flisene samt skader/sprekker i enkelte gulvflis.
- Sanitærutstyr og innredning på bad: Det er påvist 
riss/sprekker i utstyr på våtrommet. Sprekk i servant. 
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000,-.
- Varmtvannstank: Det er ikke påvist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. 
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000,-.
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- Utvendig vinduer mot nord: Litt trekkfulle vinduer. 
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn: Målt 
høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til 
godkjente måleavvik. Mindre skjevheter/retningsavvik på 
5-10 mm i etasjeskiller som ikke er unaturlig alder på 
konstruksjon tatt i betrakting. Det er i tillegg målt 
høydeforskjell på 30 mm gjennom hele rommet i stue. 
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre. Kostnadsestimat: 
Ingen umiddelbar kostnad.
- Overflater vegger og himling på bad: Vegger gis derfor 
TG: 2 under henvisning til at 50 % eller mer av forventet 
levetid på fliser/membran betraktes som oppbrukt. 
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
- Sluk, membran og tettesjikt på bad: Mer enn halvparten 
av forventet brukstid er oppbrukt på membranløsningen. 
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
- Overflater gulv på vaskerom: Det er påvist at 
høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. 
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
- Sluk, membran og tettesjikt på vaskerom: Våtrom skal ha 
en godkjent membran på gulv, i dette tilfellet er det brukt 
et vinylbelegg av eldre dato og det foreligger ikke noen 
dokumentasjon som bekrefter beleggets egenskaper som 
membran under flis. På det grunnlaget er det satt TG: 2. 
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Tekniske installasjoner vannledning: Mer enn halvparten 
av forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
vannledninger. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar 
kostnad.
- Tekniske installasjoner avløpsrør: Mer enn halvparten av 
forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
avløpsledninger. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar 
kostnad.

I tilstandsrapport er følgende konstruksjoner ikke 
undersøkt:
- Våtrom vaskerom: Hulltaking er foretatt i soverom uten å 
påvise unormale forhold. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt til 8.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23.

Boligens areal
Primærrom: 90 kvm
Bruksareal: 90 kvm
BRA-i:90 kvm
TBA: 7 kvm

1. etasje: 
BRA-i: 90 m². Følgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré, 
stue, kjøkken, 3 soverom, bad og vaskerom. 
TBA: 7 m².

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal. 
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag, 
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke være eid 
av boligen, de er kun disponert på salgstidspunktet. 
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: 
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Takstmannens kommentar til byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk.

Takstmannens kommentar til brannceller:
Da standarden sammenligner eiendommen med nye 
forskriftskrav vil det alltid være avvik i fra byggeår og til 
gjeldene krav. Ut ifra de vurderingene som er gjort, er det 
ikke registrert noen vesentlige avvik basert på forskrifts 
krav som gjaldt på søketidspunktet som er grunnlag for 
vurdering.

Takstmannens kommentar til nyere håndverkstjenester:
Det er ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen 
siste 5 år. Ny kjøkkeninnredning og generell oppussing 
av innvendige overflater. Arbeid utført ved egeninnsats 
med unntak av el. og røropplegg der det foreligger 
kvitteringer.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealene. Arealene er oppmålt av bygningssakkyndig og 
ikke kontrollert/oppmålt av eiendomsmegler. 



30

Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og 
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utført av 
takstmann Gunnar Sverrisson avholdt 03.04.2024, 
datert 04.04.2024. Arealene er beregnet og rom er 
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva 
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Bakke Sørvik & Partners 
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med 
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 2 341 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal. Fellesområde bestående av gress, 
prydbusker og hekk. Gårdsplass og parkering er 
asfaltert.

Garasje / parkering
Med leiligheten (snr. 5) tilhører garasje i rekke med eget 
seksjonsnummer (snr. 12, garasje nr. 13) samt en p-plass 
ute. 
P-plassen ute er reservert denne leiligheten og har ny el-
billader.
Garasjen kan ikke selges separat fra leiligheten. 
Seksjonseierne er selv ansvarlige for vedlikehold av sine 
garasjer og bekoster dette selv.

Garasjen kan leies ut, men sameiere uten garasjeplass 
har fortrinnsrett fremfor personer utenfor sameiet. 
Garasjene kan ikke selges ut av sameiet.
Forøvrig parkering i området etter områdebestemmelser.

Byggemåte
Rapporten omfatter selveier leilighet i en flermannsbolig 
oppført på slutten av 1800 tallet. Det presiseres at 
rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder denne 
seksjonen/andel. Utvendige fasader etc. er sameiets 
felles ansvar og derfor ikke vurdert (kan allikevel være 
kommentert). Bygningen ble bygget om til boligformål i 
1988 og leiligheten er oppusset av innvendige overflater 
med nytt på gulv, vegger og tak i 2019, samtidige ble det 
satt inn ny kjøkkeninnredning. I tillegg er det mest av 
elektrisk anlegg oppgradert. Våtrom er antatt fra 2000 
tallet og det må påregnes generell oppgradering av de 
på sikt. Som det fremgår av rapporten er det registrert 
enkelte symptomer på avvik fra normal tilstand/dagens 
krav, det meste som følge av normal slitasje og alder på 
bygningsdelene samt strengere forskriftskrav. Det vises for 
øvrig til rapportens enkelte punkter med 
tilstandsgradering og nærmere beskrivelse.

Utvendig
Leiligheten er beliggende i eldre mursteinsbygning 
oppført i 1895. Bygningen er bygget om til boligformål i 
1998. Bygården er oppført med grunnmur av gråstein og 
betong. Yttervegger av betong, utvendig ledd med 
stående trepanel. 

Valmtak tekket med betongstein, takrenner av stål. 
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Vinduer fra 2017 mot syd og fra 2020 i hovedsoverom 
mot nord, vinduer med 2-lags glass fra 1988 i to 
soverom. Bygningen har malt hovedytterdør av stål og 
malt balkongdør i tre. Utgang fra stue til sydvendt 
balkong av tre, rekkverk av tre. Areal av balkong er 7 m².

Innvendig
Innvendig er det laminat på gulv, veggene kledd med 
plater med malte overflater. Innvendige tak har malte 
plater. Alt av innvendige overflater er oppusset i 2019. 
Etasjeskiller av betongdekke lagt med tilfarergulv. Boligen 
har mursteinspipe. Pipen er ikke tilkoblet ovn eller annet 
ildsted og har således ikke været i bruk i senere tid. 
Innvendig har boligen malte glatte dører, dører nye i 
2019.

Våtrom
Bad/vaskerom fra tidlig 2000 tallet og teknisk forskrift fra 
1997 - 2010 lagt til grunn ved vurdering, ingen 
dokumentasjon. Fliser på gulv og malte vegger, vaskerom 
inneholder dusjhjørne, klosett og servant. Opplegg for 
vaskemaskin. 

Baderom av ukjent alder, ingen dokumentasjon. Fliser på 
gulv og vegger, baderom inneholder badekar, klosett og 
servant i innredning.
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Kjøkken
Kjøkkeninnredning fra 2019. Kum av kompositt. Laminerte 
benkeplater. Integrerte hvitevarer med kjøleskuffer, 
oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Det er 
kjøkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avløpsrør 
av plast. Boligen har naturlig ventilasjon. 
Varmtvannstanken er på ca 200 liter og plassert i 
vaskerom. Sikringsskap i entré. 50 Amp. hovedsikringer, 
12 kurser for lys og oppvarming. Anlegget er utstyrt med 
automatsikringer m/jordfeilbryter. Leiligheten har 
brann/røykvarsler og brannslokkingsapparat.

I følge selger er følgende utbedringer/påkostninger 
utført de senere år:
Nytt el-anlegg, nytt sikringsskap, ny el-billader på p-
plass ute, nytt tak på garasjeanlegg, ny balkong, alt inne 
er revet, etterisolert og med nye overflater (gips), 
etterisolert gulv med nytt undergulv, bærevegg mellom 
stue/kjøkken er revet, nytt kjøkken, 3 nye vinduer, 2 
vinduer og balkong dør skal skiftes av sameiet etter hvert.  

For mer informasjon om boligens byggemåte og tilstand 
så henvises det til selgers egenerklæringsskjema samt 
tilstandsrapport utført av takstmann Gunnar Sverrisson, 
datert 04.04.2024.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for tilbygg i 1. etasje og 
underetasje datert 23.07.1973 samt ferdigattest 
påbygg/ominnredning datert 25.01.2002. 
At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for 
at det ikke senere er utført arbeider som ikke er 
byggemeldt/godkjent. Kjøper overtar eiendommen slik 
den fremstår på visning. Ferdigattestene er vedlagt i 
salgsoppgaven.

Tønsberg kommune opplyser om følgende:
- Etablering av ny utvidet åpning i bærevegg 2019, 
seksjon 5.
- Pipe rehabilitert i 2015.
- Veranda 2003.
- Glassoverbygd balkong fra 2003.
- Balkonger fra 1990 og 2004.
- Tilbygg 1971.
- Garasjer fra 1958, 1959 og 1971.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk.

Barnehage / skole i området
Området eiendommen ligger i sogner til Træleborg skole. 
For mer informasjon om barnehager og skoler og ledige 
plasser - kontakt Tønsberg kommune på tlf. 33 40 60 00.

Adgang til utleie
Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt 
være anledning til å leie ut hele eiendommen eller 
enkeltrom, såfremt utleiearealet er bygningsmessig 
godkjent for varig opphold og har forsvarlige 
radonnivåer.

I henhold til vedtektene er korttidsutleie av hele 
boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig ikke tillatt. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende.

Oppvarming
Oppvarming med varmekabler og ellers elektrisk 
oppvarming. I beboelsesrom hvor det eventuelt ikke 
skulle finnes panelovner/ andre oppvarmingskilder 
medfølger dette heller ikke.
I følge Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS er det 
ikke registrert noe ildsted tilkoblet skorstein i denne 
leiligheten.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Rød - Energikarakter G.
Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.
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Energiforbruk
Ca. 15 273 kwh. Med et estimat på kr 1,- pr. kwh. utgjør 
dette ca. kr. 15 273,- pr. år. Energiforbruket er innhentet 
fra Lede og vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter
Kr. 7 677,25 pr. år
Gebyr vann kr. 11,26,- pr. m³ og gebyr avløp kr. 18,73,- 
pr. m³. Vann- og avløpsgebyrer betales etter målt forbruk 
fordelt på hver seksjon. Forbruket ble beregnet til 79,45 
m³ for denne seksjonen i 2021. Dette kommer i tillegg til 
nevnte beløp.
Oppgitt kommunale avgifter er for 2022 og vi gjør 
oppmerksom på at disse vil øke.

Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr. 771 433 pr. 31.12.20
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 2 777 159 pr. 
31.12.20

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. 

Disse satsene vil utgjøre hhv. 25% av 
kvadratmeterprisene for primærboliger (der boligeier er 
folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundærboliger 
(alle andre boliger).

Regulering
Eiendommen ligger i et uregulert område. I henhold til 
kommuneplan, vedtatt 22.05.2019, er området 
eiendommen ligger i avsatt til veg og kombinert 
bebyggelse og anleggsformål. For ytterligere 
opplysninger, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel
Eiendommen er konsesjonsfri - men da totalt tomteareal 
for eiendommen og realsameie er over 2 mål utløses krav 
til Egenerklæring om konsesjonsfrihet - derfor må det 
signeres på egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Det er registrert følgende servitutter/heftelser som følger 
eiendommen:
- Sameieavtale, tinglyst 26.05.1989, dagboknr. 8004, 
gjelder - Sameieavtale/vedtekter.
- Bestemmelse om veg, tinglyst 17.10.1989, dagboknr. 
17280, gjelder - Veirett på 3 meter for allmennheten over 
Ekornveien 3B.
- Seksjonering, tinglyst 26.05.1989, dagboknr. 8003.
- Reseksjonering, tinglyst 08.11.2001, dagboknr. 15473.

- Reseksjonering, tinglyst 18.01.2017, dagboknr. 55003, 
gjelder - Endring av formål/brøk, snr. 5 (leilighet), formål 
bolig, sameiebrøk 106/1447. Endring av formål/brøk, 
snr. 12 (garasje), formål næring, sameiebrøk 18/1447.

Nevnte servitutter/heftelser er innhentet og foreligger ved 
meglers kontor.  

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefølge. På 
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og 
servitutter listet opp etter hverandre under 
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etter 
tidspunkt for tinglysing. Kjøpers bank får prioritet etter 
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved 
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjøpers 
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremstå 
med prioritet etter servitutter som allerede hefter i 
eiendommen.

Vei/vann/avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon fra 
Tønsberg kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehør
Følgende tilbehør medfølger handelen: Integrerte 
hvitevarer samt el-billader på p-plass ute. 
Følgende tilbehør medfølger ikke handelen: Lamper som 
henger over kjøkkenet. 
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Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i innredningen, medfølger ikke i 
handelen. Fastmontert og innebygget kjøkken- og 
baderomsinnredning følger boligen. Med mindre annet 
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende 
liste over løsøre og tilbehør.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema følger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Når du kjøper ny bolig, er det mye du må tenke på. 
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en 
boligkjøperpakke slik at du kan være trygg på at du har 
alle forsikringene du trenger - enten du har kjøpt hus, 
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg 
inkluderer også juridisk hjelp hvis du oppdager feil og 
mangler ved boligen utover det som er opplyst om. 
Boligkjøperpakken inneholder innboforsikring, dobbel 
renteforsikring - for situasjoner der kjøper ikke får solgt 
nåværende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre 
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg 
bygningsforsikring hvor kostnader for å reparere eller 
gjenoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om 
forsikringen i produktark for Boligkjøperpakke som ligger 
vedlagt i salgsoppgaven.
 

Boligkjøperpakken må tegnes senest i forbindelse med 
kontraktsmøte.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller 
SMS: 90 23 95 40. Alle budforhøyelser skal bekreftes av 
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. 

Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste 
budet på eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil 
kjøper og selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere 
kan få utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.
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Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt 
kjent med ved undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på 
kr 10 000,- (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.
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Heftelser
Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne 
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin 
sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har 
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For nærmere 
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se 
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det ønskes mer 
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel
Ekornveien 3B, 3112 Tønsberg, Gnr. 1006 bnr. 134 snr. 5 
(leilighet) og snr. 12 (garasje) orgnr. 991372350 i 
Tønsberg kommune.

Det er opprettet realsameie:
Matrikkelenheten Gnr. 1006 Bnr. 134 Snr. 5 har 
104/1345 andel i Gnr. 1006 Bnr. 254.
Matrikkelenheten Gnr. 1006 Bnr. 134 Snr. 12 har 
18/1345 andel i Gnr. 1006 Bnr. 254.

Eier
Kim Glomsrud

Oppdragsnummer
28-22-0322

Meglers vederlag
Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av 
salgssummen. I tillegg er det avtalt vederlag for oppgjør 
kr. 5 900,-, tilrettelegging kr. 12 500,- og 
Internettannonsering kr. 17 990,-. Alle tall i dette avsnitt 
er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Bakke Sørvik & Partners 
sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i handelen, 
dersom det ikke avtales noe annet før handel har kommet 
i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på www.partners.no.

Dato
05.04.2024 
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TEKNISKE DOKUMENTER
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Tønsberg

kommune

Kommuneplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 1006 Bnr: 134 Fnr: 0 Snr: 5

Adresse: Ekornveien 3B

3112 TØNSBERG

Annen info: Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030 TBG

28.11.2022 17:00:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Tegnforklaring

Rikspolitiske retningslinjer Nøyaktig eiendomsgrense Anslått eiendomsgrense

Nøyaktig grensepunkt Anslått grensepunkt Matrikkelnummer.

MurLoddrett Hekk AnnetGjerde

Steingjerde Gatelys Naturverngrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Annet vegareal avgrensning

Gang- og sykkelvegkant Trafikkøykant Fortauskant

Vegdekkekant Vegkantavkjørsel Vegsperring

Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . Bolig Garasje og uthus

Annen næring KpBestemmelseGrense KpBestemmelseOmråde

Strandsonen (RPR-grense på

land)

KpBestemmelseGrense KpBestemmelseOmråde

Plangrense Sykkelveg - På bakken -

Nåværende

Grense for arealformål

Boligbebyggelse - Nåværende Offentlig eller privat

tjenesteyting - Nåværende

Kombinert bebyggelse og

anleggsformål - Nåværende

Veg - Nåværende Grønnstruktur - Nåværende KpOmråde planforslag

KpOmråde gjeldende Kommunegrense Høydekurve
 

 

28.11.2022 17:00:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Tønsberg

kommune

Oversiktskart med VA

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 1006 Bnr: 134 Fnr: 0 Snr: 5

Adresse: Ekornveien 3B

3112 TØNSBERG

Annen info:

28.11.2022 16:56:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Tegnforklaring

Brannventil Kum - annen eier Sandfangskum

Sluk Avløp_felles Overvannsledning

Spillvannsledning Vannledning - annen eier Nøyaktig eiendomsgrense

Anslått eiendomsgrense Nøyaktig grensepunkt Anslått grensepunkt

MurLoddrett Hekk AnnetGjerde

Steingjerde Gatelys Naturverngrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Annet vegareal avgrensning

Gang- og sykkelvegkant Trafikkøykant Fortauskant

Vegdekkekant Vegkantavkjørsel Vegsperring

Bolig Garasje og uthus Annen næring

Frittstående trapp Godkjente byggetiltak Kommunegrense

Høydekurve Havflate
 

 

28.11.2022 16:56:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Bakke Sørvik & Partners AS 
Bakke Sørvik & Partners v/Lena Pedersen-Kjøle 
Postboks 1100 Kaldnes, 3119 TØNSBERG 
E-post: WM233_3002162@usermail.webmegler.no 
 
6865111        3385/5 28.11.22 

 

Megleropplysninger 

 
Vi viser til forespørsel av 28.11.2022. 
 
Boligselskap: 3385, Sameiet Ekornveien 3   
Organisasjonsnr:  991.372.350 
Eier: Kim Glomsrud    
Leieobjekt: 5  
Seksjonsnummer: 5 
Adresse: Ekornveien 3 B, 3112 TØNSBERG 
Hjemmeside:  Ingen 
 

Dokument som medfølger Meglerpakke 1: 
Boligselskapets årsrapport med regnskap, protokoll fra årsmøtet, vedtekter og husordensregler følger 
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. 
 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Styregodkjenning: Nei   

• Særskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter. 

• Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter. 

• Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 913587.  

• Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. må innhentes fra bygningsmyndighetene. 

• Påkostninger/utbedringer: Se årsrapport. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For 
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten.  

• Sameiet har inngått administrasjonsavtale vedrørende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se 
selskapets vedtekter. 

• Sameiet har kabel-tv/fiber avtale med Viken Fiber. 

• Kommunale avgifter sendes den enkelte seksjonseier direkte fra Tønsberg Kommune 

• Sameiet har inngått administrasjonsavtale for indviduell innfrielse av fellesgjeld. Mulighet for innbetaling 
er pr. 30/3 og 30/9 

Selskapets totale lån og vilkår: 

Lånenr Type Restsaldo  Restløpetid Term Avdr.frihet Type Rente 
    pr. år til og med Rente (28.11.22) 
* DNB02-16363193173 A 902.581,- 6 år 2 md. 12  Flyt 4,85% 
 
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato. 

Økonomiske opplysninger om leiligheten: 

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.386,– pr. md.  
Herav: 
Media pakke 530,- 
Felleskostnader 3.228,- 
Kapitalkostnader IN 1.628,- 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for å få oppgitt eventuelle utestående 
felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant. 
 

 
 

Ligningsposter pr. 31.12.2021 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede      Annen formue     Gjeld  
 pliktige inntekter kostnader  
Fås på lignings- 
kontoret 1,- 4.607,-       4.770,-      117.262,- 
 

Fellesgjeld og kapitalkostnader: 
Lånenummer  Restsaldo            Kapitalkostnader   
* DNB02-16363193173 104.003,- 1.629,- 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 105.000, (avrundet opp til nærmeste hele tusen) pr. 01.11.2022  
 

Kapitalkostnader 
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene 
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik 
mellom kapitalkostnader og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan 
skyldes renteendringer, periodisering eller andre årsaker. 
 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Morten Lian 
Bakke tlf.33 30 94 05 ev. pr. e-post: morten.lian.bakke@obos.no. For øvrige spørsmål, ta kontakt med 
Avdeling Eierskifte på tlf: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no. 

 
Annen informasjon: 
Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. 
Selger og megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne 
med, særlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og 
det som fremgår av andre dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god 
tid før salget. Det må henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet 
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 

Melding fra megler ved salg: 
Melding om ny eier sendes pr. e-post til Avdeling Eierskifte pr. e-post: oef@obos.no. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato 
samt selgers nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere 
kjøpere må vi få tilsvarende informasjon pr. kjøper.  
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 

Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med 
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være 
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr 
eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  
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Priser og gebyrer p.t.:  

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 4.725,- inkl. mva.   

Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris på bestillingen. 
 
Eierskiftegebyr er kr 6.115,- inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med 
betaling til denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS 
forutsetter at informasjon om våre gebyrer videreformidles til kjøper og selger. Vi gjør oppmerksom på at det 
kan påløpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende 
forhold. 
 
Vi gjør oppmerksom på at det kan bli en liten økning/endring av priser på våre tjenester med virkning fra 
1.1.2023.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
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V E D T E K T E R 

 

for 

 

Sameiet Ekornveien 3, org. nr. 991372350 

 

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. 

endret på årsmøte 2.april 2019, 5. april 2022 og sist endret 6. mai 22. 

 

1. Innledende bestemmelser 

 

1-1  Navn og opprettelse 

Sameiets navn er Sameiet Ekornveien 3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om 

seksjonering fra kommunen. 

 

1-2 Hva sameiet omfatter 

(1) Sameiet består av 11 boligseksjoner, 10 garasjer og 11 parkeringsplasser på 

eiendommen gnr. Gnr 1006, bnr 134 og Gnr 1006 Bnr 254 i Tønsberg Kommune. 

 

(2) Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel. Hoveddelen består av en 

sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.  

Seksjonerte tilleggsdeler består av  

• bod 

• parkeringsplass for seksjon 2 og 4 

• garasjeplass -snr 1,3,5,6,7,8,9,9,10 og 21- se vedlagte kart. 

 

(3) De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 

 

1-3  Sameiebrøk 

 

(1) Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrøken 

fremgår av seksjoneringssøknaden. 

 

(2) Sameiebrøken bygger på hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og 

parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.  

• Snr. 1 - 141 m2,   11.06 % Bygg A, under etasje, egen inngang syd. 

• Snr. 2 -   60 m2.     4,71 % Bygg B, under etasje. 

• Snr. 3  -   79 m2,     6,20 % Bygg B, under etasje. 

• Snr. 4  - 105 m2,     8,24 % Bygg A, 1. etasje. Se § 4 punkt 4. 

• Snr. 5  - 106 m2,     8,31 % Bygg B, 1. etasje. 

• Snr. 6  -   62 m2,     4,86 % Bygg B, 1. etasje. 

• Snr. 7  -   67 m2,     5,25 % Bygg A, 2. etasje. 

• Snr. 8  - 224 m2,   17,57 % Bygg A, 2. etasje. Se § 4 punkt 4. 

• Snr. 9  - 164 m2,   12,86 % Bygg B, 2. etasje. 

• Snr. 10 -136 m2,   10,67 % Bygg B, 3. etasje. 

• Snr. 21- 131 m2,   10,27 % Bygg A, 1. etasje. 
            Totalt  1 275 m2  100,00 % 
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2.  Rettslig disposisjonsrett  

 

2-1 Rettslig disposisjonsrett 

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut 

denne med mindre noe annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 

 

(2) Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder 

tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fører til 

at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som 

beskrevet i eierseksjonslovens § 23.   

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke 

følgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst 

én boligseksjon, i eierseksjonssameier som består av fem eller flere seksjoner:  

a) staten,  

b) fylkeskommuner,  

c) kommuner,  

d) selskaper som har til formål å skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en 

fylkeskommune eller en kommune,  

e) stiftelser som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune  

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngått en avtale med staten, en 

fylkeskommune eller en kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte  

 

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med 

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 

 

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det 

som inngår i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og 

kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. 

 

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 

 

3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 

 

3-1 Rett til bruk 

 

(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til 

å bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet 

som er i samsvar med tiden og forholdene.  

  

Snr. 1, 2, 3 og 21 har midlertidig rett til bruk av deler av sameiets fellesareal som 

angitt i vedlagte kartskisse, på følgende betingelser: 

a) Arealet skal holdes ryddig og vedlike med klipping av busker og stell av bedd, 
samt løpende vedlikehold og maling av gjerder. 

b) Seksjonseier skal selv sørge for snømåking, strøing ol. inne på arealet, samt 
øvrig fellesareal for nødvendig adkomsten til arealet. 
 

c) Arealet kan ikke brukes til oppbevaringsplass av løsøre 
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d) Sameiet skal besørge klipping av plen på arealet mot at respektive seksjons-

eiere betaler et årlig beløp til sameiet, fastsatt av styret. 
 

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 

nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 

funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 

(3) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 

skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

 

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet krever 

reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 

 

(5) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 

fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet.  

 

Dette gjelder tiltak som: 

• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 

sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg 

på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og 

lignende. 

 

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 

eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 

styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. 

Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 

tilleggsdel. 

 

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 

seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre felles 

tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør 

om remontering skal tillates. 

 

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 

offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 

(8) Ved behandling av større saker i Sameiet, må søkeren betale alle utgifter styret mener er 
nødvendig for ekstern bistand under saksbehandlingen. Dette gjelder utgifter til konsulenter, 
advokat etc. Dette gjelder bare i tilfeller der søknaden i hovedsak gjelder for søkerens 
seksjon. 

Styret må på forhånd orientere søkeren om bruk av eksterne konsulenter som styret mener 
er nødvendig i saksarbeidet. 

I spesielt omfattende saker kan det kreves at søker også betaler for det arbeidet styret eller 
den styret velger skal behandle saken. Det påhviler styret informasjons-plikt overfor søker 
om dette før arbeidet igangsettes. 
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3-2  Ordensregler og dyrehold 

(1) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  

 

(2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade 

eller ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 

 

4. Sameiets parkeringsplasser / garasjer 

De to seksjonene, snr.2 og 4 som ikke har garasje har retten til å bruke tilrettelagt    
parkeringsplass, Jfr. Eierseksjonsloven § 25 og vedlagt kart. Parkeringsplassene er 
merket med skilt. 
Seksjon 5 og 8 har eksklusiv bruksrett på parkeringsplass for el- bil lading. 
 

o Snr. 2 i bygg B, parkeringsplass 11 
o Snr. 4 i bygg A, parkeringsplass 5. 

   

1.     Garasjeanlegg på Gnr 1006 Bnr 134: 
o Garasje 11 snr. 1 
o Garasje 12 snr. 6 
o Garasje 13 snr. 5 
o Garasje 14 snr. 7 
o Garasje 15 snr. 8 
o Garasje 16 snr. 3 

 

2. Garasjeanlegg på Gnr 1006 Bnr 254: 
o Garasje 17 snr. 21 
o Garasje 18 snr. 10 
o Garasje 19 snr.  9 
o Garasje 20 snr.  9 

 

4-1 Organisering 

1. Garasjen kan leies ut, men sameiere uten garasjeplass har fortrinnsrett fremfor 
personer utenfor sameiet. 

 
2. Garasjene kan ikke benyttes til utleiet lagerplass uten godkjenning av styret. 

 

3. Garasjene kan ikke nyttes til verksted av noe slag, men kun til bilplassering og 
oppbevaring av privat utstyr og lignende. 
 

4. Seksjonseierne er selv ansvarlige for vedlikehold av sine garasjer og bekoster dette 
selv. 
 

5. Garasjeanlegg er delt i seksjoner som eies av sameierne, og de kan ikke selges ut av 
sameiet. 

 

4-2 Vedlikehold 

Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene. 
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4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider  

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass på eierseksjonssameiets eiendom, 

har med styrets samtykke rett til å sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning 

til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det. 

 

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 

seksjonseier. Strøm betales etter målt forbruk der måler er installert, eller ved et beløp 

fastsatt av styret dersom det ikke er egen måler. 

 

(3) En seksjonseier som har rett til å parkere på eierseksjonssameiets eiendom, men uten å 

disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. 

Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til å nekte. Styret 

bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp. 

 

 

 

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 

 

5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 

bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.  

 

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som  

 

a) inventar 

 

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

 

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 

 

d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

 

e) listverk, skillevegger, tapet 

 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

 

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen  

 

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.  

 

(4) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 

ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdører til bolig. Seksjonseier er 

likevel ansvarlig for utskifting av ødelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et 

teknisk og økonomisk forsvarlig alternativ til å skifte ut hele vinduet. 
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 

gjelder også sluk på balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.  

 

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

 

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som 

er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

 

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 

plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret.  

 

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om 

innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks å sende skriftlig varsel til styret.  

 

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting 

i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseier. 

 

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 

sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 

 

5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 

og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 

vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når 

det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 

 

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, 

slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 

å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe 

for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig 

vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdører til boligene. 

 

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og 

ytterdører til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 

unntak av varmekabler.  

 

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 

kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 

gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 

brukere.  

 

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 

seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

1. Felleskostnader skal fordeles etter sameiebrøken for boligseksjonen. Som 
felleskostnader anses blant annet:  
a) Eiendomsforsikring,  
b) Kostnader ved styremøter og årsmøte, forretningsførsel, styrehonorar og revisjon  
c) Kostnader til drift og vedlikehold bygningen/fellesinstallasjon 
d) Kostnader til vaktmester og renhold i fellesarealer 
e) Strøm og oppvarming i fellesareal. 
f) Kostnader til vedlikehold av utomhus fellesområde. (Bl.a. snøbrøyting og gress- 

og hekk klipp. 
g) Kostnader til nedbetaling av lån og renter.  

 
Kostnader som skal fordeles likt mellom boligseksjonene utgjør: 

h) Kostnader forbundet med kollektivt bredbånd og tv fordeles med en lik andel pr. 
tilknyttet seksjon 

6-1 Felleskostnader 

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken 

med mindre annet følger av disse vedtektene.  

 

(2) Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den 

enkelte bruksenhet eller etter forbruk.  

 

(3) Enhver endring av fordelingsnøkkelen som utføres i strid med denne bestemmelse er 

ugyldig. 

 

6-2 Betaling av felleskostnader  

(1) Felleskostnaden for den enkelte seksjonseier forfaller den 20. hver måned. 

 

(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger 

eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. Midlene 

skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og 

innbetalingene skal følge sameiebrøk.  

 

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren 

som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 

beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 

tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle 

ha vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om 

tvangsdekning.   

   

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad  

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 
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7 Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

 

7-1 Mislighold 

Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 

bruk og brudd på ordensregler 

 

7-2 Pålegg om salg av seksjonen 

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal 

opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Styret kan uten 

varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i strid med 

eierseksjonsloven § 23. 

 

7-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig 

plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 

39.  

 

8.  Styret og dets vedtak 

 

8-1 Styret – Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 

 (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og to styremedlemmer. Det velges 

1-ett varamedlem. 

 

(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 

Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  

 

(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal 

velges særskilt.  

 

(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregående styreperiode, med 

mindre noe annet besluttes av årsmøtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget. 

 

(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 

Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 

varsles. 

 

(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 

 

8-2 Styremøter 

(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 

forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 

(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 

noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 
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(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 

likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel 

utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 

 

(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til 

forretningsfører. 

 

8-3 Styrets oppgaver 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  

 

8-4 Styrets beslutningsmyndighet 

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 

annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 

seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 

 

8-5 Inhabilitet 

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 

medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse i. 

 

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar 

(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i 

saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å 

gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers 

angår fellesareal og fast eiendom.  

(2) Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 

knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.  

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 

 

 

9.  Årsmøtet 

 

9-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern. 

(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.  

 

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere 

eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 

9-2 Tidspunkt for årsmøtet 

(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 

varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 

behandlet. 

 

70

10 

 

BESKYTTET 

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 

oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

 

9-3 Innkalling til årsmøte 

(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 

dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men 

varselet kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til 

forretningsfører. 

 

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

 

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 

flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  

 

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 

innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1). 

 

9-4 Saker årsmøtet skal behandle  

(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

 

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets årsrapport   

• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår  

• velge styre-varamedlemmer  

• behandle vederlag til styret 

 

(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 

årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten 

være tilgjengelige i årsmøtet. 

 

 (4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet 

på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 

innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 

innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

 

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet 

(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 

Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 

å være til stede på årsmøtet og uttale seg. 

 

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 

stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 

stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 
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(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 

Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med 

en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 

årsmøtet tillater det. 

 

9-6 Møteledelse og protokoll 

(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møteleder 

behøver ikke å være seksjonseier. 

 

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 

beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av 

årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver 

tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.  

 

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte 

(1) I årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.  

 

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  

 

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 

avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 

(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet 

flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.  

 

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 

beslutning om 

 a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

 

 b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 

 

 c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over 

fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 

 d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 

 

 e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet 

punktum 

 

 f) samtykke til sammenslåing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens § 

22a 
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 g) ombygging eller annen tilrettelegging som fører til at bruksenheten kan brukes som 

bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende 

størrelse og romløsning 

 

 h) overføring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 

åttende ledd. 

  

 i) endring av vedtektene 

 

(3) Vedtak om overføring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere 

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, også samtykke fra de berørte, jf. 

eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. 

 

 

9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går 

ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 

seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 

besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de 

årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 

årsmøtet. 

 

(2) Hvis tiltakene fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 

seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 

besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 

 

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere  

(1) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 

 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 

b) oppløsning av sameiet 

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 

ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

 

9-11 Inhabilitet 

Ingen kan delta i en avstemning om 

 

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller 

ens nærstående. 

 

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 
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10 Forretningsfører, regnskap, revisjon og forsikring 

 

10-1 Forretningsfører 

Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer i 

samsvar med eierseksjonsloven § 61. 

 

10-2 Regnskap og revisjon 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  

 

10-3 Forsikring 

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 

forsikringsselskap. Forsikringen skal også omfatte huseieransvarsforsikring, 

styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier 

selv ansvarlig for å tegne 

 

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale 

egenandelen dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 

  

 

11 Diverse opplysninger 

 

11-1 Definisjoner 

 

I disse vedtektene menes med 

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med 

enerett for eieren til å bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. 

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har 

enerett til å bruke til bolig eller annet formål. En bruksenhet består av en hoveddel og 

kan også ha tilleggsdeler. Bruksenheten må ha innvendige arealer og kan også ha 

utvendige arealer. 

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, 

med egen inngang. 

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngår i bruksenhetene. 

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helårsbolig eller fritidsbolig. 

f) sameiebrøk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. 

g) seksjonering: å dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i 

eierseksjonsloven. 

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert 

eiendom. 

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne. 
 

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode 

 

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et 

realregister. 
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11-3 Endringer i vedtektene  

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 

avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.  

 

11-4 Generelle plikter 

Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 

seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 

fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 

eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65. 

 

12 Individuell nedbetaling av fellesgjeld. 

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til 

bestemte lån. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale 

mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier 

som ønsker å benytte ordningen må inngå en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS 

Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse 

innbetalingen som en regulær ekstraordinær nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslåns 

hovedstol, uten at långiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for 

sitt debitoransvar. 

Dette betyr at alle nåværende og fremtidige seksjonseiere, også for de seksjoner hvor 

fellesgjelden er innfridd, risikerer å måtte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets 

betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF påtar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser 

for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfølgere, av dette. 
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ORDENSREGLER VED FLYTTING, SKIFTE AV SAMEIER / 
LEIETAKER, OPPUSSING, DYREHOLD og MASTERNØKKEL ETC. 

 
Ordensregler for seksjonseierne i Ekornveien 3A og 3B, Gnr 1006 Bnr 134 og Gnr 1006, Bnr 254 i 

Tønsberg kommune. Org.nr. 991 372 350 i Foretaksregistret i Brønnøysund. 
 

Hver enkelt sameier kan bidra til å skape hygge og trivsel ved at leiligheten, boder og 
garasjer ikke brukes slik at de sjenerer andre. Husorden innebærer ikke bare plikter, 

men den skal først og fremst sikre alle sameiere orden, ro og hygge i og rundt 
hjemmene.  

 

Ved kildesortering, salg/kjøp, rydding, skifte av leietager, arbeide i 
seksjonene etc. gjelder bestemte regler. 

 

1) Unormalt store mengder avfall etc. skal ikke legges i Sameiets kildesorterings-
kasser. Kassene gjelder bare for husholdningsavfall.  
1a) Ved flytting inn eller ut -store mengder avfall skal ikke plasseres i avfalls- 
      kassene, men levers til gjenvinningsstasjon. 
1b) Malespann, rengjøringsmidler, spraybokser, bilprodukter eller annet som 
      ikke godkjennes for husholdningsavfall skal ikke legges i Sameiets kasser. 
      Det må leveres til gjenvinningsstasjon. 
1c) Batterier, lysstoffrør/sparepærer/lyspærer ol. skal leveres i EL butikker eller  
      til gjenvinningsstasjon. 
1d) Ekstra poser til matavfall kan hentes i rengjøringsrommet i kjelleren.  
1e) Er det usikkerhet vedr. sortering av avfall ta kontakt med styret i Sameiet 
      eller gjenvinningsstasjon / VESAR. 
  

 

2) Når det skal utføres byggearbeider, oppussing etc. kreves det ekstra stor 
aktsomhet og styret skal orienteres om arbeidet som skal utføres. Styret vil da 
oppnevne en egen person som kontrollerer at regler om renhold og avfall blir 
fulgt. 
 
 

3) Ved byggearbeider eller annet som fører til ekstraordinær mye skitt og støv, 
pålegges det seksjonseieren daglig renhold. Når arbeidet er avsluttet påkreves 
et mer omfattende renhold. Om styret ikke er fornøyd med hvordan 
oppgangen etc. ser ut etter arbeidet, flytting etc. kan styret sørge for renhold 
for sameierens regning. 
 
 

4) Ved flytting, byggearbeider etc. må skader på dører, i oppgang etc. utbedres 
av den som flytter. Styret kan om nødvendig sette bort arbeidet for regning til 
den som har påført skadene. 
 
 

5) Etter byggearbeider må det ryddes ekstra godt utendørs. 
 
 

6) Det er ikke lov å blande betong eller annet på asfalten ute med mindre det er 
en beskyttelsesplate under. 
  

7) Renhold i fellesområde er satt bort til et eksternt firma. I rengjøringsrommet i 
kjelleren henger en oversikt som viser dato for rengjøring. 
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8) Styret i Sameiet har avtale med et eksternt firma som står for snørydding foran 
hovedbygget, veiene og område ved garasjene og på parkeringsplassene. Fra 
utgangsdør oppgang A, B og snr.1 og ut er den enkelte oppgang ansvarlig for. 
Jfr. Vedtektene § 5 punkt 13 og § 7 punkt 1 f. 
 

 

9) Bytte av lyspærer i fellesområde har alle ansvaret for. Lyspærer i TEK rom i 
kjelleren. 
 

 

10)  Plassering av utstyr, barnevogn, sykkel, sko m.m. i fellesområde må unngås. 
 

 

11)  Hensyn til naboen. Etter kl. 23.00 må TV, radio, stereoanlegg og spill med 
 Instrument dempes slik at man unngår å forstyrre naboene.  
 

12) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller 
ordensregler. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel 
holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe 
for de øvrige brukere av eiendommen. Jfr. Eierseksjonsloven § 28. 
 

13) Utgangsdørene skal til enhver tid være lukket og låst. Tap av nøkkel /      
nøkler og behov for å bestille - det er kun styremedlemmer med rekvisisjons-
rett som kan bestille. Jfr. Vedtektene §12 punkt 7 og Rekvisisjonsavtalen. 
 

14)  Masternøkkel- GH2 og GH5.: 
Sameiets 2 masternøkler/GH oppbevares i nøkkelskap i Sameiet som 
disponeres av styret i Sameiet Ekornveien 3. Ved behov i nødstilfelle kan en i 
styret kontaktes for å låse opp. Jfr. Vedtektene § 12 punkt 7. 
 

15) Stoppekranene til 3 utekraner: 
Styremedlemmene i Sameiet har ansvaret for å stenge de 3 stoppekranene til vann 
om høsten og åpne om våren. En i snr. 3 og to i boden til snr. 9. 
 

16)  I rengjøringsrommet i kjelleren: 
- Stoppekran og avlesing av kommunalt vann inn i Sameiet. 
- Varmtvannsbereder til rengjøringsrommet. 

 

17) Oversikt over stoppekran/er og varmtvannsbeholder/e til alle leilighetene i 
Sameiet 
-  Vedlegg til Ordensreglene:  

a) Stoppekran/er 
b) Varmtvannsbeholder/e 

 
 

 

 
 
 

 

Tidligere Ordensregler gjelder ikke:  
Versjon 1 20.02. 2012. Versjon 2 10.05.2016. Versjon 3 07.02.2018 
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 1  Sameiet Ekornveien 3   

 

Protokoll fra ordinært årsmøte i Sameiet Ekornveien 3 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Møtedato: 05.04.2022 

Møtetidspunkt: 17.30 

Møtested: Obos. Kastellet 

Forretningsfører OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Anita Dahl. 
 

Møtet ble åpnet av styreleder Heidi Wesel-Aas. 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

1. Konstituering 

A  Valg av møteleder 

Som møteleder ble Heidi Wessel-Aas foreslått. 

Vedtak: Valgt 

 

B Godkjenning av de stemmeberettigede 

            Til stede: 6 seksjonseiere, - representert ved fullmakt, totalt 6 stemmeberettigede. 

Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter 

som bevis for at vedkommende eier er til stede. 

Vedtak: Godkjent 

 

C Valg av en til å føre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne 

Som fører av protokoll ble Anita Dahl foreslått. Som protokollvitne ble  

Jannicke Veberg foreslått. 

Vedtak: Valgt 

 

D Godkjenning av møteinnkallingen 

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet var innkalt på, og erklære møtet for 

lovlig satt. 

Vedtak: Godkjent 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

2. Behandling av årsrapport 2021 

 Behandling av årsrapport og regnskap 

Styrets årsrapport, resultatregnskap og balanse for 2021 ble gjennomgått og foreslått godkjent. 

Vedtak: Godkjent 

 

       3. Overføring av årets resultat til balansen 

Årets resultat foreslås overført fra egenkapitalen. 

Vedtak: Godkjent 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. Fastsettelse av honorarer 

 

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslått satt til kr 17.500. 

 

Vedtak: Vedtatt 
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5. Behandling av innkomne forslag 

 

A In ordningen- individuell nedbetaling av fellesgjeld. 

 Styret legger fram forslag om IN ordningen. 

Saksframstilling: Informasjon om IN- ordningen, kostnader og benyttelse av IN- var 

vedlagt innkallingen. Etablering kr. 25.000,-, individuelle kontrakter kr. 1.500,- pr. 

kontrakt. Årlig administrasjonsgebyr til Obos: 10% av forretningsførerhonoraret 

(minimum 6.600- maksimum 15.840,-) 

 

Vedtak: Enstemmig vedtatt med 6.stemmer. 

 

B Vedtektsendringer 

Saksframstilling: Styret legger fram nye oppdaterte vedtekter i henhold til revidert 

Eierseksjonslov. 

 

Forslag til vedtak: styret innstiller på å godkjenne vedtektene 

 

Vedtak: Enstemmig vedtatt med små justeringer. 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

6. Valg av tillitsvalgte 

A Som styreleder for 2 år, ble Heidi Wessel-Aas foreslått. 

 

Vedtak: Enstemmig vedtatt 

 

B Som varamedlem for 1 år, ble Jon-Eivind Carlsen foreslått. 
 

Vedtak: Enstemmig vedtatt. 

 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Møtet ble hevet kl.: 18.30.  Protokollen signeres av 

 

Møteleder       

Navn: Heidi Wessel-Aas/s/ 

 

Fører av protokollen 

Navn: Anita Dahl/s/ 

 

Protokollvitne       

Navn: Jannicke Veberg /s/ 
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1

Lena Pedersen-Kjøle

Fra: Morten Lian Bakke <morten.lian.bakke@OBOS.no>
Sendt: torsdag 1. desember 2022 09:37
Til: Lena Pedersen-Kjøle
Emne: SV: Spørmål tilknyttet IN-ordning i Sameiet Ekornveien 3 orgnr. 991372350

Heisann! 
 
Etableringsgebyr betales en gang, det er pt. Kr 1875,- ink.mva. Det er kun total gjeld som kan innfris, se kulepunkter 
fra avtalen under.  
 
 Avtalen betinger full innfrielse av seksjonseierens andel av fellesgjelden. 
 Seksjonseier vil få tilsendt en egen faktura for innbetalingen fra forretningsfører. 
 Beløpet må være kreditert Eierseksjonssameiets driftskonto 10 dager før forfall på lånet. Dersom beløpet ikke er 
kreditert Eierseksjonssameiets driftskonto innen avtalt dato vil beløpet bli returnert til seksjonseier. 
 Seksjonseier er selv ansvarlig for at fakturaen er mottatt i tide.  
 Den enkelte seksjonseier har kun anledning til å foreta en innfrielse på den totale restgjeld. Innfrielse kan skje to 
ganger pr år/halvårlig etter avtale. 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
Morten Lian Bakke, Rådgiver eiendomsforvaltning 
OBOS Region Vestfold 
Tlf:+4733309405 

 
Storgaten 20|  Pb.293 Sentrum, 3101 Tønsberg 
Telefon:  |   www.obos.no |www.styrerommet.no| www.vibbo.no 
 

 
 

Fra: Lena Pedersen-Kjøle <lena@bs-partners.no>  
Sendt: tirsdag 29. november 2022 15:07 
Til: Morten Lian Bakke <morten.lian.bakke@OBOS.no> 
Emne: Spørmål tilknyttet IN-ordning i Sameiet Ekornveien 3 orgnr. 991372350 
 
Hei. 
Viser til hyggelig telefonsamtale og oversender som avtalt noen spørsmål tilknyttet vedtatt IN-ordning i Sameiet 
Ekornveien 3. Vi skal selge leiligheten snr. 5 med tilhørende garasje i rekke snr. 12 (garasje nr. 13) for Kim Glomsrud. 
 

2

Hvor skal seksjonseier henvende seg for inngå en IN-avtale? 
Hva er kostnadene som tilkommer dersom seksjonseier vil inngå individuell nedbetaling av fellesgjeld 
(etableringsgebyr, administrasjonsgodtgjørelse etc)? 
Vil du samtidig oppgi kontaktinformasjon til styreleder Heidi Beate Wessel-Aas? 
 
På forhånd takk for svar - ha fortsatt en fin, fin tirsdag :0) 
 
Med vennlig hilsen 
Bakke Sørvik & Partners AS 
 
Lena Pedersen-Kjøle 
Eiendomsmegler/Back-office 
Mobil: 979 66 155 - lena@bs-partners.no 
Faks:  333 11 300 
 
Bakke Sørvik & Partners AS 
Storgaten 47, 3126 Tønsberg 
 
Klikk her for å se våre nettsider eller følg oss på Facebook 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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