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Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
P-rom
Bruksareal
BRA-I
Soverom

Bad

Etasje
Eierform

Byggedr

3 990 000
105 000
112 860

4 207 860
5 949 pr. mnd.
90 m2

90 m2

90 m2
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STANDARD

Velkommen fil Ekornveien 3 B - virkelig staselig og eerverdig leilighetskompleks.
Interigrmessig en moderne og tidsriktig leilighet som er lekkert innredet. En sjelden
leilighet som oser av sjarme og god atmosfeere i kombinasjon med det smakfulle og
moderne. Svaert innholdsrik og arealeffektiv leilighet med en god planlasning.
Her f&r man hele 3 soverom og 2 bad - en sjelden mulighet. Leiligheten er p&kostet
og modernisert. Nye vinduer i stuen og ny balkong utenfor stuen (terrassedgren star
for tur til & bli skiftet av sameiet). Nye gulv i stue, kjgkken og to av soverommene - i
den anledning ble det etterisolert med ca. 5 cm. De fleste veggflater og himlinger er
sparklet og malt i slett utferelse, noe som bidrar til et stramt og moderne uttrykk. Det
er gjort klart for skyvedersgarderobe p& det minste soverommet. El-anlegget er
pdkostet og modernisert og i den anledning ble det lagt opp fil el-billlader p&
parkeringsplassen. Kjekkenet er ombygget og det er satt inn helt ny
kigkkeninnredning. Alt av integrerte hvitevarer som kjgleskap, micro,
oppvaskmaskin, komfyr og steketopp. Kijgkkeninnredningen har rikelig med
praktiske oppbevaringsskuffer. Stor benkeplate - en ideell plass for baking og
kokkelering. Kijokkenet er selve hjertet i leiligheten- en sosial og yndet
samlingsplass for store og smd@. Romslig stue som ogsa fremstdr som lun og hyggelig
stuen ligger i tilknytning til kjskkenet og har utgang til herlig, overbygget balkong
(sol fra tidlig til sent). 2 bad, hvorav det ene har dusj og det andre har badekar.
Alle rom er malti duse og fine farger - en sjelden skatt av en leilighet!
Her kan man flytte rett inn og bo supersentralt rett i utkanten av sentrum.
Gjennomgdende tidsriktig, smakfullt, stilrent og moderne - til tross for sitt moderne
uttrykk oppleves det her en varm, lun og god atmosfeere.
Velkommen til en lekker leilighet - denne vil du like!




77 777

GrIPIPIRITE:

s st IPIIFE

A I g
r e PE PRI IEILIET

7Y
LT b A
FIIIE g I P PIIIIIP”

__c
|













LR T o D e e 11 T




BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et flott og rverdig villaoomrade pé& Treeleborg neer hjertet av Tensberg sentrum.
Sentral og fordelsmessig beliggenhet med naerhet til dagligvareforretning som Spar pé Treeleborg
samt Meny pé Kilen. Gangavstand til omrédets lokale kaféer, avrige handelsaktiviteter og til alt hva
Tensberg sentrum har & by pé; forretningssentrum, nisjebutikker, Brygga med sitt yrende
restaurantliv, Jernbanestasjonen, Farmandstredet, syammehall, bibliotek, Haugar kunstmuseum,
Sentralsykehuset i Vestfold med mer.

Granne friomrdéder og flotte tur- og rekreasjonsomréder behgver du heller ikke g& langt til for & nyte.
Her bor man midt i byen uten & vaere sjenert av bystayen i szerlig grad. Smale gater med vesentlig

eldre, stilfull trehusbebyggelse.

Velkommen!
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INNHOLD

Leiligheten er beliggende i hay 1. etasje og inneholder falgende:

Felles inngang/gang, entré/gang med plassbygget skapplass, stue med utgang il
overbygget balkong, kjskken med stor arbeidsbenk/sitteplass, 3 soverom hvorav det
ene har stor skyvedersgarderobe, 2 bad hvorav det ene badet har dusj, toalett og
opplegg for vaskemaskin og det andre badet har servant i innredning og badekar
innfelt i fliser. Egen bod i kijelleren pé ca. 6 kvm. Garasie.

P-ROM | 90 M?
BRA | 90 M?
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Beregnet totalkostnad
3 990 000, - (Prisantydning)
105 000, - (Andel av fellesgjeld)

4095 000, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

102 370, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl.
f.gjeld: 4 095 000,-))

240, - (Pantattest kigper)

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)

500, - (Tingl.gebyr skjgte)

9 250,- (Boligkjgperpakke Tryg (valgfritt))

112 860, - (Omkostninger totalt)

4 207 860,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader

5 949,- pr. mnd. Felleskostnadene dekker TV /bredbénd
(Viken Fiber), avdrag og renter pa fellesgijeld, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikring, trappevask,
sneryding, energi/fyring i fellesareal, diverse honorarer
og andre driftskostnader.

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 4% fra den
01.01.2024. Oppgitt belep hensyntar styrets vedtak om
okning.

Herav:

Mediapakke kr. 583, -
Felleskostnader kr. 3 693, -
Kapitalkostnader IN 1 673, -

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for eft &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og Internett fra Viken Fiber er inkludert i
felleskostnadene. Dekoder medfalger i handelen.

Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.

For stramkostnader, se energiforbruk.

Ovenst&ende er basert pd n&vaerende eiers/husstands
senere drs forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbdand etc.

Andel fellesgjeld
105 000,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr. 105.000,- (avrundet
opp fil neermeste hele tusen) pr. 01.11.2022.

Selskapets totale lén og vilkar:
Lanenummer: DNB02-16363193173.
Type: Annuitetslan.

Restsaldo: 902 581, -.

Restlepetid: 6 ér og 2 mnd.

Term pr. ar: 12.

Type rente: Flytende.

Rente (pr. 28.11.2022): 4,85 %.

Ligningsposter pr. 31.12.2021 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi f&s pé ligningskontoret.
Innberetningspliktige inntekter kr. 1,-.
Fradragsberettigede kostnader kr. 4 607,-.
Annen formue kr. 4 770,-.

Gield: 117 262, -.

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer: DNB02-16363193173.
Restsaldo 104 003, -.
Kapitalkostnader: 1 629,-.

Kapitalkostnader:

All léneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente
l&nebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter
og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for
eieren av denne leiligheten.

Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader og
lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger
om leiligheten", kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Andel formue
4770,-

Sameie

Sameie: Sameiet Ekornveien 3, Orgnr: 991372350,
bestar av 11 boligseksjoner, 10 garasjer og 11
parkeringsplasser.

Forretningsfarer i sameiet er OBOS Eiendomsforvaltning
AS.
Styreleder i sameiet er Heidi Wessel-Aas.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Hva skjer i garden / vedlikehold etc.

Styret har hatt 5 styremgter i 2021.

Sameiet holder lgpende vedlikehold av garden.
Verandaene pd B-siden ble bygget ferdig. Vinduer pa
nordsiden hos snr. 21 og snr. 5 er skiftet. Verandader hos
snr. 3 er skiftet og vinduene til snr. 21 pa sersiden er malt.

Sikringsordning fellesgjeld / in-ordning

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrek. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelzp.

Sameiet har inngdtt administrasjonsavtale for individuell
innfrielse av fellesgjeld (IN-ordning) med mulighet for
innbetaling pr. 30/3 og 30/9.

Forretningsfarer opplyser et etableringsgebyr betales en
gang som pt. utgjer kr. 1 875, - inkl. mva. Det er kun total
gjeld som kan innfris:

- Avtalen betinger full innfrielse av seksjonseierens andel
av fellesgjelden.

- Seksjonseier vil f& tilsendt en egen faktura for
innbetalingen fra forretningsferer.

- Belopet ma vaere kreditert Eierseksjonssameiets
driftskonto 10 dager fer forfall p& |&net. Dersom belzpet
ikke er kreditert Eierseksjonssameiets driftskonto innen
avtalt dato vil belgpet bli returnert til seksjonseier.

- Seksjonseier er selv ansvarlig for at fakturaen er mottatt
i tide.

- Den enkelte seksjonseier har kun anledning til & foreta
en innfrielse p& den totale restgjeld. Innfrielse kan skije to
ganger pr ar/halvérlig etter avtale.

For ytterligere informasjon om fellesgjeld og IN-ordning
kontaktes forretningsfarer i sameiet OBOS
Eiendomsforvaltning AS, telefon 22 86 59 99.

| vedtektene punkt 12 omhandles individuell nedbetaling
av fellesgjeld:

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse
av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lén. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og
OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt
seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma inngé
en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer
ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets
felleslans hovedstol, uten at l&ngiver gir aksept for at
seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar.

Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige
seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er
innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold.
OEF pétar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser
for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller
seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette.

Fellesgjeld / lanevilkar

I en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til
grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er seksjonens
fulle verdi. Det skal falgelig beregnes, og betales,
dokumentavgift ogsd for seksjonens andel av fellesgjeld i
sameiet.




Forsikring
If Skadeforsikring
Polisenummer: 913587

Regnskap
Inntekter:
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr. 726 060, -.

Kostnader:
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr. 801 307,-.

Resultat:

Avrets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et
underskudd pé& kr. 130 642, - og foreslés dekket ved
overfgring fra egenkapital. Evnt. avdrag pé langsiktig
gjeld (l&n) er ikke tatt hensyn til.

Vedtekter / husordensregler

Utdrag fra vedtekter:

- Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan
fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe
annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

- Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i
sameiet.

- Seksjonene 1-3 og 21 midlertidig rett til bruk av deler
av sameiets fellesareal.

- Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke fillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 degn sammenhengende.

- Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold utover det som inngér i (3)
ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn
og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

- Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke p& en urimelig
eller unadvendig méte er il skade eller ulempe for de
ovrige brukerne av eiendommen.

- Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og
forpliktelser etter sin sameierbrak.

- Seksjonseier er ansvarlig for utskifting av edelagte
vindusruter.

Utdrag fra ordensregler:

- Renhold i fellesomré&de er satt bort til et eksternt firma. |
rengjgringsrommet i kjelleren henger en oversikt som viser
dato for rengjering.

- Sameiet har avtale med et eksternt firma som stér for
snerydding foran hovedbygget, veiene og omréde ved
garasjene og pd parkeringsplassene. Fra utgangsder
oppgang A, B og snr.1 og ut er den enkelte oppgang
ansvarlig for.

- Bytte av lyspaerer i fellesomr&de har alle ansvaret for.
Lyspaerer i TEK rom i kjelleren.

- Utgangsdearene skal til enhver tid vaere lukket og lést.

Sameiet har dugnader om varen og hasten.

Se forgvrig vedlagte vedtekter og ordensregler i
salgsoppgaven.

Husdyrhold

| henhold til vedtektene er dyrehold tillatt s& lenge dette
ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fzlgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

- Utvendig derer: Det er pdvist derer som er vanskelig &
apne eller lukke. Treg samt litt slitt terrasseder.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Andre innvendige forhold: Innvendig har boligen for det
meste overflater fra 2019. Gjenstar arbeid med belistning
rundt soveroms der.

- Overflater gulv p& bad: Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Det er pavist at haydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel
er mindre enn 25 mm. Det ble stedvis observert
manglende eller noe utilfredsstillende kontakt ("bom") pé
noen av flisene samt skader/sprekker i enkelte gulvflis.

- Saniteerutstyr og innredning pé& bad: Det er pavist
riss/sprekker i utstyr p& vétrommet. Sprekk i servant.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat: Under kr. 10 000, -.

- Utvendig vinduer mot nord: Litt trekkfulle vinduer.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
haydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav il
godkjente mdleavvik. Mindre skjevheter/retningsavvik pé
5-10 mm i etasjeskiller som ikke er unaturlig alder p&
konstruksjon tatt i betrakting. Det er i tillegg malt
haydeforskjell pé 30 mm gjennom hele rommet i stue.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

- Overflater vegger og himling p& bad: Vegger gis derfor
TG: 2 under henvisning til at 50 % eller mer av forventet
levetid pé& fliser/membran betraktes som oppbrukt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Sluk, membran og tettesjikt pd bad: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt p& membranlgsningen.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Overflater gulv p& vaskerom: Det er pdvist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom: Vétrom skal ha
en godkjent membran pé& guly, i dette tilfellet er det brukt
et vinylbelegg av eldre dato og det foreligger ikke noen
dokumentasjon som bekrefter beleggets egenskaper som
membran under flis. P& det grunnlaget er det satt TG: 2.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Tekniske installasjoner vannledning: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt p& innvendige
vannledninger. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

- Tekniske installasjoner avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt p& innvendige
avlgpsledninger. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

| tilstandsrapport er falgende konstruksjoner ikke
undersakt:

- Vatrom vaskerom: Hulltaking er foretatt i soverom uten &
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Eierseksjonsloven
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23.

Boligens areal
Primaerrom: 90 kvm
Bruksareal: 90 kvm
BRA-i:90 kvm

TBA: 7 kvm

1. efasje:

BRA-i: 90 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
stue, kigkken, 3 soverom, bad og vaskerom.

TBA: 7 m2.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere eid
av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Takstmannens kommentar til byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Takstmannens kommentar til brannceller:

Da standarden sammenligner eiendommen med nye
forskriftskrav vil det alltid veaere avvik i fra byggedr og il
gieldene krav. Ut ifra de vurderingene som er gjort, er det
ikke registrert noen vesentlige avvik basert pd forskrifts
krav som gjaldt pé seketidspunktet som er grunnlag for
vurdering.

Takstmannens kommentar til nyere handverkstjenester:
Det er ifelge eier utfart hdndverkstienester pd boligen
siste 5 ar. Ny kjgkkeninnredning og generell oppussing
av innvendige overflater. Arbeid utfert ved egeninnsats
med unntak av el. og reropplegg der det foreligger
kvitteringer.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmadlt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmdlt av eiendomsmegler.




Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av
takstmann Gunnar Sverrisson avholdt 03.04.2024,
datert 04.04.2024. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Servik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Tomt
Areal: 2 341 kvm, Eierform: Fellestomt

Tomten er fellesareal. Fellesomréde best&ende av gress,
prydbusker og hekk. Géardsplass og parkering er
asfaltert.

Garasje / parkering

Med leiligheten (snr. 5) tilherer garasie i rekke med eget
seksjonsnummer (snr. 12, garasije nr. 13) samt en p-plass
ute.

P-plassen ute er reservert denne leiligheten og har ny el-
billader.

Garasjen kan ikke selges separat fra leiligheten.
Seksjonseierne er selv ansvarlige for vedlikehold av sine
garasjer og bekoster dette selv.

Garasjen kan leies ut, men sameiere uten garasjeplass
har fortrinnsrett fremfor personer utenfor sameiet.
Garasjene kan ikke selges ut av sameiet.

Forgvrig parkering i omrédet etter omréddebestemmelser.

Byggemate

Rapporten omfatter selveier leilighet i en flermannsbolig
oppfert pa slutten av 1800 tallet. Det presiseres at
rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder denne
seksjonen/andel. Utvendige fasader etc. er sameiets
felles ansvar og derfor ikke vurdert (kan allikevel veere
kommentert). Bygningen ble bygget om til boligformal i
1988 og leiligheten er oppusset av innvendige overflater
med nytt pa gulv, vegger og tak i 2019, samtidige ble det
satt inn ny kjgkkeninnredning. | tillegg er det mest av
elektrisk anlegg oppgradert. Vétrom er antatt fra 2000
tallet og det mé paregnes generell oppgradering av de
pé sikt. Som det fremgar av rapporten er det registrert
enkelte symptomer p& avvik fra normal filstand/dagens
krav, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene samt strengere forskriftskrav. Det vises for
ovrig fil rapportens enkelte punkter med
tilstandsgradering og naermere beskrivelse.

Utvendig

Leiligheten er beliggende i eldre mursteinsbygning
oppferti 1895. Bygningen er bygget om fil boligformdl i
1998. Bygarden er oppfert med grunnmur av grdstein og
betong. Yitervegger av betong, utvendig ledd med
stdende trepanel.

Valmtak tekket med betongstein, takrenner av stal.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer fra 2017 mot syd og fra 2020 i hovedsoverom
mot nord, vinduer med 2-lags glass fra 1988 i to
soverom. Bygningen har malt hovedytterder av stél og
malt balkongder i tre. Utgang fra stue til sydvendt
balkong av tre, rekkverk av tre. Areal av balkong er 7 m2.

Innvendig

Innvendig er det laminat p& gulv, veggene kledd med
plater med malte overflater. Innvendige tak har malte
plater. Alt av innvendige overflater er oppusset i 2019.
Etasjeskiller av betongdekke lagt med tilfarergulv. Boligen
har mursteinspipe. Pipen er ikke tilkoblet ovn eller annet
ildsted og har saledes ikke veeret i bruk i senere tid.
Innvendig har boligen malte glatte derer, derer nye i
2019.

Vatrom

Bad/vaskerom fra tidlig 2000 tallet og teknisk forskrift fra
1997 - 2010 lagt til grunn ved vurdering, ingen
dokumentasjon. Fliser pé gulv og malte vegger, vaskerom
inneholder dusjhjgrne, klosett og servant. Opplegg for
vaskemaskin.

Baderom av ukjent alder, ingen dokumentasjon. Fliser pa
gulv og vegger, baderom inneholder badekar, klosett og
servant i innredning.

Kjekken

Kjekkeninnredning fra 2019. Kum av kompositt. Laminerte
benkeplater. Integrerte hvitevarer med kjgleskuffer,
oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Det er
kjgkkenventilator med avirekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrar
av plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pd ca 200 liter og plassert i
vaskerom. Sikringsskap i entré. 50 Amp. hovedsikringer,
12 kurser for lys og oppvarming. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer m/jordfeilbryter. Leiligheten har
brann/reykvarsler og brannslokkingsapparat.

| folge selger er falgende utbedringer/pékostninger
utfert de senere ar:

Nytt el-anlegg, nytt sikringsskap, ny el-billader pa p-
plass ute, nytt tak pa garasjeanlegg, ny balkong, alt inne
er revet, etterisolert og med nye overflater (gips),
etterisolert gulv med nytt undergulv, baerevegg mellom
stue/kjokken er revet, nytt kigkken, 3 nye vinduer, 2
vinduer og balkong der skal skiftes av sameiet etter hvert.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Gunnar Sverrisson,
datert 04.04.2024.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for tilbygg i 1. etasje og
underetasje datert 23.07.1973 samt ferdigattest
pé&bygg/ominnredning datert 25.01.2002.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstdr pd visning. Ferdigattestene er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tonsberg kommune opplyser om falgende:

- Etablering av ny utvidet dpning i baerevegg 2019,
seksjon 5.

- Pipe rehabilitert i 2015.

- Veranda 2003.

- Glassoverbygd balkong fra 2003.

- Balkonger fra 1990 og 2004.

- Tilbygg 1971.

- Garasjer fra 1958, 1959 og 1971.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Barnehage / skole i omradet

Omradet eiendommen ligger i sogner til Traeleborg skole.
For mer informasjon om barnehager og skoler og ledige
plasser - kontakt Tansberg kommune péd tlf. 33 40 60 00.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
vaere anledning til & leie ut hele eiendommen eller
enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivéer.

| henhold til vedtektene er korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Oppvarming

Oppvarming med varmekabler og ellers elektrisk
oppvarming. | beboelsesrom hvor det eventuelt ikke
skulle finnes panelovner/ andre oppvarmingskilder
medfelger dette heller ikke.

| folge Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS er det
ikke registrert noe ildsted tilkoblet skorstein i denne
leiligheten.

Energimerking

Oppvarmingskarakter Red - Energikarakter G.
Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.




Energiforbruk

Ca. 15 273 kwh. Med et estimat pé kr 1,- pr. kwh. utgjer
dette ca. kr. 15 273,- pr. &r. Energiforbruket er innhentet
fra Lede og vil variere fra husstand til husstand.

Kommunale avgifter

Kr.7 677,25 pr. ar

Gebyr vann kr. 11,26, - pr. m® og gebyr avlgp kr. 18,73, -
pr. m3. Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk
fordelt pa hver seksjon. Forbruket ble beregnet til 79,45
m3 for denne seksjonen i 2021. Dette kommer i tillegg il
nevnte belap.

Oppgitt kommunale avgifter er for 2022 og vi gjer
oppmerksom pa at disse vil gke.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr. 771 433 pr. 31.12.20
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 2 777 159 pr.
31.12.20

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser.

Disse satsene vil utgjere hhv. 25% av
kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundaerboliger
(alle andre boliger).

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 22.05.2019, er omradet
eiendommen ligger i avsatt til veg og kombinert
bebyggelse og anleggsformal. For ytterligere
opplysninger, vennligst ta kontakt med megler.

Konsesjon / odel

Eiendommen er konsesjonsfri - men da totalt fomteareal
for eiendommen og realsameie er over 2 mél utlgses krav
til Egenerklaering om konsesjonsfrihet - derfor mé det
signeres p& egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det er registrert falgende servitutter/heftelser som falger
eiendommen:

- Sameieavtale, tinglyst 26.05.1989, dagboknr. 8004,
gjelder - Sameieavtale/vedtekter.

- Bestemmelse om veg, tinglyst 17.10.1989, dagboknr.
17280, gjelder - Veirett pa 3 meter for allmennheten over
Ekornveien 3B.

- Seksjonering, tinglyst 26.05.1989, dagboknr. 8003.

- Reseksjonering, tinglyst 08.11.2001, dagboknr. 15473.

- Reseksjonering, tinglyst 18.01.2017, dagboknr. 55003,
gjelder - Endring av formdl/brek, snr. 5 (leilighet), formdl
bolig, sameiebrgk 106,/1447. Endring av formal/brak,
snr. 12 (garasje), formél neaering, sameiebrek 18/1447.

Nevnte servitutter/heftelser er innhentet og foreligger ved
meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet etter
tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet etter
heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men fremsta
med prioritet efter servitutter som allerede hefter i
eiendommen.

Vei/vann/avlgp

Offentlig vei, vann og avlep i henhold fil informasjon fra
Tensberg kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Tilbehor

Felgende tilbehar medfalger handelen: Integrerte
hvitevarer samt el-billader pa p-plass ute.

Felgende filbehgr medfalger ikke handelen: Lamper som
henger over kjgkkenet.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke i
handelen. Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsgre og tilbehar.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring

Nér du kigper ny bolig, er det mye du mé tenke pd.
Sammen med Tryg har vi skreddersydd en
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger - enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.
Boligkjzperpakken inneholder innboforsikring, dobbel
renteforsikring - for situasjoner der kigper ikke far solgt
névaerende bolig - samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gienoppbygge huset ditt er inkludert. Les mer om
forsikringen i produktark for Boligkjgperpakke som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Boligkjsperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved a benytte GI BUD knappen pa
eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller

SMS: 90 23 95 40. Alle budforhayelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles fil
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet fil selger.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kigper og selger fé tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sté som kjgper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgijer er
gjennomfert.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underseke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold fil det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.




Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til kigper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak m&
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet il kigper. Kigper
oppfordres fil & innbetale den delen av kijzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé
kr 10 000, - (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gétt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lzpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby l&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold fil sin
sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgep.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklzeringene/avtalene vil fzlge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det anskes mer
informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel

Ekornveien 3B, 3112 Tansberg, Gnr. 1006 bnr. 134 snr. 5
(leilighet) og snr. 12 (garasje) orgnr. 991372350 i
Tonsberg kommune.

Det er opprettet realsameie:

Matrikkelenheten Gnr. 1006 Bnr. 134 Snr. 5 har
104/1345 andel i Gnr. 1006 Bnr. 254.
Matrikkelenheten Gnr. 1006 Bnr. 134 Snr. 12 har
18,/1345 andel i Gnr. 1006 Bnr. 254.

Eier
Kim Glomsrud

Oppdragsnummer
28-22-0322

Meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer
kr. 5 900,-, tilrettelegging kr. 12 500, - og
Internettannonsering kr. 17 990, -. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kigpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet
i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pd at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pd@ www.partners.no.

Dato
05.04.2024
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FORKLARINGER FORKLARINGER
Alle mal i mm. Alle mal i mm.
Angitte mal er teoretiske mal uten hensyn til byggeplassavvik, nedvendig Angitte mal er teoretiske mal uten hensyn til byggeplassavvik, nedvendig
Karing for montering o.a. Karing for montering o.a.
3105 2930 2930 2930 3105 BESTEMMELSER: 305 2% 2% 2% - BESTEMMELSER:
4 o 2 A 2 7
| | | | | | Palitelighotsklasse 2 i henhold til NS-EN 1990. 1 1 1 1 1 1 Palitelighetsklasse 2 | henhold til NS-EN 1990.
Kontrollklasse for utfarelse: Normal kontroll. Kontrollklasse for utfarelse: Normal kontrol.
‘ ‘ ‘ Stélarbeider skal utferes i samsvar med anvisninger gitt i NS 3420-P, NS-EN 1090-2 og NS-EN ‘ ‘ ‘ Stélarbeider skal utferes i samsvar med anvisninger gitt i NS 3420-P, NS-EN 1090-2 og NS-EN
1993, 1993,
Utferelsesklasse EXC2. Utferelsesklasse EXC2.
| | | | | i C1i henhold il NS-EN ISO 12944-2. C1i henhold il NS-EN ISO 12944-2.
Rengjeringsgrad P1 i henhold til NS-EN ISO 1090-2 | | | | | Rengjaringsgrad P1 i henhold til NS-EN ISO 1090-2
@ Holdbarhelsinterval L i henhold i NS-EN 1SO 12044-1, Holdbarhetsinterval L i henhoid i NS-EN 1SO 12044-1,
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Kiaring for montering 0.a.

FORKLARINGER
@ Q Alle mal i mm..
2930 3070 Angitte mal er teoretiske mal uten hensyn til byggeplassavvik, nedvendig
/I T BESTEMMELSER:
|

Paiitolighotsklasse 2 i honhold til NS-EN 1990.
Kontrollkiasse for utfarelse: Normal kontroll

/T=197

3
3

Stélarbeider skal utfores | samsvar med anvisninger gitti NS 3420-P, NS-EN 1090-2 og NS-EN
1993,

97/71

]
o

Utfarolsosklasso EXC2.
C1 i henhold til NS-EN ISO 12044-2.

Rengjaringsgrad P1 i henhold til NS-EN IS 1090-2

Holdbarhetsintervall L i henhold il NS-EN ISO 12944-1

Stalsort S355. Toleransekrav i henhold til NS-EN 1090-2.

Overflatebehandiing: Alt konstruksjonsstél rengjares til Sa 2,5 og pafares korrosjonsbeskyttende
e — alkydmaling.
— Alle i skal ogs4 paf i
ved a-ma lik min. tikke fremgar.

20/7-7

Alle
Seyler kan vaere kaldformede.

Avsluttende synsforretning

Journalnr.

Seyler rundsveises ti fotplato og uk bjolke.
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TERRASSE/TAKTERRASSE
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AV BYGG OG ER TEGNET INN FOR omnrefdlcrepport x brannikighec

}\ ILLUSTRERE PLASSERING Alle festemidler skal monteres i samsvar med produsentens anvisninger. —
Merk at all hullboring for festemidler i betong skal utfgres med betongbor, ikke kiemebor!
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HENVISNINGER:
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Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.
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I Oversiktskart med VA Tegnforklaring Bakke Servik & Partners AS Ligningsposter pr. 31.12.2021 (med forbehold om endringer):
Bakke Sgrvik & Partners v/Lena Pedersen-Kjgle Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
Eiendom:  |Gnr: 1006 ‘Bnr: 134 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 5 i - Postboks 1100 Kaldnes, 3119 TGNSBERG pliktige inntekter  kostnader
@ Brannventi ©  Kum - annen eier ©  sandfangskum E-post: WM233_3002162@usermail.webmegler.no F&s pa lignings-
Adresse: Ekornveien 3B BH sk _7~" Avigp_felles ~" Overvannsledning kontoret 1- 4.607,- 4.770,- 117.262,-
Malestokk 6865111 3385/5 28.11.22
, . .
Tensberg 3112 TONSBERG Spillvannsledning o~ Vannledning - annen eier =" Npyaktig eiendomsgrense Fellesgjeld og kapitalkostnader:
] 1:1000 : _ Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader
kommune Annen info: Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Megleropplysninger * DNB02-16363193173  104.003,- 1.629,-
~~ MurLoddrett Hekk /\/ AnnetGjerde Vi viser til foresparsel av 28.11.2022. Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 105.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.11.2022
Steingjerde Gatelys Naturverngrense .
Y ) o Y o Y B Boligselskap: 3385, Sameiet Ekornveien 3 Kapitalkostnader ) . ‘ ‘
" Bygningsdelelinje " Bygningslinje " Menelinje Organisasjonsnr: 991.372.350 All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagen§ kjente Iéneb‘etmgelser. De méﬂedhge kapltalkostnadgne
Eier: Kim Glomsrud (renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
/\/ Takkant /\/ Takoverbyggkant /\/ Taksprang Leieobjekt: 5 mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
o ) Seksjonsnummer: 5 skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.
o~ Trapp inntill bygg ~/ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning Adresse: Ekornveien 3 B, 3112 TONSBERG « in )
- i Hjemmeside: Ingen ontaktinformasjon:
~ Gang- og sykkelvegkant ~ Trafikkaykant " Fortauskant Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Morten Lian
A~ Vegdekkekant o~ Vegkantavkjarsel o~ Vegsperring Dokument som medfalger Meglerpakke 1: Bakke tlf.3:_% 30 _94 05 ev. pr. e-post: morten.lian.bakke@obos.no. For gvrige sparsmal, ta kontakt med
: . ) Boligselskapets &rsrapport med regnskap, protokoll fra rsmatet, vedtekter og husordensregler falger Avdeling Eierskifte pa tif: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.
Bolig Garasje og uthus Annen nzering vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.
I . . Annen informasjon:
L Frinstaende trapp Godkjente byggetiltak Kommunegrense Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har p& tidspunktet for avgivelsen.
Hoydekurve Havflate Opplysninger om boligselskapet: Selger og megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
«  Styregodkjenning: Nei med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
. Sairskilte Jbe renénin er/klausuler: Se boligselskapets vedtekter det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
«  Dyrehold: Segboligselgkapets husdrdensreglerlved?ekter ! tid for salget. Det m& henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
. . tatnil for feil i jtte lysni i tvi ki het.
« Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 913587. erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet
. OPpIysn_inger om fer_digatfest/Tidlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene. Melding fra megler ved salg:
* Paakostmnger/utbedrmger. Se arsrapport. ) . Melding om ny eier sendes pr. e-post til Avdeling Eierskifte pr. e-post: oef@obos.no.
* Manediige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For Meldingen mé inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten. . samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppyitt kijgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
e Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se Kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.
selskapets vedtekter.
»  Sameiet har kabel-tv/fiber avtale med Viken Fiber. Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pé en sikker méte.
« Kommunale avgifter sendes den enkelte seksjonseier direkte fra Tgnsberg Kommune
« Sameiet har inngatt administrasjonsavtale for indviduell innfrielse av fellesgjeld. Mulighet for innbetaling Elektronisk kommunikasjon:
er pr. 30/3 og 30/9 Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pé Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
Selskapets totale |&n og vilkar: en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente eieforhold.
pr.&r tilogmed Rente (28.11.22) ) e o .
* DNB02-16363193173 A 902.581,- 6&r2md. 12 Flyt 4,85% Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.386,— pr. md.
Herav:

Media pakke 530,-

Felleskostnader 3.228,-

Kapitalkostnader IN  1.628,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for & fa oppgitt eventuelle utestdende

felleskostnader/andre t iht. sameiets legalpant.
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 4.725,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.115,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vére gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan pélgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det kan bli en liten gkning/endring av priser pa vare tienester med virkning fra
1.1.2023.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

VEDTEKTER
for
Sameiet Ekornveien 3, org. nr. 991372350

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
endret pa arsmgte 2.april 2019, 5. april 2022 og sist endret 6. mai 22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ekornveien 3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 11 boligseksjoner, 10 garasjer og 11 parkeringsplasser p&
eiendommen gnr. Gnr 1006, bnr 134 og Gnr 1006 Bnr 254 i Tensberg Kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

* parkeringsplass for seksjon 2 og 4

e garasjeplass -snr 1,3,5,6,7,8,9,9,10 og 21- se vedlagte kart.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger p& hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

e Snr.1-141m2, 11.06% Bygg A, under etasje, egen inngang syd.
e Snr.2 - 60m2. 4,71% Bygg B, under etasje.

e Snr.3 - 79m2, 6,20% Bygg B, under etasje.

e Snr.4 -105m2, 8,24% ByggA, 1. etasje. Se § 4 punkt 4.
e Snr.5-106m2, 8,31% Bygg B, 1. etasje.

e Snr.6 - 62mz2, 4,86% ByggB, 1. etasje.

e Snr.7 - 67m2, 525% ByggA, 2. etasje.

e Snr.8 -224mz2, 17,57 % ByggA, 2. etasje. Se § 4 punkt 4.
e Snr.9 -164m2, 12,86 % Bygg B, 2. etasje.

e Snr.10-136 mz2, 10,67 % Bygg B, 3. etasje.

.

Snr. 21- 131 m2, 10,27 % Bygg A, 1. etasje.
Totalt1 275 m2 100,00 %
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
& bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Snr. 1, 2, 3 og 21 har midlertidig rett til bruk av deler av sameiets fellesareal som
angitt i vedlagte kartskisse, pa fglgende betingelser:

a) Arealet skal holdes ryddig og vedlike med klipping av busker og stell av bedd,
samt lgpende vedlikehold og maling av gjerder.

b) Seksjonseier skal selv sgrge for snemaking, streing ol. inne pa arealet, samt
gvrig fellesareal for ngdvendig adkomsten til arealet.

c) Arealet kan ikke brukes til oppbevaringsplass av lgsgre
2
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d) Sameiet skal besgrge klipping av plen pa arealet mot at respektive seksjons-
eiere betaler et arlig belgp til sameiet, fastsatt av styret.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forh&ndsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forh&nd godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Ved behandling av stgrre saker i Sameiet, ma sgkeren betale alle utgifter styret mener er
ngdvendig for ekstern bistand under saksbehandlingen. Dette gjelder utgifter til konsulenter,
advokat etc. Dette gjelder bare i tilfeller der sgknaden i hovedsak gjelder for sgkerens
seksjon.

Styret m& pa forhand orientere sgkeren om bruk av eksterne konsulenter som styret mener
er ngdvendig i saksarbeidet.

| spesielt omfattende saker kan det kreves at sgker ogsa betaler for det arbeidet styret eller

den styret velger skal behandle saken. Det pahviler styret informasjons-plikt overfor sgker
om dette fgr arbeidet igangsettes.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser / garasjer
De to seksjonene, snr.2 og 4 som ikke har garasje har retten til & bruke tilrettelagt
parkeringsplass, Jfr. Eierseksjonsloven § 25 og vedlagt kart. Parkeringsplassene er
merket med skilt.
Seksjon 5 og 8 har eksklusiv bruksrett pa parkeringsplass for el- bil lading.

o Snr. 2ibygg B, parkeringsplass 11
o Snr. 4ibygg A, parkeringsplass 5.

1. Garasjeanlegg p& Gnr 1006 Bnr 134:

o Garasje 11 snr.
Garasje 12 snr.
Garasje 13 snr.
Garasje 14 snr.
Garasje 15 snr.
Garasje 16 snr.

O 00 OO0
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2. Garasjeanlegg pa Gnr 1006 Bnr 254:
o Garasje 17 snr. 21
o Garasje 18 snr. 10
o Garasje 19 snr. 9
o Garasje 20 snr. 9

4-1 Organisering
1. Garasjen kan leies ut, men sameiere uten garasjeplass har fortrinnsrett fremfor
personer utenfor sameiet.

2. Garasjene kan ikke benyttes til utleiet lagerplass uten godkjenning av styret.

3. Garasjene kan ikke nyttes til verksted av noe slag, men kun til bilplassering og
oppbevaring av privat utstyr og lignende.

4. Seksjonseierne er selv ansvarlige for vedlikehold av sine garasjer og bekoster dette
selv.

5. Garasjeanlegg er delt i seksjoner som eies av sameierne, og de kan ikke selges ut av
sameiet.

4-2 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.
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4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der méaler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.

Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C,

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige dagrer med karmer

&

listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

=]

h

rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

1. Felleskostnader skal fordeles etter sameiebrgken for boligseksjonen. Som
felleskostnader anses blant annet:
a) Eiendomsforsikring,
b) Kostnader ved styremgter og &rsmate, forretningsfersel, styrehonorar og revisjon
c) Kostnader til drift og vedlikehold bygningen/fellesinstallasjon
d) Kostnader til vaktmester og renhold i fellesarealer
e) Strgm og oppvarming i fellesareal.
f) Kostnader til vedlikehold av utomhus fellesomréde. (Bl.a. sngbrayting og gress-
og hekk Kklipp.
g) Kostnader til nedbetaling av 1&n og renter.

Kostnader som skal fordeles likt mellom boligseksjonene utgjor:

h) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr.
tilknyttet seksjon
6-1Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnaden for den enkelte seksjonseier forfaller den 20. hver méned.

(2) Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&kostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 P&legg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besté& av en leder og to styremedlemmer. Det velges

1-ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to r hvis ikke &rsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foreg&ende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forn&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagater

(1) Styreleder skal serge for at styret mates sé ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

BESKYTTET

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa &rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert &rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal &rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets &rsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
* velge styre-varamedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pé arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet 0ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
4 veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede p& arsmagtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pé arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa &rsmate
(1) 1 &rsmagtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a
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g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere md, enten pa &rsmatet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neaerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

d

=

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret p&legge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med

enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formé&l. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha

utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

a,

b

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.
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11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12 Individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte lan. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale
mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier
som gnsker & benytte ordningen ma innga en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse
innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for
sitt debitoransvar.

Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor
fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets
betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser
for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.
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Sameiet ERornveien 3

Ordensregler Versjon 4 23.10.2019

ORDENSREGLER VED FLYTTING, SKIFTE AV SAMEIER /
LEIETAKER, OPPUSSING, DYREHOLD og MASTERN@KKEL ETC.

Ordensregler for seksjonseierne i Ekornveien 3A og 3B, Gnr 1006 Bnr 134 og Gnr 1006, Bnr 254 i
Tensberg kommune. Org.nr. 991 372 350 i Foretaksregistret i Branngysund.

Hver enkelt sameier kan bidra til & skape hygge og trivsel ved at leiligheten, boder og
garasjer ikke brukes slik at de sjenerer andre. Husorden innebzerer ikke bare plikter,
men den skal fgrst og fremst sikre alle sameiere orden, ro og hygge i og rundt
hjemmene.

Ved kildesortering, salg/kjgp, rydding, skifte av leietager, arbeide i
seksjonene etc. gjelder bestemte regler.

1) Unormalt store mengder avfall etc. skal ikke legges i Sameiets kildesorterings-

kasser. Kassene gjelder bare for husholdningsavfall.

1a) Ved flytting inn eller ut -store mengder avfall skal ikke plasseres i avfalls-
kassene, men levers til gjenvinningsstasjon.

1b) Malespann, rengjgringsmidler, spraybokser, bilprodukter eller annet som
ikke godkjennes for husholdningsavfall skal ikke legges i Sameiets kasser.
Det ma leveres til gjenvinningsstasjon.

1c) Batterier, lysstoffrar/sparepaerer/lyspeerer ol. skal leveres i EL butikker eller
til gjenvinningsstasjon.

1d) Ekstra poser til matavfall kan hentes i rengjgringsrommet i kjelleren.

1e) Er det usikkerhet vedr. sortering av avfall ta kontakt med styret i Sameiet
eller gjenvinningsstasjon / VESAR.

2

-

Nar det skal utferes byggearbeider, oppussing etc. kreves det ekstra stor
aktsomhet og styret skal orienteres om arbeidet som skal utfgres. Styret vil da
oppnevne en egen person som kontrollerer at regler om renhold og avfall blir
fulgt.

3

=

Ved byggearbeider eller annet som farer til ekstraordinaer mye skitt og stav,
palegges det seksjonseieren daglig renhold. Nar arbeidet er avsluttet pakreves
et mer omfattende renhold. Om styret ikke er forngyd med hvordan
oppgangen etc. ser ut etter arbeidet, flytting etc. kan styret sgrge for renhold
for sameierens regning.

4

=

Ved flytting, byggearbeider etc. ma skader pa darer, i oppgang etc. utbedres
av den som flytter. Styret kan om ngdvendig sette bort arbeidet for regning til
den som har pafert skadene.

5

=

Etter byggearbeider ma det ryddes ekstra godt utenders.

6

=

Det er ikke lov & blande betong eller annet pa asfalten ute med mindre det er
en beskyttelsesplate under.

7

-

Renhold i fellesomrade er satt bort til et eksternt firma. | rengjeringsrommet i
kjelleren henger en oversikt som viser dato for rengjgring.
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8) Styreti Sameiet har avtale med et eksternt firma som star for sngrydding foran
hovedbygget, veiene og omrade ved garasjene og pa parkeringsplassene. Fra
utgangsdgr oppgang A, B og snr.1 og ut er den enkelte oppgang ansvarlig for.
Jfr. Vedtektene § 5 punkt 13 og § 7 punkt 1 f.

9) Bytte av lyspeerer i fellesomrade har alle ansvaret for. Lyspeerer i TEK rom i
kjelleren.

10) Plassering av utstyr, barnevogn, sykkel, sko m.m. i fellesomrade ma unngés.

11) Hensyn til naboen. Etter kl. 23.00 m& TV, radio, stereoanlegg og spill med
Instrument dempes slik at man unngér & forstyrre naboene.

12)Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensregler. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel
holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukere av eiendommen. Jfr. Eierseksjonsloven § 28.

13)%Utgangsdzrene skal til enhver tid veere lukket og last. Tap av ngkkel /
ngkler og behov for & bestille - det er kun styremedlemmer med rekvisisjons-
rett som kan bestille. Jfr. Vedtektene 8§12 punkt 7 og Rekvisisjonsavtalen.

14)@ Masterngkkel- GH2 og GH5.:
Sameiets 2 masterngkler/GH oppbevares i ngkkelskap i Sameiet som
disponeres av styret i Sameiet Ekornveien 3. Ved behov i ngdstilfelle kan en i
styret kontaktes for & lase opp. Jfr. Vedtektene § 12 punkt 7.

15)Stoppekranene til 3 utekraner:
Styremedlemmene i Sameiet har ansvaret for & stenge de 3 stoppekranene til vann
om hgsten og dpne om varen. En i snr. 3 og to i boden til snr. 9.

16) | rengjeringsrommet i kjelleren:
- Stoppekran og avlesing av kommunalt vann inn i Sameiet.
- Varmtvannsbereder til rengjgringsrommet.

17)Oversikt over stoppekran/er og varmtvannsbeholder/e til alle leilighetene i
Sameiet
- Vedlegg til Ordensreglene:
a) Stoppekran/er
b) Varmtvannsbeholder/e

Tidligere Ordensregler gjelder ikke:
Versjon 1 20.02. 2012. Versjon 2 10.05.2016. Versjon 3 07.02.2018
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ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets illitsvalgte vaert:
Styret
Leder Heidi Wessel-Aas Ekornveien 3
Styremedlem Kim Glomsrud Ekornveien 3 B
Styremedlem Jannicke Veberg Ekornveien 3
Varamedlem Juul Lyseggen Ekornveien 3

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Ekornveien 3

Sameiet bestar av 11 seksjoner.

Sameiet Ekornveien 3 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 991372350, og ligger i TGNSBERG kommune med falgende adresse:

Ekornveien 3

Gards- og bruksnummer:
1006 134

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Ekornveien 3 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Styrets arbeid

Styret har hatt 5 styremgter i 2021.

Arsmatet 19. mai ble avholdt elektronisk, stemmeperiode: 19. juni kl.09:00 - 22. juni kl.
09:00.

Saker av betydning:

Da Altibox skulle avvikle sin daveerende ordning og erstatte den den med en dyrere
versjon ble det bestemt at Sameiet skulle ga over til Telenor som har samarbeid med
OBOS. Tross manglende TV2 en periode har dette fungert tilfredsstillende.

Vannlekkasje pa badet i s.nr. 4 viste seg & komme fra badet i s.nr 7 i etasjen over.
Arsaken var overgang fra dusjing direkte pa gulvet til dusjing i kabinett med dertil
omlegging av avlgpdireksjon av dusjvann. Badet i s.nr 7 ble renovert, bekostet av
seksjonseier og forsikringsselskapet IF dekket falgeskadene.

Olimb Rarfornying AS utfarte "ror-i-rer" fornying 18. og 19. august p.g.a. problemer med at
soilrgr tidvis gikk tett. Dette bererte i hovedsak s.nr. 4. Rgrene er gamle og ved inspeksjon
ble det avdekket et konglomerat av rar under bygg A.
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Verandaene péa B- siden ble bygget ferdig, maling gjenstar.

Vinduer p& nordsiden hos. s.nr. 21 og s.nr. 5 er skiftet. Verandader hos s.nr. 3 er skiftet og
vinduene til s.nr. 21 pa sarsiden er malt.

Dugnader var og hgst har veert en suksess og det fortsetter vi med!

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 726 060,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 801 307,-.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 130 642,- og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 55 582,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med prisindeks. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger p& 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Ekornveien 3.

Lan
Sameiet Ekornveien 3 har [an i DNB.
For opplysninger om opprinnelig I&nebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for &ret 2022.
TV/IMedia ble gkt fra 1.1.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.




ORG.NR. 991 372 350, KUNDENR. 3385

SAMEIET EKORNVEIEN 3

Sameiet Ekornveien 3

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 726 060 666 408 726 000 764 000
Andre inntekter 0 21000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 726 060 687 408 726 000 764 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 233 -8 337 -15078 -15 078
Styrehonorar 4 -17 500 -17 500 -17 500 -17 500
Forretningsfererhonorar -61510 -60 010 -61210 -63 040
Konsulenthonorar 5 -2419 -1890 -2 000 -5 000
Kontingenter 0 -1490 -1500 0
Drift og vedlikehold 6 -505716  -446306  -230000  -158 000
Forsikringer -83 697 -79 661 -82 050 -87 923
Kommunale avgifter 7 -16 019 0 0 0
Energi/fyring -22 287 -12 093 -18 000 -22 000
TV-anlegg/bredband -36 280 -22 680 -25 200 -63 480
Andre driftskostnader 8 -51 647 -48 113 -47 600 -55 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -801 307 -698 081 -500 138  -487 621
DRIFTSRESULTAT -75 247 -10 673 225 862 276 379
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 10 121 0 0
Finanskostnader 10 -55 405 -71179 -60 000 -49 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 395 -71 058 -60 000 -49 000
ARSRESULTAT -130 642 -81730 165 862 227 379
Overfaringer:
Udekket tap -130 642 -81730

SAMEIET EKORNVEIEN 3

Sameiet Ekornveien 3

ORG.NR. 991 372 350, KUNDENR. 3385

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 847 995 847 995
SUM ANLEGGSMIDLER 847 995 847 995
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 35 2070
Forskuddsbetalte kostnader 37 005 20 290
Driftskonto OBOS-banken 23 691 357 956
Driftskonto OBOS-banken Il 372 372
Skattetrekkskonto OBOS-banken 443 443
Sparekonto OBOS-banken 4714 4704
SUM OML@PSMIDLER 66 261 385 836
SUM EIENDELER 914256 1233 831
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 11 -506 773 -376 131
SUM EGENKAPITAL -506 773 -376 131
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 1410350 1584 204
SUM LANGSIKTIG GJELD 1410350 1584204
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5276 23424
Skyldige offentlige avgifter 13 24 93
Palgpte renter 1785 1402
Annen kortsiktig gjeld 14 3593 838
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 679 25 757
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 914256 1233 831
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Tensberg, 21.2.2022
Styret i Sameiet Ekornveien 3
Heidi Wessel-Aas/s/ Kim Glomsrud/s/ Jannicke Veberg/s/

10 Sameiet Ekornveien 3

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 700 860
Media pakke 25 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 726 060
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -1375
Palgpte feriepenger -172
Arbeidsgiveravgift -2 686
SUM PERSONALKOSTNADER -4 233

Det har giennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 &rsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 17 500.

Sameiet Ekornveien 3

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2419
SUM KONSULENTHONORAR -2419
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -366 989
Drift/vedlikehold VVS -90 936
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32792
Egenandel forsikring -15 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -505 716
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -16 019
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -16 019
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -37 123
Sngrydding -9135
Mater, kurs, oppdateringer mv. -750
Andre kontorkostnader -2 460
Porto -127
Bank- og kortgebyr -2 053
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -51 647
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 10
SUM FINANSINNTEKTER 10
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé lan i DNB -55 405
SUM FINANSKOSTNADER -55 405
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NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all
rehabilitering, ogsa evt. Pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes.
Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene,

tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,60 %. Lopetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2020 -1584 204
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 173 854

-1410 350
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1410 350
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift 24
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -24
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -172
Palgpte kostnader -3 421
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 593
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SAK 5
A.

IN- Individuell nedbetaling pa fellesgjeld.(for den enkelte seksjonseier)

Pris kr. 25.000 i etablering.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse pa 10% av forretningsfarerhonoraret (minimum 6.600 og
maksimum kr. 15.840)

Etablering av individualisert administrasjonsavtale med seksjonseier: kr. 1.500,- pr. avtale

(dekke av seksjonseier)

Tilknytning til et eventuelt 1an nr 2: kr. 20.000,-.

Sameiets eksisterende 1an kan ikke refinansieres og endres i starrelse og nedbetalingstid

dersom det er bundet en IN avtale til lanet.

Refinansiering ma veere p4 like vilkar.

Innbetaling pé lanet kan kun skje 2 ganger pr ar(hver halvar).

B
Vedteksendringer.

Styret legger frem nye oppdaterte vedtekter som gnskes behandlet.

Disse fglger vedlagt. (krever 2/3 flertall)

14 Sameiet Ekornveien 3

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gskonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
913587. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstér det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte méa det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Protokoll fra ordineaert &rsmegte i Sameiet Ekornveien 3

Mgtedato: 05.04.2022
Mgtetidspunkt: 17.30
Mgtested: Obos. Kastellet

Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Anita Dahl.

Magtet ble dpnet av styreleder Heidi Wesel-Aas.

1. Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Heidi Wessel-Aas foreslatt.
Vedtak: Valgt

or)

Godkjenning av de stemmeberettigede
Til stede: 6 seksjonseiere, - representert ved fullmakt, totalt 6 stemmeberettigede.

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

C Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Anita Dahl foreslatt. Som protokollvitne ble
Jannicke Veberg foreslatt.

Vedtak: Valgt

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet var innkalt pa, og erkleere metet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. Behandling av arsrapport 2021

Behandling av &rsrapport og regnskap
Styrets &rsrapport, resultatregnskap og balanse for 2021 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

w

. Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart fra egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

4. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 17.500.

Vedtak: Vedtatt
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5. Behandling avinnkomne forslag

A In ordningen- individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Styret legger fram forslag om IN ordningen.
Saksframstilling: Informasjon om IN- ordningen, kostnader og benyttelse av IN- var
vedlagt innkallingen. Etablering kr. 25.000,-, individuelle kontrakter kr. 1.500,- pr.
kontrakt. Arlig administrasjonsgebyr til Obos: 10% av forretningsfarerhonoraret
(minimum 6.600- maksimum 15.840,-)

Vedtak: Enstemmig vedtatt med 6.stemmer.

B Vedtektsendringer
Saksframstilling: Styret legger fram nye oppdaterte vedtekter i henhold til revidert
Eierseksjonslov.

Forslag til vedtak: styret innstiller p& & godkjenne vedtektene

Vedtak: Enstemmig vedtatt med sma justeringer.

6. Valg av tillitsvalgte

>

Som styreleder for 2 &r, ble Heidi Wessel-Aas foreslatt.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

B Som varamedlem for 1 r, ble Jon-Eivind Carlsen foresléatt.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

Mgtet ble hevet kl.: 18.30. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Heidi Wessel-Aas/s/

Farer av protokollen
Navn: Anita Dahl/s/

Protokollvitne
Navn: Jannicke Veberg /s/

Velkommen til &rsmote i Sameiet Ekornveien 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmetet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa drsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 3. mai kl. 09:00 og lukker 6. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/3385

Hvordan deltar du digitalt?
e Duféren link via SMS.

¢ Dukan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

¢ Dukan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& &rsmatet?
e Alle eiere har rett til & stemme pa &rsmetet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Vedtektsendring- tilleggs punkt

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Ekornveien 3
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Sak1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmgtet er innkalt pa.
Obos er mgateleder.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Jannicke Veberg og Juul Lyseggen er valgt.

Sak 3
Vedtektsendring- tilleggs punkt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det ble vedtatt pa det ordinsere &rsmatet & innga avtale om Individuell
nedbetaling av fellesgjeld. | den forbindelse ma falgende tekst inn i

vedtektene:

"Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld
knyttet til bestemte 18n. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning
AS og hver enkelt seksjonseier som @nsker 8 benytte ordningen ma innga en

egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en
individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulssr
ekstraordinzer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver
gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.

3avé

Dette betyr at alle néveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsé for de seksjoner
hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel

av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pétar seg intet ansvar for
eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes

rettsetterfglgere, av dette”.

Styrets innstilling
Vedtas.

Forslag til vedtak
Tilleggstekst i vedtektene vedr IN vedtas.

4av6




Lena Pedersen-Kjole

Fra: Morten Lian Bakke <morten.lian.bakke@OBOS.no>

Sendt: torsdag 1. desember 2022 09:37

Til: Lena Pedersen-Kjale

Emne: SV: Spermal tilknyttet IN-ordning i Sameiet Ekornveien 3 orgnr. 991372350
Heisann!

Etableringsgebyr betales en gang, det er pt. Kr 1875,- ink.mva. Det er kun total gjeld som kan innfris, se kulepunkter
fra avtalen under.

© Avtalen betinger full innfrielse av seksjonseierens andel av fellesgjelden.

© Seksjonseier vil fa tilsendt en egen faktura for innbetalingen fra forretningsfgrer.

© Belgpet ma veere kreditert Eierseksjonssameiets driftskonto 10 dager fgr forfall pa lanet. Dersom belgpet ikke er
kreditert Eierseksjonssameiets driftskonto innen avtalt dato vil belgpet bli returnert til seksjonseier.

© Seksjonseier er selv ansvarlig for at fakturaen er mottatt i tide.

© Den enkelte seksjonseier har kun anledning til & foreta en innfrielse pa den totale restgjeld. Innfrielse kan skje to
ganger pr ar/halvérlig etter avtale.

Med vennlig hilsen

Morten Lian Bakke, Radgiver eiendomsforvaltning
OBOS Region Vestfold

TIf:+4733309405

3 oBOS

Storgaten 20| Pb.293 Sentrum, 3101 Tgnsberg
Telefon: | www.obos.no |www.styrerommet.no| www.vibbo.no

AP TIN - £
Hastsemirft:\r

Les mer og meld deg pa her

Fra: Lena Pedersen-Kjgle <lena@bs-partners.no>

Sendt: tirsdag 29. november 2022 15:07

Til: Morten Lian Bakke <morten.lian.bakke@OBOS.no>

Emne: Spgrmal tilknyttet IN-ordning i Sameiet Ekornveien 3 orgnr. 991372350

Hei.
Viser til hyggelig telefonsamtale og oversender som avtalt noen spgrsmal tilknyttet vedtatt IN-ordning i Sameiet

Ekornveien 3. Vi skal selge leiligheten snr. 5 med tilhgrende garasje i rekke snr. 12 (garasje nr. 13) for Kim Glomsrud.

Hvor skal seksjonseier henvende seg for innga en IN-avtale?

Hva er kostnadene som tilkommer dersom seksjonseier vil innga individuell nedbetaling av fellesgjeld
(etableringsgebyr, administrasjonsgodtgjgrelse etc)?

Vil du samtidig oppgi kontaktinformasjon til styreleder Heidi Beate Wessel-Aas?

Pa forhand takk for svar - ha fortsatt en fin, fin tirsdag :0)

Med vennlig hilsen
Bakke Servik & Partners AS

Lena Pedersen-Kjole
Eiendomsmegler/Back-office

Mobil: 979 66 155 - lena@bs-partners.no
Faks: 333 11 300

Bakke Servik & Partners AS
Storgaten 47, 3126 Tensberg

Klikk her for & se vare nettsider eller fglg oss pa Facebook

Lena Pedersen-Kjele Besaksadresse:
Eiendomsmegler/Back-office Storgaten 47,

BAKKE S@RVIK Telefon: 97 96 61 55

PARTNERS 333 11333

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Ipsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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